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Prisantydning Kr. 1950 000,- Boligtype Neeringseiendom NOTAR.NO
Megler Frank Fylling TIf 911 49 707






Solgyvegen 38

Vlkan- Stort, nedlagt fiskebruk med kai.
Betongbygg med god takhogyde.

Adresse Solgyvegen 38 Notar v /Frank Fylling har né pé& vegne av kunde det gamle

6433 HUSTAD "Vikanfisk-bygget" i Vikan for salg! Eiendommen ligger fint til i Vikan havn,
Prisantydning Kr 1950 000,- med sjofront og kai. P& eiendommen er det oppfert et sterre betongbygg
Omkostninger Kr 49 840,- med god takhgyde og flere kjgreporter. Videre er det kaihus av tre som
Totalpris Kr 1999 840,- ligger inntil betonbygget. Denne delen av bygningen er i dérlig forfatning.

Innlagt strem, vann og avigp. Stor, gruset uteomréde med adkomst fra

Eierform Eiet asfaltert kommunal veg. Eiendommen er i dag regulert til forretning/
Boligtype Neeringseiendom industriformal.
Byggedr 1960

Notar Molde

Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Disponibelt

Disponibelt
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger fint til i Vikan mellom Bud og Hustad. Eiendommen har grense til sjo.

ADKOMST
Kjer til Vikan, felg veien ned mot sjgen og hold til heyre. Du fér eiendommen rett fem pé heyre side.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Solgyvegen 38, 6433 HUSTAD

OPPDRAGSNUMMER
15-0067/25

SELGER

Arnt Skipnes

Lucas Alexander Hammervoll
Guro Hammervoll Skipnes
Randi Hammervoll Skipnes

MATRIKKEL

Gdardsnummer 99, bruksnummer 57, , ideell andel 1/1.

i Hustadvika kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Naeringseiendom

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

TOMT
Eiet tomt p& 2.823 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Flat tomt med adkomst fra kommunal veg. Eiendommen er gruset og bebygd med kai med tredekker.

TAKST

Tilstandsrapport datert 08.05.2025. utfert av Eivind Lange.

BYGGEAR
1960
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BYGGEMATE
Utdrag fra tilstandsrapport:

Bygningsmassen bestdr av flere byggetrinn. Eldste delen er oppfert med ringmurer og plate p&d mark av armert
betong. Videre er det baerende konstruksjoner bestdende av treverk, inkludert bjelkelag, dragere, &ser og
sperrekonstruksjon. Yttervegger er bygget i tre med bordkledning og fasadeplater.

Taket er tekket med korrugerte stéiplater. Den andre delen av bygget er oppfert med baerende systemer i
betong, som inkluderer dragere, sgyler og betongelement i ytterveggen. Taket er flatt og er med Leca-plank,
utvendig isolasjon og tekking. Det er stein pd taket som balast.

17 Yttervegger/fasader

Ytterveggene bestdr av eldre reisverk med stavverk og skréavstivning. Fasaden har bordkledning og
fasadeplater. Betongbygget har yttervegger/fasade av isolerte betongelementer med stein i overflaten.
Vurdering:

Det er registrert en del réite i bordkledningen pd den eldste delen. Betongbygget er av noe bedre kvalitet, men
det er registrert dérlige fuger mellom betongelementene og noen hakk i overflatene som kan fore til
armeringskorrosjon.

Bordkledningen gis TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller neert forestdende funksjonssvikt. KG

2: Vesentlige konsekvenser

Betongfasaden gis TG 2: Byggverket er sterkt nedslitt, har en vesentlig skade eller redusert funksjon.

KG 2: Vesentlige konsekvenser.

1.8 Takkonstruksjon og tekking

Takkonstruksjonen er utfert som et saltak, bygget opp av temmer og treverk med tresperrer, plassbygde
takstoler, &ser samt noe taktro og tekking. Taket er tekket med korrugerte stéiplater.

Betongbygget har flatt tak med Leca-plank som beering, utvendig isolasjon og membrantekking med stein som
ballast.

Vurdering:

P& undersiden av taket i verkstedhallen er det registrert skader og synlig armering som felge av langvarige
utettheter i taktekkingen. P& trebygningen har deler av taket falt ned, og det forekommer vannlekkasje inn i deler
av bygget. Skadene har veert til stede over flere &r uten at nedvendige utbedringer er gjennomfert. Normal
levetid for tekking med asfaltmembraner er ca. 25 - 35 dr, avhengig av pdvirkning av sol og gvrige veaerforhold.
TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller neert forestédende funksjonssvikt.

KG 3: Store og alvorlige konsekvenser

1.9 Vinduer

Det er vinduer i treverk og aluminium med 2-lags isolerglass, som er fra byggedret.

Vurdering:

Vinduene beerer preg av manglende vedlikehold, og det er registrert knuste og sprukne glass, og karmer med
fukt og réteskader. Vinduene har betydelig dérligere isolasjonsevne enn nye dagens vinduer, og vinduene har
med god margin passert antatt levetid. Normal levetid for vinduer med isolerglass er 25-35 dr. Det vil da etter
hvert kunne oppstd kondensering mellom glasslagene og glasset mad skiftes ut, noe som er normalt og inngdr i
vedlikehold. Vinduene begr vaskes og smeres for & forlenge levetiden.

TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller neert forestédende funksjonssvikt.

KG 3: Store og alvorlige konsekvenser

110 Ytterderer/porter

| verkstedhallen er det derer og porter av aluminium og stél. | andre deler av bygningen er det ytterderer av
treverk.

Vurdering:

Darer og porter fremstdr som veerslitte med rustskader pé beslag. P& bakgrunn av alder og de registrerte
avvikene vil det veere naturlig & vurdere utskifting, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si
noe om.

TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller neert forestédende funksjonssvikt.
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KG 2: Vesentlige konsekvenser

111 Overflater innvendige gulv

Innvendige gulv er med malt betong i deler av bygget og noe gulvbelegg og dpnekonstruksjoner med tregulv.
Vurdering:

Det er mye slitasje pd alle gulvene. P& betonggulvet er det oppsprukket maling/epoxy, og i deler av bygget med
gulvbelegg er gulvene gdelagte pd grunn av lekkasje i taket. De deler av gulvene som er gdelagt av lekkasje gis:
TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller neert forestédende funksjonssvikt.

KG 3: Store og alvorlige konsekvenser

@vrige gulv gis: TG 2: Byggverket er sterkt nedslitt, har en vesentlig skade eller redusert funksjon.

KG 2: Vesentlige konsekvenser

112 Overflater innvendige vegger

Deler av overflatene er med d&pent reisverk med synlig vindsperre pd innsiden. Innvendige overflater pd de
innredede rommene er med plater. | verkstedhallen er det malte betongoverflater.

Vurdering:

| verkstedhallen er det er del slitasje og oppsprukken maling i overflatene. | de innredede rommene er mye av
veggene odelagte pd grunn av lekkasje i taket.

113 Branntekniske forhold

Det er i utgangspunktet byggeier som er ansvarlig for at brannsikkerheten i et bygg er ivaretatt.
Branntegninger og remningsplaner finnes ikke, og det er ikke registrert brannvarslingsanlegg/brannalarmanlegg
som dekker arealene. Da bygget ikke er i bruk vil ikke denne bygningsdelen bli ytterligere undersekt.

Vurdering:

For bygget tas i bruk, mé brannteknisk dokumentasjon veere pd plass og vise at alle krav i henhold til TEK17 er
oppfylt. Remningsveier skal veere frie, tydelig merket og tilgjengelige, og nedvendige brannalarmanlegg og
slokkeutstyr mé veere installert og funksjonstestet. Branncelleinndeling og branntetting skal veere korrekt utfert
og dokumentert. | tilegg md det foreligge evakueringsplaner og branninstrukser, og brukere skal veere informert
om rutiner ved brann.

TGIU: Delen er ikke tilgjengelig for inspeksjon, det kan veere behov for naermere undersokelser.

114 Luftbehandling, generelt

Bygget har ikke fungerende ventilasjonsanlegg og det er kun naturlig ventilasjon, noe som innebaerer at frisk luft
tilferes gjennom ventiler i vinduer og yttervegger.

Vurdering:

Dersom bygningen skal tas i bruk, anbefales det & etablere et mekanisk ventilasjonsanlegg, ettersom dagens
lesning med naturlig lufting ikke vil oppfylle gjeldende krav til inneklima. Mekanisk ventilasjon gir langt bedre
kontroll over bd&de luftmengde og luftstremmer enn naturlig ventilasjon, og sikrer stabile forhold uavhengig av
veer og drstid.

TG 2: Byggverket er sterkt nedslitt, har en vesentlig skade eller redusert funksjon.

KG T: Smd& og middels store konsekvenser.

115 Elkraft, generelt

Det er kun strom i verkstedhallen. Her er det satt opp en byggestromskasse.

Vurdering:

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, da det var utkoblet pd befaringstidspunktet. Basert pd anleggets alder
og dagens krav til elektriske installasjoner, regulert av NEK 400 (Norsk Elektroteknisk Komité) og Forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg (fel), vil det veere behov for oppgradering. Det anbefales derfor en utvidet
elkontroll utfert av fagkyndig personell, da takstingenigren ikke har elektrofaglig kompetanse. Tilstandsgraden er
satt med dette som vurderingsgrunnlag.

TGIU: Delen er ikke tilgjengelig for inspeksjon, det kan veere behov for naermere undersokelser.

176 Utvendige omréder, generelt

Adkomst til eiendommen er via Soleyvegen. Omrédet rundt bygningen er med betongdekke og asfaltgrus. Kaien
som er oppfert i treverk fremstdr i dérlig forfatning og har funksjonssvikt. Det md ferdes med aktsomhet pd
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kaien.

Vurdering:

Deler av kaien har kollapset og er ikke trygg & gé pd. Omrédet foran bygningen baerer preg av slitasje med
oppsprukket underlag. TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller nzert forestdende funksjonssvikt KG 3: Store og
alvorlige konsekvenser.

117 Vann/avlgp og sanitserinstallasjoner, generelt

Vann og avlgp er utkoblet pd befaringstidspunktet og er ikke videre undersgkt.

Vurdering:

Ledningsnettet er i all hovedsak fra byggedrene eller nér det er utfert endringer. Normal levetid for kobberror/
soilrer er 50-70 dr. Varierende alder pd saniteerutstyr som er montert i de ulike byggene.

Utskifting og oppgradering av ledningsnettet mé regnes med i de eldste delene.

TGIU: Delen er ikke tilgjengelig for inspeksjon, det kan veere behov for naermere undersekelser

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til forretning/industri, samt deler av eiendommen er regulert til industri, friluftsformai, kai
og parkering.

Videre ligger eiendommen i KPHensynssone rpO6012(Reguleringsplan skal fortsatt gjelde) og RPHensynssone 1
(flomfare).

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Hustadvika kommune.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Dog fremkommer det av kartet at veien gér over GID 99/32 som er
kommunal eiendom. Eiendommen er sirkeleiendom, noe som betyr at eiendommen ikke er oppmdit med satte
eiendomsgrenser, men hvor det samtidig vil veere fornuftig & anta at det er kommunal eiendom og dermed
kommunal vei frem til selgende eiendom.

Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pd at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er ikk epr. i dag tilkoblet offentlig avlgp, men det er mulighet for dette.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger en midlertidig brukstillatelse for tilbygg, datert 16.12.1982.

P& daveerende tidspunkt gjenstod felgende arbeid:

- Kabelbro gjennom brannvegg mé tettes forskriftsmessig, kfr. B.F. kap. 55*462 og kap. 55:48.

Det samme gjelder utspart derdpning til nabobygg.

- Vegg mot eks. bygning(felles vegg) md oppferes som brannvegg til under taktekkingen pé det heyeste bygget.
Kfr. BF. kap.55*462

- Ved vinkelbygnings indre hjerne skal tilstatende yttervegg utferes i minst klasse A 60 inntil en avstand av minst
5 ffl fra hjernet.

Dessuten mé utspart &pning pd denne veggflatenfinnenfor 5 m -grensen) gienmures eller forsynes med A 60 der.
Kfr. BF. kap. 34*4262.

- Tilfredsstillende ventilasjon fra we/gard. md ordnes.

- Ellers vises til bygn.rédssak 2/82 og brannstyresak 23/81.
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Arbeidet skulle veere utfert innen 1.6.1983

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at det er gjort flere endringer pd bygninger som ikke fremkommer av
tegninger mottatt fra Hustadvika kommune. Oppferinger, samt omgjeringer bédde innvendig og fasademessig er
soknadspliktig.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende regler og
bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,
f.eks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om
riving / tilbakefering my.. Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende
bruksendring. Kjgper overtar altsé ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere
undersgkelser og evt. saknad blir kjgpers ansvar.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Det er registrert fredede kulturmiljger p& eiendommen. Fredete kulturmiliger er nasjonalt viktige kulturmiljger som
Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20.

Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljo er et omréde der kulturminner
inngdér som del av en sterre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmiljg kan bli freda av Kongen for & bevare
omrédet sin kulturhistoriske verdi. 'l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller p&d annen mdte
regulere enhver virksomhet og ferdsel i fredningsomrddet som er egnet til & motvirke formdlet med fredningen.
Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i ferste punktum." Kulturmilje og
landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmilja i
byer og tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omrédene fdr ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven
er det viktigste verktoyet for & ta vare pé kulturmiljie og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmiljie og
landskap av nasjonal interesse ber tas pé alle nivé i den kommunale planleggingen. Endret arealbruk eller sterre
tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrdder er kulturmiljger som stdr p&d UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren
foreslér kandidater til listen som anses som internasjonalt viktige kulturmiljger.

AREALER
1072 M2 | takstrapporten fremkommer det et ca. areal for bygningen.
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OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1950 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 52 090,- pr dr 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Inkluderer avigp og vann.

Lepende gebyr brukes for & fordele en érlig kostnad pé flere innbetalinger.

Belgp for vann, avigp og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt
er ikke fastsatt.

Prognosen er basert pd fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

EIENDOMSSKATT
Kr 7 910,- pr 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| felge opplysninger fra Altinn s& foreligger det per dato ingen formuesverdi knyttet til eiendommen.
Formuesverdi er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan
veere mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 1950 000,- (Prisantydning)

kr. 48 750,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 49 840,- (Omkostninger totalt)

kr. 1999 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved

overskjating til ny hjemmelshaver:

1579/99/57:

30.07.1981 - Dokumentnr: 7276 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1579 Gnr:99 Bnr:5

01.01.2020 - Dokumentnr: 640002 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1548 Gnr:99 Bnr:57

GRUNNBOKSDATO
13.01.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
13.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2.5% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 15 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6250~ (inkl. mva.)

Stor markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover

avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjegper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering
om konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrinet, og at erkleeringen godkjennes av kommunen far overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet ved
tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for erkleering om konsesjonsfrinet foreligger i signert og godkjent
stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

SOL@YVEGEN 38
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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1 Introduksjon

Det ble avholdt befaring og gjennomgang av eiendommen gnr. 122, bnr. 57, i Hustadvika kommune,
den 08.05.2025.

Til stede var:
Eivind Lange, fra firmaet Romsdal Takst AS.

Eierskap/drift:

Hjemmelshaver for eiendommen er Arnt Skipnes (dgd).
Eiendommen har vaert benyttet som verksted og lager.

1.1 Mandat

Vi er bedt om a foreta befaring og gjennomgang av bygningen.

Formalet med befaringen er a registrere og vurdere tilstand av bygningsmasse, og gjgre
arealberegninger av bygningen.

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig, utfgrt i henhold til (Norsk
Standard) NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).
Med mindre annet kommer frem, er rapporten basert pa undersgkelsesniva 1. Det er gjennomfgrt
kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverket, eventuelt supplert med enkle malinger.

Byggetekniske tilstandssvekkelser angis etter denne standarden pa fglgende mate:
- TG 0: Nytt. Ingen avvik eller skader

- TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje

- TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller naert forestaende funksjonssvikt
- TGIU: Delen er ikke tilgjengelig for inspeksjon, det kan vaere behov for naermere undersgkelser

Konsekvensgrader er angitt etter denne standarden pa fglgende mate:
- KG 0: Ingen konsekvens
- KG 1: Sma og middels store konsekvenser

- KG 3: Store og alvorlige konsekvenser

Under hver bygningsdel beskrives og vurderes disse med tilstandsgrad og konsekvensgrad.

Solgyvegen 38 1579-99/57 - Tilstandsvurdering Side 2 av 10
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Levetid for bygg eller bygningsdel er definert som” tiden som bygget eller dets deler oppfyller krav til
(snsket) funksjon.” Dette tilsier at ulike bygningsdeler vil ha ulike levetider og at utskiftinger blir en
del av det periodiske vedlikeholdet, uten at dette er naermere forklart her.

1.2 Reguleringsforhold

Tomten (matrikkel) som omtalt i rapporten har et areal pd 2823m?. Arealene p& eiendommen
omfatter kommuneplan «Kommuneplanens arealdel Hustadvika kommune», med plan nummer
1579 202212 vedtatt 21.03.2025. Ved motstrid i planer, gjelder kommuneplan foran eldre
reguleringsplaner. Neermere avklaringer om utnyttelse ved en eventuell utbygging ma avklares med
kommunen ut fra konkrete planer.

1.3 Generelle pakostninger etter oppfgringsaret

Ut fra det som er fremlagt av dokumenter og gitte opplysninger fra arving, har det ikke veert utfgrt
noen stgrre pakostninger i form av vedlikehold, hverken utvendig eller innvendig de siste 20 — 30
arene.

1.4 Arealer
Eiendommen/Bygningen har fglgende areal:

BTA - ca. 1072 m?
BTA lager/skur ca. 50 m?
Tomteareal — 2823 m?

Det er ikke fremlagt tegninger, og bygningen er malt opp pa stedet ved befaringen, og tomtearealet
er hentet ut fra Eiendomsverdi.no.

1.5 Bygning generelt
Ifplge eiendomsverdi ble bygningen oppfgrt i 1995. De siste arene har det ikke veert drift og
bygningen har veert brukt til lager og verksted.

Bygningsmassen bestar av flere byggetrinn. Eldste delen er oppf@rt med ringmurer og plate pa mark
av armert betong. Videre er det baerende konstruksjoner bestaende av treverk, inkludert bjelkelag,
dragere, aser og sperrekonstruksjon. Yttervegger er bygget i tre med bordkledning og fasadeplater.
Taket er tekket med korrugerte stalplater. Den andre delen av bygget er oppfgrt med baerende
systemer i betong, som inkluderer dragere, sgyler og betongelement i ytterveggen. Taket er flatt og
er med Leca-plank, utvendig isolasjon og tekking. Det er stein pa taket som balast.

1.6 Grunn og fundamenter, generelt

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent, men antatt morene og fast grunn i form av fjell. Byggegropa
er antatt med komprimert steinfylling. Betongsaler/punktfundamenter i armerte betongmurer mot
terreng.
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Vurdering:
Generelt bra. Det er ikke registrert setningsskader/sprekker og st@rre skjevheter i gulv eller synlige

murer mot grunn som kan tilsi at det er ustabil grunn som kan ha negativ pavirkning pa
bygningsmassen. Grunnundersakelser er ikke utfgrt og det foreligger ingen opplysninger om dette.
TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje

KG 1: Sma og middels store konsekvenser.

1.7 VYttervegger/fasader

Ytterveggene bestar av eldre reisverk med stavverk og skraavstivning. Fasaden har bordkledning og
fasadeplater. Betongbygget har yttervegger/fasade av isolerte betongelementer med stein i
overflaten.

Vurdering:
Det er registrert en del rate i bordkledningen pa den eldste delen. Betongbygget er av noe bedre

kvalitet, men det er registrert ddrlige fuger mellom betongelementene og noen hakk i overflatene
som kan fgre til armeringskorrosjon.
Bordkledningen gis TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller naert forestaende funksjonssvikt.

Betongfasaden gis

Réteadet kled

; [EE— G 3
ning

Darlig tilstand pa fasadepuss

1.8 Takkonstruksjon og tekking

Takkonstruksjonen er utfgrt som et saltak, bygget opp av temmer og treverk med tresperrer,
plassbygde takstoler, aser samt noe taktro og tekking. Taket er tekket med korrugerte stalplater.
Betongbygget har flatt tak med Leca-plank som baering, utvendig isolasjon og membrantekking med
stein som ballast.

Vurdering:
Pé undersiden av taket i verkstedhallen er det registrert skader og synlig armering som fglge av

langvarige utettheter i taktekkingen. PG trebygningen har deler av taket falt ned, og det forekommer
vannlekkasje inn i deler av bygget. Skadene har veert til stede over flere ar uten at ngdvendige
utbedringer er giennomfgrt. Normal levetid for tekking med asfaltmembraner er ca. 25 — 35 dr,
avhengig av pavirkning av sol og gvrige veerforhold.

TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller naert forestdende funksjonssvikt.

KG 3: Store og alvorlige konsekvenser
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Fuktig treverk med rateskader

1.9 Vinduer
Det er vinduer i treverk og aluminium med 2-lags isolerglass, som er fra byggearet.

Vurdering:
Vinduene baerer preg av manglende vedlikehold, og det er registrert knuste og sprukne glass, og

karmer med fukt og rateskader. Vinduene har betydelig ddrligere isolasjonsevne enn nye dagens
vinduer, og vinduene har med god margin passert antatt levetid. Normal levetid for vinduer med
isolerglass er 25-35 dr. Det vil da etter hvert kunne oppstd kondensering mellom glasslagene og
glasset ma skiftes ut, noe som er normalt og inngdr i vedlikehold. Vinduene bgr vaskes og smgres for
d forlenge levetiden.

TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller naert forestaende funksjonssvikt.

KG 3: Store og alvorlige konsekvenser

.:r-".w,f—.'-'-'»"" -

By
glass.

\}induer med knust glass og rateskader. Vinduer med knuste
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1.10 Ytterdgrer/porter
I verkstedhallen er det dgrer og porter av aluminium og stal. | andre deler av bygningen er det
ytterdgrer av treverk.

Vurdering:
Dgrer og porter fremstdar som veerslitte med rustskader pd beslag. Pé bakgrunn av alder og de

registrerte avvikene vil det vaere naturlig G vurdere utskifting, men tidspunktet for ndr dette er
ngdvendig er vanskelig G si noe om.
TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller naert forestdende funksjonssvikt.

Denne porten er skummet fast og ute av drift

Leddheisport i stal med skader i overflatene

st

Eldre treport med rateskader og rustne beslag
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1.11 Overflater innvendige gulv

Innvendige gulv er med malt betong i deler av bygget og noe gulvbelegg og apnekonstruksjoner med
tregulv.

Vurdering:

Det er mye slitasje pa alle gulvene. PG betonggulvet er det oppsprukket maling/epoxy, og i deler av
bygget med gulvbelegg er gulvene gdelagte pa grunn av lekkasje i taket. De deler av gulvene som er
gdelagt av lekkasje gis: TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller nzert forestaende funksjonssvikt.
KG 3: Store og alvorlige konsekvenser

@vrige gulv gis:

=

Betonggulv med oppsprukken overflate

@delagt gulv og gulvbelégg pa grunn av taklekkasje

1.12 Overflater innvendige vegger

Deler av overflatene er med dpent reisverk med synlig vindsperre pa innsiden. Innvendige overflater
pa de innredede rommene er med plater. | verkstedhallen er det malte betongoverflater.

Vurdering:
I verkstedhallen er det er del slitasje og oppsprukken maling i overflatene. | de innredede rommene er

mye av veggene gdelagte pd grunn av lekkasje i taket.
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Overﬂater.i verkstedhallen medoppsprukke maling

1.13 Branntekniske forhold

Det er i utgangspunktet byggeier som er ansvarlig for at brannsikkerheten i et bygg er ivaretatt.
Branntegninger og remningsplaner finnes ikke, og det er ikke registrert
brannvarslingsanlegg/brannalarmanlegg som dekker arealene. Da bygget ikke er i bruk vil ikke denne
bygningsdelen bli ytterligere undersgkt.

Vurdering:
Far bygget tas i bruk, ma brannteknisk dokumentasjon veere pd plass og vise at alle krav i henhold til

TEK17 er oppfylt. Remningsveier skal veere frie, tydelig merket og tilgjengelige, og nadvendige
brannalarmanlegg og slokkeutstyr ma veere installert og funksjonstestet. Branncelleinndeling og
branntetting skal veere korrekt utfgrt og dokumentert. | tillegg ma det foreligge evakueringsplaner og
branninstrukser, og brukere skal veere informert om rutiner ved brann.

TGIU: Delen er ikke tilgjengelig for inspeksjon, det kan vaere behov for naeermere undersgkelser.

1.14 Luftbehandling, generelt

Bygget har ikke fungerende ventilasjonsanlegg og det er kun naturlig ventilasjon, noe som innebzerer
at frisk luft tilfgres gjennom ventiler i vinduer og yttervegger.

Vurdering:
Dersom bygningen skal tas i bruk, anbefales det G etablere et mekanisk ventilasjonsanlegg, ettersom

dagens Igsning med naturlig lufting ikke vil oppfylle gjeldende krav til inneklima. Mekanisk ventilasjon
gir langt bedre kontroll over bdde luftmengde og luftstrammer enn naturlig ventilasjon, og sikrer
stabile forhold uavhengig av veer og drstid.

KG 1: Sma og middels store konsekvenser.
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1.15 Elkraft, generelt
Det er kun strgm i verkstedhallen. Her er det satt opp en byggestrgmskasse.

Vurdering:
Det elektriske anlegget er ikke vurdert, da det var utkoblet pG befaringstidspunktet. Basert pd

anleggets alder og dagens krav til elektriske installasjoner, regulert av NEK 400 (Norsk Elektroteknisk
Komité) og Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel), vil det vaere behov for oppgradering. Det
anbefales derfor en utvidet elkontroll utfgrt av fagkyndig personell, da takstingenigren ikke har
elektrofaglig kompetanse. Tilstandsgraden er satt med dette som vurderingsgrunnlag.

TGIU: Delen er ikke tilgjengelig for inspeksjon, det kan veere behov for neermere undersgkelser.

1.16 Utvendige omrader, generelt

Adkomst til eiendommen er via Solgyvegen. Omradet rundt bygningen er med betongdekke og
asfaltgrus. Kaien som er oppfgrt i treverk fremstar i darlig forfatning og har funksjonssvikt. Det ma
ferdes med aktsomhet pa kaien.

Vurdering:
Deler av kaien har kollapset og er ikke trygg G ga pd. Omrddet foran bygningen beerer preg av slitasje

med oppsprukket underlag. TG 3: Byggverk/bygningsdel har totalt eller naert forestaende
funksjonssvikt KG 3: Store og alvorlige konsekvenser

...........

Uteomrade sgr for bygningen Deler av aien hat koIIapset

1.17 Vann/avlgp og sanitaerinstallasjoner, generelt
Vann og avlgp er utkoblet pa befaringstidspunktet og er ikke videre undersgkt.

Vurdering:
Ledningsnettet er i all hovedsak fra byggedrene eller ndr det er utfgrt endringer. Normal levetid for

kobberrgr/soilrgr er 50-70 dér. Varierende alder pd sanitaerutstyr som er montert i de ulike byggene.
Utskifting og oppgradering av ledningsnettet ma regnes med i de eldste delene.
TGIU: Delen er ikke tilgjengelig for inspeksjon, det kan vaere behov for naermere undersgkelser

2 Oppsummering/sammendrag

Bygningen er ifglge eiendomsverdi oppfgrt i 1960. Bygningsmassen er i generelt darlig forfatning og
baerer preg av alder, slitasje og langvarig mangel pa vedlikehold. Bygningsmassen har omfattende
skader, og det er avdekket flere tilfeller av funksjonssvikt — blant annet rateskader i bade
takkonstruksjon, baerekonstruksjon og gulvbord. Tilstanden er sa alvorlig at det i de fleste tilfeller
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ikke vil veere tilstrekkelig med reparasjoner, og hele bygningsdeler ma sannsynlig skiftes ut. Gitt
omfanget av skadene og den lave restverdien, vurderes det som mest hensiktsmessig a rive deler av
den eksisterende konstruksjonen. Betongbygget er nok den delen med stgrst restverdi og som lettest
kan settes i stand uten alt for store bygningsmessige inngrep.

Molde 15.05.2025

Sivid, fonge

Eivind Lange Stian Hammarbéch
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_______,___,,
Trykt ph selvkoplerende papir

TR

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 12- 79

e e ———

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

Ansvarshavende pilegges & utfore folgende arbeider:

Kfrl B.F- kap. 3434262.

Arbeidet mi vare utfort innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Arbeidssted ladr.) | Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellns
6438 Vikan 99/5

Arbeidets art ] Byaningens art [Dato for seknad ] Dato for vediak I Sak nr,
Tilbyeg Fiskebruk 27.11.81 6.4.82 B.8j. 18/82

Byagherre [Adtea! | TIf.
Vikan Fisk v/Bjarne Heimgird 6438 Vikan

Anmelder iMrme I TIf,
A/S Iver Krohn & Senner 6301 Lndalsnes

Ansvarshavende ]Adrm I Tit.
KAre Sater Nesjestranda

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midiertidig brukstillatelse for
[I hele bygget D folgende del av bygget:

V- Kabelbro gjennom brannvegg md tettes forskriftsmessig,
kfr. B.F. kap. 55:462 og kap. 55:48.
Det samme gjedder utspart derdpning til nabobygz.

S Vegg mot eks., bygning(felles vegg) mA oppferes som brannve
\Ait under taktekkingen p& det heyeste bygget. Kfr. B,F, ka§§558462

= Ved vinkelbygnings indre hjerne skal tilstetende yttervegg utferes
V i minst klasse A 60 inntil en avstand av minst 5 m fra hjsrnet.

Dessuten m& utspart Adpming piA denne veggflaten(innenfor 5 m -
grensen) gjenmures eller forsynes med A 60 der.

V& Pilfredsstillende ventilasjon fra we/gard. mi ordnes.

N/ Ellers vises til bygn.rddssak 2/82 og brannstyresak 23/81.

Pkt. 1 og 4 : frist 1.3.83,
Pkt. 2 og 3 ¢ frist 1,6.83,

Sted og dato Stempel
| Frena I_inJmmune |
Elnesvigen 16.12.82 J&E’:‘”g‘b e
‘ T Underskrite :/
7
Sendes til

_lﬁyghm r—lAnmelciar mAnwarshmnde

[_lsvaelwwrrwndimet ﬂ

T —

r_w"r" ——rrr e T ——




Molde kommune Dato: 29.04.2025

Postadresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
Telefon: 71 11 10 00
E-post: postmottak@molde. kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Manglende informasjon

Gnr: 99 Bnr; 57 Fnr; Snr:

Adresse: Solgyvegen 38, 6433 HUSTAD

Vi finner ikke opplysninger om produktet i vare arkiver. X

Eiendommen er ikk epr. i dag tilkoblet offentlig avlep, men det er mulighet for dette.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsier.
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Kulturminnerapport

. Norkart

Eiendom 1579 99/57

Utskriftsdato 29.04.2025

Antall datasett | 4

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Kulturminnerapport 29.04.2025

48

© Kulturminner - SEFRAK
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Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Versjon 28.04.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljeer er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Kulturmiljgier
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljg er et omréde der kulturminner inngér Kulturmiljger

som del av en starre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmilje kan bli freda av Kongen for & bevare omradet sin

kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller p& annen mate regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomradet som er egnet til & motvirke formalet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
forste punktum." Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre beerekraftig forvaltning av kulturmilje i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verkteyet for & ta vare pa
kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmilje og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller storre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljeer som stér pA UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foresl&r kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljger.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Hustadvika - M-KULA
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Grunnkart

Adresse:
Dato:

Hustadvika kommune

Eiendom:

99/57
Solgyvegen 38
29.04.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. npyaktig <= 10 cm
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
= = == Hijelpelinje veikant

= ww w= Hielpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

N 6981500

00£66€ 3

uabanAsios

99/51

©Norkart 2025

jegen
dsved
Helmagar 35

Q9913

m
o
2
L
=1
[=]

\

N 69}1 500
o’"" 2

/J\j\
{/

o ]

N 6981400

N

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hustadvika kommune: Grunneiendom 1579-99/57

. Norkart

Utskriftsdato: 29.04.2025 13:59

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn VIKANFISK Beregnet areal 2822.9
Etablert dato 30.07.1981 Historisk oppgitt areal 2824,5
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ _|Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 30.10.2024 2022/2860
Oppmalingsforr. 20.12.2024 99/5, 99/13, 99/20, 99/57, 99/69, 99/79
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 30.10.2024 2022/2860
Oppmalingsforr. 20.12.2024 2022/1712 99/5, 99/13, 99/20, 99/57, 99/69
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 99/57
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 30.07.1981 M 1436 99/5 (-2824,5), 99/57 (2824,5)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6981435.43 399303.47 Ja 2822.9
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SKIPNES ARNT Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F130555***** 11
Vegadresse: Soloyvegen 38 Adressetilleggsnavn:
Poststed 6433 HUSTAD Kirkesogn 08010304 Hustad
Grunnkrets 605 Vikan Tettsted
Valgkrets 6 HUSTAD
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 13547564 Annen industribygning (219) Tatt i bruk (TB) 15.01.1960

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hustadvika kommune: Grunneiendom 1579-99/57

. Norkart

Utskriftsdato: 29.04.2025 13:59

1: Bygning 13547564: Annen industribygning (219), Tatt i bruk 15.01.1960

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 942

Kulturminne Nei BRA Totalt 942

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.01.1960 |[15.01.1960

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Solgyvegen 38 - 99/57 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 196 196 0 0 0

HO1 0 0 746 746 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Kommuneplankart N

Eiendom: 99/57
Adresse: Solgyvegen 38
Utskriftsdato: 29.04.2025
Hustadvika kommune | Malestokk: 1:2000

UTM-32

%
8

00prE6E 3|

N 6981600

N 6981600

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2t

Bebyggelse og anlegg - naverende
Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndverende
Nringsbebyggelse - niverende

P Nw=ringsbebyggelse - fremtidig
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf

Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reir

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0G vass

Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren

I Farleder - fremtidig
Kommunepian-Hensynsoner (PBL2008 §11-i

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommunepian-tinje- og punktsymboler(PBL

-~

Detaljeringgrense
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

\/\
\/\

\./\
Abc
Abc

Planomride

Grense for arealformil
Adkomstveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Farled - ndvserende

Paskrift ornridenavn
Kommune(del)plan - paskrift




Reguleringsplankart N

Eiendom: 99/57 A

Adresse: Solgyvegen 38
Utskriftsdato: 29.04.2025
Hustadvika kommune | Malestokk:  1:1000

00E66E 3
b1

N 6981500

sl /1
S ey
OOIBRKC
(SO IEIEH X/
P I IO K )
A KA N )
LK A AN )
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—
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N I
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i

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anleqgg (PBL
Fritidsbebyggelse - frittliggende

Utleiehytter

Industr

Energianlegg

Vann- og avigpsanleag

SmibAitanleggisjd og vassdrag medtilhgrer

BN Forretning/industi
Requileringsplan-Samferdselsanlegg og tekn

Veg

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Kai

Parkering

Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1

Friomride

Reguieringsplan- Landbruks-, natur frilun
i Ir:rgdl.:?!:si’ormSI o9
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ 0g vé
P Havneomrideisig
Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 gl:
/' / / .~ Faresone-Flomfare
NN N Sikringsone - Frisikt

Regur’ermgspfan-]und:ske linjer og punkt PE
- Sikringsonegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
. 4 Planens bearensning
— Faresonegrense
-~ Forméilsgrense
-"" Regulerttomtegrense
PO Eiendomsgrense som skal oppheves
~ Byggegrense
® Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje

-

Abe
Abc
Abce

Avkjgrsel
Paskriftfeltnavn
Paskrift requleringsform 31/ arealforrn3l
Paskrift areal
Abo P&skrift bredde




. Datert: 03.06.09

Hustadvika kommune Sist revidert: 23.03.10
Vedtatt dato: 19.04.10

Plan og byggesak Dato for siste MRE: 19.06.23

HUSTADVIKA KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER
REGULERINGSPLAN FOR
VIKAN RORBUCAMPING - DEL AV VIKAN FISKERIHAVN

I medhold av plan — og bygningslovens § 12.7 gjelder disse bestemmelsene for det omradet

som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

1. Generelt
Innenfor planomradet skal arealene, i henhold til plan og bygningsloven, disponeres til
fglgende formal, bandleggingssoner og faresoner:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)

Fritidsbebyggelse, frittliggende, FBF1-FBF4

Institusjon, o_HOM1

Utleiehytter, UTL1-UTL2

Industri, IND1

Vann- og avlgpsanlegg, o_VAIl, VA2

Energianlegg, EA

Smabatanlegg i sj¢ og vassdrag med tilhgrende strandsone, SMS1 og SMS2
Uthus/naust/badehus, UNB1-UNB2

Forretning/Industri, F/I/L1

Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
Veg,o0_V1,f_Vlogf V2

Annen veggrunn — tekniske anlegg, o_AVT1 - o_AVT8 og f_AVTI1 - f_AVT3
Kai, o_KAIl

Parkering, o_P1 og f P1-f_P3

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
Friomrader, FRI1

Reguleringsplan for Vikan Rorbucamping — del av Vikan Fiskerihavn, PlanID 202207 (06012) 1
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Landbruks-, natur-, og friluftsomrade (PBL § 12-5 nr. 5)
Landbruks-, natur-, og friluftsomrade, LNF
Friluftformal, FL1-FL6

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL § 12-5 nr. 6)
Havneomrade i sjg, HOS1

Fare og sikringssoner (PBL § 11-8 a)
Flomfare, H320_1

Hgyspentanlegg, H370_1 og H370_2
Sikringssoner, frisikt H140_1-H140_4

2. Felles Bestemmelser

2.1 Plankrav

Ved byggesgknad for den enkelte tomt skal det vedlegges en situasjonsplan i malestokk
1:500. Denne skal vise plassering av bygninger med kotehgyde for ferdig gulv, mgneretning,
parkeringsplasser og eventuelle framtidige boder, stgttemurer, avkjgringer og verdifulle tre. I
tillegg skal det vedlegges typiske tverrsnitt av tomten i to retninger. Konsekvenser for
naboeiendommer der hvor det er fare for gkt stgy skal vurderes spesielt.

2.2 Terrenginngrep

Ngdvendige inngrep skal utfgres skansomt. Vegetasjon og terreng skal beskyttes i bygge- og
anleggsperioden. Alle skjeringer og fyllinger skal sgkes a gi en utforming og overfalte som
demper den visuelle effekten av inngrepene. Verdifulle tre som ikke er i konflikt med
bygninger skal ikke fjernes fra tomten.

2.3 Kulturminner

Dersom det under arbeidet framkommer gjenstander eller andre levninger som viser eldre
aktivitet i omradet skal arbeidet stanses og det skal sendes melding til kulturmyndighetene.
Dette i henhold til kulturminneloven.

2.4 Estetikk

Kommunen skal ved behandling av byggesaker sikre fglgende: at byggene far en god form og
materialbehandling, at byggene far en helhetlig og harmonisk utfgrelse med tanke pa
takvinkel, takform, farge og materialer.

2.5 Havne- og farvannsloven
Fgr tiltak kan iverksettes i eller over sjg og i strandsonen ma det foreligge egen tillatelse fra
kystverket etter havne- og farvannsloven.

2.6 Vann og avlgp

Plan for vann og avlgp skal fglge byggesgknaden. Eventuelle ledninger i sjg skal tegnes inn
pa kart fram til planlagt utslipp med reell dybde. Det er forutsatt at eiendommene i planen blir
tilknyttet offentlig vannverk og avlgpssystem.

2.7 Fellesomrader

Reguleringsplan for Vikan Rorbucamping — del av Vikan Fiskerihavn, PlanID 202207 (06012) 2



For alle fellesomradene skal det opprettes realsameie med like andeler til hver eiendom som
har rettigheter til fellesomradet. Endring av realsameiet kan kun gjgres med kommunens
samtykke. Det skal tinglyses dokument som viser dette ved stiftelsen av arealsameiet. Hvilke
eiendommer/omrader som har rettigheter til hvilket fellesomrade, framgar av bestemmelsene
til hvert omrade.

3. Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5nr. 1)

3.1  Frittliggende fritidsbebyggelse, FBF1-FBF4

3.1.1 Omradene er avsatt til frittliggende fritidsboliger med tilhgrende uteboder.

3.1.2 Maks bebygd areal for fritidsboligene er 80 m2. I tillegg kan fritidsboligene ha en
terrasse med utspring/utkragende bygningsdel pa inntil 30 m2. Parkeringsplass og
terrasse med hgyde under 0,5 meter fra terreng skal ikke regnes med i BYA.

3.1.3 Maks bebygd areal for frittliggende utebod er 20 m2. Det er ikke tillatt a isolere
utebodene.

3.1.4 Fritidsboligene skal ha saltak eller pulttak med maks mgnehgyde/gesims pa 6 meter
over gjennomsnittlig opprinnelig terreng. Takvinkelen skal ligge mellom 21 og 40
grader.

3.1.5 Maks mgnehgyde for frittliggende utbod er 4,5 meter. Takvinkelen skal ligge mellom
21 og 40 grader.

3.1.6 Pa hver tomt skal det veere minst en opparbeidet parkeringsplass.

3.1.7 Det er tillatt med sgyler som understgtting for fritidsboligene.

3.2 Institusjon, o_HOM1
Omradet er avsatt til offentlig bygning, daghjem. Bestemmelsene for Solgyvagen — Vikan,
planident 84047 skal gjelde for dette omradet.

3.3 Utleiehytter, UTL1

3.3.1 Omrade UTLI er avsatt til rorbuer for utleie.

3.3.2 Omradet kan ikke deles opp i flere mindre enheter.

3.3.3 Det kan fgres opp maks fire enheter, enten som sammenhengende enheter eller som en
og en enhet.

3.3.4 Maks bebygd areal BYA for hver enhet er satt til 70 m2. I tillegg kan hver enhet ha en
terrasse med utspring/utkragende bygningsdel pa inntil 10 m2.

3.3.5 Det skal opparbeides minst en parkeringsplass per utleieenhet. Parkeringsplassene skal
ligge pa omrade f_P2.

3.3.6 Rorbuene skal ha saltak med maks mgnehgyde pa 7,8 meter fra gjennomsnittlig planert
terreng.

3.3.7 Mgneretning skal vare lik for alle enhetene.

3.3.8 Utleieenhetene skal ikke ha bredde pa mer enn 7 meter.

3.3.9 Byggegrensene er vist pa plankartet. Byggegrensen mot sj¢g samsvarer med
formalsgrensen mot sj¢ i omrade SMS2. Byggegrense mot f_P2 samsvarer med
formalsgrensen mellom f_P2 og UTL1.

3.3.10 Det kan vere sammenhengende betong- eller trekai vest for rorbuene. Denne skal

vere pafgrt kaifrontlist og fortgyningsutstyr. Kaien skal ikke bryte formalsgrensen
mot sjgen.

3.5 Industri, IND1
3.5.1 Omradet er avsatt til industri.
3.5.2 Industrien pa dette omradet skal vare tilknyttet fiskerivirksomhet.
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3.5.3 Bebygd areal pa omradet er begrenset til maks 80% (%BYA=80%)
3.5.4 Maks mgnehgyde er satt til 9 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
3.5.5 Takvinkelen skal ligge mellom 15 og 30 grader.

3.5.6 Brann- og eksplosjonsfarlig virksomhet er ikke tillatt.

3.5.7 Ubebygd del av eiendommen/formalet skal ikke benyttes til lagring.

3.6 Vann- og avlgpsanlegg, o_VA1l, VA2

3.6.1 Omradene er avsatt til vann- og avlgpsanlegg.

3.6.2 Omradet o_VALI er avsatt til offentlig vann og avlgpsanlegg

3.6.3 Omradet VA2 er avsatt til pumpekum for avlgpsvann.

3.6.4 Innenfor omradet VA2 kan det settes ned kum med pumpeutstyr. Kummen kan ha et
enkelt overbygg for a beskytte utstyr og installasjoner.

3.7  Energianlegg, EA
3.7.1 Omradet er avsatt til energianlegg (trafo).

3.8 Smabatanlegg i sjo med tilhgrende strandsone, SMS1 og SMS2

3.8.1 Innenfor omradene kan det anlegges flytebryggeanlegg for smabater.

3.8.2 Flytebryggeanlegget pa SMS2 kan legges ved/inntil kaien pa omrade UTL1.
Plassering av flytebryggeanlegget skal ikke hindre tilkomst til kai for brukere av
UTLI1.

3.8.3 Anleggene kan ha landgang, uteriggere og ngdvendig fortgynings- og ankringsanlegg.

3.8.4 Det tillates batutlegg/batopptrekk i sgrenden av omrade SMS2, like ved o_P1.

3.8.5 For omrade SMSI tillates det batutlegg/batopptrekk nord for f_P4

39 Uthus/naust/badehus, UNB1 og UNB2

3.9.1 Omradene er avsatt til naust.

3.9.2 Naustene kan oppferes enkeltvis eller i rekker med inntil 4 enheter.

3.9.3 Maks bebygd areal for hver enhet er satt til 40 m2.

3.9.4 Naustene skal oppfgres med saltak, med maks mgnehgyde pa 5 meter over ferdig gulv.
3.9.5 Takvinkelen skal ikke overstige 40 grader.

3.9.6 Byggegrense mot sjg ligger i formalsgrensen mot sj@ i omradene HOS1 og SMS1.

3.10  Forretning/Industri, F/I/L1

3.10.1 Omradet er avsatt til blandet formal forretning/industri og lager.

3.10.2 Inntil 45 % av bygningsarealet kan benyttes til fiskerirelatert virksomhet.
3.10.3 Bebygd areal pa omradet er begrenset til maks 60% (%BYA=60%).
3.10.4 Maks mgnehgyde er satt til 9 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
3.10.5 Takvinkelen skal ligge mellom 15 og 30 grader.

4. Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)

4.1 Veg,0_V1ogf V1-V2

4.1.1 o_V1 er offentlig veg.

4.1.2 f_Vl1 er felles veg for FBF1-FBF4, UTL2, UNB1-2, SMS1, eiendommer med vegrett
og grunneiere i omradet, i tillegg til eneboligene pa gnr/bnr 99/27.

4.1.3 f_VI1 er stengt med bom mot gnr/bnr 99/54.

4.2 Annen veggrunn, o_AVT1 -o_AVT8 og f_ AVT1-f AVT3

4.2.1 Omradene o_AVTI - o_AVTS er avsatt til annen veggrunn — tekniske anlegg, (groft,
skjeering, fylling og ledningstraseer) for de offentlige vegene.
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f_AVTI1 —f_AVT3 er avsatt til annen veggrunn — tekniske anlegg, (groft, skjering,
fylling og ledningstraseer) for de vegene som er fellesanlegg.

I omradene er det ikke tillatt med andre innretninger/anlegg enn det som er ngdvendig
for drift og vedlikehold av veganlegget.

Ytterligere behov for areal til skjeringer/fyllinger skal dekkes av tilstgtende
tomtegrunn.

Kai, o_KAIl

Omradet er avsatt til allmenn bruk for korttidsopphold, lasting/lossing og/eller
tidsbegrenset landligge for bemannede fartgy.

Kaien skal ha sikre kaifrontlister og fortgyningsanordninger.

Kaifront skal ved fornyelse eller utvidelse plasseres slik at fartgy som er 5 meter
dyptgadende kan anlgpe ved laveste astronomiske tidevann (LAT). Dette i samsvar med
utmudringsdybden i havnen.

Ved utfylling i sjg skal fyllingsfoten pa sjgbunnen ikke komme lengre ut enn til ny
kaifront.

I omradet er det tillatt med tiltak som naturlig hgrer til pa en kai, for eksempel
fortgyningspullert og takoverbygg/bygg for tekniske installasjoner.

Byggegrense mot sjg er sammenfallende med formalsgrense mot sjg i omradene
HOSI1 og SMS2

Parkering o_P1 og f P2-f P4

Omradene er avsatt til parkeringsplasser.

o_P1 er offentlig parkeringsplass. Den kan benyttes av alle/allmennheten.

f_P2 er felles parkeringsplass for utleieenhetene pa UTL1 og skal
utformes/opparbeides slik at tilkomst til utleieenhetene pa UTL1 er mulig.

f_P3 er felles parkeringsplass for F/I/L1 og IND1. Plassen skal ogsa vere tilkomst for
F/I/L1. Utforming/opparbeiding ma vere slik at dette blir mulig.

f_P4 er felles parkeringsplass for UNB1-2 og SMSI1.

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)

Friomrade, Fril

Omradet er avsatt til friomrade

Kan fungere som felles tilkomst til smabatanlegg og gjestebrygge

Det er tillatt med bygninger som for eksempel balhytte/grillhus.

I tillegg til byggegrensene som er vist pa plankartet er det byggegrenser i
formalsgrensene mot SMS2 og o_AVT7 ved snuhammer pa o_V1.
Omradet skal vere tilgjengelig for allmennheten.

Landbruks-, natur- og friluftsomrader (PBL § 12-5 nr. 5)
Landbruks-, natur-, og friluftsomrade, LNF.
Omradet er avsatt til landbruksvirksomhet.
I omradet er det tillatt med bygninger knyttet til landbruket.
Friluftsformal, FL.1 — FL6
Omradene er avsatt til friluftsformal og skal kunne benyttes til tur og
rekreasjonsomrader.
Det er tillatt & opparbeide stier, balhytte/grillhus og lekeplasser i enkel standard.
Campingvogner eller bobiler kan ikke parkere i omradene.

Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5 nr. 6)

Reguleringsplan for Vikan Rorbucamping — del av Vikan Fiskerihavn, PlanID 202207 (06012) 5

61



62

7.1
7.1.1

8.1
8.1.1

8.1.2

8.1.3
8.14

8.2
8.2.1
822
8.3
8.3.1

8.3.2
833

834
8.3.5

9.2
9.3
94
9.5
9.6

9.7

Havneomrade i sjg, HOS1

I havneomradet er det ikke tillatt med installasjoner i eller over sjg som kan vere til
hinder for havnebruken.

Det er tillatt med et flytebryggeanlegg for fiskeriregistrerte fartgy. Anlegget kan ha
landgang, uteriggere og ngdvendig fortgynings- og ankringsanlegg. Anlegget skal
periodevis kunne benyttes av andre fartgy nar det ikke er til fortrengsel av
fiskeriregistrerte fartgy.

Fare- og sikringssoner (PBL § 11-8 a)

Flomfare, H320 1

Flomfaresonen er avmerket pa plankartet med rg¢d skravur. Sonen bergrer
arealformalene forretning, industri, parkering, utleichytter og friluftsformal.

Tiltak som faller inn under sikkerhetsklasse F1 ma minimum settes pa kote 2,4.
Tiltak som faller inn under sikkerhetsklasse F2 ma minimum settes pa kote 2,6.
Alle tiltak som taler a bli oversvgmt av sjgvann og samtidig taler kreftene som blir
generert av bglgene, kan sta lavere enn nevnte koter. Dette gjelder sa lenge tiltakene
ikke mister sine funksjon og ytelse av a veere oversvgmt av vannet.

Faresoner hgyspentanlegg, H370_1 og H370_2

Faresonene er avmerket pa plankartet med rgd skravur.

Det er ikke tillatt med bygninger for varig opphold i disse omradene.

Sikringssoner frisikt, H140_1, H140_2, H140_3 og H140_4

Omradene er avsatt til frisiktsoner ved avkjgrsler og er avmerket pa plankartet med
skravur.

Frisiktsonene ma ikke utnyttes slik at det pa noe som helst tidspunkt hindrer fri sikt.
Areal innenfor frisiktsonene skal planeres ned til 0,5 meter over nivaet til tilgrensende
veger.

Kommunen kan kreve sikthindrende vegetasjon og gjenstander fjernet.

Trer med hgy stamme, trafikkskilt og lysmaster kan plasseres i siktsonen.

Rekkefglgekrav (PBL§ 12-7 nr. 10)

Fgr opparbeidelse av omradet skal det foreligge en godkjent plan for
kommunaltekniske- og felles anlegg (veg, vann og avlgp).

Vann- og avlgpsanlegg ma vare opparbeidet fgr en kan gi byggetillatelse til hver
enkelt fritidsbolig, utleiehytte eller naust.

Opparbeiding av fellesomrader skal vaere utfgrt for det kan gis brukstillatelse til de
enhetene som er knyttet til de aktuelle fellesomradene.

Annen veggrunn som greft, skjering og fylling skal opparbeides og ferdigstilles
samtidig med det aktuelle veganlegget.

Den siste, nordligste, delen av o_V1 (omtrent 33 meter) inkludert vendehammer skal
opparbeides fgr det gis byggetillatelse til kai pa o_KAII.

Tilkomst til IND1 og o_KAIl kan vere over deler av f_P2 sa lenge o_V1 ikke er bygd
helt fram.

Der hvor det er utfgrt tiltak som ikke er i trad med friluftsformalet skal formalet
tilbakefgres fgr byggetillatelse gis.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fgr det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJIENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til enannen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0067/25
Adresse: Solgyvegen 38, 6433 HUSTAD, gnr. 99, bnr. 57 i
Hustadvika kommune.

Salgsoppgavedato: 13.01.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






