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Nillemarka 8A

Luftig og moderne leilighet med solrik terrasse |
Carport | Fin utsikt |

Adresse Nillemarka 8A En innbydende leilighet fra 2019 i et attraktivt nabolag, hvor moderne
6154 ORSTA komfort og praktiske lesninger gér hdnd i h&dnd. Boligen strekker seg over

Prisantydning Kr 4190 000,- to etasjer og har en gjennomtenkt planigsning.

Omkostninger Kr 17 740,-

Totalpris Kr 4 307 740,- Leiligheten er oppgradert og fremstar lys, moderne og velholdt - Her kan

Fellesutgifter Kr 1250,- du flytte rett inn, finne deg til rette og bare nyte. Kjgkken og stue er

BRA-i/BRA Total 17/123 m? boligens naturlige samlingspunkt, med god takhgyde som gir en luftig og

Eierform Eierseksjon romslig felelse. Her er det godt med plass til bdde hverdagsliv og hyggelige

Boligtype Leilighet sammenkomster.

Byggedr 20719 Carport med utebod felger, og gir bé&de en bekvem parkeringslesning og

Soverom 2 ekstra oppbevaringsplass.

Etasje 2 P& baksiden finner du en hyggelig terrasse med gode solforhold, perfekt

for late sommerdager, mdltider utenders eller en rolig kaffekopp i solen.

Et hjem & trives i.
Velkommen til en hyggelig visning!

Notar Volda

Hamnegata 31
6100 VOLDA




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

NILLEMARKA 8A

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Boligen ligger i Nillemarka, i Mosmarka byggefelt. Ca. 2 km fra @rsta sentrum.
Kort avstand til turterreng og rekreasjonsomréde.

10 km til Volda, 60 km til Alesund. 4 km til flyplass med daglige forbindelser til Oslo og Bergen.

ADKOMST
Det er asfaltert tilkomst til boligen, med parkeringsplass.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Nillemarka 8A, 6154 GRSTA

OPPDRAGSNUMMER
3-0133/26

SELGER
Silie Skjastad Lid
Daniel Helset

MATRIKKEL
Gardsnummer 18, bruksnummer 533, seksjonsnummer 20, , ideell andel 1/1.
i Bustadsameige Gnr.18 Bnr. 533 i @rsta med orgnr.: 926275356 i @rsta kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 5.323 kvm.

NILLEMARKA 8A
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BESKRIVELSE AV TOMT
Det er opparbeidet hage med plen og beplantning. Det er asfaltert tilkomst til boligen, med parkeringsplass.

SAMEIEBR@K
1722

TAKST
Tilstandsrapport datert 11.09.2026. utfert av Jan Norvald Jgnsson.

BYGGEAR
2019

BYGGEMATE

LEILIGHET - Utvendig

GRUNN OG FUNDAMENTER

Boligen er oppfert med betongsdler pd fast baeredyktig grunn, gulv p& grunn av betong og grunnmur av betong
som er utvendig tilbakefylt til gulvniva i bakkant og avtrappende mot inngangssiden.

Etasjeskillere er av trebjelkelag med brann- og lydisolering mellom leiligheter.

VEGGKONSTRUKSJON
Bindingsverkskonstruksjon med utvendig beiset, liggende bordkledning.

TAKTEKKING OG TAKKONSTRUKSJON

Takkonstruksjonen er utfert med tretakstoler/pulttakstoler, varme raftekott og kombinert undertak og vindsperre,
og taket er tekket med betongtakstein med diffusjonsépent undertak. Takrenner og nedlgp er av metall,
vindskier er i treverk, og det er montert takstige.

VINDU OG D@RER
Vinduene er malte trevinduer med 3-lags glass, og det er malt hovedytterder med 2-lags glass samt mailt
balkongder i tre med 3-lags glass.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE
Utvendig er det altan i impregnert tre med trerekkverk, dels overbygd, samt en platting pé terreng inntil boligen
med trerekkverk og levegger mot gate.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

UTVENDIG:

- Taktekking: Det er begynnende mose pé tak.

- Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det mangler
vannbrettbeslag over vindu, uten overbygg. Noe som gir fare for fukt inntrenging i konstruksjoner, men ikke
observert noe ved befaring.

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Avvik: Det er symptom pé eller registrerte skader pd overflater pd altan/rekkverk.

- Utvendig > Terrasser og plattinger pd terreng

Avvik: Det er symptom pé eller registrerte skader pd overflater pd altan/rekkverk.

Apninger i rekkverk p& balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter (krav < 2 cm).
Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav (1,00 meter).

- V&trom > Etasje > Bad 9,1m? og Vaskerom 3,7 m? > Dokumentasjon for v&trom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.
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- V&trom > Etasje > Bad 9,1 m? og Vaskerom 3,7 m? > Overflater gulv: Vaskerom
Avvik: Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet.

- V&trom > Etasje > Bad 9,1m? og Vaskerom 3,7 m? > VVanntett sjikt, membran og sluk: Vaskerom
Avvik: Det er ingen informasjon om og ingen synlige tegn til vanntett sjikt, pd vegger i vaskerommet.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Avvik: Plast rer er merket med tusj, bruk av tape og sprittusj direkte pé& PEX-rer, PEX-ror skal ikke komme i kontakt
med lgsemidler (jf. flere produsenter og

Sintef Byggforsk).

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:
- Utvendig > Andre utvendige forhold

- Vé&trom > Etasje > Bad 9,1 m? og Vaskerom 3,7 m? > Tiliggende konstruksjoner vatrom

Avvik: Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest fuktutsatt omréde) fordi bygningsmessige
forhold og konstruksjoner gjer hulltaking

direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke gjennomferbart, pga av vegg antatt med 198 mm stenderer
og med tekniske installasjoner/ brannvegg

fra underliggende seksjon.

Elektrisk anlegg:

Det er mer enn 5 dr siden siste el-tilsyn, og det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Ordineert el.
anlegg, tidstypisk for bygge dar. NEK 400:

2022 iflg. samsvars erkleering/dokumentasjon. Instalasjonen er datert: 13.12.2019. Automatisk stremmdiler er
montert i utvendig stremskap.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2019.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

Pkt. 4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Firmanavn: @B Rer

Beskrivelse: Service pd varmtvannstank og justering av vanntrykk.

Pkt. T1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Egset Ventilasjon

Beskrivelse: Varmepumpe kjopt pd megaflis i Alesund og montert i 2022. Montert av fagperson, men ikke
dokumentert.

Pkt. 12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ventilasjon: Har hatt inne firma som driver med balansering og rens av ventilasjons anlegg. Hadde
ogsé Norgeshus innom der de opnet en kanal og tok ut en propp som var glemt fra da huset ble overtatt.

Pkt. 16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Jg, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Ufagleert

NILLEMARKA 8A
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Beskrivelse: Platting pd bakside er bygd selv, bod i carport er kledd og isolert selv og luke til garasjeloft er satt i
selv.

Pkt. 23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte mdlinger?
Svar: Ja
Beskrivelse: Takstmann fra Mulvik 31.08.2026

Pkt. 24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pé& strem?
Svar: Ja

25. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: "Hage" der som vi har bygd platting disponeres av seksjonen.

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):
Boligen ble kjgpt i 2019.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

Pkt. 4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp?
Svar: Jg, kun av fagleert.

Firmanavn: @B Rer

Beskrivelse: Service pd varmtvannstank og justering av vanntrykk.

Pkt. T1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Jg, kun av fagleert.

Firmanavn: Egset Ventilasjon

Beskrivelse: Varmepumpe Kjopt pd megaflis i Alesund og montert i 2022. Montert av fagperson, men ikke
dokumentert.

Pkt. 12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ventilasjon: Har hatt inne firma som driver med balansering og rens av ventilasjons anlegg. Hadde
ogsé Norgeshus innom der de opnet en kanal og tok ut en propp som var glemt fra da huset ble overtatt.

Pkt. 16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Jg, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufagleert

Beskrivelse: Platting pd bakside er bygd selv, bod i carport er kledd og isolert selv og luke til garasjeloft er satt i
selv.

Pkt. 23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte mdlinger?
Svar: Ja
Beskrivelse: Takstmann fra Mulvik 31.08.2026

Pkt. 24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pé& strem?
Svar: Ja

25. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (feks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: - "Hage" der som vi har bygd platting disponeres av seksjonen. - Vi har tidligare hatt problem med at
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verandadera ha vore vanskeleg & opne/lukke. Verandadera har vore reklamert pé og Norgeshus har forsgk &
reparere den. Den fungerer som den skal no, men blir det problem igjen vil Norgeshus komme pé ny synfaring og
fikse den. Har dette p& e-post.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2022:

- Det er installert luft-til-luft varmepumpe, mars 2022

Arbeid utfert i boligen:
2022:
- Det er installert luft-til-luft varmepumpe, mars 2022

REGULERINGS- OG AREALPLANER
I henhold til reguleringsplan for B11 - Mosbakkane, datert 26.01.2017, er eiendommen regulert til konsentrert
smdhusbebyggelse.

Detaljreguleringsplan for B11 - Mosbakkane

"'4.1.2 Konsentrert bustad (BKS):

a) l omréde merka BKS 1-3 kan det oppferast:

-Rekkehus eller kjeda hus i samanhengande bygning

-Vertikaldelte og/eller horisontaldelte hus

-Kjeda bustadhus og garasjar.

| tilegg kan det forast opp garasjar/carport, buer og liknande.

b) Innan omrdda BKS1 og BKS2 kan det totalt etablerast 22 nye bueiningar.

©) l omréde BKS1-3 skal mgnehegd/evre gesims ikkje overstige 9,0 m. Ved flate tak skal gesimshegda ikkje
overstige 10,5 m fr& gjennomsnittleg planert terreng.

d) For bygg med heis kan ev. heis- og trappehus samt ventilasjonsbygg pé tak overstige maks gesims og
menehegd. Storleiken pé desse bygningsdelane skal avgrensast til bygget sin funksjon.

e) Grad av utnytting av tomtene er bestemt av "tillate bebygd areal” (BYA) slik:

Omréde BKS 1Max %-BYA = 45%

Omréde BKS 2 Max %-BYA = 50%

Omréde BKS 3 Max %-BYA = 40%

f) Kvar bueining skal ha 2 parkeringsplassar, der minst ein er som garasje/carport.

9) Det skal settast av min. 20 m2 minste uteopphaldsareal (MUA). Arealet kan samlast til eit fellesareal for fleire
einingar.

h) Innan BKS1 og 2 kan det berre etablerast avkeyrsler i samsvar med avkayrslepiler i plankartet. BKS3 skal ha
tilkomst til f_SKV4.

i) Det skal leggast seerleg vekt pé& det samla arkitektoniske utrykket i hgve ei harmonisk omrédeoppfatning. Det
skal ikkje nyttast reflekterande materialar eller skiemmmande fargar pd bygningar/anlegg. Det skal leggast vekt pd
& nytte/ta vare pd eksisterande vegetasjon samt opparbeide gode uteareal.

J) Med heimel i § 27-5 i Plan- og bygningslova vert alle nye bygningar innafor omrdde omfatta av konsesjon for
fjernvarmeanlegg pdlagt tilkknytingsplikt. Tiknytingsplikta gjeld ikkje bygningar som ikkje er tiltenkt varig opphald
og som ikkje skal ha oppvarmingssystem. Siktemdilet er at alle nye bustader/bygg innafor konsesjonsomrédet skal
knytast til flernvarmeanlegget dersom dette vert etablert med tilstrekkeleg kapasitet. For bygningar som ligg slik
til at dei ikkje kan forsynast pé ein akonomisk forsvarleg mdte, kan konsesjonshavaren sekje om fritak for
leveringsplikta. Konsesjonshavaren skal ha heve til & kome med merknader til alle byggesaker innafor
konsesjonsomrédet.”

Kommuneplan for @rsta sentrum og Hovdebygda, datert 11.06.2015, viser at eiendommen ligger i et omrdde
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avsatt til boligbebyggelse.

Utsnitt av reguleringsplankart og kommuneplankart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte @rsta kommune.

OPPVARMING

Det er installert luft-til-luft varmepumpe, mars 2022 og er ca. 4 dr. Vedfyring. Varmekabler pé& vaskerom, begge
bad, kjellerstue og soverom Kjeller.

Mulighet for & sette inn peis til vedfyring.

Ellers elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Seksjonen har carport pd 20,3 m2.
Det er asfaltert tilkomst til boligen, med parkeringsplass.

Parkering i carport og asfaltert oppstilingsplass.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Seksjonen kan leies ut i sin helhet til boligformail.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest for Nillemarka, gnr.18 /bnr.533, datert 14.06.2024, med folgende merknader:

"Generelle merknader

1. Det skal monterast skilt med husnummer for kvar seksjon jf. matrikkelforskrifta g 57 (2).

Det er ikkje gitt opplysningar om at det finnast endringar i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket
vert

sdleis feresett utfert i trédd med gitt loyve, godkjent dokumentasjon og merknader/kommentarar i loyvet.”

Bygningstegninger felger vedlagt i salgsoppgaven.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen.

Dette gjelder rommet som er brukt til vaskerom/teknisk rom som er godkjent som bod i bygningstegninger.
Andre etasje er brukt som loftstue, men er godkjent i bygningstegningene som bod.

Kommunen vil kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Innvendig skiller man
mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke
godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer
mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé& utlgser det seknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav til
takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring m.v.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering myv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjepers ansvar og risiko siden boligen selges slik den fremstdar.
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RADONMALING
Bygget er antatt utfert med forskriftsmessig radonsperre jfr. teknisk forskrift 2010 da tegninger er datert
10.06.2011, og dokumentasjon skal foreligge hos utbygger, det er felge eiendomsregisteret gitt ferdigattest.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD

Etasje:

BRA-i 97 kvm: Hall m/trapp, bad og vaskerom, 2 soverom og stue/kjokken
BRA-e 6 kvm: Utv.bod og carport

TBA 53 kvm: Terrasse og balkongareal

Loft:
BRA-i 20 kvm: Trapperom, tv-stue, bod og kryperom

STANDARD
LEILIGHET - Innvendig

KIOKKEN

Kjokkenet har Epoq kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er oppvaskkum i kompositt
og kjokkenventilator med avtrekk ut. Hvitevarer og annet utstyr bestdr av kjel/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og mikrobglgeovn. Vedr. hvitevarer se pkt. <lgsgre og tilbehery i salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Veggene er flislagt, og himlingen har himlingsplater med
LED-downlights. Badet har péstrykningsmembran/smegremembran pd vegg og gulv samt plastsluk. Rommet er
innredet med servant, veggmontert toalett med vannstopper system og dusjvegger/hjerne. V& trommet har
balansert ventilasjon.

Vaskerommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Veggene har malte plater, og taket har himlingsplater.
Det er plastsluk. Rommet har arbeidsbenk med innredning, skyllekar og opplegg for vaskemaskin. VVé&trommet har
balansert ventilasjon.

OVERFLATE

Gulv: laminat, fliser og belegg.
Vegger: malte, glatte flater.
Himling: himlingsplater.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-ror).

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsrer er av PP plastror.

- Ventilasjon: Det er balansert ventilasjon, med aggregat pd bod pé loft.

- Varmesentral: Det er installert luft-til-luft varmepumpe fra 2022. Boligen har ogsd elektrisk oppvarming, mulighet
for vedfyring og varmekabler pé vaskerom, begge bad, kjellerstue og soverom i kjeller.

- Varmtvannstank: Det er ca. 200 liters varmtvannstank.

- Elektrisk anlegg: Det er ordinzert elektrisk anlegg. Installasjonen er datert 2019, og automatisk stramméailer er
montert i utvendig stremskap.

- Branntekniske forhold: Det er brannslukningsapparat og reykvarsler.
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HVITEVARER
Se vediagt liste over lasgre og tilbehar.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 1177 m?
BRA - e:6 m?
BRA totalt: 123 m?
TBA: 53 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 97 m? Hall m/trapp, bad og vaskerom, soverom, soverom og stue/kjskken.
BRA-e: 6 m? Utv.bod og carport.

99. etasje

BRA-i: 20 m? Trapperom, tv-stue, bod og kryperom.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
53 m? Terrasse- og balkongareal

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tomte arealet gjelder for hele sameiet.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Byggetegninger

Kommentar: Det er tegninger.

Nyere hé&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r?

Svar: Nei.

Apenbare ulovligheter
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Er det avdekket at boligen har &penbare ulovligheter?

Svar: Ja.

Kommentar: Remningsvei via vindu pd loft er i henhold til gjeldene krav, B: 0,97m (Krav = 0,50m) + H: 0,67 m (Krav =
0,60m) =1,65m (krav = 1,50m). Viser til BYGGFORSK 520.391 Remning via vindu. Krav og utforming. Det kan gjeres
ved at stigen monteres i tilstrekkelig avstand til vindu i underliggende etasje, eller ved at underliggende vindu
utferes med brannmotstand E15 nér begge plan er samme branncelle, evt f& dokumentasjon fra utbygger.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4190 000,

VERDITAKST
Kr 4 050 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 8 487 pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Avgiften inkluderer vann og avlep, gjelder for 2025 og fordeles pd 12 terminer.

Renovasjon til V@R kommer i tillegg pé kr. 5 324,- for standard husholdningsabonnement for 2026, fordelt p& 4
terminer (Januar, April, Juli, Oktober).

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
@rsta kommune kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et dr for dret er omme. Tjenestene vil normalt ha en
prisekning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra &r til dr.

EIENDOMSSKATT
Kr 9 397- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt for 2025 fordeles pd 12 terminer iflg. opplysninger fra kommunen.

Eiendomsskatten blir utregnet pd bakgrunn av den kommunale taksten, eller ut i fra formuesgrunnlaget.
Formuesgrunnlaget blir hentet fra Skatteetaten.
Ta kontakt med kommmunen for mer informasjon.

FELLESKOSTNADER
Kr.1250,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felleskostnadene inkluderer brayting av innkjersel vinterstid, felles strem, serviceavtale for heis, husforsikring,
dugnad, drift av sameiet, fremtidig vedlikehold/pd&kost/oppgradering.

Ny eier md betale doble felleskostnader ferste mnd., dvs. kr. 2 500,-.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1185 880,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 4 743 519,- som sekundaeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
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2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 190 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 104 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 117 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 307 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1902/900049-2/57 18.04.1902 UTSKIFTING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1910/900075-1/57 09.07.1970 BESTEMMELSE OM BEITERETT
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1915/901560-1/57 20.02.1915 ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: @rsta Elverk.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

34 NILLEMARKA 8A



Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

2000/5202-26/57 12.12.2000 ** DIVERSE PATEGNING
Rettshavar: TUSSA NETT AS

1936/233-3/57 08.02.1936 UTSKIFTING
Grensegangssak

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfeort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1943/1M113-1/57 24121943 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1945/98-1/57 19.02.1945 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1954/3325-1/57 16.12.1954 SKIDNN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1958/30-1/57 09.01.1958 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1959/302-1/57 10.02.1959 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1962/187-1/57 22.01.1962 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1962/3640-1/57 24121962 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1963/990018-3/57 31.01.1963 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

2000/5202-29/57 12.12.2000 ** DIVERSE PATEGNING
Rettshavar: TUSSA NETT AS

1964/72-1/57 10.01.1964 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1974/282-1/57 23.011974 ERKLAERING/AVTALE
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533
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1985/494-1/57 31.01.1985 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

1992/1309-1/57 31.03.1992 JORDSKIFTE

Jordskiftesak nr.25/84 - krav om bruksordning p& Mosaetrai.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfeort fra: KNR: 1520 GNR: 18 BNR: 533

GRUNNDATA

2019/17529-1/200 04.01.2019 21:00
SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 20

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 1/22

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
03.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Storebrand Forsikring

POLISENUMMER
9820112

OM SAMEIET
Sameiet har mottatt nabovarsel. Nabovarselet gjelder Nillemarka 4 - "Bygging av einebustad med framdig
muligheit for utleigedel”

ANDEL FORMUE
Kr. 3 663,- pr. 09.09.2026

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Regnskap og budsjett er forsgkt innhentet, men foreligger ikke.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sé er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.
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Det er foretatt endringer i eierseksjonsloven knyttet til korttidsutleie av boliger og forbud mot indirekte erverv av
flere enn to boligseksjoner. Denne endringen tradte i kraft 1. januar 2020.

Det er styrets oppgave & serge for at eierseksjonssameiet drives i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd
darsmotet. Sameiet har ikke oppdatert sine vedtekter. | forlengelsen av det nevnte ber styret g& gjennom bdde
vedtekter og evt. husordensregler, og gjere nedvendige endringer.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
11.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmere Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER

Hedda Nedrelid, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: hn@notar.no

Mobil: 986 40 812

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45 000,- (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)
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Markedspakke kr. 21 000,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §

3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
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om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&dneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleeringsskjema
- Bygningstegninger

- Eiendomskart med grenser

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.
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Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

NILLEMARKA 8A

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Bygningstegninger

- Eiendomskart med grenser

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Boligbygg med flere boenheter
(© Nillemarka 8 A, 6154 BRSTA
(1) BRSTA kommune

# gnr. 18, bnr. 533, snr. 20 MarkEdsverdi
4 050 000

Sum areal alle bygg: BRA: 123 m? BRA-i: 117 m?

R o

Befaringsdato: 25.08.2026 Rapportdato: 11.09.2026 Oppdragsnr.: 14495-2039 Eiendomsverdi ref nr: TW8333

Autorisert foretak: Mulvik AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Norvald Jgnsson Var ref: Jan Norvald

Jgnsson

MULVIK

Vidr sicqnardu, Adn gavand

UTakstnett

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Mulvik AS

Norsk takst

Radg.ing. firma Mulvik AS tilbyr radgivningstenester innen bygg- og anlegg, kommunalteknikk, prosjekt- og byggeledelse,
landmaling/geomatikk, planarbeid og taksering bolig-/naerings-/landbruks eiendom. Firmaet ble skipet i 1972 av ing. Mulvik, og har
siden utviklet seg i stgrrelse og fagbredde. Firmaet har i dag 18 fast ansatte, alle med teknisk utdanning hovedsaklig pa bachelor- (BSc)
og masterniva (MSc) fra hgyskole og universitet. Hovedkontor i Volda og avd.kontor i Stryn og Nordfjordeid. Her er vi sentralt plassert
for regionene rundt Alesund, @rsta, Volda, Ulstein, Hareid, Fosnavag, Larsnes, Fiskd og Stranda samt Nordfjordeid, Hornindal, Stryn,

Sandane, Jglster, Svelgen og Malgy. @stover er naerhet til bl.a. Otta, Lom, Skj&k via Strynefjellet.

Foretaket er autorisert medlem i Norsk Takst, RIF og har sentral godkjenning i en rekke disipliner TK1-TK3. Mulvik AS er medlem i

Takstnett, Norges stgrste kjede for takstforetak

Rapportansvarlig

Jan-Norvald Jgnsson

jan.norvald@mulvik.no

917 87 613
‘ &y 0 i
N | Bl
Norsk takst 2 ST
WriaN
Oppdragsnr.:  14495-2039 Befaringsdato: 25.08.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig 8 merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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48



Nillemarka 8 A, 6154 @RSTA
Gnr 18 - Bnr 533
1520 @RSTA

Boligen er ca. 7 ar, og fremstar som ny, med normal bruk slitasje.
Betongsaler pa fast baeredyktig grunn. Gulv pa grunn av betong.
Grunnmur av betong, utvendig tilbakefylt til gulvniva plan 2'i
bakkant, avtrappende til null i fremkant ved inngang leilighet i
nedre plan. Over terreng er yttervegger av bindingsverk med
utvendig beiset bordkledning. Etasjeskillere av trebjelkelag med
brann-/lyd-isolering mellom leiligheter. Takkonstruksjon av
tretakstoler, varme raftekott, kombinert undertak og vindsperre.
Taktekking av betongtakstein. Takrenner, takstige. Ifglge
tegninger er energimerking C.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med betongtakstein og har diffusjonsapent undertak.

Besiktiget fra bakkeniva, pga manglende stige og sikkerhet.
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk. Takstige.
Pult-takstoler/tresperre, og med undertak, loddbord og vindskier av
trebord i malt utfgrelse. Lukket takkonstruksjonen. Vurdert jamfgr
tegninger, visuelt i kryprom. Ytterveggene er oppfort i
bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med liggende bordkledning.
Bord kledning f@rt naermere bakken enn 15 cm, det bgr foretas lokal
utbedring med tanke pa vedlikehold. Vinduene er malte trevinduer
med 3-lags glass. Det er malt hovedytterdgr med 2-lags glass og
malt balkongdgr i tre med 3-lags glass. Altan pa ca. 17 m?, i
impregnert tre, med staendespile trerekkverk med hgyde 1,03
meter, dels overbygd. Det er en platting pa terreng som ligger inntil
boligen, trerekkverk med hgyde 0,91 meter, og levegger mot gate.
Seksjonen har utv.bod pa ca. 5,6 m?, og carport pa 20,3 m2. Det er
stigeluke og lagerrom pa kryp loft. Det er ikke fortatt
tilstandsvurdering av tilleggsbygg/Carport.

INNVENDIG G til side

Gulvet er belagt med laminat, fliser og belegg. Veggene har malte,
glatte flater og himlingen er kledd med himlingsplater, og en del LED
-Downlights i tak.

Etasjeskille er et trebjelkelag, som skille mot under liggende
leilighet. Vi forutsetter at lyd/brannskille er tilfredsstillende iflg.
regler som gjaldt pa oppfgrelses tidspunktet, men det er ikke gjort
naermere undersgkelser utover fremlagte tegninger. Stikkprgver pa
totalplanhet: Malt avvik pa mellom +/- 5 mm i h.etg. og er et normal
forventet avvik.Bygget er antatt utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre jfr. teknisk forskrift 2010 da tegninger er datert
10.06.2011, og dokumentasjon skal foreligge hos utbygger, det er
fglge eiendomsregisteret gitt ferdigattest. Boligen har elementpipe
og sotluke/feieluke. Evt. montering av ildsted ma spkes om, og
monteres av godkjent montgr. Boligen har malt tretrapp. Innvendig
har boligen malte 1-speils dgrer, dgr fra gang til stue med glass. Det
er ikke observert, eller opplyst om noen skadeinsekter/-dyr ved var
befaring.

VATROM Gé til side

Bad 9,1 m? og Vaskerom 3,7 m?:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Utbygger/Handverket
skal ha system for dokumentasjon, men det er ikke fremlagt i
boligens FDV-dokumentasjon. Veggene er flislagt, og himlingen har
himlingsplater pa innvendig tak, med LED-downlights. Veggene har
malte plater(ikke vatroms plater). Taket har himlingsplater. Gulvet et
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til

Oppdragsnr.: 14495-2039

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Mulvik AS
Holmen 7 ‘
6100 VOLDA Norsk takst

ca. 20mm, malt fra topp gulv ved dgr til topp slukrist. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til
ca. 5 mm, malt fra topp gulv ved dgr til topp slukrist. Badet har
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv, samt
plastsluk. Heydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er ca. 10 mm.

Vaskerommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv.
Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen
av membran ved dgrterskelen er 30 mm. Vegger pa vaskerom
mangler vanntett sjikt, da det er montert MDF-plater pa vegger.
Kommentar fra Din Bolig: "Pa bod leverer vi som standard belegg
med en oppbrett mot vegg (som fungerer som vanntett
sjikt/membran), og rommet har sluk. Rommet er selt og levert som
bod, ikke et vaskerom.»

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett
(vannstopper system), dusjvegger/hjgrne, og pa teknisk bod
arbeidsbenk innredning, skyllekar og opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har balansert ventilasjon. Fuktmaling ved hulltaking er
foretatt i garderobe, med maleresultat < 7, dvs tgrt ved var befaring.
Hulltaking er ikke foretatt i vegg bak vatsone da det ikke er fysisk
mulig pga mye rgr i veggkonstruksjoner, pavist med veggskanner,
fukt malinger er med stikk prgver og overflatesgk, ingen avvik.

KIGKKEN Ga til side

Epoq Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av
laminat. Hvitevarer og annet utstyr: kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, oppvaskkum av kompositt og
microbglgeovn. Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

VVS:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i
rgrskap. Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte
eller hvite rgr).

Det er balansert ventilasjon, med aggregat pa bod pa loft. Husk filter
ma skiftes minst en gang pr. ar. Det er ca. 200 liters varmtvannstank.

Varme:

Det er installert luft-til-luft varmepumpe, mars 2022 og er ca. 4 ar,
en varmepumpe har typisk en forventet levetid pa 12-15 ar,
avhengig av type, kvalitet og vedlikehold. Elektrisk. Vedfyring.
Varmekabler pa vaskerom, begge bad, kjellerstue og soverom kjeller
Elektrisk. Mulighet for vedfyring. Varmekabler pa bad.

EL-anlegg:

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn, og det elektriske anlegget er
montert etter 1. januar 1999. Ordineert el. anlegg, tidstypisk for
bygge ar. NEK 400: 2022 i.flg. samsvars erklaering/dokumentasjon.
Instalasjonen er datert: 13.12.2019. Automatisk strgmmaler er
montert i utvendig strgmskap.

Det er brannslukningsapparat og rgykvarsler som er < 10 ar, ma
skiftes nar eldre en 10 ar.

Branntekniske forhold:

Rgmningsvei via vindu pa loft er i henhold til gjeldene krav, B: 0,97m
(Krav 2 0,50m) + H: 0,67 m (Krav = 0,60m) = 1,65m

(krav = 1,50m). Og er godkjent.

Viser til BYGGFORSK 520.391 Rgmning via vindu. Krav og utforming.
Det kan gjgres ved at stigen monteres i tilstrekkelig avstand til vindu
i underliggende etasje, eller ved at underliggende vindu utfgres med
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Beskrivelse av eiendommen

brannmotstand E 15 nar begge plan er samme branncelle, evt fa
dokumentasjon fra utbygger.

Det er ikke montert utvendig remmningsvei/stige fra loft.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 123 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 123 m?

Totalpris 4050 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 450 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Uutvendig > Terrasser og plattinger p4 terreng Gatil side

Fordeling av tilstandsgrader

@  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gitilside

25
o Vatrom > Etasje > Bad 9,1 m? og Vaskerom 3,7 m2 >  Gitilside
20 Dokumentasjon for vatrom
o Vatrom > Etasje > Bad 9,1 m? og Vaskerom 3,7 m?>  Galtilsi
15 Overflater gulv: Vaskerom
10 o Vatrom > Etasje > Bad 9,1 m? og Vaskerom 3,7 m? >  Gatilside
Vanntett sjikt, membran og sluk: Vaskerom
5
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
-_ g Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
<
. 0 Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
B 760: Ingen awvik Det var ikke krav pd sgknadstidspunktet, men p&
TG1: Mindre eller moderate avvik grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
TG2: Awik som kan kreve tiltak forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel her
) . er ca. 22° og type taktekking (middels ru) tilsier at det
. TG3: Store eller alvorlige avvik foreligger krav til sngfangere.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . . . i
Vil du it dlstandserader? Se side 4 Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
G vite mer om tistandsgracers >e sice 4. henhold til krav i dagens forskrifter (krav < 2 cm).
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav (1,00 meter).
Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er).
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad 9,1 m? og Vaskerom 3,7 m? > 4 til si
Tilliggende konstruksjoner vatrom
L L=-3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Galtilside
P1) Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner
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Nillemarka 8 A, 6154 @RSTA Mulvik AS ‘
Gnr 18 - Bnr 533 Holmen 7
1520 @RSTA 6100 VOLDA Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2019 Iflg. EDR/eier

Anvendelse

Boligen er bebodd av eier.

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein og har diffusjonsapent undertak. Besiktiget fra bakkeniva, pga manglende stige og sikkerhet.
Vurdering av avvik:

¢ Det er begynnende mose pa tak.

Konsekvens/tiltak
» Taktekking bgr vaskes/rengjgres for mose jevnlig.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk. Takstige.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel her er ca. 22° og type taktekking (middels ru) tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Pult-takstoler/tresperre, og med undertak, loddbord og vindskier av trebord i malt utfgrelse. Lukket takkonstruksjonen. Vurdert jamfgr tegninger, visuelt i
kryprom.
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Nillemarka 8 A, 6154 @RSTA Mulvik AS ‘

Gnr 18 - Bnr 533 Holmen 7 k I I

1520 PRSTA 6100 VOLDA Norsk takst

Tilstandsrapport

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfart i bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med liggende bordkledning. Bord kledning fgrt naermere bakken enn 15 cm, det bgr
foretas lokal utbedring med tanke pa vedlikehold.

(32 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det mangler vannbrettbeslag over vindu, uten overbygg. Noe som gir
fare for fukt inntrenging i konstruksjoner, men ikke observert noe ved befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Avvik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter og risiko for fuktinntrenging og varmetap.
Det ma paregnes noe vedlikehold og overflatebehandling, og mulig lokalt utskiftinger. Viser til Byggforsk 523.701 innsetting av vindu i bindningsverksvegg.

Ytterdgrer
Beskrivelse
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Nillemarka 8 A, 6154 @RSTA Mulvik AS ‘
Gnr 18 - Bnr 533

Holmen 7 k I I
1520 @RSTA

6100 VOLDA Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er malt hovedytterdgr med 2-lags glass og malt balkongdgr i tre med 3-lags glass.

() Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Altan pé ca. 17 m?, i impregnert tre, med stadendespile trerekkverk med hgyde 1,03 meter, dels overbygd.
Vurdering av avvik:

* Det er symptom pa eller registrerte skader pa overflater pa altan/rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rengjgring og overflatebehandling ma til.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er en platting pa terreng som ligger inntil boligen, trerekkverk med hgyde 0,91 meter, og levegger mot gate.
Vurdering av avvik:

* Det er symptom pa eller registrerte skader pa overflater pa altan/rekkverk.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter (krav < 2 cm).

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav (1,00 meter).
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Nillemarka 8 A, 6154 @RSTA Mulvik AS ‘

Gnr 18 - Bnr 533 Holmen 7
6100 VOLDA Norsk takst

1520 PRSTA

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

¢ Rengjgring og overflatebehandling ma til.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, szerlig for barn, samt behov for
utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet

Veerslitt, rekkverkhgyde malt til 0,91 meter, og avstanden mellom liggende
spiler er>2 cm.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Seksjonen har utv.bod pé ca. 5,6 m?, og carport pa 20,3 m2. Det er stigeluke og lagerrom pa kryp loft. Det er ikke fortatt tilstandsvurdering av
tilleggsbygg/Carport.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet er belagt med laminat, fliser og belegg.
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Tilstandsrapport

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene har malte, glatte flater og himlingen er kledd med himlingsplater, og en del LED-Downlights i tak.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskille er et trebjelkelag, som skille mot under liggende leilighet. Vi forutsetter at lyd/brannskille er tilfredsstillende iflg. regler som gjaldt pa
oppfegrelses tidspunktet, men det er ikke gjort neermere undersgkelser utover fremlagte tegninger. Stikkprgver pa totalplanhet: Malt avvik pa mellom +/- 5

mm i h.etg. og er et normal forventet avvik.

R

e —

Fra o oy

e 418

Radon

Beskrivelse
Bygget er antatt utfgrt med forskriftsmessig radonsperre jfr. teknisk forskrift 2010 da tegninger er datert 10.06.2011, og dokumentasjon skal foreligge hos

utbygger, det er fglge eiendomsregisteret gitt ferdigattest.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Boligen har elementpipe og sotluke/feieluke. Evt. montering av ildsted ma spkes om, og monteres av godkjent montgr.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte 1-speils dgrer, dgr fra gang til stue med glass.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er ikke observert, eller opplyst om noen skadeinsekter/-dyr ved var befaring.

VATROM

ETASJE > BAD 9,1 M? OG VASKEROM 3,7 M?
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

ETASJE > BAD 9,1 M? OG VASKEROM 3,7 M?
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Utbygger/Handverker skal ha system for dokumentasjon, men det er ikke fremlagt i boligens FDV-dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

ETASJE > BAD 9,1 M? OG VASKEROM 3,7 M?
Overflater, vegger og himling: Baderomsdel

Beskrivelse
Veggene er flislagt, og himlingen har himlingsplater pa innvendig tak, med LED-downlights.

ETASJE > BAD 9,1 M? OG VASKEROM 3,7 M?

Overflater, vegger og himling: Vaskeromsdel
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Veggene har malte plater(ikke vatroms plater). Taket har himlingsplater.

ETASJE > BAD 9,1 M? OG VASKEROM 3,7 M?

Overflater gulv: Bad

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 20mm, malt fra topp gulv ved dgr til topp slukrist.

ETASJE > BAD 9,1 M? OG VASKEROM 3,7 M?
Overflater gulv: Vaskerom

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 5 mm, malt fra topp gulv ved dgr til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > BAD 9,1 M? OG VASKEROM 3,7 M?

Vanntett sjikt, membran og sluk: Bad

Beskrivelse

Badet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv, samt plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca. 10 mm.

Vaskerommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 30 mm.

ETASJE > BAD 9,1 M? OG VASKEROM 3,7 M?
Vanntett sjikt, membran og sluk: Vaskerom

Beskrivelse

Vegger pa vaskerom mangler vanntett sjikt, da det er montert MDF-plater pa vegger.
Kommentar fra Din Bolig: "Pa bod leverer vi som standard belegg med en oppbrett mot vegg (som fungerer som vanntett sjikt/membran), og rommet har
sluk. Rommet er selt og levert som bod, ikke et vaskerom.»

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen informasjon om og ingen synlige tegn til vanntett sjikt, pa vegger i vaskerommet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det er begrenset vannsgl pa vaskerom, evt sprut beskyttelse ved skyllekar, rommet fungerer med avviket. Kan med fordel monter sprutbeskyttelse ved

skylle kar.

ETASJE > BAD 9,1 M? OG VASKEROM 3,7 M?
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett (vannstopper
system), dusjvegger/hjgrne, og pa teknisk bod arbeidsbenk innredning, skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD 9,1 M? OG VASKEROM 3,7 M?

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD 9,1 M? OG VASKEROM 3,7 M?
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i garderobe, med maleresultat < 7, dvs tgrt ved var befaring. Hulltaking er ikke foretatt i vegg bak vatsone da det ikke
er fysisk mulig pga mye rgr i veggkonstruksjoner, pavist med veggskanner, fukt malinger er med stikk prgver og overflatesgk, ingen avvik.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest fuktutsatt omrade) fordi bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr hulltaking
direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart, pga av vegg antatt med 198 mm stenderer og med tekniske installasjoner/ brannvegg
fra underliggende seksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Hulltaking utenfor bruksvannsonen gir begrenset informasjon om tilstanden i de mest fuktutsatte omradene. Dette medfgrer usikkerhet knyttet til

eventuell skjult fukt eller skade der belastningen er stgrst.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN 37,6 M?
Overflater og innredning

Beskrivelse
Epoq Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Hvitevarer og annet utstyr: kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskkum av kompositt og microbglgeovn.

ETASJE > STUE/KJPKKEN 37,6 M?
Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
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Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

o Plast rgr er merket med tusj, bruk av tape og sprittusj direkte pa PEX-rgr, PEX-rgr skal ikke komme i kontakt med Igsemidler (jf. flere produsenter og
Sintef Byggforsk).

Konsekvens/tiltak
* Plast rgr som er merket med tusj, bgr overvakes ved a kikke i rgr-skap, f.eks en gang pr. ar. Evt. at utfgrerende rgrlegger fijerner og merker pa forsvarlig
pa nytt.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr).

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon, med aggregat pa bod pa loft. Husk filter ma skiftes minst en gang pr. ar, eier har hatt abonnement.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe, mars 2022 og er ca. 4 ar, en varmepumpe har typisk en forventet levetid pa 12-15 ar, avhengig av type, kvalitet
og vedlikehold. Elektrisk. Vedfyring. Varmekabler pa vaskerom, begge bad, kjellerstue og soverom kjeller. Elektrisk. Mulighet for vedfyring. Varmekabler pa
bad.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er ca. 200 liters varmtvannstank.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn, og det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Ordinzert el. anlegg, tidstypisk for bygge ar. NEK 400:
2022 i.flg. samsvars erklaering/dokumentasjon. Instalasjonen er datert: 13.12.2019. Automatisk strgmmaler er montert i utvendig strgmskap.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Det er brannslukningsapparat og rg@ykvarsler som er < 10 ar, ma skiftes nar eldre en 10 ar.

Rgmningsvei via vindu pa loft er i henhold til gjeldene krav, B: 0,97m (Krav = 0,50m) + H: 0,67 m (Krav = 0,60m) = 1,65m

(krav > 1,50m). Og er godkjent.

Viser til BYGGFORSK 520.391 Rgmning via vindu. Krav og utforming. Det kan gj@gres ved at stigen monteres i tilstrekkelig avstand til vindu i underliggende
etasje, eller ved at underliggende vindu utfgres med brannmotstand E 15 nar begge plan er samme branncelle, evt fa dokumentasjon fra utbygger.

Det er ikke montert utvendig remmningsvei/stige fra loft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er).

Konsekvens/tiltak
¢ Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede rgmningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker
risiko for liv og helse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ® OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel her er ca. 22° og type taktekking (middels ru) tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter (krav < 2 cm).

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav (1,00 meter).

¢ Det er mangler ved boligens remningsvei(er).

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, szerlig for barn, samt behov for
utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet

* Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede remningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker
risiko for liv og helse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
123 m?2/117 m?

Boligbygg med flere boenheter : Hall m/trapp,
Bad/vaskerom, 2 Soverom, Stue/kjgkken, 2 Bod,

Markedsverdi

Kr 4 050 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

Carport 20,3 m?, Trapperom, TV-stue, Kryperom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 4 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

4 050 000

Konklusjon markedsverdi 4 050 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
1 Purelida 28,6154 BRSTA 09-06-2026 3950 000 4 500 000 4500 000 36 885
122 m? 2013 2 sov
@vremovegen 8A ,6154 GRSTA
2 2 08-04-2026 3190 000 3 550 000 219 3550219 36 600
97 m 2013 3 sov
3 Burelida 2A 6154 BRSTA 01-06-2026 3850 000 4 450 000 4 450 000 36 475
122 m? 2013 3 sov
a Nillemarka 6B ,6154 @RSTA
117 m? 2019 2 sov 11-08-2025 3890 000 4 250 000 4250 000 36 325
@vremarka 3A ,6154 PRSTA
5 2 01-10-2025 2990 000 3510000 11333 3521333 36 302
90 m 2012 2 sov
6 Nillemarka 8B ,6154 @RSTA
119 m? 2019 2 sov 14-11-2024 4 000 000 3 800 000 3800 000 31933
7 Buremarka 7A 6154 PRSTA 2900 000 2810000 17 330 2827 330 30732
92 m? 2014 2 sov
@vremovegen 12A ,6154 BRSTA
122 m? 2013 3sov 14-06-2026 3800 000 3700 000 3700 000 30328
Kilde :
Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon, vedlikehold og diverse Kr. 4000
Off. avgifter, renovasjon og ev. eiendomsskatt stipulert Kr. 27 330
Felleskostnader, off. avgifter, renovasjon, dekker forsikring og brgyting Kr. 12 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 43 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3500 000
Carport og terrasse Kr. 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 130 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3700 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 700 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 750 000

Beregnet tomteverdi Kr. 750 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 97 6 103 53 103
Loft 20 20 12 32
SUM 117 6 53 12 135
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Hall m/trapp 17,8m?, bad 9,1 m? og
Etasje vaskerom 3,7 m?, soverom 13,2 m?, Utv.bod 5,6 m?, carport 20,3 m?

soverom 8,6 m?, stue/kjgkken 37,6 m?
Loft Trapperom 8,2 m?, tv-stue 12,8 m?, bod

7,0 m?, kryperom 18,0m?
Kommentar

TBA er bare ca. arealer. Rom arealer er ca. netto arealer, i etasjer med skratak er det ca. gulvarealer. Arealer er beregnet ut ifra oppmaling pa
stedet.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det er tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar: ~ Rgmningsvei via vindu pa loft er i henhold til gjeldene krav, B: 0,97m (Krav > 0,50m) + H: 0,67 m (Krav = 0,60m) = 1,65m (krav >
1,50m). Viser til BYGGFORSK 520.391 Rgmning via vindu. Krav og utforming.
Det kan gjgres ved at stigen monteres i tilstrekkelig avstand til vindu i underliggende etasje, eller ved at underliggende vindu
utfgres med brannmotstand E15 nar begge plan er samme branncelle, evt fa dokumentasjon fra utbygger.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
25.8.2026 Jan-Norvald Jgnsson

Silje Skjastad Lid

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1520 @RSTA 18 533
Adresse

Nillemarka 8A

Hjemmelshaver
Helset Daniel, Lid Silje Skjastad

Kommentar
Tomte arealet gjelder for hele sameiet.

Boligselskap Eierandel
Bustadsameige Gnr.18, 1/22
Bnr. 533 i @rsta
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Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
20 5323 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Styrets leder: Simon 926275356
Aleksander Flaskjer
Befaringsdato:  25.08.2026 Side: 24 av 26



Nillemarka 8 A, 6154 BRSTA Mulvik AS ‘
Gnr 18 - Bnr 533 Holmen 7 I
1520 @RSTA 6100 VOLDA  Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sgrvestvendt bolig i Nillemarka, i Mosmarka byggefelt, med utsikt mot @rsta sentrum og omkringliggende naturomrade. Ca. 2 km fra @rsta
sentrum. @rsta sentrum byr pa god tilgang pa arbeidsplasser tilknyttet offentlig og privat virksomhet og er kjent for rikt kulturliv. Kort avstand
til turterreng og rekreasjonsomrade. 10 km til Volda, 60 km til Alesund. 4 km til flyplass med daglige forbindelser til Oslo og Bergen. @rsta
sentrum byr pa god tilgang pa arbeidsplasser tilknyttet offentlig og privat virksomhet og er kjent for rikt kulturliv. Kort avstand til turterreng og
rekreasjonsomrade. 10 km til Volda, 60 km til Alesund. 4 km til flyplass med daglige forbindelser til Oslo og Bergen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Detaljreguleringsplan for B11 Mosbakkane, lkrafttredelsesdato 26.01.2017. Arealformal: Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse,
Feltbetegnelse: BKS1.

Om tomten
Det er opparbeidet hage med plen og beplantning. Det er asfaltert tilkomst til boligen, med parkeringsplass.
Tinglyste/andre forhold

Kommunens arkiv er ikke giennomgatt for kontroll av brukstillatelse og evt. palegg. Grunnboksutskrift er ikke fremlagt eller kontrollert. Det er
en 4-mannsbolig, med Ferdigattest, den 14.06.2024 iflg. eiendomsregistret.

Kommuneplan

KDP @rsta sentrum og Hovdebygda, Ikraftredelsesdato: 11.06.2015
Nettadresse: https://www.arealplaner.no/1520/arealplaner/33

Bebyggelsen
Omradets preg er tradisjonell bolighebyggelse, veletablert. Stedstypisk byggeskikk, for det meste villabebyggelse pa eneboligtomter.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar

4 250000 2026

Formuesverdi Ar Kommentar

531 250 2026 Formuesverdi som primaerbustad

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
3545 000 2020 Kjgp av ny bolig, tinglyst den

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
Er rapporten eldre gyldighets tiden pa forsiden, vil dette kreve oppdatering, og med
1 11.09.2026 ny befaring i henhold til avhendingsloven. Det vil generer kostnader, jamfgr gjeldene

prisliste. Ferdig rapport etter gjennomlesing og godkjent utkast av rekvirent/eier.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0133/26

Selger 1 navn Selger 2 navn
Daniel Helset Silje Skjastad Lid
Nillemarka 8A
Poststed
ORSTA 6154

Er det dedsbo?

Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 6

Antall maneder l 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: DH, SSL

Document reference: 3-0133/26



Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Service pa varmtvannstank og justering av vanntrykk. |
Arbeid utfert av |®B Rar |
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [1va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [1va
7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [1va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei ] Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [1va
10  Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?
M Nei [1va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Varmepumpe kigpt pa megaflis i Alesund og montert i 2022. Montert av fagperson, men ikke dokumentert. |
Arbeid utfert av | Egset Ventilasjon |
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
M Nei ] Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[] Nei M Ja
. Ventilasjon: Har hatt inne firma som driver med balansering og rens av ventilasjons anlegg. Hadde ogsa Norgeshus
Beskrivelse .
innom der de opnet en kanal og tok ut en propp som var glemt fra da huset ble overtatt.
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse | Platting pa bakside er bygd selv, bod i carport er kledd og isolert selv og luke til garasjeloft er satt i selv. |
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei ] Ja
Initialer selger: DH, SSL 2
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18

19

20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

O Nei M Ja

Beskrivelse Takstmann fra Mulvik 31.08.2026

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

O Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

- "Hage" der som vi har bygd platting disponeres av seksjonen. - Vi har tidligare hatt problem med at verandadera
ha vore vanskeleg a opne/lukke. Verandadgra har vore reklamert pa og Norgeshus har forsgk a reparere den. Den
fungerer som den skal no, men blir det problem igjen vil Norgeshus komme pa ny synfaring og fikse den. Har dette
pa e-post.

Beskrivelse

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: DH, SSL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DH, SSL
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This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
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For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

75

Document reference: 3-0133/26



76

Husordensregler —12.06.2025, @rsta

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIE MOSBAKKANE

Disse reglene skal bidra til et trivelig og trygt bomiljg i sameiet. Alle som bor eller oppholder seg i sameiet, plikter
a folge reglene og vise hensyn til hverandre.

Seksjonseiere som leier ut sin bolig, ma sgrge for at leietakere kjenner til og falger husordensreglene.
Reglene supplerer sameiets vedtekter.
Punkt 1 -6 er et standardformular av ordensregler utarbeidet av Huseierne

Punkt 7 og 8 ble vedtatt pa drsmatet den 12.06.2025

1. Rooghensyn
Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt og unnga ungdig stay overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere ro i sameiet mellom kL. 23.00 og 07.00 pa hverdager, og mellom kl. 23.00 og 08.00 i helger /
helligdager.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom kL. 10.00 og 18.00
pa lardager. Sgndager og helligdager skal det veere stille.

2. Brannvern

Remningsveier, trapper, ganger og andre fellesarealer skal holdes frie for private gjenstander barnevogner, sykler
og annet utstyr.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i rgmningsveiene.

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk & teste og & skifte batteri i
brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

3. Avfall
Avfall sorteres og kastes i riktig merket avfallscontainer.
Ikke sett sgppelposer utenfor leilighet eller i fellesareal.

Falgende ma ikke kastes i sgppelcontainere: varm aske, brennende gjenstander, f.eks. sigarettstumper, oljet
avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige vaesker.

4. Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. P4 sameies eiendom er det bandtvang
hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjar fra seg pa fellesarealene.
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5. Parkering
Parkering skal skje pa anviste/seksjonerte plasser.
Det er ikke tillatt & parkere foran innganger, i gangveier eller ved brannslanger.

Gjesteparkering er beregnet for gjester.

6. Endring aveiendom

Endring av fasade eller fellesareal krever skriftlig godkjenning av styret.

7. Stremtil boderilavblokkene

Bodene i lavblokkene er seksjonert og tilhgrer hver enkelt seksjonseier. Streammen til disse bodene er tilkoblet
sameiets fellestavler, og forbruket belaster dermed fellesutgiftene.

For & dekke disse kostnadene ble det pa drsmegtet 12.06.2025 fastsatt et fast arlig akontobelap pa kr 500 per
seksjon for seksjonseiere i lavblokkene.

Belgpet kreves inn av sameiet i starten av hvert ar.

Kostnaden kreves inn fordi forbruket palgper pa seksjonert bodareal og utgjar en del av den enkelte bruksenhet.
@vrige kostnader som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 28 farste ledd.

8. Stromforbruk ved elbillading i lavblokkene
Ladepunktene i lavblokkene er tilkoblet sameiets fellestavler, og stramforbruket belaster dermed fellesutgiftene.

For & dekke disse kostnadene skal sameiet avregne og kreve inn forbruket fra den enkelte seksjonseier. Avregning
skjer etterskuddsvis hvert halvar.

Styret arbeider med a etablere en varig teknisk lgsning i samarbeid med Wattn AS, hvor hver elbillader kobles til
seksjonens egen strammaler. Med denne lgsningen vil stramforbruk faktureres direkte til den enkelte
seksjonseier.

Lasningen vil medfgre et mindre administrasjonsgebyr per faktura, avhengig av om seksjonseier allerede er kunde
hos Wattn.

Dagens praksis viderefgres inntil ny lgsning er implementert og satt i drift.

Dette punktet vil bortfalle nar den nye l@sningen er etablert i sameiet.
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9. Brudd paordensreglene

Brudd péa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefayelser.

10. Endring av husordensreglene

Arsmatet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.



§1

§2

§3

§4

2o /,ff/‘ ZBoFo

23,7/, 2o/F
VEDTEKTER ,
G /S bar 533
for

BUSTADSAMEIGET GNR. 18 BNR. 533 i ORSTA

Eigedomen

Eigedomens namn er "Bustadsameige gnr. 18, bnr. 533 i @rsta".

Eigedomen har gor. 18 bar. 533 i @rsta kommune, og er delt i 22 eigarseksjonar
fordelt pa fire bygningar.

For kvar seksjon er det fastsett ein sameigebrgk i samsvar med krav om oppdeling av
eigarseksjonar datert 19.11.2018.

Sameigebrgken regulerer sameigarane sine forholdsmessige eigardelar i sameiget.
Eigarane har einerett til bruk av ein bestemt brukseining, med tillegg av ev.
tilleggsareal i eigedomen. Seksjonen kan ikkje kan skiljast ut frd sameiget.

Tomta og alle delar av bygningen som ikkje er skilt ut som eigen brukseining, er
fellesareal. Den einskilde seksjonseigar har midlertidig einerett til bruk av uteareal i
samsvar med skisse tilhgyrande vedtekter, der uteareal er avmerkt med same nummer
som vedkomande sitt seksjonsnummer.

Avgrensing for kjgp av fleire seksjonar

Ingen kan kjgpe eller pd anna mate erverve fleire enn to bustadseksjonar i eitt og same
eigarseksjonssameige.

Seksjonseigarens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseigaren disponerer fritt over eigen seksjon med dei avgrensingar som fglgjer
av sameigeforholdet, eigarseksjonslova og desse vedtekter. Seksjonseigaren kan fritt
selje, pantsette og leige ut sin eigen seksjon. Seksjonseigaren kan ogsé pahefte
seksjonen servituttar, forkjgpsrettar eller andre Igysingsrettar og foreta andre rettslige
disposisjonar over seksjonen.

Overdraging av seksjon skal skriftleg meldast til styreleiaren.

Ved sal av seksjon plikter seljaren & gjere ny eigar kjend med vedtekter, ordensreglar
og andre vedtak i sameigemgte som har betyding for sameige.

Ny eigar plikter 4 vedta vedtektene som bindande for seg.

Seksjonseigarens rett til bruk av eigedomen og fellesareal

Den einskilde seksjonseigaren har einerett til bruk av sin brukseining. Seksjonseigaren

har ogsa rett til a nytte fellesareala til den bruk dei vanlegvis er berekna til, eller
vanlegvis vert nytta til, og elles i samsvar med tida og forholda.
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§5

§6

§7

§8

Den einskilde seksjonseigar har midlertidig einerett til bruk av uteareal i samsvar med
skisse tilhgyrande vedtekter, der uteareal er avmerkt med same nummer som
vedkomande sitt seksjonsnummer.

Den einskilde brukseining og fellesareal ma ikkje nyttast slik at andre seksjonseigarar
vert pafgrt skade eller ulempe pé ein urimeleg eller ungdig mate.

Arsmgtet kan vedta og endre ordensreglar med vanlig fleirtal. Seksjonseigarane
pliktar a fglgje dei til ein kvar tid gjeldande ordensreglar.

Ladepunkt for el-bil og laddbare hybridar

Ein seksjonseigar kan med samtykke fra styret etablere ladepunkt for elbil og ladbare
hybridar i tilknyting til ein parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre stader
som styret anviser. Styret kan berre nekte samtykke dersom det ligg fgre saklig grunn.
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehald og straum dekkast av den enkelte
seksjonseigar. Straum betalast etter mélt forbruk der malar er installert, eller ved eit
belgp fastsatt av styret dersom det ikkje er eigen malar.

Parkering og andre tiltak for seksjonseigarar med nedsett funksjonsevne

For kvar seksjon er det i samsvar med skisse for disponering av uteareal og
planteikning for underetasje for Hus1 og 2, vist plassering av sportsbod samt
parkeringsplass i garasje/carport, der desse er avmerkt med vedkomande sitt
seksjonsnummer.

Parkeringsplassar merka med "HC-parkering" er tilpassa forflyttingshemma.
Tilrettelagte parkeringsplassar er tiltenkt bebuarar som pa grunn av nedsett
funksjonsevne har eit dokumentert behov for tilrettelagt plass. Desse bebuarane har
krav pa a fa tilgang til plassen mot eit midlertidig bytte av eigen parkeringsplass.
Byttet gjeld sa lenge bebuarane har eit dokumentert behov. Styret kan gi n@rmare
reglar om tildelingskriteriene. Plassen skal byttast tilbake ved sal av seksjonen.

Ordensreglar og dyrehald
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensreglar for eigedomen.

Dyrehald er lovleg sa lenge dette ikkje pa ein urimeleg eller ungdvendig méte er til
skade eller ulempe for dei gvrige brukarane av eigedomen.

Vedlikehald

Innvendig vedlikehald ligg til den einskilde seksjonseigar, som ogsé har
vedlikehaldet av areal vedkomande har einerett til bruk av, jf. § 1, 3. avsnitt, og til
garasje/carport oppfert pa slik areal.

Dersom ein sameigar lar vere a foreta det vedlikehald som er ngdvendig for a
bevare felleseigedomen sin verdi eller for 4 avverje ulemper, kan sameigarane etter




§9

§ 10

§11

vedtak pa sameigarmgte sgrgje for vedlikehald for vedkomande si rekning.

Fellesutgifter

Kostnadar med eigedomen som ikkje knyter seg til den enkelte brukseining, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordelast mellom seksjonseigarane etter
sameigebrgken fra det tidspunkt brukseiningane far brukslgyve og vert tatt i bruk.

Den einskilde seksjonseigar skal betale eit akontobelgp som vert fastsatt av

seksjonseigarane pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin del av felleskostnadane.

Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midlar til framtidig vedlikehald, pakost,

oppgraderingar eller andre fellestiltak pa eigedomen dersom arsmgtet har vedtatt slik

avsetning. Fellesutgifter vert belasta fra det tidspunkt brukseiningar far brukslgyve og |
vert tatt i bruk.

Den einskilde seksjonseigar hefter for fellesansvar og forpliktingar etter sin
sameigebrgk.

Panterett for seksjonseigars forplikting

Dei andre seksjonseigarar har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseigaren som
folgjer av sameigeforholdet. Pantekravet kan ikkje overstige eit belgp som for kvar
brukseining svarer til to gongar folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet
tvangsdekning vert kravd gjennomfprt. Panteretten omfattar ogsa krav som skulle vert
betalt etter at det har kome inn begjering til namsmyndigheiter om tvangsdekning.

Seksjonseigars plikt til & vedlikehalde brukseininga

Seksjonseigaren skal vedlikehalde brukseininga slik at skader pa fellesareal og andre
brukseiningar vert fgrebygt, og slik at dei gvrige seksjonseigarar slepp ulemper.
Vedlikehaldsplikta omfattar ogsa eventuelle tilleggsdelar til brukseininga.

Seksjonseigarens vedlikehaldsplikt omfattar slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vaskar

c) apparat, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmar

e) listverk, skiljeveggar, tapet

f) golvbelegg, varmekablar, membran og sluk

g) vegg-, golv- og himlingsplater

h) rgr, leidningar, sikringsskap frd og med fgrste hovudsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseigaren skal vedlikehalde vatrom slik at lekkasjar vert unngatt.
Vedlikehaldsplikta omfattar ikkje utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikehaldsplikta omfattar ikkje reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barande veggkonstruksjonar og rgr eller leidningar som er bygget inn i barande
konstruksjonar.

Vedlikehaldsplikta omfattar ogsa utbetring av tilfeldige skader, for eksempel skader
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§12

§13

§ 14

§15

§ 16

§17

§18

som er forarsaka av uvar, innbrot eller herverk.

Sameigets plikt til & vedlikehalde og utbetre fellesareal m.m.

Sameiget skal halde utvendige og innvendige fellesareal, inkludert bygning og felles
installasjonar, forsvarlig ved like. Vedlikehaldet skal utfgrast slik at skader pa
fellesareala og dei enkelte brukseiningar fgrebyggast, og slik at seksjonseigarane
slepp ulemper. Vedlikehaldsplikta omfattar alt som ikkje fell inn under den enkelte
seksjonseigars vedlikehaldsplikt etter §11. Vedlikehaldsplikta omfattar ogsa
reparasjon og utskifting nér det er ngdvendig, og utbetring av tilfeldige skader.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vindauge og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige fargar eller liknande, skal skje etter ein samla
plan vedtatt av &rsmgtet. Skal slikt arbeid utfgrast av seksjonseigarane sj@lv, ma det
berre skje etter godkjenning av styret.

Seksjonseigars erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehald

Ein seksjonseigar som ikkje oppfyller vedlikehaldsplikta etter §11, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseigarar. Seksjonseigar skal likevel ikkje erstatte tapet
dersom han eller ho kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikehaldet skyldast ei
hindring utanfor hans eller hennar kontroll og det ikkje er rimeleg & forvente at
seksjonseigaren skulle ha rekna med hindringa, hindra den, eller unngétt folgjene av
denne.

Sameigets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehald

Dersom sameige ikkje oppfyller sin vedlikehaldsplikt etter §12, skal sameiget erstatte
tap dette pafgrer seksjonseigar gjennom skader pa brukseininga. Sameiget skal likevel
ikkje erstatte tap dersom sameiget kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikehaldet skyldast ei hindring ogsa utanfor sameigets kontroll, og det ikkje er
rimeleg & forvente at sameiget skulle ha rekna med hindringa, hindra den, eller
unngatt fglgjene av denne.

Palegg om sal av seksjonen

Dersom ein seksjonseigar til tross for skriftleg atvaring vesentleg mislegheld sine
forpliktingar, kan styret palegge vedkommande 4 selje seksjonen, jf.
eigarseksjonslova § 38.

Fravikelse av brukseining (utkasting)

Dersom seksjonseigarens oppfgrsel medfgrer fare for gydelegging eller vesentleg
verditap for eigendomen, eller seksjonseigarens oppfgrsel er til alvorleg plage eller
sjenanse for eigedomens @vrige brukarar, kan styret krevje fravikelse av brukseininga

etter tvangsfullbyrdelseslova kapittel 13, jf. eigarseksjonslova § 39.

Arsmgtets myndighet. Mindretalsvern




§19

§ 20

§ 21

§22

Arsmgtet har den gvre myndigheten i sameiget. Eit fleirtall pa arsmgtet kan ikkje ta
avgjersler som forer til 4 gi nokre seksjonseigarar eller utanforstaande ein urimelig
fordel pé andre seksjonseigarars bekostning,

Ordinzert arsmgte

Ordinzrt drsmgte skal haldast kvart &r innan utgangen av juni. Styret skal pa fgrehand
varsle seksjonseigarane om dato for mgtet og om siste frist for 4 innlevere saker som
vert gnska behandla.

Ekstraordinzrt arsmgte

Ekstraordinzrt Arsmete skal haldast ndr styret finn det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseigarar som til saman har minst ti prosent av stemmene, krev dette og
samtidig opplyser kva saker dei gnskjer behandla.

Innkalling til arsmpgte

Styret innkallar til &rsmgtet med eit varsel som skal vere pd minst dtte og hggst tjue
dagar. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortare
varsel, men varselet kan aldri vere kortare enn tre dagar.

Innkallinga skal vere skriftleg og tydleg angi dei sakene drsmgtet skal behandle. Skal
arsmgtet kunne behandle eit forslag som etter lova eller vedtektene ma vedtakast med
minst to tredjedels fleirtal av dei avgitte stemmene, ma hovudinnhaldet vere angitt i

innkallinga.

Saker som ein seksjonseigar gnskjer behandla i det ordinzre arsmgtet, skal nemnast i
innkallinga nér styret har mottatt krav om det for fristen etter §19.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle dei saker som er angitt i innkallinga til mgtet.

Utan omsyn til om sakene er nemnt i innkallinga, skal det ordin®re drsmgtet

a) behandle styrets arsmelding
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets rekneskap for fgregédande kalenderar
¢) velje styremedlemmar.

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsmelding skal seinast ei veke fgr ordinaert
arsmgte sendast ut til alle seksjonseigarar med kjent adresse. Dokument skal dessutan

vere tilgjengelege under arsmgtet.
Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fr saker som skal behandlast av ordineert arsmgte etter §22 andre ledd, kan
arsmgtet berre ta avgjersle om saker som er angitt i innkallinga til mgtet 1 samsvar
med §21 andre ledd. Dersom alle seksjonseigarar er til stades pa arsmgtet og stemmer
for det, kan &rsmgtet ogsa ta avgjersle i saker som ikkje stdr i innkallinga. At saka
ikkje er nemnt i innkallinga, er ikkje til hinder for at styret kan bestemme 4 innkalle til
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§24

§25

§26

§27

nytt drsmgte for & avgjere forslag som er set fram i mgtet.

Kven som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseigarar har rett til & delta pa drsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, sambuar eller anna medlem av husstanden til eigaren, har rett til & vere til

stades og til & uttale seg.

Styremedlemmar, forretningsfgrar, revisor og leigetakar av bustadseksjon har rett til 4
vere til stades pa drsmgitet og til 4 uttale seg. Styreleiar og forretningsfgrar har plikt til
i vere til stades med mindre det er klart ungdvendig eller dei har gyldig forfall.

Ein seksjonseigar kan mgte ved fullmektig. Fullmakt kan nar som helst kallast tilbake.
Seksjonseigaren har rett til 4 ta med ein radgjevar til arsmgtet. Radgjevaren har berre
rett til & uttale seg dersom eit fleirtal pa arsmgtet tillater det.

Leiing av arsmgtet

Styreleiaren leier drsmgtet med mindre rsmgtet vel ein annan mgteleiar. Mgteleiaren
treng ikkje a vere seksjonseigar.

Fleirtalskrav ved ulike avgjersler pa drsmgtet. Szerlige avgrensingar i arsmgtets
myndigheit

Avgjersler pa drsmgtet vert tatt med vanlig fleirtal av dei avgitte stemmene dersom
ikkje andre fleirtalskrav er fastsatt i lova eller vedtektene. Vedtektene kan ikkje
fastsette strengare fleirtalskrav enn det som er fastsatt i lova.

Det vert kravd eit fleirtall pi minst to tredjedelar av dei avgitte stemmene pd arsmgtet
for a ta avgjersle om

a) ombygging, pabygging cller andre endringar for bygningar eller tomta som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehald i det aktuelle sameiget

b) omgjering av fellesareal til nye brukseiningar eller utviding av eksisterande
brukseiningar

¢) sal, kjop, utleige eller leige av fast eigedom, inkludert seksjonar i sameiget som
tilhgyrer eller skal tilhgyre seksjonseigarane i fellesskap, eller andre rettslege
disposisjonar over fast eigedom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at fgremalet for ein eller fleire brukseiningar vert endra fra
bustadfgremal til anna fgremal eller omvendt _

e) samtykke til reseksjonering som nemnt i eigarseksjonslova § 20 andre ledd andre
punktum.

Fleirtalskrav for seerlige bumiljgtiltak

Tiltak som har samanheng med seksjonseigarens bu- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseigarane i fellesskap pa mindre enn fem prosent av dei arlige
felleskostnadene, vert avgjort med vanlig fleirtal av dei avgitte stemmene pa drsmgtet.
Dersom tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseigarane i
fellesskap pa meir enn fem prosent av dei drlege felleskostnadar, vert det kravd eit
fleirtall pA minst to tredjedelar av dei avgitte stemmene pa drsmgtet.




§ 28

§29

§ 30

§31

§32

Dersom tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg eit samla pkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseigarar pd meir enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket vert avgjort, kan tiltaket berre gjennomfgrast dersom desse
seksjonseigarar uttrykkelig seier seg einige.

Avgjersle som krev einighet fra alle seksjonseigarar

Alle seksjonseigarar m4, enten péd drsmgtet eller pa eit anna tidspunkt, uttrykkeleg seie
seg einige dersom sameiget skal kunne ta avgjersle om

a) sal eller bortfeste av heile eller vesentlege delar av eigedomen

b) opplgysing av sameiget

¢) tiltak som medfgrer ein vesentleg endring av sameigets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseigarens bu- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av kor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for dei enkelte seksjonseigarane.

Berekning av fleirtal og oppteljing av stemmer pa arsmgtet
P4 arsmgtet har kvar seksjon ein stemme, og fleirtalet vert rekna etter antal stemmer.

Ved oppteljing av stemmer vert blanke stemmer rekna som ikkje avgitt. Stér
stemmene likt, vert saka avgjort ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgatet

Mgteleiaren har ansvar for at det vert fgrt protokoll over alle saker som vert behandla,
og alle avgjersler som vert tatt pa arsmgtet. Mgteleiaren og minst ein seksjonseigar
som vert utpeika av arsmgtet blant dei som er til stades, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til ei kvar tid haldast tilgjengeleg for seksjonseigarane.

Protokollen skal innehalde namn pa alle som er til stades, eventuelt kor mange
seksjonseigarar som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa innehalde referat fra
innlegg pa arsmgtet. Ved avstemmingar som krev samtykke frd den det gjeld bgr det
protokollfgrast kven som har gitt samtykke.

Plikt til 4 ha eit styre. Styrets samansetning

Sameiget skal ha eit styre. Styret skal ha ein leiar. Styret skal ha tre medlemmar.

I sameiger med atte eller ferre seksjonar kan det, dersom alle seksjonseigarane
uttrykkelig har sagt seg einige i det, fastsetjast i vedtektene at alle seksjonseigarane
skal vere medlemmar av styret.

Val av styre
Arsmgtet skal velje styret med vanleg fleirtal i hgve dei avgitte stemmene.
Styret skal som hovudregel vere samansett av tre styremedlemmar. Ein av medlemene

skal vere leiar og skal veljast seerskild. I tillegg skal det veljast ein kasserar og ein
styremedlem.
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§33

§34

§35

§37

§ 38

Styremedlemmar tenestegjer i to 4r dersom ikkje arsmgtet har bestemt noko anna.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmar.

Styremgter

Styreleiaren skal sgrgje for at styret mgtast sa ofte som det er behov for. Ein
styremedlem eller forretningsfgrar kan krevje at styret vert kalla saman.

Styremgtet skal leiast av styreleiaren. Styret kan ta avgjersler nir meir enn halvparten

av alle styremedlemmar er til stades. Avgjersler kan treffast med meir enn halvparten

av dei avgitte stemmene. Star stemmene likt, utgjere mgteleiarens stemme utslaget.

Dei som stemmer for ein avgjersle, mé likevel utgjere meir enn ein tredjedel av alle |
styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll fr styremgter, der alle frammgtte skal

underteikne protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrgje for vedlikehald og drift av eigedomen og elles sgrgje for
forvaltninga av sameigets interesser i samsvar med lov, vedtekter og avgjersler pd

arsmgptet.
Styrets myndighet. Mindretalsvern.

Styret skal ta alle avgjersler som ikkje i lova eller vedtektene er lagt til andre organ.
Avgjersler som kan takast med eit vanlig fleirtall pa drsmgtet, kan ogsa takast av
styret om ikkje anna fglgjer av lov, vedtekter eller arsmgtets avgjersle i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikkje ta avgjersler eller handle pa ein mate som kan fgre til & gi nokon
seksjonseigarar eller utanforstdande ein urimelig fordel pa andre seksjonseigarars
bekostning.

Styrets representasjonstilgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseigarane og forplikte dei med sin underskrift i
saker som gjeld seksjonseigaranes felles rettigheiter og plikter. Dette omfattar a
giennomfgre avgjersler avgjort av arsmgtet eller styret, og rettigheiter og plikter som
elles angar fellesareal og fast eigedom.

Tilsetje eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig fleirtal avgjere at sameige skal ha ein forretningsfgrar.

Om vedtektene ikkje bestemmer noko anna, er det styrets oppgéve 4 tilsette eller
engasjere forretningsfgrar og andre funksjonzrar, gi instruks, fastsetje lgn eller

godtgjersle, fore tilsyn med at dei oppfyller sine plikter, samt 4 avslutte
engasjementet.

Plikt til 4 fgre regnskap




§39

§ 40

§ 41

Styret skal sgrgje for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge fram
regnskapet for det tidlegare kalenderaret pé det ordinzre drsmgtet.

Plikt til & ha revisor

Sameiger med 21 eller fleire seksjonar skal ha ein eller fleire statsautoriserte revisorar.
Arsmgtet vel revisor som skal tenestegjere inntil annan revisor vert valt.

Endringar av vedtekter

Endringar i sameigets vedtekter kan berre fastsetjast eller endrast pa drsmgtet med
minst to tredjedels fleirtal av dei avgitte stemmer, med mindre eigarseksjonslova
stiller strengare krav.

Forholdet til lov om eigarseksjonar
For s vidt ikkje anna folgjer av desse vedtekter, gjelder reglane i lov om

eigarseksjonar av 16. juni 2017 nr. 65.

@rsta, 19.11.2018
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VEDLEGG ES

MERKNADER:

Forbehold: Det tas farbehald om mulig nedforet himiing og
pforing av vegger pga tekniske faringer. Arealer er
beregret ut fra tegning og e oppgitt | hht. NS3%40.
Telenisike forhold | bygringsmessig utfoceise kan pvirke
arealer | mindre grad.

MBI For boliger med forbruk >15000kWhyBr ml varmebehover
deickes | tillegg av alternative fornybare energicider
[for eksemped ekstra pipejowvn, seifanger, varmepumpe eller lignende).

Suckerhetsglass leveres (RNt Pian og Bygningsioven
g glassbransjens anbefainger.

Vist terreng og stattemurer pb tegning
er ment som lllustrasjon og m3 tilpasses stedlige farhald

Oppvarmet volum pr.

BRA pr. leilighet leilighet
LEILIGHET § LERLIGHET 1
94 m?+5.4 m? bod 225 m?
ELIGHET 3 LETLIGHET 2
94 mi+5,4 m? bod 225 m?
LEnLIGHET 3 LETLIGHET 3
121,4 m2+5,7 m2 bod 316 m?
FASADE LETLIGHET & LENIGHET &
orVEST 121,4 m3+5,7 m? bod 316 m?
GRF totar: VOLLM pr s ENERGIMERKE

BYA
224,9m?2 320 m2 541m3
BAA KDL ¢ USL 6 HOL @ HOZ 4 LOFT.  BAA TOTALT:

452,4 m?
BYGREKOMMUNE:  GRE/BAS POSTNR: POSTSTED:
ADRESSE: MO
e e CONTROLURT Av: | pATO: Fomsaar
ek uls 10.06.11 A3
FrossEET prre .
2-manns | kjede 08-277
TEGNINGEN VISER: TRGNING MR
Fasader 1C-24
STATLS: MALESTORK:
Byggemelding 1:100
Rpm—
BYGGEFMMA.

A
NORGESHUS

Din Bolig as

FASADE MOT
NORD

ARSITINT. 00 INGINSERACMTEAT oSS A5, P 547, P31 MILMGE, TLF 730040583
TEGNINGEN 1 BESCYTTET ETTER LOV OM ORFWAVEAETT BEV.

DG SIAL IKKE BENYTTES UTEN WA TILLATELEE,
TEGHINGEN GAFLOEN JEXE S0M ARSEIDSTEGNING.
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FASADE MOT

@sT
FASADE MOT
S@R

VEDLEGG E&

MERKNADER:

Forbehold: Det tas forbehold om mullg nedforet himiing og
pliforing av vegger pga tekniske faringer. Arsaler er
baregnet ut fra tagning og er oppgat | Rht. NS3S40.
Takniske forhold | bygringsmessig utforeise kan plvirice
arealer | mindre grad.

NBI For boliger med forbruk > 15000kWh/Br m varmebehovet
dekckes | tillegg av alternative fomybare energikilder
{for eksempel eistra pipe/ovn, soifanger, varmepumpe eller ignande).

Sikicerhetsglass leveres ISHE. PIan og bygningsioven
og glassbransjens anbefainger.

Wist Lerreng og stattemurer pd tegning

er ment som Illustrasjon og md tilpasses stedlige forhold

Oppvarmet valum pr.

BRA pr. leilighet leilighet
LEILIGHET 1 LFILIGHET 1
94 m2+5.4 m? bod 225 m?
LEILSGHET 2 AFLIGHET 2
4 mi+5.4 m2 bod 225 m3
LEnIGHET 3 LEILIGHET 3
121,4 m245,7 m2 bod 316 m?
LEILIGHET 4 LENIGHET 4

121,4 m3+5,7 m2 bod 316 m?

GAF tocsh A e VELLIM v e ENERGIMERKE
224,9m2 320 m2 541m3
BRA DD » UDI + HEL 4 HEE S LOFT:  BRA TOTALT:

452,4 m?
BYGGENDMMUNE:  GMR/BNR! OSTR: POSTSTED:
ADRESLE O,
TRGNET Av: KONTROLLERT Av: | BATD: Pomsaar
ek uis 10.06.11 A3
rOSIRT! PROSITNTIR
2-manns i kjede 08-277
TEGNINGEN VISER: TEGNING NB.
Fasader IC-25
MALESTORK.
Byggemelding 1:100
TRTAKSHAVER:
BYGGEFTRMA.

W
NORGESHUS

Din Bolig as

ARSTTENT. O INGINIBINTATESIT WORGETsS 45, W 14, TRED MRS, TLF. 30048 00

TEGNINGEN ER SESKYTTET ETTER LOV DM CRHAVERETT REV,
O SHAL DEKE BENYTTES UTEN AR TILLATELSE,
TEGNINGEN GARLOER (KXE SOM ARBETDS TEGNING. LD



VEDLEGG E2

MERKNADER:

Forbaheld: Det tas forbehold om mulig nedforet himling og
pdforing av vegger pga tekniske faringer. Arcaler er
beregnat ut fra tegring og er oppgitt | hht. NS3940.
Tekniske fortold | bygningsmessiy utforelse kan plvirke

arealer | mindre grad.
NBI For boligar e mb
dekloes | tillegg av alternative fomybare energiiider
- 2 (for eksempel ekstra pipe/avn, seifanger, varmepumpe eller lignende).
Slidarhatsgiass leveres ihht. Plan o9 bygningsioven
'og glassbransjens anbefalinger.
L
A + Tae =
R L
Bas : ine 3
TR 1
g
i I wmo B¢ £ :
| o -
O pem ]
T =l L ¥ g o
- (o 5 ppvarmet volum pr.
] a BRA pr. lellighet teiligh
R 4 L s 1 i
= - i 5 | e fo— 94 m245,4 m? bod 225 m?
— 3 LELIGHET 2 | LEmIGHET 2
i = 94 mi+5,4 m2 bod 225 m?
= ¥ b LenLGET 3 | e 3
e Ny R L f | 1214m4s7mibod 316 m
| el o 4 WAL AT T W e B | MRS LELIRET 4
2 § I yazi e 121,4 m3+5,7 m3bod 316 m?
. e % e vy T = =
T ] YA tortwt: . ENERGIMERKE
131 . g ——— 224,005 | | a2 men b 9k
3 A BAA K1 + UGE + HOX + HOZ + LOPT.  BAA TOTALT:
— i ) | |452,4 m?
EH 0o : I =
o = =
nen e gl = = — T
T TEGHET AV RONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT:
&4 10.06.11
i 2 e s ]
1e. 2000 A 2380 sme ‘ 2000 PN
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_ VEDLEGG E3
MERKNADER:
Forbahold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling og
phfaring av vegger pga tekniske foringer, Arcaler er

s s arester | mindre grad.
NBI For boiger med forbruk >15000kWh/r mb varmebehovet
Gekkes | tilegg av alternative fomybare
(for eksempel ekstrn pioefovn, solfanger, varmepumpe eller lignende).
Plan g
og glassbransjens anbefalinger.
-2 awe iy & a0
INMREDET UINKREDT
Oppvarmet valum pr.
BRA pr. lellighet Jeilighet R
. : Mfighes
e : - 94 m3+5,4 m? bad 225 m?
P e~ il [kl
0, 94 m3+5,4 m? bod 225 m
! LERIGHET 3 LEILIGHET 3
i o o0 ¢ 121,4 m2+5,7 m2 bod 316 m?
: an S LrmagHET & T
121,4 m2+5,7 m? bod 316 m?
EE ] MIivl - - et BRAATELE ] e P o e o VoM ENERGIMERKE
1 H = gl e | E 224,9m*  330m3  541m3
e e i e e ] | BAA KD 4 0L+ WO+ W2+ LOFT, | BaA TORALT:
wxa 1 wxa 1 Wxd 452,4 m?
| ApaEssE: o
mrrm— e —
ek | uis . 100611 A3
: = x :
2-manns | kjede 08-277
TEGRINGEN VESER: TEONING Mo
Hemsetasje IC-22
| STATuS: T ALESTONK:
Byggemelding ~ 1:100
TILTAXSHAVER:
r—

.4
NORGESHUS
Din Bolig as

Ba

-
-

L, T s,

BESKYTTE REV.
O Sical IKKE BENYTTES UTEN wAR TILLATILSE.

TEGNINGEN GIFLOER JOCE SOM ARBITOSTEGNING . .
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Eiendomsgrenser
—— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

bit
Mindre ngyaktig 32-100 cm

Kommune: 1520 @rsta Lite nayaktig 101-600 cm

Eiendom:  1520/18/533/0/20 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

—— - Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant

Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000

Dato: 28.7.2026

\
18/556

@ F.J:k
18/163 f

\

18/
400

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
_p'"__f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



Reguleringsplankart

Eiendom: 18/533/0/20
Adresse: Nillemarka 8A
Utskriftsdato: 28.07.2026
@rsta kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomride (PBL1985 § @
Frittliggiande sm2husbusetnad
Reguleringsplan-Offentiege trafikkormrade (i
BN Kjgreveg
Gang-/sykkeleg
Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
B Friomrade
Regu!ermgsp!an - Spesialormrdde (PBL1985

Frisiktsone ved veg

Regufenngsp.fan-Feﬂesomréde (PBL1985 § Z
LSS s

Felles avkjgrsel

Regu!enngsplan PBL 1985 - linjer og punkt

.-t Grense forrestrik sjonsorrade
Reguileringsplan-Bygningar 0g anlegq (P8L2:
Bustader- frittliggjande smihus
Bustader- konsentrert smahus
P Energianlegg
i Renovasjonsanlegg
P Leikeplass
Regquieringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Keyreveg
Fortau
Gang-/sykkelveg
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
_ Kollektivhaldeplass
Parkering
Reguienngspfan -Grontstruktur (PBL2008 §1.
Grgntstruktur
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
7/ / / / Faresone-Ras-ogskredfare
SN NN sikringsone - Frisikt
Regu!ermgsp.fan Feresegnsomréde (PBL20O
! | Fgresegnsomride - Anlegg- og riggornride
Regu!enngsp!an-ﬂmd:ske linjer og punkt PE
— Sikringssonegrense

o Fgresegnsgrense

-

Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
B Rcegulerings- og utbyggingsplanormride
-~ Planen si avgrensing
- Faresonegrense
" Formé&lsgrense
"~ Regulerttomtegrense
T Byggjegrense
w—"" Planlagtbusetnad
" Bygningarsominnglriplanen

~.~ "™ Bygningarsom skalfjernast
-~ Regulert senterlinje

— Frisiktslinje

—.~"""  Regulertkantkjgsrebane
e Regulert parkeringsfelt

""" Regulertfotgjengarfel
""" Regulertstgtternur
" Milelinje/avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abe paskrift requleringsform 81/ arealforrndl
Abe Paskrift areal
Abe P askrift utnytting
Abe P &skrift breidde
Abe Paskrift radius
Abc P &skrift plantilbehgr




Kommuneplankart N
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Eiendom: 18/533/0/20
Adresse: Nillemarka 8A
Utskriftsdato: 28.07.2026

@rsta kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Konzmu
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neplan/Kormmunedelplan  PBL 200¢

Detaljeringgrense

Viderefgring av reguleringsplan
Bestemmelsegrense

Boligbebyggelse - nSvmerende
Boligbebyggelse - frertidig
Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samt reir
Kraftledning

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
\_/\

Grense for arealforml
Fiernveg - framtidig
Hovedveg - framtidig
Kommune(del)plan - pSskrift




Utskriftsdato: 28.07.2026

Vegstatuskart for eiendom 1520 - 18/533//

Eurcpaveq

& Europaveg

’ #* Europaveq tunnel

Riksweg

& Riksveg

#* Riksveq tunnel

Fylkesveq

/ Fylkesveg

#* Fylkesveq tunnel

kommunaleg

/ Kommunahveg

#° kommunalveq tunnel

Privatweg

/" Privatveg

L# . privatveg tunnel
Skogshilveg

Skogshilveg

skegshilveg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - cg sykkelveger
./ Gang- og sykkelveg
% 7 Gang- og sykkelveq tunnel
" Annet gangareal

-/ Annet gangareal : ; !
] I

»7 Annet gangareal tunnel - | |
et oy A © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Nillemarka 8A - Nabolaget Mosmarka/Mo - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Mosmarkvegen @vremovegen 6 min %
Linje 342 0.5 km
X @rsta-Volda Lufthamn Hovden 7 min &
¥  Alesund Lufthavn, Vigra 2t5min &
Skoler
Velle skule (1-7 kl.) 18 min &
425 elever, 34 klasser 1.7 km
Vikemarka skule (1-4 kl.) 5min &
144 elever, 10 klasser 2.6 km
@rsta ungdomsskule (8-10 kl.) 15 min 4
368 elever, 30 klasser 1.4 km
@rsta vidaregaande skule 17 min %
350 elever, 24 klasser 1.5 km
Volda vidaregaande skule 15 min &
490 elever, 19 klasser 1.2 km

100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 81/100
Aldersfordeling
< 5
o aeR R ®
o &% aga L1
@ E £ R 2 o o 2o
XN -
[N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Mosmarka/Mo 1748 808
B setre 7728 3801
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Mosmarka barnehage (0-6 ar) N min 4
97 barn 0.9 km
Krokedalen barnehage (1-5 ar) 17 min 4
57 barn 1.5 km
Barnas Vel barnehage (0-5 ar) 17 min &
92 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi @rsta 15 min 4
Eurospar @rsta 18 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

ALTI @rsta 4 min &
I8 Apotek1@rsta 4 min &

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 93/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

@ rsta stadion 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.4 km

@ Utstillingsplassen 16 min &
Fotball 1.4 km

& Aktiv trening @rsta 21 min #

& Topp Trening Prsta 4 min &

Boligmasse

B 63% enebolig

B 15% rekkehus

B 2% blokk
19% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 40% 6-12 &r
W 14%13-15 &r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

B Mosmarka/Mo

B Seetre
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Nillemarka 8A, 6154 GRSTA

Dato for energimerking Merkenummer

31.08.2026 Energiattest-2026-342255
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300645077

Gardsnummer Bruksnummer

18 533

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

20 H0102

@ Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2019 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

117,0 m? 117,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
98,77
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,79 ‘ 102,58 ’ ‘ 166,85 ‘ ‘ 229,43 ‘ ‘ 292,49 ’ ‘ 352,91 ’
G [ ¢ [ o [ O

Din bolig
kWh/m? per ar
98,77

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
11 910,68 101,80

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spegrsmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0133/26
Adresse: Nillemarka 8A, 6154 @RSTA, gnr. 18, bnr. 533, snr.
20 i @rsta kommune.

Salgsoppgavedato: 11.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Hedda Nedrelid
TIf: 986 40 812
Epost: hn@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






