Speiderveien 8. 8008 Bod2 ppotar

FLOTT 3 ROMS SELVEIER | 2 ETG. @SBYEN. GARASJE | KIELLER

Prisantydning Kr 4 250 000,- Boligtype Eierleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 75/80 kvm Megler Asbjorn Ingebrigtsen TIf 962 04 500






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Notar Salten

Crottingen 13

8050 TVERLANDET

Speiderveien 8
8008 BODY
Kr 4 250 000,-
Kr 119 240,-

Kr 4 369 240,-
Kr 4 047~
75/80 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
2015

2

2

Speiderveien 8

Flott, Moderne, og arealeffektiv 3 R. hjgrne
eierseksjon i 2 etasje i Speiderveien 8 i @stbyen.
Garasjeanlegg i kjeller

Velkommen til en pen, moderne og areal effektiv 3 roms selveier som ligger
i Speiderveien 8 i @stbyen. Leiligheten er i 2 etasje og er en hgrneseksjon.
Porttelefon. Bygget er oppfert i 2015 og sameiet har 27 boligseksjoner.
Felles garasjeanlegg i kjeller. Felles inngangsparti og det er etablert heis i
bygget. Selve leiligheten er med entre, bod/teknisk rom, &pen stue og
kjokkenlpsning, bad og 2 soverom, samt overbygget balkong pd ca. 8 kvm.
Gulvvarme i entre, kigkken og stue. Varmekabler i badegulv. Integrerte
hvitevarer med stekeovn, induksjonstopp med Flexit ventilator, kjgl/
fryseskap og oppvaskmaskin. Det er sentralanlegg for varmt vann.
Sentrumsneer leilighet med gangavstand til de fleste fasiliteter. Leiligheten
holder normal god standard.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Entré- parkett pd gulvet

Lyst og fint kjskken m/integrert stekeovn, induksjonstopp, kje/frys og oppvaskmaskin
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Del av kjokken som gér ut til &pen stuelgsning

Koselig Kjokkenkrok
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Del av spisebord i stue m/utsikt mot resten av stuen og kjgkkenet
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Del av stuen

Stue

8
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Stue

Stue
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Flott bad med fliser p& gulv og vegger. Flott hvit baderomsinnredning

Del av badet
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Meget stort og flott soverom

Soverom 2
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Utsikt fra balkong
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten er beliggende i gstbyen ca 1,5 km gst for Bodo
sentrum med omkringliggende boliger og neeringsbygg. Neer
tilknytning til dagligvareforretning. Barnevennlig med en veis
kjering for adkomst til eiendommen. Leiligheten er
beliggende i 2.etg - nord/vest vendt med begrenset sol og
utsikt. Her er det gangavstand til sentrum. Kort vei til
sykehus.

ADKOMST

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Via
Sivert Nielsens gate eller Sandhorngata inn til Speiderveien
8. Egen parkeringsplass i garasjeanlegg med sportsbod i
bakkant. Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved
annonserte visninger. Se for gvrig kart for nsermere
veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Speiderveien 8, 8008 BOD®

OPPDRAGSNUMMER
7-0020/26

SELGER
Geir Anders Johansen

MATRIKKEL

Gardsnummer 138, bruksnummer 2307, seksjonsnummer 6, ,
ideell andel 1/1.

i Sameiet Speiderveien 8 med orgnr.: 912350738 i Bodo
kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE

Eiendomsmegler gjer oppmerksom pd at energiattesten er
fra.2018. Energiattesten utleper om 1ér og 8 mnd
(22.01.2028). Dette iflg. Enova.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en opp varmingskarakter,
se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. A betyr at
boligen er energieffektiv, mens G betyr at Malt energibruk
boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normait fé& C.
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Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Greonn farge betyr lav andel el, olje og gass, mens red farge
betyr hgy andel el, olje og gass. Oppvarmingskarakteren
skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Husk at om du foreetar energibesparende tiltak og oppnaer
energikarakter B, kan boligen veere kvalifisert til & lavere
rente pd boligldnet. Kontakt din bankforbindelse for & here
om vilkér

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no

STROMFORBRUK
Ingen opplysninger om stremforbruk. Kostnader vil variere
etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.966 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomtestgarrelse: 1965,8 kvm (eiet). Tomten er flat og er
opparbeidet med noe plen i bakkant, samt underjordisk
avfallsanlegg. Parkering i felles garasjekjeller.

Tomten eies av sameiet i fellesskap

SOLFORHOLD
Leietaker opplyser at de synes det er fine solforhold om
ettermiddag og kveld p& balkongen

SAMEIEBR@K
92/3517

TAKST
Tilstandsrapport datert 31.03.2026. utfert av BoligTakst og
BoligTest Torkjell Nilsen.

BYGGEAR
2015



BYGGEMATE

Utdrag fra tilstandsrapporten: Beskrevne leilighet oppfort
ca. 2075. Bygningen er i dag ca. 11 &r gammel og hvor
bygningskomponenter er fra byggedr og i forventet tilstand
med tanke pd& alder. Bygningen har malte trevinduer med
2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterder og
skyvebalkongder i malt tre. 8,4 kvm stor altan med utgang
fra stue via skyveder. Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Tilstandsgrad 2:

Radon- Bygget er opplyst utfert med radonsperre men
ingen dokumentasjon foreligger. Med byggeforskriftene i
2070, Tek 10, kom det krav om at boliger skal bygges med
radonsperre mot grunnen og opplegg for radonbrgnn
Vurdering av avvik: Dokumentasjon pd radonsperre
foreligger ikke. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd&
radonsperre. Innhente dokumentasjon, om mulig.

Bad: Overflater Gulv. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mait til 20mm.
Beskrivelse Vurdering av awvvik: - Det er pdvist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p&
byggetidspunktet.

Fall til sluk fra inngangsder er pé& 20 mm. Fuktkontroll som
ble foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier
i omréder der det anses og veere fare for fuktvandring.
Disse omrd&dene er i hovedsak i vétsonene i dusj/badekar,
wc og servant. Sluk, membran og tettesjikt Det er plastsluk
og ukjent tettesjikt/membran. Beskrivelse Vurdering av
avvik: - Rommet er et vétrom hvor det ved etablering var
krav om "uavhengig kontroll’, men det foreligger ingen
dokumentasjon pd at det er utfert "uavhengig kontroll”.
Kravene om obligatorisk uavhengig kontroll gjelder for
spknader som har kommet inn til kommunen fra og med 1.
januar 2013. Det er ikke fremlagt dokumentasjon

Ventilasjon. Boligen har naturlig ventilasjon. Beskrivelse
Vurdering av avvik: - Det er pdvist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav p& oppferingstidspunktet. - Det
er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i
boligen. Soverommene har mangelfull ventilasjon.

Elektrisk anlegg: Dette er en forenklet kontroll begrenset til

de sporsmdl og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstanden
er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Ved salg hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen,
skal ikke sparsmadl i egenerkleering besvares, men
egenerkleeringen skal foreligge. Selger har ikke bebodd
eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Nylig montert/lagt stremkabler i parkeringskjeller for
montering av el-lader. Montering av egen strem lader mé
dekkes av eier selv.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Reguleringsplan: Planbestemmelse Med bestemmelser som
egen tekst. Plannavn: Speiderveien 6-8. Gnr. 138 Bnr. 2301 og
2302. Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Reguleringsformdl: Formal: Bolig/Forretning/Kontor.
Feltbetegnelse: BLK1 - FormaiBolig/Forretning/Kontor.
Planidentifikasjon1249
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Kommuneplan: Planidentifikasjon: KPA2022. - Plantype:
Kommuneplanens arealdel. - Planstatus: Endelig vedtatt
arealplan . - Ikraftredelsesdato: 16.06.2022. - Plannavn:
Kommuneplanens arealdel 2022-2034

Bdndleggingssone: Bandlegging for regulering etter pbl.
HensynsonenavnH710. Planidentifikasjon: KPA2022
Arealformal: Arealbruk: Kombinert bebyggelse og

anleggsformdl. - Arealbrukstatus: Néveerende. - Beskrivelse:

bolig, forretning, neering, tjenesteyting. - Omrddenavn:
KBAT7. - Planidentifikasjon: KPA2022

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Bodg kommune.

OPPVARMING

Fjernvarme - Det er sentralanlegg for varmt vann.
Varmbdren varme. Baderom han elektriske varmekabler i
gulv

TV/INTERNETT/BREDBAND
Boligselskapet har tv og internett inkludert i sine
felleskostnader

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasjeanlegg under bakken. Gjesteparkering i
kjeller.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendomsmegler gjer oppmerksom pd at sameiet i
generalforsamling 19. mars 2025 bestemte folgende:
Forbruket av kaldtvann bestemmes ut fra forbruket pd&
varmtvann- se vedlagte protokoll for detaljer
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BEBYGGELSE
Omrddets bebyggelse er med boliger og neeringsbygg

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

Labbetuss barnehage (1-5 ér) 30 barn 0.1 km. - Rensdsen
barnehage (1-5 ér) 55 barn 0.2 km. - Gla'ungan (1-5 ér) 38
barn 0.4 km

Skoler

@stbyen skole (1-7 kl.) 244 elever, 17 klasser 0.4 km. -
Alberthaugen skole (5-10 kl.) 21 elever, 9 klasser 1.5 km -
Saltvern skole (1-10 kl.) 654 elever, 39 klasser 1.5 km -
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 328 elever, 30 klasser 11
km

NTG-U Bodg (8-10 kl.) 93 elever, 6 klasser 1.7 km - Boda
videregd&ende skole 1316 elever, 73 klasser 1.2 km

Norges Toppidrettsgymnas Bodg 19 minutter gangavstand
unna

Bodg kommune har en meget god og informativ
hjemmeside som absolutt er verdt et besgk. Her finner du
mye nyttig informasjon om, kulturliv, friluftsliv, barnehager,
skoler og mye mye mer. Link: www.bodo.kommune.no/

Nylig dpnet en fantastisk flott tursti, "Kyststien" som
strekker seg fra Bodgsjoen til Markvedbuktar:

se link: https://bodo.kommune.no/tjenester/
kultur-idrett-og-fritid/tur-og-fritid/kyststi/

Oversikt over friluftsomrdrder i Bode- se: https://
bodo.kommune.no/tjenester/kultur-idrett-og-fritid/
tur-og-fritid/friluftsliv/friluftsomrader-og-turforslag/

SKOLEKRETS
Bodg

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Buss holdeplass i neeromrédet, Linje 1, 2, 2

Bodg togstasjon 13 min gange unna- Linje F7, R75 1.1km
Hurtigbdter fra hutigbd&tterminalen

ADGANG TIL UTLEIE
Eierseksjon kan leies ut. Dagens leietaker har sagt opp, og



leiligheten er ledig fra 1juli

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest p& bygningen den 28.07.2015.
Ferdigattesten er vedlagt salgsoppgaven

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
28.07.2075.

RADONMALING

Bygget er opplyst utfert med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger. Med byggeforskriftene i 2010,
Tek 10, kom det krav om at boliger skal bygges med
radonsperre mot grunnen og opplegg for radonbrgnn.
Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke
nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

INNHOLD

Felles inngangsparti med gang som ferer til heis samt til
trapp som forer opp til andreetasjen. Ringeklokke/port
telefon

Selve eierseksjon inneholder: Gang, bod/teknisk rom, &pen
stue og kjokkenlgsning, bad og 2 soverom

STANDARD
Selveiet 3 roms eierseksjon i Speiderveien 8 i @stbyen,
oppfert i 2015.

Entre med parkett pd gulvet. Malte vegger og hvite plater i
tak
Bod /teknisk rom med stremskap.

Apen Izsning i stue og kjgkken. Stuedel med parkett pd
gulvet malte veggflater og plater i tak. En del av stuen
fungerer som spisestuedel. Utgang fra stuen til en flott og
overbygget balkong pd ca. 8 kvm.

kjokken er med parkett pd gulvet, malte vegger og hvite
takplater. Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, platetopp
og stekeovn.

Det er montert kjgkkenventilator med avtrekk ut. Flislagt

mellom benkeplate og overskap. Integrert stekeovn og
Induksjonstopp. Ventilator, type Flexit. Integrert
oppvaskmaskin. Integrert kjgl og fryseskap. Brannslange er
montert under vask

Baderommet er med flislagt gulv, elektriske varmekabler.
Plater i tak. We. Dusjkabinett. Baderomsinnredning med
under og sideoverskap- speil med lys over vaskeservant.
Opplegg for vaskemaskin. Rer i rer. Det er elektrisk styrt
vifte fra kjekkenventilator

Meget stort soverom som har parkett pd gulvet, malte
vegger/tapet, Plater i tak. Skyvedersgarderobe etablert.

Soverom 2 er med parkett pd& gulvet og malte vegger.
Plater i tak

Gulvvarme i gulv entre, kjgkken og stue. Det er
sentralanlegg for varmt vann. Leiligheten holder en normail
god standard vedrgrende romfordeling og hé&ndverksarbeid

Parkeringsanlegg i kjelleren. Nylig montert/lagt streamkabler
i parkeringskjeller for montering av el-lader. Montering av
egen strom lader md& dekkes av eier selv. Porten til
garasjekjeller kan &pnes ved & ringe den opp i tillegg til
nokkel. Styreleder ordner med registrering av
telefonnummer.

Det er flere gjesteplasser ( 5-6 plasser ) for parkering i
kjelleretasjen.

Tekniske installasjoner: Innvendige vannledninger er av
plast (rer i ror). Det er besiktiget i rerskap.

Det er avigpsrer av plast. Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Brannslange reykvarslere er etablert. Leiligheten er
tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsutstyr.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger, slik som stekeovn,
induksjonstopp, kjgle og frys

INNBO OG LOSORE
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
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forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 75 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 80 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod

2. etasje

BRA-i: 75 m? Gang, bod, bad, kjgkken, stue og 2 soverom

TBA fordelt pd etasje

2. etasje
8 m? Balkong
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FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Felles garasjeanlegg. Felles areal i trappeoppgang. Det er
hobbyrom i kjeller for felles bruk.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Kjeller/garasje med en biloppstillingsplass ca. 14 kvm og en
bod pd& 5,4 kvm

Byggetegninger- Kommentar: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller: Er det pavist synlige tegn pd avvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Svar: Nei

Nyere hdndverkstjenester- Er det ifelge eier utfert
hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Svar: Nei

Krav for rom til varig opphold- Er det pévist avvik i fornold
til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Svar: Nei

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 250 000,-

VERDITAKST
Kr 4 250 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 12 731,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatten er pd kr. 8.736.-, pr. &r. Renovasjon er pd kr.
3.995.-, pr. ér. Totalt kr. 12.731.- pr ér. (kr. 1061.- pr. mnd)
Forretningsferer opplyser felgende: Eiendomsskatt og
renovasjon faktureres hver seksjon fra leverander (inngdr
ikke i felleskostnader).

Det gjeres oppmerksom pd at felleskostnader pd kr.
4.390.-pr. mnd, kommer i tillegg til de kommunale avgiftene

EIENDOMSSKATT
Kr 8 736,- pr 2025



INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 047-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnader dekker service, drift, vedlikehold uten
neering. Forsikring. Boligselskapet har tv og internett
inkludert i sine felleskostnader

Felleskostnader service kr. 91.- A- konto Energi: 560.-. Drift /

vedlikehold kr. 1.427.- Forsikring: 447.-( gjelder fellesforsikring,

ikke innboforsikring- innboforsikring mé tegnes av hver
enkelt.)

Tilleggsytelser- lik fordeling kr. 1.532.- Alle belgp er pr. mnd,
totalt kr. 4.390.- pr. mnd.

Vi henviser til vedlagte regnskap for ytterligere detaljer
Det gjeres spesielt oppmerksom pd at felleskostnader IKKE
dekker, Eiendomsskatt og Renovasjon, dette mottar hver
seksjonseier faktura pd

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1024 733,- som primeaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 098 930,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Vi gjer spesielt oppmerksom pd at formuesverdien er
hentet fra skatteetatens boligkalkulator og er fra 2024 og
dermed kan veere feil

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 250 000,- (Prisantydning)

kr. 11900, - (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 106 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 119 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 369 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1804/138/2301/6:

07.03.1960 - Dokumentnr: 100486 - Bestemmelse om veg.
Bestemmelse om kloakkledning. Overfort fra: Knr:1804
Gnr:138 Bnr:2301

Gjelder denne registerenheten med flere
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07.03.1960 - Dokumentnr: 100488 - Bestemmelse om veg.
Bestemmelse om kloakkledning. Overfort fra: Knr:1804
Gnr:138 Bnr:2301

Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.2006 - Dokumentnr: 5087 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m. Overfert fra: Knr:1804 Gnr:138 Bnr:2301

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2013 - Dokumentnr: 158733 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 92/3517

Seksjoneringsdokumenter er vedlagt salgsoppgaven

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
14.04.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige forsikring AS

POLISENUMMER
94905076

OM SAMEIET

Sameiet Speiderveien 8 bestdr av 28 eierseksjoner- ( 27
boliger og 1naeringseksjon)- og ligger i @stbyen. Sameiets
orgnr. er: 912350738. Boligselskapet har Boligbyggelaget
Nobl som forretningsferer. Styret opplyser felgende:
Det er gjennomfort 5 styremgater i 2025- Det er utfert
felgende i forhold til service og vedlikehold:

T: Service og kontroll av felgende: Brannalarm,
markeringslys, heis, garasjeport og skiftet filter p&
ventilasjonsanleggene

2: 8 nye lysarmaturer i garasjen er skiftet, samt 3 nye
ledelys
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3: Gravearbeidet ved hovedinngangen i letg. for &
identifisere vannlekasjen i garasjen i bod 307, ble utfert i
host. Lekasjen ble registrert og reparert. Dette ble et
kostbart og omfattende arbeid.

4: Det er skiftet ut 2 fasadeplater i raustveggen mot
seppelanlegget pga. at det var for ddrlig lufting mellom
veggen og platene noe som medfarte groing av mose

5: Det er montert 3 nye EL-ladere i garasjen. Totalt er det n&
8 EL-ladere

Styret takker for innsatsen til di som har hatt ansvar for
beplantning i hagen og blomsterkrukker ute og inne i

bygget!

ANDEL FORMUE
Kr. 31886,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Regnskapet for 2025 viser folgende tall:

Inntekter kroner 1.295.113.- Kostnader: kroner 1.388.677.-
Resultat: Underskudd kr. 68.504.~

Budsjett 2026 Inntekter kroner 1.382.346.- Kostnader kroner
1.205.022.- Resultat: Overskudd kr. 202.324.-

For spesifikasjoner, henvises til vedlagte dokumentasjon

FORRETNINGSF@RER
NOBL

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

Utdrag av ordensregler: Det er tillatt med dyr i sameiet
under forutsetning av at andelseier aksepterer sameiets
regler for dyrehold. Styret skal p& forhdnd informeres om
dyr som skal bi i sameiet. Eier erkleerer seg ansvarlig og
erstatningspliktig for enhver skade som eiers hund/katt
annet dyr métte p&fere person eller eiendom, for eksempel
oppskraping av derer /karmer, skader pd& blomster, planter,
grontanlegg etc. Eier forplikter seg til straks & fijerne
ekskrementer som andelseiers dyr métte etterlate seg pd



sameiets fellesarealer, eksempelvis trapper, veier, i bed og
lignende. Dersom det fremsettes berettigede klager over
at dyrehold sjenerer naboer med f. eks. lukt, brdk, eller p&
annen mate er til ulempe, forplikter andelseier seg til &
fjerne dyret dersom ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnds. | tvilstilfeller avgjer styret etter fornandlinger
med partene hvorvidt en klage er berettiget. Utdrag slutt.
Ordensreglene er vedlagt salgsoppgaven

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter er datert 18.februar 2013.

Utdrag: Fastsettelse av seksjonens sameiebrok bygger pd
bruksenhetens areal i eiendommen. Fellesanlegg md ikke
nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
bruk av anleggene som avtalt eller forutsatt.

For ytterligere opplysninger , henvises til vedlagte
vedtekter

Ordensregler for sameiet Speiderveien 8.

Utdrag: Ordensregler er til for & holde ro og orden i sameiet,
og for & sikre godt bomilig ved at alle tar hensyn til
hverandre. Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense
alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pé& naboene. Det
skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00 og 07:00. Ved
modernisering, reparasjoner som medfgrer banking, saging,
boring med mer, varsles naboer og det tillates i tidsrommet:
P& hverdager fra klokken 07:00 til 20:00 og i herlg og
helligdager fra klokken 10:00 til 18:00. Parkering skal foregd i
garasjeanlegg og pd tildelt plass. Gjesteparkeringsplasser
skal ikke benyttes til egne biler. Se vedlagte
husordensregler for ytterligere spesifikasjoner

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Se vedtekter og vedlagte husordensregler

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjoper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes il

Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjotet inntil kjgper
har f&tt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst
s& snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og fer overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjoper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket. Ta evt. kontakt med megler for neermere
informasjon vedr. sgknad om D-nummer, forbehold i bud
m.m.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING
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Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjoper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Leiligheten er pr tiden utleid og er ledig fra og med 1. juli.
Mulig tidligere

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
24.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 35000.00 (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. T1000,- (inkl. mva.)

8 000, (inkl. mva.)
15 000,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke kr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl
mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger. Dersom handel ikke
kommer i stand er fglgende avtalt om meglerforetakets
vederlag: Intet salg - ingen regning. Oppdragsgiver betaler
bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring,
bygningsrapport, takst og annonsering utover avtalt
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markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles
direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En



bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven g 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og

personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfore,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdéte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for

budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
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eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For ovrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

Selgers egenerkleering
Nabolagsprofil

Tinglyst seksjonering
Opplysnhinger fra forretningsforer
Vedtekter og ordensregler
Innkalling drsmgte med
regnskap og protokoall

Oversikt eiendomsskatt og
renovasjon

Ferdigattest

Energiattest

Informasjon om Igsere og
tilbehgr

Informasjon boligkjeperforsikring
Informasjon om budgivning
Budskjema



Tilstandsrapport

BoligTakst & BoligTest

@ Bolighygg med flere boenheter
@ Speiderveien 8, 8008 BOD@ (I7) BOD® kommune

# gnr. 138, bnr. 2301, snr. 6

Markedsverdi
4 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 31.03.2026 Rapportdato: 10.04.2026 Oppdragsnr.: 19092-1149 Referansenummer: QT4199

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr: Torkjell Nilsen Var ref: Speiderveien 8

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

Torkjell Nilsen

Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no
970 24 538

BaoligTakst & BoligTest

Oppdragsnr.: 19092-1149 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 2 av 20




Speiderveien 8, 8008 BOD® BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 138 - Bnr 2301 Dronningens gate 72
1804 BOD® 8006 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Serlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sé blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P99
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Byggemate:

Beskrevne leilighet oppfgrt ca 2015. Bygningen er i dag ca 11
ar gammel og hvor bygningskomponenter er fra byggear og i
forventet tilstand med tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bygning kan det skjule seg forhold som vil
trenge utbedring, selv om disse ikke er avdekket under
befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 8 kommentere
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke
tilfredsstiller dagens krav, men som sadan ikke er a regne
som feil eller mangler.

Bygning for gvrig med normal standard pa utstyr og
innredninger, og hvor rom og areal fordeling fremstar som

opprinnelig.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
8,4 kvm stor altan med utgang fra stue via skyvedgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Med byggeforskriftene i 2010, Tek 10, kom det krav om at boliger
skal bygges med radonsperre mot grunnen og opplegg for
radonbrgnn.

Gulvet er palagt asfaltdekke. Veggene har betong/mur.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Ventil i vegg. Det er elektrisk styrt vifte fra kjgkkenventilator.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

Oppdragsnr.: 19092-1149

Beskrivelse av eiendommen

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

laminat. Det er kjgl/fryseskap, platetopp og stekeovn.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann. Tanken ble ikke besiktiget
Moderniseringer og pakostninger:

Nylig montert/lagt stremkabler i parkeringskjeller for montering av
el-lader. Montering av egen strgm lader ma dekkes av eier selv.
Porten til garasjekjeller kan apnes ved a ringe den opp i tillegg til
ngkkel. Styreleder ordner med registrering telefonnummer.

Det er hobbyrom i kjeller for felles bruk.

Det er flere gjesteplasser ( 5-6 plasser ) for parkering i
kjelleretasjen.

Varmbaren varme

El-skap med 9 kurser over automatsikring.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av
undertegnede. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som
ikke innehas.

Brannslange rgykvarslere er etablert.

Leiligheten er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsutstyr.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 80 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 80 m?

Totalpris 4250 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4250 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
[ ¢ :::E} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Innvendig > Radon Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon atil si
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
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Speiderveien 8, 8008 BOD®
Gnr 138 - Bnr 2301
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2015

Anvendelse
Boligformal

Standard

2.etg:

Stue/kjgkken med parkett pa gulv, utgang til 8,4 kvm altan via
skyvedgr, hvit innredning med integrert ovn/stekeovn, komfyrvakt,
integrert kjgl/fryseskap, barlgsning, ventilator, fliser mellom
skapene samt lyslist.

Bod med parkett pa gulv og brannvarsler.

2 Soverom med parkett pa gulv, - ett med skyvedgrs garderobe og
inspeksjonsluke i vegg. Mangelfull ventilasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger, ventil i vegg, dusjkabinett, nedfelt
vask over innredning, wc samt gulvvarme. Fall til sluk fra dgr pa 20
mm.

Kjeller.

Biloppstillingsplass i felles garasjekjeller samt tilgang til ca 5 kvm
stor bod i forbindelse med bilplassen.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Levetid for vinduer i trekarmer: 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Vedlikehold av trekarmer: 2 - 6 ar avhengig av plassering/ hvor
veerutsatt vinduet er.

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Inngangsdgr til boenhet, brann og lydklasse B30/db 35. Balkongdgr av

tre med 2-lags glass, fra byggear. Det ble ved stikkprgver ikke avdekket
vesentlig slitasje eller skader pa bygningsdelen.

Oppdragsnr.: 19092-1149

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
8,4 kvm stor altan med utgang fra stue via skyvedgr.

Altan

Altan
INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Forventet brukslitasje utifra alder og bruk. Noe merker og hakk rundt
om.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 8 kommentere kosmetiske avvik
pa overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

(m Radon

Beskrivelse

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon
foreligger.

Med byggeforskriftene i 2010, Tek 10, kom det krav om at boliger skal
bygges med radonsperre mot grunnen og opplegg for radonbrgnn.

Vurdering av avvik:
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Speiderveien 8, 8008 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen A

Tilstandsrapport

* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonsperre.
Innhente dokumentasjon, om mulig.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Radon maling bgr foretas

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er palagt asfaltdekke. Veggene har betong/mur. Bad

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20mm.

Garasje kjeller Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Fall til sluk fra inngangsdgr er pa 20 mm.

Fuktkontroll som ble foretatt med fuktindikator ga ikke unormale
fuktverdier i omrader der det anses og veere fare for fuktvandring. Disse
omradene er i hovedsak i vatsonene i dusj/badekar, wc og servant.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ingen tiltak synes a veere ngdvendig.

Biloppstillingsplass og tilgang til5,4 kvm stor bod

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

ETASJE > BAD
Laser pa slukrist under dusjkabinett. Laserhgyde 10 cm
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Laser pa 8 cm
ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Kravene om obligatorisk uavhengig kontroll gjelder for sgknader som har
kommet inn til kommunen fra og med 1. januar 2013.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

1.1.2013 ble det innfgrt nye regler om obligatorisk uavhengig kontroll i
byggesaker.

B i

sluk rist

ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 19092-1149
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Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Innredning

ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Ventil i vegg. Det er elektrisk styrt avtrekk fra kjgkkenventilator.

ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

Fuktsgk i badvegg fra bod.
KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@BKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, platetopp og stekeovn.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale
fuktverdier i omrader der det anses og veaere fare for fuktvandring. Disse
omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt
oppvaskmaskin og pa gulv rundt sokkel list.

Kjgkkeninnredning
ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 19092-1149
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Rer i rgr skap

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrer av plast.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfaringstidspunktet.

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Soverommene har mangelfull ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det anbefales a etablere bedre ventilasjon. Dette har stor betydning i
forhold til fuktpdkjenning. Mekanisk ventilasjon er a foretrekke fordi
den normalt trekker fuktig luft effektivt ut. Det optimale er at
ventilasjon skjer kontrollert gjennom kanaler som er trukket over
yttertak.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann. Tanken ble ikke besiktiget

Andre installasjoner
Beskrivelse
Moderniseringer og pakostninger:
Nylig montert/lagt stréemkabler i parkeringskjeller for montering av el-
lader. Montering av egen strgm lader ma dekkes av eier selv.
Porten til garasjekjeller kan dpnes ved a ringe den opp i tillegg til ngkkel.
Styreleder ordner med registrering telefonnummer.
Det er hobbyrom i kjeller for felles bruk.
Det er flere gjesteplasser ( 5-6 plasser ) for parkering i kjelleretasjen.

Vannbaren varme

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A
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Varmbaren varme

Fordelings skap for varmbaren gulvvarme og rgr i rgr anlegg for vann.

(m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-skap med 9 kurser over automatsikring.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

Oppdragsnr.: 19092-1149
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ja, pga. av manglende informasjon om dokumentasjon pa
anlegget, anbefales det utvidet el-kontroll av anlegget

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert saerskilt annet enn visuelle
observasjoner i denne rapport, da dette krever spesiell kompetanse og
autorisasjon.

Kontroll av anlegget - Ja, pga. av manglende informasjon om
dokumentasjon pa anlegget, anbefales det utvidet el-kontroll av
anlegget

El-skap
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Tilstandsrapport

Kurs fortegnelse Brannslange
@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse

Brannslange rgykvarslere er etablert.

Leiligheten er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsutstyr.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Brannslange i kjpkkenbenk.

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Seriekoblet.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
80 m?/75 m?

Boligbygg med flere boenheter : Stue/kjgkken,
Soverom, Bad, Gang, 2 Bod, Garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 250 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. I tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Leiligheten er beliggenhet i @stbyen ca midt i mellom Bodg sentrum og City-Nord. Ca. 3 min & ga til Rema 1000.

Leiligheten holder en normal god standard vedrgrende romfordeling og handverksarbeid.

Leiligheten er beliggende nord/vest vendt med begrenser utsikt og sol forhold.

Pen leilighet bgr sees.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 19092-1149
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Markedsverdi 4 250 000
Konklusjon markedsverdi 4 250 000
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 48 564

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 48 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Bolighygg med flere boenheter Kr. 3850 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 850 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000
Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

internt

bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
skik som for eksempel boder

Innglasset

Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong my

(BRA-b)

eller altan ndr denne er tiknyttet
boenheten(e)

Garasje

- . =
bt & "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qaraieanlegy er dhe mbleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19092-1149 Befaringsdato: 31.03.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

romme nneredet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 75 75 8
Kjeller 5 5
SUM 75 5 8
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue/kjgkken, 2 soverom, bad, gang,

bod

Kjeller Bod, garasje
Kommentar
Kjeller/garasje med en biloppstillingsplass ca 14 kvm og en bod pa 5,4 kvm
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 72 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.3.2026 Torkjell Nilsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1804 BOD® 138 2301 6 1965.8 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Speiderveien 8

Hjemmelshaver
Johansen Geir Anders

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i gstbyen ca 1,5 km gst for Bodg sentrum med omkringliggende boliger og nzeringsbygg.
Neer tilknytning til dagligvare forretning. Barnevennlig med en veis kjgring.
Leiligheten er beliggende i 2.etg - nord/vest vendt med begrenset sol og utsikt.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Via Sivert Nielsens gate eller Sandhorngata inn til Speiderveien 8.
Egen parkeringsplass i garasjeanlegg med sportsbod i bakkant.

Tilknytning vann

Kommunal tilknyttet vannforsyning.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk
Om tomten

Tomtestgrrelse: 1 965,8 kvm (eiet)
Tomten er flat og er opparbeidet med noe plen i bakkant, samt underjordisk avfallsanlegg.
Parkering i felles garasjekjeller.

Siste hjemmelsovergang
Kigpesum Ar

3700 000 2021
Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 94905076

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin ) . Nei
g B gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.09.2024

2 10.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 19092-1149

Befaringsdato: 31.03.2026

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilleggsbygg(ene) har en enkel beskrivelse, de er ikke tilstand
vurdert, og at tilstand vurdering i alle fall er et tilleggsprodukt.

Side: 20 av 20



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Fauske

Oppdragsnr.

7-0020/26

Selger 1 navn

Geir Anders Johansen

Speiderveien 8

Poststed
BOD@ 8008

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: GAJ 1

Document reference: 7-0020/26



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GAJ
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Nabolagsprofil

Speiderveien 8 - Nabolaget Jordbruket - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

@ Herredshuset 3min 4
Linje1,2,2N 0.3km
@ Bodg stasjon 13 min A
Linje F7, R75 11km
X Bodg lufthavn 5 min &
Skoler
@stbyen skole (1-7 kl.) 5min %
244 elever, 17 klasser 0.4 km
Alberthaugen skole (5-10 kl.) 17 min %
21 elever, 9 klasser 1.5 km
Saltvern skole (1-10 kl.) 19 min %
654 elever, 39 klasser 1.5 km
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min 4
328 elever, 30 klasser 11 km
NTG-U Bodg (8-10 kl.) 19 min %
93 elever, 6 klasser 1.7 km
Bodg videregaende skole 14 min 4
1316 elever, 73 klasser 1.2 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 19 min %
Ladepunkt for el-bil
& Gamle Riksvei15 7 min &
&  St] Lading Stormyra 8 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene

Bra 68/100

Naboskapet
Hgflige 63/100

Aldersfordeling

379%
389 %

26.6 %
31.3%

5 %

8 8
g ¥ 3y By
293 . ¥ 28
- i I. I
S» [
I. =l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Jordbruket 1030 789
B Bodg 42453 22 434
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Labbetuss barnehage (1-5 ar) 2min &
30 barn 0.1km
Rensasen barnehage (1-5 ar) 2min %
55 barn 0.2 km
Gla'ungan (1-5 ar) 5min &
38 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Stormyra 4 min %
Sgndagsapent 0.3 km
Kiwi Stormyra 9min %
PostNord 0.7 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 79/100

Trafikk

Lite trafikk 77/100

Sport

@ Rensashallen 3min %
Aktivitetshall 0.2 km

@ @stbyen skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km

& Feel24 Stormyra Panorama 10 min %

& Family Sports Club City Nord 12 min 4

Boligmasse

I 100% blokk

Varer/Tjenester

Trekanten Kjgpesenter 12 min %

Sykehusapoteket i Bodg 8 min %

4]

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 36% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
. 12% 13-15 ar

1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 56%

B Bodg
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

‘m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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= Kartverket

Orgnr.: 872 418013 Refnr.;

Boda kommurss,
Byggesakskoniorel,

Posiadresse: Boks 319, 8001 Bode

Etter tinglysing refumeres begleerings skjemae Gl

Attestert kopi av dok.nr. 2013/158733/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 11:50
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/158733/200
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Underiegreds aritmres 3t P L e P ——
a) [X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hwor byggetilatelse er gitt,
allar

seksjoneringen glelder besldende bygning hvor seksjioneringen bare omfatier bruksenheter
.. somerferdigutbygd.

<)

Side 7 av 22

inndelingen i bruksenheter gir en formaisgeniig ﬂvurénm av de enkelte bruksenheler.
d)

bruksanhelenes formal (bolig eller neening) er | samavar med gjeldende arealplanformal,
=3

det foreligger tilkatelse il annen bruk etter plan- og bygningsioven.

1)
—

m| Emi@

ingen bruksanheter omfatier deler av aiendommen som ar nadvendig til bruk for andre

bruksanheler | elendommen, eller deler som etier bestemmadser, vedtak oller tllatelser gitt i

efler | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboames eller
bebyggelsens felles behov.

f areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller elendommens drift er fellesaraal.
Feflesarealet omfatier ikke vakimesterbolig som er ulleid til andre enn vakimesteren, og hvor

leier har kjgparett (jfr. ESL § 14).

hwer bruksenhets hoveddel er en klar avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
elendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboetendem.

Z

e
O HXE XK

hver boligseksjon har kjekken, bad of WC innenfor hoveddelen av bruksenhaten. Bad og WC
er | eget eller egne rom,
[

boligseksjonen ar en frtidsbalg,
cilgr

D alle baligena inngér | en samleseksjon bolig

i) El det er fastsatt vedtakter (jir. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLAERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 188 OG 180.

.ﬂahw:laggdmlmi.ﬂhmdnnhrﬂmmw

Vedlegg som skal felge

a) Shuasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b} Flantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag
fil seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom fydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med nawn og adresse pa alle lelere av bolig | elendommen, (Skal kke soendes til tinghysing.)

d) Vediskier (ESL § 28). (Skal lkke sendes til tinglysing.)

&) Samtykke fra panthaver ved rescksjonaring (ESL §§ 12 og 13)

Sted og dato Undarskrifi 5 mid Ek1 [parines

Bm“'iqr-lé-asr&w ﬂ;f—wi;ﬁmi Baey ANTHOUSEW

Boda 4|, 14 f%%f W&Jﬁﬂt WAk oy

BBoda kommune, Bypgesaiskoniond . Seksjonenngsbegiasring - side Side 7 av 3
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[o-Strets samiyine mv ved resehsjonering ™

D Styrel samtykker il reseksjonering (ESL § 12)

el
D Styrel erklazrer at samelematet har samiykkel til reseksjonering (ESL § 30)
Sied og dato Underskefl — | Mawvn gjentas med blokkboksL

[] Befaring er foretat

D Méalebrevskan for tileggsdeler er utarbaicdet og vedlagt '™

D Tilatelsen er inntatt nedenior

@ Tilatelsen falger vediagt

13 A30| i Bode kommune
Deto Undorskrf T A AP

101280 i M@‘&‘M

1) Hommunen skal gi tilatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretier sende begjeeringen il
tinglysning. Begjsering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Daet er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

4) Fellet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

5) B=boligseksjon; N=naaringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naring.

6} Ved oppdeling skal det for hvier seksjon fastsottes en samelebrok. | rubrikken angis kun telleran
(som helall), Alls tellerne summeres ned, og summen ulgjer da sameiabrakens nevner.

7} B=lilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tom?; BG=tileggsdel bade | bygning og tomt.

8) Dat er bare rettestiftalser som skal og kan tinglyses som las inn her, Logalpanterell etter ESL § 25,
1. lecd kan ikke tinglyses. Humhwnmﬂdpammmimgg-ﬂr.gzﬁ_&m.
Pantereit inniatl | seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvang ;

9) Underskrifi fra hjpmmedshaver (ESL § 7) eller styrel (ESL § 13)

10)Ved reseksjonaning kreves samiykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
samelebraken redusenas.

11)Etter ESL § 12 skal styret | noen tifelle samtykke til ressksjonering. | de tilffeller hvor sameiematels
samtykke er nedvendig, innestdr styret for at samtykket er innhentet - jir, ESL § 30,

12) Styremediemmenes undarskrifisfullmakt mé dokumenteres giennom bokreflel kopi av
arsmapteprotokol e,

13)Kommunen skal - dersom maledokument utarbaides - vediegge dette sammen med
tinglysi :

DBodoe kommune, Bypgessksionioret | Seksjoneringsbegjmeing - side Side 1 av 3
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Boligopplysninger:

Organisasjonsnr: 912 350 738

Seksjonsnr: 6

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl Dato utkjert: 07.04.26 Side 1 av 2
Sameiet Speiderveien 8 Var ref.: 722/6
Speiderveien 8 Type: Sameie
8008 BODY Eiere: Geir Anders Johansen

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 4047

Felleskostnader:  Felleskostnader Service 91
A-konto energi 550
Drift/vedlikehold uten naering lik fordeling 1427
Forsikring 447

Tilleggsytelser: Felleskostnader Lik fordeling 1532

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (I1&n): 0 Gjeld siste arsoppg.: 4390

Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.: 119 095

|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tor Ole Mosti

Adresse: Speiderveien 8

Postnr/-sted: 8008 BOD@

Telefon: Mob.: +4790586685

E-post: Speiderveien8@mittnobl.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 07.04.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

[6: Ligning - 2025

Gjeld: 4 390 Andre inntekter: 935

Annen formue: 31 886 Utgifter: 0

|7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 6 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 138/2301 - seksjon:6

Bygningstype: Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1965.8
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 94905076
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0209
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: 3-roms
Fasiliteter:

Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som forretningsfarer.

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele méneden. For mye innbetalt vil bli refundert nar eierskifte er foretatt i

vare systemer.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl

Dato utkjgrt: 07.04.26 Side 2 av 2

Sameiet Speiderveien 8 Var ref.: 72216
Speiderveien 8 Type: Sameie
8008 BODY Eiere: Geir Anders Johansen

Organisasjonsnr: 912 350 738

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Boligselskapet har husordensregler

Eiendomsskatt og renovasjon faktureres hver seksjon fra leverander (inngar ikke i felleskostnader).

Boligselskapet har tv og internett inkludert i sine felleskostnader




VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

SPEIDERVEIEN 6-8
18 februar 2013

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1977 nr. 31

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1 NAVN
Sameiets navn er: Sameie Speiderveien 8

Sameiet omfatter eiendommen Speiderveien 6-8, gnr. 138 bnr. 2301 i Bode kommune.

§2 SAMEIEBROK

Fastsettelse av seksjonenes sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.

§3 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet/nzringslokale som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjaringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt pa sameiermotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanlegget mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis

det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

SAMEIERMOQTET




§4 OM SAMEIERMOTET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermetet. Ordinaert sameiermete holdes hvert
ar innen utgangen av april maned. Ekstraordineert sameiermete skal holdes nér styret finner det
nedvendig, eller nir minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hoyst
tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermote kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhénd varsle sameierne om dato for sameiermetet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordingert sameiemate skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vare
tilgjengelige i sameiermeote.

Blir sameiermeote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermgte, ikke innkalt, kan
en sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og for sameierens felles
kostnad, innkalle til sameiermeote.

§5 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZRT SAMEIERMOTE
Pa det ordinzre sameiermetet skal disse sakene behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§6 STEMMERETTSREGLER
Sameierne avgir stemme pa sameiermeote basert pa den enkelte sameiers sameiebrok, jfr. esl. §37.
§7 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen meteleder som
ikke behgver vaere sameier. Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

* ombygging, pAbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.
omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap,

= andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,




# samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medferer pkning av
det samlede stemmetall,

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§8 GJENNOMFORING AV SAMEIERMOTET

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses & gjelde forstkommende sameiermete, med mindre annet fremgér. Fullmakten kan
nér som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta rdidgiver. Radgiveren har rett til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir
tillatelse.

Styreleder plikter & vere tilstede pa sameiermotet, med mindre det er apenbart unedvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Revisor, forretningsforer og en ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon
har rett til & vare tilstede pa sameiermeotet og rett til 4 uttale seg.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av metelederen,
og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermatet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

STYRET
§9  STYRET

Sameiet skal ha et styre med tre medlemmer. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer.
Eier av seksjon nr. 1 (nzeringsseksjon) skal til enhver tid veere representert ved et av de tre
styremedlemmene. Styret velges av sameiermotet med alminnelig flertall, og for to r. Styrets leder
velges sarskilt. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Oppstartsaret skal styret besta av fem medlemmer.

§10 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
sameiermotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov om eierseksjoner 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
sameiermotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger
av lov eller vedtekter eller sameiermeotets vedtak i det enkelte tilfelle. .

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter
dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn. Styret kan gi prokura.




§11 OM STYREMOTET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter s ofte som det trenges. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en moteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmote styremedlemmene.

HABILITETSREGLER

§12 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming p& sameiermotet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer méa ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél
som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse i.

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§13 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon mé meldes til styret for registrering.

§14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermeter og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§15 FORRETNINGSFORER

Sameiermeotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det herer inn under styret & ansette forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16 FORSIKRING




Sameiet plikter &4 holde eiendommen beherlig forsikret gjennom géardeierforsikring. Innboforsikring
for den enkelte seksjon pahviler den enkelte seksjonseier.

§17 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, samt andre rom som herer inn under seksjonen, pahviler fullt
ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar.

Den enkelte sameier plikter & serge for at bruken av sin balkong ikke medferer sjenanse (herunder,
men ikke begrenset til forhindre at klesvask henger pa balkongen m.v.) for omkringliggende
eiendommer.

§18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endring av ikke uvesentlige betydning for de
gvrige sameierne, skal styret forelegge spersmalet for sameiermeatet til avgjorelse.

§19 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgifter
skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrekene, med mindre annet gyldig vedtas
med tilstrekkelig flertall. Dog skal seksjon nr. 1 (n@ringsseksjon) kun vektes med 15 %, det vil si at
hver kvadratmeter kun skal tilsvare 15 % av boligseksjonenes kvadratmeter.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av

sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

§20 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermotet kan vedta med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.
MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

§21 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.




Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
pélegget er mottatt.

§22 FRAVIKELSE

Medforer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen eller tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13 jfr. lov om eierseksjoner
§ 27.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

§23 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringene i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet gjelder folger disse vedtekter, eller nér vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene om lov av eierseksjoner av 27.mai 1997.




ORDENSREGLER FOR SAMEIE SPEIDERVEIEN @ 8
1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved at

alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, bespkende og

leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring

eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.
2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa

annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000.

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

All emballasje og avfall som kommer ekstra som fglge av flytting, oppussing, ect. fjernes for

egen regning umiddelbart. Dette skal ikke kastes i felles sgppelcontainere.
3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:




at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
drstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

at man unngar kondensskader og muggdannelse i boligen ved at ventilasjonen alltid
er i drift.

& opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eierne ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende.

at det kun benyttes elektrisk- eller gassgrill pa terrassen. Kullgrill og engangsgrill

skal ikke benyttes pa eiendommen.

Eierne skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som 4 sette

opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
4. Fellesarealer

Fellesomradene ma ikke brukes pa en mate som er til sjenanse for gvrige beboere. Lek og
ungdig opphold i trapperom og fellesganger er ikke tillatt. Det er ikke tillatt & rgyke i

sameiets fellesarealer.

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene. Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Mgbler,
barnevogner, sportsutstyr, ect. plasseres i egne private boder. Gjenstander som hensettes

pa fellesomréder vil bli fjernet som sgppel uten forvarsel.

Avfall ma ikke plasseres rundt sgppelanlegget, eller for gvrig i eller utenfor byggene.
Soppelanlegget er kun ment for privat husholdningsavfall og nzeringseiendommens
kontoravfall. Stgrre mengder avfall ma alle kjgre bort selv. Mat skal ikke legges ut pa

sameiet omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.




5. Kjgring og parkering

Parkering skal foregd i garasjeanlegg pd tildelt plass. Gjesteparkeringsplasser skal ikke |
benyttes til egne biler. Ved behov for parkering av mer enn en bil, kontakt styret for leie av |
plass. Tomgangskjgring i garasjen er ikke tillatt. Dgren inn til garasjen ved porten skal alltid |

vaere last.
6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at andelseier aksepterer sameiets |

regler for dyrehold. Styret skal pé forhdnd informeres om dyr som skal bo i sameiet.

Eier erkleerer seg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som eiers hund/katt evt. |
annet dyr matte pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer/karmer, |
skader pa blomster, planter, grgntanlegg etc. Eier forplikter seg til straks & fjerne
ekskrementer som andelseiers dyr métte etterlate pa sameiets fellesarealer, eksempelvis

trapper, veier, plener, i bed og lignende.

Dersom det fremsettes berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer med f.eks. lukt,
brék, eller pa annen mate er til ulempe, forplikter andelseier seg til & fjerne dyret dersom
ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnés. I tvilstilfeller avgjgr styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

7. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er d anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Bodg, 18.02.2013
Styret Sameie Speiderveien 8




INNKALLING TIL ARSMOTE 2025 | SAMEIET SPEIDERVEIEN 8§

Motet vil foregd hos Mosti i leilighet 405 i 4.etg. Onsdag 19. mars kl. 18.00

Enkel servering av kaffe!

Saksliste:

8:

|
2
3
4:
5.
6
7

Godkjenning av innkalling/konstituering

Valg av mateleder

Valg av protokollferer og 2 til & underskrive protokollen

Styrets drsberetning for 2024

Arsregnskap for 2024

Budsjett 2025

Valg

Styre og valgkomite

Ny beregningsmodell for vann uten méler (kaldtvann)

Vi har i dag etablert egne vannmalere for gulvvarme og
varmtvann i samtlige leiligheter samt 1.etg. naringsdelen. Kaldt
vann har kun en fellesmaler. Det er tidligere innhentet pris pé
etablering av egne kaldtvannsmélere, men vi gikk ikke videre med
dette p.g.a kostnadene pé ca. kr. 200000,- | dag fordeles
kaldtvannskostnadene etter m2.

Forslag til ny modell:
Alternativ 1: Det monteres kaldtvannsmalere i samtlige leiligheter

Alternativ 2: Beregning etter forbrukt varmtvann

Alternativ 3: Kostnadene fordeles likt p4 samtlige boenheter

Alternativ 4: Dagens modell beholdes

9: Eventuelt

Dere oppfordres til & komme med innspill til eventuelle andre saker som enskes
behandlet. Frist for innmelding er onsdag 12. mars

Vel mott!

Med vennlig hilsen

Styret



Innkalling til ordinzert arsmgte 2026 i Sameiet
Speiderveien 8

Onsdag 22.04.2026, kl. 18:00 Sted: Leilighet 405 Tor Ole
Mosti

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
2. STYRETS ARSMELDING FOR 2025

Forslag til vedtak: Arsmelding tas til orientering.

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2025
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2025 foreslas godkjent.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styrehonoraret har i perioden 2025/2026 vaert pa kr 35.000,-

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.
Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. 8§49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder, Tor Ole Mosti
Styremedlem, Bjgrn Anthonsen
Styremedlem, Ase Bente Mikkelborg
Varamedlem, Leif S. Eivik

5.1 Valg av styreleder
Styreleder Tor Ole Mosti er pa valg
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5.2 Valg av styremedlem
Styremedlem Ase Bente Mikkelborg er pa valg

5.3 Valg av varamedlem
Varamedlem Leif Eivik er p& valg

5.4 Valg av valgkomite
Ove Hansen og Leif Eivik fra valgkomiteen er pd valg

6. INNKOMNE SAKER

6.1 Budsjett 2026
Styret orienterer om budsjettet for 2026
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FULLMAKTSSKIEMA

P3 3rsmgte kan seksjonseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en stemme for
seksjonen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av seksjonen har rett til 8 vaere til
stede pd drsmgte og rett til 3 uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl § 46(2).

Dersom seksjonseier ikke kan mgte pd 8rsmgate kan seksjonseier i henhold til Brl. § 7-3
og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altsé ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake ndr som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Seksjonseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme p3 ordinaert &rsmgte i 2026 gis til:

seksjonseier underskrift:
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Styrets arsmelding 2025

Sameiet Speiderveien 8

Organisasjonsnummer: 912350738

Om boligselskapet:
Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Nobl

Antall seksjoner bolig: 27
Antall seksjoner naring: 1
Kommune: Bodg kommune

Boligselskapets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Tor Ole Mosti
Styremedlem, Bjgrn Anthonsen
Styremedlem, Ase Bente Mikkelborg
Varamedlem, Leif S. Eivik

Styrets arbeid og aktuelle saker:

I 2025 var det 2 leiligheter som skiftet eiere, leilighet nr. 202 og 401.

Fra 1. mars 2025 fikk vi ny regnskapsfgrer som er NOBL

Det er gjennomfgrt 5 styremgter i 2025

Det er utfgrt fglgende i forhold til service og vedlikehold:

1: Service og kontroll av fglgende:

Brannalarm, markeringslys, heis, garasjeport og skiftet filter pa ventilasjonsanleggene
2: 8 nye lysarmaturer i garasjen er skiftet, samt 3 nye ledelys

3: Gravearbeidet ved hovedinngangen i 1.etg. for & identifisere vannlekasjen i garasjen i
bod 307, ble utfgrt i hgst. Lekasjen ble registrert og reparert. Dette ble et kostbart og

omfattende arbeid.

4: Det er skiftet ut 2 fasadeplater i raustveggen mot sgppelanlegget pga. at det var for
darlig lufting mellom veggen og platene noe som medfgrte groing av mose

5: Det er montert 3 nye EL-ladere i garasjen. Totalt er det nd 8 EL-ladere

Styret takker for innsatsen til di som har hatt ansvar for beplantning i hagen og
blomsterkrukker ute og inne i bygget!

Arsmeldingen er godkjent av styret 03.02.2026
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Arsregnskap 2025 Resultatregnskap 722 Sameiet Speiderveien 8

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1036 014 928 920 998 169 1204 146
Strem 148 500 292 242 0 178 200
Andre driftsinntekter 110 599 6 502 0 0
SUM INNTEKTER 1295113 1227 663 998 169 1382 346
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 1 88 754 91415 0 53 191
Styrehonorar 2 35 000 30 000 35 000 42 000
Revisjonshonorar 3 13 000 14 375 12 000 15 000
Forretningsfarsel 58 800 0 80 000 73 806
Lepende kontrakter 4 274 680 231991 395 000 364 761
Andre honorar og innleide tjenester 5 19 282 73 696 0 0
Drift/Vedlikeholds kostnader 6 321425 117 230 150 000 168 250
Forsikring 7 150 692 115 253 115 000 196 994
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt og festeavg. 8 228 488 219 112 120 000 133 250
Energi 174 575 206 263 50 000 136 060
Teknisk utstyr, Kontormaskiner, Inventar 199 11 945 0 0
Andre driftsutgifter 9 12 334 11 104 0 9974
Avskrivning driftsmidler 10 11 448 11 835 0 11736
SUM KOSTNADER 1388 677 1134218 957 000 1205 022
DRIFTSRESULTAT -93 564 93 445 41 169 177 324
FINANSIELLE INN-/UTBET ALINGER
Renteinntekter 25143 19 382 0 25000
Rentekostnad 83 0 0 0
SUM FINASIELLE INN-/UTBET ALINGER 25 060 19 382 0 25000
ARSRESULTAT -68 504 112 827 41 169 202 324

Sameiet Speiderveien 8
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Arsregnskap 2025

Balanse

722 Sameiet Speiderveien 8

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 10 71 394 82 842
Sum anleggsmidler 71 394 82 842
Omlgpsmidler
Periodiserte kostnader 756 0
Forskuddsbetaling Forsikring 45 307 60 078
Kundefordringer 6 673 4 286
Andre fordringer 1300 0
Bankinnskudd 11 813 838 787 950
Sum omlgpsmidler 867 874 852 313
SUM EIENDELER 939 268 935 156
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 12 827 879 896 383
Sum egenkapital 827 879 896 383
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 11 449 -3 500
Leverandgrgjeld 72 663 28 620
Refusjon/utlegg 1755 0
Skyldig off. myndigheter (skatt og aga) 8 008 9727
Palgpt leann, honorarer og feriepenger 11 161 3925
Avsatt Strem 6 353 0
Sum kortsiktig gjeld 111 389 38773
Sum gjeld 111 389 38773
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 939 268 935 156

Sted: , dato:
Tor Ole Mosti Bjorn Anthonsen Ase Bente Mikkelborg
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet Speiderveien 8
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Noter 722 Sameiet Speiderveien 8

org.nr. 912350738

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normailt vil veere den perioden eier i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader.

Regnskapsfarte inntekter er i trad med styrevedtak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa oppgjerstidspunktet.

Fordringer

Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Virksomhetens art og hvor den drives

Sameiets formal er & ivareta felles interesser og sikre forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen Speierveien 8. Virksomheten befinner seg i Boda

Kommune.

Note 1 - Personalkostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024
5000 Lgnn 61898 78 600
5010 Timelgnn 10 560 0
5020 Feriepenger 5777 3925
5090 Palgpte feriepenger 1224 0
5091 Palgpte feriepenger over 60 ar 235 0
5400 Arbeidsgiveravgift 8489 8 579
5401 Arb.avgift palepte feriepenger 572 310
Sum 88 754 91 415
Selskapet har ansatt en renholder i deltidsstilling.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Note 2 - Styrehonorar
Regnskap 2025 Regnskap 2024
5330 Styrehonorar 35 000 30 000
Sum 35000 30 000

Utbetalt styrehonorar i 2025 gjelder styrehonorar for 2024.

Sameiet Speiderveien 8
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Noter 722 Sameiet Speiderveien 8

org.nr. 912350738

Note 3 - Revisjon

Regnskap 2025 Regnskap 2024
6701 Honorar revisjon 13 000 14 375
Sum 13 000 14 375
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Note 4 - Lapende kontrakter
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6330 Vaktmestertjenester 0 0 25000 0
6360 Renhold 0 503 70 000 66 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 0 0 40 000 0
6711 Forretningsfarsel tilleggstjenester 4 500 0 0 5650
6780 Heis 33923 29 831 35000 35111
6780 Kontrakter diverse 7 186 15 681 0 0
6780 Ventilasjon 24 000 0 25000 27 000
6780 Vakthold/brannsikring 9375 0 20 000 30 000
6780 Kabel-tv/internett 195 696 185 976 180 000 201 000
Sum 274 680 231991 395 000 364 761
Note 5 - Andre innleide tjenester
Regnskap 2025 Regnskap 2024
6705 Honorar regnskap 19 282 73 696
Sum 19 282 73 696
Note 6 - Vedlikehold
Regnskap 2025 Regnskap 2024
6550 Driftsmateriale 15688 114
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 305 737 114 915
6620 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 2201
Sum 321 425 117 230
Note 7 - Forsikring
Regnskap 2025 Regnskap 2024
7500 Forsikringspremie 150 692 115 253
Sum 150 692 115 253

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.

Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot & bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt

tvangssalg far boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.

Sameiet Speiderveien 8
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Noter 722 Sameiet Speiderveien 8 org.nr. 912350738

Note 8 - Kommunale avgifter, renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6320 Kommunale avgifter 106 652 0 120 000 133 250
6320 Renovasjon 121 836 0 0 0
Sum 228 488 219 112 120 000 133 250
Note 9 - Andre driftskostnader
Regnskap 2025 Regnskap 2024
6800 Kontorrekvisita 2587 948
6860 Mgte, kurs, oppdatering o.l. 0 111
6900 Elektronisk kommunikasjon 1830 1731
7420 Gave, fradragsberettiget 760 570
7740 QDredifferanser 90 0
7770 Bank og kortgebyrer 2870 5355
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 1447 2390
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 2751 0
Sum 12 334 11 104

Note 10 - Andre driftsmidler

Stgrre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Elbill ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 117 360
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 117 360
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 45 966
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 71 394
Arets avskrivninger : 11736
Anskaffelsesar : 2022
Antatt levetid i ar : 10

Sameiet Speiderveien 8
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Noter 722 Sameiet Speiderveien 8 org.nr. 912350738

Note 11 - Bankinnskudd

31.12.25 31.12.24
1920 Driftskonto bank 240 830 0
1930 Annet bankinnskudd 0 252 944
1931 Annet bankinnskudd 0 527 054
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 27 827 7 952
1964 Avsetning fremtidig vedlikehold 545 181 0
Sum 813 838 787 950
Dersom det er saldo pa konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Note 12 - Egenkapital
2025 2024
Opptjent egenkapital pr. 01.01 896 383 0
korreksjon mot EK 0 783 556
Annen egenkapital -68 504 112 827
Egenkapital pr. 31.12 827 879 896 383

Sameiet Speiderveien 8
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Speiderveien 8.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Speiderveien 8

Styreleder Tor Ole Mosti (sign.) 26.03.2026
Styremedlem Bjgrn Anthonsen (sign.) 26.03.2026
Styremedlem Ase Bente Mikkelborg (sign.) 26.03.2026
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171 o Bodge Revisjonskontor AS
g R k Foretaks- og revisornummer: 988 902 527 MVA
B O d ﬂ SR d EVI S]Dn S 0 n tor Medlem av Den norske Revisorforening
Statsautorisert revisor Are Bakkefjell
Statsautorisert revisor Tom A. Svendsen

www.borev.no

Til styret i Sameiet Speiderveien 8

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert Sameiet Speiderveien 8 sitt arsregnskap som viser et underskudd pa kr 68
504. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2025 og av dets resultat og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av

Postboks 1171, 8001 Bode 8475 Straumsjoen
Telefon 75 5517 90 Telefon 91 83 18 02
E-post: firmapost@borev.no E-post: are@borev.no
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Bodw 222 Revisjonskontor

misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bodg, 26.03.2026
Bod@ Revisjonskontor AS

Elisabeth Aure Jansen
statsautorisert revisor
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+07:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
Jansen, Elisabeth Aure 26.03.2026 14:55:59
Signaturmetode
(identitet bekreftet med BankiD (NO)) BOI’I/(/D (/\/O)

=== bankID
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Referat fra Arsmete | Samele Speldervelon 8

Sted: Leitighet 405, onsdag 19. mers kl 12:00 - 17:30

Tilstede:  Bjern Antonsen (1. et.), Ase Bente Mikkelborg (206}, Tor Mosti (405),
Stain Evien { 404), Khoarow Atzali (203), Leif Eivik (408),
Ingeborg Arctander (409}, Ove Hansen (307), Knut Sandberg (301),
irene Moan (204}, Gerd Hansen, (205), Sissel Fumes (305).

Styreformann Tor Mosti enskat alle valkomman,

Sak 1. Godijenning av innkalling
Innkalling godkjent.

Sak 2. Valg av mpteleder

Bjarn Antonsen valgt tit meteleder.

Sak 3. Valg av referent og 2 til & undertegne protokollen
Sissel Fumes - referent
Stein Evjen og Knut Sandbarg signerer protokollen.

Sak 4. Arsmelding 2024
Styratedar Tor Mostl leste Arsmeldingen som ver sendt ut pA forhdnd.

Det ble | tillegg informert om arbeidet son ble glort | 2024 for at vi| 2025 skal over
tit NOBEL som regnekapsterer.

Arsmeldingen godkjent.

8ak B. Arsregnskapet
Ragnskapet er revidert og godkjent. ingen sparsmal.

Sak 8. Budsjett 2025
Budsjettst godijent,



Sak 7. Velg av styre
Styre bie enstemmig glenvelgt:

Styraleder Tor Mosti (1 ar)

Styremadlem Bjern Antonsen (2 &r)
styremediem Ase Bante Mikkeborg (1 4r)
varamediem Leif Eivik (1 dr)

Valgkonmite for 2026: Ove Hansen og Leif Eivik ble valgt.

Sak 8. Ny beregningsmodell for vann uten méler. (kaldtvann)

n til A&rsmate var det skissert 4 forskjellige alternativ til fordelin
Under mate kom et temte forslag. Here er

| innkallinge gav
kostnadena for kaldtvann.
alternativane det bie stemt over

Dat monteres kaldtvannsmélere | samtlige leiligheter
Baregning ettar forbrukt varmtvann
Kostnadene fordeles likt pA samtlige boenheter

Dagans modell behotdes
Det settas inn malere pa noen f leltighster for 4 testa.

O A wn

Skriftiig avstemming over de 5 forslagene:

Atternativ 1 - to stemmaer
Altarnativ 2 - fire stemmer
Aftarnativ 3 - to stemmer

Alternattv 4 ~ null stemmer
Alternativ 5 - fire stemmer

Ny skriftlig svstemming mellom alternativ 2 og 5. Alternatly 2 ikk seks stemmaer
{alternativ 5 fikk fem stemmer). Det betyr at forbrukeat av kaldtvann baregnes ut fra

forbrukat av varmtvani.

Sak 9. Eventuelt
« Det kom forslag om innkjap av spell ved oppkjeringen fra garasjen. Deter

iikke mulig & se trafikk pd fortauet ndr man kommer kjgrends opp.
» Forslag om at noen som har lyst fér leare & betjene Web kameraene.
« HUSK: Brannderens i stesjeskillene skal vesre lukket om natten.

Boda, 20.03.2025
- T p

: //’{w ':‘_,':‘7;"’- ‘{.’M M - b\) bali df'
Stein Evien ° Knut Sandberg

¢



Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 07.04.2026

Kilde: Bode kommune

Kommunenr.

1804 Gardsnr. 138 Bruksnr.

2301

Festenr.

Seksjonsnr. 6

Adresse

Speiderveien 8, 8008 BODJ

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 4 120 000,00 kr
Skatt 8 736,00 kr
Bunnfradrag 700 000,00 kr

Antall boenheter

1

Dato vedtatt

01.01.2026

Eiendomsstype

Formuesgrunnlag Bolig

Promillesats

4 %o

Fritak

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




IrRIS

Iris Kundesenter Dato: 14.04.2026
Telefon: 75507550
E-post kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Géards-/Bruksnr: 1804.138.2301.0.6
Adresse: Speiderveien 8

Eierkontakt: Sameiet Speiderveien 8

Vi fakturerer Sameiet Speiderveien 8. Kontakt sameiet for renovasjon.

Restansen utgjor kr 0,00 pr 14.04.26 for sameiet.

Minstepris for renovasjon, per boenhet er for 2026 kr 3.955,64* (dunk) - kr 4 620,56* (UG/OG-anlegg)

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele aret basert p nivarende leveranse. Belopet kan bli endret i lopet av aret.



Byggesakskontoret

ROMERIKE ARKITEKTER AS gatko:b hd| ................................... é......f8c.|07.2015

Att. Lene Neumann/Marte Folmo Myhr Telfon GHEKIE: oo 75,65 53 65

Pb 166 Deres ref.: oo

2151 ARNES LOPENE. oo 54381/2015
Saksnr./Varref.: oo 2010/15874
ATKIVKOGE: .o 138/2301

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Byggeplass:  Speiderveien 6-8, 8008 BODO Eiendom: 138/2301

Tiltakshaver: Speiderveien 8 AS Bygningsnr: 300232261

Soker: Romerike Arkitekter

Tiltakstype: ~ Boligblokk Tiltaksart: Nybygg

Ferdigattest gis etter anmodning datert 09.07.2015, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
forskrift om byggesak, kap. 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Vedtaket kan pédklages til Fylkesmannen i Nordland. Klagen skal sendes til Bode kommune
v/Byggesakskontoret. Klagefristen er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet
frem, jf. forvaltningsloven § 29. Det vises for evrig til vedlagte orientering samt utdrag fra
forvaltningsloven. Klageretten gjelder ogsé de som far kopi av dette brev.

Med hilsen

Tor Aseng
bygningssjef

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift
Kopi til:
Speiderveien 8 AS Myrvollveien 6 8009 BOD@

Vedlegg:
Orientering om klageadgang

Byggesakskontoret

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 319, 8001 Bodg Sentralbord: 75 55 50 00 972 418 013
Besgksadresse: Ekspedisjon: 75 5552 00 geir.andreassen@bodo.kommune.no Bankkonto:

Herredshuset, Gjerdasveien 2, 8010 Bode Telefax: 755553 48 www.bodo.kommune.no 4500 55 00080



ENERGIATTEST

Adresse Speiderveien 8
Postnr 8008

Sted Bodg

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 138

Bnr. 2301

Seksjonsnr. 6

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2018-848470
Dato 22.01.2018

Eier Helga Marie Stora
Innmeldtav Thea Langsether

ENOVA

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og foasilty

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
erstatning for mekanisk ventilasjon
- Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fukitskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2013

Bygningsmateriale: Mur/tegl

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Fjernvarme

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Speiderveien 8 Gnr: 138
Postnr/Sted: 8008 Bodg Bnr: 2301
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 6
Bolignr: Festenr:
Dato: 22.01.2018 12:09:41 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2018-848470
Ansvarlig for energiattesten: Helga Marie Stora
Energimerking er utfart av: Thea Langsether

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres nadvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskijellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverandar avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  7.0020/26
Adresse: speiderveien 8, 8008 BOD@, gnr. 138, bnr. 2301,
snr. 6 i Bode kommune.

Salgsoppgavedato: 24 042026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Asbjern Ingebrigtsen
Tif: 96204500
Epost: gei@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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