Soldsen 60

LINDESNES

Prisantydning Kr 1390 000,- Boligtype Tomt NOTAR.NO
Megler Rizwan Malik TIf 913 29 949







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris

Eierform
Boligtype

Notar Park

Auglendsveien 14
4019 STAVANGER

Sol&sen 60
4527 LINDESNES
Kr 1390 000,-
Kr 35 840,-

Kr 1425 840,-

Eiet
Tomt

Soldsen 60

Lindesnes - Stor selveier tomt - Flott beliggenhet
naer sjgen

Notar ved eiendomsmegler Rizwan Malik har gleden av & presentere en
stor tomt pd 1703,8 kvm beliggende i et attraktivt omrédde med kort
avstand til sjgen. Det er bilvei frem til tomten, strem vann, avigp lagt inn til
tomten. Vann og avigp med renseanlegg er via Soldsen Velforening,
parkering pd egen grunn. Det er mulighet for & oppfere 2 hytter p& tomten.
Det er fotballbane, lekeplass og turomrdder like i naerheten. Mulighet for &
leie/kjope bdtplass. Det er et anneks som stér pd tomten, det er ikke laget
noen tilstandsrapport for annekset. Tomtens areal er ikke oppmalt av
megler eller selger. Kvadratmeter er oppgitt ut ifra opplysninger fra
kommunen via boligopplysninger, det er en utskrift fra digitalt
eiendomskart.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SOLASEN 60

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Tomten har en flott beliggenhet med kort vei til sjgen. Det er
fotballbane, lekeplass, turomréder og kort vei til sjgen.
Lindesnes fyr er kun 5 km unna.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Solésen 60, 4521 LINDESNES

OPPDRAGSNUMMER
22-0082/25

SELGER
Tommy Pedersen
Siri Christensen Pedersen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 459, bruksnummer 86,
i Lindesnes kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomt

TOMT
Eiet tomt p& 1.704 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiet tomt, tomtens areal er ikke oppmdalt av megler eller
selger. Kvadratmeter er oppgitt ut ifra opplysninger fra
kommunen via boligopplysninger. Det er en utskrift fra
digitalt eiendomskart.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrdadet er regulert til fritidsboliger.
Reguleringsbestemmelser for Hayland Hyttefelt er vedlagt i
prospektet.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei, mulighet for tilknytning til vann og avlgp.

BEBYGGELSE
Omrdadet er bebygget med fritidsboliger.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1390 000,-

10 SOLASEN 60

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Det er ikke fastsatt kommunale avgifter, vann og avigp vil
bli i privat anlegg via Solésen Velforening.

ANDRE UTGIFTER

Arskontingent for velforening kr. 1250,- (de med kun tomt
betaler 50%)

Veivedlikehold/brayting kr. 1000,- (de med kun tomt betaler
25%)

Vann/avlgp kr. 2 750,- (de med kun tomt betaler kr.0,-)

Det vil pdilgpe tilknytningsavgift for vann/avigp.

VELFORENING/HUSEIERLAG
Pliktig medlemskap i Soldsen Velforening.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 800 000,- som primaerbolig for 2023

OMKOSTNINGER
1390 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjeperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

34 750 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

35 840 Omkostninger totalt

51340 (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)

54 140 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

1425 840 Totalpris. inkl. omkostninger

1447 340 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet)

1444 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle



innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4205/459/86:
15.10.2014 - Dokumentnr: 886185 - Bestemmelse iflg. skjote
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

06.11.2007 - Dokumentnr: 899690 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4205 Gnr:459 Bnr:4

01.01.2020 - Dokumentnr: 782970 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1029 Gnr:159 Bnr:86

GRUNNBOKSDATO
07.05.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER
D@DSBO
Nei.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
11.06.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Boligspesialisten Stavanger AS

Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

MEGLER
Rizwan Malik, Eiendomsmegler
Epost: malik@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45 000,- inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 9 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjoperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
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neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrinet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og



gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist&d med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.

Vedlegg til salgsoppgave

Egenerkleeringsskjema datert 06.06.2025, eiendomskart,
grunnkart, reguleringsbestemmelser.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen
av vedleggene mangler.

SOLASEN 60
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

SOLASEN 60

Egenerkleeringsskjema datert 06.06.2025,
eiendomskart, grunnkart, reguleringsbestemmelser.
Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger Park

Oppdragsnr.

22-0082/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Siri Christensen Pedersen Tommy Pedersen
Solasen 60
Poststed
LINDESNES 4521
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2014 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r [11 |

Antall maneder |0 |

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Document reference: 22-0082/25

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Initialer selger: SCP, TP
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Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: SCP, TP
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SCP, TP
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E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Siri Christensen 6dca0ale41c175c1d86c8f

Pedersen 3901860bc505fe48e4

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Tommy Pedersen 30898a9ca36b813d8feccl
5c4ff7elbb64daecl29

TIME

20.05.2025
13:44:10 UTC

TIME

04.06.2025
09:45:06 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ IN

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by
One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6432924,59 387895,85
2 6432920,15 387910,09
3 6432894,31 387941,25
4 6432870,45 387909,26
5 6432900,64 387888,48
6 6432919,18 387877,24

1 703,80 m2

Koordinatsystem

Nayaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6432897,25
Nedsatt i Grensepunkttype
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Fiell (Fy)
Fiell (FJ)

Jordfast stein (JS)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  387908,83

Grenselinjer (m)

Lengde
19,38
14,92
40,48
39,91
36,65

21,68

Radius
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VEDTEKTER FOR SOLASEN VELFORENING

Vedtatt den 28.01.2015.

Endret ihht arsmgte 14.06.21

§ 1. Navn

Foreningens navn er Solasen velforening.

§ 2. Formal og virkemidler

2.1 Velforeningens formal er a ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet til
omradet definert i § 3, herunder a forvalte og sta for den daglige driften av felles
areal/eiendom. Foreningen kan ta opp alle saker som er egnet til a fremme disse formal.

2.2 Foreningen er partipolitisk uavhengig.

2.3 Foreningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i saker av
felles interesse.

2.4 Foreningen skal ivareta stedets interesser som et hgrings- og samarbeidsorgan overfor
kommunen og andre offentlige instanser.

§ 3. Velforeningens geografiske omrade
3.1 Velforeningens omrade er definert slik

3.1.1 Alle fritidseiendommer som er, eller vil bli, tilknyttet renseanlegg beliggende pa
gnr 159 bnr 4.

3.1.2 Alle fellesarealer som grenser til fritidseiendommer nevnt ovenfor.

3.1.3 Den felles adkomstvei til ovennevnte fritidseiendommer, begrenset mot syd ved
sydvestlig hjgrne av tomt 16J, gnr 159 bnr 131.

3.2 Omradet er inntegnet pa vedlagte kart som inngéar som del av vedtektene.
§ 4. Juridisk person

4.1 Foreningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset
ansvar for gjeld.

§ 5. Medlemskap

5.1 Enhver eier av fritidseiendom beliggende i velforeningens omrade er pliktig medlem i
foreningen. Hvis eiendommen eies av flere i fellesskap, regnes medlemskapet som ett,
felles for alle eierne.

5.2 Det pliktige medlemskapet fglger av heftelse tinglyst pa den enkelte eiendom.
Medlemskapet fglger ogsa av bestemmelse i avtale som velforeningen har inngatt med
det selskap som drifter renseanlegget.



5.3 For de situasjoner der medlemskap ikke inntrer automatisk, men hvor det kreves en
aktiv handling for a bli medlem, kan arsmgtet ved unnlatt innmelding kreve
- at innmelding foretas uten ugrunnet opphold
- erstatning for eventuelle kostnader som velforeningens gvrige
medlemmer matte bli pafgrt som fglge av at noen unnlater a melde seg inn

5.4 Eierne og deres rettsetterfglgere er pliktige til a veere medlem av foreningen, samt pa en
lojal mate a fglge de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak fra styret og arsmgtet

5.5 Ved eiendomsoverdragelse plikter selger a opplyse megler at styret skal kontaktes for a sjekke
heftelser ovenfor velforeningen, samt gi relevant personalia (navn, adresse, tIf., og epost) til ny
eier. Fra og med overtagelse av eiendommen inntrer plikt til a betale kontingent og andre arlige
kostnader.

§ 6. Kontingent

6.1 Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som innbetales innen en fastsatt frist.
Kontingenten skal fastsettes pa grunnlag av de utgifter foreningen har hatt som fglge av
utgifter til fellesskapet (faste kostnader). I tillegg kommer en forholdsmessig andel av
administrasjonskostnadene.

6.2 Ved manglende innbetalinger og gjentatte purringer, og uten vedtak pa arsmgtet, kan styret
benytte inkasso for & fa inn utestdende midler iht “Lov om inkassovirksomhet og annen
inndriving av forfalte pengekrav (inkassoloven).

6.3 Medlemmer som ikke har betalt sin kontingent innen regnskapsarets utgang, kan etter
purring bli ilagt fglgende sanksjoner/krav etter vedtak fra arsmgtet:
- Krav om betaling med tillegg av palgpte renter, beregnet i henhold til Lov av 17
des 1976 nr 100 (forsinkelsesrenteloven).
- Bortfall av vedtektenes oppstilte rettigheter, herunder adgang og stemmerett til
arsmgtet og styret, samt valgbarheten til disse organer.
- Stenging av tilknytning til renseanlegg

§7. Arsmﬂte

7.1 Velforeningens gverste myndighet er arsmgtet. Ordinert arsmgte holdes innen utgangen
av april maned. Tid og sted bestemmes av styret og bekjentgjgres med minst 4 ukers
varsel. I varselet skal det ogsa angis innen hvilken frist forslag til saker som gnskes
behandlet pa arsmgte, skal vaere innsendt til styret. Innkallingen skal angi de saker som
skal behandles pa arsmgtet, og skal vere tilgjengelig for medlemmene minst én uke fgr
arsmgtet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

7.2 Alle foreningens medlemmer har adgang til arsmgtet. Arsmgtet er vedtaksfgrt
med det antall medlemmer som mgter. Ingen har mer enn en stemme, og
stemmegivning kan skje ved skriftlig fullmakt.

7.3 Arsmgtet behandler:
e Arsmelding fra styret
e Revisorbekreftet regnskap
e Innkomne forslag
e Planer for kommende ar og budsjett, herunder fastsette kontingent



e Valgav:
- leder (sarskilt valg)
- fire styremedlemmer
- to varamedlemmer
- to revisorer
- Styremedlemmer som gar ut av styret blir automatisk valgkomité til neste
arsmgte/styrevalg (maks tre medlemmer).

7.4 Det velges dirigent(er) til a lede arsmgtet og en eller to referenter. Dirigent(ene) behgver
ikke vere medlem i foreningen.

7.5 Arsmgtets beslutninger og dissenser som forlanges protokollert - sendes samtlige
medlemmer.

7.6 Leder og styremedlemmene velges for to ar av gangen. Ved fgrste valg velges to
styremedlemmer for ett ar, slik at to er pa valg hvert ar. Varamedlemmer og revisorer
velges for ett ar. Samtlige kan gjenvelges.

7.4 Stemmegivning pa arsmgtet. Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a vere
gyldig vere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer skal
anses som ikke avgitt. Valg foregar skriftlig nar det foreligger mer enn ett forslag. Bare
foreslatte kandidater kan fgres opp pa stemmeseddelen. Skal flere velges ved samme
avstemming, ma stemmeseddelen inneholde det antall forskjellige kandidater som skal
velges ved vedkommende avstemming. Stemmesedler som er blanke, eller som
inneholder ikke- foreslatte kandidater, eller annet antall kandidater enn det som skal
velges, skal anses som ikke avgitte.

7.5 Arsmgtets beslutninger fattes med alminnelig flertall blant de fremmgtte som er
stemmeberettigede, hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet.

7.6 Revisorene og valgkomiteen rapporterer direkte til arsmgtet.

7.7 Arsmgtet kan ved alminnelig flertallsvedtak kun fatte vedtak som faller innenfor
foreningens normale formal.

§ 8. Ekstraordingert arsmgte

8.1 Ekstraordinert arsmgte skal avholdes nar styret finner det pakrevd eller nar minst 10
prosent av medlemmene (evt. minst 10 medlemmer i sma foreninger) kommer med
skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som ved ordinert
arsmgte jfr. § 7. Innkallingsfristen er dog minst 14 dager.

§ 9. Medlemsmgter

9.1 Medlemsmgter avholdes nar styret finner det ngdvendig og skal bekjentgjgres minst 8
dager forut. Det bgr avholdes minst ett medlemsmgte mellom hvert arsmgte.

§ 10. Velforeningens ledelse (styret)

10.1 Velforeningen ledes av et styre som er foreningens gverste myndighet mellom
arsmgtene. Styret skal forestd den alminnelige forvaltning av foreningen.



10.2 Styret skal:

Iverksette arsmgtets vedtak og bestemmelser, herunder vedtak rettet mot et medlem
som unnlater a betale kontingenten

Sta for velforeningens daglige ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser

Forvalte velforeningens eiendeler/eiendom, herunder fgre kontroll med foreningens
gkonomi

Etter behov oppnevne komiteer eller personer til a Igse spesielle oppgaver. (F. eks.
bgr kursansvarlig i velforeningen vare styremedlem).

Etter beste evne sgke og oppfylle foreningens formal etter gjeldende vedtekter.
Representere foreningen utad

Serge for at foreningen er forsvarlig forsikret ut fra de verdier foreningen innehar og
den virksomhet som bedrives

10.3 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative
formal og rett til a bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa arsmgtet. Alle
utbetalinger skal attesteres av leder og kasserer fgr utbetaling.

10.4 Uten samtykke fra arsmgtet har styret imidlertid ikke adgang til & treffe beslutninger
av stgrre betydning for foreningen, herunder salg av fast eiendom.

10.5 Styret holder mgte nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det. Varamedlemmene kan mgte pa samtlige styremgter, men har kun stemmerett nar
styret ikke er fulltallig.

10.6 Alle medlemmene har rett til innsyn i protokollene fra styremgtene. Innsyn kan nektes
av styret 1 enkeltsaker, dersom hensynet til tredjemann tilsier det eller dersom styret
anser det a veere til foreningens beste. Utover dette har medlemmene ikke rett til
lgpende innsyn i styrets arbeid mellom arsmgtene.

10.7 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtet. Styrets vedtak skal
protokolleres. Det skal fremga av protokollen om vedtaket er enstemmig. Eventuelle
dissenser skal protokolleres.

10.8 Styret er beslutningsdyktig nar et flertall av styremedlemmene, deriblant leder eller
nestleder, er tilstede. Leder eller i hans/hennes fravar nestleder, leder styrets mgter.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall blant de fremmgtte som er
stemmeberettigede. Ved stemmelikhet har fungerende leder dobbeltstemme.

10.9 Et styremedlem kan ikke avgi stemme i saker hvor dette har s@rinteresser pa tvers av
foreningens interesser.

10.10 Styret trenger arsmgtets samtykke for a pata forpliktelser pa vegne av foreningen over
kr 50 000. Ved avtaler som gjelder for lengre periode enn ett ar skal ved vurderingen

benyttes stgrrelsen pa den arlige kostnad.

10.11 Dersom styremedlemmene skal motta godtgjgrelse for utfgrelsen av vervet, skal
godtgjgrelsen fastsettes av arsmgtet med virkning for kommende styreperiode.

§ 11 Regnskap og revisjon

11.1 Regnskapsaret gar fra 1/1 —31/12.



11.2 Styret skal pase at regnskap blir fgrt.



§ 12. Vedtektsendringer

12.1 Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer, og ma vedtas pa ordinzrt
eller ekstraordinzrt arsmgte. Endringen trer i kraft umiddelbart, dersom arsmgtet ikke
har besluttet noe annet. Vedtektsendringer kan aldri ha tilbakevirkende kraft.

§ 13. Opplgsning. Sammenslutning. Deling.

13.1 Opplgsning av foreningen kan bare behandles pa ordinart arsmgte. Blir opplgsning
vedtatt med minst 2/3 flertall, innkalles ekstraordinert arsmgte 3 maneder senere. For at
opplgsning skal skje, ma vedtaket gjentas med 2/3 flertall. Det kan velges et
avviklingsstyre som skal foresta avviklingen. Det ordinzre styret kan velges til
avviklingsstyre, og far stilling som avviklingsstyre om intet valg foretas.

13.2 Foreningens formue skal etter opplgsning og gjeldsavleggelse tilfalle det formal
foreningen arbeider for a fremme. Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler
eller andel av disse.

13.3 Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som
opplgsning. Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendige vedtektsendringer i
denne forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring (§12).
Styret skal i denne forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som
arsmgtet skal stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes
samtykke fra foreningens kreditorer.

§ 14 Forholdet til annen lovgivning

14.1 I den utstrekning disse vedtekter ikke inneholder avvikende bestemmelser, skal lov om
sameie av 18. juni 1965 nr. 5 komme til anvendelse.



REGULERINGSBESTEMMELSER
HOYLAND HYTTEFELT

Del av Gnr.158 Bnr. 2,4 - 3,7- 60,61
Del av Gnr. 159 Bnr.1-2-3-4-5-6-7-10-12-58-72

Revidert 31.03.14
Datert 19.03.2009

1 GENERELT
Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Planomridet er inndelt i reguleringsomrader med felgende formal:

2 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

3 BYGGEOMRADER, PBL. §25.1 ledd nr.1
3.1 Omrader for fritidsbebyggelse
3.2  Omrader for bitlager/batopplag

4 LANDBRUKSOMRADER, PBL. §25.1 ledd nr.2
Omriader for jord- og skogbruk

5 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE PBL. §25.1 ledd nr.3
Kjerevei

6 SPESIALOMRADER PBL § 25.1 ledd nr.6
Friluftsomrade land
Friluftsomrade vassdrag
Tekniske anlegg
(Seppel container, avlepsrenseanlegg, drikkevannsbrenn, trafo )
Bevaringsomride
Frisiktsoner

7 FELLESOMRADER PBL § 25.1 ledd nr.7
Felles adkomstvei
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Lek areal



2 REKKEFOLGEBESTEMMELSER :

2.1

Folgende hovedeiendommer ma vedlikeholde den tidligere etablerte hovedadkomstveien, fra
Rv.460 og fram til vegkryss ved 22J, i anleggs perioden slik at den til en hver tid er
fremkommelig med vanlig person bil:

Gnr.159 Bnr.1,2,3,4,5,6,7,12,58 og 72

Gnr.158 Bnr.3,7,60 og 61

2.2

Det skal etableres nummererte stier som vist pa planen. Stiene skal naturtilpasses og
oppgruses i ca. en meters bredde. Det vil ikke bli gitt byggetillatelse til nye tomter/hytter
angitt i listen nedenfor for tilhgrende sti/stier er etablert.

Dette gjelder falgende hoved eiendommer og hyttetomter i forhold til nummerte stier:

Sti1.1: Gnr.159 Bnr.7 samt 30A, 35A - 38A
Sti 1.2: Gnr.159 Bnr.5 samt 3B - 6B, 15B - 18B
Sti 1.3: Gnr.159 Bar.6  samt 20D - 35D, 41D - 50D
Sti 2.1: Gnr.159 Bnr.7 samt 31A - 38A

og Gnr.159 Bnr.5 samt 8B, 12B, 15B - 18B
Sti 2.2: Gnr.159 Bnr.6 samt 7D - 35D, 41D - 50D
Sti 2.3: Gnr.159 Bnr.3 samt 14] - 44)
Sti 3: Gnr.159 Bnr.3 samt 14] - 44]
Sti 4: Gnr.159 Bnr.3 samt 14] - 44]
Sti 5: Gnr.159 Bnr.3 samt 14] - 44]
Sti 6: Gnr.159 Bnr.4 samt 5K - 8K, 10K, 14K, 15K
Sti 7.1: Gnr.159 Bnr.6  samt 50D - 63D
Sti 7.2: Gnr.159 Bnr.6 samt 20D - 35D, 41D - 50D
Sti 7.3: Gnr.159 Bnr.3 samt 14] - 44]
Sti 8: Gnr.158 Bnr.3,7samt 9N - 25N
Sti 9: Gnr.159 Bnr.5 samt 3B - 18B

2.3

Det skal etableres utsiktspunkt som vist pa planen med benk og sikringsgjerde (om
nedvendig). Det vil ikke bli gitt byggetillatelse til nye tomter/hytter angitt i listen nedenfor for
tilherende utsiktspunkt er etablert.

Dette gjelder folgende hoved eiendommer og hyttetomter i forhold til nummerte utsiktspunkt:
Utsiktspkt 1:  Gnr.159 Bnr.4 samt 5K — 8K,10K, 14K, 15K

Utsiktspkt.2: Gnr.158 Bnr.3,7samt 9N - 25N

24

Det skal etableres nummererte lekeplasser som vist pa planen. Det vil ikke bli gitt
byggetillatelse til nye tomter/hytter angitt i listen nedenfor fer tilherende lekeplass er etablert.
Dette gjelder folgende hoved eiendommer og hyttetomter i forhold til nummerte lekeplasser:

Lekeplass 1: Gnr.159 Bnr.7 samt 31A - 38A

Gnr.159 Bnr.72 samt 7C - 10C
Lekeplass 2: Gnr.159 Bnr.5 samt 8B, 12B, 15B - 18B
Lekeplass 3: Gnr.159 Bnr.58 samt 9E, 10E, 12E, 13E, 15E - 18E
Lekeplass 4: Gnr.159 Bor.6  samt 7D — 19D
Lekeplass 5: Gnr.159 Bnr.3 samt 14] —44J
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Lekeplass 6: Gnr.159 Bar.6  samt 20D - 35D, 41D - 50D

Lekeplass 7: Gnr.159 Bnr.2 samt 9G - 29G
Lekeplass 8: Gnr.159 Bnr.6  samt 51D - 63D
Lekeplass 9: Gnr.158 Bnr.3,7 samt 9N - 25N
2.5

Gnr.159 Bnr.5 skal sikre bevaringsomradet BO1 for opparbeidelse av tilgrensende tomter og
vei. Nedvendige tiltak avklares i samrad med Lindesnes Kommune.

2.6

Sendre avkjersel mé utbedres og minimum utformes for typekjoretoy LL for noen nye enheter
i planomréadet gies byggetillatelse.

3 BYGGEOMRADER
3.1 Omrader for fritidsbebyggelse

- Innenfor omradene avsatt til fritidsbebyggelse kan det oppfores en hytteenhet pa
hver tomt.

- Tillatt bruksareal ( BRA ) pa hver tomt settes til 120 m2.

Alle bygg pa eiendommen er da medregnet. I tillegg kan det opparbeides parkering pa 25
m?2.

- Ttillegg til hovedhytta kan det pa hver tomt bygges en frittliggende bod
med maks grunnflate pa 15 m2 og maks menehoyde pa 3.5 m.

- Terrasser medregnes ikke i BRA.

- Monehoyden for hyttene skal ikke overstige 6.0 meter.
Moenehgyden méles fra gjennomsnittlig terreng.

- Monehgyden for hytter skal ikke overstige 5.0 meter for folgende tomter:
25D, 51D, 52D, 53D, 54D 19G, 20G, 21G, 22G
36J, 373, 38J 10K

- Gesimshgyden for hyttene skal ikke overstige 4.0 meter.
Gesimshoyden maéles fra gjenomsnittlig terreng.

- Hyttene skal ha merke-/ naturtilpassede farger.
Det ma benyttes ikke reflekterende materialer bade til kledningen og
taktekkingen.

- Hyttene skal plasseres p4 sammenhengende grunnmur/sale eller
pilarer. Maksimal grunnmursheyde / pilarheyde ma ikke overstige

1 m for hytta — 1 m for terrassen.

- Samlet areal for terrasse og annet utenders anlegg ( eksempelvis svommebasseng )
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skal ikke overstige 50 m2 og den skal vare forbundet med hytta.

- Samtlige hytter skal plasseres slik at de faller naturlig inn i terrenget og
i forhold til hverandre. Eksisterende vegetasjon og terreng skal i sterst mulig
grad bevares.

- De regulerte hyttetomtene skal ha minst 2 parkeringsplasser.

- Det er ikke tillatt med sprengning, fylling eller graving pa tomten for det er gitt
byggetillatelse for hytten. Byggetillatelse skal ogsé omfatte utforming av tomt.

- Huvis hytten far innlagt vann, skal avlep knyttes til felles renseanlegg. Dette kan enten gjores
mot eksisterende renseanlegg i nedre/sendre del eller mot renseanlegg i ovre del.

3.2 Omrade for batlager/batopplag

- Det tillates oppfort batlager med maks. grunnflate 400 m2.
Maks menehoyde er 7 meter malt fra gjennomsnittlig terreng.

- Batlager og batopplag kan benyttes av de som har eiendom innenfor reguleringsplanen.

4 LANDBRUKSOMRADER

Omrader for jord- og skogbruk

- Omradet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift. Bygninger som er knyttet til
denne, kan oppferes i omradet.

5 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

Kjoerevei

- Omréde for offentlig kjerevei, del av eksisterende Rv-460.

6 SPESIALOMRADER

Friluftsomrade land

- Det er ikke tillatt & drive virksomhet, herunder landbruksvirksomhet,
som etter kommunens skjonn er til hinder for omradets bruk som
friluftsomrade. Etablering av drikkevannsbrenn og trafo samt fremfering av
kabler og ledningsanlegg tillates.

Friluftsomrade vassdrag

- Det er ikke tillatt & drive virksomhet, som etter kommunens skjonn er til
hinder for omradets bruk som friluftsomrade.
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Teknisk anlegg

- Arealene kan benyttes til etablering av tekniske anlegg — herunder
soppel container, avlgpsrenseanlegg, trafo, etc.

Bevaringsomrade
- Fornminner innen reguleringsplanen er fredet, iflg. Lov om kulturminner av 9. juni 1978,
paragrafene 4 og 6.
- Det er ikke tillatt & fjerne steiner, grave eller pd annen mate endre kulturmiljoet. Alle tiltak 1
bevaringsomradet mé pé forhdnd avklares med Fylkeskonservator.
Frisiktsone
Frisiktsoner skal ikke ha sikthindrende vegetasjon eller andre sikthindringer, som er hoyere
enn 0,5 m i forhold til tilstotende vegbane.
7 FELLESOMRADER
Felles adkomstvei
- Felles adkomstvei til de regulerte hyttetomtene skal anlegges som vist pa
planen, og benyttes av de regulerte tomter / eiendommer som naturlig
sokner til.
Felles gangvei
- Innenfor omradet skal det anlegges gangyvei til lek-/badeomrade.
Felles parkeringsplass
- Felles parkeringsplass kan opparbeides og kan benyttes av de regulerte
hyttene som er vist pa planen samt Gnr.158 Bnr. 2,4 - 3,7-60,61
Gnr. 159 Bnr.1-2 -3 -4 - 5 -6-7-10-12-58-72.

Lek areal

- Arealene skal tilrettelegges for lek og felles opphold.

FELLESBESTEMMELSER

-1 planen er det lagt inn en randsone med friluftsomrade med formél & veere en buffer til
omradet rundt.

- Det tillates ikke oppfort gjerder mellom de enkelte hytter eller ut mot
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fellesareal. Unntatt er nedvendig sikringsgjerde.

- Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, ndr sarlige grunner
taler for det, tillates av kommunen innenfor rammen av bestemmelsene i
bygningsloven og bygningsforskriftene etter dispensasjonsseknad.

- Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i plan og
bygningsloven.

- Etter at denne reguleringsplanen med tilherende bestemmelser er
egengodkjent, kan det ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med
denne planen og dens bestemmelser.

LINDESNES
KOMMUNE

v
Reguleringsplan: Heyland hyttefelt

I medhold av plan og bygningslovens § 27-2, nr 1 har Lindesnes kommunestyre i mate 19.03.2009, sak KS
11/09, vedtatt disse bestemmelser med tilherende plankart.

Planbestemmelsene er revidert ved mindre endring den 22.10.2013, sak 301/13.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  22_0082/25
Adresse: s5olgsen 60, 4521 LINDESNES, gnr. 459, bnr. 86 i
Lindeshes kommune.

Salgsoppgavedato: 11062025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Rizwan Malik

TIf: 91320049
Epost: malik@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






