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Bogata 19C

Ny og meget flott bolig med garasje, 4 soverom
og nydelig utsikt

Velkommen til Bagata 19C!

Bogata er et godt etablert villastrek bare 4 km fra Alesund sentrum. Kort
veg til NTNU og NMK. Denne meget attraktive beliggenheten gir alle
muligheter for et godt liv med mye fritid og rekreasjon. Rolig blindvei med
trygghet for barnefamilier.

Boligen inneholder bl.a stue/kjokken, 4 soverom, 3 bad og vaskerom samt
integrert garasje. Fine uteomrdader og flott utsikt!

Kontakt eiendomsmegler for & avtale visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

BOGATA 19C

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Fasade

Treterrasse pd terreng mot nord
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Vindfang og hall m/trapp

Soverom/stue
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Soverom /stue har direkte tilkomst til bad
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Garasje
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\Vaskerom

Soverom 1
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Soverom 2

Soverom 3 har tilgang til garderobe og videre til bad nord gst
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Garderobe og bad nord st

Bad nord gst
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Bad nord gst

Bad nord gst
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Bad nord gst
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Soverom 3 har ogsé utgang til stept terrasse mot ost

Stopt terrasse mot gst
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Bad vest
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Utgang fra gang til servendt lufteveranda
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Utsikt fra lufteveranda

Utsikt fra lufteveranda
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Stue/kjokken

Stue/kjokken
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Stue/kjokken

Stue/kjokken
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Stue/kjokken

Utgang fra stue/kjokken til treterrasse mot ser
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Treterrasse mot ser

Treterrasse mot ser
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Utsikt fra treterrasse mot ser

Utsikt fra treterrasse mot ser
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Stue/kjokken

Stue/kjokken
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Kjokken

Kjokken
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Kjokken

Utgang fra stue/kjokken til treterrasse pd terreng mot nord
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Treterrasse pd terreng mot nord

Treterrasse pd terreng mot nord
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Stopt terrasse mot gst
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Nyoppfert halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig ferdigstilt i
2025 (men pabegynt i 2021) beliggende i Begata i Alesund
kommune. Eiendommen ligger sentralt til ca 4 km fra
Alesund sentrum. Naeromrédet bestdr i hovedsak av
frittiggende eneboliger og noe konsentrerte boliger samt
blokkbebyggelse. Det er relativt kort avstand til skoler,
barnehage og butikk etc.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Bogata 19C, 6008 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0285/25

SELGER
Westre Eiendomsselskap AS

MATRIKKEL
Gardsnummer 137, bruksnummer 218 i Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Halvpart vert.delt tomannsbolig

ENERGIKLASSE
Energifarge lys grenn og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest felger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt f& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hay andel el,
olje og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt
bruk av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.
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STROMFORBRUK
lkke opplyst. Kostnader vil dog variere etter abonnement
og forbruk.

Selger har ikke inngdtt avtale om Norgespris.

TOMT
Eiet tomt pd& 281.9 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomta er opparbeidet med asfalt, treterrasse, stopte
platter/murer etc.

Opplyst areal er beregnet areal. Dvs: Areal som baseres pd
eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen.
Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere
neyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede arealet ikke veere
korrekt.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pd finn.no annonsen for
neermere informasjon om solforholdene pd& eiendommen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 16.12.2025 utfert av Sunnmere
Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

BYGGEAR
2025

BYGGEMATE

Nyoppfert halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig fra 2025.
Byggingen av denne boligen tok til i ca 2027, men denne
boenheten ble forst ferdigstilt i 2025. Endel
hovedkonstruksjoner er derfor fra ca 2021. Boligen har 2
etasjer + underetasje.

UTVENDIG

Taktekkingen er av pvc-duk. Det er pdvist avrenning fra
taket gjennom sluk og rer ned gjennom bygget, det er
pavist overlep. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggedr. Fasade/kledning har liggende bordkledning og
noe pussplater. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i
tre, gjenbygget i sin helhet. Takkonstruksjonen er i sin helhet



gjenbygget, utelukkende vurdert utifra alder og innvendige
observasjoner i etasje under takkonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malte hovedytterdgrer og skyvebalkongder i
mallt tre med 3-lags glass. | fgrste etasje er det 2 stk malte
balkongdgrer i treverk med 3-lags glass. Leddport i metalll
med portdpner i garasje.

Mot nord er det utgang fra kjgkken i andre etasje til
treterrasse pé terreng pd cirka 25 m2. Denne har
trerekkverk mot gst, og ellers betongmurer samt levegg i
tre. Deler av betongmur synes & veere eldre enn byggedr.
Det er utgang fra stue til treterrasse pdé cirka 15 m? mot ser,
denne har glassrekkverk. Det er fra hall i forste etasje
utgang til en sgrvendt mindre lufteveranda pd knappe 3
m2 Denne har glassrekkverk. Det er fra soverom mot gst i
forste etasje utgang til en stept terrasse pd cirka 10 m2.
Den er belagt med kompositt-briketter og underliggende
tettesjikt. Den har trerekkverk mot ser, og mot nord er det
en betongkant hvor det sannsynligvis er lagt til rette for
tilfylling bak den.

Det er ei stgpt betongtrapp mot gst som ligger i terreng.
Den har trerekkverk p& den ene siden, mens den andre
siden ligger i terreng mot sprengstein/fiell.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av fjell og sprengstein utifra
observasjoner pd tomta. Drenering er fra byggedr, mot ost
padvist utvendig isolering samt vorteplast. Dette er i tréd
med dagens normale konstruksjonslgsning.

Bygningen har betonggrunnmur og delvis i
lettklinkerblokker.

Forstatningsmurer er av betong mot nord, deler av muren
er eldre enn byggedr.

Eiendommen ligger i ei servendt bratt skrdning, hvor huset
er skutt inn i bakkant.

Det er pdvist avrenning til kummer etc.

Basert pd& alder er utvendige avigpsrer av plast og
vannledning av plast (PEL). Offentlig avlep og vann via
private stikkledninger.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig - Taktekking
Det er avvik: Det er pdvist mindre vannansamling pé taket.

Utvendig - Vinduer
Det er avvik: Det er pd flere vinduer pdvist at glasslist i
nedkant ikke er tilfredstillende festet.

Utvendig - Utvendige trapper

Det er avvik: Det er montert rekkverk p& ene side av
trappen, p& andre side er det noksé grovt terreng med
sprengtstein etc, det ber og veere rekkverk/sikring p&
denne siden i forhold til krav om sikker avgrensning.

Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Det er avvik: Det er pdvist en god del synlig isopor, den skal
veere tildekket i forhold til branntekniske forhold. Videre
gjenstdr innfesting av vorteplast.

Tomteforhold - Forstatningsmurer
Det er pdvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé& forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
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SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger ensker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
datert 05.01.2026 (utdrag):

Er det salg ved fullmakt? Ja.

Hjemmelshavers navn: Westre Eiendomsselskap AS
Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Spoersmdl for alle typer eiendommer

TKjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet

vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader? Nei.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom? Ja,

kun av fagleert. Beskrivelse: nytt. Arbeid utfert av: Fokus
Bygg as.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja.
Beskrivelse: nytt.

2.2 Er arbeidet byggemeldt? Ja.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann i sluk eller lignende? Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp? Nei.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Nei.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe feks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,

fyringsforbud eller lignende? Nei.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Nei.
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9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Nei.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei.

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Nei.

i

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Nei.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, toamrerarbeid etc)?
Nei.

15 Er det nedgravd oljetank pé& eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade? Ja, kun av fagleert. Arbeid utfert av:
fokus bygg as.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende? Nei.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Nei.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? Nei.

21 Er det foretatt radonmadling? Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest? Nei.



23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte mélinger? Nei.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

Tilleggskommentar: Ingen tilleggskommentar.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omréde som i Kommmunedelplan for
Alesund 2076 - 2028 (vedtaksdato 09.03.2017) er avsatt ti:

- Boligbebyggelse - N&veerende (281.9 kvm)

GJIELDENDE REGULERING

Eiendommen ligger i et regulert omréde. | henhold til
Reguleringsplan for Fagerliomrdadet m/bestemmelser
(vedtaksdato 17.04.1986) sd er reguleringsformdalet:

- Frittiggende smdahusbebyggelse (281.9 kvm)

BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av
en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID

| folge Alesund kommune sé& er det per 19.12.2025 ikke
igangsatt planleggingsarbeid pd& et omrdde som
inkluderer/bergrer eiendommen.

PLANFORSLAG
| folge Alesund kommune sé& eksisterer det ikke planforslag
som bergrer eiendommen per per 19.12.2025.

DOK-ANALYSE
I henhold til DOK-analyserapport datert 19.12.2025 sé er det
pd eiendommen registrert 12 bergrte datasett:

- Temadata - Tettsted

- Temadata - Befolkningsstatistikk

- Temadata - Geologi - Radon

- Temadata - Geologi - Lesmasser

- Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

- Temadata - Landbruk - arb

- Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

- Temadata - Natur - Vassdrag

- Temadata - natur - Natyrtyper

- Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/
2017

- Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
- Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo
dekningsomréde

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et
stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen
utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlaget». Lokale
datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er
som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten,
mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med
i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er
produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir
oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti
for at innholdet er oppdatert og korrekt til enhver tid. Vaer
oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller
betyr 'Ikke kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis
pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske
undersekelser er eksempler pd slike datasett.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt
DOK-analyserapport der ovennevnte fremkommer folger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund
kommune.

OPPVARMING

UNDERETASJE

- Flislagt gulv med gulvvarme i vindfang og i halll.
- Badet har flislagt gulv med gulvvarme.
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FORSTE ETASJE

- Vaskerom har flislagt gulv med gulvvarme.

- Badet mot vest har flislagt gulv med gulvvarme.

- Badet mot nordgst har flislagt gulv med gulvvarme.

TIL INFORMASJON
Det er ikke montert ildsted/pipe i boligen.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Klargjort for internet. Trekkeregr for fiber er pd plass i
sikringsskapet.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje i boligens underetasje samt pd& asfaltert
gdrdsplass pd& egen grunn foran boligen.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adresse knyttet til privat og offentlig vei,
jfr. vedlagte kart over veiadkomst.

Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Kommunalt ledningskart felger ogsé vedlagt i
salgsoppgaven.

Det gjores oppmerksom pd& at private ledninger og private
veier vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger og private felles veier er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE

Neeromrédet bestdr i hovedsak av frittliggende eneboliger
og noe konsentrerte boliger samt blokkbebyggelse. Det er
relativt kort avstand til skoler, barnehage og butikk etc.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Se vedlagte Nabolagsprofil.

SKOLEKRETS
Skolekrets 3 - Volsdalen
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OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Neermeste bussholdeplass er Leitesvingen som ligger ca 4
minutts gange fra eiendommen. Til Alesund lufthavn Vigra
er det ca 18 minutt med bil.

ADGANG TIL UTLEIE
Boligen er en del av en vertikaldelt tomannsboligen. Boligen
har en boenhet som kan leies ut i sin helhet til boligformal.

Utleie av hybel som en del av hovedboligen kan veere lovlig.
Forutsetningen for dette er at rommet eller rommene
utgjer en mindre del av boligen, og ikke har separat
inngang. Da regnes det som tradisjonell boform. Slik utleie
utlaser ikke seerskilte bygningstekniske krav og vil ikke
veere gjenstand for saksbehandling i kommunen, dog
forutsetter dette at rommet/rommene er godkjent for
varig opphold.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, b&dde de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere
tidsrom. Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en midlertidig brukstillatelse datert
06.10.2025 knyttet til tomannsbolig - Bagata 19C.

Gjenstdende arbeid pd& dette tidspunktet var smé
arrondering utvendig, og dette skulle i folge den
midlertidige brukstillatelsen veere ferdig senest 31.12.2025.
Kommunen gjer oppmerksom pd at dersom tiltaket ikke er
ferdigstilt innen denne datoen, sé er de forpliktet til &
vurdere pdlegg om ferdigstilling jf. plan- og bygningsloven
kapittel 32.

Det foreligger byggemeldte/godkjente tegninger, men det
er avvik fra disse. Arkitekt har i lgpet av byggeprosessen
hatt dialog med kommunen angdende endringene som



blant annet knytter seg til revidert plassering. Bakgrunnen
for justeringen var at man med enklere tiltak i bergveggen
kunne fa til & plassere bygningen bak til nordvestre hjerne
som opprinnelig omsekt og tillatt, men at bygningen skulle
folge vinkelen av den stgpte muren, altsé neermere i linje
med terreng og nabohus. Dette medforte en
omprosjektering og komprimering av hus B pd plan 1og 2,
men i utgangspunktet ser det ytre likt ut som omsegkt og
tillatt, men med nevnte dreining. Spesifikt om bod under
terreng i gst: Som en konsekvens av at gstre del ble kortet
inn i bakkant, under terrengnivd, s& man muligheten til &
benytte arealet under planlagt terrasse gst til bod.
Kommunen stilte seg positiv til endringen, men det er ikke
sendt inn korrigerte tegninger.

Det presiseres at fristen for ferdigstillelse gitt i midlertidig
brukstillatelse er oversittet, og det er derfor en
forutsetning for handelen at tiltakshaver Westre
Eiendomsselskap AS v/ansvarlig seker Fokus Bygg AS
utarbeider og sender inn korrigerte/korrekte tegninger
samt fremskaffer ferdigattest for ny eier overtar. For
ferdigattest gis, mé& det sendes inn ny gjennomferingsplan
som stadfester at gjenstdende arbeid er fullfert og at
tiltaket er i samsvar med tillatelsen.

BYGNINGSHISTORIKK
RA-Rammetillatelse 16.09.2016
IG-lgangsettingstillatelse 26.04.2021
MB-Midlertidig brukstillatelse 06.10.2025

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN
Kopi av byggemeldte/godkjente tegninger og midlertidig
brukstillatelse folger vedlagt i salgsoppgaven.

RADONMALING

Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er
krav som mé veere oppfylt int. TEK-17. Radonmembran -
0gsd kalt radonsperre, radonduk eller radonmatte - brukes
som tettesjikt for & sperre forbindelsen mellom luften inne
og luften i byggegrunnen. Radonmembran beskytter
effektivt mot farlig radongass - en naturlig gass som
dannes i berggrunn, samt i pukk og grus og som siver inn
gjennom byggegrunnen. Radonmemibran er i de fleste
tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt.

Radonmembran gir en sikker og effektiv beskyttelse mot at
helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal trenge inn i
bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som en
seerdeles effektiv fuktsperre.

Bygget er opplyst utfert med radonsperre. Ferdigattest
foreligger ikke per 26.01.2026, men utbygger mé& gjennom
spknad om ferdigattest bekrefte at alle kontrollerkleeringer
foreligger og at bygget er oppfert int gitte tillatelser og
gjeldende forskrifter.

INNHOLD
ANDRE ETASJE
Stue/kjokken m/trapp.

FORSTE ETASJE
Hall m/trapp, gang, vaskerom, 3 soverom, garderobe, bad
nordgst og bad vest.

UNDERETASJE
Vindfang, hall m/trapp, 1soverom, bad, 2 boder og garasje.

LOVLIGHET

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk. Se salgsoppgavens
punkt knyttet til ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for
mer informasjon.

AREAL

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Sunnmere Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

STANDARD

INNVENDIG

Andre etasje har gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Noe innfelt spottbelysning.

Forste etasje har gulv av laminat. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater. Noe innfelt
spottbelysning.

Underetasje har gulv av laminat, flislagt gulv med

gulvvarme i vindfang og i hall. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Noe innfelt spottbelysning.
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Garasje har stept betonggulvet, osb-plater pé& vegger og
gipsplater i innvendig tak. Det er fra garasjen adkomst til en
bod i betongkonstruksjoner béde pé gulv vegger og tak.
Denne ligger under terrasse mot gst. Jfr Ventilasjon.

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Det er ikke montert ildsted/pipe i boligen.

Boligen har ei innvendig malt tretrapp fra byggedr. Den har
et trerekkverk. Det er montert h&ndrekke p& vegg.

Innvendig har boligen malte glatte derer.

KIOKKEN

Kjokkenet har innredning med hvite glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er integrert kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. Det er
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er laminat pé& gulv.
Det er nedfelt kjpkkenventilator i koketopp med avtrekk ut.

VATROM

Vaskerom i ferste etasje har flislagt gulv med gulvvarme,
mallte veggplater og innvendige tak. Det foreligger
dokumentasjon i form av bekreftelse av ansvar om at
uavhengig kontroll p& vatrommets tetthet utfert av Siv Ing
Patrick Young AS v/ Henning Gartz. Det er pd rommet laget
til reropplegg for framtidig skyllekar og opplegg for
vaskemaskin i samme rgropplegg. Varmtvannstank og rer i
rgr skap er montert i rommet. Avtrekk via balansert
ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved der.

Bad i fgrste etasje mot vest er utfert gjennom utbygger,
det foreligger dokumentasjon i form av bekreftelse av
ansvar om at uavhengig kontroll pé& vétrommets tetthet er
utfert av Siv Ing Patrick Young AS v/ Henning Gartz. Badet
har flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger og malte
innvendige tak med innfelt spottbelysning. Badet har
dusjnisje med glassdgrer, vegghengt toalett og innredning
med servant. Det er opplegg for eventuelt badekar. Badet
har ikke veert tatt i bruk. Avtrekk via balansert
ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved der.

Badet i forste etasje mot nord ost er utfort gjennom
utbygger, det foreligger dokumentasjon i form av
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bekreftelse av ansvar om at uavhengig kontroll p&
vétrommets tetthet er utfert av Siv Ing Patrick Young AS v/
Henning Gartz. Badet har flislagt gulv med gulvvarme,
flislagte vegger og malte innvendige tak med innfelt
spottbelysning. Badet har dusjnisje med glassvegg,
vegghengt toalett og innredning med servant. Badet har
ikke veert tatt i bruk. Avtrekk via balansert
ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved dor.

Badet i underetasje er utfert gjennom utbygger, det
foreligger dokumentasjon i form av bekreftelse av ansvar
om at uavhengig kontroll pé& vétrommets tetthet er utfert
av Siv Ing Patrick Young AS v/ Henning Gartz. Badet har
flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger og malte
innvendige tak med innfelt spottbelysning. Badet har
dusjnisje med glassvegg, vegghengt toalett og innredning
med servant. Badet har ikke veert tatt i bruk. Avtrekk via
balansert ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved deor.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannrgrsystemet, bestédende av rer i rer system, ble
inspisert i rerskapet pd vaskerommet. Avrenningen gar til
rom med sluk. Kursene er merket, og det er en stoppekran i
rgrskapet, men og en egen hovedstoppekran i skap i bod i
underetasje. Det er og et rgrskap i innkassingen til toalett
pd badet i underetasje. Boligen har avigpsrer i plast fra
byggedr.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg, anlegg montert i
bod.

Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter, montert i vaskerom.

Det elektriske anlegget er nytt anlegg i 2025, utfert av
Eidsnes Elektro. | folge Linja AS s& har anlegget
mdlernummer 5706567351864788, og de opplyser videre at
det ikke har veert utfert kontroll av anlegget per 19.12.2025.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere. Det legges til grunn
brannslukningsutstyr blir montert.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.



TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tekniske installasjoner - Vannledninger

Rerkursene pé rer-i-rer systemet pd& vannledninger er ikke
merket. Dette gjelder i rerskap pd bad i underetasje. Det
gjeres og oppmerksom pd at rerskap pd bad i underetasje
har noe vanskelig tilgjengelighet.

Tekniske installasjoner - Ventilasjon - bod og garasje

Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd& ett eller flere rom i
boligen. Det er pdvist at verken garasje eller utebod under
terrassen mot gst har noen form for styrt ventilering. Seerlig
i bod vil en kunne f& problemer pd& grunn av manglende
ventilering. Det er i boden pdvist noe saltutslag og ogsd
synlig armering i betongmur.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er nytt anlegg i 2025, utfert av
Eidsnes Elektro. Det foreligger samsvarserkleering fra
Eidsnes Elektro AS datert 17.12.2025 pd installasjonen. Utifra
alder og det at det foreligger ok dokumentasjon pd
anlegget i form av samsvarserkleeringer etc fra utfgrende
pd el-arbeid i boligen, sé& legges denne dokumentasjon til
grunn i vurderingen. TG 1er satt basert pd denne
dokumentasjonen og enkel visuell observasjon av anlegget,
og ikke en elektrofaglig giennomgang av anlegget.

Vétrom - letasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Det er pdvist mangelfull/feil utferelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen
i vatsone. Det er ikke tettet rundt framtidig avigpsrer fra
skyllekar/vaskemaskin.

Vétrom - letasje - Vaskerom - Saniteerutstyr og innredning
Det er avvik: Det var ved befaring ikke montert inn noe
utstyr, men det er reropplegg for montering av skyllekar og
opplegg for vaskemaskin.

Vétrom - Underetasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Det er
noe usikkert hvor heyt opp tettesjikt gdr under terskel,
sannsynligvis opp mot totalt 25 mm.

TILSTANDSGRAD IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER
UNDERS@KT

Vétrom - letasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Hulltaking er ikke utfert utifra vakserommets alder (ikke
tatt i bruk) og at det foreligger dokumentasjon pé
uavhengig kontroll pd badets tetthet etc. Slik
dokumentasjon og alder er et av forskriftens unntak for
hulltaking. Jfr ellers andre vurderinger av vatrommet, jfr.
vedlagt tilstandsrapport.

Vétrom - letasje - Bad nordest - Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Hulltaking er ikke utfert utifra badets alder (ikke tatt i bruk),
ikke veert tatt i bruk og at det foreligger dokumentasjon p&
uavhengig kontroll pd badets tetthet etc. Slik
dokumentasjon og alder er et av forskriftens unntak for
hulltaking. Jfr ellers andre vurderinger av vatrommet, jfr.
vedlagt tilstandsrapport.

Vétrom - letasje - Bad vest - Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Hulltaking er ikke utfert utifra badets alder (ikke tatt i bruk)
at det foreligger dokumentasjon pd uavhengig kontroll p&
badets tetthet etc. Slik dokumentasjon og alder er et av
forskriftens unntak for hulltaking .Jfr ellers andre
vurderinger av v&trommet, jfr. vedlagt tilstandsrapport.

Vétrom - Underetasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Hulltaking er ikke utfert utifra badets alder (ikke tatt i bruk)
og at det foreligger dokumentasjon pé& uavhengig kontroll
pd badets tetthet etc. Slik dokumentasjon og alder er et av
forskriftens unntak for hulltaking. Jfr ellers andre
vurderinger av v&trommet, jfr. vedlagt tilstandsrapport.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
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Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Kjokkenet innehar integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe folger
vedlagt i salgsoppgaven.

AREALER

BRA - i: 184 m?
BRA totalt: 184 m?
TBA: 53 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje

BRA-i: 62 m? Vindfang, hall m/trapp, 1soverom, bad, 2 boder
og garasje.

1. etasje
BRA-i: 72 m? Hall m/trapp, gang, vaskerom, 3 soverom,
garderobe, bad nordgst og bad vest.

2. etasje
BRA-i: 50 m? Stue/kjokken m/trapp.

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
13 m? Sgrvendt lufteveranda og stept terrasse mot ost.

2. etasje

40 m? Treterrasse pd terreng mot nord og treterrasse mot
Sar.
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@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 8 900 000,-

VERDITAKST
Kr 9 000 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 18 142,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
De kommunale avgiftene inkluderer vanngebyr og
avigpsgebyr.

En mad i tilegg pdregne et ekstra gebyr knyttet til
renovasjon etter innflytting. Sats for restavfall dunk 140 |
for b&de 2025 og 2026 er kr 5 095,-.

Det er ikke installert vannmdler i boligen.

Avgiften fordeles over 4 terminer per ér, med betalingsfrist
20. april, 20. juni, 20. september og 20. november.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér.
Miljgstasjonskortet skal fglge boligen.

INFO EIENDOMSSKATT

| Alesund kommune har nybygg fritak fra eiendomsskatt ut
dret det er gitt midlertidig brukstillatelse/ferdigattest + 2 ér.
Boligen fikk midlertidig brukstillatelse den 06.10.2025.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Per 16.01.2026
sd er det heller ikke mulig for meglerforetaket & beregne en
cirka formuesverdi ut fra skatteetatens boligkalkulator for
boliger, da dette ikke er mulig for boliger nyere enn 2024.

Hvis man eier en bolig ved utgangen av inntektsdret, s&
skal boligen ha en formuesverdi i eiers skattemelding.
Formuesverdien regnes ut fra en beregnet eller en
dokumentert markedsverdi.



Formuesverdien av primaerbolig

Formuesverdien er 25 prosent av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opp til 10 millioner kroner, og
deretter 70 prosent av det som overstiger 10 millioner
kroner.

Formuesverdien av sekundaerbolig
Formuesverdien er 100 prosent av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 8 900 000, - (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 222 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 2471 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 9 141 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2005/1910-2/58 09.02.2005 BESTEMMELSE IFLG. SKI@TE
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs: Jfr. Skjgte datert 10.12.2004/tinglyst 09.02.2005:
Alesund kommune har rett til & legge/ha liggende ledninger
pd neerveerende parsell, samt rett til & kunne foreta
vedlikehold av disse. Hervaerende parsell kan ikke overdras
til andre ved salg, gave eller p& annen mdte innenfor en
tidsramme pd 5 ér regnet fra dato for tinglysning av dette
skjgte, med mindre Alesund kommune gir samtykke.

GRUNNDATA
2004/17216-1/58 19.11.2004 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 137 BNR: 6

2020/259407-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1504 GNR: 137 BNR: 218

2021/1442542-1/200 16.11.2021 21:00

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1508 GNR: 137 BNR:
224

2024/918273-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 137 BNR: 218

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
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For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
16.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Knif Trygghet Forsikring AS

POLISENUMMER
757588.1

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
28.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00
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ANSVARLIG MEGLER
Espen Johansen, Eiendomsmegler MNEF
Epost: johansen@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 41 250,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. O,- (inkl. mva.)

Vederlag utleggsforretning (pr. stk.) kr. O,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 16 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr.  O,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 300,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)
Ukens bolig pd& finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.



Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjer.
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Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud. Megler kan dermed ikke formidle bud
med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal
holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og
interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.
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For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

£ 2-mannsbolig - vertikaldelt
() Bggata 19 C, 6008 ALESUND (I ALESUND kommune

3 gnr. 137, bnr. 218

Markedsverdi
9 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 184 m? BRA-i: 184 m?

Befaringsdato: 16.12.2025 Rapportdato: 30.12.2025 Oppdragsnr.: 18845-2823

Foretak: Sunnmgre Eiendom Takst AS Takstingenigr: Frode K. Mauren
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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M@RETAKST AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er & styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte
tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet
Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen
verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850

k l I Epmerumksl E)mimokst.com R!mar&tdkst

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Bggata 19 C, 6008 ALESUND
Gnr 137 - Bnr 218
1508 ALESUND

Nyoppfert halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig fra 2025.
Byggingen av denne boligen tok til i ca 2021, men denne
boenheten ble fgrst ferdigstilt i 2025, endel
hovedkonstruksjoner er derfor fra ca 2021.

Boligen har 2 etasjer + underetasje.

Jfr Rapportsammendrag.
2-mannsbolig - vertikaldelt - Byggear: 2025

UTVENDIG G4 il side

Taktekkingen er av pvc-duk.

Det er pavist avrenning fra taket gjennom sluk og rgr ned gjennom
bygget, det er pavist overlgp.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning og noe pussplater.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre, gjenbygget i sin
helhet. Takkonstruksjonen er i sin helhet gjenbygget, utelukkende
vurdert utifra alder og innvendige observasjoner i etasje under
takkonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malte hovedytterdgrer og skyvebalkongdgr i malt
tre med 3-lags glass. Det er i 1.etasje 2 stk malte balkongdgr i
treverk med 3-lags glass.

Leddport i metall med portapneri garasje.

Det er mot nord med utgang fra kjpkken i 2. etasje til treterrasse pa
terreng pa cirka 25 m?, trerekkverk mot gst ellers betongmurer og
levegg i tre. Deler av betongmur synes a vaere eldre enn byggear.
Det er utgang fra stue til treterrasse mot sgr pa cirka 15 m? med
glass rekkverk.

Det er fra hall i 1. etasje utgang til en sgrvendt mindre
lufteveranda pa knappe 3 m2. Det er glassrekkverk.

Det er fra soverom mot gst i 1. etasje utgang til stgpt terrasse pa
cirka 10 m? den er belagt med kompositt-briketter og
underliggende tettesjikt. Det er trerekkverk mot sgr, mot nord er
det en betongkant hvor det sannsynligvis er lagt til rette for
tilfylling bak den.

Det er ei stgpt betongtrapp mot @gst som ligger i terreng. Det er et
trerekkverk pa den ene siden, mens den andre siden ligger i
terreng mot sprengstein/fiell.

INNVENDIG Gé til side

2. etasje har gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Noe innfelt spottbelysning.

1. etasje har gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Noe innfelt spottbelysning.

Underetasje har gulv av laminat, flislagt gulv med gulvvarme i
vindfang og i hall. Veggene har malte plater. Innvendige tak har
malte plater. Noe innfelt spottbelysning.

Garasje har stgpt betonggulvet, osb-plater pa vegger og gipsplater i
innvendig tak. Det er fra garasjen adkomst til en bod i
betongkonstruksjoner bade pa gulv vegger og tak. Denne ligger
under terrasse mot gst. Jfr Ventilasjon.

Trebjelkelag.

Det er ikke montert ildsted/pipe i boligen..

Boligen har ei innvendig malt tretrapp fra byggear. Den har et
trerekkverk. Det er montert handrekke pa vegg.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppdragsnr.: 18845-2823

Beskrivelse av eiendommen

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 E-:..mmul
6050 VALDER@YA

VATROM G til side

Vaskerom

Vaskerom i 1. etasje har flislagt gulv med gulvvarme, malte
veggplater og innvendige tak, det foreligger dokumentasjon i form
av bekreftelse av ansvar om at uavhengig kontroll pa vatrommets
tetthet er utfgrt av Siv Ing Patrick Young AS v/ Henning Gartz.

Det er pa rommet laget til rgropplegg for framtidig skyllekar og
opplegg for vaskemaskin i samme rgr opplegg. Varmtvannstank og
rgr i rgr skap er montert i rommet

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved dgr..

Bad vest

Badet i 1. etasje mot vest er utfgrt gjennom utbygger, det
foreligger dokumentasjon i form av bekreftelse av ansvar om at
uavhengig kontroll pa vatrommets tetthet er utfgrt av Siv Ing
Patrick Young AS v/ Henning Gartz. Badet har flislagt gulv med
gulvvarme, flislagte vegger og malte innvendige tak med innfelt
spottbelysning.

Badet har dusjnisje med glassdgrer, vegghengt toalett og
innredning med servant. Det er opplegg for eventuelt badekar.
Badet har ikke veert tatt i bruk.

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved dgr.

Bad nordgst

Badet i 1. etasje mot nord gst er utfgrt gjennom utbygger, det
foreligger dokumentasjon i form av bekreftelse av ansvar om at
uavhengig kontroll pa vatrommets tetthet er utfgrt av Siv Ing
Patrick Young AS v/ Henning Gartz. Badet har flislagt gulv med
gulvvarme, flislagte vegger og malte innvendige tak med innfelt
spottbelysning.

Badet har dusjnisje med glassvegg, vegghengt toalett og innredning
med servant. Badet har ikke veert tatt i bruk.

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved dgr.

Bad

Badet i underetasje er utfgrt gjennom utbygger, det foreligger
dokumentasjon i form av bekreftelse av ansvar om at uavhengig
kontroll pa vatrommets tetthet er utfgrt av Siv Ing Patrick Young AS
v/ Henning Gartz. Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flislagte
vegger og malte innvendige tak med innfelt spottbelysning.

Badet har dusjnisje med glassvegg, vegghengt toalett og innredning
med servant. Badet har ikke veert tatt i bruk.

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved dgr.

KI@KKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med hvite glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn. Det er vannstoppsystem og
komfyrvakt. Det er laminat pa gulv.

Det er nedfelt kjgkkenventilator i koketopp med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJIONER G4 til side

Vannrgrsystemet, bestaende av rgr i rgr system, ble inspisert i
rgrskapet pa vaskerommet. Avrenningen gar til rom med sluk.
Kursene er merket, og det er en stoppekran i rgrskapet, men og en
egen hovedstoppekran i skap i bod i underetasje. Det er og et
rgrskap iinnkassingen til toalett pa badet i underetasje.

Boligen har avlgpsrgr i plast fra byggear.
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg, anlegg montert i bod.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, montert i vaskerom.
Det elektriske anlegget er nytt anlegg i 2025, utfgrt av Eidsnes

Elektro.
Boligen er utstyrt med rgykvarslere. Det legges til grunn
brannslukningsutstyr blir montert.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er byggegrunn av fiell og sprengstein utifra observasjoner pa
tomta.

Drenering er fra byggear, mot gst pavist utvendig isolering samt
vorteplast. Dette er i trdd med dagens normale
konstruksjonslgsning.

Bygningen har betonggrunnmur og delvis i lettklinkerblokker.
Forstgtningsmurer er av betong mot nord, deler av muren er eldre
enn byggear.

Eiendommen ligger i ei sgrvendt bratt skraning, hvor huset er skutt
inn i bakkant.

Det er pavist avrenning til kummer etc.

Basert pa alder er utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av
plast (PEL). Offentlig avigp og vann via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 184 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 184 m?

Totalpris 9 000 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 9300 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet G4 til side

2-mannsbolig - vertikaldelt
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Utifra tegning fra 2016 sa er det gjort endringer i underetasje.
i forhold til plassering av boder. Ene boden mot nord er
fiernet, men etablert en ny bod mot gst. Dette forholdet ma
formaliseres ved sgknad om ferdigattest.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

B

(170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

40

20

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

2-mannsbolig - vertikaldelt

(3 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1.etasje > Bad nordgst > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 1.etasje > Bad vest > Tilliggende

Oppdragsnr.: 18845-2823

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 16.12.2025

o

Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:

Det er pavist mindre vannansamling pa taket.

Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Det er pa flere vinduer pavist at glasslist i nedkant ikke
er tilfredstillende festet.

Utvendig > Utvendige trapper Gatll side
Det er avvik:

Det er montert rekkverk pa ene side av trappen, pa
andre side er det noksa grovt terreng med
sprengtstein etc, det bgr og veere rekkverk/sikring pa
denne siden i forhold til krav om sikker avgrensning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Dette gjelder i rgrskap pa bad i underetasje. Det gjgres
og oppmerksom pa at rgrskap pa bad i underetasje
har noe vanskelig tilgjengelighet.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon - bod og garasje Catilside

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Det er pavist at verken garasje eller utebod under
terrassen mot gst har noen form for styrt ventilering.
Seerlig i bod vil en kunne fa problemer pa grunn av
manglende ventilering.

Det er i boden pavist noe saltutslag og ogsa synlig
armering i betongmur.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Det elektriske anlegget er nytt anlegg i 2025, utfgrt av
Eidsnes Elektro.Det foreligger samsvarserkleering fra
Eidsnes Elektro AS datert 17.12.2025 pa
installasjonen.

Utifra alder og det at det foreligger gok
dokumentasjon pa anlegget i form av
samsvarserkleaeringer etc fra utfgrende pa el-arbeid i
boligen, sa legges denne dokumentasjon til grunn i
vurderingen. TG 1 er satt basert pa denne
dokumentasjonen og enkel visuell observasjon av
anlegget, og ikke en elektrofaglig gijennomgang av
anlegget.
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Det er avvik:

Det er pavist en god del synlig isopor, den skal veere
tildekket i forhold til brann tekniske forhold. Videre
gjenstar innfesting av vorteplast.

€) Tomteforhold > Forstgtningsmurer a til si

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

0 Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Gétilside

tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Det er ikke tettet rundt framtidig avigpsregr fra
skyllekar/vaskemaskin.

o Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Det er avvik:
Det var ved befaring ikke montert inn noe utstyr, men

det er rgropplegg for montering av skyllekar og
opplegg for vaskemaskin.

€) vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er noe usikkert hvor hgyt opp tettesjikt gar under
terskel, sannsynligvis opp mot totalt 25 mm.

Oppdragsnr.: 18845-2823 Befaringsdato: 16.12.2025 Side: 8 av 24
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2-MANNSBOLIG - VERTIKALDELT

Byggear
2025

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pvc-duk fra ca 2021. Taket er besiktiget fra takfot i
stige. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er pavist mindre vannansamling pa taket.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For & lukke avviket ma det foretas tiltak pa fall pa taket.

Staende vann gir langvarig fuktbelastning pa tekkingen, som akselererer
nedbrytning av membran/papp, serlig i skjgter, detaljer og sma skader,
og gker risikoen for lekkasjer ned i konstruksjonen

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 18845-2823

Befaringsdato: 16.12.2025

Det er pavist avrenning fra taket gjennom sluk og rgr ned gjennom
bygget, det er pavist overlgp.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning og noe pussplater.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre, gjenbygget i sin helhet.
Takkonstruksjonen er i sin helhet gjenbygget, utelukkende vurdert utifra
alder og innvendige observasjoner i etasje under takkonstruksjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pa flere vinduer pavist at glasslist i nedkant ikke er tilfredstillende
festet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Glasslist i nedkant pa flere vinduer ma festes bedre.

Dgrer

Bygningen har malte hovedytterdgrer og skyvebalkongdgr i malt tre
med 3-lags glass. Det er i 1. etasje 2 stk malte balkongdgr i treverk med
3-lags glass.

Leddport i metall med portapner i garasje.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er mot nord med utgang fra kjgkken i 2. etasje til treterrasse pa
terreng pa cirka 25 m?, trerekkverk mot gst med hgyde cirka 1 m, ellers
betongmurer og levegg i tre. Deler av betongmur synes a vaere eldre
enn byggear.

Det er utgang fra stue til treterrasse mot sgr pa cirka 15 m? med glass
rekkverk med hgyde cirka 1 m fra terrassebordene, beslag noe lavere.
Det er fra hall i 1. etasje utgang til en sgrvendt mindre lufte veranda pa
knappe 3 m2. Det er glassrekkverk med hgyde cirka 1,05 m fra terrasse.
Det er fra soverom mot gst i 1. etasje utgang til stppt terrasse pa cirka
10 m? den er belagt med kompositt-briketter og underliggende tette
sjikt. Det er trerekkverk med hgyde cirka 1 m mot sgr, mot nord er en
betongkant hvor det er lagt til rette for tilfylling bak den.

Terrassene i 2.etasje og platting mot gst utenfor soverom i 1.etasje
ligger over innredet boligrom og over bod. Dette er en utsatt
konstruksjon med tanke pa lekkasjer og kondens,
konstruksjonsoppbygging er en utsatt risikokonstruksjon som jevnlig ma
observeres. Det er ved befaring ikke pavist synlige tegn til avvik.

(m Utvendige trapper

Det er ei stgpt betongtrapp mot gst som ligger i terreng. Det er et
trerekkverk pa den ene siden, mens den andre siden ligger i terreng
mot sprengstein/fiell.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er montert rekkverk pa ene side av trappen, pa andre side er det
noksa grovt terreng med sprengtstein etc, det bgr og veere
rekkverk/sikring pa denne siden i forhold til krav om sikker avgrensning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres rekkverk ogsa pa andre siden av betongtrapp i terreng
i forhold til sikker avgrensning. Dette en privat hagetrapp i terreng uten
universiell utformings@krav, det er da tilstrekkelig med rekkverk pa én
side dersom det gir “sikker avgrensing” og trappa ikke er spesielt bred,
men det anbefales uansett rekkverk ved mer enn 3 trinn eller fallhgyde
over ca. 0,5 m. Endelig utforming av terreng gst for trappa vil derfor og
veere avgjgrende.

INNVENDIG

1Y

Overflater

Oppdragsnr.: 18845-2823

Befaringsdato: 16.12.2025
]

2. etasje har gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak
har malte plater. Noe innfelt spottbelysning.

1. etasje har gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak
har malte plater. Noe innfelt spottbelysning.

Underetasje har gulv av laminat, flislagt gulv med gulvvarme i vindfang
og i hall. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater. Noe
innfelt spottbelysning.

Garasje har stgpt betonggulv, plater pa vegger og gipsplater i innvendig
tak. Det er fra garasjen adkomst til en bod i betongkonstruksjoner bade
pa gulv vegger og tak. Denne ligger under terrasse mot gst. Jfr
Ventilasjon.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt ca 4 mm hgydeforskjell pa gulvi stue/kjpkken i 2.etasje
over en lengde pa ca2 m.

Det er malt ca 7 mm hgydeforskjell pd gulvi halli 1. etasje over en
lengde paca2m.

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulvi soverom sgrgsti 1. etasje
over en lengde pa ca 2 m.

Det er malt ca 8 mm hgydeforskjell pa gulvi soveromi underetg over
en lengde paca2 m.

Det er maltca 7 mm hgydeforskjell pa gulvi hall i underetg over en
lengde pa ca2 m.

Trebjelkelag.

(m Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, midlertidig brukstillatelse
foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at
alle kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter.

Pipe og ildsted

Det er ikke montert ildsted/pipe i boligen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Bade underetasje og 1.etasje ligger mot tilfylt terreng. Det er i bakre
deler av hoveddelen platekledde vegger, det er videre ei utebod med
betongkonstruksjoner. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i bod mot nord. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 14, som anses normalt. Det er i hulltakingen
pavist gipsplate - isolasjon - luft - betongmur samt utvendig isolering.
Dette er i trad med dagens anbefaling pa en slik konstruksjon.

Det er og en bod i betongkonstruksjoner mot gst. Jfr og vurdering
Ventilasjon bod/garasje.

Innvendige trapper
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Boligen har ei innvendig malt tretrapp fra byggear.
Den har et trerekkverk med hgyde over 0,90 m, apninger i rekkverk og
mellom opptrinn er under 10 cm. Det er montert handrekke pa vegg.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom i 1. etasje har flislagt gulv med gulvvarme, malte veggplater
og innvendige tak, det foreligger dokumentasjon i form av bekreftelse
av ansvar om at uavhengig kontroll pa vatrommets tetthet er utfgrt av
Siv Ing Patrick Young AS v/ Henning Gartz.

Det er pa rommet laget til rér opplegg for framtidig skyllekar og
opplegg for vaskemaskin i samme rgr opplegg. Varmtvannstank og rgr i
rgr skap er montert i rommet

Vaskerom i 1.etasje
1.ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

1.ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Det er malt ca 1-2 mm lokalt fall ved sluk, videre er det malt ca 16 mm
hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel + fliskant
ved terskel. Dette er et vaskerom hvor handtering av eventuelt
lekkasjevann er viktigst, den angitte Igsningen tilfredsstiller et av de
preaksepterte ytelsen for dette i TEK17.

1.ETASIE > VASKEROM
(m Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 18845-2823

Befaringsdato: 16.12.2025
]

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Vurdert
utifra alder, dokumentasjon, materiale og observasjoner i sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er ikke tettet rundt framtidig avigpsror fra skyllekar/vaskemaskin.
Konsekvens/tiltak

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Det ma foretas lokal fuging rundt avigpsrgret nar skyllekar eventuelt
monteres. Riskoen for fuktskader oppstar fgrst nar skyllekar monteres.

Sluk vaskerom
1.ETASJE > VASKEROM

@ Saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det var ved befaring ikke montert inn noe utstyr, men det er rgropplegg
for montering av skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For at rommet skal brukes som vaskerom ma det foretas sluttmontering
av utstyr for opplegg for vaskemaskin etc

1.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved dgr.
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1.ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt utifra badets alder (ikke tatt i bruk) og at det
foreligger dokumentasjon pa uavhengig kontroll pa badets tetthet etc.
Slik dokumentasjon og alder er et av forskriftens unntak for
hulltaking.Jfr ellers andre vurderinger av vatrommet.

1.ETASJE > BAD NORD@ST

Generell

Badet i 1. etasje mot nord @st er utfgrt gjennom utbygger, det foreligger
dokumentasjon i form av bekreftelse av ansvar om at uavhengig
kontroll pa vatrommets tetthet er utfgrt av Siv Ing Patrick Young AS v/
Henning Gartz. Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger og
malte innvendige tak med innfelt spottbelysning.

Badet har dusjnisje med glassvegg, vegghengt toalett og innredning
med servant. Badet har ikke veert tatt i bruk.

Oversikt bad ord¢st
1.ETASJE > BAD NORD@ST

Overflater vegger og himling

Det er dgr i vatsone, men det er montert glassverk som kompenserende
tiltak.

1.ETASIJE > BAD NORD@ST

Overflater Gulv

Det er malt ca 16 mm lokalt fall ved sluk, videre er det malt ca 25 mm
hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel.

1.ETASJE > BAD NORD@ST
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Vurdert
utifra alder, dokumentasjon, materiale og observasjoner i sluk.

Oppdragsnr.: 18845-2823

Befaringsdato: 16.12.2025

Sluk bad 1.etasje nordgst
1.ETASJE > BAD NORD@ST

Saniteerutstyr og innredning

1.ETASJE > BAD NORD@ST

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved dgr.

1.ETASJE > BAD NORD@ST

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt utifra badets alder (ikke tatt i bruk), ikke vaert
tatt i bruk og at det foreligger dokumentasjon pa uavhengig kontroll pa
badets tetthet etc. Slik dokumentasjon og alder er et av forskriftens
unntak for hulltaking.Jfr ellers andre vurderinger av vatrommet.

1.ETASJE > BAD VEST

Generell

Badet i 1. etasje mot vest er utfgrt gjennom utbygger, det foreligger
dokumentasjon i form av bekreftelse av ansvar om at uavhengig
kontroll pa vatrommets tetthet er utf@grt av Siv Ing Patrick Young AS v/
Henning Gartz. Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger
og malte innvendige tak med innfelt spottbelysning.

Badet har dusjnisje med glassdgrer, vegghengt toalett og innredning
med servant. Det er opplegg for eventuelt badekar. Badet har ikke veert
tatt i bruk.
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Oversikt bad vest
1.ETASJE > BAD VEST

.- Overflater vegger og himling

1.ETASJE > BAD VEST

- Overflater Gulv

Det er malt ca 16 mm lokalt fall ved sluk i dusjsone, videre er det malt
ca 30 og 40 mm hgydeforskjell mellom topp slukrister og topp gulv ved
terskel.

1.ETASIE > BAD VEST
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk for badekar og slukrenne i dusjsone, og smgremembran
med dokumentert utfgrelse. Vurdert utifra alder, dokumentasjon,
materiale og observasjoner i sluk.

Slukten-ne dusj bad 1.-etg vest
1.ETASJE > BAD VEST

76 Saniteerutstyr og innredning

1.ETASJE > BAD VEST

76 Ventilasjon

Oppdragsnr.: 18845-2823

Befaringsdato: 16.12.2025
|

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved dgr.

1.ETASIE > BAD VEST

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt utifra badets alder (ikke tatt i bruk) at det
foreligger dokumentasjon pa uavhengig kontroll pa badets tetthet etc.
Slik dokumentasjon og alder er et av forskriftens unntak for
hulltaking.Jfr ellers andre vurderinger av vatrommet.

UNDERETASIE > BAD

Generell

Badet i underetasje er utfgrt giennom utbygger, det foreligger
dokumentasjon i form av bekreftelse av ansvar om at uavhengig
kontroll pa vatrommets tetthet er utfgrt av Siv Ing Patrick Young AS v/
Henning Gartz. Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger
og malte innvendige tak med innfelt spottbelysning.

Badet har dusjnisje med glassvegg, vegghengt toalett og innredning
med servant. Badet har ikke veert tatt i bruk.

Oversikt bad i underetasje
UNDERETASJE > BAD

TG Overflater vegger og himling

Det er dgr i vatsonen men det er montert dusjvegg som kompenserende
tiltak.

UNDERETASIJE > BAD

@ Overflater Gulv

Det er malt ca 16 mm lokalt fall ved sluk, videre er det malt ca 20 mm
hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel.

Det er videre pavist at det et stykke under terskel er et tettesjikt som gar
opp mot terskel, men vanskelig & vurdere 100%.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er noe usikkert hvor hgyt opp tettesjikt gar under terskel,
sannsynligvis opp mot totalt 25 mm.
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Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a etablere ei fuge pd minimum 5 mm ved terskel og
derlister.

Nar hgydeforskjellen mellom sluk og tettesjikt ved dgr er for liten, gker
faren for at vann ved lekkasjer pa vatrommet kan trenge ut av
vatrommet. Dette kan fgre til:

eLekkasjer til tilstgtende rom

eSkader pa dgrkarm og terskel

eFuktskader i gulv og vegger utenfor badet

UNDERETASIJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Vurdert
utifra alder, materiale og observasjoner i sluk.

Sluk bad i underetasje .

UNDERETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, tilluft via spalte ved dgr.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke utf@rt utifra badets alder (ikke tatt i bruk) og at det
foreligger dokumentasjon pa uavhengig kontroll pa badets tetthet etc.

Slik dokumentasjon og alder er et av forskriftens unntak for hulltaking.
Jfr ellers andre vurderinger av vatrommet.

KIGKKEN
2.ETASJE > STUE/KIBKKEN M/TRAPP

(m Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 18845-2823

Befaringsdato: 16.12.2025
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Kjgkkenet har innredning med hvite glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp
og stekeovn. Det er vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er laminat pa
gulv.

Oversikt kjgkken
2.ETASJE > STUE/KI@KKEN M/TRAPP

(m Avtrekk

Det er nedfelt kjpkkenventilator i koketopp med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Vannrgrsystemet, bestaende av rgr i rgr system, ble inspisert i rgrskapet
pa vaskerommet. Avrenningen gar til rom med sluk. Kursene er merket,
og det er en stoppekran i rgrskapet, men og en egen hovedstoppekran i
skap i bod i underetasje. Vurderingen er basert pa rgrenes materiale,
alder og observasjoner gjort i rgrskapet.

Det er og et rgrskap iinnkassingen til toalett pa badet i underetasje.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Dette gjelder i rgrskap pa bad i underetasje. Det gjgres og oppmerksom
pa at rgrskap pa bad i underetasje har noe vanskelig tilgjengelighet.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Ved eventuell utbedringer i skapet pa bad i underetasje setter
utformingen/st@rrelse pa luken begrensninger og kan medfgre ekstra
tiltak dersom utbedringer ma gjgres.

Avlgpsrgr

Boligen har avigpsrgr i plast fra byggear.
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg, anlegg montert i bod.
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Ventilasjon - bod og garasje

Det er i garasje og i bod i tilknytning til garasje ingen form for
ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er pavist at verken garasje eller utebod under terrassen mot gst har
noen form for styrt ventilering. Seerlig i bod vil en kunne fa problemer
pa grunn av manglende ventilering.

Det er i boden pavist noe saltutslag og ogsa synlig armering i betongmur.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres ventiler eller lignende i bod og garasje for a unnga
fuktproblemer i rommene, videre bgr synlig armering tildekkes med
betong.

(m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, montert i vaskerom.

{3} Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er nytt anlegg i 2025, utfgrt av Eidsnes
Elektro.Det foreligger samsvarserklaering fra Eidsnes Elektro AS datert
17.12.2025 pa installasjonen.

Utifra alder og det at det foreligger gok dokumentasjon pa anlegget i
form av samsvarserklaeringer etc fra utfgrende pa el-arbeid i boligen, sa
legges denne dokumentasjon til grunn i vurderingen. TG 1 er satt
basert pa denne dokumentasjonen og enkel visuell observasjon av
anlegget, og ikke en elektrofaglig giennomgang av anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2025

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Oppdragsnr.: 18845-2823
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklzering fra Eidsnes Elektro AS datert
17.12.2025 pa installasjonen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Jfr beskrivelse.

cm Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere.Det legges til grunn
brannslukningsutstyr blir montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fiell og sprengstein utifra observasjoner pa tomta.

(m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er fra byggear, mot @st pavist utvendig isolering samt
vorteplast. Dette er i trad med dagens normale konstruksjonslgsning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pavist en god del synlig isopor, den skal veere tildekket i forhold til
brann tekniske forhold. Videre gjenstar innfesting av vorteplast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Synlig isopor ma tildekkes i forhold til branntekniske lgsninger, videre
ma avslutning av vorteplast utfgres tilfredsstillende.

Oppdragsnr.: 18845-2823
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur og delvis i lettklinkerblokker.

@ Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong mot nord, deler av muren er eldre enn
byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

(m Terrengforhold

Eiendommen ligger i ei sgrvendt bratt skraning, hvor huset er skutt inn i
bakkant.
Det er pavist avrenning til kummer etc.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Basert pa alder er utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast
(PEL). Offentlig avlgp og vann via private stikkledninger. Vurdert utifra
alder og materiale.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

184 m?/184 m?

2-mannsbolig - vertikaldelt: Stue/kjgkken, 2 Hall
m/trapp, Gang, Vaskerom, 4 Soverom, Garderobe, 3
Bad, 2 Bod, Garasje, Vindfang

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 9 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 9 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 9 000 000

Konklusjon markedsverdi 9 000 000

Nyoppfgrt halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig fra 2025 (men pabegynt i 2021) beliggende i Bggata i Alesund kommune. Eiendommen
ligger sentralt til ca 4 km fra Alesund sentrum. Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger og noe konsentrerte boliger samt
blokkbebyggelse. Det er relativt kort avstand til skoler, barnehage og butikk etc.

Boligen har ikke veert tatt i bruk etter ferdigstillelse. JFr dog Rapportsammendrag.

Den ligger i et sveert atttraktivt boligomrade me dgode sol og utsiktsforhold mot sgr.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene..

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes for den anslatte

markedsverdien i dagens marked

Oppdragsnr.: 18845-2823

Befaringsdato: 16.12.2025

Side: 17 av 24



Bggata 19 C, 6008 ALESUND Sunnmgre Eiendom Takst AS
Gnr 137 -Bnr 218 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 f-:..ml-_uul
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
(o]
Vestre Hatladsen 17 ,6016 ALESUND
244 m? 2007 4 sov 06-01-2025 13 490 000 12 000 000 12 000 000 48 780
2 Larsgardsalleen 54 B,6009 ALESUND 04-02-2025 5 600 000 5900 000 5900 000 45 736
123 m? 2020 3 sov
3 Asevegen 50,6017 ALESUND 01-09-2025 10 600 000 10 000 000 10 000 000 44 843
178 m? 2020 3 sov
4 Fagerlivegen 2946008 ALESUND 07-05-2025 5400 000 5950 000 5950 000 43 116
123 m? 1964 4 sov
Bggata 7C ,6008 ALESUND
5 186 m? 1960 4 sov 13-02-2024 5830 000 5700 000 5700 000 30 645
6 Narvegata 39,6008 ALESUND 01-10-2025 6 000 000 5 850 000 5 850 000 21043
239 m? 1956 6 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

2-mannsbolig - vertikaldelt

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6200 000
Diverse Kr. 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - 2-mannsbolig - vertikaldelt Kr. 6 500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 500 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 800 000
Beregnet tomteverdi Kr. 2 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 9300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt

bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Innglasset

Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong my

(BRA-b)

efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

=) —
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18845-2823 Befaringsdato: 16.12.2025

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

2-mannsbolig - vertikaldelt

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2.etasje 50 50 40
l.etasje 72 72 13
Underetasje 62 62
SUM 184 53
SUM BRA 184
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2.etasje Stue/kjgkken m/trapp

Hall m/trapp, gang, vaskerom, soverom,
1.etasje garderobe, bad nordgst, bad vest,
soverom, soverom

Hall m/trapp, bod, garasje, bod,

Underetasje .
) vindfang, soverom, bad

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Utifra tegning fra 2016 sa er det gjort endringer i underetasje. i forhold til plassering av boder. Ene boden mot nord er fjernet,
men etablert en ny bod mot gst. Dette forholdet ma formaliseres ved sgknad om ferdigattest.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Nybygg ferdigstilt i 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-mannsbolig - vertikaldelt 153 33
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.12.2025  Frode K. Mauren Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 137 218 0 281.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bggata 19 C

Hjemmelshaver
Westre Eiendomsselskap AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Nyoppfgrt halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig ferdigstilt i 2025 (men pabegynt i 2021) beliggende i Bggata i Alesund kommune.
Eiendommen ligger sentralt til ca 4 km fra Alesund sentrum. Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende eneboliger og noe konsentrerte
boliger samt blokkbebyggelse. Det er relativt kort avstand til skoler, barnehage og butikk etc.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via regulert veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Tomta er opparbeidet med asfalt, treterrasse, stgpte platter/murer etc.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Selger er et AS - ikke utfylt Finnes ikke Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Offentlige planer Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Tegninger 22.06.2016 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 06.10.2025 Rettefrist 31.12.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.12.2025

2 24.12.2025

3 06.01.2026

4 06.01.2026

5 26.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig).

+ Den nye standarden NS 3600:2025, som ble annonsert
17. desember 2025, har en overgangsperiode fra 1.
januar til 30. juni 2026, i denne rapporten er det derfor
2018-versjonen som fortsatt ligger til grunn.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

Oppdragsnr.: 18845-2823
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*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
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beskrivelse av avvik og alder.
*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
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til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Bade i heringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i
brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det
gjentatt "forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter
forskriften Tryggere bolighandel - det er vikitg at leseren av
rapporten er klar over dette nivaet:

«Utgangspunkt ma veere at den bygningssakkyndige (kun) bar
undersake de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker,
og som kan fare til de dyreste skadene, men som samtidig er
relativt billige & undersoke. [...] Uansett er det ikke realistisk a
forvente at den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og
svakheter ved boligen. En slik mélsetting er vanskelig &
gjennomfgre i praksis, og den ville i alle fall medfare
uforholdsmessige kostnader.»

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Boligen ble oppfart i 2025 og har ikke veert tatt i bruk.
Konstruksjoner som er vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1) viser
normal slitasje med tanke pa byggear og materialvalg. Dette
utelukker likevel ikke at det kan finnes enkelte feil eller mangler,
som samsvarer med begrepet "normal slitasjegrad”.

For bygningsdeler vurdert til tilstandsgrad 2 kan det forekomme
ytterligere avvik pa den aktuelle konstruksjonen utover det som er
beskrevet i rapporten.

Selger er et AS , egenerklaering er ikke utfylt.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0285/25

Selger 1 navn

Trond Bang Westre

Bggata 19C

Poststed

ALESUND 6008
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Westre Eiendomsselskap AS

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r K |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: TBW
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2.2

10

11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | nytt
Arbeid utfert av | Fokus Bygg as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[] Nei Ja

Beskrivelse I nytt

Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja

Beskrivelse | .

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse I .
Arbeid utfert av |fokus bygg as
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1a
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Bggata 19C - Nabolaget Fagerlia/Sgrneset - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport

2 Leitesvingen 4 min &
Totalt 18 ulike linjer 0.3 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 18 min &
Skoler
Larsgarden skole (1-7 kl.) 14 min #
200 elever, 14 klasser 11 km
Volsdalen skole (1-7 Kkl.) 21 min %
251 elever, 14 klasser 1.8 km
Aalesund International School (1-10 kl.) 4 min &
125 elever, 9 klasser 2 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min 4
408 elever, 24 klasser 0.5 km
Fagerlia videregaende skole 4 min %
960 elever, 65 klasser 0.4 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 5 min &
270 elever, 12 klasser 2.6 km
Ladepunkt for el-bil
@ Recharge Kiwi Ngrvegata N min %

«Det ligger midt imellom alt og neert til det viktige

som busser, skoler, bysentrum etc. Det er normalt

trygt a bo her. Naboene er vennlige :)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling

2 R
8 Xaa
S
3 H o S

2 5 é . & gee

5 RN .

1 s N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Fagerlia/Sgrneset 1283 864
B Alesund 46717 23086
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ngrve barnehage (1-5 ar) 4 min %
49 barn 0.3 km
Fagerlia barnehage (1-5 &r) 6 min &
72 barn 0.5 km
Borgundveien barnehage (0-5 ar) 7 min A
36 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Kolvikbakken - Alesund 2min &
Kiwi Ngrve N min %
PostNord 0.9 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 93/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Kolvikbakken skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5 km

@ Fagerlia sandvolleyballbaner 7 min 4
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.6 km

& Family Sports Club Ngrve Key 7 min &

& Sprek365 Ngrve 10 min #

Boligmasse

B 33% enebolig

B 9% rekkehus

B 28% blokk
30% annet

«Har hatt en super oppvekst her der alle kjenner
alle, rett og slett en super plass for alle aldre»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Kremmergaarden Butikksenter 7 min &
i@ Apotek 1 Klokkersundet 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 24%6-123r
. 23%13-15 ar

26% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%

I Fagerlia/Sgrneset

B Alesund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Fra: Jen Eirik lerve <]l@a-r-t.no=

Sendt: onsdag 24. mars 2021 11,48

Til: Postmottak Alesund

Kopi: Espen Aaser Aker; Jan Opsal

Emne: SV: Bagata 19 - avklaring, om bod

Vedlegg: SV: Bpgata 19: lustering til tilnaermet lik plassering som i rammetillatelse

Alt.: Lars Roger Lundanes, jf. telefonsamtale 23.03.2021
| forkant av nzert forestdende sgknad om 1G2 (for resterende fagfarbeider):

Videresender avklaring ved Merete Nykrem, for endringer/tilpasninger av tiltaket for 4 lose
prosjektet innenfor gjeldende dispensasjon og byggegrenser, jf, epost fra henne 02,10.2020 {under,
som davaerende byggesaksbehandler),

Basert pd avklaringa er endringene detaljprosjektert, omforent mellom tiltakshaver Westre, RIGea,
PROJUTF grunn og UTF betong/PRO RIB, og betongarbeidene pl stedet er tilpasset disse. Endringens
fremgar av endringstegningene Merete Nykrem viser til under, Epost og vedlegg (av 29.09.2020) som
hun refererte til er her vedlagt.

Spesifikt orm bod under terreng i gst:

Denne fremgikk av endringstegningene Merete Nykrem viser til under, som kensekvens av at gstre
del ble kortet inn i bakkant, under terrengniva, og muligheten for 3 nytte areal under planlagt
terrasse gst.

Bod under terreng mot gst er optimalisert med hensyn til undersakelser pd stedet og avklaringer
mellom ovennevnte parter. Oppdatert tegning kan oversendes.

Vennlig hilsen
Jon Eirik Jerve
Arkitekt MNAL, daglig leder

ART arkitekter og ingenigrar AS

Fra: lon Eirik Jerve
Sendt: fredag 2. oktober 2020 13:48

Til: 'Merete Nykrem' sMerete.Mykrem @alesund. kommune.no>

Emne: SV: Bagata 19
Hei-

Takk for avklaringa! Har meddelt tiltakshaver, og ser fram til videreutviklinga av prosjektet.
God helg.

Vennlig hilsen
Jon Eirik lerve
Arkitekt MNAL, daglig leder



ART arkitekter og ingenigrar AS

Fra: Merete Nykrem <Merete Nykrem @alesund. kommune.no>
Sendt: fredag 2. oktober 2020 08:39

Til: Jon Eirik lerve <ll@a-r-t.no>
Emne: Bpgata 19

God morgen.

Vi har nd hatt en runde pa endringstegningene for Bggata 19 og kommet frem til félgende:

Dersom endringen er mindre enn 0,5meter forskyvning | forhold til godkjenning er det ikke behov for
nabovarsling.

Dersom dere er naermere nabogrense mot nord enn tidligere ma dere enten fa et nytt samtykke eller
spke dispensasjon for forholdet, dette gjelder for s3 vidt for alle naboer.

Merete Nykrem

Ingenigr

TIf. 70 16 25 22 f 70 16 20 00 (sentralbord)
merete. nykremi@alesund. kommune.no

ALESUND
KOMMUNE

wwiw alesund. kommune.no
Felg oss pa Facebook

OPEN — ENGASIERT - MODIG



Alesund
kommune

Fokus Bygg AS
Valderhaugstranda 5
6050 VALDER@YA

Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
24/18322,25/118149 L42 06.10.2025

Gbnr. 137/218 - Midlertidig brukstillatelse - Vedtak - Bggata 19C - Tomannsbolig

Behandling:

| Delegert sak nummer: 1104/25 Dato: 06.10.2025
Tiltak: Tomannsbolig
Byggested: Gbnr. 137/218 Bggata 19C
Tiltakshaver: Westre Eiendomsselskap AS

Ansvarlig sgker: Fokus Bygg AS

Spknad komplett: 29.08.2025

Byggetillatelse: Delegert sak 712/16, datert 16.09.2016
Bygningsnummer: 300582066-0

Brukstillatelsen gjelder Bggata 19C.

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi midlertidig brukstillatelse jf. plan- og bygningsloven § 21-
10.

Gjennomfgringsplan

Gjenstaende arbeid er sma arrondering utvendig og skal vaere ferdig senest 31.12.2025. Vi gjgr
oppmerksom pa at dersom tiltaket ikke er ferdigstilt innen denne datoen, er vi forpliktet til a
vurdere palegg om ferdigstilling jf. plan- og bygningsloven kapittel 32.

For ferdigattest gis, ma det sendes inn ny gjennomfgringsplan som stadfester at gjenstaende
arbeid er fullfgrt og at tiltaket er i samsvar med tillatelsen.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 24/18322» og gbnr.
137/218.

Ved & ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Postadresse: Telefon: Nettside:
Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709




Med helsing
Ingve Stokkereit
juridisk radgivar
Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Westre Eiendomsselskap As Kigpmannsgata 3 6005

Vedlegg:
5_Gjennomfgringsplan_Gjennomfgringsplan

ALESUND

Side2av4



KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 137 |Bnr:218 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Bogata 19C

6008 ALESUND Malestokk
1:1000

Annen info:
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19.12.2025 10:37:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av3



Tegnforklaring

%

o~

,

N *‘3
R

REIRR

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje ngyaktig maling

Hekk

Loddrett mur

Mganelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Stitrapp

Udefinerte bygg

Neering og carport
Gang- og sykkelveg
Skra forstatningsmur

Bebygd omrade

.

-~
R

Y

R
L

1 888

Privatveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
St

Bolig

Sluk

Veg

Hoydekurve 1m Alesund

Skog

®
£

2

R

o

Bygningspunkt
Mast

Flaggstang

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Kumlokk

Trapp

Eiendomsteig

Annet

19.12.2025 10:37:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

19.12.2025 10:37:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Ledningskart

Eiendom: Gnr: 137 |[Bnr: 218 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Bogata 19C
6008 ALESUND

Alesund kommune .
Annen info:

Malestokk
1:500

LT

L _1"
I I—

19.12.2025 10:39:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. ORA Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast * Grensepunkt
.~ Grenselinje noyaktig maling §  Flaggstang " Hekk
%7 Frittstaende mur A Gjerde A" Loddrett mur
A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje A~ Mganelinje
o~ Takkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~" Veranda [ ] Takkant Annen Bygning ~"" Annet vegareal avgrensning
o Vegdekkekant B udefinerte bygg [ ] Bolig
[ | Garasje, carport og uthus O Kumlokk Gang- og sykkelveg
Veg ] Trapp Hoydekurve 1m Alesund
Eiendomsteig
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
M EuopaRiksveg  ~/ Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg
J~¢ Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje
Tepnforklaring Vann og Avlep
_ Hvis kartet inneholder vann og aviopsdata
AlvaPiirin (1:1.000)  Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@) Renseanlegg
EB Sandfangskum % Slamavskiller W) Slamavskillr B3 Stuk $ stk
A~ AvlopFelles /+/ Drensledning /¥ Overvannsledning ,~' Spillvannsledning /N Trekioror

/N Vansledning  }--}--}- Datakabst |---}---}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Serlig vedrérende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nwenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I Forretning

19.12.2025 10:39:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



VEGADKOMST
Eiendom: Gnr: 137 |Bnr:218 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Bogata 19C

6008 ALESUND Malestokk

1:1000

Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn.
Fortau

Kjareveg

Sti

Grenselinje ngyaktig maling

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

St

MurFrittstaende
Frittstdende mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus

Veg

LA

Privatveg gatenavn.

Gangveg

Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Mgnelinje

Taksprang

Stitrapp

St

MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Udefinerte bygg
Neering og carport

Trapp

L

1§

o,

e

3

L

i

Trapp
Kigreveg
Eiendomsteig
Mast

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Sti

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Bolig

Gang- og sykkelveg

Skra forstgtningsmur

19.12.2025 10:39:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

19.12.2025 10:39:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Eiendom: Gnr: 137 |[Bnr: 218 |Fnr: 0 Snr: 0

Kommunedelplan I$I

Adresse: Bogata 19C

6008 ALESUND Malestokk

1:4000

Annen info:

19.12.2025 10:37:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av3



Tegnforklaring

/‘-../.

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense generert

Skjerm

Idrettsanlegg

Loddrett mur

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

Byggetiltak Ca. angivelse

KpBestemmelseGrense

Fijernveg - Tunnel -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -
Fremtidig

" Gangveg - P4 bakken -

AY
\

J0 00

Navaerende

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Hayspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Andre typer neermere angitt
bebyggelse og anlegg

Parkering

Friluftsomrade

D

D

D

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Kai- og bryggekant

Ruin

Voll

Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Kystkontur

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Fjernveg -Tunnel - Fremtidig
Hovedveg - Tunnel - Fremtidig
Atkomstveg - P& bakken -

Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal
Annen fare
Neeringsvirksomhet

Uteoppholdsareal

Trase for teknisk infrastruktur

I8

I8

RS

LR G R

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Flytebrygge utligger
Frittstdende mur

Skjerm

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft

Byggetiltak Stikningsberegnet
Byggetiltak Stikningsberegnet

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Navaerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

g Turveg/turdrag - Pa bakken -

KN

]

Naveerende

Grense for faresoner

Boligbebyggelse

Idrettsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur (arealer)

Friomréde

19.12.2025 10:37:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

19.12.2025 10:37:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Reguleringsplan
Eiendom: |Gnr:137 [Bnr:218 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Bogata 19C
6008 ALESUND
Annen info:

Malestokk
1:1000

19.12.2025 10:38:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn.
Mganelinje

Taksprang

Stitrapp

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 A~

5
MurFrittstaende
Frittstdende mur
= Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning

Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade forslag

o

RpFormalgrense

/
~

Frisiktlinje

A

Boligomrade

Gang-/sykkelveg
Turveg

Kjgreveg

Jotd O

Park

Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg
Sti

VeggFrittstdende

MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant

Hoydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

Byggegrense
Regulert fotgjengerfelt

Frittliggende
smahusbebyggelse

Offentlig friomrade
Kommunalteknisk virksomhet
Fortau

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

NEENEEN

~7

N\

N\
\

508D B

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Regulert senterlinje
Male- og avstandslinje

Kjgreveg

Park
Felles avkjorsel
Sykkelanlegg

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

19.12.2025 10:38:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

19.12.2025 10:38:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
1508 - Alesund kommune 137 218 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Berarte datasett (12)

Temadata - Tettsted Temadata - Befolkningsstatistikk

Temadata - Geologi - Radon Temadata - Geologi - Lasmasser

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og Temadata - Landbruk - ar5

sikringssoner

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse Temadata - Natur - Vassdrag

Temadata - natur - Natyrtyper Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017
Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade

19.12.2025 10:39:13 Side 1 av 15



Temadata - Tettsted

Befolkning

[ Tettsted

Analysetema Registrert Ikke registrert
Tettsted 1 X 281.9m’
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Temadata - Befolkningsstatistikk

[ 1 7-31innbyggere (100-500 [ 32- 124 innbyggere (500 -2 [ 125 - 312 innbyggere (2 000 -

per km2) 000 per km2) 5 000 per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per km2) 1 X 281.9m°

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2)
313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
km2) per km2) km2)

19.12.2025 10:39:13 Side 3 av 15



Geologi

Temadata - Geologi - Radon

Radon aktsomhet - Moderat til

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 281.9m’

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hoy Radon aktsomhet - Hay Radon aktsomhet - Usikker

19.12.2025 10:39:13 Side 4 av 15



Temadata - Geologi - Lasmasser

~ Losmasser - Fyllmasse
(antropogent materiale)

Analysetema

Tema uten treff:

Logsmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Lgsmasser - Randmorene

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lasmasser - Elveavsetning

Lasmasser - Skredmateriale

Lasmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn

Antall Registrert Ikke registrert Areal
Lesmasser - Fylimasse (antropogent materiale) 1

Lasmasser - Tykk morene

Lasmasser - Breelvavsetning

Lasmasser - Marin strandavsetning

Lgsmasser - Vindavsetning

Lgsmasser - Steinbreavsetning

Lasmasser - Bart fjell / fjell med tynt
torvdekke, uspesifisert

281.9m°

Lgsmasser - Tynn morene

Lasmasser - Bresjo- / innsjgavsetning

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Lasmasser - Forvitringsmateriale

Lesmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

19.12.2025 10:39:13
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Kulturminner

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

The)

=

ol
ol .
Lill

LA1 AR
bl

4 SEFRAK-bygg, ruin eller Annet SEFRAK-bygg B | okalitet

fiernet objekt
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt 1 X

Tema uten treff:

Annet SEFRAK-bygg SEFRAK-bygg, meldepliktig iht. Fredete bygninger
Kulturminnelova §25

Lokalitet Kulturminner - Sikringssoner
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Landbruk

Temadata - Landbruk - ar5

L] Bebygd B samferdsel ] Skog
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 281.9m"

Tema uten treff:

Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord

Innmarksbeite Skog Apen fastmark

Myr Sna/isbre Vann
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Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

BAT2RE

bl

F il

i |?ru-_-|

Nl --' 11
_adlh \

€ Alle fremmede arter (punkt)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Alle fremmede arter (punkt) 1 X

Tema uten treff:

Alle arter av stor forvaltningsinteresse Alle fremmede arter (flate) Alle arter av stor forvaltningsinteresse

(punkt) (flate)

Ansvarsarter (punkt) Trua arter (punkt) Andre spesielt hensynskrevende arter
(punkt)

Spesielle gkologiske artsformer (punkt) Prioriterte arter (punkt) Fredete arter (punkt)

Alle arter av seerlig stor Ansvarsarter (flate) Trua arter (flate)

forvaltningsinteresse (punkt)

Andre spesielt hensynskrevende arter Spesielle gkologiske artsformer (flate) Prioriterte arter (flate)

(flate)

Fredete arter (flate) Alle arter av seerlig stor

forvaltningsinteresse (flate)
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Temadata - Natur - Vassdrag

"ir_,!ﬂTJ

i mp

ﬂ

[ vassd ragsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsomrade 1 X 281.9m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Temadata - natur - Natyrtyper

[ | Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 X 281.9m°
Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei

Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker

Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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Plan

Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

Sone 2 - Boligfortetting i

randsonene
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Sone 3 - Fortetting kollektivakse og bydels-/neersenter 1

X 281.9m?

Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting Sone 2 - Boligfortetting i randsonene Sone 3 - Fortetting kollektivakse og

bydels-/nzersenter
Bydels-/neersenter

19.12.2025 10:39:14
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Samfunnssikkerhet

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

[
r{r"?;.""'.-.""._-"“_—"‘ el

A &
R ¥
o ]
o B

2% Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analyset all gistrert Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 281.9m°
Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Temadata - Samfunnssikk

A Grundig kartlagt med funn

Analyset egistrert Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn 1 X 281.9m°

Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn
Utenfor jurisdiksjonsomrade
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 137 218 0 0 1 281.90m?

Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal

Tomannsbolig, vertikal 2 66.60m>

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet

Formal Status Areal

Boligbebyggelse Navaerende 281.90m”

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal

1504341 Fagerliomradet, reg.plan Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 281.90m°
m/best.

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som berarer analyseomradet

Formal

Frittliggende smahusbebyggelse 281.90m°
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Datasett uten treff/status ukjent (42)

Temadata - Barnetrakk
Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner
Temadata - Fjernvarme

Temadata - Forurensning - Stay
Temadata - Friluftsliv

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader
Temadata - Plan - Grgnt/blatt temakart 2016/2017

Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - Qvre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - Qvre estimat
Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang akisomhet

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
Temadata - Energi
Temadata - Forurensning - Grunn

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

Temadata - Kyst og fiskeri

Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata-natur-Nedbgrfelt

Temadata - Plan
Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret
Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med
skogeffekt

Temadata - Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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Dato for energimerking Merkenummer
07.01.2026 Energiattest-2026-244087

Byggear Bygningsnummer
2025 300582066

Gardsnummer Bruksnummer

137 218

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

Bygningsinformasjon ¥  Energi

Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

Smahus Tomannsbolig vertikal delt 120 kWh/m? per ar

Bruksareal Oppvarmet bruksareal Energikarakter

184 m? 153 m? C

Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima

Balansert ventilasjon 116 kWh/m? per ar
* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdrogsnummer: 2-0285/25
Adresse: Bggata 19C, 6008 ALESUND, gnr. 137, bnr. 218 i
Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 73072026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Espen Johansen
Tif: 92241140
Epost: johansen@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






