Tandbergvegen 72

AULI

Prisantydning Kr. 4 590 000,- Boligtype Enebolig BRA-i/BRA Total 224/224 kvm NOTAR.NO
Megler Stian Berglund TIf 464 20 400







Tandbergvegen 72

Sjarmerende enebolig beliggende hayt og fritt
pd& en stor solrik tomt| Tomt p& 1442,6 kvm |

Oppussingsobjekt

Adresse Tandbergvegen 72 Stian Berglund v/ Notar Romerike har gleden av & presentere en

1929 AULI sjarmerende enebolig med attraktiv beliggenhet i Tandbergvegen 72 -
Prisantydning Kr 4 590 000,- Eiendommen byr pé& en romslig flott tomt p& hele 1442,6 kvm, som gir
Omkostninger Kr 133 740,- rikelig med boltreplass og gode muligheter for béde lek, hage og
Totalpris Kr 4 723 740,- uteopphold.
BRA-i/BRA Total 224/224 m?
Eierform Eiet Boligen har flere uteplasser, med en stor terrasse pd 27 kvm samt en
Boligtype Enebolig overbygd terrasse pd& 10 kvm. Her kan du nyte fine dager og kvelder med
Byggedr 1973 flott utsikt i rolige og naturskjgnne omgivelser.
Soverom 4

Innvendig preges boligen av lune og naturlige materialvalg. Det er blant
annet benyttet brasiliansk furu i bdde vegger og himlinger i deler av
boligen, noe som gir et varmt og seerpreget uttrykk. Boligen fremstér som
et oppussingsobjekt med behov for modernisering og oppgradering.

Velkommen

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

TANDBERGVEGEN 72

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et populeert og landlig omréde pd Aulifeltet i Nes kommune. | neeromrédet er det barnehager
og barneskole, mens ungdomsskoler ligger pd& Arnes og Vormsund, samt flere videreg&ende skoler p& Serumsand,
Hvam og Arnes. Auli senteret som ligger 1km fra boligen, har et variert utvalg med blant annet dagligvare
tjenester, post, friser, apotek og restaurant. Alti Arnes og Fokus pd Serumsand ligger ogsé godt innen rekkevidde.

Det er nydelige turomréder i skogen bak Aulifeltet, og her ligger Svarstadtjernet med bademuligheter. Det er kort
vei til Haga, som ligger idyllisk til ved Glomma, hvor det ogsd er fine rekreasjonsomréder og badeplasser. P&
Randsfoss er det utendersbasseng, og du kan sette ut bédt p& Glommma béde ovenfor og nedenfor Randsfoss
kraftverk.

Haga idrettsforening har hé&ndball, fotball og allidrett pé timeplanen. Haga Stadion ligger 6 km unna boligen, og
bestdr av stor gressbane, grusbane, friidrettsbane, sandvolleyballbane, h&ndballbane og noen mindre gressbaner.
Her arrangeres det ogsé fotballskole om sommeren.

| tilegg finner du en moderne idrettshall (Romerike Sparebank Arena) med treningssenter som ligger kun 1km fra
boligen.

Vinterstid gér det lysleype rundt fotballstadion med videre lgypenett som strekker seg mot Framtun barneskole
og inn i skogen via Western, eller pé jordet. | Neshallen er det kafé og bowling. Nes rideklubb har et aktivt og
profesjonelt hestemilig, hvor de blant annet arrangeres kngttekurs, rideleir, stevner og juleshow. Nes Golfklubb
holder til p& Rommen Golfpark ved Vormsund.

Omrdadet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste holdeplass er Auli senter som ligger
1km fra boligen, og i samme omré&de ligger ogsd Auli stasjon. Ved & benytte bil tar det ca. 13 min til Serumsand, 17
min til Arnes, 20 min til Vormsund, 30 min til Lillestrem og Oslo Lufthavn og 40 min til Oslo.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tandbergvegen 72, 1929 AULI

OPPDRAGSNUMMER
23-0065/26

SELGER
Jorunn Rognlien
Heidi Elvang

MATRIKKEL
Gdardsnummer 207, bruksnummer 177, , ideell andel 1/1.
i Nes kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers stremforbruk i 2025 var p& 23446 kWh.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 1.443 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 1442,6 kvm.

Eiendommen ligger pé& en romslig og solrik tomt p& hele 1442,6 kvm. Tomten oppleves som naturskjgnn og privat,
med variert terreng, naturlig vegetasjon og fine utsiktsforhold mot omkringliggende landskap.

Her er det rikelig med plass til lek, hageprosjekter og hyggelige uteplasser, samtidig som beliggenheten gir en
rolig og skjermet atmosfeere.

TAKST
Tilstandsrapport datert 03.05.2026. utfert av Jo Henrik Stigen.
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BYGGEAR
1973

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Det har veert inntrengning av vann ved pipe i murstein som har gatt videre til vegg i stue. Det ble oppdaget da
jeg var pd besgk hos min far, og pipen ble siden satt inn med middel s& den skal veere vanntett. Jeg har imidlertid
ikke veert der ndr det har regnet, sé jeg vet ikke dette sikkert.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Rekvirent/eier opplyser ang. felgende vedlikeholds historikk:

- Gikk over fra oljefyr til vann i 2010. Tror ogsd det er nytt sikringsskap i 2010.

- Nye vinduer i stue i 2010 - Ny Miele kompaktovn i 2012

- Byttet tak i 2012

- Bygd om peis i 2013.

- Oljetankrengjering i 2020.

- Det er ogsd byttet til H-vinduer i de fleste rom men vet ikke drstall.

- Murpipe utvendig er satt inn med ett eller annet mot vanninntrenging hasten 2024.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et etablert boligomrdde regulert til boligbebyggelse. | henhold til kommuneplan for Nes

kommune (2024-2036) er omrddet avsatt til néveaerende boligbebyggelse .

Eiendommen omfattes videre av eldre reguleringsplan «Sendre Auli Iy, vedtatt 28.06.1978, som regulerer omrédet
til boligformdl med tilhgrende friomréder og felles avkjersler .

Det er ikke registrert pdgd&ende reguleringsplaner eller sterre planarbeid i umiddelbar neerhet av eiendommen
per dags dato.

Kopi av kommunekart og bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING
Boligen blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pé badene iflg kunde.

Bereder er plassert i bod og er pé& ca 200 liter og produksjonsér 2009.
Anlegg med automatsikringer og skrusikringer.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i en frittst&ende garasje, og i tillegg er det gode parkeringsmuligheter pé& tomten.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har tilknytning til offentlig avigp.
Eiendommen er tilknyttet Arnes Vannverk.

Eiendommen er tilknyttet Arnes Viannverk. Prisene gjelder for 01.07.2025-01.07.2026. Vannverket fakturerer etter

antall personer i husstanden. Gebyr per person: kr. 1090,- per &r. Grunngebyr for alle abonnementer: kr. 2688,- per
ar. Gebyr pr. m?® renset vann etter maler: kr. 30,05,-. Minstegebyr per boenhet: kr. 4870,- per &r.
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ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for eiendommen. For boligen ble det gitt brukstillatelse/ferdigattest av Nes
bygningsrdd etter oppfering av enebolig med kjeller, med endelig godkjenning datert 11.02.1976 .

Videre foreligger det ferdigattest for oppfert garasje pd eiendommen, godkjent av Nes kommune. Garasjen ble
oppfert som nybygg og ferdigstilt i henhold til gjeldende byggetillatelse .

INNHOLD
letasje: Bad, kjokken, toalettrom, vaskerom, stue, gang, entré, soverom, soverom 2, soverom 3.
Underetasje: Bad, badstue, gang, bod, bod 2, stue, soverom, gang 2.

STANDARD

ENTRE/GANG

Entré med plass til oppbevaring og en praktisk planigsning. Ved inngangspartiet er det dekorativt glassfelt som
det skjermer for innsyn og gir et seerpreg til rommet.

Videre inn i boligen mater du en gang med flere rom i tilknytning, som gir en funksjonell og oversiktlig adkomst til
boligens avrige arealer. Gode oppbevaringsmuligheter i garderobelasninger.

STUE

Lys og romslig stue med god takheayde som gir en luftig og behagelig romfolelse. Store vindusflater slipper inn
rikelig med naturlig lys og gir flott utsyn over omgivelsene. Stuen har parkett pd gulv og en peisovn som skaper
en lun og hyggelig atmosfaere. God plass til béde sofagruppe og @vrig meblement, med direkte adkomst til
overbygd balkong pd 10 kvm med god plass til utemebler. Her kan man nyte flott utsikt over naeromrédet i rolige
omgivelser. Overbygget losning gir mulighet for bruk store deler av dret.

KIOKKEN/SPISESTUE

Romslig kjskken med god plass til spisebord og hyggelig oppholdsone. Kjgkkeninnredning med laminert
benkeplate og fliser mellom over- og underskap.

Kjokkenet er utstyrt med integrert komfyr, nedfelt platetopp og ventilator med avtrekk ut. Det er ogsd opplegg
for oppvaskmaskin. Praktisk planlgsning med gode arbeidsflater og naturlig lysinnslipp fra vindusflater.
Spisestuen er lys og romslig med god plass til stort spisebord. Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys og
flott utsyn over nseromrédet.

KIELLERSTUE

Kjellerstuen fremstdr som et lyst og innbydende oppholdsrom med store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys og gir en flott utsikt mot uteomrédet. Rommet har en god sterrelse og fleksibel utforming, som gjer
det velegnet som TV-stue, lekerom, hjemmekontor eller ekstra oppholdsrom for familien. Rommet er utstyrt med
gulvvarme, noe som gir en behagelig temperatur dret rundt.

Fra kjellerstuen er det direkte utgang til en romslig terrasse pé 27 kvm, som gir en semigs overgang mellom inne-
og utearealer. Herfra er det videre adkomst til hagen, noe som gir gode muligheter for lek, avslapning og sosiale
sammenkomster utendars.

BAD/WC/VASKEROM

Bad (letasje)

Bad med vindu som gir naturlig lys og ventilasjon. Rommet har gulvbelegg pé gulv og flislagte vegger.
Innredningen bestdr av servant med tilhgrende underskap/sideskap, speil og armatur. Badekar med dusjlgsning
direkte pé& vegg. Det er opplegg for vannklosett, og gulvvarme bidrar til okt komfort. De mé pdregnes
oppgradering av vétrommet for & tilfredsstille dagens krav til standard og bruk.

TANDBERGVEGEN 72
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Vaskerom (l.etasje)

Vaskerom med gulvbelegg pd gulv og tapetserte vegger. Rommet er innredet med overskap og praktisk
utslagsvask, samt opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon via vindu.

Det md pdregnes oppgradering av vétrommet for & tilfredsstille dagens krav til standard og bruk.

Bad 2 (underetasje)

Bad med gulvbelegg pd gulv og baderomsplater p& vegger. Rommet er innredet med servant med underskap,
overskap, speil og armatur med stikkontakt.

Det er etablert dusjsone og tilkoblet vannklosett. Badet har naturlig ventilasjon og gulvvarme som bidrar til okt
komfort. Det mdé& pdregnes oppgradering av vétrommet for & tilfredsstille dagens krav til standard og bruk.

Badstue (underetasje)

Badstue med betonggulv og oppbygget tregulv. Vegger og himling er kledd med panel som gir en lun og
tradisjonell badstuefglelse. Det er installert badstueovn.

Det er ikke gitt opplysninger om feil ved anlegget. Installasjoner er ikke naermere kontrollert eller funksjonstestet
av takstmann.

SOVEROM/GARDEROBE
Boligen har tilsammen fire soverom, hvorav tre ligger i l.etasje og ett i underetasjen.

Soverom 1

Hovedsoverommet har en praktisk beliggenhet i direkte tilknytning til et bad, noe som gir en komfortabel og
funksjonell lasning i hverdagen. Rommet har god plass til seng og tilherende moeblement, samt innebygde
garderobelgsninger som gir gode oppbevaringsmuligheter.

Soverom 2 og 3 fremstér som lyse og trivelige rom med gode vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys.
Rommene har en praktisk sterrelse som gjer dem godt egnet som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, alt
etter behov.

Soverom 4

Soverommet i underetasjen er et lyst og hyggelig rom med gode vindusflater som gir fint innslipp av dagslys.
Rommet oppleves luftig og har en praktisk planigsning som gjer det enkelt & mablere etter behov.

Integrert skyvedersgarderobe gir god oppbevaringsplass.

INNVENDIGE OVERFLATER

Overflatebehandling gulv: Parkettguly, teppelagte flater og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Panel plater og strie.

Overflatebehandling himling: Panel og takess.

HVITEVARER
Det som befinner seg i boligen ved visning kan medfolge.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.
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Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 224 m?
BRA totalt: 224 m?
TBA: 37 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 72 m? Bad, badstue, gang, bod, bod 2, stue, soverom, gang 2.

1. etasje

BRA-i: 117 m? Bad, kjokken, toalettrom, vaskerom, stue, gang, entre, soverom, soverom 2, soverom 3.

TBA fordelt p& etasje
Underetasje

27 m? Terrasse.l. etasje
10 m? Balkong.

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-i: 35 m? Garasje.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Arealene er oppmdilt pd stedet pd best mulig mdte med laser. P& grunn av mabler/ innredning kan det
forekomme avvik pd deler av oppmdlingen da noen mal er tatt heyere opp pd& veggen enn anbefalt. Vegger kan
veere skjeve og kan gi andre mél enn ved maling langs gulvet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes
faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjeres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd en fysisk oppmaling, og kan
avvike fra arealopplysninger basert pd byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte
tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mdle opp skjulte sjakter oll. Sjakter
som betjener flere bruksenheter eller andre formdl, for eksempel avfallssjakter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & mdle opp helt neyaktig pé grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Aredlet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjer det vanskelig & méle noe som gjer arealet vanskelig eller umulig & méle
noyaktig. Det kan pdregnes avvik pd arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 590 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 19 284,- pr &r 2025

TANDBERGVEGEN 72
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INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Herav:

Avlgp kr 10 887,74
Eiendomsskatt kr 2 549,-
Feiing kr 1004,-

Renovasjon kr 4 843,44

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller
dette for fjordret, med summer fordelt per fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at
forbruk pd ulike tjenester kan variere fra dr til dr.

EIENDOMSSKATT
Kr 2 673,- pr 2026

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 2 727 900,- som primeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 590 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 114 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 133 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 723 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1972/3655-3/9 04.07.1972 ERKLARING/AVTALE

FORBUD MOT NZARINGSVIRKS.

BESTEMMELSER OM VEG/VANN/KLOAKK/ELETRISKE LEDNINGER MJV.
Bestemmelse om gjerde

1972/2233-1/9 26.04.1972 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3228 GNR: 201 BNR: 140

2002/967-1/9 04.02.2002 GRENSEJUSTERING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/967-2/9 04.02.2002 MALEBREV

2002/968-1/9 04.02.2002 GRENSEJUSTERING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/1311734-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0236 GNR: 201 BNR: 177

2024/277317-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3034 GNR: 201 BNR: 177

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen selges fra et dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fersthéindskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
06.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Stian Berglund, Eiendomsmegler/Partner
Epost: stian@notar.no

Mobil: 464 20 400

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 990, (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.
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SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder Kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.
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Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Kommuneplankart
Reguleringsbestemmelser
Ferdigattest pd& boligen og garasje
Tegninger

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

28 TANDBERGVEGEN 72



Plantegning

Soverom
331mx395m

Stue
555mx577m

Overbygd Terrasse
345mx 6,89 m

< Gang

558 mx3,80m

T

é (\ A Soverom
) ; Soverom 288mx264m
I Spisestue ,o Hekken ] £ | 4 % . 2,76 mx 2,64 m
277 mx381m 252mx3,81m = . Entré i

Om 1,43 mx 109

a N
L ) - E | WEI T T ==
i [4] = =

Flanskissen Er tkke | Mdlestoki. Oppgitte Ml Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En Iiustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evi. Feil

TANDBERGVEGEN 72



Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Kommuneplankart
Reguleringsbestemmelser
Ferdigattest p& boligen og garasje
Tegninger

Servitutter

Energiattest
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N

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ] Enebolig

@ Tandbergvegen 72, 1929 AULI
(Y NES kommune

# gnr. 201, bnr. 177

Sum areal alle bygg: BRA: 224 m? BRA-i: 189 m?

Befaringsdato: 03.05.2026 Rapportdato: 05.05.2026 Oppdragsnr.: 13907-3643 Eiendomsverdi ref nr: TL3249

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN BoligtakstAs  [N] N|'|‘O

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

g
A,

5 Sl e
//

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-3643 Befaringsdato: 03.05.2026
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Tandbergvegen 72, 1929 AULI Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 201 - Bnr 177 Nystuveien 2 k I I
3228 NES 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3643 Befaringsdato: 03.05.2026 Side: 3 av 36
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Tandbergvegen 72, 1929 AULI
Gnr 201 - Bnr 177
3228 NES

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13907-3643
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Tandbergvegen 72, 1929 AULI
Gnr 201 - Bnr 177
3228 NES

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig som er bygget i 1973.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Bygget har som fglge
av alder redusert tilstand og restlevetid pa bygningsdeler.
Overflater har etter takstmannens oppfatning et generelt behov
for oppgraderinger og vedlikehold. Ny eier vurderer selv
behovet for innvendige oppgraderinger. For detaljer henvises det
til byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger. Dette
er ett dgdsbo og kunde har ikke bodd i leiligheten.
Informasjonen er dermed begrenset om boligen.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under
egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Enebolig - Byggear: 1973

UTVENDIG G4 til side

Enebolig med saltak tekket med takplater. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen
er fundamentert med sale til synlig fjell.

Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Malte trevinduer med 2-lags glass. Varierende arstall.

Ytterdgr med side glassfelt. Terrassedgrer med 2-lags energiglass.
Produksjonsar 2013 pa glass pa terrassedgrer

Utgang fra stue underetasje til terrasse med tregulv, stgrrelse er ca.
27m2.
Utgang fra stue i 1. etasje til en terrasse, stgrrelse er ca. 10m2.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, teppelagte flater og
gulvbelegg.

Overflatebehandling vegger: Panel plater og strie.
Overflatebehandling himling: Panel og takess.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
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i hver etasje hvis boligen har det.

Det er etablert ildsted i stuen.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og fliser pa vegger. Innredningen bestar
av et underskap/sideskap, servant, speil og armatur og et badekar
med dusjing direkte pa vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,3cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger.
Innredningen bestar av et overskap og utslagsvask. Det er nivilert fra
terskel til sluk og det ble malt Ocm fall. Opplegg for vaskemaskin.
Naturlig ventilasjon.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og baderomsplater pa vegger.
Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og
armatur med stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og
vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt stal
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er opplegg for oppvaskmaskin, integrert komfyr og
nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.
Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel @ montere komfyrvakt og waterguard pa
kjokken.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom

Gulv: Gulvbelegg

Vegger: Tapetserte flater og fliser

Himling: Takessplater

Innredning: Vannklosett, servant, speil og lys.
Lufting: Naturlig ventilasjon.

Badstue
Betonggulv og hvor det r bygd opp med treverk pa gulv, panel pa
vegger og himling. Det er montert badstueovn. Det er ikke gitt
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Beskrivelse av eiendommen

informasjon om feil pa anlegget.

Installasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet Arealer ch il side
takstmann.

Installasjonen er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne
rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Takstmann er ikke godkjent innenfor dette omradet.
Tg er gitt pa opplysninger gitt av kunde. Lovlighet Gatil side
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av stgpjernsrgr/plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i bod og er pa ca 200 liter og produksjonsar
2009.

Boligen blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badene og
stue underetasje iflg kunde. Det er ikke gitt informasjon om feil pa
anlegget.

Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer og skrusikringer
TOMTEFORHOLD Gatil side
Byggegrunn med synlig fjell.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og
vannledning via private stikkledninger.

Reranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsror.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-3643
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales 8 samarbeide med
bygningskyndig f@r budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side

! ]

@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell iLsi

@© vatrom > Underetasje >Bad > Generell Ga til side
L L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side

@  Utvendig > Veggkonstruksjon il si

@) utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
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HELSE,

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

MIL@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13907-3643
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

03.05.2026

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Norsk taksi
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1973

Anvendelse
Dette er ett dgdsbo og kunde har ikke bodd i leiligheten. Informasjonen er dermed begrenset om boligen og arstall er
fra antatt byggear.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Enebolig med saltak tekket med takplater. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med sale
til synlig fjell.

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak som er tekket med takplater.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Det var oppholdsvaer pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon ikke er stadfestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Manglende sngfangere.

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan medfgre gkt risiko for sngras fra taket, noe som kan skade personer, kjgretgy eller utstyr under takskjegget. Det pavirker ikke
takets tetthet eller levetid, men har betydning for sikkerhet.

Tiltak:

Vurder montering av sngfangere for a oppfylle dagens sikkerhetsniva og redusere risiko for skade.
Tiltaket er ikke palagt, men anbefales som en forbedring for HMS.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.

Oppdragsnr.: 13907-3643 Befaringsdato: 03.05.2026 Side: 9 av 36

41



Tandbergvegen 72, 1929 AULI Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 201 - Bnr 177 Nystuveien 2
3228 NES 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Yttervegger i bindingsverk fra byggear er oppfgrt med ukjent isolasjon og vindsperre etter datidens byggeskikk. Konstruksjonen er eldre, og det foreligger
vanligvis ikke dokumentasjon pa kontinuerlig kontroll av vindsperre, lufttetthet eller eventuell fuktpavirkning i veggene. Slike forhold gir usikkerhet rundt
veggens faktiske tilstand og isolasjonsevne, selv om det ikke er registrert synlige skader ved visuell inspeksjon. Aldersrelatert slitasje og normal bruk tilsier
derfor avvik fra nybyggstandard

Kledningen er fra byggearet viser tydelige aldersrelaterte tegn, inkludert stedvis tgrkesprekker. Dette skyldes langvarig eksponering for vaer og vind samt
naturlig uttgrking av treverket over tid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alder pa yttervegg.

Konsekvens

Redusert isolasjonsevne og svekket lufttetthet kan ikke utelukkes. Dette kan medfgre gkt varmetap, risiko for trekk og i enkelte tilfeller forhgyet
fuktbelastning i veggkonstruksjonen over tid. Dersom skjulte fuktskader foreligger, kan dette fgre til redusert levetid pa treverk og isolasjon, samt gkt
risiko for fglgeskader. Forholdet vurderes ikke som akutt, men gir en viss usikkerhet for bygningens langsiktige funksjon.

Tiltak

Det anbefales ingen umiddelbare tiltak dersom det ikke foreligger symptomer som fuktmerker, lukt eller kulderas. Ved fremtidige rehabiliteringer,
etterisolering eller fasadeendringer bgr veggkonstruksjonen apnes og kontrolleres for fukt, tilstand pa vindsperre og isolasjon. Eventuelle utbedringer bgr
utfgres i henhold til gjeldende byggteknisk forskrift og god byggeskikk.

Lokal utbedring bgr utfgres.

Konsekvens:
Redusert beskyttelse mot fukt og gkt risiko for vanninntrenging i konstruksjonen. Dersom tilstanden forverres, kan det fgre til rate og forkortet levetid pa
veggkonstruksjonen.

Tiltak:
Overflatebehandling med maling eller beis for a gjenopprette beskyttelse. Ved omfattende sprekkdannelser bgr utskifting av skadede bord vurderes.
Kontroll av underliggende konstruksjon anbefales.

2D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak i treverk.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Svertesoppen kan sees som svarte prikker og dette er observert pa undertaket. Dette er ikke uvanlig ved denne type loft, da varm luft fra oppholdsrom,
trekker gjennom himling og kondenserer mot kald overflate. Svertesopp oppstar som fglge av fukt og utilstrekkelig ventilasjon, og indikerer at forholdene
ligger til rette for biologisk vekst. Selv om svertesopp i seg selv ikke bryter ned treverket, kan det svekke overflatebehandling, forringe inneklimaet og vaere
en forlgper til mer alvorlige fuktskader som rate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Loftets tilstand bgr fglges med pa ved forskjellige klimatiske forhold.

Svertesopp bgr fiernes og dette kan gjgres med vask

Rengj@ring av angrepet treverk med egnet soppmiddel.

Kontroll av ventilasjonsforhold pa loftet — vurder etablering eller forbedring av lufting.
Kontroll av dampsperre og eventuelle luftlekkasjer fra underliggende rom.

Overvak omradet for eventuell videre utvikling eller tilbakevendende fukt.

Vinduer

Beskrivelse

Malte trevinduer med 2-lags glass. Varierende arstall.

Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte,
og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.
De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Hgy alder pa glassene med potensiell
risiko for punktering og redusert isoleringsevne.

Ved stikkprgve ble det registrert at vindu pa soverom i underetasje tar i karm.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Slitasje.

Konsekvens:

Redusert beskyttelse mot fuktinntrenging. Sprekkene kan gi vann tilgang til karmens indre deler, noe som gker risikoen for rate og ytterligere nedbrytning.
Dette kan pa sikt pavirke vinduets funksjon og levetid.

Tiltak:

Skrap og rengjgr karmene for Igs maling og smuss.

Utbedre sprekker med egnet trelim eller epoxy, og pafgr grunning og maling for a beskytte treverket.
Ved omfattende skader eller rate: vurder utskifting av karmene.

Kontroller tetningslister og juster ved behov.

Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:
Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig isolasjon.
Fglg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).

Beskrivelse

Ytterdgr med side glassfelt. Terrassedgrer med 2-lags energiglass. Produksjonsar 2013 pa glass pa terrassedgrer

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Slitasje.

Konsekvens:

Redusert beskyttelse mot fuktinntrenging. Sprekkene kan gi vann tilgang til karmens indre deler, noe som gker risikoen for rate og ytterligere nedbrytning.
Dette kan pa sikt pavirke vinduets funksjon og levetid.

Tiltak:

Skrap og rengjgr karmene for Igs maling og smuss.

Utbedre sprekker med egnet trelim eller epoxy, og pafgr grunning og maling for a beskytte treverket.
Ved omfattende skader eller rate: vurder utskifting av karmene.

Kontroller tetningslister og juster ved behov.

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om dgr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det
bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og komfort.
Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.

Folg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue underetasje til terrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 27m2.

Utgang fra stue i 1. etasje til en terrasse, stgrrelse er ca. 10m2.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrassebordene og rekkverk er vaerslitte, noe som skyldes langvarig eksponering for sol, regn og temperaturvariasjoner uten tilstrekkelig vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Aldersrelatrert forhold.
Konsekvens:
Redusert estetisk kvalitet og svekket motstand mot fukt. Dersom tilstanden forverres, gker risikoen for rate og forkortet levetid pa terrassekonstruksjonen.

Tiltak:
Rengjgring og sliping av overflater, deretter pafgring av egnet trebeskyttelse (olje eller beis).

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendige trapper

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Trapp er veerslitte, noe som skyldes langvarig eksponering for sol, regn og temperaturvariasjoner uten tilstrekkelig vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Aldersrelatrert forhold.
Konsekvens:
Redusert estetisk kvalitet og svekket motstand mot fukt. Dersom tilstanden forverres, gker risikoen for rate og forkortet levetid pa terrassekonstruksjonen.

Tiltak:
Rengjgring og sliping av overflater, deretter pafgring av egnet trebeskyttelse (olje eller beis).

INNVENDIG

Overflater

0162

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, teppelagte flater og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Panel plater og strie.
Overflatebehandling himling: Panel og takess.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Preg av bruksslitasje. Flere overflater som er moden for oppgradering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Estetisk forringelse og redusert opplevelse av vedlikeholdsniva. Ved manglende oppgradering kan det oppsta ytterligere skader som krever mer
omfattende tiltak.

Tiltak:
Overflateoppussing (maling, sparkling, sliping, utskifting av paneler)
Vurdering av underliggende konstruksjon ved tegn til fukt eller deformasjon

Oppgradering til dagens standard ved behov

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :

Stue 1. etasje er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Soverom underetasje er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
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o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:
Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebaere oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Det er etablert ildsted i stuen.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

Ildsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er observert rennmerker fra Sotluke.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har teppe. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 9.

Det bemerkes spesielt at utforede vegger og tilfarergulv er en risikokonstruksjon. Med det menes a formidle at fuktskader kan ligge inne i lukkede
konstruksjoner. Det males pa tilfeldig valgt sted i kjeller pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert bruk av plast/dampsperre i innvendig vegg under terreng, noe som anses som feil materialbruk og en kjent risikokonstruksjon.

Innvendig utforede vegger i rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon i henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova. Dette skyldes at
konstruksjonen kan skjule fuktproblemer i bakveggen, og at det ofte er vanskelig a kontrollere tilstanden bak utforingen uten destruktive inngrep.

Selv om det ikke ble registrert forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen, kan dette variere med arstid og veaerforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Plast

Konsekvens:

@kt risiko for kondens og innestengt fukt, som kan fgre til:

mugg- og soppvekst

rateskader pa stendere og bunnsvill

skader i overflater som svelling, oppsprekking og saltutslag

darlig inneklima

Potensiell konstruksjonssvekkelse og behov for omfattende utbedringer dersom skade har utviklet seg.

Tiltak:

Fjerne plast/dampsperre i den aktuelle veggen.

Etablere en korrekt oppbygget konstruksjon for under-terreng-vegger, f.eks.:
kapilleerbrytende sjikt mot mur

diffusjonsapne materialer innvendig

luftespalte og/eller fuktsikring etter gjeldende byggfysikk

Konsekvens:
Skjulte fuktproblemer kan fgre til mugg- og rateskader i konstruksjonen, redusert inneklima og behov for omfattende utbedringer dersom skader utvikler
seg over tid. Det er ogsa risiko for at fuktproblemer ikke oppdages f@r de har forarsaket betydelig skade.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av fuktforholdene, spesielt etter perioder med mye nedbgr eller sngsmelting.

Vurder fuktmaling pa flere punkter, spesielt bak utforinger, ved hjelp av egnet maleutstyr eller fukttekniker.

Dersom det oppdages fukt, bgr det vurderes a dpne konstruksjonen for naermere inspeksjon og eventuelt fierne utforingene.
Kontrollér at utvendig drenering er tilstrekkelig og fungerer som forutsatt. Ved eldre drenering (>30 ar) bgr utskifting vurderes.

Krypkjeller

Beskrivelse

Etasjeskiller over bakkeniva som gjgr at den ikke er direkte utsatt for fuktighet fra utvendig side .

Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at
det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere,
helst med hjelp av en fagkyndig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Krypkijeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at
det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak:

Det anbefales a vaere sarlig oppmerksom pa denne konstruksjonen. Regelmessig kontroll og overvaking av krypkjellerens tilstand anbefales. Ved mistanke
om fuktproblematikk bgr det gjennomfgres naermere undersgkelser, gjerne med bistand fra fagkyndig, herunder fuktmalinger eller utvidet inspeksjon.
Eventuelle forebyggende tiltak vurderes ved behov.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe bruksslitasje i trinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 13907-3643 Befaringsdato: 03.05.2026 Side: 15 av 36

47



Tandbergvegen 72, 1929 AULI Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 201 - Bnr 177 Nystuveien 2

3228 NES 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

Det bgr paregnes vedlikehold av trapp.

Konsekvens:

Redusert estetisk og funksjonell kvalitet

Potensielt redusert sikkerhet hvis slitasjen utvikler seg videre

Mulighet for ytterligere skader pa innfesting eller rekkverk dersom tiltak uteblir

Tiltak:

Overflatebehandling eller utskifting av slitte trinn

Kontroll av innfesting og rekkverk for & sikre stabilitet

Eventuell oppstramming av Igse komponenter

Vurder utskifting ved omfattende slitasje eller hvis trappen naermer seg slutten av teknisk levetid

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innerdgrer i trekarm med listverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrblader og karmer har synlige bruksmerker som kan pavirke estetikk og funksjon.

Dgrblad til badet i underetasje er det observert hull.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av bruksslitasje og elde. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger

Konsekvens:

Kosmetisk forringelse av overflater.

Potensiell utvikling av fuktrelaterte skader dersom overflaten ikke er tilstrekkelig beskyttet (misfarging, svell i dgrblad).
Kan pa sikt fgre til nedsatt funksjon i dpne/lukke-mekanisme dersom slitasjen gker.

Per na vurderes konsekvensen som liten og i hovedsak estetisk.

Tiltak:

Overflatebehandling av dgrblad (maling/lakk) for & opprettholde fuktmotstand.
Kontroll av terskel, karm og gerikter for eventuell begynnende fuktpavirkning.
Smegring/justering av hengsler ved behov.

Ingen akutte strakstiltak ngdvendig.

Estimering er kun satt til utskifting av dgrbladet til badet i underetasje.
Kostnadsestimat: Under 20 000

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og fliser pa vegger. Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil og armatur og et badekar med dusjing
direkte pa vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,3cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.

Vatrommet er av eldre dato/fra byggear uten dokumentasjon pa lgsninger og utfgrt arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke
hensiktsmessig a foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for a fgre vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet

kan brukes, men det anbefales arvakenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte pi
overflater, men benyttes dusjkabinett. Dette for @ minske vannpakjenning pa konstruksjonen.
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Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig @ vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tile en normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Vaer oppmerksom pa at eldre vatrom er a betrakte som en risikokonstruksjon.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert
med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.

Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i naer fremtid. Bruk av eldre vatrom med ukjent tettesjikt/uten tettesjikt, eller defekt tettesjikt kan
resultere i lekkasjer og skade pa tillstptende konstruksjoner. Det er viktig a evt. benytte dusjkabinett. Det er ogsa viktig a rense sluk slik at vann renner
uhindret til avligpsrgr. Manglende rens av sluk kan fgre til lekkasjer.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Skader kan vaere skjulte og utvikle seg over tid, med fare for rate og mugg.

Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar, da hele konstruksjonen ofte ma rehabiliteres.

Tiltak:
Vurder totalrehabilitering av vatrommet for a oppna dagens forskriftskrav til tetthet og sikkerhet.
Ved bruk inntil rehabiliteri

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > BAD

_ k) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er luke fra toalett rommet hvor det ble utfgrt fuktmaling. Badet er imidlertid av eldre dato, og det er opplyst at om lag halvparten av forventet
brukstid pa membran er brukt opp. I henhold til NS 3600 skal aldersrelatert slitasje og redusert restlevetid pa vatromsmembraner vurderes som et avvik
selv om det ikke foreligger malbare fuktskader pa befaringstidspunktet .

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Badet er av eldre dato, og betydelig del av forventet levetid pa membran er brukt opp. Forholdet gir gkt risiko for fremtidige fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar membranen naermer seg slutten av sin forventede levetid, gker risikoen for fremtidige lekkasjer og fuktskader. Selv om konstruksjonen fremstar tgrr
na, kan funksjonssvikt oppsta uten forvarsel. Forholdet gir redusert sikkerhet mot vannskader og begrenser badets gjenvaerende levetid .

Tiltak:

Badet bgr fglges opp med jevnlig kontroll, spesielt ved endret bruk eller ved tegn til lekkasje.

Ved fremtidig oppgradering anbefales full rehabilitering av vatrommet, inkludert ny membran utfgrt etter gjeldende krav.
Eventuelle inngrep i konstruksjonen (boring, utskifting av utstyr mv.) bgr unngas uten samtidig vurdering av membranens tilstand.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Vaskerom med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen bestar av et overskap og utslagsvask. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble
malt Ocm fall. Opplegg for vaskemaskin.
Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran/
tettesjikt og sluk.

Det er ikke dokumentasjon pa oppbyggingen av vaskerommet, herunder tettesjikt/membranlgsning.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tile en normal bruk etter dagens krav.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Vaer oppmerksom pa at eldre vatrom er a betrakte som en risikokonstruksjon.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert

med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.

Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i naer fremtid. Bruk av eldre vatrom med ukjent tettesjikt/uten tettesjikt, eller defekt tettesjikt kan
resultere i lekkasjer og skade pa tillstgtende konstruksjoner. Manglende rens av sluk kan fgre til lekkasjer.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Skader kan vare skjulte og utvikle seg over tid, med fare for rate og mugg.

Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar, da hele konstruksjonen ofte ma rehabiliteres.

Tiltak:
Vurder totalrehabilitering av vatrommet for & oppna dagens forskriftskrav til tetthet og sikkerhet.
Ved bruk inntil rehabiliteri

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt hulltaking mot vaskerommet da vegger og gulv ikke fuktbelastes og at det er rgranlegg med lukket system (rgr i rgr).

UNDERETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og baderomsplater pa vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og en
dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegsg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon
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Vatrommet er av eldre dato/fra byggear uten dokumentasjon pa lgsninger og utfgrt arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke
hensiktsmessig a foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for a fgre vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet
kan brukes, men det anbefales arvakenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte pi
overflater, men benyttes dusjkabinett. Dette for @ minske vannpakjenning pa konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Vaer oppmerksom pa at eldre vatrom er a betrakte som en risikokonstruksjon.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert
med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfg@rer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.

Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i naer fremtid. Bruk av eldre vatrom med ukjent tettesjikt/uten tettesjikt, eller defekt tettesjikt kan
resultere i lekkasjer og skade pa tillstgtende konstruksjoner. Det er viktig a evt. benytte dusjkabinett. Det er ogsa viktig a rense sluk slik at vann renner
uhindret til avlgpsrgr. Manglende rens av sluk kan fgre til lekkasjer.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Skader kan veere skjulte og utvikle seg over tid, med fare for rate og mugg.

Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar, da hele konstruksjonen ofte ma rehabiliteres.

Tiltak:
Vurder totalrehabilitering av vatrommet for & oppna dagens forskriftskrav til tetthet og sikkerhet.
Ved bruk inntil rehabiliteri

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er utfgrt fuktmaling i gang ved soilrgrert. Apent i veggen uten at det er pavist fukt i konstruksjonen. Badet er imidlertid av eldre dato, og det er
opplyst at om lag halvparten av forventet brukstid pa membran er brukt opp. | henhold til NS 3600 skal aldersrelatert slitasje og redusert restlevetid pa
vatromsmembraner vurderes som et avvik selv om det ikke foreligger malbare fuktskader pa befaringstidspunktet .

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fuktmaling er utfgrt uten at det er pavist fukt i konstruksjonen. Badet er av eldre dato, og betydelig del av forventet levetid pa membran er brukt opp.
Forholdet gir gkt risiko for fremtidige fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar membranen narmer seg slutten av sin forventede levetid, gker risikoen for fremtidige lekkasjer og fuktskader. Selv om konstruksjonen fremstar tgrr
na, kan funksjonssvikt oppsta uten forvarsel. Forholdet gir redusert sikkerhet mot vannskader og begrenser badets gjenvaerende levetid .

Tiltak:
Badet bgr fglges opp med jevnlig kontroll, spesielt ved endret bruk eller ved tegn til lekkasje.

Ved fremtidig oppgradering anbefales full rehabilitering av vatrommet, inkludert ny membran utfgrt etter gjeldende krav.
Eventuelle inngrep i konstruksjonen (boring, utskifting av utstyr mv.) bgr unngas uten samtidig vurdering av membranens tilstand.
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KJBKKEN

1. ETASJE > KJGKKEN
(1) overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt stal oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er opplegg
for oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 3 montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre kjpkkeninnredninger med noe bruksslitasje. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Estetisk kvalitet er redusert, og funksjonen kan vaere noe svekket over tid.

Tiltak:
Vedlikehold som justering av hengsler og eventuell utskifting av slitte deler kan utfgres. Pa lengre sikt bgr utskifting av innredningen vurderes for a
opprettholde funksjon og estetikk.

1. ETASIE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASIE > TOALETTROM

"I Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom

Gulv: Gulvbelegg

Vegger: Tapetserte flater og fliser

Himling: Takessplater

Innredning: Vannklosett, servant, speil og lys.
Lufting: Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Rommet baerer preg av alder og bruksslitasje.
WOC har funksjonssvikt i form av kontinuerlig rennende sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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Det ma paregnes tiltak knyttet til oppgradering og modernisering av bygningsdeler og tekniske installasjoner.

Konsekvens:
Estetisk kvalitet og funksjon er redusert, men rommet er fortsatt brukbart. Risikoen for tekniske feil gker med alderen, og vedlikeholdsbehovet er stgrre
enn normalt.

Tiltak:
Vurder oppgradering av overflater (maling, nytt gulvbelegg).
Planlegg eventuell rehabilitering for a oppna moderne standard og redusere fremtidig vedlikehold.

Lufting:

Konsekvens:

Redusert ventilasjon kan fgre til hgy luftfuktighet, kondens og risiko for muggvekst. Dette gir darligere inneklima og kan pa sikt skade overflater og
tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak:
Etablere mekanisk avtrekk i henhold til gjeldende krav.
Sgrge for tilluft, f.eks. spalte under dgr eller ventil i vegg/dgr.

WC har kontinuerlig rennende sisterne.

Konsekvens:

Feilen medfgrer ungdvendig vannforbruk og gkte driftskostnader. Over tid kan kontinuerlig lekkasje ogsa fgre til kalkavleiringer, redusert funksjon og i
enkelte tilfeller risiko for fglgeskader dersom lekkasjen forverres. WC-en oppfyller ikke tilfredsstillende funksjonskrav slik den star i dag.

Tiltak:
Det anbefales & skifte defekte deler i sisternen, som pakning, flottgrventil eller komplett innmat. Dersom WC-en er eldre eller av eldre type, kan utskifting
av hele sisternen eller WC-en veere en hensiktsmessig lgsning. Tiltaket er normalt enkelt og med begrenset kostnad.

UNDERETASIJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Badstue

Betonggulv og hvor det r bygd opp med treverk pa gulv, panel pa vegger og himling. Det er montert badstueovn. Det er ikke gitt informasjon om feil pa
anlegget.

Installasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet takstmann.

Installasjonen er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann er ikke
godkjent innenfor dette omradet.

Tg er gitt pa opplysninger gitt av kunde.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Alder

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader i konstruksjoner.

Potensielle fglgeskader pa gulv, vegger og innredning ved rgrbrudd.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Utfgr tilstandskontroll, for eksempel ved trykktest eller visuell inspeksjon der det er mulig.

Planlegg utskifting eller rehabilitering av vannledninger i neer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid og bedre korrosjonsmotstand.

@162

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlig avigpsrgr av stgpjernsrgr/plast, gvrige avigpsregr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avigpssystemet.

Potensielle fglgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for a avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avigpsledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder er plassert i bod og er pa ca 200 liter og produksjonsar 2009.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Andre installasjoner

Beskrivelse

Boligen blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badene og stue i underetasje iflg kunde. Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer og skrusikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gijennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra for 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Usikker pa hva som ble gjort i 2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere giennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn med synlig fjell.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ukjent hvilken type drenering som er benyttet rundt huset. Videre er det ukjent hva slags tettesjikt som er benyttet pa utvendig grunnmur. Store
deler av huset star over terrengnivaet. Eksakte opplysninger kan bare fremskaffes dersom det graves opp.

Det presiseres imidlertid at kjellere av denne argangen, grunnet alder, normalt kan veaere utsatt for kapilleert oppsug av fuktighet fra grunnen. Det gjgres
uttrykkelig oppmerksom pa at etablering av ny drenering ikke ngdvendigvis vil eliminere eventuell fuktproblematikk.

Enkelte fuktmalinger ble utfgrt pa befaringstidspunktet. Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget, og utslagene anses derfor som veiledende.
Det presiseres imidlertid at kjellere av denne argangen, grunnet alder, normalt kan veaere utsatt for kapillzert oppsug av fuktighet fra grunnen. Det gjgres
uttrykkelig oppmerksom pa at etablering av ny drenering ikke ngdvendigvis vil eliminere eventuell fuktproblematikk.

Enkelte fuktmalinger ble utfgrt pa befaringstidspunktet. Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget, og utslagene anses derfor som veiledende.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er registrert noe fukt i gulv/ vegger og saltutslag. Kjeller av denne argang vil normalt veere belastet med kapillaert oppsug fra grunnen.
Det gjgres oppmerksom pa at etablering av ny drenering ikke automatisk vil gjgre at eventuell fukt forsvinner.

Det ble foretatt enkle malinger med Protimeter MMS-2.
Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende, og det anbefales alltid a8 male RF.

Topplisten pa grunnmuren dekker ikke drensplaten stedvis, noe som kan redusere dreneringseffekten og gke risikoen for fuktinntrenging.
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Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Alder

Konsekvens:

@kt sannsynlighet for fuktinntrengning i kjeller eller konstruksjon under terreng. Dette kan fgre til fuktskader, muggvekst og redusert inneklima, samt
behov for omfattende tiltak ved eventuell svikt.

Tiltak:
Ved planlagt ombygging eller graving, bgr drenering vurderes for utskifting.

Topplist

Konsekvens:

@kt risiko for fuktinntrenging i grunnmur og kjellervegger.

Redusert effekt av dreneringssystemet, som kan fgre til skader pa konstruksjonen over tid.
Potensielt hgyere vedlikeholdskostnader dersom fuktproblemer oppstar.

Tiltak:

Etterse hele overgangen mellom topplist og drensplate.

Juster eller bytt topplisten slik at den dekker drensplaten fullstendig.
Kontroller samtidig at drensplaten er intakt og godt festet.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygget er antatt fundamentert med lettklinker/betong og stgpte kjellergulv

Terrengforhold

Beskrivelse

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for @ unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Det er oppholdsveer pa befaringsdag og ikke noen vannansamlinger rundt boligen.

Terrenget rundt boligen faller stort sett bort fra huset.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og vannledning via private stikkledninger.

Reranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrer.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
@kt risiko for lekkasjer og driftsproblemer i vann- og avlgpssystemet.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:
Utfgr tilstandskontroll, for eksempel med trykktest eller kamerainspeksjon av rer.
Utfgr jevnlig kontroll for lekkasjer og tilstand, og vurder tilstandsbasert vedlikehold.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Den innvendige trappen har dpninger mellom trinn som overstiger dagens forskriftskrav, apningen er malt til ?m. Kravet skal ikke overstige 10cm.

Rekkverk er ikke utformet etter dagens krav, ved horisontale spiler skal apningen maksimalt vaere 2 cm.

Utforming av rekkverk:

Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt, og skal utformes slik at det forhindrer klatring.
Rekkverk som klatres i.

Rekkverk er malt til 82 cm. Rekkverket er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Selv om det ikke er krav om utbedring, kan lav hgyde utgjgre en
sikkerhetsrisiko.

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.)

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Det mangler handlgper i trappelgpet. Dette er et avvik fra dagens sikkerhetskrav og anbefalinger i byggteknisk forskrift. Handlgper skal vaere montert for a
gi trygghet og redusere fallrisiko ved bruk av trapper.

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for a danne seg et bilde av situasjonen angaende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det kan ikke

utelukkes at det kan finnes forhgyede verdier. Merk at det er krav til radonmalinger pa alle utleieboliger og at tiltak ma iverksettes om resultatet er over
100 Bg/m3. Malinger er eneste reelle mulighet for pavisninger.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Apning itrinn.

Konsekvens:

@kt fare for fall- og klemskader, spesielt for barn.

Redusert personsikkerhet ved bruk av trappen.

Tiltak:

Utfgre tiltakene fagmessig slik at bade krav til sikkerhet og estetikk ivaretas.

Lavt rekkverk

Konsekvens:

For lav hgyde gir gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn og personer med nedsatt balanse. Dette er et sikkerhetsavvik som bgr utbedres.
Tiltak:

Rekkverket bgr bygges opp til forskriftsmessig hgyde eller erstattes med en Igsning som oppfyller kravene.

Rekkverk er ikke utformet etter dagens krav, ved horisontale spiler skal dpningen maksimalt veere 2 cm.

Utforming av rekkverk:

Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt, og skal utformes slik at det forhindrer klatring.

Rekkverk som klatres i.

Konsekvens:

@kt risiko for fallulykker, seerlig for barn, da klatrevennlige rekkverk gjgr det lettere & komme over kanten. Dette kan medfgre alvorlige personskader.
Tiltak:

Rekkverket bgr bygges om eller sikres slik at det ikke er klatrevennlig. Dette kan innebaere montering av vertikale spiler, glassplater eller annen godkjent
sikring som hindrer klatring.

Handlgper

Konsekvens:

Manglende handlgper gker risikoen for fallulykker, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt mobilitet. Dette er et sikkerhetsmessig avvik som bgr
utbedres for & oppfylle krav til helse og sikkerhet.

Tiltak:

Se¢rg for korrekt hgyde og festing, og at handlgperen er grepsvennlig og gar ssmmenhengende langs hele trappelgpet.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Brukes som garasje

Byggear Kommentar
Ukjent

Standard

Garasjen fremstar med normal bruksslitasje for garasjer, garasjer blir
stgrre utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre
slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takpapp og garasjeport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
]—{m bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Balkong - || (BRA-i)
I - (| Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- . T bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~J (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje / H Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
4 rom
/ T e- N
1 Sl Seanedi) Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal

= J

\ ~ Kkjokken = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gatasje | >
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak

Inngl
nnglasset og lav himlingsheyde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P . og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
e kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SsumMm (TBA)
Loft
1. Etasje 117 117 10
Underetasje 72 72 27
Krypkjeller
SUM 189 37
SUM BRA 189
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft

Bad, kjgkken, toalettrom, vaskerom,
1. Etasje stue, gang, entré, soverom, soverom 2,

soverom 3
Underetasje Bad, badstue, gang, bod, bod 2, stue,

soverom, gang 2
Krypkjeller
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig @ male noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig @ male ngyaktig. Det kan paregnes
avvik pa arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Lovlighet

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for naermere detaljer om utfgrte arbeider.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnngla?;it::;kong SUmM RS ‘:,;‘,Bb:; kongareal
Etasje 35 35
SUM 35
SUM BRA 35
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Lovlighet

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.5.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3228 NES 201 177 0 0 1442.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Tandbergvegen 72
Hjemmelshaver
Elvang Erik
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 1 442,60 m2.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

- Gikk over fra oljefyr til vann i 2010. Tror ogsa det er nytt sikringsskap i 2010.
- Nye vinduer i stue i 2010 Ny Miele kompaktovn i 2012

- Byttet tak i 2012

- Bygd om peisi 2013

- Oljetankrengjgring i 2020

- Det er ogsa byttet til H-vinduer i de fleste rom men vet ikke arstall

- Murpipe utvendig er satt inn med ett eller annet mot

vanninntrenging hgsten 2024

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kunde 03.05.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 03.05.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Ordrebekreftelse 21.04.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
Egenerklzering Egenerlflaeringsskjema vedlegges av Ik.ke ) Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nel
Ikke
Brukstillat./ferdigatt. . Nei
rukstillat./ferdigatt giennomgatt ei
Samsvarserklaering 18.10.2010 EBR elektro AS Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Megler Megler opplysninger giennomgtt Nei
Sanering av tank 30.09.2020 Arnkvaern miljg og renovasjon Gjennomgatt Nei
Ombygging avdpen peis. 0 15 9021 Ovnskroken AS Gjennomgatt Nei

Faktura

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 05.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tandbergvegen 72, 1929 AULI
Gnr 201 - Bnr 177
3228 NES

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet males og onngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 13907-3643

Befaringsdato:

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seaerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TL3249

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

03.05.2026 Side: 35 av 36
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 13907-3643 Befaringsdato: 03.05.2026 Side: 36 av 36
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0065/26

Selger 1 navn

Jorunn Rognlien

Tandbergvegen 72

Poststed
AULI 1929

Er det dadsbo?
[ Nei Ja

Avdgdes navn | Erik Elvang

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Erik Elvang

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: JR

Document reference: 23-0065/26



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Det har veert inntrengning av vann ved pipe i murstein som har gatt videre til vegg i stue. Det ble oppdaget da jeg var pa besgk hos min far, og
pipen ble siden satt inn med middel sa den skal veere vanntett. Jeg har imidlertid ikke veert der nar det har regnet, sa jeg vet ikke dette sikkert.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 23-0065/26

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JR
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Kommuneplankart N

Eiendom: 201/177 A

Adresse: Tandbergvegen 72
Dato: 22.04.2026
Nes kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Boligbebyggelse - nSvaerende
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
~. Angitthensyngrense
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanormride
-~ Planens begrensning
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NES KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
REGULERINGSPLAN FOR SONDRE AULI II

Planen er datert 11.02.1969
Bestemmelsene er datert 28.01.1977

Stadfestet av Fylkesmannen i Oslo og Akershus 28.06.1978

ordfgrer

st sfe sfe sk sk e sfe sfe sfe she sk e sfe sfe sfe sk sk e sfe sfe sfe s s sie sfe sfe sfe sk skeske sfe s seoskeok

§1 Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne skal
bebyggelsen plasseres i forhold til veger og byggegrenser, samt friarealer, som vist pa
planen. Bygningsradet kan tillate mindre betydelige avvikelser fra disse bestemmelser.
Likesa kan bygningsradet godkjenne bebyggelsesplan for de omrader som pa
reguleringsplanen ikke har inntegnet bebyggelse. Fgr bygging igangsettes pa disse
omradene, skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan for den delen som skal

bebygges.

§2 Bebyggelsen kan ikke innredes til butikker, lager, verksteder m.v. som etter
bygningsradets skjgnn medfgrer ulemper av trafikkmessig art eller i form av stgy, for
omboende.

§3 1. Bebyggelsen skal vere apen villamessig med vaningshus pa ikke over 2 fulle

etasjer og garasje i 1 etasje, samt kjedehus i 1 etasje med garasje eller carport
tilknyttet dette.

Vaningshus skal legges i regulert byggegrense. Bygningsradet kan dog tillate at
husene trekkes lengre inn pa tomten og fastsetter garasjens plassering.

Vaningshusets grunnflate ma ikke overstige 20 % av tomtens nettoareal.

Kjedehusenes stgrrelse ma ikke overstige 4 enheter og ikke over 20 % av tomtens
nettoareal.

. Bebyggelsen skal oppfgres i 1 etasje. Bygningsradet kan tillate at bebyggelsen

oppfares i 2 etasjer i serlige tilfeller. Med 1 etasje regnes full boligetasje pa
normal sokkelhgyde pa maksimum 70 cm.

Bebyggelse skal holdes sa lav at bygningen virker tiltalende i seg selv, og i forhold
til omgivelsene. Gesimshgyden ma ikke vere over 7,00 meter, og mgnehgyden
ikke over 9,00 m, hvis 2 etasjer tillates av bygningsradet. For 1 etasjes hus ma
gesimshgyden ikke overstige 4,00 m.

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan Sendre Auli 11 Side 1

74



§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§11

6. Bygningsradet kan godkjenne endret bebyggelsesplan for et samlet omrade, slik at
det kan oppfgres konsentrert smahusbebyggelse som kjedehus, atriumhus, eller
vertikaldelte hus pd maksimum 4 enheter, nar planen etter bygningsradets skjgnn
utgjgr en harmonisk enhet i seg selv og i forhold til omgivelsene, og tilfredsstiller
de foran angitte bestemmelser med hensyn til bebyggelsens utforming og
maksimal utnytting av tomten.

7. Hvor bebyggelsesplanen endres i henhold til foranstaende pkt. 6, kan
bygningsradet vedta endret deling av grunnen.

Garasjens grunnflate ma ikke overstige 30 m?, og tillates kun oppfert i 1 etasje.

Garasjene pa tomtene for frittliggende bebyggelse ma plasseres slik i forhold til
vaningshus og nabohus at det oppnas god arkitektonisk virkning. Garasjene tillates
sammenbygd med vaningshuset uten at garasjens areal medregnes som bebygget areal.

Garasjen skal plasseres innenfor byggegrensen, og kan plasseres mot nabogrense, hvor
dette er vist pa reguleringsplanen, og nar bygningsradet finner & kunne tillate det
innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene. Det skal vare oppstillingsplass for minst
1 bil foran garasjen pa egen grunn.

Bygningene skal ha sadeltak med takvinkel som ikke overstiger 27°. Bygningsradet
kan i sa@rlige tilfeller tillate flatt tak.

Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelsen pase at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt far en
harmonisk utforming.

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

Atkomst fra offentlig gate (veg) skal ha slik beliggenhet og bredde at inn- og utkjgrsel
etter bygningsradets skjgnn kan avvikles tilfredsstillende uten a hindre den offentlige
ferdsel. Bygningsradet kan forlange at det avsettes plass eller treffes andre tiltak for
midlertidig eller varig oppstilling for kjgretgyer, og avsettes plass til garasjer og andre
fellesanlegg, ngdvendig for eiendommens bruk.

I friomradene kan bygningsradet med formannskapets samtykke tillate oppfart
barnehager eller bygninger for andre institusjoner som har tilknytning til lek og idrett.

Likeledes kan bygningsradet tillate opparbeidet gangveger og asfalterte lekeplasser.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene i bygningsloven
og bygningsvedtektene for Nes kommune til anvendelse.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden, er det ikke tillatt ved private servitutter
a etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan Sendre Auli 11 Side 2
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 FERDIGATTEST

Bygningsloven av 18, juni 1965 § 93, Jfr.§ 99 nr 1 - .

Arbeidssted (adr.)

Tandbergvn. 63

|F|egisternr {Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

Gnr. 201 Bnr. 177

Werner Berdgersen

Arbeidets art | Bygningens art ]Dato for spknad |Dato for vediak (bygn.rdd/-sjef) I Sak nr
Nybygg Garasije 28.,04.78 23.05.78 153/78R
B_vgghenje |Adresse L ] T-Ilf_'.
Erik Elvang Tandbexgvn., 63, 1927 Randsfoss
Anr_neld'er . ‘Adresse ]-'i'lf.
%] ] ] L] no
An:warshaverlde lAdressa | TIf.

1227 Rén&sfoés

endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens & 99,

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til anriet formal enn det byggetiilatelsen {jfr. & 93) forutsetter. En slik bruks-

BYGNINAaE T L NES
2D o prfmcs

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

; iB!gghnrra | Anmelder

| ;;_IAnwarshavende

Ay
Sted og dato IStempal“ ) %grd Elau‘g{ud
avd, ing e
\  Arnes 25.02.87 : o
Sendesl til

| nggol@wemvndighet r_l
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/3655/9 Side 1 av 2
B Kartverket o creringstidspunkt 2026-04-22 12:21

NES
SORENSKIIVENFMeETE

03655 . -47.72
SKJ@TE B

k:
& sk
Proeey Pt L0

aaoErikoElvaHGvoooanoan-ooae-o ..... » f¢dt s s s e s e .=
. eiendommen ..Pandbergvng: 68 c+ccseec 00 .. gNrPp3. . bnr, 199
i Nes for en kjgpesum '

Kr. . 354722450 = kronertrettifentusensyvhundreogtiueto- $0/100
som er avgjort pd omforenet mate.

Tomten blir oppmidlt etter kommunens oppmélingsregler og .= -
kijdperen disponerer nettotomt (til gjerdelinje). e

T
Fellesanlegg, offentlige anlegg for vei, wvann og kloakkanlegg
opparbeides etter vedtatte planer, I tillegg til nevnte
fellesanlegg anlegger selgeren stikkveier i h,h.t. reg.plan,
samt stikkledninger frem til tomtegrensene pa alle tomtene.
Omkostninger herved er inkludert i tomteprisen.

Vedlikehold av stikkledninger og stikkveier, herunder sng-
rydding, pdligger de tomter som betjener seg av disse.

Den enkelte eier av tomt som er utskilt av samme byggefelt
i Nes er berettiget til 3 legge stikkledninger for wvann,
kloakk og overvann over n@rliggende tomter fram til hoved-
ledninger etter godkjent plan for stikkledninger og for-
. gvrig etter bygningsmyndighetenes anvisning, Den enkelte

tomteeier er forpliktet til & ha liggende ledninger over
egen tomt, jfr. fornastdende bestemmelse. Ved skade pa
annenmanns eiendom blir skaden 3 erstatte.

I de tilfeller hvor det gdr offentlige ledninger over tomten
plikter kjdperen pa forlangende & avgi erklering til kommunen
som gir kommunen rett til &8 ha ledningene liggende samt rett
til adgang til eiendommen for inspeksjon og vedlikehold.
Kidperen er forpliktet til ikke & bygge pad eller beplante
ledningstraséen nermere enn bygningsmyndighetenes bestemmelser.

Kommunen har rett til i framtiden vederlagsfritt & legge &
ha liggende offentlige ledninger over tomten, med adgang til
vedlikehold av samme. Likeledes har Telegraf- og Elektrisi-
tetsverket vederlagsfritt rett til stolpefeste og legging
av kabler og/eller ledninger, samt til plassering av trans-
formatorstasjon pa tomten.

Tomten er tilknyttet Asketjern Vannverk A/L.

Selgeren og kommunen er i et hvert tilfelle fritatt for
gjerdeplikt.

. For bebyggelse og utnyttelse av tomten gjelder kommunale
vedtekter for feltet.

Kijgperen forplikter seg til & iverksette bebyggelse av tomten
innen 2 - to - dr etter at tomten er stilt til hans disposisjon.
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/3655/9
Attesteringstidspunkt 2026-04-22 12:21

-Z -

Hvis bebyggelse ikke er iverksatt innen nevnte :::sv xan
selgeren kreve a f& seg tomten tilbakefdgrt mot & tilbake-
betale innbetalt netto kjgpesum i h.h.t. skjgte med tillegg
av rente beregnet etter satsene for bankinnskudd pd& van lige
sparevilkar.

Hvis kijgperen gnsker & overdra eller bortfeste tomten i
ubebygget stand har selgeren forkjgpsrett til tomten mot
slik godtgjgrelse som nevnt i foregaende avsnitt,

Kj¢perens rett til & disponere over tomten trer fgrst i
kraft fra skjdgtets tinglysningsdato.

Tomten kan kun benyttes til boligbygg, og det tillates ikke
drevet noen form for n@ringsvirksomhet pa tomten uten
bygningsradets skriftlige tillatelse. Kjgper av tomt kan
ikke motsette seg eller kreve erstatning om slik tillatelse
gis til andre tomteeiere pd samme byggefelt.

28.6.1972

/(,(.géw;
.'x'. e T o s 0 0 80 00808 0000w

Det bedidnds ¢ 78/ Nes Tomteselskap ved ....... T T
L et v W R ..+.ss. har undertegnet i.vart nerver
og er over 20 ar.

.z i)}/ﬂéé./. // el : 7@/{4’ c,c,b

Side 2 av 2



Attestert kopi av dok.nr. 1972/2233/9 Side 1 av 4

.
B Kartverket o steringstidspunkt 2026-04-22 14:53

Prt.koll side
). nr,
L. nr.

ar .

SGQE"3;"":"*""""7.‘*35?'{:_
J2233 28472

T

MALEBREV

utstedt av oppmél\}ngssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

(fylles evt. ut av oppmélingssjefen)

Aulifeltet over
I 2.reprise 201 140
i Parsell av (elend, navn), gr. nr. br. nr.
i Parsellen er gitt br. nr. 8 (fylles ut av tinglysningsdommeren)
I arsellen er egnet .. Tandbergvegen. . | Al e B R :
Parsell ogsé beteg Tandb gatefve 63
|
|

Ar19 72 den 6.april ble det i medhold av kapittel VIll | Bygningslov av 18. juni 1965

og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

en parsell Tandbergvegen nr. 63 som samtidig fraskilles
Auli feltet 2.reprise gnr. 201l bnr. 140.

Forretningen er forlangt v A/L Norske Boligbyggelags Landsforbund pa
vegne av A/S Nes Tomteselskap.

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

. . Forretningen ble administrert av avd.ing. Asbj@grn @istad etter bemyndigelse

av Oppmalingssjefen
| nzrver av kartvitnene

- R. A. 11330/70.

Erling Lundberg og Arne Arnes.

Bl. 5.40 b. 3500.
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/2233/9
Attesteringstidspunkt 2026-04-22 14:53

Ved forretningen matte: 1) Ingen.

Selgeren Nes Tomteselskap var varslet v/styrets formann
radmann Olaf Jensen.

Grensebeskrivelse:

Det fraskilte areal utgjgr 1.428,9 m2 og ligger
innenfor de grensehjgrner som pa kartet er betegnet
med bokstavene A - B-C - D - E - F.

Mot vest til regulert gangveg A - B = 29,95 m. Mot
nord til Auli feltet 2.reprise gnr. 201 bnr. 140
(regulert friareal) B - C = 24,00 m og C - D = 27,24 m.
Mot ¢@st sydgst til Auli feltet 2.reprise gnr. 201

bnr. 140, regulert tomt. Tandbergvegen 71,D - E =

32,80 m. Mot syd til Auli feltet 2.reprise gnr. 201
bnr. 140, regulert tomt Tandbergvegen 69, E - F = 18,93
Videre mot syd til parsell Tandbergvegen Gq)fraskilt
samme dagyF - A= 22,17 m.

De oppgitte grenser er rettlinjet.

Grensehj@grnene er avmerket med jernbolter.

'} Her feres navn og matrikkeibetegneise vear. alle parter og naboer som mater, gessuten opplyses hvem som er
forskriftsmessig innkalt, men Ikke mater. Teksten vicere redigeres av administrator, En ber omtale: Grense-
befaring, hvem som har pavist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til e.]. Videre kommer
selve grensebeskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tiifeyeiser,

Side 2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/2233/9
Attesteringstidspunkt 2026-04-22 14:53

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING )

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til byggetomt
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til ?) 0,01 mark
Hovedbglets gjenverende skyld utgjer 0,21 mark

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Tandbergvegen nr. 63

|
|
Vi erklzrer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for de 2 skyld- |
|
|

delingsmenns vedkommende | henhold til gitt forsikring. 0 atinnssiefen | Nes
- Ippiﬂ'r lll'-;= {49l o

e T :
& ”: -.)--)-a--.;'L"/_'. % i)
o 7 e

Pategninger: 2)

Delingen er godkjent av Nes bygningsrad i mgte den 23.03.

Akershus fylkeslandbruksstyret har i mgte den 6.03.63
godkjent at Auli S¢gndre gnr. 201 bnr. 2 og 5, hvorfra
bnr. 140 er fradelt, i sin helhet nyttes til byggefelt.

74/7%/7?2 !

1} Hvis den utskilte del ikke Inngdr | stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret,

) Forretningen kan pdankes til overskjenn forsdvidt angar skyldsansettelsen. Krav om dette ma veere sendt ting-
lysningsdommeren innen 3 méneder fra forretningens tinglysning,

%) F.eks. bygningsridets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning, Her feres ogsa rettelser og
ajourferinger,

72
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GEMINI

Attestert kopi av dok.nr. 2002/967/9
Attesteringstidspunkt 2026-04-22 14:53

Kommune

0236 NES
Malebrev over
Gnr. Bnr. Festenr.
201 177
Eiendom
Bruksnavn / adresse
Tandbergvn. nr. 63
Areal

1443,5 m?

Sidelav?2

MALEBREV

|J.nr.

01/03583

Malebrev nr.
2002-008
Evt.midl.forretning, dato, ref.nr.

X med grensejustering

Delingsloven § 4-2 ferste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev som er nadvendig
for & opprette registerenheten | grunnboken,
snarest mulig og senest nar klagefristen er
utlept. Det samme gjelder malebrev som gir
uttrykk for at det som ledd i kartforretningen er
foretatt arealoverfering etter reglene om
grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for
forretningen

103.10.2001

Dokumentet erstatter tidligere malebrev tinglyst 26/4-1972 etter ensidig
grensejustering til eiendommen fra Tandbergvn . nr. 65 gnr. 201 bnr. 178.

Rekvirent Laila Merete Hansen
Bestyrer Elisabeth Julseth
Forretning
Underskrift
Sted Dato Underskrift
: /()
A WA
Arnes 28.1.2002 Erend Raheim
Areal- og ressursavdeaiing
GAB

Registreringsstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

Underskrift

Elisabeth Julseth

“Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Dagbokstempel

TINGLYST
=4 FEB. 2007
NES TING

SRETT

DAGBOKNR

o ¥

T

STATENS KARTVERK FAST EIENDCM
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/967/9
Attesteringstidspunkt 2026-04-22 14:53

Gnr. Bnr. Festenr.
201 177
Representasjonspunkt
X 226216,00 Y 35660,00
Kartblad X Landsnett
NGO Il CT048-1-53
Malestokk Areal
1: 500 1443,5 m?
Punkt X-koord Y-koord Lengde Radius
G1 226199,60 35655,05 16,87
658 226199,26 35638,18 29.95
63B 226229,00 35634,65 24,00
B63C 226230.81 35658,58 27,24
63D 226232,86 35685,74 3zs80
63E 226200,71 35679,25 18,93
63F 226199,71 35660,35 1,50
65C 226199,68 35658,85 7.70
G2 226191,99 35659,28 8,71

MALEBREVKART

J.nr.
01/03583
Malebrev nr.

2002-008

Beskrivelse
GRENSEMERKE
GRENSEMERKE
JERN

JERN

JERN

JERN

JERN
GRENSEMERKE
GRENSEPUNKT

Side 2 av 2



= Kartverket

GEMINI

Attestert kopi av dok.nr. 2002/967/9
Attesteringstidspunkt 2026-04-22 14:53

Kommune

0236 NES
Malebrev over
Gnr. Bnr. Festenr.
201 177
Eiendom
Bruksnavn / adresse
Tandbergvn. nr. 63
Areal

1443,5 m?

Sidelav?2

MALEBREV

|J.nr.

01/03583

Malebrev nr.
2002-008
Evt.midl.forretning, dato, ref.nr.

X med grensejustering

Delingsloven § 4-2 ferste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev som er nadvendig
for & opprette registerenheten | grunnboken,
snarest mulig og senest nar klagefristen er
utlept. Det samme gjelder malebrev som gir
uttrykk for at det som ledd i kartforretningen er
foretatt arealoverfering etter reglene om
grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for
forretningen

103.10.2001

Dokumentet erstatter tidligere malebrev tinglyst 26/4-1972 etter ensidig
grensejustering til eiendommen fra Tandbergvn . nr. 65 gnr. 201 bnr. 178.

Rekvirent Laila Merete Hansen
Bestyrer Elisabeth Julseth
Forretning
Underskrift
Sted Dato Underskrift
: /()
A WA
Arnes 28.1.2002 Erend Raheim
Areal- og ressursavdeaiing
GAB

Registreringsstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

Underskrift

Elisabeth Julseth

“Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Dagbokstempel

TINGLYST
=4 FEB. 2007
NES TING

SRETT

DAGBOKNR

o ¥

T

STATENS KARTVERK FAST EIENDCM
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/967/9
Attesteringstidspunkt 2026-04-22 14:53

Gnr. Bnr. Festenr.
201 177
Representasjonspunkt
X 226216,00 Y 35660,00
Kartblad X Landsnett
NGO Il CT048-1-53
Malestokk Areal
1: 500 1443,5 m?
Punkt X-koord Y-koord Lengde Radius
G1 226199,60 35655,05 16,87
658 226199,26 35638,18 29.95
63B 226229,00 35634,65 24,00
B63C 226230.81 35658,58 27,24
63D 226232,86 35685,74 3zs80
63E 226200,71 35679,25 18,93
63F 226199,71 35660,35 1,50
65C 226199,68 35658,85 7.70
G2 226191,99 35659,28 8,71

MALEBREVKART

J.nr.
01/03583
Malebrev nr.

2002-008

Beskrivelse
GRENSEMERKE
GRENSEMERKE
JERN

JERN

JERN

JERN

JERN
GRENSEMERKE
GRENSEPUNKT

Side 2 av 2
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GEMINI

Attestert kopi av dok.nr. 2002/968/9

Attesteringstidspunkt 2026-04-22 14:53

Kommune

MALEBREV

J.nr.
01/03583
Malebrev nr.

0236 NES 2002-007

Evt.midl.forretning, dato, ref.nr.

X med grensejustering

Malebrev over

Eiendom

Areal

Gnr. Brrr. Festenr. Delingsioven § 4-2 forste ledd

201 178 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken,
snarest mulig og senest nar klagefristen er

Bruksnavn / adresse utiopt. Det samme gjelder malebrev som gir

Tandbergvn. nr. 65 uttrykk for at det som ledd i kartforretningen er

| foretatt arealoverfering etter reglene om

502,6 I"r'l2 grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for
fon'etninggn 03‘1 02001
Rekvirent Laila Merete Hansen
Bestyrer _Ehsabeth Julseth
Dokumentet erstatter tidligere méalebrev tinglyst 26/4-1972 etter ensidig
grensejustering fra eiendommen til Tandbergvn. nr. 63 gnr. 201 bnr. 177.
Forretning
Underskrift
Sted 'Dato Underskrift Underskrift
4 (1 \ ;
(i Ylos UNPOR Uy AT
Ames 28.1.2002 Eriend Réhetm Elisabeth Julseth
Areal- og ressursavdeli
GAB Tlnglysmg (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempe! Dagbokstempel
TINGLYST
-4 FEB. 2002
NES TINGRETT
DAGBOKN F'

Pategninger (rettelser o.l.)

i il

Doknr: 968 Tingiyst: 04.02.2002 Em
STATENS KARTVERK FAST EIB‘-lDOM

Sidelav?2
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= carevere | Attestert kopi av doknr. 2002/968/9

Attesteringstidspunkt 2026-04-22 14:53 Side 2.av2
Gnr. Brr. Festenr. M ALEBREVKART
201 178
Representasjonspunkt J.nr,
X 226186,00 Y 35649,00 01/03583 .
Kartblad X Landsnett Malebrev nr.
NGO Il CT048-1-61 2002-007
Malestokk Areal
1: 500 502,6 m?
Punkt X-koord Y-koord Lengde Radius Beskrivelse .
658 226199,26 35638,18 16,87 GRENSEMERKE
G1 226199,60 35655,05 8,71 GRENSEMERKE
G2 226191,99 35659,28 15,80 GRENSEPUNKT
65D 226176,22 35660,17 21,09 45,00 GRENSEMERKE
65A 226170,86 35639,97 28.46 GRENSEMERKE
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Nabolagsprofil

Tandbergvegen 72 - Nabolaget Aulifeltet - vurdert av 116 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@2 Aulisenter N min %
Linje 453, 455 Tkm
@ Aulistasjon 16 min £
Linje R14 1.5 km
X Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Auli skole (1-7 kl.) 9 min %
282 elever, 14 klasser 0.8 km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min &
433 elever, 23 klasser 15.2 km
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
430 elever, 27 klasser 20.6 km
Sgrumsand videregaende skole 12 min &
523 elever, 36 klasser 1M km
Hvam videregaende skole 12 min &
300 elever, 14 klasser 1.5 km

Ladepunkt for el-bil

&  Kople Kiwi Auli 12 min 4

«Har bodd her hele livet, kjempested 3a
vokse opp»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100
Aldersfordeling
.
o » R
a o o0
N N 0
M
° R
grx iég 2%
EE I TR
ooociﬂ

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Aulifeltet 2297 929
B Auiifeltet 3030 1256
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Auli barnehage (1-5 ar) 16 min %
64 barn 1.4 km

Korsdalen barnehage avd Grendehusvege...16 min %
87 barn 1.5 km

Korsdalen barnehage avd. Hagadalen (1-5... 5 min &

30 barn 4.4 km
Dagligvare

Kiwi Auli N min #&
PostNord Tkm
Coop Extra Auli Senter 13 min %
Post i butikk, PostNord 11km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2.Tog

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 95/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Myra Neermiljganlegg 7 min A
Ballspill 0.6 km

@ Auliskole 10 min 4
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.7 km

& Spenst Sgrumsand M min &

& Trento Sgrumsand 12 min &

Boligmasse

B 78% enebolig
B 1% rekkehus
Bl 4% blokk

8% annet

«Rolig og barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Fokus Butikksenter 12 min &
@ Apotek 1Auli 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 37%6124r
W 17%13-15 &r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

I m
=)

28

a

3

[on

[

=

=)

Enslig u. barn

ul
)
3
Q
3
=
(0]

0% 43%
B Aulifeltet
B Aulifeltet
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Tandbergvegen 72, 1929 AULI

Dato for energimerking Merkenummer

03.05.2026 Energiattest-2026-290097
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 151480810

Gardsnummer Bruksnummer

201 177

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1972 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
201,0 m? 172,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

98

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
248,83 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
295,77 kWh/m? 53 859 kWh
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Tandbergvegen 72, 1929 AULI

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Tandbergvegen 72, 1929 AULI
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 12: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor vaere
en interessant lgsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som
utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming
av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Tiltak 13: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet anbefales &
montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 14: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngéa
trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper
Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis” varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for a redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 21: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak utenders

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 24: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 25: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 26: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 27: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 28: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 29: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og

tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0065/26
Adresse: Tandbergvegen 72,1929 AULI, gnr. 201, bnr. 177 i
Nes kommune.

Salgsoppgavedato: 06.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Stian Berglund
TIf: 464 20 400
Epost: stian@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






