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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Teigen N
6060 HAREID
Kr 1590 000,-
Kr 52 740,-
Kr 1642 740,-
Kr 1000,-
78/82 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
1994

2

2

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Teigen 11

Leilighet med sentral beliggenhet p& Hareid | 2
Soverom | Nydelig utsikt

Velkommen til Teigen 11! En selveierleilighet med sentral beliggenhet pé&
Hareid. Leiligheten er bygget i 1994 og inneholder bl.a. 2 soverom, bad, stue,
kjokken og utvendig bod. Parkering pé felles oppstillingsplass. Eiendommen
ligger fint til i Teigen. Her er det fin utsikt og solforhold. Kort vei til sentrum,
skole, barnehage, turomréder, idrettsanlegg og bétforbindelser (ferje og
hurtigbdt).

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger ca. 17 meter over havet langs Teigen i
Hareid kommune. Leiligheten har en sentral og attraktiv
beliggenhet med kort gangavstand til kommunesenteret pé&
Hareid. Her finner du et godt servicetilbud samt
hurtigb&tforbindelse til Alesund, i tillegg til bussforbindelser.
Det er ogsd gangavstand til barnehage, skole og
idrettsanlegg. Omrédet byr videre pd turomréder og gode
rekreasjonsmuligheter i naeromrddet.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Teigen 11, 6060 HAREID

OPPDRAGSNUMMER
1-0229/25

SELGER
Kristin Leirbekk Husgy
Kim-Tore Leirbekk Husgy

MATRIKKEL

Gardsnummer 41, bruksnummer 1038, seksjonsnummer 6,
ideell andel 1/1.

i Hiellemarka Sameige i Hareid kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og

fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader er ikke oppgitt og vil variere etter abonnement
og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.358 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er
opparbeidet med gruset innkjersel, plen og beplantning.
Arealet gjelder for hele sameiet.

SAMEIEBR@K
1/6

TAKST
Tilstandsrapport datert 15.01.2026. utfert av Jacob
Engholm Holen.

BYGGEAR
1994

BYGGEMATE

Eiendommen er et rekkehus oppfert i 1994.

Bygningen er oppfert pd ukjent byggegrunn.
Veggkonstruksjonen er en trekonstruksjon av ukjent
utferelse, med en fasadekledning av liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen bestdr av A-takstoler i tre, og
taktekkingen er av betongtakstein.

Renner, nedlgp og beslag er utfert i aluminium og stal.
Etasjeskillene i boligen er konstruert som et trebjelkelag.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, en malt
hovedytterder og en malt balkongder i tre med 2-lags
glass.

Eiendommen har en veranda med baerende konstruksjon
av tre, dekke av terrassebord og rekkverk av tre. | tillegg er
det en utvendig trapp i tre med rekkverk i tre.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- Utvendig - Taktekking
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd undertak.

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Avvik: Det er avvik:

Det er ved luftehatt pd loft registrert fuktskjolder i
undertak. Videre er det avdekket manglende tetting rundt
takgjennomferinger. Dagslys er synlig innenfra.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Degrer
Avvik: Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

- Utvendig - Balkongder
Avvik: Det er avvik:

Utvendig er deren veerslitt og oppfosnet i nedkant.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det er avvik:

P& veranda er det registrert réte/veerslitt treverk i
h&ndrekke. videre er dekke slitt og er fuktskadet.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Det er avvik:

Det er pdvist slitasje p& overflater i leiligheten. Ved

balkongder er det en skade i gulvet. | stue er det ogsé
registrert knirk i gulv.
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- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Det er mait hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Innvendig - Radon
Awvik: Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Awvik: lldfast plate mangler p& gulvet under sotluke/feieluke
pd pipe.

- Kjgkken - 2. Etasje > Stue/kjokken - Overflater og
innredning

Avvik: Det er pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Awvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 &r

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- V&trom - 2. ETASJE > BAD - Generell
Avvik: Vétrommet md oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

VIKTIG
Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan



ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger onsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
(utdrag): 15.01.2026.

Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Gulv og vegger er malt med v&troms maling
2024. Skiftet armatur pd utslagsvask 2025. Armatur i dusj
skiftet 2024, armatur baderoms innredning skiftet 2024.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Jg, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Sameiet har skiftet bordkledning pé serest
vegg 2025, gjort pd egeninnsats av beboerne. Deler av
rekkverk p& veranda er skiftet 2025, disse m& males ila.
2026.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre
planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere
endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fikk nabovarsel om bygging pd 41/469 i 2024.
tiltak ikke blitt p&begynt pr d.d. Vil ikke pdvirke denne
eiendommen.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar: Ja

Beskrivelse: Foreligger midlertidig brukstillatelse, ikke
ferdigattest. datert 05.07.94.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Svar: Ja

Beskrivelse: Takstrapport av Verdianalyse, befarings dato
15.01.26.

Tilleggskommentar: Vi har ikke bebodd eiendommen selv,
veert utleiebolig i hele eiertiden, derfor begrenset kunnskap.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i et omrdide som i kommmuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt til boligbebyggelse -
ndvaerende i henhold til kommmuneplan 2012-2024.
Leiligheten ligger i et omrdde regulert til frisiktsone,
konsentrert smdhusbebyggelse og annen veigrunn av
reguleringsplan Hareid Sentrum datert 08.11.2006.

Tomten mot nordest ( gnr 47, bnr 469) er regulert til
frittliggende smdhusbebyggelse. Inht opplysninger som
selger har gitt i egenerkleeringen sin fikk de nabovarsel om
bygging pd 41/469 i 2024. tiltak ikke blitt pdlbegynt pr d.d. Vil
ikke pavirke denne eiendommen.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Hareid kommune.

OPPVARMING

Boligen varmes opp med:

- Elektrisk

- Gulvvarme pé bad.

- Boligen har elementpipe og sotluke/feieluke. Det er mulig
& montere ildsted i stue. Ved montering av ildsted mé det
etableres en ildfast plate under feieluke.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.
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PARKERINGSFORHOLD
Det er en biloppstilingsplass til hver leilighet pd&
eiendommen.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet. Se vedtekter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pd& 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for 6stk boliger,
datert 05.07.1994

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt
for 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om det ikke
foreligger ferdigattest.

BYGGETEGNINGER

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk.

Kommentar: Felgende avvik er registrert p& plantegninger
av 03.05.1993 - Bod er omgjort til en del av stuen. Dette
vurderes som bruksendring (fra bod til stue) og er da et
spknadspliktig tiltak. Det er ikke fremvist dokumentasjon pd&
at denne endringen er omsgkt og godkjent hos kommunen.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - stue) og tilleggsdel (rom som ikke godkjent
for varig opphold - boder. Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Reaksjoner
bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er f.eks.
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pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme
pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/
tilbakefering mv. Uavhengig av reaksjonsform fra
kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden boligen
selges slik den fremstar.

RADONMALING

Det er ikke fremvist radonmadalinger eller dokumentasjon p&
montert radonsperre. Ifglge NGU radonaktsomhetskart
viser at det er moderat til lav forekomst.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd& generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Leiligheten inneholder stue/kjokken, bad, entré og 2
soverom. Samt balkong og bod.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 15.01.2026,
utfert av Jacob Engholm Holen .

STANDARD

Innvendige overflater

Gulv: Belegg.

Vegger: Malte plater.

Himling: Malte plater.

Det er pdvist slitasje p& overflater i leiligheten. Ved
balkongder er det en skade i gulvet, og det er registrert
knirk i gulvet i stuen.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter og
benkeplate av laminat. Det er pdvist skader pd overflater
og kjgkkeninnredning. Kjgkkenet er utstyrt med
kjgkkenventilator med avtrekk ut, kjgleskap, oppvaskmaskin
og micro. Vedr. hvitevarer se pkt. "losgre og tilbehar" i
salgsoppgaven.

Bad
Badet er fra 1994 og har vétromsplater pd vegger, malt



véatromsbelegg pd gulv og himlingsplater. Rommet er
utstyrt med en innredning med nedfelt servant, overskap
og speil, gulvstdende toalett og dusjkabinett. Det er
opplegg for vaskemaskin.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pd innvendige
avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon, med avtrekk
fra kjgkken og bad.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 120 liter og
er fra byggedr. Det er pdvist at varmtvannstanken er over
20 ar.

Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER

Felgende hvitevarer medfelger: Vaskemaskin pd& bad,
kjoleskap pd kjokken og komfyr og oppvaskmaskin pd
kjokken.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er

opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 78 m?
BRA -e: 4 m?
BRA totalt: 82 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-e: 4 m? Bod

2. etasje
BRA-i: 78 m? Stue/kjgkken, bad, entré og 2 soverom

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
7 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Brannceller

Er det pavist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Ja

Kommentar: P& loft er det avdekket manglende
branncelleinndeling mot nabo. Det mé& pdéregnes ytterligere
undersgkelser av forholdet.
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Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Nei

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1590 000,

VERDITAKST
Kr 1600 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 13 080,- pr ar 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer feiing, vann og avlgp.

Avgiften gjelder for 2025 og fordeles pd 6 terminer.

Renovasjon til SSR kommer i tillegg pd& kr. 5 388,- for
standard husholdningsabbonement for 2025, fordelt pé& 3
terminer. Koommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Ulstein kommmune kjenner ikke samlet gebyr
for en eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil
normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at forbruk pd ulike
tjenester kan variere fra ar til &r.

EIENDOMSSKATT
Kr 4 712,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Avgiften fordeles pd seks terminer.

FELLESKOSTNADER
Kr. T000,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
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- Felles byggforsikring(lkke innbo)
- Felles vedlikehold
- Snemdking

Felleskostnader er ikke planlagt & eke i felge styreleder,
datert 13.11.2025.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 250 000,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 1000 000,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 1590 000,- (Prisantydning)

kr. 11900, - (Boligkjgperforsikring -Séderberg & Partners)
kr. 39 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 52 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 1642 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i



norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

1993/18112-2/58 09.12.1993 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1517 GNR: 41 BNR: 6
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om veg

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1577 GNR: 41 BNR: 1038

GRUNNDATA
1993/17967-1/58 07.12.1993 MALEBREV
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1994/7352-1/58 02.06.1994 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 6

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 1/6

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt

forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag
som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sserskilte

prioritetsregler, se tinglysingsloven g 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

CRUNNBOKSDATO
20.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

POLISENUMMER
91534030

OM SAMEIET

Sameiets navn er «Hjellemarka sameie», og har
gdrdsnummer 41 og bruksnummer 1038 i Hareid kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringskrav tinglyst 2. juni
1994.

Sameiet bestdr av 6 boligseksjoner.

Styreleder opplyser om at sameiet har fatt er et forelopig
org.nr: 933033368 (ikke ferdig «vedtatty da seknad ikke er
ferdig pr. 19.01.2026)

KOMMENTAR FELLESGJELD
Sameiet har ikke 1&n i felge styreleder, datert 13.11.2025.

ANDEL FORMUE
Kr. 6 700,- pr. 13.11.2025

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
Forretningsferer har pd forespersel fra meglerforetaket
ikke fremlagt sameiets regnskap/budsjett.

Selger opplyser at det var cirka kr 100 000 pé felleskontoen
for jul. Av dette ble om lag kr 40 000-50 000 benyttet til
utskifting av felles vegg pé byggets serside.

STYRELEDER
Kristin Leirbekk Husay

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjopsrett.
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STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt i felge styreleder.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

1. Busetjing

Bustaden skal brukasttil busetjing, og slik at det ikkje er til
sjenanse eller ulempefor andre.

2. Stoy
Alle seksjonseigarane oppfordrasttil & opptre omsynsfullt
overfor dei gvrige seksjonseigarane.

Det skal vere stille i sameiget mellom kl. 23:00 og 07:00
kvardagar, pd laurdagar og sundagar til kl. 10:00. Oppussing
som medfgrer stay skal hovudsakleg skje i perioden 08:00
til 20:00 kvardagar, 10:00til 18:00 laurdagar, og ingen
oppussing som medferer stey p& sundagar. Dersom det
planleggast steyande aktivitetar i periodane detskalvere
stille, s& skal naboane ha beskjed. Det skal likevel ikkje veere
utilberleg.

3. Skadar og forsikring

Alle rom utanom budene mdi den kalde drstida haldast
oppvarma av omsyn til vassrayra. Seksjonseigar er
ansvarleg for frostskadar som skuldast utilstrekkeleg
oppvarming.

Vedplutseleg reyrbrot skal stoppekran straks stengast. Ved
brot fer hovudstoppekran mdé hovudstoppekran til
nabolaget stengast i kummeved innkayringtil gamle Hareid
leekjarkontor,i krysset Teigen, Hjellebakken, med eller utan
hjelp av teknisk vakti Hareid kommune, telefon 97062360.
Dersom detikkje ndast kontakt s& mé& brannvesenet
kontaktast pd telefon 110. Om forsikringa har kravtil &
stengje hovudstoppekran ved lengre fravér s& mé dette
etterfylgjast.

Meld frd til styret med ein gong om det oppdagast skader
eller skadedyr i seksjonen.

Sameigetharfelles forsikring for skader p& bygning og
vanleg fastmontert utstyr. Denne forsikringa dekker mellom
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anna skadar som kjem av ein plutseleg og uventa hending.
Né&r skade oppstdr, pliktar ein & avgrense rekkjevidda av
skadane. Seksjonseigarane masjelv forsikre eige innbu og
lausayre.

4. Brannvern
Det mad vere tilgong for brann og ambulanse p& oppsida av
bygget. Det krev ein tre meter brei gate.

Alle seksjonar mé ha nok brannvarslarar og
brannslgkkingsutstyr. Husk & teste og & skifte batteri i
brannvarslarar &rleg, gjerne pd brannvarslardagen 1.
desember.

5. Soppel
Alle seksjonseigarar sergjerfor sitt eige avfall. Avfallet md
ikkje skape sjenerande lukt for andre bustadar i sameiget.

6. Utelys
Under tussmearke og nattemerkeskalalle utelysa vere tende.

7. Vedlikehald

Husetvaskastkvarvér. Plenklipp rullerast etter oppsett plan.
Kvar seksjon har ansvar for eige inngangsparti. Hekk og
blomsterbed vedlikehaldast seksjonsvis, og skal haldast
jamleg vedlike.

8. Dyrehald

Dyrehald er tillate sé& lengje detikkje er til urimeleg sjenanse
for naboar. Husdyreigarar mé sjé til at dyra ikkje gjer i fré
seg pd fellesareala(i tilfelle mé& dette fjernast med det
same). Dette gjeld hund.

9. Parkering

Kvar seksjon har éin til to faste plassar. Seksjonseigarar
med funksjonsnedsetjing har rett pé& & parkere pd& oppsida
av parkeringsplassen. Dersom ein seksjonseigar treng meir
enn to parkeringsplassar mé det Idnast og/eller avtalast
med ein annan seksjon.

Vegen pd oppsida av byggetskal ikkje nyttast med mindre
det er hogst naudsynt, td tunge lass og mykje lass.

10. Brot pd& ordensreglane
Brot p& ordensreglane blir teke opp pd eit husmate/



styremate/drsmote.f

1. Endring av husordensreglane
Arsmatet vedtek endring av husordensreglane med
alminnelegfleirtal.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Bygget er registrert som rekkehus, men utformingen tilsier
at det fremstdr som en leilighet pd ett plan.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
20.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Henrik Pettersen, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: hp@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 30 000,- (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 10 000,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 12 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 4 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
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avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
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ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjer.



BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport
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Oppdragsnr.: 21643-1182 Referansenummer: AH5900

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

Sk X/
T

o
N9 NI

VerdiAnalyse.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjpper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

Jacob Engholm Holen
Uavhengig Takstingenigr
jh@verdi-analyse.no

46949 615

k VerdiAnalyse.

Norsk takst
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Teigen 11, 6060 HAREID VerdiAnalyse AS ‘
Gnr 41 - Bnr 1038 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1517 HAREID 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21643-1182 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 3 av 23



Teigen 11, 6060 HAREID VerdiAnalyse AS ‘
Gnr 41 - Bnr 1038 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1517 HAREID 6013 ALESUND  Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Rekkehus - Byggear: 1994

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva
og veranda.

Nedlgp, takrenner og beslag i aluminium / stal.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2 lags glass.

Veranda er oppfgrt med bzaerende konstruksjon av tre, dekke av
terrassebord og rekkverk av tre.

Utvendig trapp i tre med rekkverk i tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og sotluke/feieluke. Det er mulig @ montere
ildsted i stue. Ved montering av ildsted ma det etableres en ildfast
plate under feieluke.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Bad fra 1994. Rommet har vatromsplater pa vegger, malt
vatromsbelegg pa gulv og himlingsplater og er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, overskap og speil, gulvstiende
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa produkt eller utfgrelse.

Renovering av vatrommet ma paregnes, her under utbedring av
membran, tettesjikt, saniteerutstyr og fallforhold.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bak varmtvannstank i kjgkkeninnredning. .
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8vekt %.

Forklaring fuktmaling i vekt%.
0-7.9: Ingen utslag

8.0 -16,9: Tort

17 - 20: Risiko for fukt

20,1 eller mer: Vatt treverk

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og micro.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon. Avtrekk fra kjpkken og bad.

Oppdragsnr.: 21643-1182

Befaringsdato:

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Varmtvannstanken er fra
byggear.
Det er skjult el-innstallasjon og sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type og fra 1994. Det er
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 82 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 82 m?

Totalpris 1 600 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2900 000
Forutsetninger og vedlegg Gé tl side
Lovlighet Gatil side

Rekkehus

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Fglgende avvik er registrert pa plantegninger av 03.05.1993:

- Bod er omgjort til stue. Dette vurderes som bruksendring og
er da et sgknadspliktig tiltak. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at denne endringen er omsgkt og godkjent
hos kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Rekkehus

10 (32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell il si

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
: ; il si
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

o . 3 /nedlgp/beslag.
Anslag pa utbedringskostnad parennerneciop/besia

1
08 @) Utvendig > Veggkonstruksjon il si
' Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
0.6
0.4 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er avvik:
0.2 Det er ved luftehatt pa loft registrert fuktskjolder i
= undertak. Videre er det avdekket manglende tetting
5 rundt takgjennomfgringer. Dagslys er synlig innenfra.
0
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 Det er pévist tegn pé innvendig kondensering av
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 enkelte vindusglass.
) Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
Q Tiltak over kr 500 000 trevirket.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Utvendig > Dgrer il si

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

0 Utvendig > Balkongdgr Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Utvendig er dgren veerslitt og oppfosnet i nedkant.

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger
Det er awik: Py Kigkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galtilside

. ) A ) ) innredning
Pa veranda er det registrert rate/veerslitt treverk i

handrekke. videre er dekke slitt og er fuktskadet. Det er pévist skader pd overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

@) Innvendig > Overflater Ga til side
Det er awvik:
Det er pavist slitasje pa overflater i leiligheten. Ved

balkongdgr er det en skade i gulvet. | stue er det ogsa
registrert knirk i gulv.

@)  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

@) Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

€) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal
bruk ved et gjennomBsnittliglima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe o

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er

darligst. !

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er = a

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. c 2 —_—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1994

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er av eldre dato og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og veranda.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Nedlgp, takrenner og beslag i aluminium / stal.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av veerslitt eller oppsprukket bordkledning og listverk.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ved luftehatt pa loft registrert fuktskjolder i undertak. Videre er det avdekket manglende tetting rundt takgjennomfgringer. Dagslys er synlig
innenfra.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Arsak til fuktskjolde vurderes & vaere manglende tetting rundt takgjennomfgring. Det bgr monteres tetting rundt takgjennfmfgringer for & forhindre
inndriv av vann.

128 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

‘29 Balkongdgr
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2 lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Utvendig er dgren vaerslitt og oppfosnet i nedkant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Balkongdgr ma paregnes utskiftet/utbedret.

‘1.0 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre, dekke av terrassebord og rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Pa veranda er det registrert rate/veerslitt treverk i handrekke. videre er dekke slitt og er fuktskadet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fukt- og eller rateskader ma utbedres og/eller utskiftes.

Utvendige trapper

Utvendig trapp i tre med rekkverk i tre.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

L1 Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er pavist slitasje pa overflater i leiligheten. Ved balkongdgr er det en skade i gulvet. | stue er det ogsa registrert knirk i gulv.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Slitasje og skade pa overflater bgr utbedres for a opprettholde estetisk og funksjonell standard.
Knirk i gulv bgr undersgkes naermere og eventuelt utbedres for a unnga videre forringelse og redusert bokomfort.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

) Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og sotluke/feieluke. Det er mulig @ montere ildsted i stue. Ved montering av ildsted ma det etableres en ildfast plate under
feieluke.

Vurdering av avvik:
o [Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD

D Generell

Bad fra 1994. Rommet har vatromsplater pa vegger, malt vatromsbelegg pa gulv og himlingsplater og er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
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Tilstandsrapport

overskap og speil, gulvstdende toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkt eller utfgrelse.
Renovering av vatrommet ma paregnes, her under utbedring av membran, tettesjikt, sanitaerutstyr og fallforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i bak varmtvannstank i kjgkkeninnredning. . Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 8vekt %.

Forklaring fuktmaling i vekt%.
0-7.9: Ingen utslag

8.0 - 16,9: Tort

17 - 20: Risiko for fukt

20,1 eller mer: Vatt treverk

KIOKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og micro.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utbedring av skader pa kjgkkeninnredning ma paregnes.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Avtrekk fra kjgkken og bad.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Varmtvannstanken er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Det er skjult el-innstallasjon og sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1994

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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Tilstandsrapport

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(35D utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type og fra 1994. Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
82 m?/78 m Kr 1 600 000
Rekkehus: Stue/kjpkken, Bad, 2 Soverom, Entré, Bod Vurdering av hva verdien er i det dapne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger Markedsverdi 1 600 000

Kr 2 900 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist

nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i neeromradet.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M? PRIS
1 Strandgata 182 ,6060 HAREID
62 m? 2014 2 sov 30-05-2024 2190 000 2 040 000 2 040 000 32903
Kigpmannsgata 27,6060 HAREID
2 2 07-07-2025 1990 000 1980 000 1980 000 32459
56m 2012 1 sov
3 Teigevegen 57,6060 HAREID
62 m? 2014 2 sov 19-08-2024 2190 000 1950 000 1950 000 30 000
4 Teigevegen 57,6060 HAREID
64 m? 2014 2 sov 04-05-2025 1990 000 1890 000 1890 000 29531
Kjgpmannsgata 31,6060 HAREID
5 2 12-01-2026 2 050 000 1965 000 1965 000 23118
81lm 1998 2 sov
6 Teigevegen 25,6060 HAREID
82 m? 1993 2 sov 19-11-2024 1690 000 1850 000 1850 000 22561
7 Nobba 4 ,6060 HAREID
71 m? 1991 2 sov 20-02-2024 1690 000 1500 000 1 500 000 21127
Drammensvegen 33,6060 HAREID
8 2 15-02-2024 1690 000 1700 000 16 000 1716 000 20927
82 m 1994 2 sov
Drammensvegen 29,6060 HAREID
9 2 25-11-2024 1750 000 1700 000 14 989 1714989 20914
82 m 1994 2 sov
Strandgata 114 ,6060 HAREID
10 2 29-09-2024 1520 000 1350 000 1350 000 19 286
67 m 1981 1 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 550 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 2900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 900 000

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaian;tAh_o:I)kong sum  rerrasses ((’5::)' Konsares)
2. Etasje 78 78 7
1. Etasje 4 4
SUM 78 4 7
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Stue/kjgkken, bad, soverom, soverom 2,

2. Etasje .

entre
1. Etasje Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Fglgende avvik er registrert pa plantegninger av 03.05.1993:
- Bod er omgjort til stue. Dette vurderes som bruksendring og er da et sgknadspliktig tiltak. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at denne endringen er omsgkt og godkjent hos kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar:  Pa loft er det avdekket manglende branncelleinnadeling mot nabo. Det ma paregnes ytterligere undersgkelser av forholdet.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 78 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.1.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Kristin Leirbekk Husgy Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1517 HAREID 41 1038 6 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Teigen 11

Hjemmelshaver
Husg@y Kim-Tore Leirbekk, Husgy Kristin Leirbekk

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i rekkehus pa Hareid.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med gruset innkjgrsel, plen og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 14.11.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 18.01.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 18.01.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21643-1182
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 21643-1182

Befaringsdato:

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AH5900

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0229/25

Selger 1 navn Selger 2 navn
Kim-Tore Leirbekk Husay Kristin Leirbekk Husay
Teigen 11
Poststed
HAREID 6060

Er det dgdsbo?

Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r 2 |

Antall maneder |2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige I
Polise/avtalenr. | 91534030

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: KLH, KLH 1
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2.1

2.2

10

11

12

13

14

15

16

17

Initialer selger: KLH, KLH

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Gulv og vegger er malt med vatroms maling 2024. Skiftet armatur pa utslagsvask 2025. Armatur i dusj skiftet 2024,

Beskrivelse armatur baderoms innredning skiftet 2024.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei O va

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei O va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Sameiet har skiftet bordkledning pa serest vegg 2025, gjort pa egeninnsats av beboerne. Deler av rekkverk pa
veranda er skiftet 2025, disse ma males ila. 2026.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja
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18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei Ja

Beskrivelse Fikk nabovarsel om bygging pa 41/469 i 2024. tiltak ikke blitt pabegynt pr d.d. Vil ikke pavirke denne eiendommen.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei Ja

Beskrivelse |Fore|igger midlertidig brukstillatelse, ikke ferdigattest. datert 05.07.94.

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[] Nei Ja

Beskrivelse ITakstrapport av Verdianalyse, befarings dato 15.01.26.

24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [] Ja

28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KLH, KLH 3
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Tilleggskommentar

Vi har ikke bebodd eiendommen selv, vaert utleiebolig i hele eiertiden, derfor begrenset kunnskap.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KLH, KLH
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Grunnkart

Eiendom: 41/1038/0/6
Adresse:  Teigen 11

1

Dato: 14.11.2025
Hareid kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm Hielpslinje vannkant

= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = == Hjelpelinje veikant

s Eiendomsgr. uviss nayaktighet == = == Hjelpelinje punktfeste

E

trarsis Hielpelinje fiktiv

[ ©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

|

f
Eiendom: 41/1038/0/6 Ill
Adresse:  Teigen 11 )
Dato: 14.11.2025

Hareid kommune Malestokk: 1:1000

2.8'daa,,
BYA=25%

©Norkart 2025
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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| e REGISTRERBegjeering ' om tinglysing av
- sorerenaenecoppdeling i eierseksjoner

BERSTAD BYGGELAG -2 JUN 1984
6060 HAREID {
anowm |01

Oppiysningens | faltens 1-4 registrares | grunnboken

1517 HAREID 41 1038

|gm%mr T JEEI Fiwemy i:bd.l.nddl

963 14 11 22 BERSTAD BYGGELAG

TR [ T (G N N TR O Y

" VP, T Y 1 L

Esndomman bagiides oppdell | aarseksione. (jir. lov av 4. mars 1983 ni. T) &5k dal fremglir av eltersidends lordebingsliste
! For- | Bk Faor- | Brok For- | Bnak For- | B For- | Brei For- | Beak
S0 Jmi 4| reier) = 57 |mai 4| reter) ® |57 i | (resarys |5 | | rotee) 8 |57 b 4] ooy ® |57 i« freten) »

"!_. "_?. 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 . ] 1 2 3
1 |B|1/6 | n 2 a 41 51
. 2| B|1f6 |2 o 3z 4z 52
a|B|1/f6 |13 2 33 43 53
4 | B|1/f6 |4 24 34 a4 54
B|L1/6|1s 25 35 45 55
s | B|1/f6 | P a6 46 56
7 17 27 ar L 57
-] 8 28 38 48 58
8 1] 28 38 &3 &8
1 20 a0 40 =) 80

Suem taliare; & = pavrar =}

!QW!MMWWIMWIMW

Doknr: 7352 Tinghyst 07.06.1 584 Emb, 088
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

M

1) Bagimong, siuasjonsplan of PRErGegrng erdes INQhENgERONIoN | o skeermplaie, fvesin olf sl visen pd boghysirgs papir

2) Dt or ivetaksiegistensts ioretakerammar som sal nytieg

3 Fodel lor e pndel utlyles Bane e dol or Benn Mammakhaveis

4] B = pobgsskaon. N = nEsngasakasn, O = g kRO, 58 = smisssiaon bolig. 5N = samiasison naning

8) Ved oppaeing skal dot Ao e seksjon lastsatios en sameebnms med hela @ | Welar og nevner

) Deter bare remssifieiser som shal (og kan) Hnghyses som skal 1as inn her Anons avialer Ran evoniuet taS NN | 5N G000 Saemsebayia, Pane-
ekt | madcsonen (il dot framSdhge sanmd 1l dekning Ay elesagifer m v som innlas | oppdelngEsbegisringen ber Inghyues ved egne obiga-
sonor pd Go oriaile Geicsoner Wmnmwmwnmqm

Mr. 3035 Foriag: Sem & Seanemsen Prokom AS. Oglo 480
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5. Egenerkimning om opphllelse ov lovens krav (§ 7 L 1) Godigent v Kommunaldeparemantat. . t .
Linchartegnade arkdmerer o
a) [X] seksjoneringen gisider ot prosjexian bypg/bypg under opploreise hvor bypgatitateise ef git
pilge
D pisananngen geelder e besthenda bygg hvor oppdedingen skier | sarmsvar mid tidigers arsalsulnytisse
Bhas
ks, &t bastianda wor oppdsdingan innebaknod endring(ed) av HOEQEn Meals-
[ actafomiogm o o S 00 L e e .

giandomemen er oppdalt @ 54 & Bk som dat or bruksenhebor. Dan & oppdail | nagus hien-
e mum:ﬂr«ﬂmlmmsm 2 og 3} e

¢) [x] twer boligssksion har egen inngang. eget kskken, bisd og WC innonior Bruksenhaten (§ 5 nr. 3)
siler
Dnﬁmajla sskzjonana hat agen inngang, 0ot kigkken, bad og WC mnenior brukeenhelan, man opp-

bomitslag eller akapsatakap med samme som borettslag, som or sliflet fer
zzﬁm {& 5 nr. 3, annal ladd)

dj tasisotialsen v semeebioken bygper ph (§ 5 ne. 4, forsta ledd)
[X] bruksennatanos areal
allar
[ 1 onssenhatonas inntryrdes o &

Fyilas bare ut dorsom saksionaringen gialder bestienda bygo

a)n kommunin & vargle! om seksponerngen for mer enn B m&nadar sickan. Dal o (koo fatlsl vadtas om uthed-
D nngoprog ram, h§5 ﬁamﬂmﬂhﬁﬁmwmm elter plan- of bygningeioen allar by-
formyedeesioven 4 i

olar

|:| kommungn har gio unntak fra sekejonanngsiorbudet | § 5 nr. 4, tradpe ledd
aiar
[ ] wommunen har meddait st § 5 nr. 4, tredjs og fierde ladd kka er i hinder tor seksjonaringen .

g |:| saksionaringen farutzetiar tiimelse tll bygging av rye bruksenhetar aller annen aminnredning
[plan- og bygningsioven § 93)

L soksjonanngen lonutsstiar tliaslse 1l sammensiling av eksisierande boliger eler oppdeing av
o D ekEssiErence baligar i Wwddumuuwmwmﬂﬁgﬂﬁr § 81 a).

m®[ ] seksioneringen tonussetter tilateise til buksandring (pian- og bygningsioven § 91 a)

Undertegnede er kjent med at det er siratfbart i avgl slier benytte urlktig erklmring (straffeloven § 189 og § 180).

6. Tegninger m.v.
Vediagg
a} Shuaspnsplan (& 7, annet ledd)
b} Plaregninger cver kieller, alle etaspere og loft. a% | At lormat og lodlopende sidenurmmaren
Pa tegningens er grencens for bruksanhetens of dens siksjonsnunng (lorsleg) tydesg angit
{5 7. annat ledd).
) Kopl avvarssd 1 kemmunen el kommunens vediak elsr meddelelse om at seksjonering kan giennombacas (phl. Se)
d) Byggetilatelsen (pkl. 5
o} Tillatetsen il sammensiiing av boliger eller cppdeling av boig K hybler [phd, Bg)
fi Bruksandringstilatetzen [pht, Sh)

I’E}‘;F'ﬂ FiaeTema BT v s UnOnTER T e .
iBended

Hareid, 31.05.94. BERSTAD BYGGELAG, v/Ihge Berstad

Mokes:
T} Kop av vambel send lor mer enn B mnd. siden aller kopi oy Sommunens vedtasmoddeelss skl vedsgges
B) Dersom date atematiet o avioyssel. md dokumentasion lor kommirssns lmeie vedegges.
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fPiaturroes 14 REGIS R~ Begjeering" om tinglysing av

sorci . e o 0ppdeling i eierseksjoner
BERSTAD BYGGELAG =~ 1 1804

6060 HAREID ' -
anem _J_’.LLL__.
Opplysmngens | lellens 1-4 regutrates | grunnbokan
o | K CETe r P T arr. LR

1517 HAREID 41 1038

“Havn

BERSTAD BYGGELAG

isiant Totatnesne. (1117 9iBan)

963 14 10 22

T I Y S T

_I_J__J.|.||IJ||.

[Ili-tl.l.'

Eiendomman bagjaos oppoait | eserseksjoner, (i lov av 4. mars 1883 nr. T) siik dat fremgr av allerstasnds fordelingsiisie

For- | Brok For- | Birpi For- | Brak For | Brok Far- | Brek Far- | Brak
Sinr ool petien® [500 [mato| gasor® |37 maie| petiens |57 [maw | feterys |50 fraial roter)s SNE. | i 9 fraser)
1 | 2 3 1 | 2 3 1 | 2 3 1| 2 3 1|2 3 HEE
1 |B|1/6|n 21 3| 41 51
2 | B|1/6 |12 22 32 a2 52
3| B|1/6 |= 2 33 43 53
« | B[1/6 |14 24 34 48 54
s | B|1/6 |1 5 % 45 56
6 |B|1/6 |15 26 3 46 56
7 17 27 a7 47 57
8 18 o8 38 48 58
o 19 20 39 49 59
i0 2 30 40 50 60
Hum teliane: [} = PRI &

g' Her pdlons kun opohyeainger Som skl o & inghyses - -

Matar:

1) Bagienng. stulsonsplan of plartegring senden tinghmingskonton | 10 eksemplarer. fvidsay ott Ghal vaen pib irsghysings D

21 Dl ar indalaksrepiclEnas ionatakenumimer soam wkd fyiles

3) Faitet for igeed andal utlyiies Do b dof ar e hammeshire.

4) B = bokghakion, N = ningssesipn, G = gamsoseksion, S8 = saminseksion boig, SN = samingekson nmmng

5] Vad copdating skal oe lor bwer saksion instsaties en sameebrok med hele 12l | leller og nevned

&) Dt ar bare fetestifeiser sorm skal (g kin) finghyaes s0m skl 15 nn hor. Andne avialer kan evenlue® las inn | e 6260 samesavineg. Pante-
-eu.mmww1rw.u.pegm1nmmwmmmv.mmlmmﬂmmﬁmﬂwmm
wiora il e ankeie soksiones. Panteot miat | oppdebngabagamingen Qi ks WV angagrnnag

Nr. 3035 Forag Sem & Swnersen Prokom AS, Osio 450



5. Egeneridmring om oppiylielse av iovens wav (§ 7 1. 1) Godkgent av Kommunaldeparementet

Undenegrads erkiserar at

a) I_L-] seksgonaringen gielder e prosesten Dygoygg under oppionsiss fnor bygostitatelse e gitt
aller

allif

[ ] sexsjoneringen gjeider &1 bestiende byag nvor oppdelingen innebarer endringfer] av lidigere areals-
utnyttelse, og hvor alle redvendige tillateiser lor andringens er git.

b E gigndommen er oppdealt | s ;E“R_lijwr som el er bruksenheter. Den er oppdelt | natukge og hen-
sikismessige bruksenheter etter de 1 | e skl ba (& S or. 2 og 3)

] ,_g_'__| hver boligsersion har egen inngang, eget kakken, bad og WC nnenfor bruksanhatan (§ 5 e, 3§
aliar
|:| m alla boligsohsionene har egen inngang, eget kkken, bad u-i: inmenior bruksenhaten, men opp-
2O

m?gB:Fpll:lar bovetislag eller aksjeselskap mad samme formd boretislag, som er stified far
{5 5 nr. 3, annat ledd)

di foslgalisisen av sameisbreken bygger pa: (§ 5 or 4, lerste ledd)
bruksenhetenes areal
ekt
[T] bruksenhetanes innbyrdes verdi. "

Fylies bare ul dersom pekspnaningen gialder besibaends bygg

u}"‘D kommunaen or varsiel om seksjipnenngen for mer enn § maneder sidan, Det ér kie fatled vediak om utbed:
ringsprog ormyedse afler regulering Hll fomypelsesomride eiter pan- og bygrengsioven aller by-
l-nfm-almmmb& 5 nr. 4, redie ledd).

allar

[ ] wommunen har giort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 ne. 4, redje ledd
ailer
D kommunan har meddel al § 5 nr. 4, tredie og ferde lodd ke e 1l hinder for seksjonanngen

ne saksjoneringen forndsatiar 'Imnmm 1l Brygning av rye Bruksanhobor elier Gnnen cominnredning
D {pan- og bygmngsioven § 93

- sshsponanngan fonasanar tatelse il sammaens av ehsisterande boliger eller oppdeling av
@ D okgistnrande Doliger 18 hybier (plan- og hm-unuislﬁm §ad jir. £ 91 a) v

hl'“|:i saksjonafingan lorutsetter ilatelse 1l bruksendring (plan- og bygningsioven § 91 &)

Undertegnede er kient maed at det or straffbart & avgl elier benytte uriktig erklmring (straffeloven § 189 og § 190).

l:l seksjoneringen gieldar el bestiende bygg hvor oppdetingen skisr | samavar med tidligene aalsutnytieios.

6. Tegninger m.v.

Vodkagg:
a} Snuasjonspian (§ 7, annet legd)
b) Pismegringer over kisBar, alle slasiens og loft, ait i A4 lomal of loniepende sidemmmersn
P4 regningena ar grensens for bruksanhetene og deres seksjonsnumre (forslag) hydelig angitt
15 7. anmal ledd)

d} Bypoetilaielsen (pkt. 50)
o) Tillatelsen 1l sammensiding av boliger elffer oppdeling av bolig B hybler (pkt. 5g)
1 Bruksendringstilaleisen (phl 5hi

€] Ko av varsal bl kommunen aller Kommunens vediak oller maddeioise om a1 sersjonering kan gennomiamns (o 58)

Ialhum
. dafo Hipmmetshavoo{ne s whdensknfier)

Sended

Hareid, 31.05.94. BERSTAD BYGGELAG, v/Itige Berstad

Hirfea
T Kops gy vargion sendl ipe mes gnn G mnd. siden oilar kopi & kommunaens vaataldmeddelolss skal vedisgpes
) Dorsom cote altematieat ar aukrysssl, mi dokementisson ior kommunens. Gilaselse vodiegges
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[Kammunil

MELLOMBELS BRUKSLOYVE :

et plan - og bygningsiova av 14 junl 1885, 5 88 nr. 2 0g 3

1517 - HAREID N R - R

[Meidar — : -,c;.' Bypghaerre = _
i: s "'u. ] .-‘ :.:!r;;
Berstad Byggelag, | Berstad Byggelagqg, r-*h}'-a

6060 Hareid. | 6060~ Hareid, R
MELLOMEBELS BRUKSLOYVE ER GITT FOR i ' i i
Elgedomibyggiestad Gnr. [anr |Fastanr, {Saksjananr. =
Hjellemarka, 6060 Hareid 41 1038 -
; ot -

Dykkar Dato .ﬁ

spknad 14.05,93 =

Kva slag ;'

rhaid

2 Nybygg S

Kva slag q'

bysg 6 stk. bueiningar - Bustadar [

Behandling/ [vadtak data Sakan,

e | Bygningsridet » {11.11.93] 120/93

Kontroll av arbeidet er utfort o | samsvar med pbl. § 99 vert med dette
mellembaels bruksigyve gitt for

[ 3 | heile bygger

[ ] folgiande del av bygget:

Ferd i md kreviast nar folgjande arbeid r:

Merknader %% oms ”%génﬁ ma ?:ri;p";rTEt dast 1 samrdd med eigarar av
naboeigedomane, slik at denne gir tilfredsstillande
avkeyrsletilhegve for desse.

2. Bygningssjefen kan krevije ytterlegare dokumentasjon pa
at lydisoleringa er 1 samsvar med B.F. kap. 52.
3. Det md tettast rundt rergjennomfgringar i golv/vegqg.
4., Utvendige boder md ferdigstillast. -
5, I utv.trapper skal monterast rekkverk/handlist pid begge.
sider.
Dette arbeidet ma vere fullfart innan: W&EEEN il
UNDERSKRIFT P | 2L Esa e
5 tacd [Zato [ign, / Stempal AJ i
& Yngve Hupe 3
Hareid 05.07.1994 LAnA " Fd. 5
; . Namn & : . : —iﬁ;dm - *’-"_"
%2 | havande Inge Berstad, 6060 Hareid. &

e Namn |Adr|#l E‘

srdre =

SENDT j MNarmn ]M!I‘I-:Il

Marmin - ) Tﬂdlrﬁl




Dato
14.05.93

6 stk. bueiningar - Bustadar

—a = Vedtak dato
Sygningsridat 1 11.11.93 r.wlllf!l

ﬂmllnmiﬂltmﬂmqlmwmrhl lmmnnddm
nﬂlﬁmbmmm gitt for

|| felgjande del av bygget:
Fpriop i A U QAP A SR i Rlist 1 samrdd med eigarar av

naboeigedomane, slik at denne gir tilfredsstillande
avk#yrsletilhgve for dease.

Bygningssjefen kan krevije ytterlegare dokumentasjon ]ll
at lydiscleringa er i samsvar med 5.F. kap. 52.

Det mi tettast rumdt ry¢rgjennomferingar i golv/vegqg.
Utvendige boder mi ferdigstillast,

I utv.trapper skal monterast rekkverk/handlist pd b

slder.
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HUSORDENSREGLAR FOR

HIELLEM ARKA SAMENE

Vedteke | ekstraordingrt Srsmate

Den 17. januar 2024

Desse husordensreglane har til hensikt 3 skape gode forhold | sameipet, Det er ynskjeleg & sikre bebuarane sin trivsel og hyggje.
Dette oppndast ved at alle fylgjer husordensreglane og at alle opptrer med omsyn og forstding overfor kvarandre,

COrdensreglane gjeld Tor alle som oppheld seg | sameiget. Seksjonseigarane som leiger ut sin seksjon pliktar & gjere leigetakarar
kjende med innhaldet | husordensregiane.

Reglane er elt supplement til bustadsameiget sine vedtekter,

1. Busetjing

Bustaden skal brukast til busetjing, og slik at det ikkje er til sfenanse eller ulempe for andre.

2. Stay

Alle seksjonseigarane oppfardrast til & opptre omsynsfullt overfor dei gvrige seksjonseigarane.

Det skal vere stille i sameiget meliom kl. 23:00 og 07:00 kvardagar, pa laurdagar o sundagar til kl. 10:00. Oppussing som
medisrer sty shal hovedsakleg skje | perioden 08:00 til 20:00 kvardagar, 10:00 vl 18:00 laurdagar, og ingen oppussing som
medfarer stay pa sundagar. Dersom det planleggast steyande aktivitetar i periodane det skal vere stille, sa skal naboane ha
beskjed. Det skal Hkevel ikkje vare utilberleg.

3. Skadar og forsikring

Alle rom utanom budene ma i den kalde drstida haldast oppyarma av omisyn til vassrgyra, Seksjonseigar er ansvarleg for
frostskadar som skuldast utilstrekkeleg oppvarming,

Ved plutseleg reyrbrot skal stoppekran straks stengast. Ved brot far hovudstoppekran ma hovudstoppekran til nabolaget
stengast | kumme ved innkayring til gamle Hareid l&kjarkontor, | krysset Teigen, Hjellebakken, med eller utan hjelp av teknisk
vakt i Hareid kommune, telefon 97062360, Dersom det ikkje ndast kontakt sé ma brannvesenet kontaktast pa telefon 110. Om
forsikringa har kray til 3 stengle hovudstoppekran ved lengre frdvér 53 ma dette etterfylglast.

tield frd til styret med ein gong om det oppdagast skader eller skadedyr | seksjonen.

Sameiget har felles forsikring for skader pd bygning cg vanleg fastmontert utstyr. Denne forsikringa dekker mellom anna skadar
som kjem av ein plutseleg og uventa hending. Nar skade appstar, pliktar ein & avgrense rekkjevidda av skadane,
Soksjonselgarane mad sjalv forsikre cige Innbu og lauseyra.

4. Brannvern

Det ma vere Lilgong for brann og ambulanse pd oppsida av byggel. Det krev gin tre meter brei gate.

Alle seksjonar ma ha nok brannvarslarar og brannslekkingsutstyr. Husk 3 teste og & skifte batteri | brannvarslarar drleg, glerne pd
brannvarslardagen 1. desember.



5. Seppel

Alle seksjonseigarar sergier for sitt eige aviall, Avfallet md ikkje skape sjenerande lukt for andre bustadar i samelget,
6. Utelys

Under tussmgrke og natterngrke skal alle utelysa vere tende.

7. Vedlikehald

Huset vaskast kvar vir, Plenklipp rullerast etter oppsett plan. Kvar scksjon har ansvar for eige inngangspartl. Hekk og
blomsterbed vedlikehaldast seksjonswis, og skal haldast jamleg ved like.

8. Dyrehald

Dyrehald er tillate sd lengje det ikkje er til urimeleg sjenanse for naboar.

Husdyreigarar mé sja til at dyra ikkje gjer | frd seg pd fellesareala (i tilfelle ma dette fjernast med det same). Dette gleld hund,

9. Parkering

Kvar seksjon har éin til to faste plassar. Seksjonseigarar med funksjonsnedsetjing har rett pd & parkere pd oppsida av
parkeringsplassen. Dersom ein seksjonseigar treng meir enn to parkeringsplassar mad det linast og/eller avtalast med ein annan
seksjon,

Vegen pd cppsida av bygeet skal ikkje nyttast med mindre det er hggst naudsynt, td tunge lass og mykje lass.

10. Brot pa ordensreglane

Brot pd ardensreglane blir teke opp pa et husmgte/styremgte/Srsmate,

11. Endring av husordensreglane

Arsmptet vedtek endring av husordensreglane med alminneleg Aelrtal,

12, Signaturar
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Vedteke | ekstraordinaert arsmete
Den 17. januar 2024

i medhald av lov om eigarseksjonar
16. juni 2017 nr, 65

NAMN OG SKIPING

Sameiget sitt namn er «Hjellemarka sameiges», og har gardsnummer 41 og bruksnummer 1038 i
Hareid kommune. Sameiget blei oppretta ved seksjoneringskrav tinglyst 2. juni 1994,

Sameiget er 6 bustadseksjonar.

DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSIONAME

Busetnad og tomta

Seksjonseigarane er sameigarar | busetjinga og tomta i eigarseksjonssameiget. Eigarane har einerett
til 4 bruke ein bunden brukseining | eigedomen. Seksjonen kan ikkje skiljast ut frd sameiget. For kvar
seksjon er det fastsett ein sameigebrek som uttrykkjer seksjonseigarane sin hevesvise eigardel i
sameiget.

Tomta og alle deler av busetjinga som ikkje etter seksjoneringa omfattar brukseiningane, er
fellesareal. Fremste halvdel av terrassane il Teigen 1 (seksjon 1), 5 (seksjon 2), og 9 (seksjon 3) er
seksjonert som fellesomrade, men ombygd til privat omrade. Dei blir sett pa som private.

Avgrensingar | hgve til i kjgpe bustadseksjonar
Ingen kan kjgpe eller pa annan mate erverve fleire enn to bustadseksjonar i eit og same
eigarseksjonssameige, med dei unntak som fylgjer av eierseksjonsloven § 23.

Seksjonseigaren sin rettslege disposisjonsrett

Seksjonseigaren disponerer fritt over eigen seksjon med dei avgrensingar som fylgjer av
sameigehgve, eierseksjonsloven og desse vedtektene. Seksjonseigaren kan fritt selje, pantsetje og
leige ut sin eigen seksjon,

Sameiget sitt styre skal informerast om ein ny seksjonseigar eller leigetakar av ein seksjon. Styret
kan berre nekte godkjenning dersom det ligg fgre ein sakleg grunn. Omstende som er nemnd i
eierseksjonsloven § & om diskriminering, er aldri ein sakleg grunn til 3 nekte godkjenning.

Kortidsutleige av heile bustadseksjonen | meir enn 60 dpgn drleg er ikkje tillate. Med kortidsutleige
meinast utleige i inntil 30 dgger samanhengande. Styret skal godkjenne i forkant av utleiga om
dersom, nar, kven som leiger, og kor lengje dei skal leige. Seksjonseigar skal framleggje
husordensreglar for leigetakarar,
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VEDLIKEHALD

Seksjonseigaren si plikt til 3 vedlikehalde brukseininga

Seksjonseigaren skal halde ved like brukseininga slik at skader pa fellesareala og andre
brukseiningar ferebyggast, og slik at dei pvrige seksjonseigarane slepp ulemper. Vedlikehaldsplikta
omfattar 6g eventuelle tilleggsdelar til brukseininga. Dersom manglande vedlikehald farer til starre
skader sa betalast dette av den som har mishalde vedlikehaldet.

Seksjonseigaren si vedlikehaldsplikt omfattar slikt som:

a) inventar.

b) utstyr, som vassklosett, varmtvassberedar, badekar og vaskar.

€) apparatur, til demes brannslekkingsapparat.

d) skap, benkar, innvendige dérer med karmar,

e) listverk, skiljeveggar, tapet.

f) golvbelegg, varmekablar, membran og sluk.

g) vegg-, golv- og himlingsplater.

h) r@yr, leidningar, sikringsskap fra og med ferste hovudsikring eller inntakssikring.

i) vindauge og ytterdgrer.

j) eigne altanar, terrasser, og inngongsparti.

k) vegger og vingauger pa sin seksjon.

1) maling av bordkledning.

m) vedlikehald som ligg pa eller naert grense til nabo avtalast innbyrdes.

n) trappeoppgongar vediikehaldast ved at eigarane i Teigen 3 (seksjon 4), 7 (seksjon 5) og 11
(seksjon 6) star for arbeidet og smautstyr som td. malingskostar, medan sameiget star for dyrare
utstyr og materiell.

n) sameiget held maling til bygget, samt utstyr til vedlikehaldet pa fellesareal. Utstyr til vedlikehald
av eigen seksjon ma holdast av kvar enkelt seksjon,

o) Seksjonseigaren skal vedlikehalde vatrom slik at lekkasjar unngaast.

p) Seksjonseigaren skal reinse sluk og halde aviaupsrgyr opne fram til fellesleidninga.

r) vedlikehaldsplikta omfattar ikkje reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berande
veggkonstruksjonar og reyr eller leidningar som er bygde inn i berande konstruksjonar.

s} Innvendige vatn- og avlaupsleidningar omfattast av vedlikehaldsplikta sa langt del er synlepe i
eller lett tilgjengelege fra brukseininga, op ikkje er bygde inn i etasjeskilje og andre berande
konstruksjonar, eller i tillegg betener andre brukseiningar. Innkassing og andre hindringar utfert av
noverande eller tidlegare seksjonseigarar, fritek ikkje for vedlikehaldsplikt.

Vedlikehaldsplikta omfattar g utbetring av tilfeldige skadar, til demes skadar som kjem av uvér,
innbrot eller skadeverk.

Seksjonseigar er ansvarleg for at brukseininga er utstyrt med pabode brannvernutstyr, at dette
fungerar, og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseigaren er ansvarleg for & halde brukseininga oppvarma, sann at rgyra ikkje frys.
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Teigen 11 (seksjon &): Vedlikeheld blomsterbed frd postkasser til innkayring og hekk mot
Hjellebakken.

Dersom sameiget ikkje overheld si vedlikehaldsplikt, skal det erstatte tap dette paferer
seksjonseigarane gjennom skadar pd brukseiningane, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeid

Utskifting av vindauge og ytterdgrer, oppsetjing av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige fargar eller liknande, skal hovudsakleg skje etter ein samla plan vedteke av arsmetet. Skal
sint arbeid utfarast av seksjonseigarane sjelv, skal styret informerast med 60 dagar varsel.

Tilbyge/pibygg og andre endringar av bygninga som etter vedtektene og eigarseksjonslova krev
Arsmetet sitt samtykke, ma ikkje setjast i pong fer samtykkel er gjeve, Dette gjeld sjglv om
bygningsmynde har gjeve lgyve til igongsetjing. Seknad til bygningsmynde ma godkjennast av styret
for spknad kan sendast.

MISHALD

Pilegg om sal av seksjonen

Hvis ein seksjonseigar til tross for skriftleg dtvaring vesentleg misheld sine plikter, kan styret
pilepge vedkomande 4 selje seksjonen, |f. eierseksjonsloven § 38. Td. Manglande betaling av
felleskostnadar eller vedvarande feststay. Atvaringa skal opplyse om at vesentleg mishald gjev
styret rett til 3 krevje seksjonen seld.

Fravik av brukseininga (utkasting)

Dersom seksjonseigaren sin, eller brukar av seksjonen sin, atferd farer til fare for gydelegging eller
vesentleg verdimink av eigedomen, eller seksjonseigaren sin, eller brukar sin, atferd er til alvorleg
plage eller sjenanse for eigedomen sine gvrige brukarar, kan styret krevje fravik av brukseininga
etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtet si mynde. Mindretalsvern

Arsmptet har det gvste mynde i sameiget. Eit fleirtal pa drsmptet kan ikkje ta avgjerder som er
eigna til 3 gje nokon seksjonseigarar eller utanforstaande ein urimeleg fordel eller ulempe pa andre
seksjonseigarar sin kostnad.
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Kven som kan delta pa drsmptet

Alle seksjonseigarane har rett til 3 delta pa darsmetet med framlegg-, tale-, og stemmerett, Ektefelle,
sambuar eller eit anna medlem av husstanden til eigaren av en bustadseksjon har rett til & vere til
stades og til 4 uttale seg.

Styremedlemmar, forretningsfarar, revisor og leigar av bustadseksjon har rett til a vere til stades pa
arsmetet og til 4 uttale seg. Styreleiar og forretningsfarar har plikt til 8 vere til stades med mindre
det openbart ikkje er naudsynt, eller dei har gyldig frafall.

Ein seksjonseigar kan mete ved fullmektig. Fullmakta kan kva tid som helst tilbakekallast. Fullmakta
kan ikkje angje kva fullmektigen skal stemme. Seksjonseigaren har rett til 3 ta med ein radgjevar til
arsmgtet. Radgjevaren har berre rett til 4 uttale seg om eil fleirtal pa drsmatet tillet det.

Leiing av drsmgtet
Styreleiaren leiar arsmgtet med mindre drsmgtet vel ein annan meteleiar. Mateleiaren treng ikkje a
vere seksjonseigar.

Fleirtalskrav ved ulike avgjerder pa drsmptet. Sarlege avgrensingar i arsmugtet sitt mynde.
Avgjerder pa arsmgtet takast med vanleg fleirtal av dei gjevne stemmene dersom ikkje andre
fleirtalskrav er fastsett i lova eller vedtektene. Vedtektene kan ikkje fastsetje strengare fleirtalskrav
enn det som er fastsett i lova,

Det krevjast eit fleirtal pd minst to tredjedelar av dei gjevne stemmene pa arsmetet for d ta
avgjerder om

a) ombygging, pabygging eller andre endringar av bygninga eller tomta som gar ut over vanleg
forvaltning og vedlikehald i det aktuelle sameiget

b) omgjering av fellesareala til nye brukseiningar eller utviding av eksisterande brukseiningar

c) sal, kjgp, utleige eller leige av fast rigedom, inkludert seksjonar i sameiget som hayrer til eller
skal hgyre til seksjonseigarane | fellesskap, eller andre rettslege disposisjonar over fast eigedom
som gdr ut over vanleg forvaltning

d) samtykke til at formalet for éin eller fleire brukseiningar endrast fra bustadformal til anna formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nemnd i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum,
f) samtykke til samanslding av sameige som nemnd | eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller anna tilrettelegging som farer til at brukseininga kan brukast som bustad for
fleire personar enn det som er vanleg for brukseiningar med tilsvarande starrelse og romlaysing
[hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre lova stiller strengare krav.
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Ugildskap

Ingen kan delta i ei avstemming om:

a) eit spksmal mot ein sjplv eller eins naerstaande

b) eins eige eller eins narstdande sitt ansvar overfor sameiget

c) eit sgksmal mot andre eller andre sitt ansvar overfor sameiget dersom eigen interesse i saka er
vesentleg og kan stride mot sameiget sine interesser

d) pdlegg eller krav etter eierseksjonsloven §% 38 (palegg om sal) og 39 (utkasting) som er retta mot
ein sjglv eller eins narstiande,

Dette gjeld og for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Alle kan delta ved val.

STYRET

Plikt til & ha eit styre. Styret si samansetting
Sameiget skal ha eit styre. Styret skal ha ein leiar. Styret skal ha minimum tre medlemmar.

Val av styret, tenestetid og vederlag

Arsmetet skal velje styret med vanleg fleirtal av dei gjevne stemmene. Styreleiaren skal veljast
saerskild. Berre myndige personar kan vere styremed|emmar. Utgangspunktet er at alle eigarar skal
sete | styret, med mindre dei ikkje ynskjer dette.

Styremedlemmane tenestegjer i to dr dersom ikkje arsmgtet har bestemt noko anna. Arsmgtet skal
fastsetje eventuelt vederlag til styremedlemmane.

Styrempte

Styreleiaren skal sgrgje for at styret mgtast s ofte som det er naudsynt. Eit styremedlem eller
forretningsfararen kan krevje at styret kallast i hop, og kallar da sjglv inn til metet og held metet i
eigen bustad.

Styremptet skal leiast av styreleiaren eller den som kallar inn til metet. Er ikkje styreleiaren til
stades, og det ikkje er vald nokon nestleiar, skal styret velje ein mateleiar.

Styret er vedtaksdyktig nar meir enn halvparten av alle styremedlemmane er til stades. Vedtak kan
treffast med meir enn halvparten av dei gjevne stemmene. 5tar stemmene likt, gjer mateleiaren si
stemme utslaget. Del som stemmer for eit vedtak, ma likevel utgjere meir enn ein tredjedel av alle
styremedlemmane.

Vedtaka i tredje ledd gjeld ikkje for styre der alle seksjonseigarane tek del, jf. 8.1 annet ledd. For
sanne styre reknast stemmene pa same méate som bestemt for drsmete, og styret er vedtaksdyktig
nar styremedlemmar som representerer meir enn halvparten av stemmene, er til stades.

Styret skal fare protokoll frd styremeta. Alle dei frammatte styremedlemmane skal underteikne
protukollen. Protokollen skal gje Ud oy stad for mptet, kven som deltok, kven som var metelelar,
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11.1, Plikt til 3 fere rekneskap
Styret skal sgrgje for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsfarsel. Styret skal legge fram
rekneskapen for det féregdande kalenderdret pa det ordinzere arsmatet.

11.2. Plikt til 4 ha revisor
Arsmptet kan med vanleg fleirtal av dei gjevne stemmene vedta at sameiget skal ha ein revisor som
er vald av arsmptet.

Dersom samelget har statsautorisert eller registrert revisor, gleld fastsetjinga | revisarlova sd langt
det passar.

12. FORHOLDET TIL LOV OM EIGARSEKSJONAR

For sa vidt ikkje anna fylgjer av sameiget sine vedtekter, gjeld reglane i lov om eierseksjoner av 16.
Jjuni 2017 nr. 65,

13. SIGNATURAR
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
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k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0229/25
Adresse: Tejgen 11, 6060 HAREID, gnr. 41, bnr. 1038, snr. 6 i
Hareid kommune.

Salgsoppgavedato: 20012026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Henrik Pettersen
TIf: 46528349
Epost: hp@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






