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Tommerholsvegen 124

Fantastisk tomt og beliggenhet - sol og utsikt!
Superkoselig bolig! Fradele tomter?

Adresse Temmerholsvegen 124 Velkommen til Teammerholsvegen 124 - en eiendom som kombinerer solrik
2849 KAPP beliggenhet, gode lgsninger og vakre uteomréder. Her bor du naturskjent

Prisantydning Kr 10 400 000,- med flott utsikt over Mjgsa.

Omkostninger Kr 261 090,-

Totalpris Kr 10 661 090,- Boligen har en romslig planlgsning med entré, hall, bad, toalettrom, walk-in

BRA-i/BRA Total  214/284 m? closet, soverom, bibliotek, vaskerom samt kjekken med spisestue og stue i

Eierform Eiet ferste etasje. Kjelleren byr p& gang, matkjeller, teknisk rom, bad, hobbyrom,

Boligtype Frittiggende enebolig to stuer og soverom - ideelt for gjester og aktiviteter.

Byggear 1975 Tomten er pent opparbeidet med granittmur og beplantning, og

Soverom 2 eiendommen har garasje med biloppstillingsplasser og bod.

Kommunen har i e-post bekreftet at det er mulig & seke om
utslippstillatelse, og dersom denne innvilges kan det ogsé sekes om
fradeling av to tomter - en spennende mulighet for den rette kjgper.

Velkommen til visning!

Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere

@vre Torvgate 24 B
2815 GIBVIK

Geir Heimdahl

Daglig leder/Eiendomsmegler
46191000 / geir@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




1 god plass til sko og ytterkleer.

Velkommen inn!
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Stilig stue med peisovn som gir en lun atmosfeere, og utgang til veranda.
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Eget bibliotek - et sjeldent funn i hjiemmet!
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Romslig spisestue med plass til hele familien.
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Stuen har store vindusflater som gir mye naturlig lys.
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Utsikten fra kjgkkenet er fantastisk.
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Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, Hurricane massasje badekar og dusjvegger/hjernet. Det er 24 karat
gullbelagte armaturer.
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Praktisk toalettrom.




Romslig soverom med lysekrone som setter et stilfullt preg pé rommet.
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Fra soverommet er det direkte adkomst til romslig walk-in closet. Perfekt for deg som ensker bd&de komfort og orden.
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Soverom i kjelleretasjen. Her har du god plass til en dobbeltseng.
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Disponibelt innredet rom.

Innbydende kjellerstue med rikelig dagslys og mange innredningsmuligheter.
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Lyst og ryddig vaskerom som gjer hverdagen enklere.
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Stilig inngangsparti med flotte steinvegger som gir et eksklusivt preg.
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Asfaltert gdrdsplass med gjennomfert beplantning og imponerende granittmur som gir et stilfullt fersteinntrykk.
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Stor garasje med tre biloppstillingsplasser og praktiske boder.
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Romslig uteomréde med mulighet for & skape flere hyggelige soner til bé&de avslapning og sosiale sammenkomster.
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Overbygd veranda med tilherende pergola - perfekt for utesamveer uansett veer.
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Utsikt fra veranda.

TOMMERHOLSVEGEN 124 23



TOMMERHOLSVEGEN 124




Nydelig utsikt fra verandaen!

Meget stilig eiendom med stort potensialet.
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Omré&debilde

Omré&debilde
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Temmerholsvegen 124 ligger i et solrikt, attraktivt og rolig
boligomréde pd Kapp i @stre Toten. Eiendommen har en flott
og &pen beliggenhet med kort vei til bdde sentrum og
naturskjgnne omgivelser. Fra eiendommen er det nydelig
utsikt utover Mjesa, som gir en felelse av rom og neerhet til
naturen. Her kan man nyte solfylte dager og vakre
solnedganger over innsjgen, samtidig som man har alle
nedvendige fasiliteter innen rekkevidde. Beliggenheten
kombinerer landlig ro med sentral tilgjengelighet, noe som
gjer dette til et attraktivt sted & bo.

Det er ca 12 km til Gjevik og ca 5 km til kommunesenteret
Lena der du finner ungdomsskole, videreg&ende skoler og
en rekke servicefasiliteter.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.

TOMMERHOLSVEGEN 124

29



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Temmerholsvegen 124, 2849 KAPP

OPPDRAGSNUMMER
24-0114/25

SELGER
Lajla Henriette Randrup

MATRIKKEL
Gdardsnummer 96, bruksnummer 35,
i @stre Toten kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospektet.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 3.491 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Det er byggegrunn av sprengstein fylling. Dreneringen er fra
1975, deler av drenering er fornyet i 1978 med synkekum.
Pent opparbeidet tomt med gressplen og beplantninger.
Asfaltert adkomstveg og gdrdsplass.

Mange meter med flott granittmur til omfattende
kostander.

SOLFORHOLD
Eiendommen har fantastiske solforhold.

TAKST
Tilstandsrapport datert 26.09.2025. utfert av Trond Hagen.

BYGGEAR
1975

BYGGEMATE
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgpsrer i ubehandlet/
lakkert metal, hovedsakelig fra 1998.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggedr. Fasade/kledning har stédende bordkledning.
Yttervegger fra byggeperioden og drstall for tilbygg.
Utvendige overflater er sist malt i 2024-2025.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har W-takstoler i
tre.

Vinduer: Fabrikklakkerte vinduer med rammer i tre med
isolerglass.



Vinduer fra 2010 og 2022, vinduer i kjeller fra byggedret.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongder i tre.

Inngangsder halvannen flgy fra 2021 og togflayet
terrassedeor fra 2022.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong og
terrasse i trekonstruksjoner.

Terrasse i tre fra 1984. Terrasse med belegningsstein fra
2000 og pergola fra 2022.

Stept trapp og terrasse pd inngang side fra 2024.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag
og gulv mot grunn i stgpt betong.

Det er mdilt sterste avvik ca.4 mm hgydeforskjell p& gulv pd
en lengde pd ca. 2 m, og ca. 8 mm gjennom hele rommet.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pd tilfeldig valgte
steder i

et mgblert rom, ved mdling med laser. VVed en total maling
av alle hele gulvflater i et umgblert rom kan det veere andre
verdier.

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe, vedovn og peis
med innsats.

Rom Under Terreng: Gulvet er av betong. Veggene har
betong/mur, utlektet og kledd. Hulltaking er foretatt uten &
pdvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
garderobeskap pd soverom. Fuktkvotemdaling (vekt%) i
konstruksjonen ble mailt til 6.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 1975.
Deler av drenering er fornyet i 1978 med synkekum.

Drenering av ukjent utferelse. lkke kjente masser rundt og
under bygningen.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i
betongstein.

Forstatningsmurer: Forstatningsmurer er av naturstein/
granit.

Terrengforhold: Pent opparbeidet tomt med gressplen, traer
og beplantninger.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avigpsrer er
av betong og er fra 1975. Det er septiktank med overlgp il
groft.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1975.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det foreligger et varsel om utbedring av spredegrofter fra
kommunen.

Vann og avigpsledninger er nedgravd og vurderingen er
gjort ut fra opplysninger gitt av eier og hva som er synlig
der ledningsnettet gdr inn i bygningen.

Septiktank: Septiktank med tre kammer er av betong.
Septiktank er fra 1975.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd undertak.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av taktekking
neermer seg. Overvak tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Nér taktekking og undertak begynner & bli gamle, oker
risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak p& konstruksjonene for dette
oppstar.

Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
renner/nedigp/beslag.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f&
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tilstandsgrad 0 eller 1mé& beslag/renner/nedlgp skiftes ut,
men tidspunktet for ndr dette er nedvendig er vanskelig &
si noe om.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det ber gjennomfgres radonmadalinger.

Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
pipe.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for piperehabilitering naermer
seg.

Innvendige trapper

Det mangler héndlgper pd vegg i trappelepet.
Konsekvens/tiltak: Handlgper mé& monteres pd vegg for &
tilfredsstille krav pd& byggetidspunktet.

1Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/lhgydeforskjell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen
for vannansamling i enkelte omrdder av badet.

1Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger
heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert p& membranlgsningen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak: Sluket mé sjekkes og rengjeres jevnlig.
Overvék tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1
ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis mé& ogsé
membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
& si noe om tidspunktet for nér dette er nedvendig. Eldre
sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
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overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfere fuktskader
pd tilliggende konstruksjoner. Det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pd kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli spre og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

1 Etasje - Vaskerom - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen
for vannansamling i enkelte omréder av badet.

1 Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger
heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert p& membranlasningen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Det er viktig & merke seg at levetiden til en memibran
varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som forer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
Sluket md sjekkes og rengjeres jevnlig. Overvak tilstanden
jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1mé& sluklgsningen
skiftes ut og sannsynligvis mé& ogs& membransjiktet skiftes/
utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nér dette er nedvendig. Eldre sluk av plast er ofte utsatt
for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan
medfere fuktskader pd tiliggende konstruksjoner.

Kjeller - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen
for vannansamling i enkelte omréder av badet.



Kjeller - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak: Sluket mé sjekkes og rengjeres jevnlig.
Overvék tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1
ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis mé& ogsé
membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
& si noe om tidspunktet for nér dette er nedvendig. Eldre
sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfere fuktskader
pd tilliggende konstruksjoner. Overvdk tilstanden jevnlig. For
& fa tilstandsgrad O eller 1mad tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Det er viktig & merke seg at levetiden til en memibran
varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som farer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av
vannledninger naermer seg. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. |
forbindelse med oppgradering av vétrom vil det veere
naturlig med utskiftning av ror.

Avigpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer. Tidspunkt for utskiftning av avigpsrer
naermer seg. Eldre avigpsrer har blant annet sterre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fare til omfattende
og kostbare vannskader i boliger.

Varmtvannstank
Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 Ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Tilstandsgrad er basert pd gitte opplysninger. Ettersom det
ikke har veert utfert tilsyn de siste 5 ar anbefales pd&
generelt grunnlag en utvidet elkontroll.

Generell kommmentar: Kostnadsestimat er satt pd kontroll av
anlegget.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Konsekvens/tiltak: Tiltak for redrenering rundt boligen kan
ikke utelukkes. Overvak tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé& dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjerende.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé& utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Septiktank

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
septiktank.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger kjopte eiendommen i 2020, og har kjennskap til den.
Eiendommen er forsikret gjennom Gjensidige.

Selger opplyser fglgende:

- Nye dusjer og kraner pd to bad og toalett. Utfert av
Hagens Rerservice og Kristian Herheim.

- Nye kabler og utelamper ute. Nytt elektrisk i stue, bibliotek,
soverom og wc. Utfgrt av Elektrikeren Lena.

- Nye vinduer, ytterder og terrasseder. Utfert av AMVi Bygg
Gausdal landhandleri.
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Selgers egenerkleering ligger vedlagt i prospektet. Viktig at
dette gjennomgds naye for bud inngis.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Gjeldende arealplan med bestemmelser:
Kommuneplanens arealdel (KP), plannavn 3442
Kommuneplan @stre Toten, planid 2015KPO1. Vedtatt
06.12.2023. Formdl: LNFR areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gdrdstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pd gdrdens ressursgrunnlag, néveerende.
Hensynssone: BalkeLillo.

Kommuneplan under arbeid:

Kommuneplanens arealdel (KP), plannavn 3442
Kommuneplanens arealdel - tilbakefering av naeringsarealer
pd Bilitt til LNF. Status: Planforslag.

OPPVARMING
Boligen oppvarmes med elektrisitet, (varmekabler og
panelovner), varmepumpe luft til luft og vedfyring.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Boligen har tilherende garasje. Ellers parkering p& egen
tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Eiendommen har avigp via septiktank, med overlgp til groft
el | forbindelse med kommunens vedtatte handlingsplan
2018-2030: "Bevaring av vann og vassdrag i @stre Toten
kommmune -

opprydding i utslipp fra private avigpsrenseanlegg’, vil alle
private avligpsanlegg som ikke oppfyller dagens rensekrav
fé& pdlegg om oppgradering. Krav om tilknytning til
kommunalt avigpsnett kan bli pdlagt dersom dette er
etablert/blir etablert i neeromrddet. Tidspunkt for dette er
ikke avklart.
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Privat adkomstvei fra offentlig veg. Naboeiendommen har
bruksrett p& vegen.

Kommunen har gitt tillatelse til innkjering pé& delen mot ost
av tomten som vi har beskrevet som mulighet for fradeling
av tomt dersom utslippstillatelse blir gitt og soknad om
fradeling blir innvilget.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Hoffsvangen barnehage (1-5 ar)- 2,1 km.
Kapp barnehage (0-5 &r)- 3,3 km.
Bjornsgdrd barnehage (0-5 &r)- 3,9 km.

Hoffsvangen skole (1-7 kl.)- 2,1 km.
Kapp skole (1-7 kl.)- 3,6 km.

Lena ungdomsskole (8-10 kl.)- 4,3 km.
Lena-Valle vgs - avd. Valle - 4,2 km.
Lena-Valle vgs - avd. Lena - 4,6 km.

Fritidsaktiviteter

Hoffsvangen skole gymsal - 2 km.
Fauchaldplassen gressbane - 2,7 km.
Totenhallen/@TIP - 4,1 km.

Treningssenter
Toten Treningssenter Lena - 6 min.
Skreia Trim - 10 min.

SKOLEKRETS
Det er kjgper og interessenters ansvar & sjekke
tilgjengeligheten med kommunen.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

1,2 km til busstoppet "2Temmerholsvegen" med linje 400 og
443.

15,7 km til Reinsvoll togstasjon med linje RE30.

1t og 10 min til Gardermoen flyplass.

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
veere anledning til utleie av hele eiendommen eller
enkeltrom sé lenge det som leies ut er godkjent for varig
opphold og har forsvarlig radonniva.



FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 11.03.1976.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
11.03.1976.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

BRA: 284 m2.

BRA-i (internt bruksareal): 214 m=
BRA-e (eksternt bruksareal): 70 m=
TBA (terrasse- og balkongareal) 124 m2.

Flott eiendom med fin beliggenhet. Boligen har en romslig
planlgsning med entré, hall med trapp, bad, toalettrom,
walk-in closet, soverom, bibliotek, vaskerom samt kjgkken
med spisestue og stue i forste etasje. Kjelleren byr p& gang,
matkjeller, teknisk rom, bad, hobbyrom, to stuer og soverom.
Eiendommen har fantastiske solforhold og hagen er
velstelt, ett perfekt oppholdssted!

Kommunen har i e-post bekreftet at det er mulig & sgke om
utslippstillatelse, og dersom denne innvilges kan det ogsé
spkes om fradeling av to tomter. Kommunen har gitt
tillatelse til innkjering pd delen mot @st av tomten som vi
har beskrevet som en mulighet for fradeling av tomter
dersom utslippstillatelse blir gitt og seknad om fradeling blir
innvilget.

De oppgitte arealene er hentet fra tilstandsrapporten
utfert av takstmann Trond Hagen. Arealene er beregnet og
rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av
hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. VVedlagte
plantegninger er ikke malbare.

STANDARD

Boligen er fra 1975 og fremstér som godt vedlikeholdt og
tatt vare pd, men det er alltid behov for vedlikehold og
moderniseringer etter egne preferanser ved kjgp av
bruktbolig.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter i eik og
benkeplaten er av heltre. Det er integrert platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Bad, ferste etasje

Bad i ferste etasje er utvidet og nytt i 1996. Flislagte gulv og
vegger. Taket har himlingsplater. Varmekabler. Rommet har
innredning fra 2000 med nedfelt servant, toalett og
Hurricane massasje badekar fra 1996, og dusjevegger/
hjernet. Dusj og armaturer i 24 karat gull til servant og
badekar fra 2021. Plastsluk. Mekanisk avtrekk.

Bad, kjeller

Bad i Kjeller er bygget opp i 1991.

Gulvet er flislagt og taket har himlingsplater. Varmekabler.
Plastsluk. Rommet har servant, toalett og dusjvegger/
hjerne. Ny dusj og armaturer i 2021. Det er elektrisk styrt
vifte

Vaskerom, ferste etasje

Vaskerommet er fra 1996. Gulvet er flislagt, veggene har
mallte plater og taket har himlingsplater. Malt vegger i 2024.
Innredning med vaskekum og opplegg for vaskemaskin.
Plastsluk. Mekansik avtrekk.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av kobber.

- Det er avigpsrer av plast.

- Boligen har mekanisk ventilasjon. Aggregat pé loft

- Det er installert varmepumpe.

- Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter, fra ca 1990

- Bd&de skjult og dpent elektrisk anlegg. Sikringsskap med
automatsikringer og kursfortegnelse.

- Reykvarslere og brannslukker apparater er montert.

Generelle materialvalg
Innvendig er det gulv av parkett, teppe, laminat og fliser.
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Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har
himlingsplater. Innvendige overflater i forste etasje er nye/
fornyet fra 2021-2025.

Overflater i kjeller er hovedsakelig fra ca. 2005. Etasjeskiller
er av trebjelkelag og gulv mot grunn i stept betong. Boligen
har elementpipe, vedovn og peis med innsats.

| kjelleren er gulvet av betong. Veggene har betong/mur,
utlektet og kledd. Boligen har beiset tretrapp. Innvendig har
boligen malte fyllingsderer, i 1etg. fra 1996 og degrer i kjeller
fra 1985, malt ca. 2005.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfglger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
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avtalt, vil lgsere og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 214 m?
BRA - e: 70 m?
BRA totalt: 284 m?
TBA: 124 m?

AREAL-ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 89 m? Trapperom, Gang, Matkjeller, Teknisk rom, Bad,
Hobbyrom, Stue, Soverom, Stue 2

1. etasje

BRA-i: 125 m? Entré, Hall m/trapp, Bad, Toalettrom, Walk-in
closet, Soverom, Bibliotek, Vaskerom, Kjokken, Spisestue,
Stue

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
74 m? Terrasse- og balkongareal

AREAL-GARASJE
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 70 m? Garasje, Bod

TBA fordelt pd etasje
1. etasje



50 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Alle arealer er oppmadlt med lasermdler i henhold til
NS3940:2023 som er gjeldende fra 01.01.2024.

Mailt takhgyde i kjeller H = 2.18m og 2.10 m.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 10 400 000

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 16 040,- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

De kommunale avgiftene fordeles slik:
Vann kr. 7 125~

Slam kr. 4 624 -

Renovasjon kr. 3 791,-

Feiegebyr kr. 499,-

Oppgitte avgifter er en drsprognose for 2024 for
eiendommen. Avgiftene kan variere ut fra forbruk og antall
husstandsmedlemmer.

EIENDOMSSKATT
Kr 6 049,- pr 2024

INFO EIENDOMSSKATT
Det ble i 2024 betalt kr. 6 049,- i eiendomsskatt.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 874 283,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 497 130,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdien er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator og det tas derfor forbehold om at denne
kan veere mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre

eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter

OMKOSTNINGER
10 400 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjeperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

260 000 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

261090 Omkostninger totalt

276 590 (med Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

279 390 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

10 661 090 Totalpris. inkl. omkostninger

10 676 590 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

10 679 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

CRUNNBOKSDATO
01.10.2025
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FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

POLISENUMMER
93564020

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

PIPE OG ILDSTED

Sist stedlig tilsyn: 16.06.2022. Sist feiing: 16.06.2022.

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pd&
bruksenheten.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
03.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GIGVIK. TLF. 6117 17 18

MEGLER
Geir Heimdahl, Daglig leder/Eiendomsmegler
Epost: geir@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.75% av kjgpesum
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 19 500,-  (inkl. mva.)
Visninger (pr. stk.) kr. 3 500,- (inkl. mva.)

Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 1250,- (inkl. mva.)

(inkl. mvai).

Direkte utlegg dekkes av selger.
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Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

TILBUD PA LANEFINANSIERING

Vi kan tilby et gratis mgte med en av Etnedal Sparebanks
rédgivere som kan gi deg personlig veiledning og hjelp med
tanke pd 1&n og finansieringsbevis.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pé& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette



gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp

av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegninger




NOTATER
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning
Tilstandsrapport
Energiattest
Egenerkleeringsskjema
Nabolagsprofil
Grunnkart



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Tgmmerholsvegen 124, 2849 KAPP
(I7) @STRE TOTEN kommune

# gnr. 96, bnr. 35

Sum areal alle bygg: BRA: 284 m? BRA-i: 214 m?

Befaringsdato: 23.09.2025 Rapportdato: 26.09.2025 Oppdragsnr.: 19276-1846 Referansenummer: OC6885

Autorisert foretak: ABACUS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Hagen

S
ABACUS TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ABACUS Takst AS

Norsk takst

ABACUS Takst AS v/ Takstingenigr Trond Hagen har over 45 ars praksis som bygningsingenigr innen salg/oppfgring av ferdighus,
feltutbygging, prosjektleder/byggeplassingenigr stgrre bygg, innen Forvaltning Drift og Vedlikehold av naeringseiendommer, og som

foreleser ved Fagskolen Innlandet.

Vi er sertifisert siden 2008 for verditakst bolig, skade, skjgnn og Tilstandsrapport bolig, og patar oss oppdrag relatert til bygning og fast

eiendom.

ABACUS Takst AS er medlem av Norsk Takst og fglger bransjens strenge krav til utdanning, kompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig

| Acn s ': T_ = Bkl Ak

Trond Hagen
Uavhengig Takstingenigr
trond.hagen@abacustakst.no

41508373

NT

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P9POO
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SAMMENDRAG

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til a
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa ett komplett bilde av objektet.

Boligen er fra 1975, oppgradert og modernisert gjennom arene.
Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt og tatt vare pa.
Kostnader til Igpende vedlikehold ma likevel paregnes, likesa
utskiftninger og moderniseringer.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk og de krav som var
gjeldene pa oppferingstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Dagens forskrifter
og krav til energi, klima, miljg og boligens funksjonalitet er
normalt strengere enn de krav som var gjeldene ved
oppf@ringstidspunktet. Boligens tilstand baseres pa den visuelle
befaringen, enkle malemetoder og inngrep i konstruksjon,
fremlagt dokumentasjon, opplysninger fra eier og
egenerklaeringsskjema.

Enebolig - Byggear: 1975

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner og nedlgpsrgr i ubehandlet /lakkert metall, hovedsakelig
fra 1998.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Yttervegger fra byggeperioden og arstall for tilbygg.

Utvendige overflater er sist malt i 2024-2025.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Fabrikklakkerte vinduer med rammer i tre med isolerglass.
Vinduer fra 2010 og 2022, vinduer i kjeller fra byggearet.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Inngangsdgr halvannen flgy fra 2021 og toflgyet terrassedgr fra
2022.

Balkong og terrasse i trekonstruksjoner.

Terrasse i tre fra 1984. Terrasse med belegningsstein fra 2000 og
pergola fra 2022.

St@pt trapp og terrasse pa inngang side fra 2024.

Utvendig trapper i betong.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett, teppe, laminat og fliser. Veggene
har tapet og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.
Innvendige overflater i fgrste etasje er nye/fornyet fra 2021-2025.
Overflater i kjeller er hovedsakelig fra ca. 2005.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn i stgpt betong.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe, vedovn og peis med innsats.

| kjelleren er gulvet av betong. Veggene har betong/mur, utlektet og
kledd. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i garderobeskap pa soverom.

Boligen har beiset tretrapp.

Oppdragsnr.: 19276-1846

Befaringsdato: 23.09.2025

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, i 1 etg. fra 1996 og dgrer i
kjeller fra 1985 malt ca 2005

Boligen oppvarmes med elektrisitet, (varmekabler og panelovner),
varmepumpe luft til luft og vedfyring.

VATROM Ga til side
Bad i fgrste etasje er utvidet og nytt i 1996.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er ikke bygget opp i henhold til gjeldende forskrifter og
har liten gjenvaerende levetid. Det ma paregnes kostnader for at
rommet skal tilfredstille dagens krav til standard.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 10 mm. Det er steduvis flatt og
stedvis motfall.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning fra 2000 med nedfelt servant, toalett fra
1996, badekar fra 1996 og dusjvegger/hjgrne.

Dusj og armatur til servant og badekar fra 2021.

Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom i fgrte etasje er nytt i 1996.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er ikke bygget opp i henhold til gjeldende forskrifter og
har liten gjenvaerende levetid. Det ma paregnes kostnader for at
rommet skal tilfredstille dagens krav til standard.

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Malt vegger i 2024

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 5
mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Innredning med vaskekum og opplegg for vaskemaskin

Det er mekanisk avtrekk.

Bad i kjeller er bygget opp i 1991.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er ikke bygget opp i henhold til gjeldende forskrifter og
har liten gjenvaerende levetid. Det ma paregnes kostnader for at
rommet skal tilfredstille dagens krav til standard.

Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 35 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Ny dusj og armaturer i 2021

Det er elektrisk styrt vifte.

KI@KKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter i eik. Benkeplaten
er av heltre. Det er integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kigleskap.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
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Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon. Aggregat pa loft

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, fra ca 1990
Bade skjult og apent elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.
Reykvarslere og brannslukker apparater er montert.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av sprengstein fylling.

Dreneringen er fra 1975, deler av drenering er fornyet i 1978 med
synkekum.

Drenering av ukjent utfgrelse. Ikke kjente masser rundt og under
bygningen.

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Forstgtningsmurer er av naturstein/granit.

Pent opparbeidet tomt med gressplen, treer og beplantninger.
Utvendige avlgpsrgr er av betong og er fra 1975. Det er septiktank
med overlgp til groft.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1975. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det foreligger et varsel om utbedring av spredegrogfter fra
kommunen.

Septiktank med tre kammer er av betong. Septiktank er fra 1975.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 19276-1846

Ga til side

Befaringsdato: 23.09.2025

Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger tegninger fra byggearet, og fasade-tegning pa
endring av inngangspartiet.

Det er ikke kjent om det er gitt brukstillatelse for kjelleren.

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen
avgrenset til 3 omfatte kontroll av de siste godkjente
tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/eller den
aktuelle boenheten opp mot bruk av
eiendommen/boenheten pa befaringstidspunktet.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse
av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner
er ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger i kommunen viser kun den opprinnelige garasjen.
Det er ikke kjent om tilbygget del er byggemeldt.

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen
avgrenset til 3 omfatte kontroll av de siste godkjente
tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/eller den
aktuelle boenheten opp mot bruk av
eiendommen/boenheten pa befaringstidspunktet.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse
av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner
er ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Kjpper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
— : rapporten
20 Enebolig
15
10 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
5
= Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0o <
I 1G0: Ingen awik Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Innvendig > Radon Galilside
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik Innvendig > Pipe og ildsted il sl
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatliside
Anslag pa utbedringskostnad o
20 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
15
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
10 . . e
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 112l
5 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galtilside
g Tomteforhold > Septiktank Gatilside
0
Ingen umiddelbare kostnader Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 tettesjikt

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv 4 til si

L XXX

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gétilside
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energi rapporten er gjort ved en forenklet modell uten 3 hensyn ta de utbedringer som
allerede er gort.

ABACUS Takst AS v/samarbeidspartnere er godkjent hos Enova som radgiver og kan veere
behjelpelig med energimerking og evt. spknad for tilskudd/stgtte.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe o

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er

darligst. !

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er = a

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. c 2 —_—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1975 Byggear er basert pa opplysninger i
brukstillatelse.

Anvendelse
Bygningen benyttes som enebolig for eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1984 Tilbygg Utvidet stue

1996 Tilbygg Tilbygg inngangsparti

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19276-1846

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgpsrgr i ubehandlet/lakkert metal, hovedsakelig fra
1998.
Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Yttervegger fra byggeperioden og arstall for tilbygg.

Utvendige overflater er sist malt i 2024-2025.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vinduer

Fabrikklakkerte vinduer med rammer i tre med isolerglass.
Vinduer fra 2010 og 2022, vinduer i kjeller fra byggearet.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Inngangsdgr halvannen flgy fra 2021 og togflgyet terrassedgr fra 2022.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong og terrasse i trekonstruksjoner.

Terrasse i tre fra 1984. Terrasse med belegningsstein fra 2000 og pergola
fra 2022.

Stgpt trapp og terrasse pa inngang side fra 2024.

Utvendige trapper
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Utvendig trapper i betong.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Innvendige overflater i fgrste etasje er nye/fornyet fra 2021-2025.
Overflater i kjeller er hovedsakelig fra ca. 2005.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som awvik,
pa denne bakgrunn gis overflater tilstandsgrad 1. Det anbefales at en
kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere
eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav eller krav
til estetikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn i stgpt betong.

Det er malt stgrste avvik ca.4 mm hgydeforskjell pa gulv pa en lengde pa
ca. 2 m, og ca. 8 mm gjennom hele rommet.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pa tilfeldig valgte steder i
et mgblert rom, ved maling med laser. Ved en total maling av alle hele
gulvflater i et umgblert rom kan det veere andre verdier.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn og peis med innsats.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 19276-1846

Befaringsdato: 23.09.2025

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur, utlektet og kledd.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i garderobeskap pa soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 6.

Innvendige trapper

Boligen har beiset tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, i 1 etg. fra 1996 og dgrer i
kjeller fra 1985 malt ca 2005

Andre innvendige forhold

Boligen oppvarmes med elektrisitet, (varmekabler og panelovner),
varmepumpe luft til luft og vedfyring.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Bad er utvidet og nytt i 1996.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vatrommet er ikke bygget opp i henhold til gjeldende forskrifter og har
liten gjenvaerende levetid. Det ma paregnes kostnader for at rommet
skal tilfredstille dagens krav til standard.

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

1 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 10 mm. Det er stedvis flatt og stedvis
motfall.
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Vurdering av avvik:
» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

® Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning fra 2000 med nedfelt servant, toalett fra 1996,
badekar fra 1996 og dusjvegger/hjgrne.
Dusj og armatur til servant og badekar fra 2021.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, yttervegger

1 ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 19276-1846

Befaringsdato: 23.09.2025

Generell

Vaskerom er nytt i 1996.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vatrommet er ikke bygget opp i henhold til gjeldende forskrifter og har
liten gjenvaerende levetid. Det ma paregnes kostnader for at rommet
skal tilfredstille dagens krav til standard.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.
Malt vegger i 2024

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 5 mm.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.
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e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Innredning med vaskekum og opplegg for vaskemaskin

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, yttervegger.

KJELLER > BAD

Generell

Bad er bygget opp i 1991.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vatrommet er ikke bygget opp i henhold til gjeldende forskrifter og har
liten gjenvaerende levetid. Det ma paregnes kostnader for at rommet
skal tilfredstille dagens krav til standard.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Taket har himlingsplater.

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 15 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 35 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 19276-1846

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Ny dusj og armaturer i 2021

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner, murvegger.

KJAKKEN
1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
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Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter i eik. Benkeplaten er av
heltre. Det er integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgleskap.

Arstall: 1990 Kilde: Eier

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avigpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. Aggregat pa loft

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 19276-1846

Befaringsdato: 23.09.2025

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Ca 1990

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Bade skjult og apent elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1986 Elektriske anlegget er oppgradert i perioden 1986-2025.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Tilstandsgrad er basert pa gitte opplysninger. Ettersom det ikke
har vaert utfgrt tilsyn de siste 5 ar anbefales pa generelt grunnlag
en utvidet elkontroll.

Generell kommentar

Kostnadsestimat er satt pa kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukker apparater er montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 19276-1846

Befaringsdato: 23.09.2025

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1975.
Deler av drenering er fornyet i 1978 med synkekum.

Drenering av ukjent utfgrelse. Ikke kjente masser rundt og under
bygningen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein/granit.

(m Terrengforhold

Pent opparbeidet tomt med gressplen, traer og beplantninger.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

Utvendige avlgpsrgr er av betong og er fra 1975. Det er septiktank med
overlgp til groft.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1975. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Det foreligger et varsel om utbedring av spredegrgfter fra kommunen.

Vann og avlgpsledninger er nedgravd og vurderingen er gjort ut fra
opplysninger gitt av eier og hva som er synlig der ledningsnettet gar inn i
bygningen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Septiktank

Septiktank med tre kammer er av betong. Septiktank er fra 1975.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19276-1846 Befaringsdato: 23.09.2025 Side: 15 av 23
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Bygningen benyttes til biloppstilling plass og rom for oppbevaring.

Byggear Kommentar
1979 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Tilbygg / modernisering

1998 Tilbygg Tilbygget enkel garasje
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
eranda
Loty K
‘

— Terrasse o

Arealet av terrasser, apne ba'konger
Balkongares AR 'l el el l!
oF, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
~ -~— (T8A) b %
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
Corone (GUA) tareal med v takhayde)
| - | Areal med lay takhayce (ALH) er Ikke
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Etasje

1 Etasje

Kjeller

sumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1 Etasje

Kjeller

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

125

89

214
214

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Entré, hall m/trapp, bad, walk-in closet,
soverom, bibliotek, vaskerom, kjgkken,

spisestue, stue

Trapperom, gang, matkjeller, teknisk
rom, bad, hobbyrom, stue, soverom,

stue 2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Alle arealer er oppmalt med lasermaler i henhold til NS3940:2023 som er gjeldende fra 01.01.2024.

Malt takhgyde i kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

H=2.18mog2.10 m

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Det er ikke kjent om det er gitt brukstillatelse for kjelleren.

Det foreligger tegninger fra byggearet, og fasade-tegning pa endring av inngangspartiet.

ABACUS TAKST AS
Stensjordvegen 9
2825 GJPVIK

sum

125

89

N T

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
74

74

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen avgrenset til 8 omfatte kontroll av de siste godkjente tegninger av
bygg som gjelder eiendommen og/eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/boenheten pa
befaringstidspunktet.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt omtalt i
rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner er
ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe informasjon

om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Oppdragsnr.: 19276-1846

Befaringsdato:

Det vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers egenerklzering.

Vinduer i kjeller tilfredstiller ikke krav til remning eller dagslys flate.

23.09.2025

E]Ja

Ja

[v])a

Nei

E] Nei

[INei

Side: 18 av 23



Tgmmerholsvegen 124, 2849 KAPP
Gnr 96 - Bnr 35
3442 @STRE TOTEN

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 70

SUM 70

SUM BRA 70

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger i kommunen viser kun den opprinnelige garasjen.
Det er ikke kjent om tilbygget del er byggemeldt.

Kommentar:

ABACUS TAKST AS ‘ I I

Stensjordvegen 9 l

2825 GJ@VIK Norsk takst
Terrasse- og balkongareal
sum (TBA)
70 50
50

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen avgrenset til 8 omfatte kontroll av de siste godkjente tegninger av
bygg som gjelder eiendommen og/eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/boenheten pa

befaringstidspunktet.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt omtalt i

rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner er
ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe informasjon

om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 194
Garasje 0

Oppdragsnr.: 19276-1846 Befaringsdato:

23.09.2025

S-ROM( m2)
20
70
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2025 Trond Hagen Takstingenigr

Lajla Henriette Randrup Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3442 @STRE TOTEN 96 35 0 3491 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Tgmmerholsvegen 124

Hjemmelshaver
Randrup Lajla Henriette

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger solrikt og fredelig til i et eldre boligomrade. Det er ca 12 km til Gjgvik og ca 5 km til kommunesenteret Lena der du finner
ungdomsskole, videregaende skoler og en rekke servicefasiliteter.

Adkomstvei

Privat adkomstvei fra offentlig veg. Naboeiendommen har bruksrett pa vegen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft e.l.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gressplen og beplantninger. Asfaltert adkomstveg og gardsplass.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
1300 000 2020 Gave

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 93564020

Kommentar
Opplysninger omkring forsikringsforhold er oppgitt av eier/rekvirent.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 16.09.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 17.09.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 17.09.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19276-1846

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tgmmerholsvegen 124, 2849 KAPP
Gnr 96 - Bnr 35
3442 @STRE TOTEN

ABACUS TAKST AS ‘
N1

Stensjordvegen 9
2825 GJPVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19276-1846

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OC6885

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Innlandet

Oppdragsnr.

24-0114/25

Selger 1 navn

Lajla Henriette Randrup

Temmerholsvegen 124

Poststed
KAPP 2849

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |4

Antall maneder | 1"

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige I
Polise/avtalenr. | 93564020

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: LHR

Document reference: 24-014/25



21

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nye dusjer og kraner pa to bad og toalett

Arbeid utfert av | Hagens Raservice og Kristian Herheim

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse | Nye kabler og utelamper ute Nytt elektrisk i stue biblioteket soverom og wic

Arbeid utfert av I Elektrikeren Lena

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja
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Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye vinduer, ytterder og terasseder
Arbeid utfert av |AMVi Bygg Gausdal landhandleri

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse | Eiendommen selges med to tomter som ikke er fradelt enda men ma paregnes at skjer

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

] Nei Ja

Beskrivelse | Boliglan og varsling om utbedring av spredegrofter

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Nabo har bruksrett av adkomst vei og det er tinglyst avtale i henhold til dette
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Tilleggskommentar

Boligen er mitt barndomshjem og kjenner til det meste men ikke alt her

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LHR

Document reference: 24-014/25



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Lajla Henriette Randrup 7cc4ale06e053455ce2ef  17.09.2025 Signer authenticated by
803106d848beac7b926 07:22:15 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 24-014/25



Nabolagsprofil

Tgmmerholsvegen 124 - Nabolaget Lena - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2@ Tommerholsvegen 13 min 4
Linje 400, 443 1.2 km
@ Reinsvoll stasjon 19 min &
Linje RE30 15.7 km
X Oslo Gardermoen 1t8 min &
Skoler
Hoffsvangen skole (1-7 kl.) 2 min &
185 elever, 15 klasser 2.1 km
Kapp skole (1-7 kl.) S5min &
246 elever, 17 klasser 3.6 km
Lena ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
247 elever, 20 klasser 43 km
Lena-Valle vgs - avd. Valle 6 min &
135 elever, 7 klasser 4.2 km
Lena-Valle vgs - avd. Lena 7 min &
500 elever, 18 klasser 4.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

n%
129 %
14.5%
63%
6.6 %
72%
16.4 %
17.6 %
212 %

357%
40.1%
389 %

229 %
183 %

R
©
o
M

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Lena 1661 994
. @stre Toten kommune 14 827 7 484
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hoffsvangen barnehage (1-5 ar) 2min &
54 barn 21 km
Kapp barnehage (0-5 ar) 5min &
78 barn 3.3km
Bjgrnsgard barnehage (0-5 ar) 5min &
56 barn 3.9 km
Dagligvare
Kiwi Kapp 4 min &
PostNord 2.6 km
Coop Extra Lena 6 min &



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Gateparkering
Lett 87/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

Sport

@ Hoffsvangen skole gymsal 2 min &
Aktivitetshall 2 km

@ Fauchaldplassen gressbane 4 min &
Fotball 2.7 km

& Toten Treningssenter Lena 6 min &

& Skreia Trim 10 min &

Boligmasse

B 92% enebolig
B 8% annet

CC Gjgvik 20 min &
i@ ApoteklLena 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 25% i barnehagealder
B 38%6-12 3r
. 22%13-15 ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

|
.|
|

Enslig m. barn

|

|

L ____|

Enslig u. barn
|
. ______________________________________________________________|

. _____________________________________________________________|

Flerfamilier

|
|
—
0% 50%
B Lena
[ OBstre Toten kommune
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Grunnkart N
|
f
Eiendom: 96/35 1{_
Adresse: Teémmerholsvegen 124
Dato: 17.09.2025
Ostre Toten kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm === Cicndomsgr. omtvistet = s m  Hjelpelinje vannkant

= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm = == Hjelpelinje veikant vensnes Hielpelinje fiktiv

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet

m

:

s = == Hielpelinje punktfeste

-

N 5731000

W GT30900

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

80 TOMMERHOLSVEGEN 124



ETNEDAL
2" SPAREBANK

Trenger du hjelp til a
finansiere boligdremmen?

Vi@nsker a hjelpe deg!

Ta kontakt med en av vare
radgivere for en hyggelig og
utforpliktende prat.

Tom Anders Skaugerud

Radgiver personkunder

Kontakt meg pa telefon
611214 94 eller pa epost
tom@etnedalsparebank.no

Jeg ser frem til a here fra deg!

"' ey



FORSIKRING

Vi hjelper deg med a finne de

riktige forsikringene for deg!

Ta kontakt med en av vare radgivere for en
hyggelig og uforpliktende prat.

Kontakt oss pa telefon %
99013282 eller epost ;
service@totenforsikring.no »~~ - ' ' OTEN
)
Vi ser frem til a here fra deg! l"' = FORSIKRING

Hjemmeside: .

[m] %=
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  24-0114/25 Kontaktperson:  Geir Heimdanl
Adresse: Tpmmerholsvegen 124, 2849 KAPP, gnr. 96, bnr. TIf: 16191000
35 i @stre Toten kommune. Epost: geir@notar.no

Salgsoppgavedato: z102025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON



NOTATER
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