Stotterudvegen 11

SMESTAD

Prisantydning Kr. 4 590 000,- Boligtype Frittliggende enebolig BRA-i/BRA Total 78/93 kvm NOTAR.NO
Megler Christian Eik TIf 928 84 257







Stotterudvegen 11

Enebolig pd solrik tomt med gode uteomrdder,
1697 kvm tomt og stort potensiale. Skap din egen
dremmebolig!

Adresse Stotterudvegen 11 Velkommen til visning i Stetterudvegen 11. Eneboligen er pd ett plan og
2008 FIERDINGBY med potensiale, omgitt av en frodig hage. Boligen er klar for omfattende

Prisantydning Kr 4 590 000,- oppussing og modernisering, men her har du muligheten til & skape din

Omkostninger Kr 115 840,- egen dremmebolig i frodige omgivelser. Her féar du en unik mulighet til &

Totalpris Kr 4 705 840,- sette ditt eget preg pd boligen.

BRA-i/BRA Total 78/93 m?

Eierform Eiet Eiendommen ligger i et attraktivt og meget barnevennlig villastrek pd

Boligtype Frittliggende enebolig Smestad i Fjerdingby med kort vei til barnehager, skoler, et rikt utvalg av

Byggedr 1920 fasiliteter og servicetilbud, samt gode bussforbindelser.

Soverom 1

-Tomt p& 1697 kvm

-Gode parkeringsforhold p& tomten
-Varmepumpe og ovn
-Automatsikringer

-Tak fra ca &r 2000

-Vinduer fra ca 1995 (estimert)
-Kjokken ble skiftet ca ar 2010
-Varmtvannsbereder fra 2011

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et meget attraktivt og barnevennlig boligomréde pé Fjerdingby/Smestad i Reelingen
kommune. Omrdadet har naerhet til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter
og servicetilbud. Det er kort vei til lekeplass, fotballbane, skileyper, idrettshall, alpinbakke med mer. Omrdde har
vakre tur- og friluftsomréder i umiddelbar nserhet. Her finner du flere lyslgyper, et mylder av turstier og mulighet
for blant annet stolpejakt.

Marikollen idrettspark ligger pd Fjerdingby, og her er det hopp- og alpinbakke, skaytebane og en romslig
kafeteria/varmestue. De senere drene er det foretatt store utbedringer av anlegget med blant annet skilek- og
akeomrdde for de aller minste. Ved siden av Marikollen idrettspark ligger Marikollen torg med Ravinen, familiens
hus, bibliotek, ungdomsklubb, kultursaler, kafé Garcon, legesenter og helsestasjon. Ved siden av er det ny
matbutikk Rema 1000, apotek, friser, Pizzabakeren og sushirestaurant. | tillegg er det skatepark, basketballbane,
sandvolleyballstjernen og lekepark for de sma.

P& Smestad blir det islagt to skeytebaner pd vinteren. Fra eneboligen det gangavstand til Svarttjern og en
sykkeltur unna ligger Myrdammen, Reelingens flotteste badevann. Her er det toalett, flytebrygge, flere benker og
bdiplasser, samt store plenomréder for lek og moro. Det er fin tursti til Ramstadsjeen fra Smestad, her er det er
gode fiskemuligheter. | Lillestram ligger Nebbursvollen Friluftsbad, Lillestrams populeere badested med utenders
basseng, vannsklier, grentomrdder, kiosk med mer.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Joker Hektnersletta, Kiwi Fjerdingby og Rema 1000 Lillestrem. @nsker du
ytterligere servicetilbud ligger boligen neer Lillestrom sentrum. Det er ogsd kort vei til Stremmen Storsenter med
over 200 butikker og tilknyttede virksomheter, samt Lerenskog med bé&de Metro og Lerenskog Storsenter/Triaden.

Omrddet gir mulighet for offentlig kommmunikasjon via buss og tog. Neermeste holdeplass er Engerhagen som er
ca. Tmin. gange fra boligen. Her gdr det buss hver 10 min. i rushtiden. Med bil fra omr&det tar det ca. 10 min til
Lillestrem, 14 min til Stremmen, 30 min til Oslo S og 37 min til Oslo Iufthavn med bil. i rushtiden gér bussene hvert
10. minutt til Lillestrem, her kan du ta toget videre til Oslo pé& 10 min. Fra eiendommen er det trygg gangavstand til
Smestad barneskole og skolebussordning til Marikollen ungdomsskole. Det finnes flere videregdende skoler i
naerliggende omrdader, samt et godt utvalg av bdde private og kommunale barnehager.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Statterudvegen 11, 2008 FIERDINGBY

OPPDRAGSNUMMER
23-0206/25

SELGER
Lena Johanne Balsrud

MATRIKKEL
Gdardsnummer 93, bruksnummer 51,
i Reelingen kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittliggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selger har ikke bebodd eiendommen og har ikke kjennskap til stremforbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.698 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 1697,7 kvm.

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.08.2025. utfert av Jo Henrik Stigen.

BYGGEAR
1920

BYGGEMATE

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller
i tre. Boligen er fundamentert med pdler. Renner, nedligp og beslag i aluminium. Det var oppholdsveer pé&
befaringsdagen slik at renner og nedigpsfunksjon ikke er stadfestet. Malte trevinduer med 2-lags glass og doble
glass med ukjent drstall. 2-lags glass er stemplet 1993. En malt ytterder med glassfelt. Trebjelkelag som
etasjeskille.
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Uthus utfert med tredekke, hvor er satt pd pdier, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med
takpapp. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

TG2 fra tilstandsrapporten:

Taktekking :

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pd undertak. Alderspeget tekking.

Det ble observert mose pd deler av takstein og dette ber forsgket fiernet. Mose har som kjent den egenskapen
at den holder pd& fukt/vann.

Nedlgp og beslag:

Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pé
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé renner/nedigp/beslag.
Aldersrelaterte forhold og ufagmessig.

Veggkonstruksjon:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Misfarging og sprekker i malingen er synlige
tegn pd slitasje, sannsynligvis fordrsaket av langvarig eksponering for sol, regn og fuktighet.

Det kommenteres at det ikke kan utelukkes skader i lukkede konstruksjoner.

Vinduer:

Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. TG 2 er valgt p& grunn av at elementer/materialer har en viss levetid
og at halvparten av forventet brukstid er gétt. Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og det kan
oppleves trekk.

Darer:
TG er satt pd bakgrunn av alder og slitasje.

Innvendige overflater:
Flere eldre overflater som er moden for oppussing.. Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn i bygningsdelens
generelle tilstand, alder og bruksslitasje.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Innvendige derer:
Eldre innerdgrer med bruksslitasje.

Andre innvendige forhold:
Vaskemaskin er plassert i rom uten sluk.

VVannledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger. Vurdering er basert pd alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er passert.
Det er nd& ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon. Irr
er den basiske blandingen av kobberforbindelser som oppstdr ndr kobber korroderer. Nér kobber irrer oppstar
det et gront belegg som kan sees pd kobberrer.

Avigpsror:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger. Vurdering er basert pd alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er passert.
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Det er nd& ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.
Ventilasjon: Ingen ventilering utover dpningsbare vinduer.

Varmtvannstank:
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg:

Det foreligger ikke dokumentasjon pd anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll siste 5 drene. Det anbefales at det
innhentes lovpdlagt dokumentasjon fra utferende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell
giennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Drenering:
Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er overskredet. Det er registrert noe fukt i gulv/ vegger.
Kjeller av denne &rgang vil normalt veere belastet med kapilleert oppsug fra grunnen.

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er registrert los puss pd muroverflater.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé& utvendige vannledninger.

TG3 fra tilstandsrapporten:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Det er méit hgydeforskjell p&d mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdleavvik. Mélt hgydeforskjell pé over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdéleavvik. Det er registrert skjevheter. Det er
flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt. Ved enkel nivellering av :

Stue er det registreres et hgydeavvik pd ca. 15cm igjennom rommet. Entré er det registreres et hgydeavvik pd
ca. 4,5cm. Mdlinger er utfert pd tilfeldige steder. Sterre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppferingen, mé enkelte mindre skjevheter dog pdregnes.

Pipe og ildsted:
Det er pdvist sprekker og/eller riss i pipe. Pipevanger er ikke synlige.

Bad-

Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav. En mé forvente generell oppgradering av
véatrommets tettesjikt/membran for at vétrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for & gjennomfere en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav. Veer oppmerksom pd at eldre vétrom er & betrakte som en
risikokonstruksjon. Byggeforskrifter fra fer 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at
vatrom bygget inht. forskifter fra fer 1997 automatisk blir vurdert med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan
fungere greit.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Rekvirent/eier opplyser ang. felgende vedlikeholds historikk:
-Tak byttet ca ér 2000.

-Vinduer fra ca 1995.
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-Kjokken skiftet ut ca 2070.
-200 liter liters varmtvannstank fra 2011.
-Automatsikringer

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eneboligen ligger i et omréde regulert til frittliggende boligbebyggelse, hvor neerliggende omréder er regulert til
bl.a boligbebyggelse, allmennyttig forsamlingslokale, konsentrert smdahusbebyggelse, LNFR-omrdde, friomréde og
grontstruktur int. reguleringsplanen for Smestad.

Kommuneplankart og reguleringsplan med tilherende bestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Kommuneplan 2022 - 2033 kan fés tilsendt ved henvendelse til megler.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, stréleovn pd badet og varmepumpe.

200 liter liters varmtvannstank fra 2071.
Anlegg med automatsikringer.

PARKERINGSFORHOLD
Det er god plass til parkering p& egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke
dokumenteres. Det foreligger heller ikke bygningstegninger i kommunens arkiver.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medforer selvsagt ikke at slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

INNHOLD
letasje: Bad, Kjgkken, Stue, Annet, Gang, Entré, Bod, Soverom.

| tilegg er det 2 boder i kjeller.
STANDARD
Entré

Boligen har et overbygd inngangsparti som gir ly for veer og vind. Entréen har lyse vegger, flislagt gulv og plass til
& henge fra seg yttertoy. | tilknytning til gangen finner du en praktisk bod for ytterligere lagring.
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I mellomgangen mellom entré og kjokken er det god plass for ytterligere lagring av yttertey og sko, og det er
plass til & sette opp garderobeskap og kommoder.

Stue

Stuen er lys og romslig med flere vinduer som slipper inn rikelig med naturlig lys. Det er grenn og frodig utsikt fra
vinduene og lite, om ikke ingen innsyn grunnet den skjermede tomta. Stuen har parafinovn og det er montert en
varmepumpe for ekstra godt inneklima pd kalde vinterdager. | tilknytning til stue er det et eget rom, som kan
bruks til f.eks. kontor eller lekerom for de minste.

Kjokken fra 2010

Kjokkenet ligger i et eget rom, og har god plass til spisebord. Lys Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate og
god skapplass. Integrerte hvitevarer bestdr av oppvaskmaskin, komfyr og en ventilator over kokeplass -
kjokkenventilator med avtrekk ut. Det er opplegg for vaskemaskin pd kjokkenet, og det er skylleplate mellom over
og underskap.

Bad/wc/vaskerom

Badet fremstdr som er kiart for full renovering. Her kan du skape ditt eget dremmebad og fé& det akkurat slik du
matte onske. Badet har gulvbelegg pd gulv og tapetserte vegger i dag. Innredningen bestdr av et overskap,
servant, speil, lys, ett dusjkabinett. Det er tilkoblet et vannklosett pd badet.

Soverom/Garderobe
Soverommet er lyst og har god sterrelse, med innebygde garderobeskap som gir praktisk oppbevaringsplass.
Rommet er av god starrelse.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 78 m?
BRA - e: 15 m?
BRA totalt: 93 m?

Bruksareal fordelt pd etasje
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Kjeller
BRA-e: 15 m? Boder i kjeller.

1. etasje
BRA-i: 78 m? Bad, Kjgkken, Stue, Annet, Gang, Entré, Bod, Soverom.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Takhgyde i kjeller er mailt til 2,01m. Takheyden er kontrollert ved enkelte mdélepunkter i kjelleren.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 590 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 14 486,- pr dr 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Beskrivelse av gebyret:

Avlgp kr 5 257,50

Renovasjon kr 4 236,26

Vann kr 4 992,76

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for
fjoréret, med summer fordelt per fagomrdde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at forbruk pd
ulike tjenester kan variere fra ar til r.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1047 027, som primeerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 188 107,- som sekundeerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
4 590 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjeperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet (valgfritt)
114 750 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

115 840 Omkostninger totalt
131 340 (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)
134 140 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4 705 840 Totalpris. inkl. omkostninger
4 721 340 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring - fem érs varighet)
4 724 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1973/100523-1/8 31.01.1973 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 92 BNR: 23
Bestemmelse om kloakkledning

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1977/102598-1/8 12.05.1977 ERKLAERING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning

1964/103706-1/8 08.09.1964 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3224 GNR: 93 BNR: 3

1964/104040-1/8 28.09.1964 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3224 GNR: 93 BNR:3

2020/M37653-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0228 GNR: 93 BNR: 51

2024/129854-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3027 GNR: 93 BNR: 51

GRUNNBOKSDATO
11.08.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Tilsyn og feiing:

Siste tilsyn 14.02.2011 -utfert

Siste feiing 24.09.2013 -ikke utfert (ikke satt frem stige.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen selges fra et dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fersthéindskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Christian Eik, Eiendomsmegler/Daglig leder/Partner
Epost: christian@notar.no

Mobil: 928 84 257

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 65 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000, (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pé viktige rettsomrdder i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pd& help.no. Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr
2 200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd& Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdéte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder Kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfere dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel ma foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Reguleringskart med bestemmelser
Kommunale gebyrer

Servitutter

Energiattest

Nabolagsprofil
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

1. Etasje

Spisestue

3.64mx2.13m
Hovedsoverom

343 mx2.85m

Stue
490 mx4.61m

Kjokken

3.66mx2.49m |

Rom
4,15mx 1.65 m

Planskissen Er Tkke i Malestokk. Oppgitte MBI Er Innvendig Og Kan Tkke Betraktes Som Eksakte, Planskissen Er Kun En Illustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evt. Feil
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

STOTTERUDVEGEN 11

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Reguleringskart med bestemmelser
Kommunale gebyrer

Servitutter

Energiattest
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© statterudvegen 11, 2008 FIERDINGBY
(1) RALINGEN kommune

# gnr. 93, bnr. 51

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 27.08.2025 Rapportdato: 28.08.2025 Oppdragsnr.: 13907-3179 Referansenummer: XT4867

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-3179 Befaringsdato: 27.08.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 26
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Stgtterudvegen 11, 2008 FJERDINGBY Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 93 - Bnr 51 Nystuveien 2 k I I
3224 RAELINGEN 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3179 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 3 av 26

30



Stgtterudvegen 11, 2008 FJERDINGBY Stigen Boligtakst AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 13907-3179 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 4 av 26
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til falgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig som er bygget rundt 1920.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Bygget har som fglge
av alder redusert tilstand og restlevetid pa bygningsdeler.
Overflater har etter takstmannens oppfatning et generelt behov
for oppgraderinger og vedlikehold. Ny eier vurderer selv
behovet for innvendige oppgraderinger. For detaljer henvises det
til byggebeskrivelse.

Generelt oppfgrt med den byggematen som var vanlig ved
oppferingstidspunktet. Dagens krav til brann, lyd, isolering,
inneklima er strengere. All informasjon om eiendommen med
bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under
egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger. Det oppfordres at
interessenter bruker tid og setter seg inn i rapporten for a fa
stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Enebolig - Byggear: 1920

UTVENDIG G4 til side

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen
er fundamentert med paler.

Renner, nedlgp og beslag i aluminium. Det var oppholdsveer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon ikke er stadfestet.

Malte trevinduer med 2-lags glass og doble glass med ukjent arstall.
2- lags glass er stemplet 1993.

En malt ytterdgr med glassfelt.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminatgulv og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger bolig innenfor ett omrade med
moderat til lav radonmalinger.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i
bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper.

Oppdragsnr.: 13907-3179
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 27.08.2025
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Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et
farlig niva.

Trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen
bestar av et overskap, servant, spei, lys, ett dusjkabinett

Feil fall pa gulvet, gulvet har helling mot yttervegg.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, komfyr og
det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Opplegg for
vaskemaskin.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel @ montere komfyrvakt pa kjgkken.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber og plast. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gijennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
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Beskrivelse av eiendommen

Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp
vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa

avigpsror.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for
eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a

merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er

15 tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at

10 vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

20

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
. . bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent

og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
-_ 0 kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som

omtrentlige.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TGL: Mindre eller moderate avvik Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |

TG2: Avvik som ikke krever tiltak denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
TG2: Avvik som kan kreve tiltak dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
B 7G3: Store eller alvorlige awvik dok.umenter . Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
. ) forbindelse med oppdraget.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vit tilstandsgrader? Se side 4. . . . .
fauvite merom tistandsgraders >e sice Potensielle kjgpere anbefales @ samarbeide med

bygningskyndig f@r budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin

Anslag pﬁ utbedringskostnad unfierse)kelsespllkt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.
1
Oppsummering av avvik
0.8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.6
Enebolig
0.4
(! ] STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.2 @ nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
T
c I
0o < @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltakmellom kr 50 000 - 100 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gitil side
@ Utvendig > Nedlgp og beslag il si
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side

Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
0
o
o
0

Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
Oppdragsnr.: 13907-3179 Befaringsdato:  27.08.2025 Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1920 Byggearet er basert pa opplysninger
fra kund, som er noe usikker pa
arstallet.

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med paler.

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak som er tekket med takstein. Yttertaket er besiktiget fra bakkeplan.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2000 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Alderspeget tekking.
Det ble observert mose pa deler av takstein og dette bgr forsgket fjernet. Mose har som kjent den egenskapen at den holder pa fukt/vann.

Konsekvens/tiltak
o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Dette bgr fiernes da dette pa sikt kan fgre til andre bygningsdeler ogsa blir tilfgrt/ utsatt for fukt/ vann som i sin tur kan fgre til rate.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i aluminium. Det var oppholdsvaer pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon ikke er stadfestet.
Det gjgres dog oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke utelukkes darlige skjgter, giennomrustete beslag etc.

Arstall: 2000 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Aldersrelaterte forhold og ufagmessig.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning. Ikke alle vegger er tilgjengelig pa grunn av vegitasjon.
Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er avvik:

Misfarging og sprekker i malingen er synlige tegn pa slitasje, sannsynligvis forarsaket av langvarig eksponering for sol, regn og fuktighet.
Det kommenteres at det ikke kan utelukkes skader i lukkede konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

o Tiltak:

Lokal utbedring bgr utfgres.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak i treverk. Loft er kun inspisert fra luke med lommelykt da det ikke er gangbart gulv. Anbefaler naermere undersgkelse. Ikke videre vurdert.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Loft er a betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass og doble glass med ukjent arstall. 2- lags glass er stemplet 1993.

Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte,
og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport. Alle vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utskiftninger kan skje.

Dgrer

En malt ytterdgr med glassfelt.
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Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger kan skje.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminatgulv og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater

Vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor

det har veert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Flere eldre overflater som er moden for oppussing.. Tilstandsgrad 2er gitt med bakgrunn i bygningsdelens generelle tilstand, alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flere eldre overflater som er moden for oppgradering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er registrert skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med awvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,5cm igjennom rommet
Entré er det registreres et hgydeavvik pa ca. 4,5cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Estimering er kun satt til kontroll. Dette bgr underspkes naermere. Innhent pris av ett entreprengrselskap.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger bolig innenfor ett omrade med moderat til lav radonmalinger.
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Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

D Pripe og ildsted

Det er etablert parafinovn i stuen. Pipe pa kjgkken.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

¢ Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Innkledde sider pa pipelgp anbefales a frigjgres for bygningsmateriale slik at inspeksjon kan muliggjgres. Kostnadsestimat er kun beregnet for fjerning av
panel pa pipelgp.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(I Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre innerdgrer med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder og stedvis bruksslitasje. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger

Andre innvendige forhold
Det er opplegg for vaskemaskin pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vaskemaskin er plassert i rom uten sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a plassere vaskemaskin pa vatrom hvor det er sluk.

VATROM

1. ETASIE >BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen bestar av et overskap, servant, spei, lys, ett dusjkabinett
Feil fall pa gulvet, gulvet har helling mot yttervegg.
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Det er tilkoblet et vannklosett.
Ventilasjon: Naturlig

Vatrommet er av eldre dato/fra byggear uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke
hensiktsmessig a foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for a fgre vatrommet opp til dagens krav.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Arstall: 1970 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for @ gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Vaer oppmerksom pa at eldre vatrom er a betrakte som en risikokonstruksjon.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert
med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er ikke utfgrt hulltaking da badet star for full rehabilitering og det badet har fatt Tg3. Det er ett dusjkabinett og rgr ligger uten pa vegg.

KI@KKEN

1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og underskap. Det er montert
en integrert oppvaskmaskin, komfyr og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Opplegg for vaskemaskin.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.
Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt pa kjgkken.

Arstall: 2010 Kilde: Kontaktperson

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2010 Kilde: Kontaktperson

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber og plast. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Arstall: 1979 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Irr er den basiske blandingen av kobberforbindelser som oppstar nar kobber korroderer. Nar kobber irrer oppstar det et grgnt belegg som kan sees pa
kobberrgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Synlig avigpsrer av plast, gvrige avlgpsrgr ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 1979 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr neermer seg.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ingen ventilering utover apningsbare vinduer

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bedre ventilering bgr etableres. Tiltak ma derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.
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Tilstandsrapport

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

2 Varmtvannstank

200 liter liters varmtvannstank fra 2011

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, stradleovn pa badet og varmepumpe.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen.

g Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserkleering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ikke kjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Oppgradert kjpkken. Byttet til automatsikringer.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke dokumentasjon pa anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll siste 5 arene.
Det anbefales at det innhentes lovpalagt dokumentasjon fra utfgrende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell
gjiennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svzert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

(1) Drenering

Det er ukjent hvilken type drenering som er benyttet rundt huset. Videre er det ukjent hva slags tettesjikt som er benyttet pa utvendig grunnmur. Store
deler av huset star over terrengnivaet. Eksakte opplysninger kan bare fremskaffes dersom det graves opp.

Det presiseres imidlertid at kjellere av denne argangen, grunnet alder, normalt kan vaere utsatt for kapillaert oppsug av fuktighet fra grunnen. Det gjgres
uttrykkelig oppmerksom pa at etablering av ny drenering ikke ngdvendigvis vil eliminere eventuell fuktproblematikk.

Enkelte fuktmalinger ble utfgrt pa befaringstidspunktet. Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget, og utslagene anses derfor som veiledende.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er registrert noe fukt i gulv/ vegger. Kjeller av denne argang vil normalt vaere belastet med kapillaert oppsug fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygget er antatt fundamentert med betong og paler og stgpte kjellergulv

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Det er registrert |lgs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for @ unngd ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Det er oppholdsveer pa befaringsdag og ikke noen vannansamlinger rundt boligen. Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt. Det er mye vegitasjon rundt
boligen. Anbefaler naermere undersgkelse. Tg ikke vurdert.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp vannledning via private stikkledninger.
Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrer.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Uthus utfgrt med tredekke, hvor er satt pa paler, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takpapp.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{7 ]

‘ BRA-e Balkong

Bod

6

Kjeller

Stue

Garasje /M

Bod

| reknisk
7 ’1 rom

~ /

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder

Innglasset
balkong mv
(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten(e)

\ ~ Kkjokken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnngla?;(:::l)kong Sum fErisssey t(Jng:)lkongareal
Loft
1. Etasje 78 78
Kjeller 15 15
SUMm 78 15
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft
. Bad, Kjgkken, Stue, Annet, Gang, Entré,
1. Etasje
Bod, Soverom
Kjeller Bod, Bod 2
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Takhgyde i kjeller er malt til 2,01m. Takhgyden er kontrollert ved enkelte malepunkter i kjelleren

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Bod

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
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Stgtterudvegen 11, 2008 FJERDINGBY Stigen Boligtakst AS ‘ I

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 74 19
Bod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Lena Johanne Balsrud Kunde

Jostein Soknes

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 RALINGEN 93 51 0 0 1697.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stgtterudvegen 11

Hjemmelshaver
Balsrud Jorunn Sglvi
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 1 697,70 m2

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
-Tak byttet ca ar 2000.

-Vinduer byttet noe tidligere.

-Kjpkken skiftet ut ca 2010.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2005 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 26.08.2025 Vedlikehold av boligen Fremvist Nei

Megler Megler opplysninger Ikke vist Nei

Eiendomsverdi.no 27.08.2025 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.

Kunde 27.08.2025 Under befaring Innhentet Nei

Tegninger Ikke vist Nei

. E klaeri kj di . .

Egenerklaering gener . eringsskjema vedicgses av Ikke vist Nei
megler i salgsoppgaven

Samsvarserklaering Ikke vist Nei

Brukstillat./ferdigatt. Ikke vist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.08.2025
2 29.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XT4867

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0206/25

Selger 1 navn

Lena Johanne Balsrud

Stetterudvegen 11

Poststed
FJERDINGBY 2008

Er det dadsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn |Jorunn Sglvi Balsrud

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: LJB
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Stgtterudvegen 11 - Nabolaget Smestad - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2@ Engerhagan 4 min %
Linje 350 0.3 km
& Lillestrgm stasjon 1T min &
Totalt 10 ulike linjer 7 km
@ OsloS 29 min &
Totalt 24 ulike linjer 26.6 km
X Oslo Gardermoen 38 min &
Skoler
Smestad skole (1-7 kl.) 10 min #
489 elever, 29 klasser 0.8 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
442 elever, 19 klasser 3.6 km
Reelingen videregadende skole 7 min &
579 elever 4 km
Stremmen videregaende skole 13min &
515 elever, 45 klasser 8.5 km
Ladepunkt for el-bil
= Recharge Joker Hektnersletta 7 min %
& Smedstad skole 10 min #

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 93/100

Opplevd trygghet

Veldig trygt 91/100
Naboskapet
Godt vennskap 80/100
Aldersfordeling
X
n%l
® TR
R# g 28 a 2%
~ W < ¢ 2N a o
=y 22 f - X2
— I 1
[
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B smestad 2756 889
B Re=lingen kommune 19 024 7993
Bl nNorge 5425 412 2654586
Barnehager
Hektnerasen Fus barnehage (1-5 ar) 8 min %
14 barn 0.6 km
Smestadtoppen barnehage (1-5 ar) 9 min 4
96 barn 0.8 km
Espira Tristilbakken barnehage (1-5 ar) N min 4
19 barn 0.8 km
Dagligvare
Joker Hektnersletta 7 min &
PostNord, sgndagsapent 0.6 km
Rema 1000 Marikollen Torg 6 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 96/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Solstua/Smestad lekeplass 6 min %
Ballspill 0.5 km

@ Smestad lekeplass 10 min 4
Ballspill 0.8 km

& Puls Marikollen 6 min &

& Feel24 Reelingen 7 min &

Boligmasse

I 63% enebolig
B 22% rekkehus
B 5% blokk

1% annet

Varer/Tjenester

Lillestrgm Torv 12 min &
f@ Vitusapotek Marikollen Torg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 35% i barnehagealder
B 43%6-12 ar
W 14%13-15 &r

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

«Det er litt som i Hakkebakkeskogen.
Ganske trygt for barna»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
]
|
0% 50%
B Smestad
B Rzlingen kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

58



LOVLIA
s v (30

59



60

ENERGIATTEST

Adresse Stetterudvegen 11
Postnummer 2008

Sted FJERDINGBY
Kommunenavn Reelingen
Gardsnummer 93

Bruksnummer 51
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 150490278
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer

Energiattest-2025-161753

Dato 29.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetspreving - Luft kort og effektivt

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1920

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 78

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/péa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det

ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 93/51 /
Adresse: Stgtterudvegen 11
Utskriftsdato: 26.08.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985

YSS S
NN W

Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse

Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Friluftsomride (p& land)

Felles parkeringsplass

H@gyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo

Requieringsplan PBL 2008

Kjgreveg
Gang/sykkelveg
Annenveggrunn - grgntareal

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
|

-

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
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Kommuneplankart
Eiendom: 93/51
Adresse: Stgtterudvegen 11
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

—— Angitthensyngrense
/ / / Angitthensynsone - Bevaring natumils
— Bandlegginggrense

Boligbebyggelse - nSvmerende
Tjenesteyting - ndverende
LNFR-areal - n&vaerende

e Mark agrense

Felles for komrmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanorride
g Planens begrensning
—" Grenseforarealformail
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

SMESTAD, GNR. 97 BNR. 20 M.FL.
PLAN DATERT 13.05.03 SIST REVIDERT 20.02.04

Plan og bestemmelser vedtatt av kommunestyret 12.11.03 i sak 0060/03,
endret ved vedtak i planutvalget 16.02.04 i sak 0001/04.

NGEN KOMMUNE
M{NZESSERV!CE

7/ 7 Ordforer (

20.02.04,

Folgende planer utgar ved vedtak ay reguleringsplanen:
Reguleringsplan for Smestad, Stadfestet 04.10.78
Reguleringsendring for Lovlia, gnr. 96 bnr. 12 m fl., vedtatt 13.04.89
Reguleringsendring for gnr. 96 bar. 27, 42, 37 og 40, vedtatt 19.01.89
Reguleringsendring for del av Smestad gnr. 96 bnr. 68, vedtatt 18.09.95
Reguleringsendring for del av Smestad (Solstuvegen m.m.), vedtatt 11.09.96.

§ 1 Planens hensikt og reguleringsformal

Hensikten med reguleringsplanen er 4 tilrettelegge for en videre utbygging i
Smestadomréidet, gjennom en ny samlet plan for hele omradet, hvor det avsettes
arealer for nye boligomrader og ny skole og barnehage, samtidig som eksisterende
boligmiljg og natur- og kulturlandskap sekes ivaretatt i storst mulig grad.

Bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pé
plankartet.

Omrédet reguleres til:

Byggeomrader - frittliggende boliger (B1-B24)
- boliger - konsentrert smahusbebyggelse (B25-B30)
- offentlige bygninger; skole/barnehage/nermiljganlegg (OUB)
- allmennyttig; forsamlingslokale/ Musikkhytta (A)

Offentlige trafikkomrader - kjereveger (VI-V11)
- gang- og sykkelveger/fortau
- groft/ annet vegareal

Fareomrader - heyspentlinjer (F1 - F2)



§ 2
2.1

22

23

2.4

2.5

2.6
o

2.8

Spesialomrader - bevaring — Kongevegen/ turveg (SBT1-SBT3)
- bevaring — rydningsreyser (SFB)
- friluftsomréder (SF, SFB)
- privat veg/ parkering (SP)
- frisiktsoner
Fellesomrader - felles adkomstveger (FV1-FV 10)
- felles grentomrader (FG1-FG5)
- felles lekeomrader (FL1-FL5)
- felles gront og lekeomrader (FGL1-FGL4)

I tillegg til bestemmelser for de enkelte omradene, kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.

Fellesbestemmelser for byggeomridene

Utbygging av feltene skal foregé i den rekkefolge og utbyggingstakt som fastsettes i
reguleringsbestemmelsene, jfr. plan- og bygningslovens § 26.

Omrédene B2, B3, B4, B5, B6, B8, B11, B15, B16,B17 , B18, B19, B21, B22, B23,
B24, B25, B26, B27 og B30, kan ikke bygges ut for gang- og sykkelveg med
underganger og busslommer, er etablert langs Rv 120 pa strekningen fra
Stetterudvegen til Kirkebyvegen/Fjerdingby.

Utbygging av de nevnte omrédene kan heller ikke skje for nedvendig skole- og
barnehagekapasitet og div. tekniske infrastruktur er etablert.

Miljeverndepartementets retningslinjer for vegtrafikkstey i rundskriv T 8/79 skal
folges. Fer omrider/tomter ut mot Rv 120 tillates bebygd, ma det dokumenteres at
gjeldende grenser for tillatt utenders og innenders steyniva vil bli overholdt.
Eventuelle ngdvendige skjermingstiltak skal veere ferdigstilt for brukstillatelse gis.

Kommunen skal ved sin behandling av seknader om tillatelser pése at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme omrade fir en
harmonisk og god utferelse med hensyn til plassering, takvinkel og materialvalg,

Kravet gjelder ogsa garasjer, uthus m.v.

Fasader skal ha avdempede farger og matt overflate. Garasje/carport skal i farge og
materialbruk harmonere med bebyggelsen forgvrig.

Utvendig lagring, herunder béater og campingvogner, tillates ikke.
Transformatorkiosker skal tilpasses nabobebyggelse i materialbruk og farge.

Detaljplaner for tekniske anlegg i fbm. vann og avlep, skal godkjennes av kommunen
/ ledningseier for arbeidene igangsettes.
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3.1

3.2

3.3

34

3:9

3:6

3.7

3.8

Omrader for frittliggende boliger ( B1-B24)

Omradene B1 - B24 kan bebygges med frittliggende boliger, med en
hovedbruksenhet. Maks. tillatt bebygd areal; BYA = 25 % av tomtens nettoareal.

Gesimshgyden m4 ikke overstige 7 m og menehoyden ma ikke overstige 9 m, regnet
fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva,

P& de tomter hvor det terrengmessig ligger til rette for det, kan kommunen kreve at
det bygges hus med sokkeletasje.

Bebyggelsen skal ha saltak eller valmtak/halvvalm med takvinkel mellom 22 og 40

grader.
Kommunen forbeholder seg 4 sta fritt til 4 bestemme takvinkel mellom disse grenser,

avhengig av topografi og annen bebyggelse.
1 ark eller takoppleft kan tillates pr. takflate i inntil 1/3 av husets lengde.

Bebyggelsens plassering og meneretning skal tilpasses eksisterende terreng slik at
unedige terrenginngrep unngas.

Ved seknad om tiltak skal det pd situasjonskart og fasadetegninger vere inntegnet
folgende:

e bebyggelsens plassering (bolig, garasje/carport m.m)

o cksisterende og fremtidige terrengheyder

e adkomst til tomt/ bolig

o parkering/ biloppstillingsplasser

eventuelle stettemurer og gjerder/skjermvegger

e eksisterende vegetasjon, med spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart.

Der situasjonen etter kommunens skjenn tilsier det, kan det i tillegg kreves
utomhusplan og dokumentasjon av prosjektets fjernvirkning, herunder ogsé oppriss
av fasaderekker, samt redegjorelse for forutsatte estetiske tiltak og eventuelle

sarskilte sikringstiltak i byggeperioden,
Péa omridene B8, B19 og B24 skal det avsettes plass til snsopplag.

For omridene B2, B3, B4, B5, B19, B21 og B24, kreves det ogsa framlagt
tilstrekkelig dokumentasjon pa grunnforholdene.

Det stilles krav om 3 biloppstillingsplasser pr enebolig, inklusiv garasje.
For ferste hybelleilighet kreves det 2 plasser, for de etterfolgende kreves det 1 plass
pr. leilighet. Bolig med hybelleilighet over 55 m? defineres som en tomannsbolig.

Fer utbygging av areal med ravinedal pd omrade B3 m4 fyllinger her ha satt seg. Fra
fyllingstidspunkt til utbygging ma det ga 5-6 &r.
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For utbygging av omrdde B8 kan skje, skal det foreligge en tomtedelingsplan for

delomradet godkjent av kommunen, og det stilles krav om at;

e nye tomter kan ha et areal p4 maks 1500 m?.

¢ interne veger skal ha maks stigning 1:10.

¢ de gvrige nye boligomridene pa Smestad, nord for Statterudvegen, skal veare
ferdig etablert.

e I'V3 ved B3 skal veere ferdig bygd.

Fer utbygging av omrédde B19 kan skje, skal det foreligge en tomtedelingsplan for

delomradet godkjent av kommunen, og det stilles krav om at;

o det skal avsettes areal for felles lekeplass pA min 600 m?. Ballbane skal avsettes
innenfor byggeomridet som en del av arealet for lekeplass.

e interne veger skal ha maks stigning 1:10.

e det skal sikres adkomst til grentomréder.

e de nye boligomradene pa Smestad, nord for Stetterudvegen, skal vere ferdig
etablert.

e Stetterudvegen skal vare utbedret og utvidet til 4 tAle den ekte trafikken, etter
nermere krav bestemt av kommunen.

e gang- og sykkelvegene GS1 og GS2 skal vare ferdig opparbeidet.

Fer utbygging av omrade B24 kan skje, skal det foreligge en tomtedelingsplan for

delomradet godkjent av kommunen, og det stilles krav om at:

o det skal avsettes et areal for felles lekeplass pd min 500 m>.

e interne veger skal ha maks stigning 1:10.

e det skal sikres gjennomgéende gangforbindelse for Kongevegen.

e de nye boligomradene pa Smestad, nord for Stetterudvegen, skal vere ferdig
etablert.

o Stetterudvegen skal vaere utbedret og utvidet til 4 tile den gkte trafikken, etter
nzrmere krav bestemt av kommunen.

e gang- og sykkelveg GS1 og GS2 skal vare ferdig opparbeidet.
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§ 4

4.1

42

4.3

44

Omrider for boliger - konsentrert smihusbebyggelse (B25 — B30)

Omrédene B25 — B30 kan bebygges med konsentrert smahusbebyggelse som for
eksempel rekkehus, kjedehus, leilighetshus eller terrassehus.
Maks. tillatt tomteutnyttelse; BYA = 30 %. (B28 — Lovlia er ferdig utbygd.)

Fer utbygging av omridene B25-B30 kan skje, skal det foreligge en bebyggelsesplan
godkjent av det faste utvalget for plansaker. Denne skal inneholde falgende:
° felles uteomréder/ lekeplasser ihht. folgende norm:
- nerlekeplasser skal opparbeides med et areal pa min 30 m? pr boenhet,
innenfor en avstand pa maks 100 m fra inngang.
- kvartalslekeplasser skal opparbeides innenfor hvert delomrade og med et areal
p& min 1000 m? pr. plass.
o interne adkomstveger og gangforbindelser; veger skal ha min. asfaltert bredde
4 m og maks stigning 1:10.
vendehammer for renovasjonsbil m.m i enden av veg.
parkering/biloppstillingsplasser i hht. pkt. 4.6.
plass for sneopplag.
bebyggelsens plassering, (boliger og garasjer/carporter m.m).
eksisterende og fremtidige terrengheyder.
eventuelle stottemurer og gjerder/skjermvegger.
° utvendig opplegg for felles renovasjon og post.
o eksisterende vegetasjon med spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart.
° ny vegetasjon.
° adkomst/forbindelse til omkringliggende friluftsomrader.

Det skal i tilknytning til bebyggelsesplanene ogsa framlegges tilstrekkelig
dokumentasjon pa grunnforholdene.

Ved utbygging av de enkelte omridene kan rammeseknaden i tillegg til generelle
krav i plan og bygningsloven, inneholde en situasjonsplan i malestokk 1:500, ev.
1:200, hvor flere av de overnevnte punktene kan framga.

Der situasjonen etter det faste utvalget for plansakers skjonn tilsier det, kan det faste
utvalget for plansaker i tillegg kreve egen utomhusplan og dokumentasjon av
prosjektets fjemvirkning, herunder ogsé oppriss av fasaderekker, samt redegjerelse
for forutsatte estetiske tiltak og eventuelle szerskilte sikringstiltak i byggeperioden.

Det skal gjennom omréade B25 tilrettelegges for en viderefering av Kongevegen, via
internt gangvegnett og ev. grentkorridorer, slik at det oppnas en sammenhengende
gangforbindelse fra pkt. A (alternativt fra hovedadkomsten til omradet), og fram til
pkt. B, avmerket péd plankartet.

Innenfor omradene B27, B28, B 29 og pa det flate omradet pA B30 mé gesimshoyden
ikke overstige 7 m og meneheyden ikke 9 m, regnet fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva.
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Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 40 grader.

Det faste utvalget for plansaker forbeholder seg & sta fritt til 4 bestemme takvinkel
mellom disse grenser avhengig av topografi og annen bebyggelse.

1 ark eller takoppleft kan tillates pr. takflate i inntil 1/3 av huset lengde.

Bebyggelsen innenfor omradene B25, B26 og pé det bratte omradet pa B30 skal
terrasseres etter terrenget pa en slik méte at den far en lav profil mot landskapet rundt
og ifht. fjernvirkning.

Ved terrassert bebyggelse med flate tak ma gesimsheyden og evt. meneheyden i
nordlig og sydlig retning (langs kotene), ikke overstige 10 m pa det hayeste, regnet
fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva. Gesimsheyde pa oversiden av bygget
ma ikke overstige 4 m.

Tekniske installasjoner som heissjakter, ventilasjonsanlegg 0.1 kan tillates & stikke
maks 1 m over gesims.

Ved ev. terrassert bebyggelse med saltak gjelder tilsvarende bestemmelser som for
ovrige omrader for konsentrert smahusbebyggelse. Jfr. bestemmelsenes pkt 4.4.

Det stilles krav om felgende minimum antall parkeringsplasser:

° 1,5 plasser pr. leilighet for 1- og 2- roms leiligheter

° 2 plasser pr. leilighet for 3- roms leiligheter eller mer

° 3 plasser pr. leilighet/boenhet i tomannsbolig/rekkehus/kjedehus.

Minst 1 plass pr. leilighet/boenhet skal vises som en mulig garasjeplass.

Omride for offentlige bygninger — skole, barnehage, og nzermiljeanlegg (OUB)

Omréide OUB skal benyttes til skole- og barnehage, nermiljeanlegg og eventuelt
grendehus, med tilherende anlegg som trafikkomréader, lekearealer, ballbaner,
gangforbindelser etc. Arkeologiske funn, rydningsreyser, avmerket pa plankartet med
punktmarkering og numrering 1, 2 og 4 skal granskes arkeologisk for tiltak som
bergrer rydningsraysene settes i gang.

Ved utbygging av omridet skal rammeseknad i tillegg til generelle krav i plan og
bygningsloven, inneholde en situasjonsplan hvor falgende skal fremga:

o bebyggelsens plassering.

. uteomrader/ lekearealer.

o eksisterende og fremtidige terrenghoyder.

o trafikkomrader; bussoppstilling, parkering/biloppstillingsplasser og lignende
plass for seppelcontainere/beholdere.

plass til sn@opplag.

interne adkomstveger og gangforbindelser.

eventuelle stettemurer og gjerder/skjermvegger.

eksisterende vegetasjon med spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart
° ny vegetasjon.
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5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3
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7.2

Der situasjonen etter kommunens skjonn tilsier det, kan det i tillegg kreves egen
utomhusplan og dokumentasjon av prosjektets fjernvirkning, herunder ogsé oppriss
av fasaderekker, samt redegjerelse for forutsatte estetiske tiltak og eventuelle
serskilte sikringstiltak i byggeperioden.

Menehoyden skal ikke overstige 12 m og gesimsheyden skal ikke overstige 9 m i
gjennomsnitt, malt fra ferdig planert terreng.

Ved utbygging skal min. 40 % av tomtens nettoareal holdes fii for bebyggelse og
trafikkareal. Kun sterre sammenhengende areal, over 30 m2 og med bredde over 4 m,
medregnes. Dette arealet skal opparbeides/istandsettes som leke- og uteoppholds-
arealer samtidig med bebyggelsen.

Eksisterende treer og vegetasjon innenfor den ubebygde del av tomten, skal bevares i
sterst mulig grad. Ny beplantning skal etableres i nodvendig grad for 4 oppna
skjermvirkning mot tilgrensende omréader.

Det skal innenfor omradet opparbeides parkering med minimum 0,6 plasser pr ansatt
i skolen og 0,4 pr barn i barnehagen. 5 % av plassene skal vere tilpasset
funksjonshemmede. Det skal ogsa opparbeides et tilstrekkelig antall sykkel-
parkeringsplasser.

Omride for allmennyttig formal — forsamlingslokale/ Musikkhytta ( A )

Omréade A skal nyttes til forsamlingslokale som sarskilt angitt pd plankartet.
Maks. tillatt bebygd areal, BYA = 30 % av tomtens nettoareal.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 40 grader.
Ark eller takoppleft kan tillates innenfor 1/3 av fasadens lengde.

Det stilles krav om minimum 0,2 parkeringsplasser pr. sitteplass.

Det tillates ikke kjering til og parkering pé eiendommen, bortsett fra nedvendig
varelevering og parkering for funksjonshemmede.

@vrig parkering forutsettes opparbeidet utenfor omradet, innenfor regulert annet,
trafikkareal vest for Rv 120, eller ev. annet egnet sted.

Offentlige trafikkomrider (Rv 120, V1 — V10 og GS1 - GS2)
Trafikkomradene skal opparbeides som vist i planen.

Alle anleggsmessige tiltak i tilknytning til Rv 120, dvs. opparbeidelse av nytt kryss
mellom Rv 120 og V1, utvidelse og utbedring av eksisterende kryss ved Jakobsbratan
og etablering av fotgjengerunderganger og busslommer pa strekningen, skal utfores i
hht. byggeplan godkjent av Statens Vegvesen — Romerike Distriktsvegkontor.
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7.10
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8.1

8.2

Arkeologisk funn, rydningsreys, avmerket pa plankartet med punktmarkering og
nummerert 3 skal granskes arkeologisk for tiltak som bererer rydningsraysen settes i
gang pa vegen V1.

For igangsettingstillatelse gis for krysset rv. 120 / vegen V1 skal fellesvegen FV6
vaere ferdig opparbeidet,

For igangsettingstillatelse gis for krysset rv. 120 / Jakobsbratan skal adkomst fra rv.
120 til gnr. 96 bnr. 11 stenges og adkomst fra rv. 120 til gnr. 96 bar. 19 stenges. Ny
adkomst for gnr. 96 bar. 19 blir fra Tristilvegen.

Nar nye busslommer blir etablert langs rv. 120 m4 adkomst over gnr. 97 bnr. 21 og
adkomst til gnr. 92 bnr, 23 stenges.

Gang- og sykkelveg langs Rv 120 skal, fra Smestadvegen og fram til avkjersel til
eiendommen 97/13 (omréade B29), benyttes som kjerbar gangveg/ adkomst til
eiendommen.

Offentlige boligveger innenfor planen skal betjene de omrader/tomter som med piler
er vist tilknyttet vegene pa plankartet.

Offentlig veg — V1 kan bygges ut etappevis i takt med utbygging av de enkelte
delomrédene i planen. Ved igangsetting av utbygging innenfor omrade OUB eller
innenfor B2, B3, B8, B4, B5, B25, B26, B27 og B30, skal V1 med fortau / gang- og
sykkelveg anlegges etter folgende framdrift:

Ved utbygging innenfor omrade OUB skal V1 ferdigstilles fram til gstre
formélsgrense for omrdde OUB, og ved videre utbygging av de nevnte delomradene
skal V1 viderefores og ferdigstilles nordfra i nedvendige etapper til og med snuplass
ved B27.

Ved utbygging av omrade B27, skal GS1 og GS2 anlegges og tilknyttes V8§ ved
Statterudvegen. GS2 er fortau og gang- og sykkelveg fra enden av vegen V1 fram til
rv. 120.

Skjeeringer og fyllinger i tilknytning til veganleggene skal tilsies og beplantes som
del av veganlegget.

Detaljplaner for opparbeidelse/istandsetting av veganleggene skal vaere godkjent av
kommunen for arbeidene kan igangsettes. For V1 kreves det ogsé framlagt
tilstrekkelig dokumentasjon pa grunnforholdene.

Beplantning skal veere etablert for veganleggene kan godkjennes ferdigstilt.
Fareomrider— hoyspentlinjer (F1 — F2)

I det regulerte fareomradene er det ikke anledning til 4 fere opp bygninger av noen art
eller pd annen mate opparbeide arealer for idrett, lek o.1.

Kommunen kan tillate oppfert garasje innenfor fareomradene etter godkjenning av
det lokale energiselskapet/netteier i hht. forskrifter for elektrisk fordelingsanlegg.
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§ 9

9.1
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9.4
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“§ 10

10.1

10.2

10.3

10.4

Spesialomrider — friluftsomrider (SF og SFB)

Det er innenfor friluftsomréidene ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg
eller anlegg, som etter det faste utvalget for plansakers skjenn kommer i konflikt med
omradenes funksjon som friluftsomréde.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjetsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.

Det tillates nedvendige fyllinger og skjeringer fra veger inn i friluftsomradene i
begrenset omfang.

Anlegg av nye bétfester innenfor friluftsomradet ved Svelle tillates ikke.

Ved skjotsel skal det sekes utviklet en artsrik og fleraldret skogbestand.
Silhuett og randvirkning av eksisterende vegetasjon skal serskilt sekes bevart.

Det kan innenfor friluftsomradet SF, ser-gst for omrade B26, opparbeides akebakke
og ballslette, etter egen detaljplan som skal vere godkjent av kommunen for tiltaket
iverksettes. Det forutsettes at terrenginngrepene blir minimale.

Kommunen kan ogsé for gvrig innenfor friluftsomridene tillate spesielle
tilretteleggingstiltak for adkomst til og bruk av omridene, p4 de samme vilkar som
nevnt over.

Eksisterende fritidsbebyggelse innenfor omradet kan opprettholdes som fritids-
bebyggelse. Det tillates ikke ny fritidsbebyggelse, kun nedvendig vedlikehold av
eksisterende.

I omrddet SFB gjelder i tillegg til de ovenstidende bestemmelsene for friluftsomrader
bestemmelsen i pkt. 10.4 under spesialomréade bevaring.

Spesialomride bevaring (SBT1- SBT3 og SFB)

Kongevegen skal bevares i eksisterende trasé der den er synlig og med naturlig
tilgrensende terreng og vegetasjon, i en total bredde pa 5 m.

Det er ikke tillatt med tiltak eller inngrep i traséen ut over vanlig skjetsel. Tiltak som
kan komme i konflikt med bevaringen eller p4 annen méte berere kulturminnet, skal
forelegges kulturminnemyndighetene for godkjenning.

Kongevegen skal gjennom hele planomradet vaere sammenhengende og 4pen for
allmenn ferdsel som gang-/turvegforbindelse.

Deler av Kongevegen innenfor SBT2, skal benyttes som adkomstveg til
boligeiendommen 95/5 (B20), serfra fra enden av V9, og fram til eiendommen.

Tiltak som kan komme i konflikt med bevaring av rydningsrayser innenfor omréadet
skal forelegges kulturminnemyndigheten for godkjenning.
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13.1

13.2
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13.4

Spesialomrader — frisiktsoner

Ved kryss og avkjersler skal det mellom frisiktlinje og vegformal vzre fri sikt i en
heyde av 0,5 m over tilstatende vegers planum. Frisiktsonene skal opparbeides
samtidig med veganlegget.

Felles adkomstveger (FV1-FV10)

Felles adkomstveger skal betjene og vere felles for de omrader/tomter, som med
piler er vist tilknyttet disse vegene pa plankartet.

Adkomstvegene skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis
hjemmel til arealet, samtidig med delingen innenfor det enkelte omrade.

Adkomstvegene skal ferdigstilles samtidig med tilknyttet bebyggelse.

Detaljplaner for opparbeidelse/istandsetting av veganleggene skal vaere godkjent av
kommunen for arbeidene kan igangsettes. Beplantning skal vare etablert for
veganleggene kan godkjennes ferdigstilt.

Fellesveg FV6 skal vare felles for gnr. 97 bnr. 15 og 16.

Felles grontomrader (FG1-FG5)

Felles grontomrader FG1-FGS5 skal benyttes som oppholdsareal og som gangpassasje/
stiforbindelse gjennom og mellom boligomrader. De skal vere felles for de
boligomrader/tomter som ligger inntil og i naturlig tilknytning til omradene.

FG1 er felles for omrade B2.

FG2 er felles for omraddene B3, B7 og gnr. 96 bnr. 87.

FG3 og FG4 er felles for omradene B4 og B5.

FGS5 er felles for omréade BS.

Omrédene skal ved deling etableres som felleseiendom, ved at de enkelte angitte
boligeiendommene gis hjemmel til omradet, samtidig med delingen.

[ omradene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg, som
etter det faste utvalget for plansakers skjenn kommer i konflikt med omrédenes

formal.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjetsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.
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§ 14

14.1

14.2

14.3

14.4

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Felles lekeomrader (FL1 - FLS)

Omradene FL1 - FLS skal benyttes som felles lekeareal for de naturlig tilliggende
tomter/ omréder.

FL1 er felles for omride B2

FL2 er felles for omréde B12, gnr. 96 bnr. 31, 77, 90, 86, 89, 91, 98, 99, 102, 104,
105, 106 og 107. (i eksisterende boligomrade — allerede opparbeidet) Inntil FGL1 er
ferdig opparbeidet er FL2 ogsa felles for gnr. 96 bnr. 62, 83, 85 og 87.

FL3 er felles for omrade B28 (i eksisterende boligomréide — allerede opparbeidet)
FLA er felles for omrade B3

FL5 er felles for omréde B4.

Lekeomridene skal opparbeides fgr delingstillatelse gis innenfor hvert delomrade, og
skal ved deling etableres som felleseiendom, ved at de enkelte angitte
boligeiendommene gis hjemmel til omradet, samtidig med delingen.

I omrédene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg, som
etter det faste utvalget for plansakers skjgnn kommer i konflikt med omradenes
formal,

Areal og lekeapparater skal utformes i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrifter.

Felles grgnt-/lekeomrader (FGL1 — FGL4)

Omradene FGL1 - FGL4 skal benyttes som felles oppholds- og lekeareal for de
naturlig tilliggende boligomrader og tomter.

FGLI1 er felles for omrédene B3, B7 og gnr. 96 bnr. bnr. 87.

FGL2 er felles for omradene B4 og BS5.

FGL3 er felles for omrade B13.

FGLA er felles for omréde B28 (allerede etablert i eksisterende boligomride Lgvlia).

I de deler av omradende hvor det er naturlig 4 anlegge lekeplass, skal lekeplassene
opparbeides fgr delingstillatelse gis innenfor hvert delomride.
Areal og lekeapparater skal utformes i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrifter.

Omradene skal ved deling etableres som felleseiendom, ved at de enkelte angitte
boligeiendommene gis hjemmel til omradet, samtidig med delingen.

I omradene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg, som
etter det faste utvalget for plansakers skjgnn kommer i konflikt med omradenes

formal.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.

11



Utskriftsdato: 26.08.2025
Raelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 Gardsnr. 93 Bruksnr. 51 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stetterudvegen 11, 2008 FJERDINGBY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 5 257,50 kr
Renovasjon 4 236,26 kr
Vann 4 992,76 kr
Sum 14 486,52 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Vanngebyr 15% 90 m2 39.50 11 0% 3 555,22 kr
Abb. vann privat 15% 1 Ab 1725.00 11 0 % 1 725,00 kr
Kloakkgebyr 15% 90 m2 38.95 1M 0% 3 505,55 kr
Abb. kloakk privat 15% 1 Ab 1815.85 11 0% 1 815,85 kr
Renovasjon 140 | 25% 1 DEL 4236.25 11 0 % 4 236,25 kr
Fastpris renovasjon 25% 1 DEL 2470.00 11 0% 2470,00 kr
Renovasjon pr liter 25% 140 liter 14.30 11 0% 2 002,00 kr
Sum 19 309,87 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 26.08.2025
Reaelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersegkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 93 Bruksnr. 51 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stetterudvegen 11, 2008 FJERDINGBY

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pa vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avigp Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ralingen kommune

Postadresse: Postboks 100, 2025 Fjerdingby
Telefon: 63 83 51 00

E-post: postmottak@ralingen.kommune.no

Dato: 27.08.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Gnr:

93 Bnr; 51 Fnr:

Snr:

Adresse:

Stotterudvegen 11, 2008 FJERDINGBY

Ja Nei
Foreligger ferdigattest: ] X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: ] X
Foreligger tillatelse til tiltak/rammetillatelse: ] []

Kommentarer:




Attestert kopi av dok.nr. 1964/103706/8 Side 1 av 4

N
By Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-26 13:53

Dar. 3706/64. Dagbokfort 8/9-1964,
Prt.koll side

J.nr.

L. nr. 1466

. B‘ELIHGEH .......... kommune

MALEBREV

utstedt av oppmalingssiefen i henhold til kart- og oppmaélingsforretning og sky!ddelingsforretning

over
Parsell av .. "HEE" (eiend. navn), gr. nr. 93 br. nr. x-T
Parsellen er gitt br. nr. .. 6‘/ o (Fylles ut av tinglysningsdommeren)
. Parsellen er ogsd betegnet ... "Hagatun® gate/vei nr.......
{fylles evt. ut av oppmali
1
Ar 1964 den 3/9 ble det i medhold av § 57 i «Lov om bygningsvesenet av 22,

februar 1924» med endringer av 28. februar 1947 og forskrifter for kart- og oppmaélingsforrat-

ninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over 81 parsell av eiendommen
"Haga", gor. 93 bor. 3

Forretningen er forlangt av Tor Tveterhagen

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av OPpmalingss jefen

i nerveer av kartvitne 1var Hauglund og Karl Johansen

5000. 5650/63. R .A.
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/103706/8 Side 2 av 4

~
By Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-26 13:53

Ved forretningen mgtte: ')

Selger: Tor Tveterhagen.
Kjoper: Ole BéAlsrud.

Naboer: Johan Lakan og selger.

Grensebeskrivelse:

I nord-est mot 93/3, fra midt av veg til Ststterud, hen-
holdsvis 4,50 m, 17,10 m og 21,0 m,

I syd-est mot 93/3, langs bekk = 41,80 m,

I syd-vest, mot 92/38, i knekket linje til midt av veg
til Stetterud, henholdsvis 22,16 m, 16,39 m og 4,80 m.

I nord-vest, langs midt av veg til Stetterud, henholdsvis
27,50 m og 16,95 m.

Det fremkom ingen protester mot forretningens fremme.
Nordpil avsatt med kompass.

Areal: 1.870,4 m2,

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alls parier og nsboer som mgler, dessuten opplyses hvem som ar for-

skriftsmessig Innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring, hvem
som har pivist eller anvist gr hvilke dol det er henvist til e.l. Videre kommer selve grensebe-
skrivelsen med arealoppgave. Tilslutt lle generelle tilfgyelser.
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/103706/8 Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-08-26 13:53

= Kartverket




= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/103706/8
Attesteringstidspunkt 2025-08-26 13:53

| samsvar med «lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogséd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til ©F bebygget

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til ?) 0392
Hovedbglets gjenvasrende skyld utgjgr 0,40

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet "Hagatun®

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

: 0 Q%ﬁf 8l fj
I D sHje
./Jéiigjé;ﬁﬁjéi;gj' fg%;;f7gﬁaam4¢vv

—

Fé

Pitegninger: 2)
Delingen er godkjent iflg. stadfestet reguleringsplan.
(Kommunal- og Arbeidsdepartementets brev av 29/1-64.)

') Hvis den utskilte del er stgrre enn 2 dekar og parsellen ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjen-
nes av landbruksstyret.

?) For gen kan pdankes til overskignn forsdvidt angdr skyldansettelsen. Krav om dette md vaere sendt tinglysnings
dommeren innen 3 mdneder fra forretningens tinglysning.

%) F.eks. bygningsridets godkiennelse av deli om adl e.l. Viders tinglysning. Her fgres ogsd rettelser og
sjourfgringer.
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/100523/8 Side lav 1

Kartyerket Attesteringstidspunkt 2025-08-26 13:52

it Grlsll KON
Teknisk etat

i Dnr. 523/73. Dagbokfert 31/1 1973.
| : ;

I

|

|

52 | y';

ERKLARTIH G.

Undertegnede eier av eiendommen:
S¥éptterviv. 3 b enr. '/C?OZ- briv, | DT 4
—~ ] % VAT U /2
‘e /) w ¥ QH . w
% V9D
% w S Qs
/‘f'n o no LJ‘)g "

q
gir herved ndverende og framtidige ciere av eicndommen:

2 /
fi?f'é’éj? gnr. 92 bar. 23 iRe elingen

i

tillatelse til & fere kloalkavlepet fra sin eiendom over
vare elendommer, -

Kloakkavlepet feres over felgende omrdde:

og er pdvist i marken.

alG
Relingen, den =73
Navn: Adresse: '
I’ .;’ F . ! { \
p A 4 : : / » o BT ,
=4 ,"J' r g i ez !j-hj/l{t Z {./cVV\ Li(h [ v '\i’ov (,"\ d&,’ L ( . Pl P AL LS /}-’
: } B
| b £ ] At e 7 il
. / M’";.J-(/k € - A .’,’-. i of -
5 7 N =
VS T Ty s :
iV eze 2y 6'-0%;.'; A ) ¥

vo "‘ ) /I/:‘ &t u’)L}_L‘lrz i -y
& //J?/ z:].?.f Lo <= Lo
p/ ““\ '\‘\\'P—-‘ivv a4 A —~aft=

\
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/102598/8 Side1av 1

N
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-26 13:53

Dnr. 2598/77. Dagbekfert 12/5 1977.

ERKLERING

Undertegnede eier og hjemmelsinnehaver av eiendommen

grre 93  btore 5/ i Rzlingen, erklerer seg herved
villig til & la Xlockken fra nevnte eiendom tillmyttes
offentlig kloakk nir slik legges i omridet, samt at denne
tilkmytning skjer pd de kommunale vilkdr som gjelder pd
tilkmytningstidspunktet.,

»

Denne erklaring kan tinglyses.

R@lingen, den /%” /?’2‘?’

/4 /g/%%//

T4l vitterlighet:

Y il
.C@/&, Wa/g .

oé”ﬁé//m{

Hittoricden. 2
2609 7}2@4%@@

M ,/}/%(/W/ /g’mw’»g/“h/"’”
LY Zﬁjf?&'h’ﬁf M”Zf‘” /L. /f’;ﬁ
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/104040/8 Side lav 1
g Kartuerket Attesteringstidspunkt 2025-08-26 13:54

: wor77e  Dor. 4040/196%. Dagbokfort 28/9 196k,
~ ity RICH ANDVORD  gtpl. av emb. s.d. med kr. 200.-.
osLo

= - Skjote

Undertegnede . 1OF Tveterhagen,

Haga, Rezlingen, o e A RS
Datum Arstall
Ole Balsrud, b ER A

skjoter og overdrar herved il ...

H, Bustadsv. 3, Relingen, . fede 24/1-1929
min/vir eiendom "Hagatun“ 5 s Ll : D A
gor— 23 brar. 2L evskyld mk. 0,02 3  Belingen o R B
matr.or til L BRI A Y ek y Y

% 20200055 TIRsNSen,

for en kjepesum stor

som er avgjort pi omforenet mite,

Sarlige bestemmelser Selgeren forbeholder seg frsteretten

til gjenkjsp av eiendommen dersom den skal selges utenom

den n®rmeste familie.

Relingen  den23. september 196\,
‘\" LN Ve by L
(Ustedercns undeakrift)

Vi/jeg bekrefter herved at _ Tor Tveterhagen

har underskrevet dokumentet i virt/mitt nxrvar, og at underskriveren er over 21 ir.

_-) o~ 2 f
_---'Z ety Vs £k £ L e | ) b el i 6 taa,
M1 bekreftes enten av uotariu;/femmmn. autorisert lensmannsfullmektiz, namsmann, namemanosfullmektig
godtatr av n, forlik , sakforer, autorisert sakforerfullmekrig, autorisert ciendomsmegler, eller av to

vitterlighetsvitner.

(Til underskrift av annen ektefelle, forsividt eiendommen tilhorer felleseict og tiener til felles bolig
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knytet til ciendommen; jfr. lov om ekrefellers formues-
forhold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samrtykker herved i skjeringen.

Relingen _den_ 29+ september 1964,
- ‘: [r - "y
5, VS = I
/n e R e W‘Wgn.[épm\‘nhimu\.s“ R
L Til viceerlighet: \
o TR i 5
- ’
a - )l / ! ] r Vs / .
(9L 2. ('3& r."'f'l}-t_ff,\. Siet. ol fm ?4.4“,}_, A k. 4. .
7
U

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjete eller kjopekontrakt mi, for 3 unngd dobbelt stempelgebyr, vare siemplet innen 30 dager etcer
kontraktens opprettelse.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst e
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0206/25
Adresse: Stgtterudvegen 11, 2008 FIERDINGBY, gnr. 93,
bnr. 511 Reelingen kommune.

Salgsoppgavedato: 05.09.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Christian Eik
TIf: 928 84 257
Epost: christian@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






