Sagbruksveien 50 notar

STROMMEN

Y sy E_ﬂl ! |

— i

it

m—= in

Prisantydning Kr. 3 990 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 49/52 kvm NOTAR.NO
Megler Thomas Madsen TIf 982 39 652






Sagbruksveien 50

Nyere 2 roms selveier leilighet fra 2023
beliggende sentralt p&d Stremmen - Balkong -
Vannbdren varme - Heis

Adresse Sagbruksveien 50 Thomas Madsen v/ Notar Romerike har gleden av & presentere

2070 STROMMEN Sagbruksveien 50 -Nyere 2 roms selveierleilighet med fin beliggenhet i
Prisantydning Kr 3 990 000,- andre etasje med heisadkomst. Leiligheten har god planigsning og pene
Omkostninger Kr 112 740,- overflater. Boligen er del av det nye sameiet, Strammen Verksted og
Totalpris Kr 4102 740,- innehar alt av fasiliteter.
Fellesutgifter Kr 2 707-
BRA-i/BRA Total 49/52 m? Det er gangavstand til alt du trenger i en hektisk hverdag, spesielt til
Eierform Eierseksjon Strommen Storsenter og Strammen togstasjon. Det er flotte fellesarealer
Boligtype Eierleilighet med sittebenker, belysning og beplantning pd utsiden av blokka.
Byggedr 2023
Soverom 1 -Apen stue og kjokkenlgsning med store vindusflater
Etasje 2 -Overbygget balkong pd& 7 kvm

-Stilrent kjokken med integrerte hvitevarer

-Moderne bad med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin
-Lyst og romslig soverom med skap

-Vannbdren gulvvarme

-Kjellerbod p& 3 kvm

-Nybygg garanti frem til 2028

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger meget sentralt p& Stremmen i Lillestrom kommune, i umiddelbar naerhet til Strommen
Storsenter. Her bor man naert til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av servicetilbud, noe
som gjer omrdadet til et attraktivt sted & bosette seg.

Neeromrédet byr blant annet pd fotballbane, lekeplass, skaytebane, svemmehall, akebakker, hesteridning,
skaterampe og flere treningssentre med mer. | tilknytning til Streammmen Storsenter planlegges det ogsé et
fantastisk badeland som vil bli et av @stlandets mest attraktive.

Boligen ligger ogsd i neer flotte tur- og friluftsomrdder med badevann, skileyper og turstier, noe som gir gode
rekreasjonsmuligheter. Bré&teskogen ligger i rundt 1,5 km unna, og en kort sykkeltur fra boligen finner man
Nebbursvollen Friluftsbad. Her er det basseng, vannsklier, grantomréder og kiosk. Du kan ogsé felge asfalterte
gang- og sykkelveier i flotte omgivelser langs Nitelva.

Dagligvarehandelen kan gjeres pd blant annet Sultan Marked, Kiwi, Rema 1000 og Meny. Strammen Storsenter
fremstdr i dag som landets mest innholdsrike kjgpesenter med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Det
er i tillegg kort vei til Lillestrom sentrum, samt Lerenskog med bdde Metro og Lerenskog Storsenter triaden.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sagbruksveien 50, 2010 STROMMEN

OPPDRAGSNUMMER
23-0007/26

SELGER
Kamran Elahi

MATRIKKEL
Gd&rdsnummer 78, bruksnummer 1687, seksjonsnummer 82, , ideell andel 1/1.

i Stromnmen Verksted Boligsameie med orgnr.: 931082833 i Lillestrom kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge grenn og bokstav A.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

TOMT
Eiet tomt p& 5.508 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet felles tomt p& 5508 kvm.

Sameiet har en pen opparbeidet tomt med gressplener, sittegrupper og lekeapparater.

SAMEIEBROK
49/7669

TAKST
Arealrapport datert 20.01.2026. utfert av Jo Henrik Stigen.

BYGGEAR
2023

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger har intet & bemerke i egenerklaeringsskjema.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger innenfor Felt C, som er regulert for kombinert bebyggelse og anleggsformdi.
Reguleringsbestemmelser for Strammen verksted, Plan-ID 508, datert 24.11.15, sist rev. 23.03.17.
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Omrdédet er i sterk utvikling og byggeaktivitet mé pdregnes i fremtiden.

Det er videre p& omrddet planlagt barnehage, badeland, ytterligere boliger, kontor, evt. hotell, neering, samt
sosiale soner for aktivitet og opphold p& omrédet.

Det foreligger planforslag for Bratejordet felt B1-B4 og Strommen Stasjon. Ta kontakt med kommunen for
ytterligere informasjon.

OPPVARMING
Boligen har vannbdren gulvvarme og det er felles varmtvann i regi av sameiet. Eier blir fakturert etter forbruk.

Anlegg med automatsikringer.

TV/INTERNETT/BREDBAND

TV og internett er inkludert i fellesutgiftene. Det er tegnet pd vegne av Sameiet en 5 drs kontrakt for
signalleveranse med en kollektiv grunnpakke fra anerkjent leverander. Fast analog telefonlinje inngdr ikke. Kjeper
kan bestille bredbdndstelefoni direkte fra signalleverander etter innflytting.

PARKERINGSFORHOLD
Det medfelger ikke parkeringsplass til denne leilighet.

All parkering ligger i egen anleggseiendom, gnr. 78 bnr. 1686 (<<Parkeringsanlegget>>) som Sameiet eier.
Parkeringsanlegget utgjer en del av sameiets fellesarealer. Enkelte seksjonseiere har bruksrett til parkeringsplass.
Styret i Sameiet, evt. forretningsferer, har ansvar for & fere oversikt over hvem som til enhver tid disponerer hvilke
parkeringsplasser. Det pdigper administrasjonsgebyr til forretningsferer, etter gjeldende prisliste, ved overfering
av garasje/ p-plass. Felleskostnhader for garasje/p-plass kommer i tillegg.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for Sameiet.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Sameiet er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

BEBYGGELSE
Selger har f&tt utarbeidet en arealmdlingsrapport. Arealmdlinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble méilt.

Da boligen er & anse som ny samt at garanti fortsatt gjelder, gjeres det oppmerksom pd at det ikke er blitt
utarbeidet en tilstandsrapport, dvs. en teknisk gjennomgang av boligen hvor eventuelle avvik, risiko for kjgper og
prisoverslag for hva som ber gjeres av oppgradering, er skissert.

Arealrapporten som foreligger og selgers egenerkleering er en del av salgsoppgaven og md leses neye for bud
inngis. Kjgper overtar ansvaret for de opplysninger som fremkommer av salgsdokumentasjonen, og kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe som burde veert kjent eller som ikke kan anses & ha betydning for avtalen.

SKOLEKRETS

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Sagdalen barneskole. For elever i ungdomstrinnene er det
gangavstand til Bratejordet ungdomsskole. Det er ogsé kort vei til Strammen, Skedsmo og Lillestrom
videregd&ende skole, samt et godt utvalg av béde private og kommunale barnehager. OsloMet -
Storbyuniversitetet har avdeling pd Kjeller ved Lillestrom.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Omrdédet byr pd offentlig kormmunikasjon buss og tog.

Tog: Det er ca. 5 minutters gang til Stremmen togstasjon.
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Buss: Neermeste bussholdeplass er Sagdalen skole som ligger ca 3 minutters gange fra eiendommen. Det er ogsd
kort vei til Frydenlundsgata bussholdeplass med ytterligere avganger med gangavstand fra leiligheten.
Bil: Med bil tar det ca. 4 min til Lillestrem, 6 min til Lerenskog, 18 min til Oslo S og 28 min til Oslo lufthavn.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til boligformai.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for boligbygg med leiligheter - Sagbruksveien 42-50, datert 07.08.2024.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
07.08.2024.

RADONMALING
Bygget er bygget iht. TEK-17 der det foreligger krav om forskriftsmessig radonbeskyttelse.

INNHOLD
2.etasje: Entré, bad, stue/kjokken, soverom.

| tillegg medfelger 1bod i kjeller pd& 3 kvm.

STANDARD

ENTRE

Leiligheten har adkomst via felles oppgang og heis.

Lys og praktisk entré med gode oppbevaringsmuligheter. Entréen har lyse flater, vannbd&ren gulvvarme,
downlights i taket og pen parkett pd gulvet.

Dette er en nyere leilighet med noe bruksslitasje.

STUE/KIDKKEN

Lys og innbydende stue med &pen kjokkenlasning og god plass til bdde sofagruppe og spisebord. Store vinduer
og balkongder gir flott lysinnslipp og en semlgs overgang mellom inne- og uterom. En perfekt lasning for béde
hverdagsliv og sosiale sammenkomster.

BALKONG

Koselig balkong med overbygg pd 7 kvm, som kan brukes store deler av dret. Her er det plass til béde sittegruppe
og grill, og balkongen fungerer som en naturlig forlengelse av stuen. Et hyggelig uterom med utsyn mot felles
utearealer.

KIDKKEN

Stilrent og funksjonelt kjokken med integrerte hvitevarer og tidies innredning i lyse toner. Kjokkenet har gode
oppbevaringslesninger, romslige arbeidsflater og ligger i dpen lzsning mot stuen - perfekt for bdde hverdagsbruk
og sosiale anledninger.

BAD/WC/VASKEROM

Lyst og moderne bad med store, lyse fliser pé vegger og merke fliser p& gulv. Gulvvarme og downlights gir en lun
og behagelig atmosfeere. Badet er funksjonelt innredet med dusjhjerne, servantmeabel og opplegg for
vaskemaskin.

SOVEROM/GARDEROBE
Lyst og romslig soverom med plass til dobbeltseng og garderobelgsning. Store vindusflater gir fint naturlig lys, og

rommet har lyse flater og parkettgulv.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.
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INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdate er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 49 m?
BRA - e:3m?
BRA totalt: 52 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-e: 3 m? Bod i kjeller.

2. etasje

BRA-i: 49 m? Entré, bad, stue/kjokken, soverom.

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
7 m? Balkong.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Det gjeres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd en fysisk oppmdaling, og kan
avvike fra arealopplysninger basert pd byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte
tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mdle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter
som betjener flere bruksenheter eller andre formdl, for eksempel avfallssjakter.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 990 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 707,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, tv/bredibdnd, strem i fellesareal, vedlikeholdsfond, trappevask,
forretningsfersel/revisor.
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Herav:

Filter/ventilasjon 34,33
Felles likt 369,56
Vedlikeholdsfond 100,94
Felles brek 1809,95
TV/Bredbdnd 392,43

Varmt tappevann og fyring dekkes av den enkelte seksjonseier utenom felleskostnadene. Varmt vann og
oppvarming av fellesomrédene dekkes ogsd av den enkelte seksjonseier i en ménedlig faktura i samme faktura
som varmt tappevann og fyring.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1017 012,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 068 048,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 3 990 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 99 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 112 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 102 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

Det er tinglyst 35 servitutter p& sameiets eiendom. Disse antas & ikke ha relevant betydning for leiligheten.
De gjelder blant annet gamle servitutter fra den gang det var verksted p& eiendommen og bestemmelse om
adkomstrett. Servituttene vil felge eiendommen.

Kjopers bank vil f& pant etter ovennevnte heftelser og servitutter.

1871/12-1/8 01.09.1871 UTSKIFTING

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687
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1902/25-1/8 18.06.1902 BESTEMMELSE OM VEG
Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1909/14-1/8 20.01.1909 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1909/15-1/8 20.10.1909 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1912/53-2/8 18.09.1912 ERKL A£RING/AVTALE
Bestemmelse om lavtrykks dampledning
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1930/26-1/8 15.05.1930 BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1932/46-1/8 25.11.1932 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1939/2278-1/8 23.06.1939 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0231 GNR: 77 BNR: 653
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vannrett

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1942/2181-1/8 24.07.1942 ERKL ZARING/AVTALE
Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1944/1086-1/8 20.04.1944 SKIONN
Rettighetshaver: Reelingen kommunale vannverk
Tap av vannkraft

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1948/1424-2/8 14.04.1948 SKIONN

Rettighetshaver: Aker kommune for tap av vannfering
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1951/3294-1/8 27.06.1951 ERKL AERING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning

Vegvesenets betingelser vedtatt

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1956/4291-1/8 25.10.1956 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1960/358-1/8 01.02.1960 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om avstdelse av veggrunn
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1975/5836-1/8 01.10.1975 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Rettighetshaver: Gnr. 78 bnr. 929

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1976/1059-1/8 25.02.1976 SKIONN

Bestemmelse om veg

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1977/1214-1/8 21.02.1977 ERKLARING/AVTALE

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

1981/3019-1/8 11.05.1981 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

2000/11981-1/8 20.07.2000 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Bestemmelser om vedlikehold mm.

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

2000/19245-1/8 07.11.2000 ERKLZARING/AVTALE
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

2012/199498-1/200 09.03.2012 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Bestemmelse om adkomstrett

Forbud mot bebyggelse til skade eller hinder for kabelanlegg.
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

2016/821291-1/200 09.09.2016 ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: ELVIA AS
ORG.NR: 980 489 698
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Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon nr. SO311

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

2018/711763-1/200 30.04.2018

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 410

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LILLESTR@M KOMMUNE
ORGNR: 820 710 592

Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

2018/711763-2/200 30.04.2018

BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 410

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LILLESTR@M KOMMUNE
ORGNR: 820 710 592

Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

2021/161978-1/200 09.02.2021

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Stedsvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

2021/1162161-1/200 20.09.2021

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1679 FNR: O SNR: 1-70
Bestemmelse om vedlikehold

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

2021/1162190-1/200 20.09.2021

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1679 FNR: O SNR: 1-70
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

2023/66479-2/200 19.01.2023

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1686
Bestemmelse om vedlikehold

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1687

2023/240969-1/200 06.03.2023

ERKLZARING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1679 FNR: O SNR: 1-71
Bestemmelse om bruk av uteareal

Bestemmelse om drift og vedlikehold av omrédene

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/241083-1/200 06.03.2023

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1
Bestemmelse om vedlikehold

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/241083-2/200 06.03.2023
ERKL/ZERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1
Bestemmelse om teknisk infrastruktur

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/247117-1/200 06.03.2023
ERKLZARING/AVTALE

Bestemmelse om felles brannvarslingsanlegg
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/2471117-2/200 06.03.2023

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 1
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/98234-1/200 27.01.2023
SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 82

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 49/7669

2024/190892-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3030 GNR: 78 BNR: 1687 FNR: O SNR: 82

2024/1215559-1/200 14.03.2024
RESEKSJONERING

SNR: 82

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrek: 49/7669
VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel
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GRUNNBOKSDATO
06.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

POLISENUMMER
8596684

OM SAMEIET

Stremmen Verksted Boligsameie bestdr av 102 eierseksjoner, fordelt pd 5 sammenkjedede blokker, med adresse
Sagbruksveien 42,44,46,48 og 50, samt 72 biloppstillingsplasser i garasje i etasje -1. Hertil kommer god kapasitet
pd sykkelparkeringsplasser, boder og fellesarealer.

Styret kan kontaktes pd e-post: sv2@styrerommet.no. Du kan ogsd komme i kontakt med styret via vibbo.no.

Sameiet har en rettstvist pdgdende, dv.s at sameiet er frifunnet i Romerike og Gldmdal Tingrett i en tvist rundt
fordeling (p& sameierbrok eller fast fordelt) av kommunale avgifter, men den dommen er ennd ikke rettskraftig.
Sameiet har ikke kjennskap til om den dommen blir anket av motparten. Legger ved dommen som info.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Selskapet har ingen 1&n.

ANDEL FORMUE
Kr. 5 550,- pr. 3112.2024

SIKRINGSFOND
Dette sameiet har ikke tegnet forsikring i sikringsfond. Det betyr at andres mislighold av felleskostnader vil kunne
medfore okte felleskostnader for de gvrige andelseierne. Ta kontakt med meglerforetaket for nsermere info.

FORRETNINGSF@RER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

DYREHOLD

Det er tillatt med dyrehold s& lenge dette ikke er til sienanse for naboer eller at dyret gjer skader pd sameiets
fellesarealer. Dyrene skal holdes i bdnd nér de ferdes i sameiets fellesarealer, ute og inne. Seksjonseier er
ansvarlig for & sikre at avfering umiddelbart plukkes opp og kastes i godt emballert stand i restavfallstéarn eller
sgppeldunk. Hunder eller andre dyr skal ikke under noen omstendigheter gjere fra seg pd innenders
fellesomréder eller utenders pd leke-og grentomrédene tilhgrende sameiet.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har
samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i
forbindelse med megleroppdraget:
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- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Thomas Madsen, Eiendomsmegler/Daglig leder
Epost: tm@notar.no

Mobil: 982 39 652

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 38 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 990,-(inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse kr 3 000 (pr. stk.)

Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,-  (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.
Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i

forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Arealoppmdaling

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Balkong ;
374mx1.89m ]

Stue
3.78 mx3.40m
Soverom
215mx522m o

Spisestue
378mx1.82m

N

> Entré

.56 m x 2.88 n|

212mx298m

Planskissen Er tkke | Milestoki. Oppgitte M| Er Innwend|g Og Kan lkke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En [lfustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Ev. Feil
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg
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Arealmalingsrapport

STIGEN Boligtakst AS
EEE Boligbygg med flere boenheter
@ Sagbruksveien 50, 2010 STRGMMEN (U LILLESTR@M kommune
# gnr. 78, bnr. 1687, snr. 82
Befaringsdato: 20.01.2026 Rapportdato: 20.01.2026 Oppdragsnr.: 13907-3411 Referansenummer: MC4728

Foretak: Stigen Boligtakst AS Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

smeen sotgkstas  NINITO

Gyldig rapport
20.01.2026
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Jo Henrik Stigen

jo@takstpartner.no

922 68 566

@ STIGEN Boligtakst AS
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Oppdragsnr.: 13907-3411 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 2 av 8
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Sagbruksveien 50, 2010 STRGMMEN
Gnr 78 - Bnr 1687
3205 LILLESTR@M

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 RO Indinlr o¢
1900 FETSUND

Bygninger pa eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

Anvendelse
Brukes som bolig

Byggear Kommentar
2023 Eiendomsverdi.no
Oppdragsnr.:  13907-3411 Befaringsdato:  20.01.2026 Side: 3 av 8
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Sagbruksveien 50, 2010 STRGMMEN Stigen Boligtakst AS
Gnr 78 - Bnr 1687 Nystuveien 2 RO Indinlr o¢
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N\ Beod s f (BRA-e) lik for ek I bod
PR ; s N slik som for eksempel boder
Garasje /M erad Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
sod A B (BRA-b) boenheten(e)
Bad |._ werom [
Teknisk Jhye o
/] rom \ T
— errasse- og Areslatavt g balk
=== 1 iy ) balkongareal realet av terrasser, apne balkonger
A L/ Kjokken /[ (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l'\ =
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsle (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i sod il / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
5 'Tf.'::,’,;( BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= : ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foas garasgeaniep pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
plase j kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles g. legq er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,r@mningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut il & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  13907-3411 Befaringsdato:  20.01.2026 Side: 4 av 8
]
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Sagbruksveien 50, 2010 STREMMEN Stigen Boligtakst AS
Gnr 78 - Bnr 1687 Nystuveien 2 TR Inleinier 8
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Ssum [lefiassegobatkonearaal

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 49 49 7
Kjeller 3 3

sumMm 49 3 7
SUM BRA 52

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Entré, bad, stue/kjgkken, soverom

Etasje

Kjeller Bod

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca.

Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.
Oppdragsnr.:  13907-3411 Befaringsdato:  20.01.2026 Side: 5av 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
20.1.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Kamran Elahi Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnor. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 78 1687 0 82 Eiet

www.eiendomsverdi.no
Adresse

Sagbruksveien 50
Hjemmelshaver
Elahi Kamran

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
49 / 7669

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikk .
Eier . © . Nei
gjennomgatt
. . Adresse, gardsnummer, bruksnummer, . . .
Eiendomsverdi.no 20.01.2026 & Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Ikke
Tegninger . . Nei
gning gjennomgatt
Ikke
Megler . . Nei
& gjennomgatt
Oppdragsnr.:  13907-3411 Befaringsdato:  20.01.2026 Side: 6av 8
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som
bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
Personvern
Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide

rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Verdi og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstptende bransjer. For reservasjon kontakt
itsupport@iverdi.no

Oppdragsnr.: 13907-3411 Befaringsdato: 20.01.2026 Referansenummer: MC4728 Side: 7av 8
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Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:Vendu samtykke

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen.

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingeigrens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Egne forutsetninger

Takstmann er rekvirert av Notar Romerike for @ male areal pa ovennevnte adresse. Det er ikke lagt vekt pa andre forhold en
arealmalingen. Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling forklarer malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker og skratak. For areal gjelder ogsa
Norsk standard 3940 areal- og volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene er basert pa retningslinjene
og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da
boligen ble malt.

Oppdragsnr.: 13907-3411 Befaringsdato: 20.01.2026 Referansenummer: MC4728 Side: 8 av 8
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0007/26

Selger 1 navn

Kamran Elahi

Sagbruksveien 50

Poststed
STRGMMEN 2010

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 2

Antall maneder l 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 8596684 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KE
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KE

38

Document reference: 23-0007/26



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: KE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KE
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Nabolagsprofil

Sagbruksveien 50 - Nabolaget Sagdalen - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

@ Sagdalen skole 5min &
Linje 100, 110 0.4 km
@ Strgmmen stasjon 6 min 4
Linje L1 0.4 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.7 km
X Oslo Gardermoen 28 min &
Skoler
Sagdalen skole (1-7 kl.) 6 min %
643 elever, 32 klasser 0.4 km

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 kl.) 8 min %

50 elever, 20 klasser

Skjetten skole (1-7 kl.)
739 elever, 43 klasser

Bratejordet skole (8-10 kl.)
389 elever, 16 klasser

Stav skole (8-10 kl.)
423 elever, 16 klasser

Stremmen videregaende skole
515 elever, 45 klasser

Lgrenskog videregaende skole
850 elever, 39 klasser

42

0.6 km

19 min %
1.6 km

N min 4
0.9 km

4 min &
2.1 km

N min %
0.9 km

5min &
3.2km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

Naboskapet
Hgflige 62/100

Aldersfordeling
X
0oL e
RL RR
5o S
RN e\°\°3Q
© @
wn

362%
411%
389%

14 %
14.4 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B sagdalen 1783 851
. Skedsmokorset 39003 16933
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Noahs Ark barnehage (1-5 ar) 6 min %
27 barn 0.5 km
Bratejordet barnehage (1-5 ar) 9 min 4
129 barn 0.7 km
Sagelva barnehage (1-5 ar) 9 min 4
183 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Strgmmen 3min &
Kiwi Strgmmen 7 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Buss

3. Tog

Varer/Tjenester

Strgmmen Storsenter 7 min &

I@ Ditt Apotek Strgmmen 7 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 35% i barnehagealder
B 40% 6-12 &r
B 11%13-15 &r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
1
I
@ Sagdalen barneskole 5min & Par u. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km 1
1
1
@ Stalsberg skole 9 min 4 .
o . Enslig m. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km —
I
. . |
& Fresh Fitness Stremmen 10 min 4
Enslig u. barn
. . 1
Just Padel Fjellhamar S min & e ————
1
Flerfamilier
I
. I
Boligmasse —
0% 45%
B 1% enebolig B sagdalen
B 2% rekkehus B Skedsmokorset
B 94% blokk B Norge
3% annet
Sivilstand
Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 53% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet i r agsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
.m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse Sagbruksveien 50 Energimerke

Postnr 2010 2= ﬁ
£
Sted Stremmen % D
o
Leilighetsnr. ] D
Gnr. 78 “ B
@
Bnr. 1687 E D
£
Seksjonsnr. 82 E’ B
=
w
Festenr.
estenr. 5 D
2
Bygn. nr. 300790265 % m
=
Bolignr. H0203 %
e A |
Merkenr. A2023-1478144 = =
Hey andel Lav andel
Dato 17.02.2023 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav Rambgll Norge AS v/
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2023

BRA: 52,0

Dato for lekkasjetall- 17.01.2023

maling:
Type bygg: Nybygg
Energiregler ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.016

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Speorsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sagbruksveien 50

Postnr/Sted: 2010 Strammen

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0203

Dato: 17.02.2023 09:30:13

Energimerkenummer: A2023-1478144

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfort av: Rambgll Norge AS v/

Gnr: 78

Bnr: 1687
Seksjonsnr: 82
Festenr:

Bygnnr: 300790265

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3030
Gnr. 78
Bnr. 1687
Snr. 82
Fnr.

Gateadresse Sagbruksveien 50
Postnummer 2010
Poststed Strgmmen
Bygningsnr. 300790265
Bolignr. H0203
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 16.02.2023
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 7m?

Areal tak 0m?

Areal gulv 0om2

Areal vinduer, darer og glassfelt 10 m?

Oppvarmet BRA 52 m2

Totalt BRA 52 m2

Oppvarmet luftvolum 133 m3

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(mz2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(mz2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(mz2-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,00 W/(mz2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 19,5%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(mz2-K)
Normalisert varmekapasitet 126,9 Wh/(m?2-K)
Lekkasjetall 0,50 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 17.01.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 88 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 88 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(md/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,73 m3/(m2h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

84 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 60 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjolefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kWY/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16 h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,59
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,91
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,84
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 16.2.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,016
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 1,1
Varmtvann 29,8
Vifter 6,3
Pumper 0,7
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 78,5

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4222 KWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

81,47 KWh/(mz-an)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2358 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

81,47 KWh/(mzan)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 4222 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1863 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2358 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4222 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 20 %
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Stremmen Eiendomsmegling AS
Notar Romerike v/Mette Buck
Stremsveien 45, 2010 STRGMMEN
E-post: mette@notar.no

Deres ref.: 23-0007/26 .  Var ref.: 1590-1-082 Dato: 14.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Stremmen Verksted Boligsameie
Organisasjonsnr: 931082833

Seksjonseier: Elahi, Kamran

Medeier:

Leilighetsnummer: 082

Adresse: Sagbruksveien 50, 2010 STRGMMEN
Seksjonsnummer: 82

Gnr. 78

Bnr. 1687

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei
Styregodkjenning: Nei
Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8596684.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei
Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.
¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
e Vigjer oppmerksom péa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

All parkering ligger i egen anleggseiendom, gnr. 78 bnr. 1686 (<<Parkeringsanlegget>>) som Sameiet eier.
Parkeringsanlegget utgjer en del av sameiets fellesarealer. Enkelte seksjonseiere har bruksrett til parkeringsplass.
Styret i Sameiet, evt. forretningsfarer, har ansvar for & fagre oversikt over hvem som til enhver tid disponerer hvilke
parkeringsplasser. Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsferer, etter gjeldende prisliste, ved overfgring av
garasje/ p-plass. Felleskostnader for garasje/p-plass kommer i tillegg.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 707,21,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Filter/ventilasjon 34,33
Felles likt 369,56
Vedlikeholdsfond 100,94
Felles brak 1 809,95
TV/Bredband 392,43

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret



Innberetningspliktige inntekter: 254, -
Fradragsberettigede kostnader: 4,
Annen formue: 5550,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ali Sheikh Munir pr. e-
post: ali.sheikh.munir@obos.no eller telefon: 22 99 18 44.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Lorang Eriksen, e-post: sv2@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsad om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr




Sameiet Strammen Verksted 2

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET STROMMEN VERKSTED 2

Vedtektene er vedtatt ved seksjonering av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Stremmen Verksted 2. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 102 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 78, bnr. 1687 i Lillestrgm
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet (seksjon) bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler kan besta av bod og annet som angitt i ssknad om
seksjonering.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Dersom det etableres en velforening som har til formal & sgrge for et helhetlig uttrykk i
kvartalet Streammen Verksted samt & regulere og forvalte fellesfunksjoner mellom Sameiet og
gvrige medlemmer i Velforeningen, herunder Sameiet Stremmen Verksted 1 og eventuelle
andre eierseksjonssameier som etableres i kvartalet Strammen Verksted, plikter sameiet &
veere medlem i denne.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken tilsvarer seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.
Sameiebrgken fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebragken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid far ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig
mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette
formalet.
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Sameiet Strammen Verksted 2

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til at man
blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av
en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre som beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.

(8) Begrensningene i andre ledd gjelder ikke for erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd
pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i
en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og
organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune,
og som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til
sine ansatte.

(4) Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.

(5) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Sameiet kan kreve at den
som avhender en seksjon betaler et gebyr pa opptil fire ganger rettsgebyret for arbeid som
ma gjores i forbindelse med eierskiftet og eventuell godkjenning av erververen. Det kan ikke
avtales at andre enn den som avhender seksjonen skal betale gebyret.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.
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(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhndndsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Seerskilt for seksjoner med takterrasse: Takterrassene utgjar tak over underliggende
seksjoner og bygningskropp. Eier(e) av seksjoner med takterrasse ma derfor utvise
seaerlig varsomhet ved eventuelle tiltak p& takterrassen med tanke p& underliggende
membran og terrassens funksjon som tak for avrig.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmgatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets boder og parkeringsplasser

4-1 Organisering

All parkering ligger i anleggseiendommen gnr. 78 bnr. 1686 («Parkeringsanlegget»). som
Sameiet eier. Parkeringsanlegget utgjar en del av sameiets fellesarealer. Hvilke
seksjonseiere som har bruksrett til parkeringsplass fremkommer av eget vedlegg til
vedtektene, vedlegg 1. Vedlegg 1 kan ikke endres uten samtykke fra bergrte seksjonseiere
med bruksrett til parkeringsplass.

Styret i Sameiet, evt. forretningsfarer, har ansvar for & fare oversikt over hvem som til enhver
tid disponerer hvilke parkeringsplasser.

4-2 Bruk av parkeringsplasser

Parkeringsplasser skal kun benyttes til vanlig og egnet bruk og ma ikke benyttes slik at
bruken pé& urimelig eller ungdvendig méte er til skade eller ulempe for andre brukere.
Hensetting av gjenstander eller anbringelse av innredning i Parkeringsanlegget er ikke tillatt.

3
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Parkeringsplasser kan ikke benyttes til bilvask, smgring, reparasjoner, oljeskift e.l. Unadig
bruk av bilens motor i Parkeringsanlegget skal unngas. Seksjonseiere med bruksrett til
parkeringsplass forplikter seg til & pase at garasjedarer og porter lukkes etter inn- og
utkjorsel.

Seksjonseiere med bruksrett til parkeringsplass plikter & akseptere at parkeringsretten i
kortere perioder ikke kan benyttes som fglge av at det gjennomfares renhold,
vedlikeholdsarbeid, ettermonteringer og lignende.

Sameiet har intet ansvar for tyveri, brann eller annen skade som bilen méatte bli utsatt for i
Parkeringsanlegget.

Arsmatet kan fastsette ordensregler for Parkeringsanlegget.
4-3 Parkering for de med nedsatt funksjonsevne

Dersom en seksjonseier med dokumentert, nedsatt funksjonseie som eier parkeringsplass
skulle ha eller fa& behov for en HC-plass, og det ikke finnes noen ledige HC-plasser, ma
eventuelle seksjonseiere som besitter bruksretten til en slik parkeringsplass uten & ha
dokumentert, nedsatt funksjonsevne vike for seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne.
Dette safremt seksjonseieren med behov for HC-plass eier en ordinaer parkeringsplass i
Parkeringsanlegget. | sa tilfelle bytter seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne og
seksjonseieren uten nedsatt funksjonsevne parkeringsplass. Byttet skal skje uten at det ytes
vederlag. Slik bytting til tilrettelagt parkeringsplass krever skriftlig sgknad fra seksjonseier til
styret. Det ma dokumenteres et fast behov for tilrettelagt parkeringsplass for eiers egen del,
eller for en fastboende i seksjonseiers bolig.

Valg av parkeringsplass som ma vike for seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne skal
farst sgkes lgst ved at noen melder seg frivillig. Dersom ingen melder seg frivillig avgjeres
valget gjennom ansiennitetsprinsippet, slik at siste kjgper av bruksretten til en HC-plass
bytter farst. Skulle det oppsta uenighet kan Styret som siste instans endre fordelingen av
parkeringsplasser pa bakgrunn av dokumentert behov for HC-plass. Seksjonseieren som ma
bytte vekk sin HC-plass har rett til & kreve tilbakebytting dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne ikke lenger har behov for HC-plassen, eller seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne selger sin parkeringsplass til noen uten slikt behov.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Seksjonseiere med bruksrett til parkeringsplass, har med styrets samtykke rett til & sette opp
ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare
nektes om det foreligger saklig grunn til det.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-5 Utleie av parkeringsplasser
Parkeringsplasser kan ikke leies eller lanes ut til andre enn seksjonseiere i Sameiet.
Ved utleie/lan gjelder falgende bestemmelser:

- Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
Sameiet, har Sameiets styre rett til & kreve at utleier iverksetter oppsigelse av leie-
/laneforholdet.
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- Ved utleie/lan er utleier ansvarlig overfor Sameiet for utleverte tilganger til
Parkeringsanlegget, og solidarisk ansvarlig med leietaker/lanetaker for dennes
skadeforvoldelse p& Sameiets eller andre Sameiers eiendom i Parkeringsanlegget.

Bodene ligger som tilleggsdeler til de enkelte seksjonene.
4-6 Felleskostnader parkering
Til dekning av kostnader forbundet med parkeringsanlegget, betaler seksjonseiere med
bruksrett til parkeringsplass et belgp per maned som styret fastsetter. Belgpet er likt per
parkeringsplass, og skal dekke faktiske kostnader knyttet til drift og vedlikehold
Parkeringsanlegget.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende

veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
5
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(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjiennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjiennomfgres slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.
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(2) Styrehonorar og andre honorarer, arbeidsgiveravgift, internett/Kabel-TV, forretningsfarsel,
revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder kostander til telefon, kontordata,
trykksaker, porto, bank- og kortgebyr, matevirksomhet, kurs, gaver, og andre fremmede
tjenester fordeles likt mellom seksjonseierne.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(5) Dersom det etableres en velforening til & forvalte, drifte og vedlikeholde vesentlige
fellesfunksjoner i Strammen Verksted, vil Sameiets andeler av kostnadene til Velforeningen
variere uten at seksjonseierne kan motsette seg dette. Ved behov kan Sameiet kreve ekstra
innbetalinger for & dekke kostnader palapt i Velforeningen, pa tilsvarende mate som for
gvrige felleskostnader.

Sameiets andel av Velforeningens kostnader betales ved kvartalsvis akontobelgp. Sameiet
mottar arlig spesifisert regnskap som benyttes som grunnlag for endelig fordeling av
kostnadene innad i Sameiet etter ovennevnte prinsipper. Dersom den arlige avregningen
avdekker at den enkelte sameier har innbetalt for lite, faktureres denne saerskilt. | motsatt
fall kommer dette til fradrag ved neste akontobetaling fra den enkelte sameier.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et belgp for & dekke sameiernes felles
forpliktelser. Belgpet fastsettes av styret eller arsmatet.

(2) Belapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene
skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
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Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skall
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjiennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmeote

9-1 aArsmztets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmatet skal giennomfares. Arsmotet skal gjennomferes som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes
frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmotet
skal behandle, og mé vaere sd lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
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fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgatet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma
styret sarge for en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til

stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er penbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

10
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pd arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmgatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

11
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(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

coze

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

12
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister sa fremt sameiet er registrert i Foretaksregisteret.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Sameiet Strommen Verksted 2
Org. nr. 931 082 833

Husordensregler

Formal

Formalet med husordensregler er sikre ro og orden, legge til rette for et hyggelig bomiljg, for a
skape gode relasjoner naboer imellom og for a ta vare pa sameiets materielle verdier og eiendom.

Generelt om husordensregler

Alle beboere plikter & gjere seg kjent med bestemmelsene i husordensreglene. Den enkelte
beboer har ogsa ansvar for at alle husstandsmedlemmer, gjester og leietakere falger reglene og
kan stilles ansvarlige dersom de pafgrer sameiet skader, bade fysisk og skonomisk.

Den enkelte beboer ma ikke bruke sin seksjon pa en mate som péafgrer sameiet kostnader eller
nedsetter verdien pa felles eiendom eller pa andres eierseksjoner. Dette gjelder ogsa for &
overholde pabud og forbud som er gitt av styret i henhold til husordensreglene, herunder ogsa
regler som fremmer et enhetlig utseende av sameiet.

1. Roileiligheten og pa fellesarealer ute og inne

Leilighetene skal ikke brukes slik at det er til sjenanse for andre.

Det skal veere alminnelig ro i hele omradet fra kl. 23:00 alle dager fgr hverdager, og fra midnatt
kL. 24:00 pa fredager, lardager og dager fgr bevegelige helligdager. Det skal i alle tilfeller veere
ro frem til kl. 07:00 om morgenen.

Det skal spesielt tas hensyn til naboer ved hamring, boring eller annet stgyende arbeid. Slikt
arbeid kan kun utfgres i tidsrommet kl. 08:00 - 21:00 pa hverdager og kl. 08:00 — 18:00 pa
lardager.

All ungdig stgy i trappeoppganger ma unngas. Barnelek- og opphold i oppgangene er ikke
tillatt.

Ved planlagte, festlige, anledninger hvor stgy kan forekomme og veere forstyrrende for nabo,
skal det gis ut et nabovarsel i forkant og styret skal varsles skriftlig.

Et nabovarsel tilsidesetter ikke det alminnelige nabohensyn. Det skal vises spesielt hensyn
med tanke pa a spille hay musikk og stgy ute pa balkonger/verandaer/terrasser, samt for apne
vinduer/balkong-/veranda-/terrassedgrer.

Den som plages av stagy oppfordres til selv a ta kontakt med den som forarsaker problemet,
far styret eventuelt kontaktes.

2. Mating av fugler og dyr
Mating av ville fugler og dyr er ikke tillatt pd sameiets eiendom, eller pa balkonger/

verandaer/terrasser. Dette forer til stgy, avfgring og forsepling i tillegg til at dette ogsa
tiltrekker seg skadedyr som rotter og mus.
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3. Parkering

Pa sameiets uteomrade er det etter kommunale bestemmelser ikke tillatt & parkere. Kortvarig
stans for av og palessing aksepteres, men veer spesielt oppmerksom pa at slik kortvarig stans
ikke ma veere til hinder for brannbil, renovasjon eller annen adkomst. Se punkt 4 nedenfor.

Parkeringsplassene i garasjeanlegget skal holdes ryddige av den eller de som disponerer
parkeringsplassene. Det er ikke lov 8 oppbevare avfall eller andre gjenstander pa parkerings-
plassene. Heller ikke er det tillatt & parkere utenfor oppmerkede parkeringsplasser, dette
gjelder ogsa for MC, moped, sykler, sparkesykler og annet.

Det kan veere et problem at handverkere med tungt verktay og materialer ikke lovlig kan
parkere pa sameiets omrade. Mer informasjon om dette finnes i Vibbo.

4. Lasing av ytterdgrer, garasjedgrer, garasjeport, darer til sykkelboder og boder

Hovedinngangsdarene skal vaere bade lukket og last hele dagnet. Det samme gjelder
garasjeport og dgr ved siden av denne. Dessuten skal dgrene fra garasjeomradet til de enkelte
oppganger holdes lukket og last.

Ved spesielle behov, som for eksempel av- og palessing, kan dgrer vaere dpne en kort periode
- salenge den som har apnet sgrger for rimelig tilsyn over omradet. Samme person som apnet,
har ogsa ansvaret for & ta hand om lukking og lasing sa snart det ikke lenger er behov for at
deren star dpen. Dgrer skal kun holdes dpne ved hjelp av bryter pa derpumpene, de skal ikke
holdes dpne ved hjelp av fysisk sperring av dgren fordi det skader lukkemekanismen. Dgrer til
sykkelboder og boder skal ogsa holdes lukket og last.

Alle dgrer i mellomgangen mellom bodene skal holdes lukket.

Det er ikke tillatt & slippe selgere, innsamlingsaksjoner etc. inn i blokken, de skal ikke fa
mulighet til & ringe pad den enkelte leilighets inngangsdgr. Disse skal mgtes ved hoved-
inngangsdgren og lases ut igjen.

For tilgang til garasjeport henvises til informasjon tilgjengelig pa Vibbo.

5. Boder

= Det er ikke lov & kle inn boden med noe som fremstar som en vegg. Dette grunnet
brannvernhensyn.

= Det skal ikke forekomme lagring hgyere enn 50 cm under sprinkelhoder. Dette er viktig for
a sikre at vann fra sprinkelhoder spres fritt i tilfelle brann.

= Avstivere i bodene og lignende skal ikke benyttes til oppheng, da disse ikke er konstruert
for & tale belastning.

= Det erikke tillatt a tilkoble elektrisk utrustning i bodene. Det er ikke tillatt med kjgleskap,
frysere eller annet som gar pa strem i bodene. Unntak gjelder for lukkede boder som
hadde innlagt stram fra starten og som gar over seksjonseiers egen maler.

= Farlige materialer, samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser eller lignende, og
mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utay, skadedyr og lignende er ikke tillatt & oppbevare
i bodene.

6. Sappel, avfall og avfallshandtering

Det er kun lov & kaste vanlig restavfall samt rent papp- og papiravfall i vare respektive
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avfallstarn.

Det er ikke under noen omstendighet lov til & hensette avfall eller andre gjenstander utenfor
eller ved avfallstarnene, eller pa fellesarealer generelt — innen- eller utendgrs (gjelder ogsa
sigarettsneiper, snus o.l. samt uadressert reklame).

Spesialavfall, brannfarlige materialer, byggematerialer, lgsemidler, maling, etc. samt glass og
metall skal ikke kastes i avfallstarnene. Hver beboer ma ta hand om levering av dette pa
gjenvinningsstasjon eller offentlig returpunkt for glass- og metallemballasje. Kleer og andre
tekstiler, samt sko, kan ogsa leveres pé Fretex eller UFF sine oppsamlingsstasjoner.

Papp og papir ma kastes i sma nok biter tilsvarende et A4 ark (21x30 cm.), som passer i
innkastskuffen til avfallstarnet. Det er ikke tillatt 4 brette eller rulle papp og papir for & fa det
ned i innkastskuffen. Dette fordi det lett ruller seg ut igjen nar det faller ned i tanken og vil da
kunne skape propp i avfallssuget. Dersom dette ikke gjores riktig, er risikoen stor for at
avfallssuget blir blokkert og sameiet ma bruke ressurser pa a lgse disse.

Restavfall skal emballeres i egnede poser far det avhendes i restavfallstarn. Posene skal veere
tilneermet runde og ikke starre enn at de kan legges inn i tarnet uten & presse. Lange/avlange
poser vil lett skape propp i avfallssuget og er derfor ikke tillatt.

Dersom rgrene til avfallssuget blir tette, kan dette koste sameiet i starrelsesordenen fra noen
tusenlapper til flere hundre tusen kroner for & fa dpnet rarene til sgppelanlegget igjen.

Ved brudd pa reglene som farer til, eller kan fagre til, at anlegget tettes har sameiet
anledning til a4 fakturere den ansvarlige for kostnadene dette medfgrer. Mer informasjon
om erstatning ved slik skade finnes pa Vibbo.

Grilling

Ved grilling pa balkong/veranda/terrasse skal det kun benyttes gassdreven- eller elektrisk grill.
Kull- eller engangsgrill er ikke lov. Dersom matos- eller reyk fra grillingen er til sjenanse for
naboer, ved at det bldser inn i andres leiligheter eller balkonger/verandaer/terrasser, skal
grillingen umiddelbart avsluttes.

Utendgrs grilling pd sameiets eiendom er forbudt, med unntak for grilling ved felles-
arrangement i regi av sameiets styre.

Balkonger/verandaer og terrasser
Innglassing av balkonger/verandaer/terrasser er ikke tillatt.

Risting, terking og banking av kleer, tay, tepper o.l. ut av vinduer og over Balkong/
verandakanten er ikke tillatt. Det er ikke tillatt & kaste ting, uansett art, ut fra balkong/veranda/
terrasse, og det er heller ikke lov & benytte fyrverkeri pa disse steder. Det skal ikke oppbevares
ting pa balkonger/verandaer/terrasser som forringer fasadens utseende eller er til sjenanse
for naboer.

Utvendig julebelysning skal ikke ha blinkende lys.

Eventuell fijerning av sna fra balkonger/verandaer/terrasser ma skje uten ulempe for andre.
Dersom sngen skal lempes ut over balkong/verandabrystningen, ma det pases at vind-
retningen er gunstig slik at sneen med sikkerhet ikke vil drive inn p& andres
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10.

11.

12.

13.

14.

balkonger/verandaer/terrasser eller vinduer og dessuten at den ikke gjgr skade der den lander.
Dersom sngen lander pa veier eller andre arealer som braytes, skal den uten opphold fiernes
igjen fra disse arealer.

Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold sa lenge dette ikke er til sjenanse for naboer eller at dyret gjar
skader pa sameiets fellesarealer. Dyrene skal holdes i band nar de ferdes i sameiets
fellesarealer, ute og inne. Seksjonseier er ansvarlig for a sikre at avfgring umiddelbart plukkes
opp og kastes i godt emballert stand i restavfallstarn eller sgppeldunk. Hunder eller andre dyr
skal ikke under noen omstendigheter gjgre fra seg pa innendars fellesomrader eller utendars
pa leke- og grentomradene tilhgrende sameiet.

Skadedyr

Oppdages det skadedyr (rotter, mus, sglv- og skjeggkre, maur o.l.) pd sameiets fellesarealer, i
garasjeanlegget, iboder ellerinnei leilighetene ma du straks ta kontakt med styret slik at styret
kan handtere dette pa en forsvarlig mate.

Fellesarealer innen- og utendgrs

Det er ikke tillatt & hensette ting pa fellesareal, hverken innen- eller utendgrs. Trapperom og
ganger er remningsveier og skal holdes frie for ting i tilfelle brann.

Det er tilrettelagt for & parkere barnevogner, gastoler o.l. pa anviste plasser i trapperommene,
etasje -1. Oppbevaringen skjer for eiers eget ansvar og risiko.

Alle typer kjgretay og sykler, sparkesykler etc. skal ikke brukes slik at beplantning (treer, busker,
blomster og plener) eller eiendommen for gvrig skades.

All rgyking i innvendige fellesarealer, boder og garasjeanlegg er ikke tillatt.

Stey, reyking og avgasser eller lukt fra andre aktiviteter pa egen balkong/veranda eller
terrasse

Stay, reyking og avgasser eller lukt pa egen veranda eller terrasse kan veere til sjenanse for de
som bor naer deg. Det er forurensers ansvar at slik sjenanse ikke oppstar. Tenk seerlig pa andre
beboere som oppholder seg pa egen balkong/veranda/terrasse, lufter giennom apent vindu
eller balkong-/veranda-/terrassedat, eller som kanskje har luftinntak til ventilasjonsanlegget
nzer deg. Husk ogsa at f. eks. musikk som er vellyd i dine grer, kan oppleves som stgy for andre.
Det samme gjelder lukt, eksempelvis parfyme, som i din nese fortoner seg nydelig, kan gi
andre allergiske reaksjoner som f. eks. hodepine.

Brudd pa husordensreglene

Brudd pa husordensreglene anses som mislighold og vil kunne medfgre misligholds-
befgyelser.

Endring av husordensreglene

Arsmatet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0007/26
Adresse: Sagbruksveien 50, 2010 STROMMEN, gnr. 78, bnr.
1687, snr. 82 i Lillestrom kommune.

Salgsoppgavedato: 29.01.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Thomas Madsen
TIf: 982 39 652
Epost: tm@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






