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Borgundfjordvegen 72A

Ny og meget flott leilighet med nydelig utsikt | 2
soverom og vestvendt balkong | Heis og
parkering i garasjeanlegg

Leilighet fra 2025 i attraktivt boligprosjekt ved Borgundfjorden. Leiligheten
ligger i 3. etasje og har flott utsikt og gode solforhold ettermiddag/kveld.

- Nytt bygg fra 2025 i vannkanten ved Borgundfjorden

- Fine uteomrdder og parkeringskjeller

- HTH Kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer

- Vannbdren gulvvarme og heis i bygget

- Vestvendt overbygd balkong med Mgre Royal terrassebord
- Meget god planlgsning og flott standard

Kontakt eiendomsmegler for & avtale visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
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Det medfelger en parkeringsplass i underetasje. Garasjeanlegget har port med portdpner
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Entré/gang har downlights i tak og den fremstér lys og innbydende. Boden har tilgang fra entréen

Leiligheten har en fin og dpen kjokkenlasning som forener stue med kjokken
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Dette skaper et sosialt rom for bdde vertskap og gjester. Kjokkeninnredningen er oppgradert i forhold til standard

De genergse vinduene slipper inn godt med lys
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Stue/kjokken
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Fra leiligheten er det vestvendt utsikt mot Borgundfjorden, Sunnmersfjellene og Sulafjellet. Runde lengst vest
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Det er nydelig utsikt fra balkongen
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Her kan man oppleve vakre solnedganger

Neerheten til fjorden er helt fantastisk
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Bad har flislagte vegger og gulv samt en moderne innredning. Speil med lys

Dusjsonen har innfellbare derer av herdet glass
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Nydelig utsikt ogsd pd soverommet

HTH skyvedersgardeobe med 3 skyvedgrer pd hovedsoverom. Garderoben er oppgradert i forhold til standard

BORGUNDFJORDVEGEN 72A
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Soverom nummer 2

Stue/kjokken
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Det er heis i bygget. Man kan altsé kjere bilen inn i garasjeanlegget og ta heisen terskodd opp til tredje etasje

Inngangsparti med postkasser ligger i forste etasje
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Tomten ligger sydvendt mot Borgundfjorden
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Fellesomrdder har dels stopte plater, blomsterbed, glassrekkverk, bocciabane og lekeplass
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Her har man tilgang til varierte og flotte tur- og rekreasjonsomréder

Uteomrddet er et flott og sosialt sted & veere om man vil sl& av en prat med sin nye nabo, stelle med plantene eller om man
bare vil slappe av
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger ca 2 km syd for Moaomr&det, naermere
bestemt ved sjgkanten pd nedsiden Borgundfjordvegen. Til
Alesund sentrum er det ca 10 km. Barneskole ligger ca 500
m unna, og det er barnehage og bussholdeplass.
Ungdomsskole i Spjelkavik.

Sameiet har varierte og flotte tur- og rekreasjonsomréder.
Her bor du bdde sentralt og samtidig kommer du tett pd
naturen. Med sin plassering mellom Asestranda og Moa er
det naerhet til det meste. Borgundfjordstien er en populeer
tursti som gdr langs Borgundfjorden mellom Bogneset og
sykehuset i Alesund. Stien er ca. 3,5 km lang, derav 2 km
mellom Bogneset og smdébd&thamna i Hatlevika, og 1,5 km
videre til krysset mellom Borgundfjordvegen og
Svartskjervegen like nedenfor sykehuset. Det er ca 500
meter til Sandingane med badestrand, grentomréder og
sandvolleyballbane.

Byens aktiviteter og tilbud er bare en liten svipptur unna. De
dagligdagse gjeremdlene finner du i neerheten og det er
kort vei til bussholdeplassene som tar deg med med til
Alesund sentrum og Moa Kjgpesenter, som er
Nordvestlandets sterste kjgpesenter.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for nsermere veibeskrivelse.

BORGUNDFJORDVEGEN 72A
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Borgundfjordvegen 72A, 6017 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0195/25

SELGER
Reidun Akslen

MATRIKKEL

Gardsnummer 51, bruksnummer 488, seksjonsnummer 29,
i Sameiet Borgundfjorden Panorama med orgnr::
934904044 i Alesund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge gronn og bokstav B.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest felger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olie og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el,
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olje og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt
bruk av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

STROMFORBRUK

Selger opplyser om et streamforbruk pd mellom kr 400,- og
kr 800,- per mnd. Kostnader vil variere etter abonnement
og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 958.7 kvm. Sameietomt.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten ligger sydvendt mot Borgundfjorden. Fra leiligheten
er det vestvendt utsikt mot Borgundfjorden,
Sunnmersfjellene og mot Sulafjellet. Runde lengst vest. Lett
adkomst til blokken fra hovedvei. Asfaltert vei/gangareal,
dels stgpte plater/glassrekkverk. Lekeplass p& tomten.
Leiligheten har gode solforhold ettermiddag/kveld.

P& gstsiden av tomten er det opparbeidet stier og en
lekeplass med lekeapparater og benker. Her er det ogsé en
overbygd grillplsass, hvor man kan samles til en hyggelig
utekveld. Mot vest er det beplantet med prydbusker og det
er etablert sittegrupper. Her er det ogsd etablert en
Bocciabane for de voksne. P& det nederste nivdet pd&
vestsiden av blokken finner man ogsd en lekeplass med
lekeapparater og benker. Det er ogsd en fin promenade
rundt hele bygget og det er sykkelparkering pd&
uteomrddet. Uteomrédet er et flott og sosialt sted & veere
om man vil slé av en prat med sin nye nabo, stelle med
plantene eller bare for & slappe av. Mot ser kan man pd
fine dager hoppe fra bryggen og ta en svgmmetur.

SOLFORHOLD

Selger opplyser at det er sol pd& balkongen fra ca 14:30 til
ca 21.30. Utforsk nabolagsprofilen nederst pd finn.no
annonsen for neermere informasjon om solforholdene pd
eiendommen.

SAMEIEBR@K
75/4127

TAKST
Tilstandsrapport datert 22.08.2025 utfert av
Sunnmerstakst AS v/ Paul Magne Honningdal.



BYGGEAR
2025

BYGGEMATE
Boligbygg med flere boenheter. Byggedr 2025. Standard pd
bygget utifra alder/konstruksjon.

Alle leilighetsplanene er tilgjengelig med heis fra
parkeringsanlegg og hovedinngang direkte til leilighetsplan.
Heisen har toveis kommunikasjon til alarmsentral.

UTVENDIG

Grunnmurer oppfort i betongkonstruksjon. Stgpte
skillevegger mellom leilighetene. Yttervegger i bindingsverk
med utvendig vedlikeholdsfrie fasadeplater. Vinduer med
trekarmer og 3-lags isolerglass. Vinduene er utvendig
aluminiumsbelagt. Swedoor brann-/lydklassifisert ytterder
til leiligheten. Balkongder med trekarmer og 3-lags
isolerglass. Balkongdgren er utvendig aluminiumsbelagt.
Vestvendt balkong pé& 9 kvm med Mgre Royal terrassebord
og glassrekkverk. Dobbelkontakt og lampe pd balkongen.

TOMTEFORHOLD

Vestvendt tomt med fin utsikt mot Borgundfjorden,
Sunnmegrsfjellene og mot Sulafjellet fra leiligheten. Runde
lengst vest. Lett adkomst til blokken fra hovedvei. Asfaltert
vei/gangareal og dels stopte plater/glassrekkverk.
Lekeplass pd tomten. Leiligheten har gode solforhold
ettermiddag/kveld.

FELLES LEILIGHET

Sameiet har ogsd en felles leilighet som beboerne kan
reservere/leie ved behov, enten det er til overnatting eller
om man gnsker & stelle i stand til sosiale tilstelninger i
sameiet. Alle skal f& mulighet til & ta imot besgk uavhengig
av sterrelsen pd leiligheten man bor i. Leiligheten ligger pd
bakkeplan mot gst. Boligen inneholder entré, bad og et
felles rom som innehar kjekken med integrerte hvitevarer,
spisebord, garderobeskap, dobbelseng og en sittegruppe
med sovesofa. Pris per dogn er pt kr 400,-. Maks leietid per
gang er 1uke. Sameiet har en egen app "Heime" hvor man
kan sjekke tilgjengelighet og reservere gjesteleiligheten.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.
SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
datert 27.08.2025 (utdrag):

Er det dedsbo? Nei.

Er det salg ved fullmakt? Nei.

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Nar kjopte du boligen? Ar 2025.

Hvor lenge har du eid boligen? Antall m&neder 8.
Spersmdl for alle typer eiendommer

1Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet
vétrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader? Nei.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Nei.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende? Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd& vann/avigp? Nei.
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5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Nei.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe feks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende? Nei.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Nei.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Nei.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei.

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Nei.

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Nei.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Beskrivelse: Ble montert for innflytting. Ikke veert i bruk da
jeg ikke har skiftet til el bil ennd.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, toamrerarbeid etc)?
Nei.

15 Er det nedgravd oljetank p& eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende? Nei.
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18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Nei.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? Nei.

21 Er det foretatt radonmadling? Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest? Nei.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger? Nei.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

Spersmdl for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i
tvister av noe slag? Nei.

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/okt
fellesgjeld? Nei.

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)? Nei.

Tilleggskommentar: Ingen tilleggskommentar.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.



REGULERINGS- OG AREALPLANER
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omréde som i Kommmunedelplan for
Alesund 2076 - 2028 (vedtaksdato 09.03.2017) er avsatt ti:

- Boligbebyggelse - Framtidig (317.34 kvm)

- Friluftsomréde - Néveerende (568.83 kvm)
- Friomréde - Nd&veerende (65.7 kvm)

- Gangvei - Framtidig

GJIELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omréde. | henhold til
Reguleringsplan for Borgundfjordvegen 70 (vedtaksdato
31.08.2017) s& er eiendommen regulert til:

- Boligbebyggelse-blokkbebyggelse (713.71 kvm)
- Turvei (244.96 kvm)

Neeromrédet/fellesarealet rundt blokken er blant annet
regulert til:

- Felles avkjgrsel

- Felles parkering

- Friomréde - kvartalslekeplass

Det er planlagt Blokkbebyggelse (BBB1) nordvest og vest
for leiligheten - grunnarbeid er pdbegynt. | felge
reguleringsbestemmelsene kan det i dette omrddet
etableres blokkbebyggelse med parkeringskjeller.
Parkeringskjeller kan etableres utenfor angitte
byggegrenser, men innenfor boligformdlet. Det kan
etableres parkeringsplasser pé terrengnivé nord for
bebyggelsen. Det md foreligge byggeseknad inkl. bindende
situasjonsplan for hele omrédet samlet for & sikre at det
blir gitt en helhetlig utforming.

Graden av utnytting er maksimailt %-BYA=60%.

Hovedbygningskropp i BBB1 skal ikke overstige kote 17,5. |
nord/ser-orientert bygningsflay gis det tillatelse til en
inntrekt etasje over dette som ikke skal overstige kote 21,0.
Maksimale byggehayder er p&fert det vedlagte plankartet.
OK ferdig gulv i boligetasjer skal ikke ligge lavere enn kote
3,3, men parkeringskjeller kan ligge lavere. Heis/trappetdrn,
samt enkelte fasadeelementer kan stikke inntil 0,5m over
tillatte hoyder. Som en del av sgknad om tiltak til

boligformal, skal fasade- og avskjermingstiltak
dokumenteres i henhold til gjeldende krav vedrerende stoy i
TEKO.

BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av
en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID

| folge Alesund kommune sé er det per 18.08.2025 ikke
igangsatt planleggingsarbeid pd et omréde som
inkluderer/bergrer eiendommen.

PLANFORSLAG
| folge Alesund kommune sd eksisterer det ikke planforslag
som bergrer eiendommen per 18.08.2025.

KOMMENTAR

Ovennevnte er opplysninger fra Alesund kommune opplysti
meglerpakke per 18.08.2025. Kommunen tar forbehold om
feil og mangler.

DOK-ANALYSE
I henhold til DOK-analyserapport datert 18.08.2025 sé er det

registrert treff pd folgende temadata:

Temadata - Tettsted
- Tettsted (365.51 kvm)

Temadata - Befolkningsstatistikk
-7 - 31innbyggere (100 - 500 per km2) (958.68 kvm)

Temadata - Fjernvarme
- Fjernvarme konsesjonsomré&de (689.57 kvm)

Temadata - Forurensning - Grunn
- Forurenset grunn - Lite/ikke forurenset (373.08 kvm)

Temadata - Geologi - Radon
- Radon aktsomhet - Moderat til lav (417.28 kvm)

Temadata - Geologi - Lasmasser
- Lesmasser - Tykk morene (958.68 kvm)
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Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
- Vernskog (581.59 kvm)

Temadata - Landbruk - arb
- Bebygd (365.32 kvm)
- Vann (593.35 kvm)

Temadata - Natur - Vassdrag
- Vassdragsomrdde (958.68 kvm)

Temadata - natur - Natyrtyper
- Kystlandskap (958.68 kvm)

Temadata - Plan
- 100 metersbelte langs sjgen (348.8 kvm)

Temadata - Plan - Grent/blétt temakart 2016/2017
- Gangveg

Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017
- Sone 3 - Fortetting kollektivakse og bydels-/naersenter
(958.68 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
- Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning)
(958.68 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréde
- Grundig kartlagt med funn (958.68 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann
- Middelhgyvann né (692.35 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre
estimat
- @vre estimat stormflo i dag (957.83 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-érs
stormflo
- 20-drs stormflo i dag (867.05 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-Ars

stormflo
- 200-&rs stormflo i dag (884.81kvm)
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-drs
stormflo
- 1000-drs stormflo i dag (888.91kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann
- Middelhgyvann i &r 2100 (830.31 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre
estimat
- @vre estimat stormflo i &r 2100 (958.68 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-drs
stormflo
- 200-érs stormflo i &r 2100 (958.68 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-drs
stormflo
- 1000-drs stormflo i &r 2100 (958.68 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann
- Middelhgyvann i &r 2150 (888.09 kvm)

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre
estimat
- @vre estimat stormflo i ar 2150 (958.68 kvm)

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et
stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen
utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlaget». Lokale
datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er
som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten,
mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med
i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er
produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir
oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti
for at innholdet er oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer
oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller
betyr 'Ikke kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis
pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske
undersekelser er eksempler pd slike datasett.



VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt utdrag
av DOK-analyserapport der ovennevnte fremkommer fglger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser og
komplett DOK-analyserapport kan fés ved henvendelse
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Vannbdéren gulvvarme i leiligheten.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Tv/internett er inkludert i sameiets felleskostander.

PARKERINGSFORHOLD

Asfaltert biloppstillingsplass (plass nr 9) i garasjeanlegget,
med tilherende elbil-lader. For gvrig gjensteparkering pd
felles tomt.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adresse knyttet til offentlig vei, via privat
stikkvei. Jfr. vedlagte kart over veiadkomst.

Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Kommunalt ledningskart felger ogsé vedlagt i
salgsoppgaven.

Det gjores oppmerksom pd& at private ledninger og private
veier vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger og private felles veier er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Se vedlagte Nabolagsprofil for mer informasjon.

SKOLEKRETS

Skolekrets 8 - Spjelkavik. Spjelkavik skolekrets har tre
opptaksomréder; Spjelkavik barneskole, Lerstad skole og
Ase skole (1-7. trinn). Spjelkavik Ungdomsskole (8.-10. trinn).

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION

Naermeste bussholdeplass er "Nevrohjemmet" som ligger
ca 3 minutts gange/0.2 kvm fra eiendommen. Her passerer
linje 13.

ADGANG TIL UTLEIE

Den enkelte seksjonseier ré&r som en eier over seksjonen og
har full rettslig réderett over sin seksjon, herunder rett til
utleie, med mindre noe annet folger av lov eller sameiets
vedtekter. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
leieforhold.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn.

Utleie av hybel som en del av hovedboligen kan veere lovlig.
Forutsetningen for dette er at rommet eller rommene
utgjer en mindre del av boligen, og ikke har separat
inngang. Da regnes det som tradisjonell boform. Slik utleie
utlgser ikke seerskilte bygningstekniske krav og vil ikke
veere gjenstand for saksbehandling i kommunen, dog
forutsetter dette at rommet/rommene er godkjent for
varig opphold.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
BYGNINGSHISTORIKK

RA-Rammetillatelse 01.02.2022
IG-Igangsettingstillatelse 24.11.2022

EB-Endre bygningsdata 06.07.2023

EB-Endre bygningsdata 05.12.2023

EB-Endre bygningsdata 04.11.2024

MB-Midlertidig brukstillatelse 23.01.2025

EB-Endre bygningsdata 18.03.2025

EB-Endre bygningsdata 18.03.2025

Som nevnt ovenfor sé& foreligger det en midlertidig
brukstillatelse datert 23.01.2025 knyttet til Boligblokk BBB3/
BBB4 - Borgundfjordvegen 72 A og B.

Gjenstdende arbeid er boligblokk BBB1 og deler av
parkeringskjeller, og dette skal veere ferdig senest
01.08.2027. Kommunen gjer oppmerksom pdé at dersom
tiltaket ikke er ferdigstilt innen denne datoen, sé& er de
forpliktet til & vurdere p&legg om ferdigstilling jf. plan- og
bygningsloven kapittel 32.
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For ferdigattest gis, s& md det sendes inn ny
gjennomferingsplan som stadfester at gjenstdende arbeid
er fullfert og at tiltaket er i samsvar med tillatelsen.

RADONMALING
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivé og
radonmdalinger er ikke relevant.

INNHOLD

Leiligheten ligger i tredje etasje og inneholder entré/gang,
stue/kjokken, bad, 2 soverom og bod. Utgang fra stue/
kjokken til vestvendt balkong.

Det medfelger ogsd en bod (nr 20) og en biloppstillingsplass
(nr 9) i felles garasjeanlegg i underetasje.

LOVLIGHET
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

AREAL

Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Sunnmgrstakst AS v/ Paul Magne Honningdal.

STANDARD

Leiligheten har en fin og &pen kjokkenlasning som forener
stue med kjokken. Dette skaper et sosialt rom for béde
vertskap og gjester, samtidig som de genergse vinduene
slipper inn godt med lys. Kjgkken og garderobe pd
hovedsoverom er oppgradert i forhold til standard.

INNVENDIG

P& gulvet er det lys 1- stavs eik med fotlister i klassisk hvit.
Taket er klassisk hvitt og med hvite taklister. Swedoor hvite
glatte innerdgrer og gerikter er ogsd i fargen klassisk hvit.
Veggene er kalkfarget. Fargen kan ogsé kalles greige, og er
en lun farge, som gir et nordisk preg.

P& badet er det hvite vegdfliser og gré fliser pd gulv. Badet
har downlights i tak.

HTH skyvedersgardeobe med 3 skyvedgrer pd
hovedsoverom.
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Stept etasjeskiller. Stept isolert gulv pd grunn Etasjeskiller
med trebjelkelag.

Det er mdilt ca 5 mm heydeforskjell pd gulv i entré/gang,
stue/kjokken og ene soverom over en lengde pd& ca 2 m.

KIDKKEN

HTH kjokkeninnredning med grd glatte fronter og takhaye
overskap. Fullintegrert kjol/fryseskap og oppvaskmaskin.
Integrert stekeovn og micro. Laminat benkeplate med
induksjon platetopp og kompositt oppvaskkum. 1
karusellskap. Komfyrvakt. Vannalarm i benkeskapet. 2
eikehyller mellom overskapene. Det er kjgkkenventilator
med kullfilter.

VATROM

Bad har servantinnredning med 2 hvite skuffer og
porselensservant. Speil med integrert belysning. Dusjhjerne
med plassbesparende innfellbare og herda glassderer.
Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt wc. Vanntett
beskyttelsesboks pd innbyggingssisterne. Eventuelle
lekkasjer i veggen i tilknytning til denne vil bli synlig under
toalettskdlen pd badegulvet i folge beskrivelse. Det er
takventil med utsug.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Fordelerskap med rer i rer opplegg. Inspeksjonsiuke i
himling bad.

- Det er avigpsroer av stdl og plast.

- Ensy balansert ventilasjonsanlegg. Utsug fra vétrom, og
tilfersel av temperert/filtrert friskluft til avrige rom.

- Vannbdren gulvvarme i leiligheten.

- El-skap med automatsikringer.

- Brannslukningsapparat og montert sprinkleranlegg.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget under viser avvikene ved boligen som har
fétt tilstondsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig - Overflater
Det er pdvist andre avvik: Noen partier med knirk i



eikeparkett. Selger har meldt inn dette som en reklamasjon
til utbygger, men saken er ikke behandlet per 01.09.2025.

Tekniske installasjoner - Vannledninger

Vurdering av avvik: Rerkursene pd rer-i-rer systemet pd
vannledninger er ikke merket. Selger har meldt inn dette
som en reklamasjon til utbygger, men saken er ikke
behandlet per 01.09.2025.

Kjokken - Stue/kjokken - Avtrekk

Vurdering av avvik: Det er kun kullfilterventilator pd&
kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Det er vanskelig &
etablere andre lgsninger. Fungerer med denne utfgrelse.

TILSTANDSGRAD IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER
UNDERS@KT

Vétrom - Bad - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Hulltaking er ikke foretatt. Badet er bygd som en egen
baderomsmodul heist pd plass i bygget ved bygging. En slik
konstruksjon er et av unntakene i forskriften i forhold til
hulltaking.

BOD

Bod i underetasje med stopt gulv og himling. Gittervegger.
Boden er merket 020. Normal standard pé& boden utifra
alder/konstruksjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER

Kjokkenet innehar fullintegrert kjol-/fryseskap og
oppvaskmaskin, samt integrert stekeovn, micro og
induksjon platetopp.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE
FOLGENDE MEDF@LGER | HANDELEN
- Plissegardiner p& stue.

FOLGENDE MEDF@LGER IKKE | HANDELEN
- PH lampe over spisebordet.

FOLGENDE KAN OVERTAS
- Vaskemaskin og terketrommel (som var nye ved
innflytting) kan kjgpes etter naermere avtale med selger.

TIL INFORMASJON

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten

noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

BORGUNDFJORDVEGEN 72A 29



Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 75 m?
BRA -e:3m?
BRA totalt: 78 m?
TBA: 9 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pé etasje

3. etasje

BRA-i: 75 m? Entré/gang, stue/kjokken, bad, 2 soverom og
bod.

TBA fordelt pd etasje
3. etasje
9 m? Balkong.

BOD

Bruksareal fordelt pé etasje
Underetasje

BRA-e: 3 m? Bod.

IKKE MALBARE AREALER
Parkeringsplass i underetasje har ikke mdélbart areal.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Sameiet bestdr av 56 boligseksjoner. Den enkelte seksjon
bestdr av hoveddel og andel i fellesarealer, samt for
enkelte seksjoner ogsé tilleggsareal (boder). De deler av
eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter, er
fellesareal. Det vises til seksjoneringstegninger og
oppdelingsbegjeering.

| tillegg til dette er det etablert et parkeringsanlegg m/
boder mv. under bakkenivé som formelt ligger pd
naboeiendommen gnr 57, bnr 47, hvor sameiet har
rettigheter og forpliktelser, som naermere beskrevet i
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sameiets vedtekter pkt. 3. Her er ogsé evrige rettigheter og
plikter i naboeiendommene beskrevet.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 090 000,-

VERDITAKST
Kr 5200 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter, som inkluderer renovasjon
felleslgsning, vanngebyr og avigpsgebyr, er inkludert i
mdnedlige felleskostnader. Det er installert vannmaler i
sameiet, og avgiften sameiet faktureres vil derfor variere
med forbruket.

INFO EIENDOMSSKATT

Nybygg har fritak fra eiendomsskatt ut éret det er gitt
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest + 2 &r. Denne
eiendommen fikk midlertidig brukstillatelse den 23.01.2025.
Ergo pdilgper det ikke eiendomsskatt for i 2028.

Alesund kommune bruker i hovedsak boligverdien
(formuegrunnlaget) fra Skatteetaten, for & fastsette
eiendomsskattegrunnlaget for boligeiendommer i
kommunen. | de tilfellene kommunen ikke har mottatt
denne boligverdien fra Skatteetaten, blir taksten fastsatt
av kommunen.

| 2025 er skattesatsen 2 for alle eiendommer som skal
betale eiendomsskatt. Det betyr at man skal betale 2
promille av skattegrunnlaget i eiendomsskatt.

Kommunestyret fastsetter hvert dr i forbindelse med
budsjettet hvilke satser og regler som skal benytte ved
utskriving av eiendomsskatt for det kommende skattedret.

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 800,-/mnd

- Kabel-tv/Internett kr 300,00
- Kontingent velforening kr 150,00
- Fjernvarme inkl. varmevann kr 757,21



- Garasje kr 200,00
- Andel felleskostnader kr 2 392,44

Andel felleskostnader dekker blant annet:
- Styrehonorar

- Personalkostnader

- Vaktmestertjeneste

- Vedlikehold

- Renhold

- Energi og brensel

- Andre driftskostnader

- Revisjonshonorar

- Forretningsfarerhonorar

- Konsulenthonorar

- Andre avgiftspliktige honorarer
- Forsikring

- Kommunale avgifter

- Kontingenter

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1011 854,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 047 416,- som sekundaeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi
er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og
det tas forbehold om at denne kan veere mangelfull eller
feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
5 090 000 Prisantydning

Omkostninger

10 900 Boligkjeperforsikring - fem dérs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

127 250 Dokumentavgift
545 Tinglysing skjote
545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

128 340 Omkostninger totalt

139 240 (med Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

142 040 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

5 218 340 Totalpris. inkl. omkostninger

5 229 240 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet)

5 232 040 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Det gjeres oppmerksom pd at det mé tegnes egen
Boligkjoperforsikring per seksjon for flermannsbolig.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
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Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1949/301024-1/58 20.05.1949 ERKLARING/AVTALE
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. # 38
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 51 BNR: 488

Dvs: Jfr. Erkleering datert 1949/tinglyst 20.05.1949;
Undertegnede eiere av gnr 57, bnr 41 "Bakkenes" og gnr 57,
bnr 47 "Bakkenes II" i Borgund herred erkleerer seg herved
villige til & ordne den, under Borgund herred bygningsrdds
sak nr 69/1949, omhandlede bygningsforhold til nabogrunn i
overenstemmelse med bygningslovens §83, enten ved kjop
av ngdvendig grunn eller ved oppfering av branngavl, ndr
bygningsrédet métte kreve det.

2025/89839-1/200 24.01.2025 21.00

ERKLZAERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 51 BNR: 47
Bestemmelse om anlegge, drifte og vedlikeholde kabler, ror,
stremledninger ol.l.

Bestemmelse om felles varmesentrall

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs: Jfr. Erkleering om rettighet i fast eiendom datert
18.12.2024/tinglyst 24.01.2025; Rettighetshaver (gnr 57, bnr
47) har rett til & anlegge, drifte og vedlikeholde kabler, rer,
stremledninger o.l. over avgivers eiendom (gnr 51, bnr 488)
og frem til varmesentral p& avgivers eiendom.
Rettighetshaver har evigvarende rett til & bruke felles
varmesentral og tilherende rom pd avgivers eiendom, slik
det fremkommer av tinglyst kart.

GRUNNDATA

2024/2294723-1/200 27.11.2024 21.00
SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 29

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 75/4127
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For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
29.08.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring ASA

POLISENUMMER
94449759

OM SAMEIET

Sameiet bestdr av eiendommen gérdsnummer 51
bruksnummer 488 i Alesund kommune. Sameiets adresse er
Borgundfjordvegen 72. Sameiet ble opprettet ved
oppdelingsbegjeering

tinglyst 27.11.2024.

Sameiet bestdr av 56 boligseksjoner. Den enkelte seksjon
bestdr av hoveddel og andel i fellesarealer, samt for
enkelte seksjoner ogsd tilleggsareal (boder). De deler av
eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter, er
fellesareal. Det vises til seksjoneringstegninger og
oppdelingsbegjeering. | tillegg til dette er det etablert et
parkeringsanlegg m/boder mv. under bakkenivé som
formelt ligger pd& naboeiendommen gnr. 51 bnr. 47, hvor
sameiet har rettigheter og forpliktelser, som neermere
beskrevet i pkt. 3 i sameiets vedtekter. Her er ogsd evrige
rettigheter og plikter i naboeiendommene beskrevet.

Sameiet har til formdl & ivareta seksjonseiernes felles
interesser i best mulig drift og vedlikehold av sameiets
bygningsmasse med tilherende tekniske anlegg og
utearealer.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som er
fastsatt med utgangspunkt i seksjonens omtrentlige



gulvareal (avrundet). Sameiebrgken fremgdr av
seksjoneringsbegjeeringen.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Sameiet har ingen felles I&n per 18.08.2025.

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
STIFTELSESM@TE

Stiftelsesmote for Sameiet Borgundfjorden Panorama ble
avholdt 23.10.2024.

APNINGSBUDSJIETT

Sum driftsinntekter kr 2 463 000,-

Sum driftskostnader kr 2 363 330,-
Driftsresultat kr 100 000,-

Resultat finansposter kr O,-

Arsresultat kr 100 000,-

Disponible midler pr 31.12. budsjettdr kr 100 000,-

UTDRAG FRA STYRETS BERETNING FOR PERIODEN
01.02.2025 TIL 12.06.2025

Styremgter

Det er avholdt 4 styremoter:

- 26.01.2025

- 26.02.2025

- 03.04.2025

- 02.06.2025

Styret har i tillegg aktiv kontakt pé& e-post og telefon.
Styreprotokollene legges ut i Heime portalen.

Aktivitet

- Inngdelse av vedlikeholdsavtaler/ sikkerhetsavtaler:
- Gjensidige Forsikring

- Agio Forvaltning

- Storm Elektro

- Heisplan/ Secure Connected

- Everlite - Brannteknisk Hareid

- Energima

- L&ssenteret

- Assa Abloy

- Wattn- ladestrem og strem fellesareal

- Halvorsen- vaktmester og renholdstjeneste/ matteleie

- Alesund brannvesen

- Oppleering i tekniske installasjoner og oppfelgning av
feilmeldinger

- Reklamasjonsoppfelgning overfor PEAB for fellesareal

- Oppfolgning ifht PEAB rundt leveranse og ferdigstillelse
- Oppfolgning ferdigstillelse av grentanlegg

- Klargjering og oppfelgning hybel

- Oppfelgning spersmdl fra beboere

UTDRAG FRA PRA PROTOKOLL FRA ORDINZAR
GENERALFORSAMLING

P& grunnlag av innkalling av 03.06.2025, ble det avholdt
ordinaer generalforsamling den 12.06.2025.

6. Utvendig belysning

Tilbud fra Storm Elektro ble gjennomgdtt. Pristillbud for
endring av de to stolpene ved inngang: kr. 13.950 eks. mva.
Tilbud 8 stolpet pd vestsiden, kr. 52.050 eks. mva. Arsmetet
fattet folgende beslutning: Styret gis fullmakt fra

Arsmatet til & forhandle videre med Storm Elektro AS og
eventuelt andre tilbydere om etablering av endret
belysning. Styret vil ta kontakt med utbygger PEAB for
diskusjon av felles lgsning/ tilskudd fra PEAB.

8. Eventuelt

Det kom innspill til folgende saker:

- Ringanlegget er kompliserT. Det mé& tas tak i en bedret
fungering.

- Leiligheter i underetasje mangler utvendig merking. Det er
vanskelig & finne frem. Uklar nummerering 72 A og 72 B.

- Det er gnske om nummering av etasjer over gangderer.

- Avklaring av ansvar og sikring av kaianlegget viderefgres.
- Det ble orientert om arbeidet med & megblere fellesarealet
ved inngang, og om sykkelparkering.

MER INFORMASJON

Kopi av protokoll fra stiftelsesmgte i 2024, innkalling/
protokoll fra ordineer generalforsamling 2025 samt
dpningsbudsjett for 2025 kan om enskelig fés ved
henvendelse til meglerforetaket.

FORRETNINGSFORER
Agio Forvaltning AS
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STYRELEDER
Anne Hovde

FORKIOPSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere/
leietakere. Sameiets styre skal imidlertid underrettes
skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sienanse eller
ulempe for de andre beboerne. Beboere som har husdyr
ma& serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid og
pdse at dyret ikke sjenerer noen eller gjer fra seg pd
boligsameiets omréde. Eieren av dyret mé& ogsd serge for &
vaske i fellesarealet etter dyret dersom det skitner til.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

UTDRAG FRA SAMEIETS VEDTEKTER

3-1Bruk og radighet

Den enkelte seksjonseier ré&r som en eier over seksjonen og
har full rettslig réderett over sin seksjon, herunder rett til
overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet
folger av lov eller disse vedtektene.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. Bruksenheten kan bare nyttes i
samsvar med formdlet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. VVed eierskifte betales et
eierskiftegebyr tilsvarende fem rettsgebyrer il
forretningsferer for sameiet. Eierseksjonene kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i sameiet.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke p& en
urimelig eller ungdvendig mdte veere til skade eller ulempe
for andre seksjonseiere. Alle installasjoner pd fellesarealer
krever forhdndsseknad til, og samtykke fra, styret,
herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l. Tiltak som er nedvendige p&

34 BORGUNDFJORDVEGEN 72A

grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemming, kan ikke nektes godkjent uten saklig
grunn.

Dersom &rsmetet ikke har truffet vedtak om bruken,
bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.

3-4 Gjesteleilighet

| underetasjen er det etablert en gjesteleilighet (snr. 1) som
er tiltenkt eid av sameiet, alternativt vil alle andre
boligseksjoner eie en ideell andel i denne seksjonen.
Uavhengig av formelt eierskap skal denne seksjonen
behandles som om det var fellesareal.

Dette innebaerer bl.a. at alle kostnader forbundet med
denne skal fordeles som en felleskostnad, saomt at alle
inntekter forbundet med denne skal tilfalle sameiet. Denne
seksjonen har videre ingen stemmerett pd Arsmotet. Styret
beslutter til enhver tid hvordan denne leiligheten skal
benyttes, herunder kan styret avgjere hvem som skal f&
bruke leiligheten, bestemme evt. leie og fastsette regler for
bruk.

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal holde boligen og andre rom
og annet areal som tilhgrer boligen, forsvarlig vedlike, slik at
det ikke oppstdr skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som
vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vétrom md brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og
utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

Seksjonseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning.



Seksjonseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd& verandaer,
balkonger o. I.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er
ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren straks &
sende melding til sameiet. Seksjonseierne kan bli
erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre
seksjonseiere for tap som folger av forssmt vedlikehold.
Seksjonseierne skal selv vedlikeholde gulv og innvendig
kledning pd& balkong/terrasser, samt vedlikeholde gulv pd&
markterrasser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt
med pdbudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand. Seksjonseieren har plikt til &
gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstdr
skade pd fellesarealer eller andre bruksenheter, eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Ved eierskifte har ny eier av seksjonen plikt til & utfere
vedlikehold, reparasjon og utskifting, selv om dette skulle
veert utfert av forrige eier.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig
skade, herunder skade pdfert ved innbrudd og uveer.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i
forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pd&
seksjonseierne.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner
som gdr gjennom boligene, skal sameiet holde ved like.
Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd
utvendig vedlikehold av vinduer og inngangsderer til felles
trappeoppganger. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,

sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan
utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for
seksjonseieren eller annen bruker av boligen.
Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader
som folger av forsgmt vedlikehold fra sameiet.

4-5 Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og ytterderer, oppsetting av
markiser og parabolantenner, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger mv. skal skje etter en samlet
plan vedtatt av drsmeatet. For det tilfelle slikt arbeid utferes
av seksjonseierne selv, mé& dette kun skje etter
forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

Bygningsmessige arbeider som etter vedtektene eller
eierseksjonsloven krever drsmatets samtykke, mad ikke
igangsettes for slikt samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.
Arbeider i den enkelte seksjon som medfgrer flytting av
infrastruktur, som for eksempel reropplegg, mé kun skje
etter forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

UTDRAG FRA SAMEIETS HUSORDENSREGLER

ANSVAR - OMFANG

Reglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets
boliger. Hver enkelt er ansvarlig for at egne
hustandsmedlemmer, besgkende og leietagere blir kjient
med reglene og at de overholdes.

Seksjonseier som leier ut boligen skal serge for at styret far
kontaktopplysninger (mobilnummer og epostadresse) til
leietaker.

SIKKERHET

Remningsveier og gangveier mé ikke blokkeres av
emballasje, utstyr, sykler og lignende. For & oke sikkerheten
skal man alltid pdse at hovedinngangsderen er I&st og
garasjeporten er lukket.
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VEDLIKEHOLD, SKADER, MELDEPLIKT

Seksjonseier skal selv bekoste og serge for forsvarlig
vedlikehold av egen bolig. Sameiets styre skal ha melding
om lekkasjer samt oppstdtte skader og feil i ledningsnettet
i boligen. Avtrekksventiler pd kjokken og bad md ikke bli
tette for & unngd kondens- og muggskader. Dersom
flytting, oppussing eller lignende farer til tilsmussing,
forsegpling av og/eller skader pé fellesomrdder har den
enkelte beboer ansvar for & rydde opp etter seg, og serge
for at eventuelle skader blir utbedret. Dersom dette ikke blir
gjort innen rimelig tid eller etter pdlegg fra styret, vil styret
kunne serge for at utbedringer blir utfert pd& den
ansvarliges regning.

FELLESAREALER

Ganger, trapperom og andre fellesarealer skal ikke
benyttes til oppbevaring av privat utstyr. Det er ikke tillatt &
sette opp skohyller, skap, utsmykning etc. i fellesarealer,
ganger og trapperom. Husk at ganger er remningsveier!
Matter foran derene ber derfor unngds. Det er bedre for
alle om mattene plasseres pd innsiden av dera.

Felles uteareal kan ikke brukes til sterre arrangementer
med mindre det er godkjent av styret pd forhdnd.

Felles uteareal kan ikke benyttes til private formdl. Det er
ikke anledning til & gjere bygningsmessige endringer, eller
sette opp installasjoner for privat bruk, pd disse omrédene.

PARKERING OG BRUK AV P-PLASSENE

Fortrinnsvis benyttes plassene til parkering, samt il
oppbevaring av f.eks bildekk, takboks, takstativ, sykler, ski
og annet som vanlig oppbevares i garasje. Bruken maé ta
hensyn til at det er et fellesanlegg og mé derfor sé langt
praktisk mulig fremstd ryddig, og ikke til fare for gvrige
brukere. Handicap-plassen kan inntil permanent behov for
HC-plass, brukes til gjesteparkering. Maks parkeringstid for
gjester er 3 dogn. Ytterligere parkering krever godkjenning
av styreleder.

RO OG ORDEN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig
hvis det ikke sjenerer andre. Ungdig stay i leiligheten og i
fellesarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger er ikke tillatt. All virksomhet som kan tenkes &
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steye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

P& sendager og helligdager og pd hverdager mellom Kl
23.00 og 07.00 skal det veere ro i sameiet. Banking, boring,
og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
lignende md ikke foregd i dette tidsrommet. P& hverdager
skal stoy begrenses etter klokken 22.00. Teppebanking og
risting av tey eller gulvmatter skal ikke foregé fra balkong/
vindu. Ting som ikke er i bruk eller skal kastes mé& ikke
etterlates i fellesarealer. Vask av utvendige terrasseglass
skal skje samordnet etter plan fastsatt av styret.

Nabovarsel skal sendes dersom man planlegger sterre
festligheter/arrangementer.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt s& lenge
grilingen ikke er til sienanse for andre. Grilling i
fellesarealene avtales med styreleder. Ved bruk av gassgrill
skal gassbeholdere oppbevares og hdndteres forsvarlig og
forskriftsmessig jfr Forskrift om héndtering av brannfarlig,
reaksjonsfarlig og trykksatt stoff samt utstyr og anlegg
som benyttes ved hdndteringen.

Viktige sikkerhetstiltak ved oppbevaring og bruk av
brannfarlig gass:

- Gassbeholdere skal oppbevares stéiende, luftig og sikres
mot & velte.

- Folg leverandgrens anvisning ved bruk og vedlikehold av
apparater og utstyr.

- Apparater beregnet for utenders bruk mad aldri brukes
innenders.

- Serg for god ventilasjon ved bruk.

- Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i garasjen eller i
bodene, inkludert annet fellesareal i kjelleren.

- Maksimailt tillatt mengde brannfarlig gass (som propan) i
en boenhet er 55 liter (2x11 kg beholdere), i felge forskriften.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER
ETC

Det md sokes styregodkjennelse for montering av markiser,
plattinger, levegger eller lignende. Dersom slikt utstyr skal
monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og
godkjennes. Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner
eller andre antenneanordninger. Det er LOV & sette opp



balkongflagg, men dette mé sikres forsvarlig mot & falle
ned.

N@KLER OG PORTAPNER

Ngkler og portdpnere skal oppbevares forsvarlig. Tap kan
medfere at uvedkommende fér adgang til byggene.
Ngkkel/portdpner som mistes meldes umiddelbart til
styreleder/styret. Ev. kostnader for sameiet ved tap av
nekler/portdpner, kan bli pdlagt den enkelte.

POSTKASSER
Skilt p& postkassene og ringetabl&et skal veere av enhetlig
type.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro, orden og trivsel i
boligsameiet. Alle beboerne md derfor gjere seg godt kjent
med husordensreglene og fglge disse.

Klager pd overtredelse av vedtekter og husordensregler
skal sendes skriftlig til styret.

MER INFORMASJON

Komplette vedtekter fra 27.11.2024 og husordensregler
gjeldende fra juni 2025 fglger vedlagt i salgsoppgaven. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
En md pdregne dugnad pd fellesareal 1-2 ganger per &r.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har

ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
02.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

ANSVARLIG MEGLER
Espen Johansen, Eiendomsmegler MNEF
Epost: johansen@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 300,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
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veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.



HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,

vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta
oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud. Megler kan dermed ikke formidle bud
med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal
holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og
interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Boligbygg med flere boenheter

() Borgundfjordvegen 72 A, 6017 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 51, bnr. 488, snr. 29 Markedsverdi
5200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 75 m?

1
Befaringsdato: 22.08.2025 Rapportdato: 27.08.2025 Oppdragsnr.: 18657-1798

Referansenummer: NA1855

Autorisert foretak: Sunnmgrstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Paul Magne Honningdal Var ref: Paul Magne

Honningdal

w moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sunnmgrstakst AS

Rapportansvarlig

|
Toad oM P Agdal -

Paul Magne Honningdal
Uavhengig Takstingenigr

paul@moretakst.no

952 08 827

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18657-1798 Befaringsdato: 22.08.2025

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2025

UTVENDIG G4 til side

Grunnmurer oppf@rt i betongkonstruksjon. Stgpte skillevegger
mellom leilighetene. Yttervegger i bindingsverk med utvendig
vedlikeholdsfrie fasadeplater.

Vinduer med trekarmer og 3-lags isolerglass. Vinduene er utvendig
aluminiumsbelagt.

Swedoor brann/lydklassifisert ytterdgr til leiligheten. Balkongdgr
med trekarmer og 3-lags isolerglass. Balkongdgren er utvendig
aluminiumsbelagt.

Vestvendt balkong med Mgre Royal terrassebord. Glassrekkverk.
Dobbelkontakt og lampe. Areal 9 m2.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater med parkett.

Veggoverflater med malte flater.

Himlinger med malte flater.

St@pt etasjeskiller. Stgpt isolert gulv pa grunn Etasjeskiller med
trebjelkelag.

Det er malt ca 5. mm hgydeforskjell pa gulv i entre/gang,
stue/kjpkken, og ene soverom over en lengde pa ca. 2 m.
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Swedoor hvite glatte innerdgrer.

HTH skyvedgrsgardeobe med 3 skyvedgrer pa hovedsoverom.

VATROM Ga til side

Bad

Servantinnredning med 2 hvite skuffer og porselensservant. Speil
med integrert belysning. Dusjhjgrne med glassdgrer. Opplegg for
vaskemaskin. Vegghengt wc. Vanntett beskyttelsesboks pa
innbyggingssisterne. Eventuelle lekkasjer i veggen i tilknytning til
denne vil bli synlig under toalettskalen pa badegulvet i fglge
beskrivelse. Det er takventil med utsug.

KIGKKEN Ga til side

HTH kjgkkeninnredning med gra glatte fronter og takhgye overskap.
Fullintegrert kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Integrert stekeovn og
micro. Laminat benkeplate med

induksjon platetopp, og kompositt oppvaskkum. 1 karusellskap.
Komfyrvakt. Vannalarm i benkeskapet. 2 eikehyller mellom
overskapene. Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg. Inspeksjonsluke i himling bad.
Det er avlgpsrgr av stal og plast.

Ensy balansert ventilasjonsanlegg. Utsug fra vatrom, og tilfgrsel av
temperert/filtrert friskluft til gvrige rom.

Vannbaren gulvvarme i leiligheten.

El-skap med automatsikringer.

Brannslukningsapparat og montert sprinkleranlegg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Vestvendt tomt med fin utsikt mot Borgundfjorden,

Oppdragsnr.: 18657-1798

Befaringsdato: 22.08.2025

Sunnmgrsfjellene, og mot Sulafjellet fra leiligheten. Runde lengst
vest. Lett adkomst til blokken fra hovedvei. Asfaltert vei/gangareal,
dels stgpte plater/glassrekkverk. Lekeplass pa tomten. Gode
solforhold ettermiddag/kveld.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 78 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 75 m?

Totalpris 5200 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5400 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga il side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(31 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

J AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

€) Innvendig > Overflater Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

€) Kjokken > 3. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side

Oppdragsnr.: 18657-1798 Befaringsdato:  22.08.2025 Side: 6 av 20
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Sunnmerstakst AS ‘ I I

Trysethaugen 21 A k
6013 ALESUND  Morsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2025 Opplyst av eier
Anvendelse

Selveierleilighet

Standard
Standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfg@r beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Jfr. beskrivelse i rapporten

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trekarmer og 3-lags isolerglass. Vinduene er utvendig
aluminiumsbelagt.

Dgrer
Swedoor brann/lydklassifisert ytterdegr til leiligheten. Balkongdgr med

trekarmer og 3-lags isolerglass. Balkongdgren er utvendig
aluminiumsbelagt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt balkong med Mgre Royal terrassebord. Glassrekkverk.
Dobbelkontakt og lampe. Areal 9 m2.

INNVENDIG

m Overflater

Gulvflater med parkett.
Veggoverflater med malte flater.
Himlinger med malte flater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 18657-1798

Noen partier med knirk i eikeparkett.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Anbefales utbedret.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stept etasjeskiller. Stgpt isolert gulv pa grunn Etasjeskiller med
trebjelkelag.

Det er malt ca 5. mm hgydeforskjell pa gulv i entre/gang, stue/kjgkken,
og ene soverom over en lengde pa ca. 2 m.

(m Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Swedoor hvite glatte innerdgrer.

Andre innvendige forhold

HTH skyvedgrsgardeobe med 3 skyvedgrer pa hovedsoverom.

VATROM
3. ETASIJE > BAD

Generell

Badet har overflater og saniteert opplegg fra byggear.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger. Hvite himlingsplater. Ledspotter med dimming i himling.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og ukjent utfgrelse tettesjikt/membran.
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Plastsluk.
3. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Servantinnredning med 2 hvite skuffer og porselensservant. Speil med
integrert belysning. Dusjhjgrne med glassdgrer. Opplegg for
vaskemaskin. Vegghengt wc. Vanntett beskyttelsesboks pa
innbyggingssisterne. Eventuelle lekkasjer i veggen i tilknytning til denne
vil bli synlig under toalettskalen pa badegulvet i fglge beskrivelse.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er takventil med utsug.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt. Badet er bygd som en egen baderomsmodul
heist pa

plass i bygget ved bygging. En slik konstruksjon er et av unntakene i
forskriften i forhold til hulltaking.

KIBKKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

HTH kjgkkeninnredning med gra glatte fronter og takhgye overskap.
Fullintegrert kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Integrert stekeovn og
micro. Laminat benkeplate med

induksjon platetopp, og kompositt oppvaskkum. 1 karusellskap.

Komfyrvakt. Vannalarm i benkeskapet. 2 eikehyller mellom overskapene.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(m Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18657-1798

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Fungerer med denne utfgrelse.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg. Inspeksjonsluke i himling bad.

Vurdering av avvik:

o Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg. Inspeksjonsluke i himling bad.

Avigpsror

Det er avlgpsrgr av stal og plast.

Ventilasjon

Ensy balansert ventilasjonsanlegg. Utsug fra vatrom, og tilfgrsel av
temperert/filtrert friskluft til gvrige rom.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i leiligheten.
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Vannbaren gulvvarme i leiligheten.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2025 El-anlegg fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Oppdragsnr.: 18657-1798

Befaringsdato:

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

El-skap med automatsikringer

Kursfortegnelse

(m Branntekniske forhold

22.08.2025 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og montert sprinkleranlegg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar
2025 Opplyst av eier

Standard

Normal standard pa boden utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Jfr. beskrivelse i rapporten

Beskrivelse
Stgpt gulv og himling. Gittervegger. Boden er merket 020.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
75 m?/75 m Kr 5200 000
Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjpkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad, 2 Soverom, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Artrelb)gg Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 3 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
5200000

Sammenlignbare salg

EIENDOM

1

Borgundfijordvegen 72 A ,6017 ALESUND
73 m? 2025 2 sov
Borgundfijordvegen 72 A ,6017 ALESUND
73 m? 2025 2 sov
Borgundfijordvegen 72 A ,6017 ALESUND
36 m? 2025 0 sov
Borgundfijordvegen 72 A ,6017 ALESUND
73 m? 2025 2 sov
Borgundfijordvegen 72 A ,6017 ALESUND
73 m? 2025 2 sov
Borgundfijordvegen 72 A ,6017 ALESUND
75 m? 2025 2 sov
Borgundfijordvegen 72A ,6017 ALESUND

75 m? 2025 2 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18657-1798

SALGSDATO

25-02-2025
04-02-2025
04-02-2025
17-02-2025

26-03-2025

Befaringsdato:

Sunnmgrstakst AS ‘
Trysethaugen 21 A k l I
6013 ALESUND  Morsk takst
Markedsverdi 5200 000
Konklusjon markedsverdi 5200 000
PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
5590 000 74 533
5490 000 73 200
2 590 000 2590 000 2 590 000 68 158
4990 000 4990 000 66 533
4 890 000 4 890 000 65 200
4 690 000 4 690 000 62533
4 790 000 4 635 000 4 635 000 61 800

22.08.2025
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Borgundfjordvegen 72 A, 6017 ALESUND Sunnmgrstakst AS ‘ I l

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 45 600

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 45 500

Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3900 000
Diverse Kr. 350000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 4 250 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 40 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr. 40 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 290 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
eranda
Loty K
‘

— Terrasse o

Arealet av terrasser, apne ba'konger
Balkongares AR 'l el el l!
oF, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
~ -~— (T8A) b %
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
Corone (GUA) tareal med v takhayde)
| - | Areal med lay takhayce (ALH) er Ikke
L LY wverdig M, som skyldes shrdtak
} Sed g aiset WAL '
Salanng J og lav him yde

5 | markedsianng der

wrete bokge
i, for eksam

n ved mablening

rommene, tikke nn

Kaldioft, mdles og of

Gaane
P

NOrMalt like.

POt o e arypprplen | Selles QUELAMT GG A Biue mileonidig sees

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
3. Etasje 75
SUM 75
SUM BRA 75

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
) Entré/gang, Stue/kjgkken, Bad, Soverom
3. Et
asie 1, Soverom 2, Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Underetasje 3
SUM 3
SUM BRA 3

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje .
1 (BRA-i) (BRA-e)
Underetasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 18657-1798 Befaringsdato:  22.08.2025
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Terrasse- og balkongareal
Sum (TBA)
75 9
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

[[Tha  []Nei

[[Ta  [“]Nei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

3

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 72 3
Bod 0 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.8.2025 Paul Magne Honningdal Takstingenigr

Reidun Akslen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 51 488 29 958.7 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Borgundfjordvegen 72 A

Hjemmelshaver
Akslen Reidun

Eierandel
75/ 4127
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende ca. 2 km syd for Moaomradet, naermere bestemt like ovenfor Borgundfijordveien. Til Alesund sentrum ca. 10 km.
Barneskole ca. 500 m unna, og barnehage/buss-stopp rett ved. Ungdomsskole i Spjelkavik.

Adkomstvei

Offentlig adkomst. Asfaltert biloppstillingsplass i garasjeanlegget, og tilhgrende elbil-lader.
Tilknytning vann

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Vestvendt tomt med fin utsikt mot Borgundfjorden, Sunnmgrsfjellene, og mot Sulafjellet fra leiligheten. Runde lengst vest. Lett adkomst til
blokken fra hovedvei. Asfaltert vei/gangareal, dels stgpte plater/glassrekkverk. Lekeplass pa tomten. Gode solforhold ettermiddag/kveld.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Bygningsforsikring dekkes i fellesutgifter

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 18.08.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 02.06.2021 Gjennomgatt Nei
Kartutsnitt 18.08.2025 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 31.08.2017 Gjennomgatt Nei
Matrikkelrapport 21.08.2025 Gjennomgatt Nei
Eier Igﬁiinomgétt Nei
Vedtekter Gjennomgatt Nei
Midlertidig brukstillatelse 23.01.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.08.2025
2 27.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18657-1798

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NA1855

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0195/25

Selger 1 navn

Reidun Akslen

Borgundfjordvegen 72A

Poststed
ALESUND 6017

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall r |o |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: RA
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Ble montert for innflytting. Ikke vaert i bruk da jeg ikke har skiftet til el bil enna.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: RA
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va

Initialer selger: RA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RA
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Nabolagsprofil

Borgundfjordvegen 72A - Nabolaget Furmyr - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Nevrohjemmet 3min 4
Linje 13 0.2 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 23 min &
Skoler
Ase skole (1-7 kl.) 9 min #
271 elever, 16 klasser 0.8 km
Spjelkavik barneskole (1-7 kl.) 4 min &
582 elever, 33 klasser 2.3 km
Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) S5min &
491 elever, 22 klasser 21km
Spjelkavik videregaende skole S5min &
492 elever 2.8 km
Borgund vidaregaande skole 5min &
730 elever, 54 klasser 29 km
Ladepunkt for el-bil
& Helse Mgre og Romsdal - Alesund S... 12 min %
& Circle K Moa 17 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

14.6 %
14.5%
14.5%
162 %
231%
212 %

95%
7%
72%

395%
379%
389 %

17.6 %
183 %

s 202%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Furmyr 1835 795
B Alesund 46717 23086
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Asestranda barnehage (1-5 ar) 5min &
38 barn 0.5 km
Preg barnehager Alesund (1-5 ar) 10 min 4
62 barn 0.8 km
Lykkeliten barnehage (1-5 ar) 12 min 4
29 barn 11km
Dagligvare
Spar Asetorget 14 min A
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Eurospar Moa 19 min &



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Gateparkering

Lett 86/100

Sport

@ Ase skole N min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

@ Sandingane sandvolleyballbaner 15 min &
Sandvolleyball 1.3 km

& Family Sports Club Moa 17 min %

&  EasyFit Alesund 19 min 4

Boligmasse

B 59% enebolig

B 15% rekkehus

B 15% blokk
1% annet

AMFI| Moa 19 min %

@ Boots apotek Moa 16 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 36%6-12 3r
. 19% 13-15 ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m III m
> ]
3 3
Q Q
< 3
s ;
[on
3 2
> 5

Flerfamilier

|
]
I
0% 44%
B Furmyr
B Alesund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Alesund

kommune
At Arkitektur As
Postboks 1232
9262 Tromsa
Deres refaransa: Var referanse: Arkivkode: Dato:
24420038, 25/6896 L42 23.01.202%

Gbnr. 51/47 og 51/488 - Midlertidig brukstillatelse - Borgundfjordvegen 72 A og
B - Boligblokk

Tiltak: Boligblokk BEB3/BBBS
Byggested: Gbnr. 51/41 og anleggseiendom 51/488 Borgundfjordvegen 72 AogB
Tiltakshaver: Foss Erik AS

Ansvarlig sgker: AT Plan & Arkitektur AS

Sgknad komplett: 22.01.2025

Byggetillatelse: PU sak 012/22, datert 01.02.2022, endring del.sak 518/23, datert
03.07.2023

Bygningsnummer: 301134812

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi midlertidig brukstillatelse for bolighlokk BEB3/BBB4 med
tilhgrende utomhusanlegg og del av parkeringskjeller jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Gjennomfaringsplan =
Sluttrapport for avfall O]

Gjenstaende arbeid er bolighlokk BBE1 og deler av parkeringskjeller og skal vaere ferdig senest
01.08.2027. Vi gjgr oppmerksom pa at dersom tiltaket ikke er ferdigstilt innen denne datoen,
er vi forpliktet til 3 vurdere pilegg om ferdigstilling jf. plan- og bygningsloven kapittel 32.

Far ferdigattest gis, ma det sendes inn ny gjennomf@ringsplan som stadfester at gjenstaende
arbeid er fullfert og at tiltaket er i samsvar med tillatelsen.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 24/20038» og gbnr.
51/41.

Ved a ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Postadresse: Telefon: Mettside;
Posthoks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund. kommune.ng
6025 ALESUND Direkte: 907 97 148 Organisas]onsnummer:

E-post; postmottak@alesund. kammune.ng 529911 M09



Med hilsen

Tove Andersen
avdelingsingenigr
Flan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Gjennomfaringsplan Borgundfjordvegen 70, av 20.01.25.
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET BORGUNDFJORDEN PANORAMA

Innsendes sammen med begjeering om oppdeling i eierseksjoner
i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN, FORMAL OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Sameiet Borgundfjorden Panorama (heretter bare sameiet).

Sameiet bestar av eiendommen gardsnummer 51 bruksnummer 488 i Alesund kommune.
Sameiets adresse er Borgundfjordvegen 72. Sameiet ble opprettet ved oppdelingsbegjaering
tinglyst /1

Sameiet bestar av 56 boligseksjoner. Den enkelte seksjon bestar av hoveddel og andel i
fellesarealer, samt for enkelte seksjoner ogsa tilleggsareal (boder). De deler av eiendommen
som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Det vises til seksjoneringstegninger
og oppdelingsbegjaering. | tillegg til dette er det etablert det et parkeringsanlegg m/boder mv.
under bakkeniva som formelt ligger pa naboeiendommen gnr. 51 bnr. 47, hvor sameiet har
rettigheter og forpliktelser, som naermere beskrevet nedenfor i pkt. 3. Her er ogsa gvrige
rettigheter og plikter i naboeiendommene beskrevet.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser i best mulig drift og vedlikehold
av sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg og utearealer.

2 SAMEIEBR@K
For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som er fastsatt med utgangspunkt i seksjonens
omtrentlige gulvareal (avrundet). Sameiebrgken fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

3. BRUK OG ORGANISERING

341 Bruk og radighet

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett

over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet
folger av lov eller disse vedtektene.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr tilsvarende fem rettsgebyrer til forretningsfarer for sameiet.

Eierseksjonene kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Alle installasjoner pa fellesarealer krever
forhandssgknad til, og samtykke fra, styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes.
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3-2  Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det skulle veere vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen. Seksjonseierne plikter a fglge de il
enhver tid gjeldende husordensregler.

3-3  Organisering av felles uteomrader, parkeringsanlegg og boder

Boligprosjektet Borgundfjorden er et planlagt boligomrade med tre planlagte
eierseksjonssameier (evt. andre typer boligsammenslutninger), hvor Sameiet Borgundfjorden
Panorama er det farste som ferdigstilles og overleveres. De gvrige bygningene /
eierseksjonssameiene er planlagt oppfart og stiftet i Igpet av de kommende arene.

De tre eierseksjonssameiene skal dele store fellesomrader ute, herunder grgntareal,
lekeomrader og kaipromenade. Pa tidspunktet hvor Sameiet Borgundfjorden Panorama stiftes
er det fremdeles ikke endelig avklart fra utbyggers side hvordan dette endelig skal organiseres,
herunder om noen deler av uteomradene skal eies og forvaltes av kommunen, men i
utgangspunktet er planen at det andre eierseksjonssameiet som oppfares formelt vil std som
hjemmelshaver til uteomradene og ha drift- og vedlikeholdsansvar for dette, mens de to andre
eierseksjonssameiene vil ha tinglyste og/eller avtalte rettigheter i omradet, samt ta sin
forholdsmessige andel av drift- og vedlikeholdskostnadene (total sameiebrgk i sameiet / total
sameiebrgk pa alle bygg som er oppfart og overtatt).

Sameiet deler videre parkeringsanlegg med boder med det andre eierseksjonssameiet som
oppfares, som formelt vil vaere en del av det andre eierseksjonssameiet. De seksjonene som
far rettigheter til parkering eller til bod vil svare for drift- og vedlikeholdskostnader forbundet
med dette anlegget pa lik linje som seksjonseierne i det andre sameiet som har slike
rettigheter. De seksjonene som far slike rettigheter ma videre forholde seg til det andre
sameiets vedtekter og regler for bruk av anlegget, herunder ma man forholde seg til evt. palegg
om midlertidig bytting av parkeringsplass om man besitter en tilrettelagt plass for personer med
nedsatt funksjonsevne og noen med nedsatt funksjonsevne har behov for denne plassen.

Tre seksjoner har videre platting / terrasse som gar over grensen til naboeiendommen. | tillegg
er det ved enkelte inn- og utganger trapp e.l. som gar over grensen. Dette skal likevel anses
som hhv. en del av seksjonen og en del av fellesarealet hva angar drift- og vedlikeholdsansvar
og ellers behandles som om det var en del av sameiets eiendom.

| sameiets underetasje er det etablert teknisk(e) rom som vil deles med det andre
eierseksjonssameiet som fgres opp. Sameiet har drift- og vedlikeholdsansvaret for dette, men
drift- og vedlikeholdskostnader, herunder ogsa ngdvendige pakostninger, skal fordeles
forholdsmessig mellom sameiene (etter antall seksjoner), slik at styret i sameiet fakturerer det
andre sameiet for deres forholdsmessige andel av kostnadene.

Utbygger vil falgelig forut for overtakelse av seksjonene i sameiet besgrge tinglysing av og/eller
innga avtale(r) pa vegne av sameiet om det som er beskrevet i dette pkt. 3-3, hvor rettigheter
og forpliktelser er neermere beskrevet og fastsatt. Sameiet er forpliktet til & overta og forholde
seg til slike avtaler og har ingen krav mot utbygger dersom ovennevnte rettigheter helt eller
delvis sikres gjennom avtaler og ikke tinglysing.

3.3.1 Boder

Boder er enten etablert som en integrert del av seksjonen, som tilleggsareal til seksjonen eller i
parkeringsanlegget som deles med det andre sameiet som fares opp, jf. pkt. 3-3. Boder kan i
alle tilfelle ikke selges separat og falger med ved salg av seksjonen. Seksjoner som har bod
som tilleggsareal skal betale et tillegg i felleskostnadene fastsatt av styret, jf. pkt. 5. Utbygger
har tildelt boder som ikke er en integrert del av seksjonen forut for overtakelse slik det
fremkommer av vedlegget til vedtektene og denne fordelingen kan ikke paklages eller endres.
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3.3.2 Garasjeplasser, gjesteparkeringer og sykkelparkering

Garasjeplasser, gjesteparkeringer og sykkelparkering mv. er etablert enten i garasjeanlegget
og/eller pa uteomrader som skal anses som felles, jf. pkt. 3-3. Sameiet og/eller den enkelte
rettighetshaver til en slik rettighet, ma som beskrevet i pkt. 3-3 svare for en forholdsmessig
andel av drift- og vedlikeholdskostnadene til disse fasilitetene og slike rettigheter.

Utbygger har tildelt rett til parkeringsplasser forut for overtakelse (se vedlegg) og denne
fordelingen kan ikke paklages. Rett til parkeringsplass kan ikke selges adskilt fra seksjonen,
og fglger automatisk med ved salg av seksjonen. Fordelingen av plassene kan imidlertid
endres i den utstrekning det andre sameiets vedtekter (nar dette foreligger) tillater endringer,
f.eks. gjiennom bytte eller midlertidig bytte, jf. ogsa pkt. 3-3 tredje avsnitt. Styret kan ogsa
palegge en seksjonseier som besitter en tilrettelagt parkeringsplass for personer med nedsatt
funksjonsevne a midlertidig bytte plass med en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne som
besitter en alminnelig parkeringsplass, jf. esl. § 26 annet ledd.

Enkelte parkeringsplasser vil kunne veere klar for bruk fgrst en stund etter seksjonene i
sameiet er overtatt. Enkelte parkeringsplasser vil i kortere eller lengre perioder ogsa veere
utilgjengelige grunnet arbeid med & fare opp bygningsmassen til det andre sameiet. Utbygger
vil i slike tilfeller stille alternative parkeringsplasser til radighet utendgrs pa omradet som
anses som felles. Seksjonseiere ma akseptere slik midlertidig bytting nar utbygger ser behov
for det og har i tilfelle heller ikke noe krav mot utbygger som fglge av byttet.

Plasser tilgjengelig for gjesteparkering vil variere gjennom utviklingen av boligprosjektet.
Sameiet plikter a falge utbyggers henvisninger om hvor gjesteparkering skal forega til enhver
tid. De endelige plassene for gjesteparkering vil farst foreligge naermere ferdigstilling av
boligprosjektet.

3.3.3 Forbehold om endringer

Utbygger har tatt forbehold om at organiseringen av parkeringsanlegget og uteomradene som
skal anses som felles frem mot endelig ferdigstillelse av boligprosjektet Borgundfjorden. | sa
tilfelle plikter sameiet i likhet med de gvrige sameiene & fatte endringsvedtak slik at sameiets
vedtekter harmoniserer med utbyggers endringer. Dette punkt skal ikke endres eller slettes for
boligprosjektet Borgundfjorden er ferdigstilt.

3.3.6 Registrering av rettigheter

Rettighetene til boder og parkeringsplasser slik det fremkommer av vedleggene til disse
vedtekter kan ikke endres eller fjernes uten samtykke fra eieren(e) av den seksjonen som er
oppfart som rettighetshaver. Dette er imidlertid ikke til hinder for midlertidig bytte av
parkeringsplass som falge av personer med behov for HC-plass eller som fglge av pagaende
bygningsarbeid, jf. pkt. 3.3 2 siste ledd.

Rettigheter i garasjeanlegget, pa naboeiendommen og uteomradene som skal anses som felles
vil ikke ngdvendigvis bli tinglyst, men sikres f.eks. gjennom avtale(r) og/eller vedtekter. Sameiet
eller den enkelte seksjonseier har ikke noe krav om tinglysing av slike rettigheter. Styret i sameiet
vil fa overlevert alt av avtaleverk og tinglyste erklaeringer etter giennomfgrt overtakelse av
seksjonene i sameiet.

3.3.7 Utbyggers rolle og restriksjoner for ferdigstillelse av boligprosjektet

Utbygger har rett til & fakturere sameiet for felleskostnader forbundet med sameiet eller den
enkeltes seksjonseier rettigheter i garasjeanlegg og felles utearealer frem til det
eierseksjonssameiet som formelt vil st& som hjemmelshaver til arealene, og dermed vil ta over
drift- og vedlikeholdsansvar for disse arealene, er etablert.

Punkt 3.3 med underpunkter kan bare endres eller slettes med skriftlig samtykke fra utbygger
frem til ferdigstillelse av boligprosjektet Borgundfjordvegen.

Vedtekter - Sameiet Borgundfjorden Panorama



3-4  Gjesteleilighet

| underetasjen er det etablert en gjesteleilighet (snr. 1) som er tiltenkt eid av sameiet, alternativt vil
alle andre boligseksjoner eie en ideell andel i denne seksjonen. Uavhengig av formelt eierskap skal
denne seksjonen behandles som om det var fellesareal.

Dette innebaerer bl.a. at alle kostnader forbundet med denne skal fordeles som en felleskostnad,
samt at alle inntekter forbundet med denne skal tilfalle sameiet. Denne seksjonen har videre ingen
stemmerett pa Arsmatet. Styret beslutter til enhver tid hvordan denne leiligheten skal benyttes,
herunder kan styret avgjere hvem som skal fa bruke leiligheten, bestemme evt. leie og fastsette
regler for bruk.

4, VEDLIKEHOLD MV.

41 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som tilhgrer boligen,
forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. .

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til sameiet. Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig
overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap som fglger av forsamt vedlikehold.

Seksjonseierne skal selv vedlikeholde gulv og innvendig kledning pa balkong/terrasser,
samt vedlikeholde gulv pa markterrasser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand. Seksjonseieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig
vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe
for andre seksjonseiere.

Ved eierskifte har ny eier av seksjonen plikt til & utfere vedlikehold, reparasjon og utskifting, selv
om dette skulle veert utfert av forrige eier.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.
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Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligene, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer og inngangsdgrer til felles trappeoppganger..

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfaere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal giennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som felger av forsgmt vedlikehold
fra sameiet.

4-3 Utvendig areal og parkeringsanlegg

Utvendig areal og parkeringsanlegg mv. parkeringsplasser mv. er organisert som beskrevet i
pkt. 3. Sameiet og/eller den enkelte seksjonseier betaler en andel av kostnader til drift og
vedlikehold av disse arealene og/eller konkrete rettigheter i disse arealene.

4-4  Teknisk rom

Sameiet har vedlikeholdsplikten for tekniske rom som ligger pa sameiets eiendom, men kan
fakturere det andre sameiet som fgres opp en andel av kostnader forbundet med denne plikten,
jf. ogsa pkt. 3-3.

4-5 Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser og parabolantenner, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger mv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmeatet. For det tilfelle slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma dette kun skje etter
forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Bygningsmessige arbeider som etter vedtektene eller eierseksjonsloven krever arsmgtets
samtykke, ma ikke igangsettes for slikt samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medfgrer flytting av infrastruktur, som for eksempel
reropplegg, ma kun skje etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

5. FELLESKOSTNADER

5-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte seksjon,
sa som eksempelvis vedlikeholdskostnader fellesarealer, forsikring bygning,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter fellesarealer, kostnader til infrastruktur
for tv og internett, renhold av fellesarealer og lignende, drift- og vedlikehold av heiser, og andre
tekniske installasjoner, energi til fellesarealer og lignende. Felleskostnader er ogsa alle
kostnader forbundet med felles uteareal som sameiet deler med de to andre planlagte
eierseksjonssameiene i omradet (og som vil bli fakturert av det sameiet som har det formelle
ansvaret for slike arealer).

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameiebrgken, med
mindre annet gyldig vedtas med tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder eller fremgar av
disse vedtekter, eller szrlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte seksjon eller etter forbruk.

Vedtekter - Sameiet Borgundfjorden Panorama



De seksjonene som har eksterne boder (enten som tilleggsareal i sameiet eller i
naboeiendommen) og de seksjonene som har rett til & bruke en parkeringsplass skal betale et
tillegg til avrige felleskostnader for & dekke (andel av) drift- og vedlikeholdskostnader til slikt
areal. De seksjonene som har eventuelle andre rettigheter i naboeiendommen(e) skal ogsa
betale et tillegg til avrige felleskostnader for & dekke (andel av) drift- og
vedlikeholdskostnader. Styret fastsetter sterrelsen pa slike tilleggsbelgp, men like rettigheter
og like arealer skal behandles likt, og tilleggsbel@pet skal i utgangspunktet samsvare med
reell kostnad som er fakturert sameiet fra nabosameiet (for de kostnadene der det er aktuelt).

Kostnader til kabel-tv/internett fordeles likt mellom seksjonene, men de seksjoner som evt. gnsker
en bedre Igsning enn grunnpakken som sameiet har for alle seksjonseiere (og leverander kan tilby
oppgraderinger for den enkelte seksjon) vil seksjonseieren svare for hele prisdifferansen.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak p& eiendommen, dersom Arsmagtet har vedtatt slik avsetning, jf. neste avsnitt.
Akontobelgpet skal ogsa dekke kostnader sameiet har for felles uteomrader eller
parkeringsanlegget, jf. ogsa pkt. 3-3 med underpunkter. Endring av akontobelgpet kan tidligst
tre i kraft etter en maneds varsel.

Arsmotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige starre
vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, samt fond til dekning
av fremtidige steorre vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak for
parkeringsanlegget og uteomrader som anses felles.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i en seksjon for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. esl. § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
seksjon svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2 G) pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser, herunder overfor utenforstdende som de to andre sameiene
som planlegges oppfart i boligprosjektet, hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrgk. Den enkelte seksjonseier svarer imidlertid i sin helhet for ansvar og forpliktelser
overfor utenforstaende tilknyttet konkrete rettigheter seksjonseieren har.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, manglende betaling av kostnader
forbundet med seksjonseierens rettigheter utenfor sameiets eiendom, sa som parkering og
boder, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. ogsa esl. § 39.
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7. STYRET OG DETS VEDTAK

71 Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre medlemmer og inntil to
varamedlemmer. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Ved forste valg,
dvs. pa stiftelsesmatet, velges ett av styremedlemmene for ett ar, slik at ikke hele styret byttes
samtidig.Styret skal velges av Arsmgatet. Arsmatet velger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger eventuelt nestleder blant sine medlemmer.

7-2  Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Arsmgtet. Styret har herunder &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Er ikke styreleder til stede, skal styret
velge en mateleder. Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3  Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor styrelederen /
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4  Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. ARSM@TET

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av Arsmotet.

8-2 Tidspunkt for Arsmatet
Ordinzert Arsmgate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzert Arsmate skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3  Varsel om og innkalling til Arsmgte
Forut for ordinaert Arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst
tjue dager. Ekstraordinzert Arsmate kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere Arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen fristen
styret har satt etter forste ledd.
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8-4  Saker som skal behandles pa ordinaert Arsmote

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen, behandle og eventuelt godkjenne
styrets regnskapsoversikt for foregadende kalenderar, velge styremedlemmer, behandle andre
saker som er nevnt i innkallingen og fastsette styrets honorar. Regnskap og eventuell
revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert Arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med
kjent adresse, jf. esl § 44 tredje ledd.

8-5 Moteledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre Arsmagtet velger en annen mateleder, som ikke
behaver & vaere seksjonseier. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra Arsmatet.

8-6 Stemmerett og fullmakt

| Arsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier.
Neeringsseksjoner (boder) har ingen stemmerett. Hver seksjonseier kan mate ved fullmektig. For
en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7  Vedtak pa Arsmeotet

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnti § 20 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet.

Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser farer med seg
et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. Det samme gjelder eventuelle tiltak som
innebzerer at enkelte seksjonseiere plikter & holde deler av fellesarealet vedlike og eventuelle
vedtektsendringer som begrenser den rettslige radigheten til en seksjon.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) titak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.
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9. INHABILITET OG MINDRETALLSVERN

9-1 Inhabilitet

Ingen kan i styre eller arsmgte delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9-2 Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 62 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

10. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
Arsmgtet, og tjenestegjar inntil ny revisor velges. Revisor skal vaere registrert eller statsautorisert.
Styret skal sarge for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov om
regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr. 35.

1. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av Arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav eller
restriksjoner.

12. OVRIGE BESTEMMELSER

Utbygger har tatt forbehold om endringer i vedtektene og organiseringen av parkeringsanlegg,
felles uteomradet mv. frem mot ferdigstillelse av boligprosjektet. Sameiet, eller den enkelte
seksjonseier, har ikke noe krav mot utbygger i tilfelle det blir slike endringer etter at disse
vedtektene er registrert i forbindelse med seksjoneringsbegjzeringen.

Dersom utbygger finner det hensiktsmessig, sa plikter sameiet a sla seg sammen med et eller
begge av de andre eierseksjonssameiene i boligprosjektet Borgundfjordvegen, jf. esl. § 22 a.

| disse vedtektene er det lagt til grunn at alle tre byggetrinn i boligprosjektet Borgundfjordvegen
organiseres som eierseksjonssameier. Det medferer ingen realitetsendring i vedtektene
dersom noen byggetrinn organiserer seg pa en annen mate, f.eks. som borettslag.

Styret inngar alle drifts- og vedlikeholdsavtaler pa vegne av sameiet. Sameiet plikter imidlertid a
overta de drifts- og vedlikeholdsavtalene som utbygger allerede har inngatt nar sameiet stiftes.

13. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

14. Vedlegg

a. Oversikt over garasjeanlegg m/oversikt over boder og nummerering av
parkeringsplasser.

b. Liste over hvilken seksjon som har rett til & bruke de enkelte boder og
parkeringsplasser.
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HUSORDENSREGLER Sameiet Borgundfjorden Panorama

Vi gnsker a ha et godt bomiljg og det avhenger av blant annet at vi omgas hverandre som
medmennesker og viser hensyn og omtanke. Derfor ma vi ha husordensregler.

ANSVAR - OMFANG
Reglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger. Hver enkelt er ansvarlig for at egne
hustandsmedlemmer, besgkende og leietagere blir kjent med reglene og at de overholdes.

Seksjonseier som leier ut boligen skal sgrge for at styret far kontaktopplysninger (mobilnummer og e-
postadresse) til leietaker.

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro i sameiet, med mindre det er gitt varsel om
arrangement, jfr punktet RO OG ORDEN.

SIKKERHET
Remningsveier og gangveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende. For & gke
sikkerheten skal man alltid pase at hovedinngangsdgren er last og garasjeporten er lukket.

VEDLIKEHOLD, SKADER, MELDEPLIKT

Seksjonseier skal selv bekoste og sgrge for forsvarlig vedlikehold av egen bolig. Sameiets styre skal ha
melding om lekkasjer samt oppstatte skader og feil i ledningsnettet i boligen. Avtrekksventiler pa
kjskken og bad ma ikke bli tette for & unnga kondens- og muggskader. Dersom flytting, oppussing
eller lignende fgrer til tilsmussing, forsgpling av og/eller skader pa fellesomrader har den enkelte
beboer ansvar for a rydde opp etter seg, og sgrge for at eventuelle skader blir utbedret. Dersom
dette ikke blir gjort innen rimelig tid eller etter palegg fra styret, vil styret kunne sgrge for at
utbedringer blir utfgrt pa den ansvarliges regning.

FELLESAREALER

Ganger, trapperom og andre fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr. Det er
ikke tillatt a sette opp skohyller, skap, utsmykning etc. i fellesarealer, ganger og trapperom.

Husk at ganger er réemningsveier! Matter foran dgrene bgr derfor unngas. Det er bedre for alle om
mattene plasseres pa innsiden av dgra.

Felles uteareal kan ikke brukes til stgrre arrangementer med mindre det er godkjent av styret pa
forhand.

Felles uteareal kan ikke benyttes til private formal. Det er ikke anledning til & gjgre bygningsmessige
endringer, eller sette opp installasjoner for privat bruk, pa disse omradene.

PARKERING OG BRUK AV P-PLASSENE

Fortrinnsvis benyttes plassene til parkering, samt til oppbevaring av f.eks bildekk, takboks, takstativ,
sykler, ski og annet som vanlig oppbevares i garasje. Bruken ma ta hensyn til at det er et fellesanlegg
og ma derfor sa langt praktisk mulig fremsta ryddig, og ikke til fare for gvrige brukere.
Handicap-plassen kan inntil permanent behov for HC-plass, brukes til gjesteparkering. Maks
parkeringstid for gjester er 3 dggn. Ytterligere parkering krever godkjenning av styreleder.

DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere
som har husdyr ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer
noen eller gjgr fra seg pa boligsameiets omrade. Eieren av dyret ma ogsa sgrge for a vaske i
fellesarealet etter dyret dersom det skitner til.

RO OG ORDEN
Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig hvis det ikke sjenerer andre. Ungdig stgy i
leiligheten og i fellesarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og balkonger er ikke tillatt. All



virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket.

Pa sgndager og helligdager og pa hverdager mellom kl 23.00 og 07.00 skal det vaere ro i

sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrommet. Pa hverdager skal stgy begrenses etter klokken 22.00.

Teppebanking og risting av tgy eller gulvmatter skal ikke forega fra balkong/vindu. Ting som ikke er i
bruk eller skal kastes ma ikke etterlates i fellesarealer. Vask av utvendige terrasseglass skal skje
samordnet etter plan fastsatt av styret.

Nabovarsel skal sendes dersom man planlegger stgrre festligheter/arrangementer.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt sa lenge grillingen ikke er til sjenanse for andre. Grilling i

fellesarealene avtales med styreleder. Ved bruk av gassgrill skal gassbeholdere oppbevares og

handteres forsvarlig og forskriftsmessig jfr Forskrift om hdndtering av brannfarlig, reaksjonsfarlig og

trykksatt stoff samt utstyr og anlegg som benyttes ved hdndteringen.

Viktige sikkerhetstiltak ved oppbevaring og bruk av brannfarlig gass:

e Gassbeholdere skal oppbevares staende, luftig og sikres mot a velte.

Fglg leverandgrens anvisning ved bruk og vedlikehold av apparater og utstyr.

Apparater beregnet for utendgrs bruk ma aldri brukes innendgrs.

Se¢rg for god ventilasjon ved bruk.

Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i garasjen eller i bodene, inkludert annet fellesareal i

kjelleren.

e Maksimalt tillatt mengde brannfarlig gass (som propan) i en boenhet er 55 liter (2x11 kg
beholdere), i fglge forskriften.

KILDESORTERING OG AVFALL

Miljgavfall og spesialavfall skal sorteres og avhendes etter gjeldende regelverk. For annet avfall,
henvises det til Alesund kommunes regelverk for kildesortering. For stgrre mengder avfall
benyttes kommunens gjenbruksstasjoner.

Det er ikke tillatt a kaste sneiper eller snus i fellesarealene, hverken innendgrs eller utendgrs.

Mating av fugler og matrester som etterlates utendgrs, kan tiltrekke utgy som rotter og mus og slik
mating er derfor ikke tillatt. Maker kan fort bli et STORT problem i vart Sameie.

Den enkelte beboer har selv ansvaret for a rydde opp etter sine egne aktiviteter. Spppelposer som
skal kastes skal ikke hensettes i friluft.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER — FASTMONTERINGER ETC

Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, plattinger, levegger eller lignende.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes. Det er ikke
tillatt & sette opp parabolantenner eller andre antenneanordninger. Det er LOV & sette opp
balkongflagg, men dette ma sikres forsvarlig mot a falle ned.

N@KLER OG PORTAPNER

Ngkler og portdpnere skal oppbevares forsvarlig. Tap kan medfgre at uvedkommende far adgang til
byggene. Ngkkel/portapner som mistes meldes umiddelbart til styreleder/styret. Ev. kostnader for
sameiet ved tap av ngkler/portapner, kan bli palagt den enkelte.

POSTKASSER
Skilt pa postkassene og ringetablaet skal vaere av enhetlig type.

PLIKTER — MISLIGHOLD
Husordensreglene er til for & holde ro, orden og trivsel i boligsameiet. Alle beboerne ma derfor gjgre
seg godt kjent med husordensreglene og fglge disse.



Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret. Disse
husordensreglene gjelder fra Juni 2025.

Med vennlig hilsen
Styret i 306 - Sameiet Borgundfjorden Panorama
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Fylkesvegboks
Bygg godkjent revet
Mast

Hjelpelinje veg-/vannkant
Voll

Gjerde

Bygningslinje
Taksprang

Takkant Annen Bygning
Udefinerte bygg

Neering og carport

Veg

Eiendomsteig
Anleggsomrade

Skog

%

Fylkesveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje ngyaktig maling

Uavklart grense

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Bolig

Kumlokk

Trapp

Kystkontur tekniske anlegg
Lekeplass

Havflate

Y
o

22

L

Bygningspunkt
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Slipp

Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda

Vegdekkekant

Garasje, carport og uthus
Gang- og sykkelveg
Hoydekurve 1m Alesund
Kystkontur

Bebygd omrade

Annet

18.08.2025 11:47:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

18.08.2025 11:47:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Ledningskart

Eiendom: Gnr: 51 Bnr: 488 |Fnr: 0 Snr: 29
Adresse: Borgundfjordvegen 72A .
6017 ALESUND Malestokk
Alesund kommune Annen info: 1:500
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Tegnforklaring

AR Bygg godkjent revet N Byggetiltak Ca. angivelse - Grensepunkt
A~ Grenselinje ngyaktig méling o Grenselinje middels ngyaktig- o~ Hjelpelinje veg-/vannkant
skissengyaktighet

~ Slipp A~ Loddrett mur A~ Bygningsdelelinje

A~ Mgnelinje ~" Takkant A~ Taksprang

[ Bolig [ | Garasje, carport og uthus ~ Hoydekurve 1m Alesund
Eiendomsteig A~ Kystkontur tekniske anlegg o~ Kystkontur
Anleggsomrade Havflate

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

N Euma-ﬁ|ﬁ$\reg ﬂFr‘IkESUEg N Kommunal Ve N Prvat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tepnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata

A]vaAPiskrift (1:1000) # Hydeant C) Kum () Pumpestasion (@) Renseanlese
B8 Sandfangskum Bl Slamavsialler Bl Slamavsialler = Stk {}' Sluk
_,“Nr" AviopFelles ,"'f'Dfe:nsIaﬁa.mg fJ Overvannsledning ;'*-'. Spillvannsledning /\f Trekkror

N Vannledning |-~ }--}- Datskabel |----}--}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Serlig vedrarende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankart

B Barnehage M Naernng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

18.08.2025 11:50:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



VEGADKOMST

Eiendom:

Gnr: 51 Bnr: 488

Fnr: 0

Snr: 29

Adresse:

Borgundfjordvegen 72A

6017 ALESUND

Adkomst:

Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

Malestokk
1:1000

18.08.2025 11:50:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 3




Tegnforklaring
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Fylkesvegboks
Kijgreveg
Eiendomsteig

Grenselinje ngyaktig maling

Bygningslinje

Taksprang

Hekk

Gjerde

Slipp

Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Kystkontur

Garasje, carport og uthus

Veg

Fylkesveg gatenavn.

~+1 Bygg godkjent revet

Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels nagyaktig-

skissengyaktighet
Mganelinje

Trapp inntill bygg
MurFrittstdende
Frittstdende mur

Voll
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Udefinerte bygg

Neering og carport

Trapp

D

Fortau
Byggetiltak Ca. angivelse
Mast

Bygningsdelelinje

Takkant

Veranda

MurLoddrett

Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Kystkontur tekniske anlegg

Bolig

Gang- og sykkelveg

Havflate
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Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

18.08.2025 11:50:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 51 488 0 29

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Temadata - Tettsted Link til kart

L] Tettsted

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Tettsted 1 X 365.51m”
Side 1 av 56
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Temadata - Befolkningsstatistikk Link til kart

[ 1 7-31innbyggere (100-500 [ 125 - 312 innbyggere (2 000 -

per km2) 5000 per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 1 X 958.68m°

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per
km2)

313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per

km2) per km2) km2)

18.08.2025 11:49:52 Side 2 av 56



Temadata - Fjernvarme Link til kart

[ | Fjernvarme

konsesjonsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 689.57m”

18.08.2025 11:49:52 Side 7 av 56



Temadata - Forurensning - Grunn Link til kart

0 Forurenset grunn - Lite/ikke
forurenset

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Forurenset grunn - Lite/ikke forurenset 1 X 373.08m

2

Tema uten treff:

Forurenset grunn - Ikke akseptabel Forurenset grunn - Akseptabel Forurenset grunn - Mistanke om
forurensning forurensning med dagens bruk forurensning

18.08.2025 11:49:52 Side 8 av 56



Temadata - Geologi - Radon Link til kart
I = —_—

i\
i

Radon aktsomhet - Moderat til

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 417.28m°
Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker

18.08.2025 11:49:52 Side 13 av 56
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Lasmasser - Tykk morene

Analysetema

Lasmasser - Tykk morene

Tema uten treff:

Lasmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Lasmasser - Breelvavsetning

Lagsmasser - Marin strandavsetning

Lasmasser - Vindavsetning

Lasmasser - Steinbreavsetning

Lasmasser - Bart fjell / fjell med tynt
torvdekke, uspesifisert

Loasmasser - Hav- og
fijordavsetning,

strandavsetning, tynt dekke

Antall Registrert

1

Leasmasser - Tynn morene
Lasmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Lasmasser - Forvitringsmateriale

Lasmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Lasmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)

Temadata - Geologi - Lasmasser Link til kart

B =
- = -~ il .
.'I L
5 e
— _{=-
»
1_ |
1| B
1
¥
Ikke registrert Areal
958.68m’

Losmasser - Randmorene

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Losmasser - Elveavsetning

Losmasser - Skredmateriale

Lasmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn

18.08.2025 11:49:52
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kog, jordkvalitet og dyr

20

A Vernskog Lauvdominert
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Vernskog 1 X 581.59m”
Tema uten treff:
Dyrkbar jord Dyrkbar jord - Endret etter 2008 Dyrkbar jord - Ikke endret
Sveert god jordkvalitet God jordkvalitet Mindre god jordkvalitet
Grandominert Furudominert Barblanding
Blanding Lauvdominert Ikke tresatt
Ikke beregnet

18.08.2025 11:49:52 Side 18 av 56



Temadata - Landbruk - ar5 Link til kart

] Bebygd B samferdsel ] Skog

[ 1 vann

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 365.32m°
Vann 1 X 593.35m"

Tema uten treff:

Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord
Innmarksbeite Skog Apen fastmark
Myr Sno/isbre

18.08.2025 11:49:52 Side 19 av 56



Temadata - Natur - Vassdrag Link til kart

1] Vassdragsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsomrade 1 X 958.68m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag

18.08.2025 11:49:52 Side 23 av 56



Temadata - natur - Natyrtyper Link til kart

[ | Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 X 958.68m°
Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei

Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker

Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap

18.08.2025 11:49:53 Side 25 av 56




Temadata - Plan Link til kart

0 100 metersbelte langs sjgen
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

100 metersbelte langs sjgen 1 X 348.8m°

Tema uten treff:

Markagrensen

18.08.2025 11:49:53 Side 27 av 56



| Leike- og rekreasjonsomrader

Analysetema

Gangveg

Tema uten treff:

Leike- og rekreasjonsomrader
Marka

Kulturlandskap

Badeplass

Viktige barnetrakkregistreringer i konflikt
med vedtatt arealbruk

Utvalgt naturtype - slattemark
Viktige omrader vilt

Gangveg
Antall
3
Grgntkorridor
Utfartsomrader

Andre friluftsomrader

Turveg/turdrag

Friluftsinteresser i konflikt med vedtatt
arealbruk

Utvalgt naturtype - kystlynghei
Gyteomrader

Registrert

Link til kart

Ikke registrert Areal

Neerturterreng
Parkering for turomrade

Barnehage, skolegard, idrettsbane,
gravsted

Markagrense i arealplanen

Naturvernomrade

Prioriterte naturtyper

18.08.2025 11:49:53
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Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017 Link til kart

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert AVCEL

Sone 3 - Fortetting kollektivakse og bydels-/naersenter 1 X 958.68m°

Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting Sone 2 - Boligfortetting i randsonene Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/nzersenter

Bydels-/neersenter

18.08.2025 11:49:53 Side 30 av 56



Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet Link til kart

gt

Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 958.68m°

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)

18.08.2025 11:49:53 Side 35 av 56



Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade Link til kart
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A Grundig kartlagt med funn

Analysetema Antall Registrert Ikke registre
Grundig kartlagt med funn 1 X 958.68m°

Tema uten treff:
Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn

Utenfor jurisdiksjonsomrade
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - Link til kart
Middelhgyvann e

. Middelhgyvann na

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Middelhgyvann na 1 X 692.35m°

18.08.2025 11:49:53 Side 37 av 56



Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat Link til kart

SR

... @vre estimat stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Qvre estimat stormflo i dag 1 X 957.83m°

18.08.2025 11:49:53 Side 38 av 56



Link til kart

... 20-ars stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
20-ars stormflo i dag 1 X 867.05m°

18.08.2025 11:49:53 Side 39 av 56



Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars Link til kart
stormflo e

.. 200-ars stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
200-ars stormflo i dag 1 X 884.81m°

18.08.2025 11:49:53 Side 40 av 56



Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars Link til kart
stormflo e

.. 1000-ars stormflo i dag

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
1000-ars stormflo i dag 1 X 888.91m"

18.08.2025 11:49:53 Side 41 av 56



Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - Link til kart
Middelhgyvann e

i

... Middelhgyvann i &r 2100

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Middelhgyvann i ar 2100 1 X 830.31m°
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat Link til kart

e

.. Qvre estimat stormflo i ar

2100
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Qvre estimat stormflo i &r 2100 1 X 958.68m°
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars Link til kart
stormflo e

_ 200-ars stormflo i ar 2100

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
200-ars stormflo i &r 2100 1 X 958.68m”
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars Link til kart
stormflo e

_ 1000-ars stormflo i &r 2100

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
1000-4rs stormflo i &r 2100 1 X 958.68m°
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - Link til kart
Middelhgyvann e

I

.. Middelhgyvann i ar 2150

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Middelhgyvann i &r 2150 1 X 888.09m°
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat Link til kart

e

.. Qvre estimat stormflo i ar

2150
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Qvre estimat stormflo i ar 2150 1 X 958.68m°

18.08.2025 11:49:53 Side 47 av 56



Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall
1508 51 488 0 0 1 958.68m”
Bygninger innenfor analyseomradet
Byggtype Antall Areal
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg el mer 1 948.31m°
Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet
Formal Status Areal
Friluftsomrade Navaerende 568.83m°
Boligbebyggelse Framtidig 317.34m°
Friomrade Navaerende 65.70m”
Fritidsbebyggelse Naveerende 6.80m°
Arealplaner innenfor analyseomradet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal
15042015007076 Borgundfjordvegen 70  Omraderegulering Endelig vedtatt arealplan 958.68m°
15042015007076 Furmyra, Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 929.83m"
Borgundfjordvegen 70
med flere -

reguleringsendring

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 713.71m°
Turvei 244.96m”
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Adresse Borgundfjordvegen 72A
Postnummer 6017 >
k2
)
Sted ALESUND E »
=
[}
Kommunenavn Alesund 5 B .
2 1 S
Gardsnummer 5 I
X
Bruksnummer 488 ©
s D
Seksjonsnummer 29 1))
s WD
Andelsnummer = I.I‘i
>
Festenummer — £
[}
=
5]
Bygningsnummer 301134812 D
[}
c
Bruksenhetsnummer H0307 g _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-162356 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 31.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2025
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske mélere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle méaledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0195/25 Kontaktperson:  Espen Johansen
Adresse: Borgundfjordvegen 72A, 6017 ALESUND, gnr. 57, Tif: 9224m40
bnr. 488, snr. 29 i Alesund kommune. Epost: johansen@notar.no

Salgsoppgavedato: 2 092025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






