Bjerndalvegen 2A notar

ULSTEINVIK

Prisantydning Kr 1890 000,- Boligtype Eierleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 33/36 kvm Megler Hedda Nedrelid TIf 986 40 812






Bjorndalvegen 2A

ULSTEINVIK - Moderne og lettstelt leilighet fra
2020 i sentrum | Vannboren varme | Heis |

Balkong |
Adresse Bjorndalvegen 2A Velkommen til en stilren og arealeffektiv leilighet fra 2020, beliggende
6065 ULSTEINVIK sveert sentralt i Ulsteinvik.
Prisantydning Kr 1890 000,- Med sine 33 kvm er boligen smart planlagt og gir en moderne og
Omkostninger Kr 60 240,- komfortabel bokvalitet - perfekt for farstegangskjeper, enslig, pendler eller
Totalpris Kr 1950 240, som utleieobjekt.
Fellesutgifter Kr 1869~ Leiligheten fremstéar med gjennomgdende moderne standard og tidsriktige
BRA-i/BRA Total  33/36 m? materialvalg. Apen stue- og kjekkenlgsning skaper en luftig og sosial sone,
Eierform Eierseksjon med gode lysforhold og praktiske lgsninger. Kjokkenet har moderne
Boligtype Eierleilighet innredning med integrerte hvitevarer og god skapplass til starrelsen.
Byggedr 2020
Soverom 1 En attraktiv bolig - Her bor du midt i sentrum med umiddelbar neerhet til
Etasje 2 butikker, kaféer, kollektivtransport, servicetilbud og alt Ulsteinvik har & by
pa.
Er dette ditt nye hjem?

Boligen har virtuell visning.
Velkommen til en hyggelig visning!

Notar Ulsteinvik

Bjorndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

BIZRNDALVEGEN 2A

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Bjgrndalsvegen i Ulsteinvik sentrum, og
har en sentral beliggenhet med gangavstand til alle
sentrumsfunksjoner, barnehage og barn/ungdomsskole.

| noe lenger avstand fra eiendommen finner man
idrettsanlegg og videregdende skole, noe som gir gode
muligheter for fritidsaktiviteter og utdanning.

ADKOMST
Adkomsten til eiendommen er via offentlig adkomstvei, og
har kommmunal parkeringskjeller.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Bjerndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK

OPPDRAGSNUMMER
3-00711/26

SELGER
Kurt Brandal

MATRIKKEL

Gardsnummer 8, bruksnummer 84, seksjonsnummer 71, ,
ideell andel 1/1.

i Sameiet Bjgrndalvegen Park; med orgnr.: 925061859 i
Ulstein kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge lys grenn og bokstav B.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 2.939 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Flat servest vendt felles tomt for sameiet. Tomtearealet er
opparbeidet med asfalterte arealer, plenarealer, betong
platter, trapper, forstgtningsmurer med rekkverk og gjerde.
Tomten har begrenset utsikt og solforhold.

SAMEIEBR@K
34/2940

TAKST
Tilstandsrapport datert 05.02.2026. utfert av Takstmann
@yvind Tjervag AS.

BYGGEAR
2020

BYGGEMATE

LEILIGHET - Utvendig

GRUNN OG FUNDAMENTER

Bygningen er en leilighet i et leilighetsbygg oppfert i 2020.
Grunnmur og fundamenter er av betong.

Etasjeskillene er av betongelementer med pdstop av
betong.

YTTERVEGGER
Ytterveggene er i bindingsverk med malte fasadeplater.

TAKTEKKING OG TAKKONSTRUKSJION
Takkonstruksjonen er i tre, med taktekking av papp og
innvendige taknedigp.

VINDUER OG D@RER

Vinduer og altander er av tre med tre-lags glass og
utvendig kledning av metall. Ytterdgren er formpresset og
mailt.

ALTAN/VERANDA/TERRASSE
Leiligheten har en altan i betong med terrassebord, og
rekkverket er av metall og glass. Adkomst til leiligheten er



via heis og trapper.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING

Selger onsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Boligen ble kjgpt i 2020.

Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

Kommentar fra selger: Har elektrisk solskjerming pé stue/
kjokken vindu. Montert barlgsning som lett kan fjernes om
onskelig.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i regi av Sameie:

2020: Elektrisk solskjerming pé& frontfasaden ved stue/
kjokken.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

I henhold til reguleringsplan for Skuleomrédet Ulsteinvik
sentrum, Kyrkjegata - Legane, sist revidert 23.11.2015, er
eiendommen regulert til bolig/forretning/kontor.

Utdrag fra reguleringsbestemmelsene:

6. Kombinert formdl- Bustad/Forretning/Kontor

a. Bustad/Forretning/Kontor B/F/K 1

Plan 1 og 2 skal disponerast til parkering, forretnings- og/
eller kontorverksemd, medan etasjar over dette skal
disponerast til kontor og/eller bustadformal. Bygga skal
plasserast innanfor dei viste formdlsgrensene, og vert
tillate oppferte i 5 etasjar. Plan 5 skal vere inntrekt og skal
maksimalt utgjere 80 % av underliggjande etasje.
Utnyttingsgrad skal ikkje overstige BYA=70 %. Gesimshggda

skal ikkje overstige kote 22,5 for tak 5. etasje. Mindre
oppbygg skal tillatast inntil 2,5 m over dette der utforminga
er ein del av det arkitektoniske uttrykket. Med omsyn til
steynivd innanders skal krav etter forskrift TEK leggast til
grunn. For balkongar knytt til husveere skal stgynivéet ikkje
overskride 55 dBA. Det skal ved utbygging takast hensyn til
at tilkomst til parkeringsanlegg i omréde GP/SPH skal gé&
gjennom omrddet.

Kommuneplan for Ulstein kommune 2019-2031, datert
28.03.2019, viser at eiendommen er avsatt til
sentrumsformal - fremtid.

Reguleringsplankart og kommuneplankart felger vedlagt i
salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Ulstein kommune.

OPPVARMING

Vannbdren varme. Oppvarming skjer via fordelerskap i stue/
kjokken og vétrom.

Ellers elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i kommunal garasje, eller felles parkeringsplass for
bygget.

Det kan veere mulighet for & kjgpe til parkeringsplass i
garasjekjeller.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pdé at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.
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ADGANG TIL UTLEIE
Seksjonen kan leies ut i sin helhet til boligformal.
Fremleie er tillatt, men med meldeplikt til styre.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest for boligblokk (43 stk.) og
parkeringskjeller, Bjgrndalvegen 2A, B og C, datert
23.10.2020.

Generelle merknader:

"Ferdigattest er gjeve med bakgrunn i sasknad om
ferdigattest. Eventuelle merknader i bruksleyve foreset ein
er retta. Det er ikkje gjeve opplysningar om at det finnast
endringar i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket.
Tiltaket vert sdleis feresett utfert i tr&d med gjeve loyve,
godkjent dokumentasjon og merknader/kommentarar i
lpyvet.

Bygningstegninger fglger vedlagt i salgsoppgaven.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

BRA-i 33 kvm: Stue/kjgkken/gang/sovealkove og bad/
vaskerom

BRA-e 3 kvm: Bod

TBA 5 kvm: Terasse og balkongareal

STANDARD

LEILIGHET - Innvendig

KIOKKEN

Kjokkeninnredning med skapfronter i malt utfgrelse og
benkeplater av laminat med nedfelt vask og platetopp.
Kjokkenet er utstyrt med ventilator med mekanisk avtrekk.
Hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin og kjsle/fryseskap
er integrert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehor" i
salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM
Badet har vétromsplater p& veggene, malte takflater og
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flislagt gulv med oppkant. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning, vegghengt wc og dusjvegger. Det er
opplegg for vaskemaskin og terketrommel. VVentilasjon via
balansert ventilasjonsanlegg.

OVERFLATER

Gulv: Lakka parkett.

Vegger: Malte flater, listefritt ved vinduer og altander.
Himling: Malte flater, listefritt ved tak.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Vannledninger: Vannrgr av ror i rer med vannfordelerskap.
- Avlgpsrer: Avlepsrer av plast og stéil.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg.

- Vannbdren varme: Vannbdren varme med fordelerskap i
stue/kjokken og vétrom.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Se vedlagt liste over Igsgre og tilbeher.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende



leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 33 m?
BRA -e:3m?
BRA totalt: 36 m?
TBA:5m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 33 m? Stue/kjokken/gang/sovealkove og bad/
vaskerom.

BRA-e: 3 m? Bod

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger

Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Nei.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1890 000,-

VERDITAKST
Kr 1900 000,~

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Avgiften for vann og avlgp er inkludert i felleskostnadene til
sameiet.

Renovasjon til SSR kommer i tillegg pd& kr. 5.658,- for
standard husholdningsabonnement for 2026, fordelt pé& 3
terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tieneste. Ulstein kommune kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester
kan variere fra &r til ér.

EIENDOMSSKATT
Kr 2 111~ pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt for 2025 fordeles pé 6 terminer iflg.
opplysninger fra Ulstein kommune.

FELLESKOSTNADER
Kr.1869,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnader inkluderer: Deler av kommunale gebyr for
vann og avlgp, vaktmester, strom, renhold og vedlikehold av
felleasareal, vannboren varme (gulvvarme og vamtvann),
forsikring, breyting, utvendig vindusvask, avsetting til
vedlikeholdsfond, drift av heis og brannsentral,
styrehonorar og forretningsfersel.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 529 595,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 2 118 381,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.
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OMKOSTNINGER
kr. 1890 000,- (Prisantydning)

kr. 171 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 47 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 60 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 1950 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen feor fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
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1961/401615-1/58 21.06.1961 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 1
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 84

GRUNNDATA

2020/2326171-1/200 14.04.2020 - 21:00
SEKSJIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formdal: Bolig

Sameiebrgk: 34/2940

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2022/1436418-2/200 19.12.2022 - 21:00

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 1
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 2
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 3
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 4
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 5
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 6
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 7
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 8
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 9
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 10
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 11
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 12
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 13
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 14
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 15
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 16
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 17
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 18
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 19
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 20
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 21
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 22
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 23
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 24
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 25
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 26
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 27
Rettighet hefter i: KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 28
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KNR: 1516 GNR: 8 BNR:
KNR: 1516 GNR: 8 BNR:

544 FNR: O SNR: 29
544 FNR: O SNR: 30
544 FNR: O SNR: 31
544 FNR: O SNR: 32
544 FNR: O SNR: 33
544 FNR: O SNR: 34
544 FNR: O SNR: 35
544 FNR: O SNR: 36
544 FNR: O SNR: 37
544 FNR: O SNR: 38
544 FNR: O SNR: 39
544 FNR: O SNR: 40
544 FNR: O SNR: 41
544 FNR: O SNR: 42
544 FNR: O SNR: 43
544 FNR: O SNR: 44
544 FNR: O SNR: 45
544 FNR: O SNR: 46
544 FNR: O SNR: 47
544 FNR: O SNR: 48
544 FNR: O SNR: 49
544 FNR: O SNR: 50
544 FNR: O SNR: 51
544 FNR: O SNR: 52
544 FNR: O SNR: 53
544 FNR: O SNR: 54
544 FNR: O SNR: 55
544 FNR: O SNR: 56
544 FNR: O SNR: 57
544 FNR: O SNR: 58
544 FNR: O SNR: 59
544 FNR: O SNR: 60
544 FNR: O SNR: 61
544 FNR: O SNR: 62
544 FNR: O SNR: 63
544 FNR: O SNR: 64
544 FNR: O SNR: 65
544 FNR: O SNR: 66
544 FNR: O SNR: 67
544 FNR: O SNR: 68
544 FNR: O SNR: 69
544 FNR: O SNR: 70
544 FNR: O SNR: 71
544 FNR: O SNR: 72
544 FNR: O SNR: 73

Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i

KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 74
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 75
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 76
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 77
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 78
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 79
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 80
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 81
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 82
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 83
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 84
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 85
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 86
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 87
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 88
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 89
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 90
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 91
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 92
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 93
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 94
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 95

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/1436418-1/200 19.12.2022 - 21.00
BESTEMMELSE OM JORDVARME/JORDSL@YFE/

FIERNVARME

Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i

KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 1
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 2
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 3
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 4
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 5
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 6
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 7
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 8
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 9
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 10
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 11
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 12
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 13
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 14
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 15
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 16

BIZRNDALVEGEN 2A

17



Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
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KNR: 1516 GNR: 8 BNR:
KNR: 1516 GNR: 8 BNR:
KNR: 1516 GNR: 8 BNR:
KNR: 1516 GNR: 8 BNR:
KNR: 1516 GNR: 8 BNR:
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KNR: 1516 GNR: 8 BNR:
KNR: 1516 GNR: 8 BNR:
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544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
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544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
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544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
544 FNR: O SNR:
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Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i
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Rettighet hefter i

KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 62
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 63
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 64
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 65
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 66
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 67
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 68
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 69
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 70
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 71
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 72
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 73
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 74
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 75
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 76
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 77
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 78
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 79
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 80
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 81
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 82
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 83
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 84
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 85
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 86
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 87
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 88
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 89
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 90
KNR: 1516 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 91
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 92
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 93
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 94
KNR: 1576 GNR: 8 BNR: 544 FNR: O SNR: 95

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om rett til bruk av teknisk rom
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO

05.02.2026



FORSIKRINGSSELSKAP
Frende

POLISENUMMER
1296241

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

FORRETNINGSF@RER
Driv @konimi AS

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Sameiet tillater dyrehold, sé& lenge det ikke er til sjenanse
for andre.

| folge eierseksjonsloven § 28 s& er dyrehold er tillatt.
Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren
av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner taler
for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,

kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
06.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 71 30 55 00

MEGLER
Hedda Nedrelid, Eiendomsmegler MNEF
Epost: hn@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35 000,- (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
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Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjsp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.



PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist

enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

BIORNDALVEGEN 2A

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema

- Bygningstegninger

- Sameiets husordensregler og vedtekter
- Seksjoneringstegninger

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

B8 Leilighet 1 etasje
@ Bjgrndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK (I ULSTEIN kommune

# gnr. 8, bnr. 84, snr. 1

Markedsverdi
1 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 36 m? BRA-i: 33 m?

Befaringsdato: 05.02.2026 Rapportdato: 06.02.2026 Oppdragsnr.: 11169-1932 Referansenummer: ME2109

Foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Takstingenigr: @yvind Tjervag Var ref: @yvind Tjervag

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstmann @yvind Tjervag

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer. Hovedkontoret ligger i
Breivika i Alesund, med avdelingskontorer i Ulsteinvik og @rsta.

Selskapet bestar i dag av ti takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen verdi og tilstandsvurdering av eiendommer
mellom Rogaland og Trgndelag.

o

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og videreutvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt sikre
tilstrekkelig kapasitet slik at vare oppdragsgivere mottar et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard innenfor avtalte
tidsrammer.

Vi besitter kompetanse pa alle typer eiendommer: bolig, naering, tomter, landbruk og offentlige bygg. Vi er tilsluttet Norsk takst
eller NITO Takst.

Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nord-Vestlandet innen verdi og tilstandsvurdering
av fast eiendom.

ﬁl meretakst

Rapportansvarlig

73 i | 5 e
D, fervad
Fal) . :

@yvind Tjervag
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@moretakst.no

934 80 761
Norsk takst

Oppdragsnr.: 11169-1932 Befaringsdato: 05.02.2026 Side: 2 av 18




Bjgrndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 8 - Bnr 84 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11169-1932 Befaringsdato: 05.02.2026 Side: 3 av 18
]



Bjgrndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 8 - Bnr 84 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Bjgrndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 8- Bnr 84 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet 1 etasje - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Taktekking av papp med innvendige taknedlgp. Takkonstruksjon i
tre. Yttervegger i bindingsverk med malte fasadeplater. Vinduer og
altandgr av tre med tre-lags glass og utvendig kledning av metall.
Ytterdgr formpresset malt. Elektrisk solskjerming et vindu. Altan i
betong med terrassebord. Rekkverk av metall og glass. Grunnmur
og fundamenter av betong. Adkomst heis og trapper.

INNVENDIG Gé til side

Tak og vegger malte flater listefritt ved tak, vinduer og altandgr.
Gulv lakka parkett. Etasjeskille av betong elementer med pastgp av
betong. Formpresset malt innerdgr. Skyvedgrsgarderobe malt.

VATROM Ga til side

Malt takflater. Vegger vatromsplater og flislagt gulv med oppkant.
Baderomsinnredning, vegghengt wc, dusjvegger, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

KIGKKEN G4 til side

Malte skapfronter. Benkeplater av laminat med nedfelt vask og
platetopp. Integrert komfyr, ventilator, oppvaskmaskin og
kjole/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av rgr i rgr med vannfordelerskap. Avlgpsrgr av plast og
stal. Balansert ventilasjonsanlegg. Vannbaren varme med
fordelerskap stue/kjpkken og vatrom ifglge tegning. El-opplegg
med automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 36 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 36 m?

Totalpris 1900 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 200 000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet G4 til side

Leilighet 1 etasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Bjgrndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK
Gnr 8 -Bnr 84
1516 ULSTEIN

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
20
]

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet 1 etasje
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Bjgrndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK
Gnr 8- Bnr 84
1516 ULSTEIN

Tilstandsrapport

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

LEILIGHET 1 ETASIJE

Byggear Kommentar
2020 Ambita
UTVENDIG
i T Vinduer

Trevinduer med tre-lags glass og utvendig kledning av metall. Elektrisk
solskjerming pa frontfasaden ved stue/kjgkken.

.. Dgrer

Altandgr av tre i malt med tre-lags glass med utvendig kledning av
metall. Ytterdgr formpresset malt.

.. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 11169-1932

Altan i betong med terrassebord. Rekkverk av metall og glass.

INNVENDIG

" Overflater

Tak og vegger malte flater listefritt ved tak, vinduer og altandgr. Gulv
lakka parkett.

. Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betong elementer med pastgp av betong.

- Innvendige dgrer

Formpresset malt innerdgr.

.~ Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe i malt utfgrelse.
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Bjgrndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 8 - Bnr 84 Tiggeteberget 1
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Tilstandsrapport

Baderomsinnredning, vegghengt wc, dusjvegger, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
m Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

. (35 Tilliggende konstruksjoner vatrom
VATROM
Hulltaking er utfgrt fra sovealkove mot vatsone for dusjen. Ingen
1 ETASJE > BAD/VASKEROM unormale forhold eller forhgyede fuktverdier i tilknytting til
hulltakingen.
Generell

Vatrommet etter TEK 17 dokumentert med ferdigattest.

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM
w Overflater vegger og himling

Malt takflater og vegger vatromsplater.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
(" overflater Gulv

Flislagt gulv med oppkant. KIGKKEN

1 ETASIJE > STUE/KIBKKEN/GANG/SOVEALKOVE
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

p - L’m Overflater og innredning
'm Sluk, membran og tettesjikt

Skapfronter i malt utfgrelse. Benkeplater av laminat med nedfelt vask og

Smgremembran og sluk av plast. platetopp. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.

_ e e
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

— -

1 ETASJE > STU E/KJ¢7KKENV/GANG/SOVEALKOVE
{1 sanitaerutstyr og innredning {1 Avtrekk

Ventilator med mekanisk avtrekk.
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Bjgrndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 8 - Bnr 84 Tiggeteberget 1
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme med fordelerskap stue/kjgkken og vatrom ifglge
tegning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av rgr i rgr med vannfordelerskap.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

J — inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast og stal.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-opplegg med automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
Ventilasjon pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
Balansert ventilasjonsanlegg.
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

Vannbaren varme
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

Oppdragsnr.: 11169-1932 Befaringsdato: 05.02.2026 Side: 9 av 18
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Gnr 8 - Bnr 84 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Tilstandsrapport

ha en utvidet el-kontroll?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
36 m?/33 m Kr 1 900 000
Leilighet 1 etasje: Stue/kjgkken, Bad/vaskerom, Bod Vurdering av hva verdien er i det dpne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1900 000

Kr 2 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1 900 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er ssmmenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
(o}
Bjgrndalvegen 2C ,6065 ULSTEINVIK
32 m? 2020 0 sov 09-01-2025 1800 000 1850 000 1850 000 57 812
Bjgrndalvegen 2C ,6065 ULSTEINVIK
2 05-01-2024 1800 000 1805 000 1805 000 53 088
34 m 2020 0 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet 1 etasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Leilighet 1 etasje Kr. 1950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 50 000
Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt

bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Innglasset

Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong my

(BRA-b)

efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

- . =
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11169-1932 Befaringsdato: 05.02.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet 1 etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 33 3 36 5
SUM 33 3 5
SUM BRA 36
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Stue/kjpkken/gang/sovealkove, Bod
bad/vaskerom

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 11169-1932 Befaringsdato: 05.02.2026 Side: 14 av 18



Bjgrndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 8 - Bnr 84 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.2.2026 @yvind Tjervag Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1516 ULSTEIN 8 84 1 2939 m? Kommunekart Eiet
Adresse

Bjgrndalvegen 2A 6065 Ulsteinvik

Hjemmelshaver
Brandal Kurt

Eierandel
34 /2940

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Bjgrndalsvegen i Ulsteinvik sentrum. Eiendommen har en sentral og god beliggenhet med gangavstand til alle
sentrumsfunksjoner, barnehage og barn/ungdomsskole. | noe lenger avstand fra eiendommen ligger idrettsanlegg og videregaende skole.

Adkomstvei

Offentlig adkomstvei.
Tilknytning vann

Tilknyttet kommunalt vannverk.
Tilknytning avigp

Tilknyttet kommunalt avigpsnett.
Regulering

Reguleringsplan skoleomradet - Ulsteinvik sentrum - Kyrkjegata og Legane med planidentifikasjon: 20130002. Arealformal boliger, forretninger
og kontor. Ref. Kommunekart.

Om tomten

Flat sgrvest vendt felles tomt for sameiet. Tomtearealet er opparbeidet med asfalterte arealer, plenarealer, betong platter, trapper,
forstgtningsmurer med rekkverk og gjerde. Tomten har begrenset utsikt og solforhold.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift.
Kommuneplan

Gjeldene kommuneplan arealdel for Ulstein kommune for 2019 - 2031 med planidentifikasjon: 2017. Arealformal sentrumsformal fremtidig.
Ref. Kommunekart.
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Dokumenter
Beskrivelse

Mgrenett tilsynsrapport
Tegninger
Brannforebygging
Egenerklzering
Eiendomskart
Ferdigattest

Fgresegner kommuneplan
Grunnbokrapport
Grunnkart
Kommuneplankart
Matrikkelrapport
Planrapport
Reguleringsplankart
Grunnbokutskrift

Tilknytting veg, vann og
avigp

Kommunekart
Sunnmegrskart
Eiendomsverdi

Boligmappa

Revisjoner

Dato

Kommentar

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon

1 06.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Leiligheten er en del av et sameie, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Regnskap for sameiet er ikke kontrollert. Dette medfarer at

eventuell fellesgjeld og formue for sameiet ikke er hensyntatt i
verdisettingen av eiendommen.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0011/26

Selger 1 navn

Kurt Brandal

Bjgrndalvegen 2A

Poststed
ULSTEINVIK 6065

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Forsikringen via sameier

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: KB
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ya

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Initialer selger: KB
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va

Initialer selger: KB 3
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Tilleggskommentar

Har elektrisk solskjerming pa stue/kjgkken vindu. Montert barlgsning som lett kan fiernes om gnskelig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Husordensregler for Sameie Bjgrndalvegen Park

Husordensreglene har til hensikt 8 skape gode og trygge forhold for alle som
bor i sameiet Bjgrndalvegen Park, samt a ta vare pa sameiets materielle verdier
og utemiljg.

Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand,
leietakere og andre personer som er gitt adgang seksjonen eller sameiets
eiendom.

PKT 1: Overdragelse og utleie av leiligheter

Enhver ny eier eller leietaker skal meldes skriftlig til styret innen en uke fgr
overlevering av bolig eller innflytting av ny leieaker. Seksjonseier er ansvarlig
for at reglene blir gjort kjent for eventuelle leietakere, og at disse blir overholdt
av leietaker og andre som gis adgang til leiligheten. For eventuelle
overtredelser av husordensreglene foretatt av leietaker, svarer seksjonseier
som om overtredelsen var hans egen.

PKT 2: Seksjonseier skal sgrge for at:

A. Boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

B. Ventilasjonsanlegg i leiligheten til enhver tid er i drift, dette for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen. Filter ma skiftes regelmessig.

C. Straks melde fra til styret dersom man oppdager skadedyr eller lignende i
boligen.

D. Det ikke forekommer risting av t@y, teppebanking og lignende fra terrasse
eller vinduer.

E. Terrasse ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende
F. Slukene pa terrasser til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen eller ned til naboen under.

G. Alle skadesaker meldes til styret. Styrt avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere
skadet. Seksjonseier er ansvarlig for a begrense skaden, for eksempel ved a
kontakte rgrlegger for a stanse en lekkasje.

H. Han har satt seg inni FDVen til boligen(forvaltning, drift og vedlikehold).
Dette gjelder spesielt yttervegger, vindu, dgrer etc.

J. Styret i sameiet har tilgang til leiligheten ved palagt kontroll for
brannvarsling, fiernvarme o.l. Eier skal varsles en uke f@r slik kontroll foretas.




Husordensregler for Sameie Bjgrndalvegen Park

PKT 3: Fellesareal

For a bidra til trivsel i fellesarealene, plikter alle beboere a benytte sameiets
fellesareal pa en aktsom mate, samt a holde fellesarealer inne og ute ryddig.
All skade som pafgres felles eiendom ma erstattes av den eller de som
forvolder skaden.

Forvoldes skaden av utenforstdaende skal den erstattes av den som eventuelt
har gitt vedkommende adgang til omradet. Det skal vises varsomhet ved
flytting. Skade som forvoldt pa fellesareal under flytting, ma erstattes av eier.
Oppdager man mangler, skal disse umiddelbart meldes til styret.

A: Private gjenstander skal ikke oppbevares pa disse omradene. Unntak er
sykler og rullestoler som kan parkeres pa oppmerkede plasser. Disse skal sta i
fred og ikke benyttes av andre enn eier.

B: Rgyking er forbudt i fellesomrade ute og inne samt i garasjen. Rgyking skal
ellers ikke veere til sjenanse for andre.

C: Forurensing av fellesomrade er forbudt. Det er ikke tillatt med mating av
fugler pa utvendig fellesareal og pa private terrasser.

D: Det er ikke tillat med utvendig vask av bil pa sameiets eiendom.

PKT 4: Hensyn til naboer

Mellom klokken 23:00 og 07:00 (10:00 i helgene) skal den enkelte beboer sgrge
for ro bade innendgrs og utendgrs. Gi beskjed til naboer dersom det skal
arrangeres selskapeligheter som kan komme i strid med denne regelen. Et slikt
varsel tilsidesetter dog ikke det alminnelige nabohensyn. Det skal vises spesielt
hensyn med tanke pa hgy musikk nar vindu og dgrer er dpne.

A: Stgyende arbeid (for eksempel banking og boring) skal bare skje pa
hverdager mellom klokken 8:00 og 20:00 og lgrdager fra klokken 10:00 til
17:00. Stgyende arbeid bgr ikke skje pa sendager og helligdager.

B: Styrets godkjennelse ma innhentes fgr alle forandringer som har innvirkning
pa bebyggelsens utseendes pabegynnes, dette gjelder for eksempel maling,
solskjeming, skilt eller andre utvendige faste innretninger. Ved brudd pa denne
bestemmelse kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige og
seksjonseier/leietaker vil bli holdt gkonomisk ansvarlig.
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C: Solskjerming i form av markiser/Zipscreen er tillatt, men disse skal ga i
fargene til bygget slik at det feller naturlig inn. Skulle du veere usikker pa om de
du vurderer er OK i forhold til farge, skal du ta kontakt med styret for avklaring
og godkjenning.

D: For at det ikke skal bli mange ulike varianter pa foliering av glassrekkverk ma
fargen og type veere lik pa alle som velger a foliere. Alle leiligheter i fgrste
etasje kan foliere glasset i hele rekkverket hgyde. For Leiligheter i de gvrige
etasjer skal de gverste 20 cm pa glasset ikke dekkes av folie. Ellers ma hele
glassrekkverket lengde dekks av folie.

Ta kontakt med styret om man er usikker.

E: Jacuzzi eller annen form for utendgrs basseng er ikke tillatt pa terrassene

F: Elektrisk- og gass\grill er tillatt under forsvarlig bruk, og det skal eventuelt
benyttes gassbeholdere pa maks 10 kg. Engangsgrill, kullgrill eller annen bruk
av apen ild er ikke tillatt.

G: Det er tillatt med husdyr dersom det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Dyr skal holdes i band/ikke slippes lgs pa omradet. Hundeeier er ansvarlig for at
eventuelt hundebaes;j fjernes.

PKT. 5 Brannforebyggende sikkerhet

Det er rgykvarsler i hver boligseksjon, som er tilkoblet det kommunale
brannvesenet. Beboerne som forarsaker falsk varsling, er gkonomisk ansvarlig
for gebyr fra brannvesenet. Alle remningsveier, innvendig og utvendig
trappeganger og korridorer ma holdes ryddig for fri ferdsel.

A: Ved brann skal alle forlate bygget og samles ved parken.

B: Starter man brannalarm ved et uhell, skal man ringe 110 for a stoppe
utrykning, men man skal likevel ga ned til hovedinngangen og vente pa at
brannvakten kommer.

PKT 6 Brudd pa husordensreglene

Bergrte parter bes ordne opp seg imellom. Dersom ikke det er mulig, tas
forholdet opp skriftlig med sameiets styre. Kun skriftlige klager blir behandlet.
Klager pa overtredelser av husordensreglene ma vaere konkret med hensyn til
hvem det klages p3, hva arsaken er og nar grunnlaget for klagen
skjedde(dato/klokkeslett). Brudd pa husordensreglene er & anse som
mislighold, og kan fgre til sanksjoner fra styret.

Godkjent av sameie 24.4.2023



Vedtekter for Sameiet Bjgrndalvegen Park

vedtatt ved seksjoneringen den 12.3.2020
i medhold av lov om eierseksjoner av
16.juni 2017 nr. 65 med godkjent endring
24.4.2023

1. NAVN OG FORMAL
Sameiet omfatter gnr. 8 bnr. 84 i Ulstein kommune med pastdaende bygninger. Sameiet bestar av 43
boligseksjoner i henhold til tinglyst vedtak om seksjonering og eventuelle senere reseksjoneringer.
Sameiebrgk for den enkelte seksjon fremgar av seksjoneringsvedtaket.

Sameiet har til formal a ivareta driften av sameiet og eiendommen, administrere bruk og vedlikehold
av fellesarealer, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Vedtektene er bindende for alle seksjonseierne.

2. ORGANISERING
Sameiet bestar av 43 boligseksjoner. De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel og eventuelt en
tilleggsdel. Hoveddelen bestar av et klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet inkl. eventuelle
tilleggsareal er fellesarealer.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal samt sameiebrgkens stgrrelse framgar av
seksjoneringsvedtaket.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens forholdsmessige
fordelingsngkkel. Eierbrgken bygger pa hoveddelens BRA areal hentet fra tegning eks. tilleggsareal.
Bruksareal fra tegning kan avvike fra faktisk areal, og eierbrgken kan saledes ikke legges til grunn for
faktisk areal.

Alle seksjonseierne er bundet av sameievedtektene og forpliktet til & delta i sameiet. Hver
seksjonseier plikter a overholde bestemmelser som fglger av seksjoneringsvedtaket, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Parkeringskjeller under parkomradet utgjgr en egen eiendom (anleggseiendom), gnr. 8 bnr. 545,
med egne vedtekter, og inngar ikke i sameiet. Seksjoner med p-plass vil inneha en ideell eierandel i
parkeringskjeller. Seksjonseiere ma derfor dekke sine forholdsmessige del av kostnadene til drift og
vedlikehold av parkeringseiendommen (anleggseiendommen).

Eierandel til parkering vil bli tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet/seksjon.
Det blir utarbeidet egne vedtekter for realsameiet i parkeringskjellren (Sameie Bjgrndalvegen Park



Parkeringskjeller) som regulerer forholdet mellom eierne.

3. RADERETT
Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett og full raderett over sin seksjon.

4. RETTTIL BRUK
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten, tilleggsdelene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer installasjoner skal meldes til styret.

Styret kan inngd avtale med seksjonseiere om at de skal ha enerett til bruk av ledige boder i
fellesareal i inntil 30 ar. De skal betale en arlig leie fastsatt av styret.

5. ORDENSREGLER
Arsmgtet kan vedta husordensregler. Seksjonseierne plikter & fglge de husordensregler som til
enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at brudd pa disse kan anses som brudd pa
seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

6. FELLESKOSTNADER
Fellesutgifter er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte eierseksjon eller
andre arealer som en seksjonseier har enerett til & bruke.

Seksjonseierne er i fellesskap ansvarlig for felles drifts- og vedlikeholdsutgifter, offentlige avgifter,
forsikring, lys/oppvarming av fellesareal, vaktmesterutgifter, utgifter til hagestell og eventuelle
utgifter som gjelder sameiet. Sameiet tegner i fellesskap forsikring for bygninger og anlegg.
Sameiet er ogsa ansvarlig for oppvarming gjennom vannbaren varme og oppvarming av
varmtvann. Bygningene og anlegg skal vaere fullverdiforsikret.

Sameiets fellesutgifter skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
unntatt fra dette er kostnader til forretningsfgrer og kabel tv/internett som deles pr enhet. Da
sameiets eiendom er en del av en stgrre eiendom med bl. A 2 anleggseiendommer for parkering
vil det veere kostnader som bzeres enten av sameiet eller anleggseiendommene som ma paregnes
delt etter nytten for den respektive eiendom, dette kan dreie seg om tekniske anlegg,
infrastruktur o.l.

Ved forsinket betaling kan styret palegge morarente og purregebyr.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjon for krav mot seksjonseieren som fglge
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt, med mindre
lovgivningen anviser et stgrre belgp.



Felles inntekter som ikke skriver seg fra den enkelte bruksenhet, skal tilfgres sameiet, og
fordeles etter sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier betaler forskuddsvis pr maned et akontobelgp fastsatt av arsmgtet
eller styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Innbetalingene skal ogsa dekke alle
budsjetterte kostnader innen sameiet, samt avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre felles tiltak pa eiendommen

Dersom en seksjonseier iverksetter tiltak som pafgrer sameiet saerlig hgye kostnader kan
vedkommende seksjonseier palegges a baere en stgrre del av kostnadene enn fordelingen ovenfor
i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmgtet med 2/3 flertall.

7. VEDLIKEHOLD
Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre seksjonseierne.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt tilleggsdeler og andre rom som hgrer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsavtalen til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen,
og elektriske ledninger til og med seksjonen,

Vedlikeholdsplikten omfatter videre seksjonens tilleggsdeler.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg, elektriske
ledninger fra seksjonen og til og med sikrings boks og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

8. VEDLIKEHOLDSFOND
Arsmgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endringer av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende kan bare skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og
etter forutgaende godkjenning av styret.

Tillegg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke vesentlig
betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til
avgjerelse.

Den enkelte seksjonseier har ikke rett til 3 endre utseende pa fasade med parabolantenner,
markiser og lidende uten skriftlig tillatelse fra styret

10. MISLIGHOLD
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse



om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere  enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

11. FRAVIKELSE
Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapitel 14, jf. lov om eierseksjoner § 39

12. FORSIKRING
Sameiet tegner bygningsforsikring pa vegne av seksjonseierne. Seksjonseierne
tegner selv innboforsikring.

13. REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Den enkelte seksjonseier har full rettslig radighet over sin seksjon. Overdragelse eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til styret med opplysning om erververs/leietakers navn og
fedselsnummer.

14. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, og inntil 3 andre medlemmer. Styret kan ha
varamedlemmer. Styret velges av arsmgte med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder
velges saerskilt.

15. STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sgrge vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med eierseksjonsloven § 57 rett til a treffe alle bestemmelser
som ikke iloven eller vedtektene er lagt til andre organer. Avgjgrelser som kan ogsa fattes av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret ved lederen og
ett styremedlem seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Styret kan gi prokura.

16. OM STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall, med mindre annet er bestemt i lov eller vedtekter. Ved stemmelikhet gjgr
lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styre skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmegtte styremedlemmene.

17. OM ARSM@TET
Den enkelte seksjonseier har pa arsmgtet en stemme pr seksjon med mindre annet er fastsatt i
vedtektene med samtykke fra de seksjonseierne det gjelder. Slikt samtykke ma gis pa arsmegte etter
at sameiet er etablert. Seksjonseieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legges
frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre



annet kommer frem. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til 3 ta med
radgiver.

Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og eventuell forretningsfgrer plikter a veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra
hver boligseksjon har rett til veere til stede pa arsmgtet og har rett til a uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtaks
om treffes av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

18. ARSM@TET
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av april maned. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hgyst 20
dager

Ekstraordinaert arsmegte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal
vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Ordinzert arsmgte skal avholdes innen utgangen av juni hvert ar, jf. eierseksjonsloven § 41. Blir det
ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere beslutning pa
arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av en seksjonseier, et
styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som felleskostnader, jf.
eierseksjonsloven §43.

19. SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
Pa de ordinzere arsmgtet skal disse sakene behandles:
- Konstituering
- Styrets arsberetning
- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
- Budsjett
- Valg av styremedlemmer
- Andre saker som er nevnt iinnkallingen

20. M@TELEDELSE OG INNKALLING
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver vaere seksjonseier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker
med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.



Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
- Omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter,
- Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne ifellesskap

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmeantallet,

- Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne for mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

21. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRE
Ingen kan som seksjonseier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.

22. REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for
ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pa ordinzaert arsmgte. Sameier med 21
eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det samme
gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. |
slike sameier skal styret sgrge for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsoppgjgr etter reglene i
lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr. 35.

23. FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Dersom utbygger har
inngatt bindende avtale med forretningsfgrer pa vegne av sameiet, kan denne avtalen ha en
varighet pa inntil 6 maneder.
Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem,
fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan darsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.



24. ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av de

avgitte stemmer.
Sameiet har frem til ferdigstillelse av alle byggetrinn i prosjektet ikke anledning til 3 endre

vedtektene uten utbyggers samtykke. Bestemmelsen er ment a gi utbygger handlingsrom til a
ferdigstille gvrige byggetrinn, og vil bortfalle automatisk 31.12.2021.

25. FORHOLDET TIL LOV OMEIERSEKSJONER
Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter eller om vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017

Ulsteinvik 24.april 2023

Signatur: .....ccccevvvvvvnnnnnn.



Ordensregler for

Realsameie Bjgrndalvegen Park
Parkeringkjeller

1. Alle parkeringsplasser er merket med eiers leilighetsnummer.
Parkeringsplassen skal benyttes til parkering av biler og annet
kjgretgy. Det ma ikke plasseres noe pa egen parkeringsplass som
hindrer bruken for andre sine parkeringsplasser

2. Alle som bor i eierens leilighet, kan bruke leilighetens
parkeringsplass. Parkeringsplassen kan ikke leies ut til andre enn
de som har boadresse Bjgrndalvegen 2.

3. Parkeringsplassen overdras til andre sammen med salg av eiers
boligseksjon. Parkeringsplassen kan ikke selges til andre.

4., Ladding av bil er kun tillatt ved bruk av laddetypen Zapcharger
PRO

5. Har man behov for & lade mindre utstyr i Parkeringskjellern, skal
man sgke styret om godkjenning og man vil da bli belastet en
manedlig avgift utfra estimert forbruk/strgmkostnad. Det er ikke
tillatt med ladding av el-sykkel/sparkesykkel i parkeringskjellren

Stgvsuging og innvendig vask av bil er tillatt ndr bilen star
parkert.

Sykler parkeres pa eget ansvar i sykkelstativ
Alle som oppholder seg i boligblokkene har fri tilgang til garasjen

LN O

Alle har et ansvar for 8 melde fra om skader som matte oppsta i
garasjen. Skader pa andres biler meldes umiddelbart til eier av
bil som har blitt pafgrt skade. Andre skader skal umiddelbart
meldes skriftlig til styre. Den som har forarsaket skaden er
gkonomisk ansvarlig for kostnaden med utbedring.

Vedtatt i arsmgte 24.4.2023



Vedtekter

for

Realsameie Bjgrndalvegen Park
Parkeringskjeller
Vedtatt pa sameiermgte 12.3.2020, endret 24.4.2023

§ 1 Navn

1.1 Sameiets navn er Realsameie Bjgrndalvegen Park Parkeringskjeller.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Realsameiets formal er, Opé’l vegne av sine sameiere, & drive og
vedlikeholde Realsameiets omrade med bygninger, installasjoner, innretninger
og parkeringsplasser.

2.2 Realsameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene i
prosjektet Bjgrndalvegen Park i saker av felles interesse.

8§ 3 Realsameiets eiendom

3.1 Realsameiet er et realsameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst p@ den enkelte matrikkelenhet (boligseksjon), for alle
eiendommer med rettigheter til Realsameiet Bjgrndalvegen Park Parkeringskjeller
sin eiendom.

Eierandelene er knyttet til hele Realsameiets eiendom, herunder
fellesrom/fellesomrader, og installasjoner. Eierandelen er fordelt etter antall pa
p-plasser. Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel, det er totalt 34
eierandeler i Realsameiet

3.2 Realsameiets eiendom er definert til:
- Parkeringskjeller, gnr. 8 bnr. 545 i Ulstein kommune. Eiendommen er
registrert i grunnboken som anleggseiendom.

84

Fysisk bruk av Realsameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik
det naermere er bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har ellers lik rett til 3
utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt

til.



Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier og gis
fullmakt til & endre vedlegget (parkeringsoversikt) uten vedtak fra
sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte
rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i Realsameiet som bergrer fordelingen av
parkeringsplasser uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller
utgjer fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 2-1 og innenfor de
rammer og begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen
ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre sameiere. Utvendig bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av
garasjeplass iht. §6 er ikke 38 anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf.
Det er heller ikke tillatt 8 drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter
i tilknytning til biler som er parkert pd Realsameiets eiendom.

§5

Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i Realsameiet iht. sameiebrgken

ved at det tinglyses et felles skjgte/erklaering for eiendommen hvor alle
andelene angis.

Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.
Parkeringsplass overfgres samtidig med leilighetene.

Sameierne kan pantsette, selge og ellers disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan bare pantsettes,
selges og for gvrig disponeres over til seksjonseiere i gnr 8 bnr 84 i Ulstein
kommune. Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten
ugrunnet opphold meldes skriftlig til Realsameiets styret eller forretningsfgrer
med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter
disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for
Realsameiet fgr den er godkjent av Realsameiets styre, med mindre det gjelder
pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med
eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor eierseksjonen er
organisert.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel
utover det som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett
til 8 kreve salg av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Realsameiet iht.
sameielovens §§ 14 og 15.



§6

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til bruk
av en bestemt parkeringsplass i garasjeanlegget. Hver slik sameieandel skal
veere tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass med
samme nummer.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
funksjonshemmede.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass
tilpasset funksjonshemmede, kan styret pdlegge sameierne & stille sin plass til
disposisjon. Dette gjelder bare i tilfeller der sameieren med funksjonshemning
disponerer en annen parkeringsplass i Parkeringskjellren under Realsameiets
eiendom, og bruksoverlatingen skal skje mot den sameier det gjelder far rett til
& bruk av denne parkeringsplassen. Det er et vilkdr at vedkommende med
funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemning» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon, Styret i
Realsameie behandler eventuelle henvendelser vedrgrende overstdende
ordning. Styret avgjgrelse skal veere basert pa henvendelse fra sameierne, og
styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall plasser og tildeling skjer etter ansiennitet basert pa
tidspunktet for sgknad/melding om behov for HC -plass er kommet styret i hende, Er
ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

§ 7 Betaling av fellesutgifter

7.1 Realsameiet har eget driftsregnskap. Utgifter forbundet drift og vedlikehold
av Realsameiet fordeles etter eierbrgk. Dvs. i forhold til det antall plasser den
enkelte sameier disponerer.

Styret i Realsameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut
fra vedtatt budsjett. Kostnadene faktureres direkte til sameier. Styret kan innga
avtale med Sameie Bjgrndalvegen Park om kjgp av tjenester og dekning av
kostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av tilhgrende eierseksjon.

7.2  Som fellesutgifter anses blant annet:

e Forsikring

o Kostnader til drift og vedlikehold

e Eiendomsskatt og kommunale avgifter

e Belysning/strgm

e Kostnader ved forretningsfgrsel

e Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter.



§ 8 Ordinzert sameiermgte

8.1 Realsameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa mgatet og skal vaere
tilgjengelig for medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet.
Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa
innkallingen.

8.2 Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som
mgter. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

8.3  Styreleder har plikt til & vaere til stede med mindre dette er dpenbart
ungdvendig, eller det foreligger gyldig forfall.

8.4 Det velges en mgteleder til 3 lede sameiermgtet, og en referent.
Mgtelederen behgver ikke vaere medlem i Realsameiet. Sameiermgtets vedtak
og dissenser som forlanges protokollert fgres inn i protokollen.

8.5 Stemmegivning pa sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt,
behgves det alminnelig flertall av de avgitte stemmene for at et vedtak skal
veere gyldig.

N&r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten
av de avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt
flertall).

8.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende
unntak, som krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

. Endrlng av vedtektene

« Ombygging, pabygging eIIer andre endringer ay mstallasl)oner
innretninger og friarealer pa Realsameiets omrade som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold.

« Vedtak der enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet,
dog under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke
kostnadene tilknyttet deres bruk.

» Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
medlemmer p& mer enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

8.7  Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
medlemmer eller andre en urimelig fordel pa andre mediemmers bekostning.

8§ 9 Ekstraordinaart sameiermgte

Ekstraordinzert 8rsmgte skal avholdes nar styret, eller nr minst 10% av
sameierne, kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling f;alger
samme prosedyre som ved ordinaert arsmgte. Innkallingsfristen er minst atte
dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det, kan det innkalles med en frist p&
minimum tre dager.



8§ 10 Realsameiets styre

10.1Realsameiet skal ha et styre bestdende av én leder og inntil 3
styremedlemmer. Styrets leder velges seerskilt. Styret konstituerer seg
selv.

10.2 Styret skal blant annet:

o Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

« St for Realsameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser
overforandre instanser.

e Forvalte eiendommen, herunder fgre kontroll med gkonomien.

« Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta ev. ansettelser, gi instruks for
ansatte, fgre tilsyn med at ansatte oppfyller sine plikter, samt si dem opp
eller gi dem avskjed.

« Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver.

e Representere Realsameie utad

10.3 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.4 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.5Styret har disposisjonsrett over Realsameiets midler til alminnelige
administrative formal og rett til 8 bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak

pd sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av regnskapsfarer etter

attestasjon og godkjenning av styret.

10.6 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til
stede. Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

10.7 Styret representerer Realsameiet og forplikter Realsameiet med
underskrift av to styremedlemmer.

8§ 11 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette ordensregler for bruken av Realsameiets
eiendom innenfor rammen av Realsameiets formal.

8§ 12 Diverse bestemmelser

Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Realsameiet Bjgrndalvegen
Park Parkeringskjeller plikter selger & informere kjgper om disse vedtekter.

§ 13 Opplgsning.

Realsameiet kan ikke opplase
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Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.
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1) Det vert teke atterhald om at det kan ferekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeomride (PBLI9SS § 25,1 .fedd
Frittliggjande srnlhusbusetnad

N Crclde foroffentiege bygningar (stat, fylkeskommunek
I Hotell maedtilhsyrande anlegg

1 Oomrldeforgarasisaniegg og bensinstagonar
Rﬁhﬁhgspian--:'ﬁénﬂege trafikkomréde (PBL1GBS |
Kjgreveg
ARnE veggrunn
1 Gang-fsykkeheg
Gangveg
Parkeringsplass
Busstarrminal
K.al
Hamnearmrlda i e
Reguleringsplan-Friomride (PBLISSS § 25,1.ledd nr.
Park
B Annafriomeide
Friomridae | sjé og vassdrag
Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBLISES § 25,1.l
=———— Frisiktsone vedveg

Regquienngsplan-Fellesornrdde (PBLISES § 25,1.kedd
& Falles avkjorsel

Reguleringspian - Kombinerte formdi (PBLI9SS § 25

"0 |

wtl

" Bustad/Forretning/Konbor
- Forretning/Hontor
- Anna kombinertformdl

Reguleringspian PBL 1985 -

=

ﬁragpunkt

— Grange for restrik gjons o
Reguieringsplan-Bygningar og anlegg (PBL200E §12-
Bustader - frittliggjande s rnﬂ'ut
Bustadar - fritthiggianda smihus
Santrumsfoml
Forretning ar
Tenesteyting
Tenesteyting
Fulturinstitu g on
Andre smrskilt angitbe bygningar og anlegg
Lk aplass
Bustad/forretning/kontor
Bustad/forretning/kontor
Farratning/kontor
Angitte byggie- og anleggsform bl kombinert med andre
Regulenngsp.ten -Sarmferdselsanfegy og tekmsk infra:
Vg
Egyravag
Fortau
Fortau
Targ
Torg
GangSeykkaleg
Gang-sykkeheg
Gangveq/gangamnalighgate
Gangveg/gangamaligigate
Sykbkalvag/ fok
I Annan veggrunn - taknishe ankegg
Anfan veggrunn - teknishe ankagg
Annan veggrunn - grantare sl
ARMRSn veggrunn - grantarneal
Haldeples s/ plsttfomn
Kool ek tivknutepunkt
Kollaktivhaldeplass
Parkaring
Parkarings plassa
Parkaringsplasse
Regu.‘enn?sp.fan Grontstruktur (PEL200S §12-5 WNR.3
o ellgrentstrubte
Turdrag
Turdrag
Park

NIHII I

J

\‘\.

Park
DWW Kombinerte grantstrukturfomnb
Raﬂienngsp.fan- Landbruks-, natur- og friluftsformd
Varn av kulturmiljs allar Luﬁurmm
_ Varn av kulturmilis sller kulturmines
Reguleningsplan- Bruk og vern av s og vassdrag (|
Bruk ag vern av 5jg og vessdrag med tilhayrande strands
I Harmneomrlde i ge
s srdblthamnn
Haturornrbde i 5je ogvassdrag
Haturomrlde i sig og vassdrag
ngumnngsp!an Orsynsoner (PBL2008 §12-6)
Faresone - Ras- og skredfans
Faragane - Flomfae
Sikringsone - Frisikt
Staysone - Raud sone etter rundskriv T-1442
Staysonae - Gul sone etter randskriv T-1442
Gjennomferingssona - Krav om fallas plankeggng
Angittomsynsone - Bevaring kulturmiie
Angittamsynsone - Bavaring kulturniis
Bandlegging etter lov am kultumminhe
%@nngspﬁan Faresegnsomride (PBL200S §12-7)
Forasegnyomede

B Foresegneonde
R&guﬁenngspfan-l:rﬂ.lske hnjer og punkt PBL200S

%

\\K/JHV
x\ff//j_
NNLL LI

e Sikringssonegense
— Staysonegrente
o Angittorms yngrense
— Angittarms yngrende
- Giennomfaringsgrense
" Bandleggingsgrense noverands
- T ™  Fgraseagnignansa
. Féresegnsgrensa

&i&nngspfan - Felles for PBL 1985 og 2008

Regulerngs- og uthyggingsplancerride
Regulerngs- og utbyggingsplancrnclde

— J Planen si aegrensing

— Planan si avgransing

- Faresonagrense

Form bisgrense

Form ilsgrense

R agulert tormte grense

Byga. kulturminne o, e, sorm skl bevarast

Bygq. kulturminne m,m, Som shoal bevasrat

Byggiegreanse

Bygglagrense

Planlagt busetnad

- Bygningar som skal ernast

- Bygningar som skal fernast

Ragulert sentarlirge

Ragulert sentarlirge

P Frigiktalinje

Frisiktslinje

Ragulart kant kjsrebane

Regulert parkaringsfek

Regulert parkeringsfek

Foagulert fotgeng mfel

Foagulerk Fotg)eng afel

MBlelinge/ avitandsinge

Milelinje/ avstandsng

Eksistaranda tre som skal bavarast

Ragulart maneratming

P B shrift faltn svn

P B skrift faltn avn

P B shrift regulering sform b/ areaforrndl

PRskrift arasl

pAskrift araal

P & shurift utnytting

P B shrift utnytting

PR shrift braidde

?%kk!k#[“gsa

H




Sl Kommuneplankart N

f
Eigedom:  8/84/0/1 .
Adresse: Bjgrndalvegen 2A
Dato: 29.01.2026 UTM-33

Ulstein kommune Malestokk: 1:2000

©Norkart 2026

1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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Utskriftsdato: 29.01.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Bjgrndalvegen 2A - Nabolaget Ulsteinvik sentrum - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Ulsteinvik skysstasjon 2min %
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 28 min &
X Alesund Lufthavn, Vigra 2t8 min &
Skoler
Ulsteinvik barneskule (1-7 kl.) 6 min &
452 elever, 22 klasser 0.4 km
Ulstein skule (1-7 kl.) 5min &
81 elever, 7 klasser 2.6 km
Ulstein ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min #
355 elever, 26 klasser 0.7 km
Ulstein vidaregaande skule 24 min %
550 elever 1.8 km
Ladepunkt for el-bil
@ Recharge Arena Ulstein 5min &
& Quality Hotel Ulstein 6 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Hgflige 64/100

Aldersfordeling
X
R e R 3,10 :\l
© D o N
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26%

29.7 %

396 %
389 %

17.6 %
183 %

. 7w

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I uisteinvik sentrum 581 417
B uisteinvik 7250 3495
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Almejordet barnehage (0-5 ar) N min %
61 barn 0.9 km
Preg barnehager Ulsteinvik (0-5 &r) 17 min %
39 barn 1.3 km
Seetra barnehage (0-5 ar) 20 min &
44 barn 1.4 km
Dagligvare
Coop Mega Ulsteinvik 3min A&
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Kiwi Ulsteinvik 5min &



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Sport

@ Ulstein barneskole ballbinge
Ballspill

@ Ulsteinvik skole
Aktivitetshall, fotball

3

Aktiv Trening Ulstein Sentrum

Aktiv Trening Ulstein Varleite

¥

6 min %
0.4 km

6 min &
0.4 km

3min %

6 min &

Boligmasse

B 25% enebolig

I 8% rekkehus

B 37% blokk
30% annet

Bldhuset 2min %

i@ Apotek1Ulstein 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 37% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
. 10% 13-15 ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 65%

I Ulsteinvik sentrum

B Ulsteinvik
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 16% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Adresse
Bjerndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK

Dato for energimerking Merkenummer

05.02.2026 Energiattest-2026-256470
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300614216

Gardsnummer Bruksnummer

8 84

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2015 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
34,0 m? 34,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
107,47 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
103,44 kWh/m? 4 960 kWh
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Bjorndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bjorndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ng@dvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.




https://www.enova.no/energimerking
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  3.0011/26 Kontaktperson:  Hedda Nedrelid
Adresse: Bjgrndalvegen 2A, 6065 ULSTEINVIK, gnr. 8, bnr. Tif: 98640812
84, snr. 1i Ulstein kommune. Epost: hn@notar.no

Salgsoppgavedato: g 022026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






