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Norvegata 16A

Leilighet | BRA-i/BRA Total 72/79 kvm | 2 soverom Totalpris kr. 2 799 510,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Nokkelinformasjon

Adresse

Ngrvegata 16A, 6008 ALESUND

Prisantydning Kr2 500 000,-
Fellesgjeld Kr 289 120,-
Omkostninger Kr 10 390,-
Totalpris Kr 2799 510,-
Fellesutgifter Kr 5786 -
BRA-i/BRA Total 72/79 m?
Eierform Andel
Boligtype Leilighet
Byggedr 1961
Soverom 2

Etasje 3
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Ngrvegata 16A

Innhold

Ngkkelinformasjon
Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Din megler

Thomas Froystad
Eiendomsmegler MNEF / Partner

thomas@notar.no
45050453

Jeg er fgdt og oppvokst pé Valdergya utenfor Alesund og
har jobbet som eiendomsmegler siden 2013. Fritiden min
gar for det meste bort til & vaere aktiv, det veere seg & lgpe,
Igfte vekter, trene kampsport eller & std pd ski. Det hender
ogsd at jeg ser en god film, leser en bok eller spiller noen
sjakkpartier.

Hovedomradene mine er Alesund og Giske kommune og
her har jeg sveert god kjennskap til markedet. Siden jeg
begynte som eiendomsmegler har jeg solgt alt fra
leiligheter, rekkehus og eneboliger til fritidseiendommer
0g heeringseiendommer.

Som eiendomsmegler er jeg svaert opptatt av en ryddig
og oversiktlig salgsprosess for bdde kjgper og selger.
Boligene vdre er som regel det dyreste vi eier, sd det skulle
bare mangle at forvaltningen av disse verdiene skjer pd
best mulig mate.

Med meg pd laget far du en aerlig, hardtarbeidende og
dedikert megler med pdgangsmot og hgy faglig
kompetanse.



Ngrvegata 16A

Velkommen til
Norvegata 16A

Meget pen 3-roms toppleilighet p& Ngrve. Leiligheten fremstér som meget tiltalende.
Innvendig inneholder leiligheten entré/gang, 2 soverom, stue, kjgkken og bad. Her er
ogsd en romslig innvendig garderobe. | tillegg medfalger 3 boder i blokken.

Leiligheten er dpen og gjennomgdende som gir mye naturlig lys i leiligheten. Stuen er
romslig med god plass til sofakrok, ildsted og spisested. Kjgkkenet har mye skap- og
benkplass og integrert komfyr og platetopp. Badet er praktisk og anvendelig.
Soverommene er romslige, der ett er vendt nordover, og det andre mot syd.

Fra den sydvendte balkongen har man flott utsikt.

P& Volsdalsberga like syd for blokken finner man en av byens mest populeere bade-
og rekreasjonsomrdder. Butikk og busstopp finner man ogsd i umiddelbar naerhet.
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Ngrvegata 16A

Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet
Ngrvegata 16A ligger i et etablert og sentralt boligomréde pd Ngrve, omtrent 15 km
gst for Alesund sentrum.

Naeromrddet bestdr hovedsakelig av boligblokker, rekkehus og eneboliger, med kort
avstand til Volsdalen skole, barnehager, dagligvarebutikker og bussholdeplass. Det er
ogsd neerhet til Volsdalsberga, idrettsanlegg, Color Line Stadion og NTNU i Alesund.

Omrddet har gode tur- og friluftsmuligheter langs Borgundfjorden og i naerliggende
grentomrdder, samtidig som sentrum og gvrige servicetilbud er lett tilgjengelig.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Ett hjem forlates,
et nytt tas i bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det oyeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.




Ngrvegata 16A

m eiendommen



Eiendommen

Adresse
Ngrvegata 164, 6008 ALESUND

Oppdragsnummer
1-0247/26

Selger
Martine @kern Slettum

Matrikkel
Gdrdsnummer 133, bruksnummer 291, , ideell andel 1/1, andelsnr. 89 i Ngrveg 10 Borettslaget A/L med
orgnr.: 955360818 i Alesund kommune.

Eieform
Andel

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
F

Info energiklasse
Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget.
Energimerket bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller
de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare
energikilder, slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner far derfor en
dérlig oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn
karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Strgmforbruk

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strgmpris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet
(boligen), og ikke personen (selger), og vil dermed falge boligen. Avtalen er med bindingstid.
Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at fgrste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

Tomt
Eiet tomt pd 8402 kvm.
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Ngrvegata 16A

Beskrivelse av tomt
Felles tomt er opparbeidet med felles arealer, stgpte plattinger, trapper og murer.

Takst
Tilstandsrapport datert 02.11.2026. utfgrt av Arnt Erik Blindheimsvik v/Blibo AS.

Byggedr
1961

Byggemadte

Leiligheten har etasjeskillere av betong. Leiligheten har PVC-vinduer fra 2007 og balkongdgr fra 2016,
samt ytterdar som er brann- og lydklassifisert. Balkongen er utfgrt i stélkonstruksjon med tredekke og
tett dekke under, med rekkverk med fasadeplater.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig > Bad/vaskerom - Vé&trom (bad, vaskerom) > Overflater - Vegger og himling
Avvik: Det er pavist sprukne fliser og enkelte manglende fuger.

- Innvendig > Bad/vaskerom - Vatrom (bad, vaskerom) > Overfiater - Gulv
Avvik: Det er registrert fall p& 15 mm fra dgren til slukristen, men fallforholdene er ikke i henhold til
dagens krav.

- Innvendig > Bad/vaskerom - Vatrom (bad, vaskerom) > Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og
andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Avvik: Vindu i vdtsone ved dusj.

Det foreligger ingen informasjon om, og ingen synlige tegn til, vanntett sjikt.

Vétsrommets alder, over 15 dr, medfgrer usikker fremtidig funksjon.

- Innvendig > Bad/vaskerom - Vé&trom (bad, vaskerom) > Ventilasjon
Avvik: Det er registrert manglende overstrgmning for tilluft.

- Innvendig > Bad/vaskerom - Vé&trom (bad, vaskerom) > Sanitserutstyr/armaturer og innredning
Avvik: Det er pdvist riss i overflaten pé glasuren til servanten. Forholdet er per i dag hovedsakelig
estetisk, men kan utvikle

seg.

- Innvendig > Bad/vaskerom - Vétrom (bad, vaskerom) > Dokumentasjon for vétrom >
Dokumentasjon av vanntett sjikt

Avvik: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utfgrelsen av vétrommets vanntette sjikt.
- Innvendig > Varme- og sanitzertekniske anlegg (VVS) > Vannledninger

Avvik: Det er pdvist noe irr pd enkelte vannrgr.

Vannledningsanlegget er eldre enn 15 dr, og fremtidig funksjon er derfor usikker.

- Innvendig > Varme- og sanitaertekniske anlegg (VVS) > Avigpsledninger (spillvann og overvann)
Avvik: Avlgpsrgr av stgpejern er eldre enn 35 dr, og fremtidig funksjon er usikker pd grunn av alder.

- Innvendig > Kjgkken - Kjgkken > Innredning
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Avvik: Det er pdvist noe slitasje pd en front pd& innredningen. Forholdet vurderes & veere av estetisk
karakter.

- Innvendig > Kjgkken - Kjgkken > Benkebereder
Avvik: Varmtvannsberederen er fra 2003 og har usikker fremtidig funksjon grunnet alder.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

- Utvendig > Yttervegg > Vinduer og ytterdgrer
Avvik: Det er registrert skadet pakning i balkongdgren.

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende > Utkragede eller understgttede
konstruksjoner
Avvik: Balkongen har usikker fremtidig funksjon p& grunn av alder, da den er over 18 ér.

- Utvendig > Andre forhold for boligeiendommen utvendig > Andre forhold utvendig (som ikke inngdr i
det foran)

Avvik: Det foreligger ingen tilstandsanalyse, vedlikeholdsplan eller tilsvarende dokumentasjon for
fellesdelene i bygget. Ifglge

eier har borettslaget imidlertid en avtale med Halvorsen Service Partner AS om blant annet tilsyn og
vedlikehold av

fellesarealer, ukentlig tilsyn av sluker, kontroll av belysning og renhold.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig > Bad/vaskerom - Vatrom (bad, vaskerom) > Vann- og avigpsledninger inkludert sluk
Avvik: Det er pdvist rust i eldre stélsluk. Utskifting bgr pdregnes i neer fremtid, og naermere
undersgkelse anbefales for &

kartlegge tilstanden.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Innvendig > Bad/vaskerom - Vatrom (bad, vaskerom) > Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Dusjsonen grenser mot yttervegg og felles trappegang, og hulltaking bak denne er derfor ikke mulig.
Det er utfgrt en fuktundersgkelse fra det tilstgtende kjgkkenet gjennom et eksisterende hull inn mot
innredningen, som er mindre utsatte deler av védtromskonstruksjonen. Undersgkelsen ga ingen
indikasjoner p& unormale fuktforhold eller skader

Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg med skrusikringer og nyere strgmmdiler.

Avvik: Dokumentasjon er ikke fremlagt, og det er ikke dokumentert el- tilsyn eller el-kontroll de siste
fem drene.

Kursfortegnelse og sikringer er noe uoversiktlige. Det burde veert en oppdatert oversikt.

Det foreligger ikke dokumentasjon.

Tiltak: Elektriske anlegget mé& ha en utvidet el-kontroll

Det er kun utfgrt en enkel visuell besiktigelse. Takstingenigren er ikke fagperson innen elektro.
Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet.
Eventuelle feil eller mangler

kan medfgre gkt risiko for brann, elektrisk stgt og skade pé utstyr. Det elektriske anlegget mé
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for & sikre en trygg og
forskriftsmessig installasjon.

Takstingenigr er ikke elektrofagkyndig, og det er ikke kjent el-tilsyn de siste fem érene. Det anbefales
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Ngrvegata 16A

kontroll av det elektriske anlegget utfgrt av registrert elektroinstallatgr.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers
egenerklaering ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller p& andre mdéter. Se pd tilstandsgrad og ansldtt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av kostnader og eventuelle
arbeider pé boligen fremover. Husk at en ansldtt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden
som boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Beskrivelse: Bravida leverer strgm til 4 ladebokser i borettslaget

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: Polygon.

Beskrivelse: Ble utbedret 2021/2022.

24. Har du inngétt avtale om Norgespris pd strgm?
Ja.

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet
(fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: | en annen blokk har det veert flere som har hatt sglvkre, men ikke veert aktuelt i denne
blokken.

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Ja.

Beskrivelse: Det har veert lagt ut felles i fellesboder men ikke hgrt om det faktisk har forekommet noen
skjeggkre i disse.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert boligbebyggelse iht. forslag til reguleringsplan for omrédene
rundt innfartsvei Buholmsundet - Sgrneset. Et lite omrdéde vest pé& tomten er regulert til offentlig
bebyggelse og gangvei, fortau, og et omrdéde @gst p& tomten er regulert til park, turvei, lek.
Eiendommen er avsatt til bolig int kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 datert 09.03.2017.

Det planlegges parkeringshus gst for stadion. Det er regulert lokk over veien mot syd.

Oppvarming
Gulvvarme pd bad. Vedovn pé stue.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
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festemdte. Frittst@dende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

Parkeringsforhold
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Bravida leverer strgm til 4 ladebokser i borettslaget.

Vei/Vann/Kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det
gjgres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjar spesielt oppmerksom pé at
andelseieren ikke kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller
forretningsfgrer for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det er utstedt en ferdigattest vedrgrede boligblokk for Ngrvegata 10 - blokk datert 01.071961.

Det er utstedt en ferdigattest vedrgrende fasadeendring/riving av kledning med mer datert
20.02.2008.

Det er utstedt en ferdigattest vedrgrende rehabilitering av fasader for Ngrvegata 10 A/L datert
16.10.2017.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som samsvarer med faktisk utfgrelse og dagens
bruk.

Radonmadling
Boligen er lokalisert i 3. etasje eller hgyere, og det er derfor ikke krav om gjennomfgring av
radonmdlinger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til mdling av radon i bolig, men pé generelt grunnlag er
dette anbefalt. Ved utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre
forebyggende tiltak mot radon pé& nybygg 1. juli 2010.

Innhold

BRA-i 72 kvm: Entré, bad/vaskerom, kjgkken, stue og 2 soverom
TBA 6 kvm: Balkong.

1. underetasje:
BRA-e 4 kvm: 2 boder

2. underetasje:
BRA-e 3 kvm: Bod
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Ngrvegata 16A

Standard

Kjgkken 3. etasje:

Kjgkkeninnredningen er fra 2021 og har profilerte fronter og laminatbenkeplate. Det er fliser over
kigkkenbenken. Kjgkkenet er utstyrt med kjal-/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.
Avtrekk skjer via ventilator. Det er en 120 liters varmtvannstank fra 2003 plassert i kigkkenbenken,
med avrenning fra sikkerhetsventilen til avigp.

Bad/vaskerom 3. etasje:

Bad/vaskerommet er opplyst rehabilitert i 2004. Rommet har flislagte gulv og vegger, malte
innvendige tak og gulvvarme. Flisene pé veggene er malt. Rommet er utstyrt med dusjhjgrne, toalett,
innredning med servant og opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon skjer via elektrisk vifte.

Innvendige overflater:

Gulv: laminatgulv.

Vegger: malte plater og tapet.
Himling: malt betonghimling.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er utfgrt med kobberrgr. Noe av anlegget til
varmtvannstanken er utfgrt som rgr-i-rgr. Stoppekran er montert i kjigkkenbenken.

- Avigpsrgr: Leiligheten har avlgpsrgr av stgpejern. Det er ogsé noen synlige plastrar.

- Ventilasjon: Leiligheten ventileres hovedsakelig naturlig gjennom ventiler i veggene og ved dpning av
vinduer.

- Fiber.

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og Igsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er
inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og tilbehgrslisten som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveaerende leverandgrgaranti.
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Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i: 72 m?
BRA - e:7m?
BRA totalt: 79 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 4 3 m? 2 boder Bod

3. etasje

BRA-i: 72 m? Entré, bad/vaskerom, kjgkken, stue og 2 soverom

TBA fordelt pd etasje
3. etasje
6 m? Balkong.

Wkonomi

Prisantydning
Kr.2500 000-

Verditakst
Kr2500 000-

Felleskostnader
Kr.5786,-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Tv/internett, kommunale avgifter, eiendomsskatt, energi/fyring pé fellesomréder, forsikring pd bygg
(ikke innbo), andre driftskostnader, drift og vedlikehold, styrehonorar og forretningsfgrerhonorar.

Det er hensyntatt i oppgitte felleskostnader den fremtidig endringen som er f.o.m 01.01.2027.

Formuesverdi - Primaer
Kr. 714 916- som primaerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundaer
Kr.2 859 663- som sekundzaerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pd& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal
benyttes fra og med inntektsdret 2026. Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
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Ngrvegata 16A

oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattediret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjgr
formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.2 500 000, (Prisantydning)
kr. 289 120 - (Andel av fellesgjeld)

kr.2 789 120 (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 9 300 (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 545 - (Tinglysning pantedokument)
kr. 545 - (Tinglysning skjgte)

kr.10 390- (Omkostninger totalt)

kr. 2 799 510 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at
alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse
er informert om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer
en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle
arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pé& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA

1956/903863-1/58 31121956 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 133
BNR: 19

2020/1253210-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 133 BNR: 291
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2024/917960-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 133 BNR: 291

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Grunnboksdato
06.11.2026

Andel Fellesgjeld
Kr.289 120 pr. 2610.2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale I&n og vilkér:
Bank: Husbanken

Lénenr: 14630203

Lénetype: Annuitetsldn
Rentesats: 4,04%

Restsaldo 8 238 399,00
Innfrielsesdato: 0111.2033
Type rente: Flytende rente
Terminer i d@ret: 4

IN-avtale: Nei

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lé&nenr.: 94897069312

Lanetype: Annuitetslén

Rentesats: 5,55%

Restsaldo 23 486 117,00

Innfrielsesdato: 01.04.2046

Type rente: Flytende rente

Terminer i dret: 12

IN-avtale: Nei

Andel Formue
Kr. 13 634~ pr. 3112.2025

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
Arsregnskap for 2025:

Inntekter: 7422193

Kostnader: - 5996 987

Resultat: 1425 206

Resultat finansinntekter/kostnader: - 1684 089
Arsresultat: - 258 883

Budsjett for 2026:

Inntekter: 7427 000

Kostnader: - 5798 220

Resultat: 1628 780

Resultat finansinntekter/kostnader: - 1626 000
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Arsresultat: 2 780

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos
meglerforetaket.

Sikringsfond

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko
for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til
den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forretningsfgrer
OBOS

Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett. Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Ansiennitet i
borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran. Se vedlagte vedtekter for
ytterligere informasjon knyttet til forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjiennomfgre
handelen uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny
andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk.

Dyrehold

Det er forbudt @ holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan brukeren av
boligen sgke styrets godkjennelse. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget. Beboere som holder dyr skal sgrge
for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pd borettslagets omréde. Dyrene skal ikke
gd lgs i ganger/kjellere eller pé& eiendommen. Dersom ikke reglene blir overholdt, mé eier belage seg
pd at dyret mé plasseres i annen bolig.

Vedtekter/Husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.

Vétrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
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gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og
fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles- /hovedledning.

Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pd&fgrt ved
innbrudd og uveer.

Andre bestemmelser:
Grilling pd balkonger er tillatt, men kun med elektrisk grill. Den som griller mé ta hensyn til brannfaren,
og sa@rge for at naboer ikke sjeneres.

Diverse opplysninger

Diverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig
megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm,
alarm og bredbdénd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som fglger av
borettslagsforholdet int. borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens
grunnbelgp.

Overtagelse

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt
medlemmer av boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | h.t. lov om borettslag
tar dette 20 dager fra melding om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt

innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
0611.2026

Ansvarlig meglerforetak
Alesund Eiendomsmegling AS

Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

Megler
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Thomas Frgystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no

Meglers Vederlag

Prosentprovisjon med 1.50% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse (veil kr. 13 900-) kr. 10 000~ (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6500~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl. mva.)

Foto, virtuell visning og planskisse kr. 5500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 3500~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg -
ingen regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport,
takst og annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte
fra leverandgr.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger.
Forsikringen er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for naermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédid med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kijent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut i fra at det virket inn
pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pé& en tydelig méte.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt.
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Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kigper md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pé& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tfomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke
en mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf.
avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av
Notar i forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren
fgr budet legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal fglge det til
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om
dette her: https://notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til
at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfagringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle
ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis
kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bisté med handelen eller foreta oppgjar.

Kigper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen mdéte, mé
megler orienteres med begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, far innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pé& Notar sitt budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt
kopi av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i
nettannonse, hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller
SMS til megler. Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt
akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav
til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger maé skriftlig akseptere budet fgr
budaksept kan formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form

etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til @ handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md vaere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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LEILIGHET - TILSTANDSRAPPORT MED VERDITAKST

Ngrvegata 16A

6008 ALESUND

Matrikkel Gnr 133: Bnr 291
Andelsnummer 89
Kommune 1508 ALESUND KOMMUNE
Byggear 1961

Befaringsdato 02.11.2026
Takstingenigr Arnt Erik Blindheimsvik

Oppdragsnummer 90
Referansenummer STP3DATS
Rapportdato 05.11.2026

BRA-i BRA-e BRA-b TBA

TIf. 97032020

TAKSTINGENI@R AUTORISERT FORETAK
t | t Arnt Erik Blindheimsvik Blibo AS
' I I g re O (S arnterik@moretakst.no Org.nr 934946626
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Adresse: Narvegata 16A, 6008 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 133: Bnr 291 A I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Sammendrag/spesielle forhold

1.1 Sammendrag

Leiligheten fremstar med normalt vedlikeholdsniva sett i forhold til alder, og har blant annet kjgkken fra 2021. Det er
imidlertid registrert flere aldersrelaterte forhold, szerlig pa bad/vaskerom, hvor vanntett sjikt ikke er dokumentert, sluket
har rust og rehabilitering bgr planlegges. Det er ogsa usikkerhet knyttet til eldre varmtvannsbereder, vann- og avigpsrar
samt enkelte mindre avvik. Det anbefales a lese gjennom hele tilstandsrapporten ngye for fullstendig informasjon om
boligens tilstand, avvik og anbefalte tiltak.

1.2 Spesielle forhold

o Konstruksjoner som er vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1), tilsier normal slitasje ut fra byggear og materialvalg. Dette
innebzaerer imidlertid ikke at de er uten feil eller mangler. For bygningsdeler med tilstandsgrad 2 eller 3 (TG 2/3) kan
det forekomme ytterligere avvik utover det som er spesifikt oppgitt i vurderingen. Kostnadsestimatene for utbedring
av elementer med TG 3 er forbundet med usikkerhet, og de faktiske utgiftene kan variere avhengig av valgte Igsninger.
Kostnadene bgr ogsa vurderes i ssmmenheng med det generelle fradraget i den tekniske verdiberegningen. Det
anbefales a radfgre seg med fagfolk for & fa mer presise kostnadsoverslag fgr eventuelle utbedringer igangsettes.

o Objektet er en del av et borettslag. | denne rapporten er kun selve leiligheten innvendig, samt vinduer, dgrer, balkong
og terrasse som disponeres av objektet, vurdert. Det samme gjelder konstruksjoner som har en szerlig neer tilknytning
direkte til leiligheten. Nar det gjelder balkong og pipe, er kun HMS-forhold vurdert, noe som kan pavirke sikkerheten.

o Rapportens undersgkelsesniva er basert pa kravene i forskrift om Tryggere bolighandel, mens fastsettelse av
tilstandsgrader er utfgrt i henhold til NS 3600:2025.

o NS 3600:2025 inneholder bade tilleggsbestemmelser og utdypende bestemmelser knyttet til undersgkelsesniva. Slike
tilleggsundersgkelser inngar ikke i denne rapportens undersgkelsesniva, med mindre dette er szerskilt angitt under det
aktuelle punktet.

e For a oppfylle forskriftens tydelighetskrav er enkelte konstruksjoner vurdert samlet, mens andre ma ses i
sammenheng.

o Da tilleggsbygningen ikke oppfyller kravene til en fullverdig bolig- eller fritidsboligenhet iht. forskrift om tryggere
bolighandel, omfattes bodene ikke av forskriftens krav til tilstandsvurdering. Bodene er derfor kun beskrevet i denne
rapporten, uten at det er foretatt en tilstandsvurdering med tilhgrende TG-vurdering.

1.3 Oppdragets mandat

Tilstandsrapporten er utarbeidet med undersgkelsesniva i samsvar med forskrift om Tryggere bolighandel, mens
fastsettelse av tilstandsgrader er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025.
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Adresse: Ngrvegata 16A, 6008 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 133: Bnr 291 A I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

1.4 Tilstand

1 13 6 0

TG3 TG2 TG1 TGO

Kostnadsestimat for utbedring TG3
20000 - 50 000

1.5 Verdi

Verdi:
kr 2 500 000

Dato verdsetting:
04.11.2026

1.6 Oppdrag

Kunde
Martine @kern Slettum

Rekvirent
Martine @kern Slettum

Formal med taksten
Tilstandsrapport i forbindelse med salg av eiendommen.

Befaringsdato Tilstede pa befaringen
02.11.2026 Arnt Erik Blindheimsvik og Martine @kern Slettum
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Takstingenigr
Arnt Erik Blindheimsvik
arnterik@moretakst.no

TIf. 97032020
05.11.2026

Ak Eetle Bl dhelsmavil

Arnt Erik Blindheimsvik
(Oppdrag: 90 - version 1)

N T

Norsk takst
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Kilder: Kartverket

Side: 7 av 29

33



Ngrvegata 16A

Adresse: Ngrvegata 16A, 6008 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 133: Bnr 291 A I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Eiendom og bygninger

2.1 Generell eiendomsinformasjon

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til bolig.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Felles tomt er opparbeidet med felles arealer, stgpte plattinger, trapper og murer.

Tinglyste forhold er ikke kontrollert og eventuelle ngdvendige rettigheter knyttet til eiendommen er ikke kontrollert.
Det forutsettes at det ikke foreligger uoppfylte palegg pa eiendommen, heftelser, servitutter eller lignende som
pavirker eiendommens verdi.

2.2 Beskrivelse av omrade

Ngrvegata 16A ligger i et etablert og sentralt boligomrade pa Ngrve, omtrent 1,5 km gst for Alesund sentrum.
Naeromradet bestar hovedsakelig av boligblokker, rekkehus og eneboliger, med kort avstand til Volsdalen skole,
barnehager, dagligvarebutikk og bussholdeplass. Det er ogsa naerhet til Volsdalsberga, idrettsanlegg, Color Line Stadion og
NTNU i Alesund. Omradet har gode tur- og friluftsmuligheter langs Borgundfjorden og i naerliggende grentomrader,
samtidig som sentrum og gvrige servicetilbud er lett tilgjengelig.

2.3 Eiendommer

Matrikkel . Hjemmelshavere
Kommune 1508 ALESUND BORETTSLAGET N@RVEGATA 10 AL 1/1
Gardsnummer 133 Tomteareal 8402.3 m?
Bruksnummer 291

Totalt tomteareal 8402.3 m?

2.4 Bygninger

Totalt bruksareal 79 m?

Sum BRA-i 72 m? Sum BRA-e 7 m? Sum BRA-b 0 m?
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2.4.1 LEILIGHET

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Byggear: 1961

Narvegata 16A
6008 ALESUND

2.4.1.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

UTVENDIGE FORHOLD

e Vinduer i PVC fra 2007 og balkongdgr fra 2016. Ytterdgr er brann- og lydklassifisert.
e Balkong pa ca. 6,3 m*i stal med tredekke og tett dekke under; rekkverk med fasadeplater og hgyde ca. 1,1 m.

INNVENDIGE FORHOLD

e Etasjeskiller i betong. Overflater med laminatgulv, malte plater og tapet pa vegger samt malt betonghimling.
e Profilerte innvendige darer fra nyere dato (ikke tilstandsvurdert).

VATROM

e Bad/vaskerom antatt rehabilitert i 2004, med flislagte gulv og vegger (vegger malt), gulvvarme og malt himling. Utstyrt
med dusjhjarne, toalett, servantinnredning og opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon via elektrisk vifte. Eldre stalsluk.

KJGKKEN

o Kjakken fra 2021 med profilerte fronter, laminatbenkeplate og fliser over benk. Utstyrt med kjal/frys, oppvaskmaskin,
stekeovn og platetopp. Avtrekk via ventilator. Varmtvannsbereder ca. 120 liter fra 2003 plassert i kjskkenbenk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

e Innvendige vannledninger hovedsakelig i kobber; deler ved varmtvannsbereder som rgr-i-rgr. Stoppekran i
kjokkenbenk.

Avlgpsledninger i stapejern med noe synlige plastrgr.

Leiligheten ventileres hovedsakelig naturlig via veggventiler og vinduslufting; punktavsug pa bad og avtrekk via
kjgkkenventilator.

Fiber.

Elektrisk anlegg med skrusikringer og nyere stremmaler.

Brannslukningsapparat og rgykvarsler.

lldsted.
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2.4.1.2 BYGGEAR OG MODERNISERING

Byggear 1961
| fglge matrikkel.

2007  Modernisering Nye vinduer og fasader mot sgr.

2016 Modernisering Nye vinduer mot nord, nye fasader, nord, gst og vest.

2021 Modernisering Kjgkken, laminatgulv, innvendige dgrer og maling overflater.
2.4.1.3 AREAL

e Balkong pa ca. 6,3 m>.
e Boder pa til sammen ca. 7 m®. Bodene er ikke tilstandsvurdert.

N T

Norsk takst

3.etasje TBA: 6 m? Sum BRA: 72 m?

Internt bruksareal (BRA-i) Entré, bad/vaskerom, kjzkken, stue, soverom 1, soverom 2 72 m?

1.underetasje TBA: 0 m? Sum BRA: 4 m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Bod 1, bod 2 4 m?

2.underetasje TBA:Om?  Sum BRA: 3 m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Bod 3 3 m?
Side: 10 av 29
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold
som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkijelleren er uten
inspeksjonsmulighet verken innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette
oppgis i tilstandsrapporten. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

i ] A.2.1.4  Vann- og avigpsledninger inkludert sluk
3 Bad/vaskerom, 3.etasje

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i
naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

()

= A21.1 Overflater - Vegger og himling

Bad/vaskerom, 3.etasje

A.2.1.2  Overflater - Gulv

Bad/vaskerom, 3.etasje

A.2.1.3  Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Bad/vaskerom, 3.etasje

A.2.1.5 Ventilasjon

Bad/vaskerom, 3.etasje

A.2.1.6  Saniteerutstyr/armaturer og innredning

Bad/vaskerom, 3.etasje

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

Bad/vaskerom, 3.etasje

A.2.13.1 Vannledninger

= | A2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)
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A.2.2.6  Innredning
Kjgkken, 3.etasje

(]

P

= A227 Benkebereder

2 Kjgkken, 3.etasje
(]
(]
(¢]

=
A.3.17.3 Vinduer og ytterdarer
=

. A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner

N

2

A.3.24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngér i det foran)
P

TGiU - Det er ikke mulig a undersgke bygningsdelen. Tilstandsgrad TGiU skal kun brukes unntaksvis der undersgkelsen
ikke kan utfgres, og der bade alder og materialbruk er ukjent.

e | A2.1.8 Kontrolli tilliggende konstruksjoner
iU Bad/vaskerom, 3.etasje

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa
slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal
ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

m A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner

KOSTNADSESTIMAT PER TILSTANDSGRAD

( Kostnadsestimat: kr 20 000 - 50 000 J
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3.2 Leilighet

Byggear: 1961

A.2.1 - Bad/vaskerom - Vitrom (bad, vaskerom)
Arstall: 2004

Beskrivelse:

Bad/vaskerommet ble rehabilitert i 2004, basert pa tidligere opplysninger og utfgrelse/utforming. Det er ukjent hva som er
gjort med tanke pa vanntett sjikt. Rommet har flislagte gulv og vegger, gulvvarme og malte innvendige tak. Flisene pa

vegger er malt. Vatrommet har dusjhjarne, toalett, innredning med servant og opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon via
elektrisk vifte.

= A21.1 Overflater - Vegger og himling
P Bad/vaskerom, 3.etasje
Vurdering/Avvik:
e Det er pavist sprukne fliser og enkelte manglende fuger.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Sprukne fliser og manglende fuger bgr utbedres for a redusere risikoen for videre skadeutvikling.
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A.2.1.2  Overflater - Gulv

Bad/vaskerom, 3.etasje

Beskrivelse:
Det er malt et fall pa 15 mm fra toppen av flisen ved dgren til toppen av slukristen. Det er pavist hulrom under enkelte
fliser, men ikke i vesentlig grad.
Vurdering/Avvik:
o Det erregistrert fall pa 15 mm fra dgren til slukristen, men fallforholdene er ikke i henhold til dagens krav.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Gulvet har fall mot sluk, men fallet er ikke i henhold til dagens krav. Forholdet kan medfare gkt risiko for
vannansamling, og utbedring bgr vurderes ved eventuell rehabilitering.

A.2.1.3  Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger

Bad/vaskerom, 3.etasje

Beskrivelse:

Vanntett sjikt er ikke pavist, men ut fra tidligere opplysninger kan dette muligens ha blitt etablert i 2004. Forholdene er
usikre og bgr eventuelt undersgkes naermere. Pa grunn av vatrommets alder bgr rehabilitering planlegges i tiden som
kommer. Akutte tiltak kan ikke utelukkes.

Vurdering/Avvik:
e Vindu i vatsone ved dus;.
o Det foreligger ingen informasjon om, og ingen synlige tegn til, vanntett sjikt.
o Vatsrommets alder, over 15 ar, medfgrer usikker fremtidig funksjon.
Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Vindu i vatsone ved dusj har ukjent utfgrelse, og bar undersgkes naermere for a redusere risikoen for fuktskader.
o Vanntett sjikt er ikke pavist, og vatrommets alder tilsier jevnlig observasjon og planlegging av rehabilitering eller
utskifting; lekkasje og skade pa tilstatende bygningsdeler kan ikke utelukkes.

(el A.2.1.4  Vann- og avigpsledninger inkludert sluk
3 Bad/vaskerom, 3.etasje

Arstall: 1961

Beskrivelse:
Vatrommet har et eldre stalsluk, sannsynligvis fra byggearet.

Vurdering/Avvik:
o Det er pavist rust i eldre stalsluk. Utskifting bar paregnes i naer fremtid, og naermere undersgkelse anbefales for &
kartlegge tilstanden.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Rusti eldre stalsluk tilsier at utskifting ma paregnes innen relativt kort tid. Naermere undersgkelse anbefales for &
avklare omfang og metode, da videre rustutvikling kan medfgre lekkasje og skade pa tilstgtende bygningsdeler.
o Kostnadsestimatet gjelder kun selve sluket, men andre forhold i forbindelse med utskifting kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: kr 20 000 - 50 000
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S

i

= A21.5 Ventilasjon
2 Bad/vaskerom, 3.etasje
Vurdering/Avvik:
e Det er registrert manglende overstrgmning for tilluft.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Det bgr etableres tilstrekkelig overstramning for a sikre tilfredsstillende luftutskifting. Manglende tilluft kan medfere
redusert ventilasjon og déarligere inneklima.

e A2.16 Saniteerutstyr/armaturer og innredning
2 Bad/vaskerom, 3.etasje

Vurdering/Avvik:
o Det er pavist riss i overflaten pa glasuren til servanten. Forholdet er per i dag hovedsakelig estetisk, men kan utvikle
seg.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Riss i servantens glasur er forelgpig av estetisk betydning, men bgr fglges opp, da det kan utvikle seg og medfgre
behov for utskifting av servanten.

¢+ | A2.1.8 Kontrolli tilliggende konstruksjoner
iU Bad/vaskerom, 3.etasje

Beskrivelse:

Dusjsonen grenser mot yttervegg og felles trappegang, og hulltaking bak denne er derfor ikke mulig.

Det er utfert en fuktundersgkelse fra det tilstgtende kjokkenet gjennom et eksisterende hull inn mot innredningen, som er
mindre utsatte deler av vatromskonstruksjonen. Undersgkelsen ga ingen indikasjoner pa unormale fuktforhold eller skader.

o

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom
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A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

Bad/vaskerom, 3.etasje

Beskrivelse:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfarelsen av vatrommets vanntette sjikt.

Vurdering/Avvik:
o Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommets vanntette sjikt.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Manglende dokumentasjon av utfgrelsen medfarer usikkerhet om det vanntette sjiktets oppbygning og funksjon;
forholdet bgr falges opp ved behov, seerlig ved tegn til lekkasje eller fuktskade.

A.2.11 - Etasjeskiller og gulv pa grunn og gvrige barende konstruksjoner

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og haydeforskjeller
1

Beskrivelse:
Etasjeskiller av betong.

Det er utfart stikkprgvemalinger pa to av rommene.
o P4 stue er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 5 mm og 10 mm gjennom hele rommet.
o Pa soverom m/balkong er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 3 mm og 5 mm gjennom hele

rommet.

Ved stikkprgvemalingene er det ikke flyttet pa mabler eller annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige gulvflater som er
kontrollert.

A.2.12 - Ventilasjon generelt

A.2.12.1 Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte
1

Beskrivelse:
Leiligheten ventileres hovedsakelig naturlig gijennom ventiler i veggene og ved apning av vinduer.

A.2.13 - Varme- og sanitzertekniske anlegg (VVS)

A.2.13.1 Vannledninger

Beskrivelse:
Innvendig vannledning er utfert med kobberrgr. Noe av anlegget til varmtvannstanken er utfert som rgr-i-rgr. Stoppekran
er montert i kjiskkenbenken.

Vurdering/Avvik:

o Det er pavist noe irr pa enkelte vannrar.
e Vannledningsanlegget er eldre enn 15 ar, og fremtidig funksjon er derfor usikker.
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Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Noe irr pa enkelte vannrgr bgr undersgkes naermere og utbedres ved behov for a redusere risikoen for lekkasje og
folgeskader.

e Vannledningene er eldre, og det bar paregnes gkt risiko for funksjonssvikt og lekkasjer over tid; anlegget bar fglges
opp jevnlig, og fremtidig utskifting planlegges.

A.2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)
P

Beskrivelse:
Leiligheten har avlgpsrgr av stgpejern. Det er ogsa noen synlige plastrar. Stapejernsragr ble mye brukt i bygg oppfert for
plastens inntog pa 1970-tallet.

Vurdering/Avvik:
o Avlgpsrgr av stgpejern er eldre enn 35 ar, og fremtidig funksjon er usikker pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
o Avlgpsledningene har usikker fremtidig funksjon pa grunn av hgy alder. Jevnlig observasjon og planlegging for
fremtidig utskifting anbefales, da det er gkt risiko for funksjonssvikt og lekkasjer.

A.2.14 - Radon

A.2.14.1 - Radon

Beskrivelse:
Boligen er lokalisert i 3. etasje eller hgyere, og det er derfor ikke krav om gjennomfgring av radonmalinger.

A.2.15 - Skadedyr og fuktkrevende insekter

A.2.15.1 Skadedyr og fuktkrevende insekter
1

Beskrivelse:
Det er ved befaring innenfor de forskriftsfestede undersgkelsesnivaene, samt ved gjennomgang av egenerklzeringen, ikke
avdekket forhold som tyder pa angrep av skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen.

A.2.2 - Kjgkken - Kjgkken

Arstall: 2021

Beskrivelse:
Kjgkkeninnredningen er fra 2021 og har profilerte fronter og laminatbenkeplate. Det er fliser over kjgkkenbenken.
Kjgkkenet er utstyrt med kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp. Avtrekk skjer via ventilator.
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e | A2.24  Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt
1 Kjgkken, 3.etasje

A.2.2.6  Innredning
Kjgkken, 3.etasje

Vurdering/Avvik:
o Det er pavist noe slitasje pa en front pa innredningen. Forholdet vurderes a vaere av estetisk karakter.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Det erregistrert noe slitasje pa en front; utbedring eller utskifting kan vurderes av estetiske hensyn, uten vesentlig
funksjonell konsekvens.

A.2.2.7 Benkebereder
Kjgkken, 3.etasje

Arstall: 2003

Beskrivelse:

Leiligheten har en 120 | varmtvannstank fra 2003. Tanken er plassert i kjskkenbenken. Det er pavist avrenning fra
sikkerhetsventilen til avigp.

Vurdering/Avvik:

o Varmtvannsberederen er fra 2003 og har usikker fremtidig funksjon grunnet alder.
o Berederen er ikke lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Berederen er over 20 ar og har usikker fremtidig funksjon. Jevnlig kontroll anbefales, og utskifting bgr planlegges for &

redusere risikoen for lekkasje eller funksjonssvikt.
o Det bor etableres lekkasjesikring for berederen, da lekkasje kan medfgre vannskade pa kjgkkeninnredning og
tilstgtende bygningsdeler.
A.2.4 - Overflater generelt i leiligheten

Beskrivelse:
Leiligheten har laminatgulv, malte plater og tapet pa veggene samt malt betonghimling. Det er normal slitasje sett i
sammenheng med alder.

ef | A2.4.1  Overflater - Vegger og himling
1

A.2.4.2  Overflater - Gulv
1

A.2.9 - lldsteder og skorsteiner inne i boligen

A.2.9.1 - lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Beskrivelse:
Leiligheten har ildsted og pipe. Det er kun vurdert HMS-forhold (helse, miljg og sikkerhet) pa konstruksjonen, ingen
unormale forhold observert i leiligheten.
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A.3.17 - Yttervegg

A.3.17.3 Vinduer og ytterdgrer

Arstall: 2007

Beskrivelse:

Leiligheten har PVC-vinduer og balkongdgr fra henholdsvis 2007 og 2016. Ytterdgren er brann- og lydklassifisert, men
alderen er ukjent.

Vurdering/Avvik:
o Det erregistrert skadet pakning i balkongdgren.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Skadet pakning i balkongdaren bar skiftes for & opprettholde tilfredsstillende tetthet og redusere risiko for trekk og
fuktinntrenging.

A.3.19 - Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende

m A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner

Arstall: 2003

Beskrivelse:

Det er utgang fra soverommet i 3. etasje til en balkong pa ca. 6,3 m”. Balkongen er utfgrt i stalkonstruksjon med tredekke
og tett dekke under. Det er montert rekkverk med fasadeplater, med en rekkverkshgyde pa ca. 1,1 m.

Vurdering/Avvik:
o Balkongen har usikker fremtidig funksjon pa grunn av alder, da den er over 18 ar.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Pa grunn av alder bgr balkongkonstruksjonen fglges opp med jevnlig observasjon.

Helse, miljg og sikkerhet:

o Rekkverkets hgyde er ikke i henhold til forskriften som gjaldt pa befaringstidspunktet. Forholdet bgr utbedres slik at
rekkverket tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

A.3.24 - Andre forhold for boligeiendommen utvendig

A.3.24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)

Beskrivelse:

Det foreligger ingen tilstandsanalyse, vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler i bygget. Ifglge eier har borettslaget
avtale med Halvorsen Service Partner AS om blant annet tilsyn og vedlikehold av fellesarealer, ukentlig tilsyn av sluker,
kontroll av belysning og renhold.

Vurdering/Avvik:

o Det foreligger ingen tilstandsanalyse, vedlikeholdsplan eller tilsvarende dokumentasjon for fellesdelene i bygget. Ifglge
eier har borettslaget imidlertid en avtale med Halvorsen Service Partner AS om blant annet tilsyn og vedlikehold av
fellesarealer, ukentlig tilsyn av sluker, kontroll av belysning og renhold.
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Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Det anbefales at borettslaget vurderer a fa utarbeidet en tilstandsanalyse og langsiktig vedlikeholdsplan for

N T

Norsk takst

fellesdelene. Borettslaget har allerede avtale med Halvorsen Service Partner AS om blant annet tilsyn og vedlikehold
av fellesarealer, ukentlig tilsyn av sluker, kontroll av belysning og renhold. Det er borettslagets ansvar a eventuelt
innhente eller utarbeide slik dokumentasjon. Manglende samlet dokumentasjon kan gjare det vanskeligere a planlegge

vedlikehold og kostnader, og kan medfare risiko for uforutsette utgifter.

3.3 Forenklet vurdering av elektri

TILSYN FRA DET LOKALE EL-TILSYNET

Har det lokale el-tilsynet (DLE) gjennomfgrt tilsyn i boligen de siste 5 rene?

Nei

Elektrisk anlegg med skrusikringer og nyere strammaler. Dokumentasjon er ikke fremlagt, og det er ikke dokumentert el-

tilsyn eller el-kontroll de siste fem arene.

OPPLYSNINGER FRA EIER

Er det kjent nar det elektriske anlegget ble installert eller sist totalrehabilitert? Nei
Opplever eier at sikringene lgses ut ofte? Nei
Har det veert brann, branntillap eller varmgang i det elektriske anlegget? Nei
Finnes det kursfortegnelse i sikringsskapet? Ja
Stemmer antall sikringer med kursfortegnelsen? Nei
Kursfortegnelse og sikringer er noe uoversiktlige. Det burde vaert en oppdatert oversikt.
VISUELL KONTROLL
Er plugg/tilkobling til varmtvannsbereder uten tegn til brunsvidd eller varmgang? Ja
Er det synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet og sikret? Ja
Er kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap tette (uten & apne kapslinger)? Ja
Det er kun utfgrt en enkel visuell besiktigelse. Takstingenigren er ikke fagperson innen elektro.
SAMSVARSERKLARING
Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1999? Ukjent
Foreligger det samsvarserklzering for arbeid utfgrt etter 1999? Nei
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Det foreligger ikke dokumentasjon.

BEHOV FOR KONTROLL

Er det, basert pa opplysningene og observasjonene, behov for kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person?

Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler
kan medfgre gkt risiko for brann, elektrisk stat og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert
elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Takstingenigr er ikke elektrofagkyndig, og det er ikke kjent el-tilsyn de siste fem arene. Det anbefales kontroll av det
elektriske anlegget utfert av registrert elektroinstallater.

3.4 Lovlighetsmangler

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som samsvarer med faktisk utfgrelse og dagens bruk.

Dette innebaerer at tilgjengelige tegninger er godkjent av bygningsmyndighetene og samsvarer med faktisk utfgrelse
og bruk av bygget. Lgsning, rominndeling og funksjon er i trad med det som er omsgkt og godkjent. Forholdet anses
som avklart og uten kjente avvik av betydning.
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Verdivurdering

Dato verdsetting 04.11.2026
Estimert markedsverdi 2 800 000
- Andel fellesgjeld 289 121
+  Andel felles formue 13 634
Markedsverdi etter fradrag, avrundet 2 500 000

Leiligheten ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden er noe lengre enn landsgjennomsnittet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende leiligheter i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er fastsatt pa
bakgrunn av disse vurderingene.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring vurderes leiligheten & kunne omsettes for
den anslatte markedsverdien i dagens marked.

4.2 Borettslag

Borettslagets navn: BORETTSLAGET N@RVEGATA 10 AL
Organisasjonsnummer: 955360818

Forretningsfarer: OBOS

Andelseier: Slettum, Martine @kern
Andelsnummer: 89

Leilighetsnummer: 089

Andel fellesgjeld: 289 121 per 26.10.2026

Andel felles formue: 13634 per31.12.2025

o Felleskostnader per maned kr 5 134,-.

4.3 Teknisk verdi

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 4 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og - 1700 000
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Leilighet 2450000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i
det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Beregnet tomteverdi 500 000
Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 2 950 000
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4.4 Sammenlignbare objekter

Eiendom Salgsdato Prisantydning Salgspris Fellesgjeld Pris pr. m?
Ngrvegata 14A, 6008 ALESUND 11/26/2025 2 750 000 2 650 000 307 631 36 806
Byggedr: 1961 Soverom: 2 Areal: 72 m?
Ngrvegata 12C, 6008 ALESUND 06/09/2026 2490 000 2 750 000 242 111 51887
Byggedr: 1961 Soverom: 1 Areal: 53 m?
Ngrvegata 18A, 6008 ALESUND 05/28/2025 2 390 000 2 380 000 304 000 35522
Byggedr: 1961 Soverom: 2 Areal: 67 m?
Ngrvegata 16A, 6008 ALESUND 06/01/2026 2 790 000 3100 000 283890 44 928
Byggedr: 1961 Soverom: 2 Areal: 69 m?
Ngrvegata 12B, 6008 ALESUND 08/28/2026 2450 000 2450 000 241262 45 370
Byggedr: 1961 Soverom: 1 Areal: 54 m?
Ngrvegata 16C, 6008 ALESUND 05/20/2025 2490 000 2 610000 300 000 36761
Byggedr: 1961 Soverom: 2 Areal: 71 m?
Ngrvegata 12C, 6008 ALESUND 09/03/2026 2 400 000 2425000 239 399 45755
Byggedr: 1961 Soverom: 1 Areal: 53 m?
Ngrvegata 14B, 6008 ALESUND 09/15/2026 2100 000 2100 000 241701 39 623
Byggedr: 1961 Soverom: 1 Areal: 53 m?
Ngrvegata 16C, 6008 ALESUND 08/20/2025 2 490 000 2 375000 352000 29321
Byggedr: 1961 Soverom: 3 Areal: 81 m?
Ngrvegata 10A, 6008 ALESUND 07/11/2025 2 300 000 2200 000 312000 30986
Byggedr: 1961 Soverom: 2 Areal: 71 m?
Ngrvegata 18B, 6008 ALESUND 06/04/2026 2200 000 2200 000 291262 31884
Byggedr: 1961 Soverom: 2 Areal: 69 m?
Gjennomsnittlig kvadratmeterpris 38 205 kr
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Navn Dato Kommentar Vedlagt
Dokumentpakke fra megler Dokumentene fra megler er ikke gjennomgatt i sin helhet. Nei

Gjennomgangen er begrenset til dokumenter som er vurdert
som relevante for rapportens omtale av bygningens lovlighet.
Dette omfatter tilgjengelige bygningstegninger, byggetillatelser
og ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bygningen som
er tilstandsvurdert. Gjennomgangen er ikke en fullstendig
kontroll av om alle forhold ved eiendommen er lovlige eller
godkjente. Den omfatter heller ikke en fullstendig kontroll av
private rettigheter og avtaler knyttet til eiendommen.

Egenerklaeringsskjema 03.11.2026 Nei
Byggekost.no 04.11.2026 Nei
Eiendomsverdi.no 04.11.2026 Nei
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E Forutsetninger

Standard forutsetninger Tilstandsrapport Bolig (Tryggere Bolighandel):

FORVENTINGSNIVAET TIL RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten som er laget i trad med Avhendingslova sin forskrift «Tryggere bolighandel» er en NIVA 1 rapport som i
utgangspunktet kun er basert pa visuelle observasjoner med tillegg av stikktakninger, fuktmalinger/fuktsgk i overflatematerialer. |
tillegg gjgres det inngrep (hulltaking) i enkelte konstruksjon slik som i trevegger i rom under terreng og i vegger bak vatsone e.l. pa
vatrom (fra tilstgtende rom).

Det poengteres at de aller fleste undersgkelser er basert pa stikkprgver pa deler av konstruksjonene, og ikke en 100 %
undersgkelse av alle synlige deler av en konstruksjon. De henvises her til anbefalte stikkprgveniva i NS 3600.2025 pa enkelte
konstruksjoner.

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det gjentatt
"forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av rapporten er klar over
dette forventningsnivaet:

«Utgangspunkt ma veere at den bygningssakkyndige (kun) bgr undersgke de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker, og
som kan fare til de dyreste skadene, men som samtidig er relativt billige & undersgke. [...] Uansett er det ikke realistisk a forvente at
den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig & gjennomfgare i praksis, og
den ville i alle fall medfare uforholdsmessige kostnader.»

TILSTANDSRAPPORT HVOR UNDERS@KELESESNIVAET ER BASERT PA FORSKRIFTEN TRYGGERE BOLIGHANDEL
Forskriften «Tryggere bolighandel» til avhendingsloven danner rammene for denne rapporten. Alle konstruksjoner som er endel av
denne forskriften skal undersgkes av bygningssakkyndig/takstingenigr sa lenge konstruksjonen er endel av boligen som
undersgkes eller at det tydelig fremgar hvorfor eventuelt en konstruksjon som er omtalt i forskriften IKKE er undersgkt.

Det kan veere konstruksjoner som IKKE fremgar av undersgkelsesnivaet i nevnte forskrift likevel er tatt med utifra
bygningssakkyndige/ takstingenigrens vurderinger, da vil dette fremga i rapporten. Forskriftens §2-23 henviser til NS 3600.2025
nar det gjelder setting av tilstandsgrader.

BEFARINGS- OG UNDERS@KELSESNIVA

Rapporten bygger pa en befaring av de delene av boligen som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet, og i trdd med kravene i
forskriften til avhendingsloven. Vurderingene er basert pa det den bygningssakkyndige faktisk kunne undersgke og vurdere pa
befaringstidspunktet , og er ikke en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Undersgkelsene er primaert
utfert etter undersgkelsesniva i forskriften Tryggere bolighandel.

| praksis innebzerer dette:

Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater, uten inngrep som riving eller demontering. Bygningsdeler som er
skjult, tildekket (for eksempel av sng), eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt. Det gjennomfares ikke
funksjonstesting av tekniske installasjoner eller bygningsdeler, som elektrisk anlegg, ventilasjon, isolasjon eller piper. Lgsgre,
inventar, hvitevarer og integrert utstyr vurderes ikke. Vurdering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt fra loft, stige eller
bakkeniva, eller fra taket der det er sikkerhetsmesig forsvarlig utifra bygningssakkyndiges vurdering. De fleste konstruksjoner blir
undersgkt utifra et «stikkprgve-prinsipp» enkelte steder, for eksempel ved bruk av spiss redskap i enkelte deler av konstruksjonen,
funksjonstesting av enkelte vinduer etc, men dette gjelder kun utvalgte punkter og gir ikke full oversikt over hele konstruksjonen
eller alle bygningsdeler.

VURDERING AV BRUKT BOLIG - NORMAL SLITASJEGRAD - REFERANSENIVA

NS 3600.2025 angir «normal slitasjegrad» til Tilstandsgrad 1 (TG1). «NS 3600.2025 legger til grunn at «<normal slitasje» er slitasje
som IKKE pavirker bygningsdelens funksjon»

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet for
boligen. Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for konstruksjonens funksjon, og som kommer frem av forskrift
til avhendingslova.

Endel konstruksjoner blir vurdert opp i mot dagens krav og regelverk, dette gjelder blant annet helse-miljg-sikkerhets forhold(HMS)
- disse forholdene settes det ikke tilstandsgrader pa. Videre har endel konstruksjoner pa vatrom og enkelte andre spesialrom krav
opp mot dagens krav, f.eks. fall/ haydeforskjeller, tettesjikt, dokumentasjon, ventilasjon etc.

ELEKTRISKE ANLEGG

Formalet med vurderingen av det elektriske anlegget er a avklare om det foreligger dokumentasjon pa nyere el-tilsyn, samt &
vurdere om det er behov for neermere gjennomgang av anlegget utfert av elektrofaglig person.

Undersgkelsen er begrenset til visuelle observasjoner og tilgjengelig dokumentasjon, og innebaerer ikke en faglig kontroll eller
teknisk tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse til a foreta en slik
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vurdering.

Dersom det ikke kan fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pa nyere kontroll, eller det avdekkes forhold som gir grunn til tvil,
anbefales det at anlegget gjennomgas av kvalifisert elektroinstallatar

TILSTANDSGRADER - §2-23 i forskriften Tryggere bolighandel

Tilstandsgrad O gis n&r bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det
skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses
som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man
ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkjelleren er uten inspeksjonsmulighet verken
innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis i tilstandsrapporten. For valg
av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

AREAL

Arealmalinger og arealoppstilling er utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegning av bygninger.
Oppgitte arealer gjelder pa tidspunktet boligen ble oppmalt. For at et areal skal veere maleverdig ma rommet ha fri hgyde pa
minimum 1,90 m over gulv, samt i en bredde p& minst 0,60 m. For eksempel vil et loft med skratak kun fa medregnet areal der
disse kravene er oppfylt. | tillegg ma rommet ha adkomst via der eller luke, og gulvet ma veere gangbart.

DEFINISJONER

NS 3600.2025 bruker endel begrep som ofte benyttes av takstingenigr/bygningssakyndig i rapporten, noen gjengis her:
referanseniva - forhandsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen

avvik - tilstand som er darligere enn det referansenivdet som er lagt til grunn

symptom - observerbart forhold som gir indikasjon pahvilken tilstand en bygningsdel befinner seg

faglig god utfgrelse - faglige Igsninger utfert i henhold til lov, forskrift, funksjonskrav, preaksepterte ytelser, analyse, standarder,
normer, monteringsanvisninger og god handverksmessig utfgrelse

bolig - bygning eller boenhet som blir benyttet til fast opphold p& heldrsbasis eller som fritidsbolig

fellesdel - del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold

smahus - bolig som er frittliggende og sammenbygd med inntil 3 etasjer

bygningsdel - del av bygning eller annet byggverk

vanninstallasjon- innvendige rarledninger for forbruksvann og utstyr som er fast tilknyttet ledningsnettet, og som inngar som en
ngdvendig del av boligens drift

erfaringsbasert funksjonstid- indikator for antall &r en bygningsdel forventes a opprettholde funksjonen

usikker fremtidig funksjon - tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonsvikt

fuktskade - uakseptabel fglge knyttet til fukt

forhgyet fuktniva - fuktnivé som indikerer mulig ugnsket fukt

kritisk fuktniva - forhandsdefinertfuktnivdsom kan gi en fuktskade dersom det overskrides

rate - nedbryting av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som fgrer til gradvis tap av masse og fasthet,og ofte forandringer
i struktur og farge

muggsopp - sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfagrer nedbryting av disse

skadedyr - dyr som kan skade bygningen som gnagere og tregdeleggende insekter

fuktkrevende insekter - insekter som ikke skader bygningen, men som kan oppleves som problematisk/skjemmende

sprekk - brudd i overflaten med en spaltebredde stgrre enn 1 mm

riss - brudd i med spaltebredde mindre enn eller lik 1 mm

bom flis - flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis lgs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt

flis med hul lyd - flis med hul lyd under deler av flisen ndr man banker pa den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til
riss i fuger

normal slitasjegrad - er slitasje som ikke pavirker bygningsdelens funksjon

AREALMALINGER OG BRUKSAREAL
Norsk standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegninger av bygninger
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt og

oppmalt av bygningssakkyndig.

Innglasset
Stue Soverom 1 balkong
— L. (BRA-b) 4
== i
Terr-
II asse
(TBA)
Kjekken . Bad Soverom 2
ok
<
| (] [

Internt bruksareal (BRA-i)
Stue, kjkken, soverom, viitrom, ganger, bader, tekniske
rom som en ndr tak | via hovedinngangsdar

Eksternt bruksareal (BRA-e)
Rom utenfor boenheten, men tilknyttet denne. Tilgang kun
utenfra - f.eks. garasje eller frittstiende bod.

Innglasset balkong mv. (BRA-b)
Innglasset balkong, veranda eller altan e l. tilknyttet
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA)
Apen balkong, terrasse, veranda, altan e.l. tilknyttet
boenheten. Inngar ikke | BRA.

Gang /
_‘) inngang L Soverom 3
_ Frittst.
Garasje Bod
(BRA-¢) (BRA-¢)
Egen dor utenira Egen dar utenfra

Hva er maleverdig areal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

= minus y 28

Rommet ma ha minst 1,90 m fri takhgyde og minst 0,60 m bredde. Et loft med skratak far kun registrert malbart areal der disse
kravene er oppfylt. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Ngyaktighet og markedsverdi

Areal kan veere krevende a fastsette ngyaktig pa grunn av skjevheter, karnapper, buer eller apne rom over flere etasjer.
Markedsverdien kan ikke beregnes matematisk fra kvadratmeterantallet i rapporten alene.

Bruksendring og brannceller

Bygningssakkyndig vurderer om rombruken samsvarer med godkjente tegninger og branncellekrav. Bruksendring - f.eks. fra bod til

soverom - kan kreve sgknad.
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Ngrvegata 16A

Adresse: Narvegata 16A, 6008 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 133: Bnr 291 A I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

Ansvarlig takstingenigr

Mgretakst AS

Sterkt fagmiljg og hay kompetanse.

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i
Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den starste
enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med
sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig
kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hay faglig standard og innenfor avtalte
tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er
tilsluttet Norsk Takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa
Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom."

Takstingenigr/Rapportansvarlig

Utdannet takstingenigr og medlem av Norges takst. Har i tillegg Byggmesterutdanning. Har drevet som selvstendig
takstmann siden 2019. Har tidligere arbeidserfaring fra byggebransjen siden 2003 som tgmrer, byggeleder, selger og
byggmester i utbygningsfirma fra 2018 - 2025. Har gjennom Norsk takst sitt system godkjenning som dekker fglgende
takseringstjenester: Tilstandsrapport, Verditaksering bolig, Verditaksering nzeringseiendommer, Byggelanskontroll og
Energimerking bolig.

Rapportansvarlig

Arnt Erik Blindheimsvik | Blibo AS
Uavhengig Takstingenigr
arnterik@moretakst.no

97 03 20 20

. OGN/,
o &,

o mgretakst IR ™

\53d
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K

Norsk takst MriaL
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Adresse: Ngrvegata 16A, 6008 ALESUND ‘
Matrikkel: Gnr 133: Bnr 291 A I I
Kommune: 1508 ALESUND KOMMUNE Norsk takst

E] VVersjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse
1 05.11.2026 Versjon 1

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no
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Ngrveg

ata 16A

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0247/26

Selger 1 navn

Martine @kern Slettum

Gateadresse

Ngrvegata 16A

Poststed

ALESUND 6008

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder | 9 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Nordea |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: M@S 1
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14

15
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17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

notarno

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [T va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Bravida leverer strem til 4 ladebokser i borettslaget

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Document reference: 1-0247/26

M Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Ble utbedret 2021/2022 |
Arbeid utfert av | Polygon |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: M@S
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20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer p& Regjeringens nettsider."

[ Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/okt fellesgjeld?
M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei M Ja
Beskrivelse | | en annen blokk har det veert flere som har hatt selvkre, men ikke vaert aktuelt i denne blokken.

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei M Ja
Beskrivelse | Det har veert lagt ut felles i fellesboder men ikke hart om det faktisk har forekommet noen skjeggkre i disse.

Initialer selger: M@S 3
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Tilleggskommentar

notarno

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: M@S
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* Eiendomsgrenser N
Q ' I I l q —— Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
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Kommune: 1508 Alesund —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Eiendom:  1508/133/291/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 26.10.2026
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring
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MatrikkelnummermedSnr
Europaveg gatenavn.
Privatveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Skjerm

MurLoddrett

Frittstdende mur

Voll

Vegbom
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

Skjerm

RpOmréade vedtatt - pa
grunnen

RpGrense
RpBestemmelseGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje
Regulert parkeringsfelt
Male- og avstandslinje

Boligomréade

Industri
Kjoreveg
Gangveg

Privat veg
Felles avkjarsel

Bestemmelsesomrade

o~
A~
o~
o~

Py

A~
ard

P

/"“”

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

Eiendomsgrense fiktiv

Hekk

Gjerde

Loddrett mur

Byggetiltak Stikningsberegnet
Vegdekkekant
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund

Byggetiltak Stikningsberegnet

RpAngittHensynGrense

RpFormalgrense
Avkjorsel

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Regulert fotgjengerfelt
Bevaringsomrade

Konsentrert
smahusbebyggelse

Offentlig bebyggelse
Annen veggrunn
Parkeringsplass
Campingplass

Felles parkeringsplass

Bevaring kulturmiljo

o~

~
o~

b

N
X

vy

-goeEgn OB

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

VeggFrittstdende

MurFrittstdende
Idrettsanlegg

Skjerm

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og groft

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

‘ RpBandleggingGrense

RpSikringGrense
Inkjaring

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Regulert kjgrefelt
Regulert stoyskjerm
Byggeomrade
Blokkbebyggelse

Almennyttig formal
Gang-/sykkelveg
Offentlig friomrade
Annet spesialomrade
Annet kombinert formal

Bandlegging etter lov om

26.10.2026 13:27:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

63

Side 2 av 3

notarno



Ngrvegata 16A

kulturminner

N Frisikt 1 Boligbebyggelse, blokker B (drettsstadion

[ Lekeplass ™ Nermere angitte /= Samferdselsanlegg og teknisk
uteoppholdsarealer infrastruktur

] Veg ] Kjoreveg [ Fortau

[ 1 Gatetun 0 Annen veggrunn, tekniske T Annen veggrunn, grgntareal
anlegg

[ Parkering [ Parkeringsplasser [ Parkeringshus eller -anlegg

(I Turveg 1 Friomrade

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg A/ Kommunal veg A/ Privat veg

,".r‘ Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ,‘f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
BB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskiller B Shik < Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning M Trekiror

/\/Vam.ledm'ng }--}--}- Datakabel }--=-}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hagyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vare feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket | kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S§ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
26.10.2026 13:27:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Tegnforklaring

N

I8

~7

i

i/

J

i

/1

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti
Eiendomsgrense generert

Skjerm

Flytebrygge utligger
Frittstdende mur

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

Byggetiltak Ca. angivelse
KpBestemmelseGrense

Fjernveg - P& bakken -
Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljo

Bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting -
Naveerende

Idrettsanlegg - Naveerende

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Naveerende

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Trase for teknisk infrastruktur -
Naveerende

Turdrag - Fremtidig

i

L]

/

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Fiktiv avgrensning for anlegg
Idrettsanlegg

Loddrett mur

Voll

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

KpBestemmelseOmrade

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for angitt hensynsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Navaerende

Fritids- og turistformal -
Naveerende

Andre typer anlegg -
Naveerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur - Naveerende

Grannstruktur - Naveerende

Smabathavn - Navaerende

A~

o~

|

i

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Flytebrygge landgang

Kai- og bryggekant

Skjerm

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Kanal og greft

Byggetiltak Stikningsberegnet
Bygg godkjent revet

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - Pa bakken -
Naveerende

Grense for bandleggingsoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

Uteoppholdsarealer -

Navaerende

Uteoppholdsarealer -
Fremtidig

Parkering - Naveerende
Friomrade - Naveerende

Friluftsomrade - Naveerende

26.10.2026 13:26:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

NV Euopa-Riksveg N Fylkesveg /J Kommunal veg /v' Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ~ # Kommunal gang og sykkelveg ,“f' Privat gang og sykkelveg

,+*+" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B shik > shik
/" AvlopFelles /+ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning AN Trekkror

N\’aﬂnledning f--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hagyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mad prosjektansvarlig/byggherre selv foreta n@dvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notarno

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
26.10.2026 13:26:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Alesund kommune

Alesund Boligbyggelag A.L
Einarvikgata 7

6002 ALESUND

Deres ref.

«Soa_Navn»

Saksbehandler
Avd.ing.Per Bigseth
TIf70 16 26 24

Var ref. Dato:
PB/06/2121-6/  133/291 20.02.2008

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningslovens § 99 nr. 1

Beliggenhet:
Adresse:

Seknad av:

Tiltakets art:
Tiltakshaver:
Ansvarlig seker:
Byggetillatelse:
Igangsettingstillatelse

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med

Bydelnr.: 03 Grunnkrets nr.: 0309
Gnr. 133 Bnr. 291 Norvegt.10
15.06.06

Fasadeendring/riving av kledning med mer.
Borettslaget Norvegt.10 AL
ABO

19.07.06

19.07.06

tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen forutsetter.

Bruksendring krever serskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen

Virksombhet for plan og bygning

Lars Roger Lundanes

fagleder
Per Bigseth
avdelingsingenior
Postadresse: Sentralbord Besoksadresse:
Serviceboks 21 TIf 701620 00 «Soa_Adr2» TIf «Soa_TIf» Bankgiro:  6550.05.05200

6025 ALESUND Faks 70162001
postmottak@alesund.kommune.no

Faks  «Soa_Fax»  Org.nr.: 942.953.119
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Ngrvegata 16A

ALESUND KOMMUNE

ART arkitekter og ingenigrer AS Plan og bygning
Langelandsvegen 17 Saksbehandler:
Trine Rpkke Hammeris
6010 ALESUND TIf. 70 16 26 29
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
15/8402-8 17/76923 133/291 16.10.2017

Gnr. 133 bnr. 291 - ferdigattest - Borettslaget Ngrvegata 10 A/L - Ngrvegata

10,12.14,16 0g 18
etter plan- og bygningslovens § 21-10

Beliggenhet: Bydel nr.: 03 0309
Adresse: Gnr. 133 Bnr. 291

Seknad av: 05.07.2017

Tiltakets art: Rehabilitering av fasader
Tiltakshaver: 5-6498 Borettslaget Ngrvegata 10 AL
Ansvarlig sgker: ART arkitekter og ingenigrer AS
Byggetillatelse: 19.01.2016, del.sak nr. 034/16
Igangsettingstillatelse 08.03.2016

Ansvarlig sgker har via gjennomfgringsplanen bekreftet at det er foretatt sluttkontroll og at
ngdvendige samsvars- og kontrollerklzeringer foreligger. Gjennom dette har ansvarlig sgker
bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser og krav gittieller i
medhold av plan- og bygningsloven. Sluttrapport for avfall er framlagt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen
forutsetter. Bruksendring krever saerskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 20-1 og SAK
§§ 2-10g 3-1.

Med hilsen
Trine Rdkke Hammeras
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralborg: Bespksadresse: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 7016 2000 Keiser Wilhelmsgate 11 942.553.119

6025 ALESUND
gostmettak@alesund kommune.n www alesund kommune ng
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Ngrvegata 16A

Vedtekter

for Ngrvegata 10 AL borettslag org nr 955 360 818
tilknyttet
Alesund boligbyggelag
vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 16. januar 1961, sist endret den
15. mars 2016.
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Ngrvegata 10 AL borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdar i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Alesund boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formdl &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette

komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
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godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det

er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje,
til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de to siste &rene har hert til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15
forste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.
3-3 Nzrmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i

samsvar med tiden og forholdene.
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Ngrvegata 16A

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til

andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

-andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller

overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

-andelseieren er en juridisk person

-andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

-et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett

opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

-det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller

husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig segknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkijent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,

sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
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varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa negdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rogr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannléds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafegrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke

oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjegr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, Jjf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 5
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning

besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s@rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nadr tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

(2) Styret kan meddele prokura. 6
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det negdvendig, eller
ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pad minst tre dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinar generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for
seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for

andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

-vilkar for & vere andelseier i borettslaget

-bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

-denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag

av samme dato.
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ORDENSREGLER FOR N@RVEGATA 10 AL

02.05.2017

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for 3 holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

2. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- atavtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for a unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

- aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer.

- at man ikke henger tgy til terk pa balkong over balkongrekkverks hgyde.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til a gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som 3 sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens 55 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor
borettslaget.

3. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 23:00—07:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.
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Sentrifugering av tgy skal ikke forekomme etter kl. 23:00 da denne lyden forplanter seg i bygningen
og virker veldig forstyrrende pa natteroen.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen og dette medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 07:00-20:00
- lgrdager kan man arbeide mellom kl. 10:00 — 18:00 etter behov, men ikke sgndag og
helligdager.

4. Fellesarealer.
Beboerne oppfordres til 3 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Avfallsposer skal ikke settes utenfor avfallsbeholderne. Husk at dette pakaller fugler og rotter.
Restavfall, plast og papir skal sortes riktig og sleppes i de riktige beholderne.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. | fglge brannforskriftene er det ikke
lov & plassere gjenstander/ting som kan vaere til hinder for andre ved uttrykning.

Alle andelseiere ma sgke styret hvis man gnsker a bruke fellesareal, herunder kjellere og vaskerom til
egne formal.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette ogsa tiltrekker rotter og mus til boligene.
Fellesdgrer skal alltid veere |ast.

5. Kjgring og parkering
Partiet mellom blokkene og veien ma ikke blokkeres med parkering. Dette ma vare apent for
syketransport, brannbil eller annen viktig transport.

6. Dyrehold

Det er forbudt a holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan brukeren av
boligen sgke styrets godkjennelse. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
borettslagets omrade. Dyrene skal ikke ga Igs i ganger/kjellere eller pa eiendommen. Dersom ikke
reglene blir overholdt, ma eier belage seg pa at dyret ma plasseres i annen bolig.

7.Andre bestemmelser

Grilling pa balkonger er tillatt, men kun med elektrisk grill. Den som griller ma ta hensyn til
brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

8.Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Styret
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester BORETTSLAGET ETTERSTAD |

Antall registrerte 10
enheter

Postnummer 6008

Sted ALESUND
Kommunenavn Alesund
Géardsnummer 133
Bruksnummer 291
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 178941429

Merkenummer Energiattest-2025-204483
Dato 10.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

JLLLEL
o) M

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1961

Bygningsmateriale:

BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtkteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szrskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — smeness

—>kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notarno

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé&
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET

\ Oy

@ NE:ggmlmlﬂwforhund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer Adresse Salgsoppgavedato

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson TIf
Epost

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



