O.A. Devolds gate 14

SENTRUM

Prisantydning Kr. 3 590 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 84/89 kvm NOTAR.NO
Megler Henrik Pettersen TIf 465 28 349
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84/89 m?
Eierseksjon
Leilighet

1940

2

3

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

O.A. Devolds gate 14

Attraktiv leilighet med utsikt og romslig solrik
balkong |2 soverom| Nytt kjgkken i 2020|

Velkommen til O.A. Devolds gate 14! En tiltalende og trivelig leilighet med
god standard og en sveert attraktiv beliggenhet midt i hjertet av Alesund
sentrum. Leiligheten byr pd& nyere KVIK-kjokken med integrerte hvitevarer
og vinskap, romslig stue med utgang til balkong, spisestue, to soverom og
bad. Fra balkongen kan du nyte utsikt over Sukkertoppen. Det medfolger
ogsd tilgang til en stor, felles sykkelbod i garasjen, samt en pent
opparbeidet bakgdrd med utemgbler.

Her bor du med kort gangavstand til byens kaféer, restauranter, butikker
og evrige servicetilbud. Samtidig ligger flotte tur- og rekreasjonsomrdder
rundt Aksla og Byparken like ved. Her fdar du en flott kombinasjon av sentral
beliggenhet, god standard og flott utsikt.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

O.A. DEVOLDS GATE 14

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leilighet beliggende i O.A. Devoldsgate 14 i Alesund sentrum. Leiligheten har en meget sentral beliggenhet og har
gangavstand til kjgpesenter, treningssenter, dagligvarebutikker, kaféer og restauranter, og det man ellers métte
trenge av servicetilbud. Det er ogsd gangavstand til Brosundet som kan skilte med mange flotte spiseplasser
som Anno, Apotekergata No. 5 og The Greedy Box.

Fra leiligheten er det ogsd kort avstand til Byparken. Her kan en velge mellom & nyte en rolig dag i parken eller &
gd trappene opp til Fjellstua. Belgnningen pd toppen av trappetrinnene er en spektakuleer panoramautsikt over
Alesund, fjordene og gyene rundt. Rett ved Byparken ligger ogsé Bybadet som ble dpnet i 2021.

Fra Alesund sentrum er det 0gsd gode bussforbindelser som gér bdde utover mot Hessa og innover mot Moa.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.

O.A. DEVOLDS GATE 14
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
O.A. Devolds gate 14, 6002 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0210/26

SELGER
Preben Hauglid Tafjord
Caroline Hoff Segdrd

MATRIKKEL
Gardsnummer 201, bruksnummer 491, seksjonsnummer 6, , ideell andel 1/1.
i O. A. Devoldsgate 14 med orgnr. 913384199 i Alesund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 650 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten skréiner mot servest og er opparbeidet med stept fortau langs O.A. Devolds gate og gruset
parkeringsareal mot vest. Felles markterrasse mot sgr og uteplass med stgpt dekke over garasjen mot ost.
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Arealet pd& tomten gjelder for hele sameiet.

SAMEIEBR@K
908/868

TAKST
Tilstandsrapport datert 10.09.2026. utfert av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

BYGGEAR
1940

BYGGEMATE

Bygningen er oppfert i 1940 med beerende konstruksjoner og yttervegger hovedsakelig i mur, og utvendige
fasader er pusset og malt. Taket er utfert som valmtak med trekonstruksjon og tekket med skifer. Vinduene har
trekarmer med isolerglass, og vinduene er malte med 2-lags glass. De fleste vinduene ble skiftet omkring 2000,
mens kjokkenvinduet ble skiftet i 2008. Det er brann- og lydklassifisert entréder og malt balkongder i tre med
2-lags glass, samt der mot baktrappen. Leiligheten har overbygd balkong mot vest med dekke i betong og
rekkverk av betong og stdl. Etasjeskillere er av trekonstruksjoner.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

I henhold til sameiets vedtekter har seksjonseier ansvar for vedlikehold av vinduene. Utskifting som ikke skyldes
manglende vedlikehold, omfattes i utgangspunktet av sameiets ansvar. Vedtektene har egne bestemmelser om
samlet utskiftingsplan, styregodkjenning og kostnader ved individuell utskifting. Ansvar og kostnadsfordeling for
de aktuelle vinduene md avklares med sameiet for utskifting

- Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Avvik: Det er méilt lokal hgydeforskjell som er sterre enn 15 mm.

- Innvendig > Innvendige derer
Avvik: Dgren mot baktrappen er ikke lyd- eller brannklassifisert.

- Vétrom > 3. Etasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.

- Vé&trom > 3. Etasje > Bad > Overflater gulv
Avvik: Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet.

- Vé&trom > 3. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk

Awvik: Pastrykningsmembran/smeremembran pd vegg er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Péstrykningsmembran/smerememibran pé gulv er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Avvik: Kobberrer med loddede, klemte eller andre type skjoter eldre enn 33 d&r og har derfor usikker fremtidig

funksjon.

- Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrer
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Avvik: Avigpsrerene er av eldre dato og har oppnddd mer enn halvparten av forventet brukstid.
TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vé&trom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom
Fuktmdling ved hulltaking er ikke foretatt pd grunn av tilliggende konstruksjoner.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer og streammdiler. Kursfortegnelse er oppbevart pd innsiden av skapderen. Det
foreligger samsvarserkleering fra Alfa Elektro AS, datert 22.05.2023, for elektriske arbeider ved oppussing av
spisestue, stue og soverom. Sikringsskapet ble oppgradert i 2021. Stue, spisestue og ett soverom ble pusset opp i
2023/2024, med blant annet nye overflater, etterisolering og elektriske arbeider.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/
okt fellesgjeld?

Ja.

Beskrivelse: @ke med 500 kr pd felleskostnader etter nyttdr.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boliger inht reguleringsplan for Alesund sentrum datert 17.03.2000. Deler av
eiendommen er regulert til gate med fortau (150,9 kvm).

Eiendommen er ogsd avsatt til boligbebyggelse inht kommunedelplanen.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Varmekabler pd bad. Vedovn pd stue. Det ble montert nytt reykrer i pipen i 2019.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD

Det er gode parkeringsmuligheter i gate gjennom soneparkering, samt pd parkeringsplassen ved Skyttergata,
som ogsd er soneparkering. Ifelge styreleder er det ogsé en parkeringsplass pd forsiden av huset.
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VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.

Styreleder informerer om at det er korttidsutleie kun 60 dagn pr ér.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest angéende vaningshus datert 26.08.1940.

Det foreligger ferdigattest angéende skorsteinsrehabilitering datert 06.06.2019.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Ut i fra tegninger datert 17.04.1939 er bad og toalett sl&tt sammen og utvidet med deler av gangen.

RADONMALING
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivd og radonmaling er ikke relevant.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD

3. Etasje:

BRA-i 84 kvm: Stue, spisestue, kjokken, bad og 2 soverom
TBA 3 kvm: Balkong.

Kjeller:
BRA-e 5 kvm: Bod.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 10.09.2026,
utfert av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

STANDARD

Kjokken:

Kjokkenet ble oppusset i 2020 og har innredning med slette fronter og benkeplate. Det er integrerte hvitevarer,
herunder stekeovn, platetopp, kjel/frys og vinskap. Kjgkkenet har innfelte downlights i himling og kjokkenventilator
med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsere og tilbehers i salgsoppgaven.

Bad:

Badet er oppfert i perioden 1997-2010. Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler, vegger med flis og
himling med malt innvendig tak. Badet er innredet med servant med underskap, toalett og dusjnisje med
glassbyggerstein, samt opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Varmekablene ble ifglge eier reparert i 2025.
Rommet har avtrekksventilasjon og luftespalte under der.
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Innvendige overflater:
Gulv: Laminat.

Vegger: Malte, slette flater.
Himling: Malte, slette flater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjoter.

- Avlgpsrer: Synlige innvendige avigpsrer er utfert i plast.

- Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon.

- Varmtvannsberedning: Det er sentral varmtvannsberedning.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og stremmdiler. Kursfortegnelse er oppbevart pé innsiden
av skapdgren.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og reykvarslere.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 84 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 89 m?
TBA: 3 m?

10 O.A. DEVOLDS GATE 14



Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod

3. etasje

BRA-i: 84 m? Stue, spisestue, kjgkken, bad og 2 soverom

TBA fordelt p& etasje
3. etasje
3 m? Balkong.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & mdle opp helt ngyaktig pé grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3590 000,-

VERDITAKST
Kr 3 600 000,-

EIENDOMSSKATT
Kr 4 599,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Avgiften fordeles pd& fire terminer.

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 550,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Tv/internett, kommunale avgifter, forsikring pd bygg og varmtvann.

Styreleder informerer om at fellesutgiftene vil ke med kr 500 f.o.m 01.01.2027.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 821 380,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 3 285 520,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
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deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 590 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 89 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 102 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 692 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjopesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mdé selv pése at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1916/900141-1/58 10.08.1916 BEST. OM ADKOMSTRETT
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 2071 BNR: 491

1996/4775-1/58 10.04.1996 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: TAFJORD KRAFTSELSKAP.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1985/1696-2/58 26.02.1985 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 6

Formadl: Bolig

Sameiebrak: 98/868

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 9 SEKSIJONER

2020/1702051-1/200 01.01.2020

12 O.A. DEVOLDS GATE 14



OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 1504 GNR: 201 BNR: 491 FNR: O SNR: 6

2024/48990-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 201 BNR: 491 FNR: O SNR: 6

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
21.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

POLISENUMMER
42409372

KOMMENTAR FELLESGJELD
Det er ingen fellesgjeld ihht opplsninger gitt fra styreleder datert 04.09.2026.

ANDEL FORMUE
Kr. 5 022,- pr. 01.01.2026

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADSOKNINGER
Arsregnskap for 2025:

Inntekter: 346 675

Utgifter: 335 918,27

Arsresultat: 10 756,73

Budsjett for 2025:
Inntekter: 356 040
Utgifter: 391 900
Underskudd: - 35 860

Det er en del utgifter fra i fjor som ble overfert til i dr, pga. at det tok lang tid med forsikringsoppgjeret etter
vannskade fra seksjon 9 ned til seksjon 8. Offentlige avgifter har gkt med ca. 25.000 ser det ut til, og
stremforbruk og strempris har okt en del s& det ser ut til & bli et underskudd pd budsjettet som md dekkes inn
med egenkapital. Foresldr at vi gker innbetaling til fellesutgifter med ca. 50.000 for 2027, = ca. 14% som blir kr 500
pr seksjon.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Styret skal ikke avslé seknad om dyrehold
uten at det foreligger saklig grunn for dette. Dyreholdet mé ikke veere til ulempe eller sjenanse for de gvrige
brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.
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BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & i fellesskap holde det rent og ryddig p& sameiets eiendom, inklusive fellesarealene. Dvs.
rydde, koste, méke sng ol nér det er behov. Seppeldunker er kun beregnet til husholdningsavfall. Matavfall i grenn
dunk. Papir sorteres og kastes i papirdunk. Plast legges i plastsekker, nye kan finnes i sykkelbod. Glass og metaill
plasseres i egnet dunk, og el.avfall og andre farlige gjenstander kastes i egne rede beholdere for dette formdlet.
Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene. Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne,
men kan lagres for kortere perioder dersom styret blir informert. Barnevogner og sykler kan plasseres i sykkelbod.
Matt skal ikke legges ut pd sameiets omrdde, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene. Fellesdgrer skal
alltid veere I&st og lyset slukkes etter bruk i bakgang og kjeller. Alle oppfordres til & mote pé dugnad. Alle deltar i
trappevask annenhver mdned. Vask gang utenfor leilighet og 1trapp ned, 1. etasje vasker gangen nede,
vaskeliste henges opp pd tavie i 1. etasje

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselger- og boligkjeperforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
23.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

14 O.A. DEVOLDS GATE 14



MEGLER

Henrik Pettersen, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: hp@notar.no

Mobil: 465 28 349

ANSVARLIG MEGLER

Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

Mobil: 916 26 544

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 30 000~ (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 20 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Foto, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Energiattest

- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart
- Ferdigattester

- Byggetegninger

- Vedtekter
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- Husordensregler
- Seksjoneringstegninger som viser oversikten over bodene

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

O.A. DEVOLDS GATE 14
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Bolighygg med flere boenheter

(© 0.A. Devolds gate 14, 6002 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 201, bnr. 491, snr. 6 MarkEdsverdi
3 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 10.09.2026 Rapportdato: 17.09.2026 Oppdragsnr.: 21643-1397 Eiendomsverdi ref nr: TB1940

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

ﬁ{{zm% (’7;’»{./ N A

Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615

Oppdragsnr.: 21643-1397 Befaringsdato: 10.09.2026
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0.A. Devolds gate 14, 6002 ALESUND Naava Takst AS ‘
Gnr 201 - Bnr 491 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1508 ALESUND 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

> Tt Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

<)

o . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN FOLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere

o frittstadende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21643-1397 Befaringsdato: 10.09.2026 Side: 3av 18
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0.A. Devolds gate 14, 6002 ALESUND Naava Takst AS ‘
Gnr 201 - Bnr 491 Hjellhaugvegen 96 A
1508 ALESUND 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Bygningen er oppf@rt i 1940 med baerende konstruksjoner og
yttervegger hovedsakelig i mur. Utvendige fasader er pusset og
malt. Taket er utfgrt som valmtak med trekonstruksjon og tekket
med skifer.

Vinduene har trekarmer med isolerglass.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1940

UTVENDIG Gé til side

Vinduene er malte med 2-lags glass. De fleste vinduene ble skiftet
omkring 2000, mens kjgkkenvinduet ble skiftet i 2008.

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre
med 2-lags glass. Dgren mot baktrappen er ikke lyd- eller
brannklassifisert.

Leiligheten har overbygd balkong mot vest, med dekke i betong og
rekkverk av betong og stal. Balkongen har adkomst fra stuen og
areal pa ca. 3 m2.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er laminat.

Veggene og himlingene har malte, slette flater.

Etasjeskillere av trekonstruksjoner ifglge tidligere salgsoppgave.
Kontrollmalinger av hgydeforskjeller pa gulv er utfgrt som
stikkprgver i enkelte rom ved bruk av streklaser og tommestokk. Det
kan derfor forekomme avvik i rom eller omrader som ikke er
kontrollmalt.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant.

Leiligheten har vedovn i stuen. Det ble montert nytt rgykrgr i pipen i
2019.

Det er malte, glatte dgrer.

Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen.

VATROM Gé il side

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Vatrommet har vegger med flis og himling med malt innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Ifglge eier
var det avvik pa varmekablene som ble reparert av forrige eier i
2025, like fgr overtakelse. Arsaken til avviket er ukjent, men eier
opplyser at varmekablene fungerer bra na.

Badet er innredet med servant med underskap, toalett, dusjnisje
med glassbyggerstein, samt opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Vatrommet har avtrekksventilasjon. Luftespalte under dgr.
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkenet ble oppusset i 2020 og har innredning med slette fronter
og benkeplate. Det er integrerte hvitevarer, herunder stekeovn,
platetopp, kjgl/frys og vinskap. Kjgkkenet har innfelte downlights i
himling.

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte

Oppdragsnr.: 21643-1397

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:
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eller andre type skjgter.

Synlige innvendige avlgpsrgr er utfgrt i plast.

Det er naturlig ventilasjon.

Det er sentral varmtvannsberedning.

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler. Kursfortegnelse
er oppbevart pa innsiden av skapdgren.

Det foreligger samsvarserklaering fra Alfa Elektro AS, datert
22.05.2023, for elektriske arbeider ved oppussing av spisestue, stue
og soverom.

Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 89 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 89 m?
Totalpris 3 600 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3750 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Tegninger datert 17.04.1939 viser at bad og toalett er slatt
sammen og utvidet med deler av gangen.

10.09.2026 Side: 5av 18
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Fordeling av tilstandsgrader

12

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

L Jick8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

e © & & ©

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side

Oppdragsnr.: 21643-1397 Befaringsdato:
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0 Vétrom > 3. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom
@) vitrom > 3. Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side

Ga til side

0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran
og sluk

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om Ga til side
tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter

kan forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for

brann og fare for liv og helse.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er
gjort ut fra normal

bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

Energimerke

aa

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

e

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt

- Energirapport

Oppdragsnr.: 21643-1397 Befaringsdato: 10.09.2026 Side: 7 av 18
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1940

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(="} Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduene er malte med 2-lags glass. De fleste vinduene ble skiftet
omkring 2000, mens kjgkkenvinduet ble skiftet i 2008.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

I henhold til sameiets vedtekter har seksjonseier ansvar for vedlikehold
av vinduene. Utskifting som ikke skyldes manglende vedlikehold,
omfattes i utgangspunktet av sameiets ansvar. Vedtektene har egne
bestemmelser om samlet utskiftingsplan, styregodkjenning og
kostnader ved individuell utskifting. Ansvar og kostnadsfordeling for de
aktuelle vinduene ma avklares med sameiet fgr utskifting.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre med 2-
lags glass. Dgren mot baktrappen er ikke lyd- eller brannklassifisert.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Leiligheten har overbygd balkong mot vest, med dekke i betong og
rekkverk av betong og stal. Balkongen har adkomst fra stuen og areal pa
ca.3ma2.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er laminat.

Oppdragsnr.: 21643-1397
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Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene og himlingene har malte, slette flater.

L L)) Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillere av trekonstruksjoner ifglge tidligere salgsoppgave.
Kontrollmalinger av hgydeforskjeller pa gulv er utfgrt som stikkprgver i
enkelte rom ved bruk av streklaser og tommestokk. Det kan derfor
forekomme avvik i rom eller omrader som ikke er kontrollmalt.

Vurdering av awvik:
* Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

 For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma registrerte hgydeforskjeller i
gulvet rettes opp. Som et enkeltstaende tiltak vurderes dette normalt
ikke som gkonomisk rasjonelt i en bolig som dette. Ved en eventuell
fremtidig renovering kan det vaere naturlig a vurdere oppretting av
gulvene.

Radon
Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Leiligheten har vedovn i stuen. Det ble montert nytt r@ykrgr i pipen i
20109.

Vurdering av awvik:

¢ Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales 4 tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt
ved naermere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson
(feier/pipeinspektgr), for & avklare tilstand og behov for tiltak.

[ ) Innvendige dgrer
Beskrivelse
Det er malte, glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Dgren mot baktrappen er ikke lyd- eller brannklassifisert.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr vurderes a skifte dgren mot baktrappen til en dgr med
ngdvendig lyd- og brannklassifisering, for a redusere risikoen for
spredning av brann og lyd mellom rommene. Manglende klassifisering
kan medfgre gkt fare ved brann og redusert komfort grunnet darlig
lydisolasjon.

Se sameiets vedtekter for anvar for dgrer.
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Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

3. ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

3. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har vegger med flis og himling med malt innvendig tak.

3. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Ifglge eier var
det avvik pa varmekablene som ble reparert av forrige eier i 2025, like
for overtakelse. Arsaken til avviket er ukjent, men eier opplyser at
varmekablene fungerer bra na.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt.
Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt
til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Oppdragsnr.: 21643-1397

3. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Vurdering av avvik:

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
folge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for neermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet er innredet med servant med underskap, toalett, dusjnisje med
glassbyggerstein, samt opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon. Luftespalte under dgr.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner.

KI@KKEN
3. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet ble oppusset i 2020 og har innredning med slette fronter og
benkeplate. Det er integrerte hvitevarer, herunder stekeovn, platetopp,
kjol/frys og vinskap. Kjgkkenet har innfelte downlights i himling.

3. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Befaringsdato: 10.09.2026 Side: 9 av 18
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Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(2% Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjpter.

Vurdering av awvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

» Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for a sikre videre driftssikkerhet.

I henhold til sameiets vedtekter har seksjonseier ansvar for innvendige
vann- og avlgpsrgr som er synlige eller lett tilgjengelige, og som kun
betjener egen seksjon. Sameiet har ansvar for fellesledninger og rgr som
betjener flere seksjoner eller er bygget inn i baerende konstruksjoner.
Innkassing utfgrt av naveerende eller tidligere seksjonseier fritar ikke for
vedlikeholdsplikt. Ansvarsfordelingen for de aktuelle rgrstrekningene ma
avklares med sameiet fgr eventuelle tiltak.

(1D Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Synlige innvendige avlgpsrgr er utfgrt i plast.

Vurdering av awvik:
¢ Avigpsrgrene er av eldre dato og har oppnddd mer enn halvparten av
forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

e Avlgpsrgrene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vurderes for
utskiftning ved tegn til lekkasje eller funksjonssvikt, for @ unnga
plutselige skader og vannlekkasjer som kan fgre til folgeskader pa
bygningskonstruksjonen. Risikoen for skader gker med rgrenes alder.

I henhold til sameiets vedtekter har seksjonseier ansvar for innvendige
vann- og avlgpsrgr som er synlige eller lett tilgjengelige, og som kun
betjener egen seksjon. Sameiet har ansvar for fellesledninger og rgr som
betjener flere seksjoner eller er bygget inn i baerende konstruksjoner.
Innkassing utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseier fritar ikke for
vedlikeholdsplikt. Ansvarsfordelingen for de aktuelle rgrstrekningene ma
avklares med sameiet fgr eventuelle tiltak.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1397
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Det er sentral varmtvannsberedning.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og strgmmaler. Kursfortegnelse er
oppbevart pa innsiden av skapdgren.

Det foreligger samsvarserklaering fra Alfa Elektro AS, datert 22.05.2023,
for elektriske arbeider ved oppussing av spisestue, stue og soverom.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales 3 tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt
ved narmere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson
(feier/pipeinspektgr), for & avklare tilstand og behov for tiltak.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
89 m?/84 m?

Boligbygg med flere boenheter : 2 Soverom, Stue,
Spisestue, Kjgkken, Bad, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 600 000

Konklusjon markedsverdi 3 600 000

Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i nseromradet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 21643-1397

Befaringsdato:

10.09.2026 Side: 11 av 18
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0.A. Devolds gate 14, 6002 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 491

1508 ALESUND
EIENDOM
0.A. Devolds gate 14,6002 ALESUND

88 m? 1940 2 sov
, Hans Strgms gate 8 6002 ALESUND

100 m? 1920 3 sov
3 Skaregata 20,6002 ALESUND

66 m? 1958 1 sov
4 O-A Devolds gate 8H 6002 ALESUND

62 m? 1966 1 sov
5 O.A. Devolds gate 14,6002 ALESUND

81m? 1940 3 sov
¢ O-A Devolds gate 9A,6002 ALESUND

94 m? 1969 3 sov
7 Skaregata 18B ,6002 ALESUND

66 m? 1959 2 sov
g O-A Devolds gate 14,6002 ALESUND

85 m? 1940 2 sov

O.A. Devolds gate 8D ,6002 ALESUND

75 m? 1966 2 sov
10 Skaregata 18,6002 ALESUND

83 m? 1959 2 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

29-04-2026

30-07-2025

11-05-2026

04-05-2026

26-02-2025

15-06-2026

08-05-2026

04-09-2025

11-08-2026

28-05-2026

PRISANT

4000 000

4990 000

2590 000

1990 000

2950 000

2 650 000

2 750 000

3350000

2 000 000

2950 000

PRIS

4 680 000

5250 000

2470 000

2 250 000

3 350 000

2 650 000

2 650 000

3350 000

2310 000

3000 000

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A

6013 ALESUND ~ Norsk takst
FELLESG).  TOTALPRIS M2 PRIS
4680 000 53182
5250 000 48611
683 639 3153639 47 782
465 042 2715 042 43791
3350000 41358
1180985 3830985 40755
26 057 2676 057 40 546
3350000 39881
558 940 2 868 940 38253
29 748 3029 748 36 503
Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21643-1397
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0.A. Devolds gate 14, 6002 ALESUND Naava Takst AS ‘
Gnr 201 - Bnr 491 Hjellhaugvegen 96 A k I
1508 ALESUND 6013 ALESUND  Norsk takst

Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Bolighygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 325000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3750 000

Oppdragsnr.: 21643-1397 Befaringsdato:  10.09.2026 Side: 13 av 18
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0.A. Devolds gate 14 , 6002 ALESUND Naava Takst AS ‘
Gnr 201 - Bnr 491 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1508 ALESUND 6013 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21643-1397 Befaringsdato:  10.09.2026 Side: 14 av 18
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0.A. Devolds gate 14, 6002 ALESUND Naava Takst AS ‘
Gnr 201 - Bnr 491 Hjellhaugvegen 96 A I
1508 ALESUND 6013 ALESUND  Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 84 84 3
Kjeller 5 5
SUM 84 5 3
SUM BRA 89
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasie Soverom, soverom, stue, spisestue,
-l kjigkken, bad
Kjeller Bod

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Pa grunn av leilighetens utforming er det vanskelig @8 male opp arealet i boligen ngyaktig. Det taes spesifikt forbehold om arealavvik. For a
kartlegge ngyaktig areal ma det gjennomfgres en 3D-skanning av leiligheten.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Tegninger datert 17.04.1939 viser at bad og toalett er slatt sammen og utvidet med deler av gangen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar:  Sikringsskapet ble oppgradert i 2021. Stue, spisestue og ett soverom ble pusset opp i 2023/2024, med blant annet nye
overflater, etterisolering og elektriske arbeider. Eier opplyser at varmekablene pa badet ble reparert i 2025.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar:  Dgren mot baktrappen er ikke lyd eller brannklassifisert. Videre er det tegn til uegnede materialer i brannskille. Ytterligere
undersgkelser og tiltak ma paregnes.

Oppdragsnr.: 21643-1397 Befaringsdato:  10.09.2026 Side: 15 av 18
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0.A. Devolds gate 14, 6002 ALESUND Naava Takst AS ‘
Gnr 201 - Bnr 491 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1508 ALESUND 6013 ALESUND ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.9.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Preben Hauglid Tafjord Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 201 491 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

O.A. Devolds gate 14

Hjemmelshaver
Sggard Caroline Hoff, Tafjord Preben Hauglid

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i O.A. Devolds gate i Alesund sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles eiet tomt pa ca. 650 m2. Tomten skraner mot sgrvest og er opparbeidet med stgpt fortau langs O.A. Devolds gate og gruset
parkeringsareal mot vest. Felles markterrasse mot sgr og uteplass med stgpt dekke over garasjen mot @gst. Sameiet disponerer én felles
utendgrs biloppstillingsplass.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnboksutskrift.
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O.A. Devolds gate 14 , 6002 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 491

Naava Takst AS ‘ I
1508 ALESUND

Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND ~ Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 02.09.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 02.09.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 15.09.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 15.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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0.A. Devolds gate 14 , 6002 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 491
1508 ALESUND

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A I
6013 ALESUND  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 21643-1397 Befaringsdato: 10.09.2026 Side: 18 av 18

38



Adresse
0.A. Devolds gate 14, 6002 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

17.09.2026 Energiattest-2026-354076
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 178919180

Gardsnummer Bruksnummer

201 491

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0302

@ Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1940 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
84,0 m? 84,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
229,71
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O.A. Devolds gate 14, 6002 ALESUND

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

uﬂd ‘ 103,33 ] ‘ 150,71 ’ [ 198,10 ’ [ 245,48 ’ [ 287,86 ’
© | o [TeNr-u-

Din bolig
kWh/m? per ar
229,71

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
18 617,57 221,64

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det fglgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Feglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0210/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Caroline Hoff Sggard Preben Hauglid Tafjord

O.A. Devolds gate 14

Poststed
ALESUND 6002

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 0

Antall maneder l 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: CHS, PHT
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: CHS, PHT

46

Document reference: 1-0210/26



21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei ] Ja

25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[] Nei M Ja

Beskrivelse ke med 500 kr pa felleskostnader etter nyttar

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va
29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: CHS, PHT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CHS, PHT
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Eiendom: Gnr: 201 |Bnr:491 |Fnr: 0 Snr: 6

Situasjonskart I$I

Adresse: O.A. Devolds gate 14
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Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Kumlokk

Parkeringsomrade
Forsenkningskurve Alesund
Lekeplass

Annet

w
.

3

ar

_ RERRERERA

1

Bygningspunkt
Mast

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Hekk

Loddrett mur
Lavebru
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Neering og carport
Gang- og sykkelveg
Trapp

Hoydekurve 1m Alesund

Bebygd omrade

02.09.2026 08:56:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
02.09.2026 08:56:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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02.09.2026 09:00:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. ~" Masteomriss
~ Bygningslinje ~" Lavebru ~ Mganelinje
~ Takkant ~ Takoverbyggkant ~ Taksprang
~ Trapp inntill bygg ~" Veranda e St
Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 .~ Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv
5 5
A~ VeggFrittstaende Hekk MurFrittstaende
MurLoddrett Gjerde ~ Idrettsanlegg
Frittstaende mur < Loddrett mur ~ Annet vegareal avgrensning
=~ Vegdekkekant ~ VegAnnenAvgrensning ~ AnnetVegarealAvgrensning
~ Vegdekkekant ~ VegAnnenAvgrensning R4 Byggetiltak Ca. angivelse
Forsenkningskurve Alesund " Hoydekurve 1m Alesund ~~7 RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen
LI RpOmrade vedtatt - pa Paskrift reguleringsplan 7 ¥ RpGrense
grunnen
A~ RpFormalgrense o~ Byggegrense ~ Bebyggelse som inngar i
planen
o~ Regulert senterlinje ~~~  Regulert kant kjgrebane L Bevaring av bygninger
1 Boligomrade [ 1 Blokkbebyggelse 0 Kjoreveg
[ Gate m/fortau ] Gang-/sykkelveg ] Gangveg
(I Offentlig friomrade 1 Park (I Anlegg for lek
[ ] Kommunalteknisk virksomhet [_] Anlegg for radionavigasjon Felles avkjarsel
Felles parkeringsplass .1 Annet kombinert formal L] Boligbebyggelse, frittliggende
smahus
1 Friomrade
02.09.2026 09:00:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
02.09.2026 09:00:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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25T Kommunedelplan
m Eiendom: |(Gnr:201 |Bnr:491 |Fnr: 0 Snr: 6 I$I
f-‘f‘-i—;; Adresse: O.A. Doevolds gate 14 Malestokk
6002 ALESUND
Alesund kommune Annen info: 1:4000

02.09.2026 08:59:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

i

[

D

i

Kommunalveg gatenavn..

Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur

Byggetiltak Stikningsberegnet

Bygg godkjent revet

Fjernveg - Pa bakken -
Navaerende

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

Farled - Navaerende

Grense for angitt hensynsoner

Bevaring kulturmiljo

Boligbebyggelse - Naveerende

Bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting -
Néveerende

Andre typer anlegg -
Naveerende

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Naveerende

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur - Navaerende

Trase for teknisk infrastruktur -
Naveaerende

I8

i

1

Privatveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Frittstdende mur

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft

Innsjokant

Byggetiltak Ca. angivelse

KpBestemmelseGrense

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Vegkryss - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

Sentrumsformal - Navaerende

Fritids- og turistformal -
Naveerende

Uteoppholdsarealer -
Naveerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Kollektivknutepunkt -
Naveerende

Friomrade - Naveerende

~7

N

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Idrettsanlegg

Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Takkant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

KpBestemmelseOmrade

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Atkomstveg - Tunnel -
Néavaerende

’ Turveg/turdrag - Pa bakken -

s~

]

D

1

Naveerende

Grense for arealformal

Grense for infrastruktursoner

Krav vedrgrende infrastruktur
Forretninger - Navaerende
Neeringsbebyggelse -
Naveerende

Gravplass - Naveerende

Andre typer anlegg - Fremtidig

Parkering - Navaerende

Friluftsomrade - Naveerende

02.09.2026 08:59:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
02.09.2026 08:59:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Idet onBvrlg henvises tit hygmngsloven bemerkes {

ngen g gs- eller forevrig méa pibegy tilladeise er innhentet
(§ 13L.1). Dette gieller ogsi repamsjones. Er shdan tilladelse innhentet ska] bygmngsrédel skrifllig varsics (§ 136)
minst 2 dage for, ndr:

Gravningsarbeider pibegynnes.

2) Fundamenter skal anlegges.

3) Isolasjonsskikiet skal legges, efterat murflaten er avglaitet.
4) Hvert enkelt bjelkelag er lagt, og arbeidet skal fortseltes. Ved mdrhus ma bjelkehodene ligge synlige for inspeksjon.
5) Dransledningen er lagt utenom huset — for nogen del av groften er gienkastet.

6} Puss og innredningsatbeider pdbegynnes i murhus (§ 136). .

7) Gulvbord skal legges over stubbeloftsfylt.

) Dytining av dere og vinduer er foretalt, far innkizdning. .

9) Piper og iidsteder er ferdige.

NB. Alle rorleggerarbeider anmeides og besiktiges serskilt efter regler ulferdiget av stadsingeniaren.

Ethvert skar — sely om det er uten vegge — er undergitt anmeldelsesplikt (§§ 119, 120, 131). Likesa for—
stattningsmur og innhegning mot gate.

Der skal opgis en person som alltid har & vare tiistede pA bygget nar byggherre eller ansvarshavende er
iravarende, og som kan motta i elier insp (§ 138).

Ingen byghing eifer dol deray m# taes i bruk for man har fait ferdigattest (§ 142.1). Fer siden meddeles.
skal den bebyggede flate vare inntegnet pd mélebrevet, likesom samtykke m foreligge fra helseridets ordigrer, samt
fra feiermester om at alle piper og ildsteder er lovlig utfert. Er der — unner arbeidets gang — p4' lovlig yis foretatt

fra den oprindelig skal der i ige tegninger over i i dens endelige,
godkjendte skikkelse for ferdigatfest,meddeles (§ 143). Tegningeme skal vare tydelig, ordentlig og jagmessig utfert
med tusch p holdbart papir elier lesret (eller godkjennte kopier), undertegnet og dateret,

Den som pabegynner elier lar pibegynne et arbeide uten erholdt tilladelse strafies med beter {§ 152). Samme.
straff rammer den som tar i bruk eller ler ta i bruk bygaing eller del av bygning, ildsted elles anden innretning uten
ferdigatiest, eller som benytter eller lar benytle bygning p& annen mite enn tillatt.

Pabegynnes et arbeidc uten tilladelse eller pa anher mate enn tillait kan det standses av byguingschefert
— i fomedent fall ved politiets hielp (§ 153). Et uloviig arbeide skal fjemes eller det ulovlige rettes innen en av
politiet nermere fastsatt frist, med derefter lopende dagmulkt.

®

Nervarende bygningsanmeldelse fremlagt i loviig mete | ALESUNDS BYGNINGS:
B/5/39 o hvor da
. . .Begge trapperum =) forsynes med 'nﬁi#ugger.

besluttedes:

Der md anordnes gas- og eplint-sikkert rum, S8dant kan efter
de fremlagte fegninger uten vasentdige extrautgifter anlegges
under glrdsplass,

9/5/39«

lov

g
er go -
kiendt av byg | sradet,

mé utfeerdiges for ethvert byggeforetagende.

Anmeldeisesskema som foreskravet av
ALESUNDS BYGNINGSRAD

E)?
T titfelie anmeldeiser Iedsages av dispensasforis-
sett tegninger, men selve bygaingsanmeldelsen

Jonr,

Bygningsanmeldelsen innsendes in duplo,
;ndragende § 7 og B) skal dette innsendes i
remdeles kun in duplo, Mdlebrey pd tomten ma

med 2 seft tegninger. .
3 eksemplarer med 3
vedlegges (§ 57).

BYGNINGSANMELDELSE
' ‘til Alesunds bygmngsrad

- —

i henhold til bygningsiovens § 131 anmeldes herved, at der pg

. mate: O. A. Devoldsgt nr. I4

gate
203 SENESN brar,
skal utfores byggearbeider overensstemmende med vedlagte
og I:200 samt tegninger I:Too

Byggearbeidets art 0g bygningens anvendelse. (§ 132,1b.)
w@m@mmw

. (Nybygning,
Videre oplyses: Tomtens sforrelse .6.579‘.1 e 667,4 kvid, ‘
§ 132,12) Eldre bebyggelses-areal . . . . . . . . .. o N

Nye ﬁVg?x‘irf‘g'ers areal . .

Byggegrunnens beskaffenhet, den Ab | i
er
forskrifter kap, XXI1) Fjela e belastin

g og fundamentering. (§§ 601, I32.lc’.) dept‘

Drenering, hovedkioakk og vanntilfprse]. (§§ 60.2, 60.3, 61, 81,
Kloak fegres til Proj.

ning i 0.4.. Devoldsgaten
Fasadenes forhold i nabobygninger, (§ I32.Ie.)

111, 132.1d)

I.f.g. vedl. tegn.

“Satlige konstruksjoner, (§ 1322} '

Naboforhold. (§ 1323, Attest om varsel tii nabo vedlegg‘es,)

Bygninig bestemt til industriel] virksomhet, fabrikk efler hindverk. (§ 1325)

Hdsfarlige elfer sundhetsfarlige anlegg. (Dep. forskrifter kap. XEV XV, Xvil}

Bygningens hoide. (§ 71, 1143 og 117) Efter vedl. tegning

59

saigs-hos AP Gjertz

2 blade tegninger, visende - Kert I:Tooo

off. ledning p& Devoldsmarken. Vand fra off. legh



Fremspring eller tilbaketrekning av fasaden. ({§ 66.2) ingen Ftasjehpider, rummenes gulvilate og lysareai. (§§ 104, 105, 106, 107, 114.2 og 117}

', Kjelterhaid: ~2« - m. eksclus. bjelkel
Sokkelfremspring. (§ 66.3.) 5 cm : Iste etg. , © 2eB0 .., » " !
2nen 5 4 5282 " »
Balkonger, baldakiner og hengende karnapper. (§ 67.1) ———-= - 3dje 4w e » »
4de 5 . " »
Utvendige trapper, kiellernedganger, lys- og luftgraver. (§ 68 og 105) I.T.g tegn. Loft » o v "
Arker og andre opbygg over hovedgesims. 5 73} ing?n : Rum for vask og terring av kler. Rum for kler, matvarer og brendsel. (§ 108.)
: - RBoder og utrum i.f.g. loven
. N . s L by N N i .

Bygningens forhold til oparbeidet gate eller godkjendt adkomst. {§ 48 og 62) Komf. tegn. Klosetter. (Vannklosett, botteklosett, antall, § 100) © stk. wec.

Nazboavstand, brandgavier. (§§ 75, 76, 83, 84, 115, 127)  Minste avstand 4m Innhegning. (§ 148) Tomten mot gt. vil bli irmhegnet under arbeidets gang

Byggematerialer (mur, tre etc). Grunnmur (§ 79), vitervegge (8§ 83, 84, 104), gulve (§ 88) og X i .

bjelkeberende mellemvegge (8§ 82, 85). Se desuten dept. forskifter kap. 11, 111, IV, V, V1, VII, VIII, Stall, figs, grisehus, uthus eller lignende.  —-w=-—=—=

IX og X. Kjellermure og I ste 2 den og 3 dje og 4 de etage stepes

i loviig Alesundsmur, samt bjelkebzrende vegge. Bjelker av 3nxon 1 ‘ .
lovlig aveténd, 3/4" stubbegulv, og Kiesélguhr som isolasjon € cm. - : . o . .
Gulybord 5/&" Ffurt. Underklsgning 344" panel. Yttervmgge 1 I ste, 2 den “Vderligere oplysninger. I ste etages gulv i pikev: og kjgkken mot Devoldsgt
3 @Je og A4 Qe otage for T lsg asfalipap, spikerslag og 3/4% panel samt begge entreer stgpes gulvet,hvorpd deb gwkxmy legges 1.h.t. § 71'04

Lettvagge opfgres som bindingsverk av 2nx4™ box og 2 sidig papp

og 3/4" panel. : . =

Isolasjon. (§ 81)  Grunnmar under terreng Isoleres mad 2 strek varm goudron Gijeldende servituter. ,

Takvinkel (§ 72). 1.T.g. Legning Takdekning, (8,87, dep. forskr. kap. X1)

Takluker {antall og storrelse), takstiger ag snefangere. (§ 97) 7 stk. 4 Tuter og 2 stk. 6 r
Alesund, den 2T.4..39

Heis § 04, ______ Lysgrd (§ 78, ~oomeee Lyssiakt {§ 96). ~----~== 7%‘ /2"/ Z %‘z (/% hei rkitek!

eier. anmelder.

Hovedinngangsder, innkiarsel. (§ 95.) ) Trappehus. - (§ 00) Lovlig i.f.Z. tegn

Tiltredes:

Trappeantall, trappebredde {ipning males mellem hindlister, §§ 89, 91, 92), hoide og dybde av
trin, hovedtrapp og bitrapp.  I,F.G. tegn. trappen og trappehus (hovedtrapp)

stgpes i betomg.

Antall og storrelse av piper {88 99, 100, 101, 102, 103 med tilhgrende ildsteder, trukne ror, ven- Gebyrberegning (utfylles av bygningsridet).
tilasjoner. Dep. forskr, kap. Xil, Xill, XIV). Centralopvarinning. °

I stk. 9t pipe. Der aktes opfert centralvarmeannisgg og anmeldes ‘For anmeldelse . . . . . .. ... kr.
senere av TArlEggeren. . s dispensasjonsandragende . . . . . . "
s Tlsyn. ..o "
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Fnr.. 205/39
Utskrift
Alesunds byggningsrads forhandlingsprotokoll

7 lovlig mote i Alesunds byggningsvdd...... 35’/‘9}"59"'iefcrtrtt's""byi; —_—
meldelase for altaner pA ayd og vesteide pA O.A,Devoldegate 1h.

Beslutning:

Anmeidelsen godkjendes.

26/3/39. Aalesunds bygningsrad

¥

bygningssfef
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Matr.nr. /f/ gate /14 9/4/7449

I hoved=~

I vanings-bygning tilhgrende: (/%Lﬁo-r M«-,fm/@(—wﬁj&z.
rJ

I bak=-

er besigtiget /stk. piper
n "

" 1

" alm. ovner.
" komfurer.

VAR vaskepanner.f““‘
/o TaiiaZ

Sem samtlige er fundet 1 lovlig“ og forsvarlig orden.

Alesund den ZZ’/’7 19%4 //@

Teiermester.

Er besigtiget  /stk. takstiger (bygnl. § 97, ved‘t § 16)
© " Dbrandstiger (brandl.
& "  brandslanger (kgl. res. /5 24)’9
Vann og kloakarbeider i h.t. jnr. 7
som samtlige er fundet i lovlig og forsvarlig orden.

Alesund den” % 1995.

) Lo rrammeen | S :

S M%WWrwdmester. =
A/W“;?MW ’é_ é :‘: . .

y o d

/7

Den p& evennevnte eiendom bebyggede flate er d.d. 1 hen-
hold til bygningslovens § 142,1 »pmélt eg indtegnet pa malebrevet.

Alesund den 193

Under henvisning til bygningsl. § 142,4 erklares herved
intet ¥il hinder for meddelelse av fasrdlgattest fer evennevnte

Alesunds helserad 193 " ;
Ordf¢rer.

Ferdigattest utstedt Qlc/[ 19#0 : /'l/r

Bygn:LM
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Vedtekter for
Sameiet O.A. Devolds gate 14

Org.nr. 913 384 199

Vedtatt av arsmetet 20.05.21 i medhold av lov om eierseksjoner

1/12



Innholdsfortegnelse

Pkt. Bestemmelse Side
1 NAVIL OF OPPTEILELSE ....uviveieeieieteeeee ettt e e et e st et e stestesteese et estessessseseessessassasseessessassassasseessensensensenns 3
2 DisposiSjonsretten OVEr SEKSJONENE ......cc.ecueeueeieererierereeieestesteseeeessestessessessesssessessessessessesssessessassesnes 3
3 FEllESKOSTNAAET ......eeeieiiecieecieeeteeee ettt ettt e et este e e ae s e e s bessaeesbeeseesseassaanstasssasssastesssassaasssansaesanas 4
4 Panterett for seksjonseierens fOrpliKtelSer.........covirirriririnirineieinertetee ettt 5
5 VEAIKEROLA ...ttt ettt cte ettt ee e e seebe e seesaeesseers s e seesseenssensaessessaenssenssenseesssenseens 5
6 MISHEROLA ..ttt sttt et ettt ettt s et ne b saen 7
7 ATSINGBLEL ...ttt s st s as e sseas st e s sas s e e s e ss st st esesenssnes 7
8 ST <ttt ettt et et et et s e e s et b et et s e et s bt e ee e e b e st e ae e er e e ne e et e ereeseeeaneenne 11
9 FOTTEININGSTOTET ....cveiiiriiciiietctreet ettt ettt st b et s b st sttt s e st ne 12
10 REZNSKAD OF TEVISJOI...uiuveeiiiiiierieerietetestessesseestessessessesseessessessessasseessassassessessesssassessassesssessassassessesses 12
11 Forholdet til €1erSeKSJONSIOVEN .......eouiruteieiiiieieteie ettt ettt st ettt ste st eae et et e saesaeen 12
2/12

67



1.1

1.2

1.3

2.1.1

2.1.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.4

2.4.1

2.4.2

68

VEDTEKTER FOR SAMEIET O. A. DEVOLDS GATE 14

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet O. A. Devolds gate 14, og har gdrdsnummer 201 og bruksnummer
4911 Alesund kommune.

Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 26. februar 1985 (dok.nr. 1985/1696-
2/58).

Sameiet bestar av 9 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE
Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til &
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 4 kjepe boligseksjoner

Ingen kan kjope eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette
og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjopsretter
eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseierens adgang til korttidsutleie er begrenset til 60 degn pr. kalenderar.
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Juridiske personer kan ikke erverve seksjoner i sameiet.

Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 4 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmotet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende ordensregler.
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3.2
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3.4

En seksjonseier kan med samtykke fra styret for egen regning anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer eksklusivt, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Slikt anlegg skal monteres pa trygg og forskriftsmessig méte og slik at forbruk kun belastes
seksjonseierens eget stremabonnement. Anleggelse av ladepunkt pa felles parkeringsplasser
krever beslutning av drsmatet.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pé en urimelig eller ungdvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
negdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Styret skal ikke avsl sgknad
om dyrehold uten at det foreligger saklig grunn for dette. Dyreholdet ma ikke veere til ulempe eller
sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom sarlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som folger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmetet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsé dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen
dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelep kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel. Akontobelgpet forfaller til betaling méanedlig.

Dersom en seksjonseier ikke har betalt akontobelop eller andre felleskostnader som angitt
ovenfor:

(a) i tre suksessive betalingsperioder eller mer, eller
()] gjentatte ganger tross betalingsoppfordringer ikke har gjort opp akontobelgpet innen
betalingsfristen,

kan styret ved skriftlig advarsel gi seksjonseieren en endelig frist pd én maned til & gjore opp
utestdende. Det skal fremga av slik skriftlig advarsel at manglende oppgjer av utestdende
felleskostnader og/eller akontobeleop innen 30 dager av varselets dato vil anses som vesentlig
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5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

5.1.6

mislighold av seksjonseierens plikter etter eierseksjonsloven og at dette kan gi styret rett til & kreve
tvangsdekning etter tvangsfullbyrdelsesloven og/eller seksjonen solgt, jf. pkt. 6.1 nedenfor.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha veert betalt etter at det har
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD
Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

(a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
(c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

(d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

(e) listverk, skillevegger, tapet

® gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

(g) vegg-, gulv- og himlingsplater

(h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
@) vinduer og ytterdgrer
)] innvendige flater pd balkong eller lignende.

Ved skifte av balkongder eller vinduer skal dette godkjennes av styret slik at det estetisk og
funksjonelt passer inn med fasaden for gvrig. Slik godkjenning fra styret innebarer ikke aksept for
at sameiet skal dekke kostnader forbundet med slik utskifting.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer som ikke er begrunnet i
seksjonseierens (eller tidligere seksjonseiers) manglende vedlikehold.
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5.1.7

5.1.8

5.1.9

5.1.10

5.1.11

5.1.12

5.1.13

5.1.14

5.1.15

5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bearende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller
lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre berende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.

Innkassing og andre hindringer utfert av niverende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
fordrsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha
veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette paforer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sd langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Hvis
sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsd nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til elendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer, mv.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pé fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nér det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i forste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette paforer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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5.3.1

5.3.2

5.4

72

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmetet. Skal slikt
arbeid utferes av seksjonseierne selv, mé det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret og
for seksjonseiers egen regning dersom det ikke sammenfaller med gjennomgéende utskifting i hele
sameiet eller etter en plan som omfatter hele sameiet. Utskifting av knust rute eller reparasjon av
punktert vindu, el., omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt. Behov for utskifting av vinduer og
ytterderer som er forérsaket av manglende vedlikehold over tid, uten hensyn til om dette skyldes
naveerende eller tidligere seksjonseieres manglende vedlikehold, skal bekostes av seksjonseieren
selv.

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever drsmeotets samtykke, mé ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

Internkontroll, mv.

Styret kan ved beslutning iverksette rutiner for internkontroll av brannsikring og andre forhold
knyttet til helse, miljo og sikkerhet. Samtlige seksjonseiere plikter a etterkomme palegg fra styret
knyttet til gjennomfering av intern- eller egenkontrollrutiner slik styret beslutter med jevne
mellomrom. Slike tiltak kan blant annet omfatte bruk av sjekklister der hver seksjonseier mé skrive
under pé og bekrefte til styret at kontrolltiltak er gjennomfart og at de kontrollerte forhold er i
forsvarlig stand.

MISLIGHOLD
Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Manglende innbetaling av
felleskostnader og/eller akontobelgp etter skriftlig advarsel som nevnt i punkt 3.4 ovenfor skal
anses som vesentlig mislighold.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfersel medforer fare for odeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten
etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSMOTET
Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmotet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pad andre
seksjonseieres bekostning.
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7-3

7.4

7.4.1

7.4.2

7-4-3

7.4.4

7.5
7.5.1

7.5.2

7-5:3

7.6

Ordinzert arsmgte

Ordinert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmeote

Ekstraordineert &rsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nir minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmete

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordineert &rsmgate med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare drsmatet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

Saker arsmeotet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere drsmatet:

(a) behandle styrets arsberetning;
(b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregiende kalenderar; og
(c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert Arsmete
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i
arsmatet.

Saker arsmeotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart drsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmeotet bare
ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle seksjonseierne er til stede
péd arsmotet og stemmer for det, kan &rsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt drsmote for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.
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7.7.1

7.7.2

7.7-3

7.8

79

7.9.1

7.9.2

7.10

7.10.1

Hvem som kan delta pa arsmeotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4 veere til
stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre
det er dpenbart unegdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til &rsmgtet. Rddgiveren har bare rett til 4 uttale
seg dersom et flertall pd arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

Ledelse av arsmeotet

Styrelederen leder &rsmotet med mindre arsmotet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke & veere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmetet. Sarlige begrensninger i
arsmeotets myndighet.

Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta beslutning
om:

(a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet;

(b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter;
(c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller

skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning;

(d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt;

(e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum; og

® endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav.
Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa drsmetet. Hvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
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7.10.2

7.11

7.12

713

7.13.1

7.13.2

7-14

7.14.1

seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmotet.

Hvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pd det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

(a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen;

(b) oppl@sning av sameiet;

() tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter; og

(d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av storrelsen

pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmeotet

Pa drsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling
av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene likt, avgjores saken ved
loddtrekning.

Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pd drsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av drsmeotet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pé alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som
er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmatet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder ber det redegjores for hvem som har gitt
samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:

(a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende;
(b) ens eget eller ens nerstiendes ansvar overfor sameiet;
(©) et sgksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken

er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser; eller

(d pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens naerstéende.

10/12
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Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET
Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styrets sammensetning og starrelse besluttes av &rsmetet, men styret skal
likevel ha minst tre medlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i ett ar hvis ikke drsmatet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.
Styremgter

Styrelederen skal sorge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjore mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styrematene. Alle de fremmeotte styremedlemmene ber undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok, hvem som var
moteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte
imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomgé protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers seorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pé drsmotet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller &rsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal som medlemmet

selv eller dennes naerstiende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.
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Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsé gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

To styremedlemmer i fellesskap har signaturrett p& vegne av sameiet, men styret kan ved ordineer
beslutning gi fullmakt til at én person i konkrete signerer pa vegne av sameiet.

FORRETNINGSFORER
Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfarer og andre funksjonzrer, gi instruks
for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjorelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt &
avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsforeren kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsméil som
forretningsforeren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON
Plikt til 4 fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet
for det forrige kalenderaret pa det ordinaere drsmotet.

Revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som
er valgt av arsmotet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven
sa langt de passer.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65 («Eierseksjonsloven») slik denne til enhver tid gjelder, eventuelt den lov som
senere erstatter Eierseksjonsloven.

12/12
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Ordensregler O.A.DEVOLDS GATE 14

1. Formal og omfang.

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i bygarden, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i bygarden. Beboerne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva.

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00,
varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid. Ingen bruk av oppvaskmaskin, vaskemaskin eller
tgrketrommel skal skje i dette tidsrommet. Heller ikke opplading av bil, el.-sykler eller mobiltelefon. Ved
innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc.,
varsles naboer pa forhand.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer.
Beboerne skal sgrge for:

® At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

o A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i bygarden.

o Straks a melde fra til styret dersom det oppdages skadedyr; veggedyr, skjeggkre, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og beboer star ogsa
ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke trenger inn
i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

o A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og
kontrollerer hvorvidt bygningen kan veaere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje. Eieren skal sgke styret
om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Utstyr tilhgrende Telenor for internett/TV (kabler, diverse bokser) skal fglge leiligheten ved flytting



4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 4 i fellesskap holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene. Dvs. rydde, koste, make sng ol nar det er behov. Sgppeldunker er kun beregnet til
husholdningsavfall. Matavfall i grénn dunk. Papir sorteres og kastes i papirdunk. Plast legges i
plastsekker, nye kan finnes i sykkelbod. Glass og metall plasseres i egnet dunk, og el.avfall og andre
farlige gjenstander kastes i egne rgde beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor
spppelkassene. Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne, men kan lagres for
kortere perioder dersom styret blir informert. Barnevogner og sykler kan plasseres i sykkelbod. Mat skal
ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene. Fellesdgrer skal
alltid veere last og lyset slukkes etter bruk i bakgang og kjeller. Alle oppfordres til 8 mgte pa dugnad. Alle
deltar i trappevask annenhver maned. Vask gang utenfor leilighet og 1 trapp ned, 1. etasje vasker
gangen nede, vaskeliste henges opp pa tavle i 1. etasje.

5. Kjgring og parkering

De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. |
sameiet O. A. Devolds gate 14 er det plass til tre biler utenfor huset (fire om man teller med parkeringen
utenfor sgppelgarasjen) og en gjesteparkering pa nedsiden av huset. Gjesteparkering bgr vaere
forbeholdt gjester som ikke har sonekort dersom det ellers er ledige plasser i gaten. Alle beboerne bgr
parkere pa en slik mate at det er plass til tre biler pa fremsiden av huset, og slik at garasje og
gjesteparkering ikke blir blokkert.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i bygarden, dersom styret informeres i forkant.
7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameiet sgrge for at bygningen er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For sameier gjelder
dette bare pa fellesomradene. Rgykvarsler i leilighetene skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle
soverom med dgr lukket. Rgykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar.
Reykvarsleren ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom. Eier skal utfgre halvarlig ettersyn av slokkeapparatet, og
sjekke at: Handslokkeren har gyldigkontrolldato, er lett tilgjengelig, synlig og har bruksanvisningen vendt
utover, har trykkindikator som angir trykket pa grgnt felt, har forsegling eller plombering som ikke er
brutt og ikke har fremmedlegemer i utlgpsdysen. Handslokkere med pulver skal ristes og snus opp ned
noen ganger for a hindre at pulveret klumper seg. Kontroll skal skje hvert 5. ar og service hvert 10. ar.
Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen. Dersom det oppdages feil ved
brannvernsutstyr pa fellesomrader, ma dette umiddelbart meldes til styret. Oppbevaring av gass opp til
11 kg kan oppbevares staende inne med god lufting eller pa balkong -i skygge. lkke i kjeller eller under
bakkeniva, og med god avstand til f.eks tennvaeske og bensin

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjaper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmaete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0210/26
Adresse: O.A.Devolds gate 14, 6002 ALESUND, gnr. 207,
bnr. 491, snr. 6 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 23.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Henrik Pettersen
TIf: 465 28 349
Epost: hp@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






