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Fjordvegen 377

Romslig enebolig med stort potensiale, garasje,
carport og nydelig utsikt til fjord og fjell!

Adresse Fjordvegen 377 Notar v/ Frank Fylling har gleden av & presentere Fjordvegen 377!

6393 TOMREFIORD
Prisantydning Kr 2 990 000,- Dette er en stor og romlig enebolig, beliggende i hjertet av Tomrefjord.
Omkostninger Kr 75 840,- Eiendommen har en vestvendt orientering med gode solforhold og
Totalpris Kr 3 065 840, fantastisk utsikt til fjord og fjelll Her bor man neert flotte turomrdéder, fjeera,
BRA-i/BRA Total  282/322 m? dagligvarebutikk og hjernesteinsbedriften Vard Langsten.
Eierform Eiet Kommunesenteret Vestnes ligger dessuten bare 12 km unna.
Boligtype Frittliggende enebolig
Byggedr 1975 Huset i seg selv ble oppfaert i 1974, har store rom og mye potensiale!
Soverom 4 Eiendommen kan dessuten skilte med bdde garasje, carport, fin hage, samt

oppvarmet- og fullsiolert svammebasseng i glassfiber og vedfyrt boblebad
i glassfiber. Det gjeres dog oppmerksom pé at svemmebasseng / boblebad
ikke er omsegkt / godkjent.

Kan dette virke spennende? Ta kontakt med megler for pdmelding til
visning!

Notar Molde

Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

FIJORDVEGEN 377

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Tomrefjorden er en sjarmerende perle i Vestnes kommune i
Romsdalen. Bygden er kjent for musikalske talenter, spreke
sjeler og er omkranset av sjg og haye fiell.

Fjordvegen 377 er beliggende i gangavstand til
hjgrnesteinsbedriften Vard Langsten og til
dagligvarebutikken Joker, som ogsé har post i butikk. Fra
hovedveien er det busskorrespondanse mellom Rekdal og
Vestnes.

Eiendommen har en vestvendt beliggenhet med gode
solforhold og flott utsikt.

Det er ikke mer enn 15 km til neermeste barnehage. Og

barna kan gd hele grunnskolen pé Tomrefjord skule, som
ligger knappe 1,7 km fra eiendommen. Tomrefjord byr pd
flere flotte turomréder, skogsturer og flotte fjelltopper hvor
det kun er fantestien som setter grenser.

ADKOMST
Ligger til kommunal- / privatadkomstvei.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fjordvegen 377, 6393 TOMREFJORD

OPPDRAGSNUMMER
15-0133/24

SELGER
Susan Mari Solbakken

MATRIKKEL
Gdardsnummer 65, bruksnummer 54,
i Vestnes kommmune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.036 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Vestvendt tomt med flott utsikt til Tomrefjorden og
omkringliggende fjell. Tomten er pent opparbeidet med
grontareal, hekk og beplantning. Det er asfaltert
parkeringsareal, terrasse, belegningsstein og basseng.

Det gjeres oppmerksom pd& at starten av innkjerselen mot
vest, samt deler av parkeringsareal- og grentareal mot vest
er utenfor tomten. Se vedlagt kart.

TAKST
Tilstandsrapport datert 08.06.2024. utfert av Paul Magne
Honningdal.

BYGGEAR
1975

BYGGEMATE
Utdrag fra tilstandsrapport:

UTVENDIG

Yttertak tekket med Planja stélpannetak. Undertak med
finerplater. Metall takrenner/nedigpsrer. Pipehatt i rustfritt
stdl. Noe sngfangere ost. Yttervegger i konstruksjon med
bindingsverkelementer pd& 120 cm bredde i folge tidligere
informasjon. Malt fasadekledning. Yttertaket er konstruert
med W- tretakstoler. Flathimling er isolert med mineralull.
Luftespalter i kassekledning Boligen har malte trevinduer
med 2-lags isolerglass fra byggedr og frem til 2000-tallet.
Varierende alder pd vinduene. Observert 2 nyere ruter i
kjellerstuen, og 1i stue hovedetasje (datert 2018 og 2019),
samt 3 vinduer fra 2009 i

underetasje. Hvit profilert hovedytterder med glassfelt/
sprosser. 2 ytterdgrer underetasje. Ene ytterdgren er hvit
profilert med glassfelt/sprosser. Den andre er malt profilert
treder. Verandadgr soverom med

trekarmer og 2-lags isolerglass. Balkongskyveder i l.etasje
med trekarmer og 2- lags isolerglass (heve/skyveder).
Vestvendt veranda pd ca. 40 m2 med terrassebord og
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trerekkverk. Stgpt dekke under terrassebord hvor det er
overbygd parti. Ca. 85 m2 med terrasser pd ostsiden med
terrassebord, trerekkverk, badestamp og basseng. Stept
trapp med belegningsstein opp til hovedytterdegr. Carport
P& 18 m2 med belegningsstein pd dekket. Yttertok i
trekonstruksjon, tekket med plastplater. Det er oppfort
lysthus, grillhus, og en liten eldre leikehytte (fremstér mer
som redskapshus).

INNVENDIG

Gulvflater med parkett, vinylbelegg, flis, vegg til vegg
teppe, perganolgulv og furugulv. Veggoverflater med tapet,
panel, malte panelplater, strie og flis Himlinger med hvite
himlingsplater, malte flater, og eikepanel e.l. Stept gulv p&
grunn. Etasjeskiller med trebjelkelag. Boligen har lettklinker
elementpipe. Peisinnsats i kjellerstuen. Apen peis i stue
letasje. Sotluke ikke observert. Hulltaking er foretatt og det
er pdvist avvik i konstruksjonen. Tretrapp med eiketrinn
mellom etasjene. Hvitmalte fyllingsderer. Glassfoldedar m/
blyglass mellom stuer i l.etasje samt der med blyglass til
stuen. Garasje med pussede lettklinker murer. Stept himling
som er kledd med orgse huntonitplater. Stept gulv pd&
grunn. Treport med portdpner. Lys/strom.

VATROM

Bad underetasje:

Badet har overflater og saniteert opplegg fra byggedr.
Flislagt gulv, og vétromsplater p& vegger.
Servantinnredning med hvite glatte fronter. Helstopt
kompositt servantplate. Speil mellom overskap.
Dusjkabinett og wc. Plastsluk.

VVaskerom underetasje:

Vaskerom med overflater og saniteert opplegg fra byggedr.
Perganol pd gulvet. Vegger dels med epoxy/perganol, og
dels pussede murer. Platekledning i himling, dels synlig
trebjelkelag. Opplegg for vaskemaskin. Veggventil i
yttervegg. Oliefyrkjel og mye rgropplegg i rommet.

Bad letasje:

Flis p& gulv og vegger. Servantinnredning med hvite
profilerte fronter. Hvit benkeplate med nedfelt servant. 2
overskap, speil og lysarmatur. 1 hgyskap. Dusjkabinett og
we.
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KIDKKEN

Kjokkeninnredning med eik profilerte fronter. Flis pd vegg
over heltre eik benkeplate. Vitrineskap, og 1 overskap med
blyglassder. Integrert stekeovn. Keramisk Platetopp. Nisje
med Kkjoleskap og fryseskap. Oppvaskmaskin. 1Thayskap.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kobberhette over
ventilator.

TEKNISKE INNTALLASIONER

Innvendige vannrer av kobber. Stoppekran fra byggedr. Det
er avlgpsror av plast. Boligen har naturlig ventilasjon med
veggventiler, og spalteventiler i vinduer. Fyrkjel i underetasje
er fra byggedr, og er utkoblet. Toshiba Iuft til luft
varmepumper i begge etasjer (nye 2006). 2 beredere i
vaskerom underetasje. Den ene er 198 liter fra 2006, og den
andre er kombi EP 300 (298 liter og 120 liter) fra 1999 (denne
er utkoblet). Vannbdren varme er ikke i bruk. Ukjent
funksjon. Fyrkjel er frakoblet i folge eier. El-skap med
automatsikringer. Brannslukningsapparat og reykvarslere.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn. Ukjent utferelse/materialvalg pd
drenering/fuktsikring. | folge tidligere informasjon har det
veert noe oppgraderinger pd 2000-tallet, men antas at det
0gsd er dels drenering fra byggedr. Boligen har grunnmur
med lettklinkerblokker. Murene er utvendig pusset/mailte.
Lav forstgtningsmur av stgpt betong. Noe natursteinsmur.
Det er ikke fall i terreng mot huset. Ukjent type p& vann og
avlgpsrer. Septiktanken er av ukjent type. Antas betong.
Det er oljetank av ukjent type. Oljetanken temt og rengjort
2019.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst / tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen / eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Kjenner du til om det er / har veert feil tilknyttet



vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

- Ja. Beskrivelse: Badet nede har et vannrer i veggen som
er montert feil fra byggedr og det henger en drdpe vann
pd et punkt der. Opprinnelig er det vannbdren gulvvarme
som er koblet ut. Drypper vann fra den ene
varmtvannsberederen.

Kjenner du til om det er / har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje / kjeller?

- Ja. Beskrivelse: Av og til ndr det regner og er vind kan det
komme ned vann gjennom pipa. Servegg og serest hjgrnet i
garasjen var det salt utslag. Vi gravde opp og la vortepapp
og drenering.

Kjenner du til om det er / har veert utettheter i terrasse /
garasje / tak / fasade?

- Ja, Beskrivelse: Nar det er regn og vind kan det komme inn
noen drdper vann gjennom garasjetaket.

Kjenner du til om det er / har veert problemer med ildsted /
skorstein / pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

- Ja. Beskrivelse: Dérlig trekk i pipa. Vi koblet ut
skorteinsvifta da vi ikke brukte peisen oppe. Peisen nede er
vi usikre pé& da vi ikke har brukt denne mer enn en gang for
lenge siden.

Kjenner du til om det er / har veert sopp / rateskader /
insekter / skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

- Ja. Beskrivelse: Kjenner ikke til verken sopp eller
réteskader pé& eiendommen. Ikke noe skadedyr eller
innsekter utenom det normale.

Kjenner du til om det er / har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja. Kun av fagleert. Beskrivelse: Oljefyr har blitt frakoblet
og oljetank utenders har blitt tamt og spylt. Elektrisk
tilhgrende basseng ( lys og varmepumpe) har blitt utfert
privat av elektro automatiker. Varmepumpen til bassenget
blir frakoblet & bdret inn i huset etter hver sommersesong.
Veks elektro Vestnes har utfert all elektriske installasjoner

utover bassenget og ladeboks etter 2006 da vi tok over
huset. Arbeid utfert av: Vekst Elektro.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg)?
-Ja.

Har du ladeanlegg / ladeboks for elbil i dag?
- Ja. Beskrivelse: Har smart ladeboks ca. 12kw installert p&
vegg i carport pd eversiden av huset.

Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?
-Ja.

Er tanken plombert?
-Ja.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse /
garasje / tak / fasade?

- Ja. Kun av ufagleert / egeninnsats / dugnad. Beskrivelse:
Skiftet rekkverk p& huset da det tidligere var et ulovlig
rekkverk. Dette ble gjort av egeninnsats. Platting rundt
bassenget, carport, grillhytte, lekehytte, paviljong og skiftet
tak p& annekset. Alt egeninnsats.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre
planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere
endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

- Ja. Beskrivelse: Det er ikke sgkt til kommunen ang
bassenget pga usikkerhet om plassering. F&tt ok fra
naboer.

Kjenner du til om det foreligger p&bud / heftelser / krav /
manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

- Ja. Beskrivelse: Det er ikke sgkt til kommunen ang
bassenget pga usikkerhet om plassering. F&tt ok fra
naboer.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter /
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
- Ja. Beskrivelse: Det var foretatt en tilstandsrapport i

fjorsommer gjennom tidligere megler.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
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kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

- Ja. Beskrivelse: | felge Vard Langstein kan tomten p&
framsiden av huset overfgres gratis over p& huset men
offentlige utgifter mé betales av huseier.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i et omrdde uten detaljregulering,men
omfattes av kommuneplanens arealdel. Gjeldende
kommuneplan ble vedtatt 01.10.2015.

Ifolge kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i et
omrdde avsatt for ndveerende boligbebyggelse. 2 kvm av
eiendommens tomt ligger innenfor LNFR-omré&de. Det vil si
areal landbruk, reindrift og gdrdstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pd gdrdens ressursgrunnlag.

Omrddene sydvest, vest, nord og ost er ogsé avsatt til
boligbebyggelse. | omrédet syd/sydest er omrédet avsatt
til LNFR-omréde.

Grunnkart, utsnitt av reguleringsplan, samt utsnitt av
kommuneplanens arealdel felger vedlagt i prospektet.
Bestemmelser til kommmuneplanens arealdel kan fds
utlevert ved henvendelse til meglerforetaket. Dersom det er
onskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Vestnes kommune.

OPPVARMING
Det er montert Toshiba varmepumper i begge etasjene.

Varmepumpene skal ha veert nye i 2006.

| kjellerstuen er det en peisinnsats. P& stuen i 1. etasje er
det en &pen peis.

Det er montert panelovn pé& hovedsoverom og bad i 1.
etasje. | underetasjen er det montert panelovn i hall og p&
bad.

20 FIJORDVEGEN 377

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser / varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Det er fiberoptisk nettverk i boligen.

PARKERINGSFORHOLD

Det er parkering i carport med adkomst fra avkjgrsel i nord.
Parkering i garasje mot vest, samt p& asfaltert
parkeringsareal.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig- og privat vei. Den
offentlige veien stopper ned i bakken, like etter Fjordvegen
381. Det siste stykket opp til Fjordvegen 377 er en privat vei,
som ligger p& gnr. 65, bnr. 37. Veien eies av Vard Group AS,
og ferer opp til de tre husene pd toppen av bakken. Det
gjeres oppmerksom pd at det ikke foreligger noe avtale-
eller tinglyst veirett tilherende Fjordvegen 377. Fjordvegen
377 ble imidlertid utskilt fra gnr. 65, bnr. 37 i 1974. Selger
opplyser at kommunen broyter veien der den er offentlig.
Siste stykket har de tre huseierne pd toppen broytet selv
etter behov.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp. Det er septiktank
pd& eiendommen. Den er ifelge takstmann av ukjent type.

Eiendommen er tilknyttet privat vannverk via private stikk-
og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pé at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Neeromrédet er bebygd med eneboliger og industri.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Neermeste barnehage, Tomrefjord barnehage, ligger i
Liaréket - 1,5 km nord for eiendommen. Gardstunet
barnehage pd Vik ligger 3,6 km fra eiendommen.
Eiendommen ligger ca. 1,7 km fra Tomrefjord skule, som har
klassetrinn fra 1. - 10. klasse.



SKOLEKRETS
Tomrefjord.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til boligformail.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bdde de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilkknytning til egen bolig.
Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pé at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en ferdigattest for nybygg enebolig pd gnr.
65, bnr. 54 i VVestnes, datert 04.11.1975.

ENEBOLIG
Det foreligger hus- og plantegninger, men det er avvik
fra disse:

- Kjgkken er utvidet (ene soverom tatt vekk).

- Det er et eget, lite rom i 1. etasje hvor det har gdtt trapp
ned til underetasjen. Trappelgpet er tettet, og rommet
fremstdr nd som en bod.

- TV-stue i 1. etasje (mot syd), skulle egentlig ha veert en del
av verandaen. Arealet er tatt inn i boligen, men det
foreligger ikke godkjenning om tilbygg eller
fasadeendringer, og lovlig bruk kan derfor ikke
dokumenteres.

- l underetasjen er hobbyrom omgjort til 2 stk. soverom.
Soverommene er ikke omsegkt/godkjent, og hoblbyrom
defineres dessuten i dag som bodarealer. | rommet mot
nord (som har blitt brukt som soverom), er det satt inn et
lite vindu, som heller ikke fremgdr av tegningene. Det gjeres
dessuten oppmerksom pd at begge rommene i kjeller har
for smd vinduer, for lite lysinnslipp og manglende
rgmningsvei. Det vil si at disse 2 rommene ikke vil kunne
godkjennes- eller lovlig benyttes som soverom slik det

fremstdr i dag. Boligen har kun 2 stk. godkjente soverom,
som begge befinner segi 1. etasje.

- Vindfang/entré i underetasjen er pd tegningene benevnt
som et klesrom (bod). Det er ikke inntegnet der pd verken
plantegningen eller fasadetegningen, selv om dette
fremgdr i dag (fasaden mot vest). Bruksendring av rommet
er ikke foretatt, og godkjenning av névaerende bruk
foreligger ikke.

- Hallen ved siden av vindfang/entré er av takstmannen
benevnt som hall. P& tegningene er rommet benevnt som
gjesterom. Her er det imidlertid fjernet sterre del av gulvet
(somme i entréen), og rommet fremstdr ikke som et
soverom/gjesterom i dag. P& tegningene er det inntegnet 3
stk. vinduer, men disse fremstdr sterre i dag - enn pd
tegningene.

- VVed siden av dagens bad i underetasjen, er det adkomst
til en bod. Denne boden er pd tegninger egentlig benevnt
som en badstue, men fremstdr ikke som dette i dag.

- | underetasjen er det et rom med en trapp. Trappelgpet er
tettet igjen, og rommet fremstér né& som en bod.

- P& tegningene viser det at garasjen skal ha veert avdelt
med en bod i bakre del. Det er ikke noe avdeling av
garasjen i dag.

- Er det ifelge eier utfort h&ndverkstjenester pd boligen
siste 5 ar?
Svar: Ja. Kommentar: Oljetank plombert 2019.

UTHUS M/REDSKAPSBOD

Det foreligger tegninger, men det er avvik fra disse.

- Uthuset er ikke avdelt med 3 rom. Det er kun 1ytterder i
front. Redskapsbod pd utsiden av uthuset er ikke
inntegnet.

ANNET

- Det foreligger tegninger av carport, datert 31.04.1981.
Tegningene viser ikke at bygningskroppen skulle ha veert
sammenbygd med eneboligen - slik den i dag er. Det
foreligger heller ferdigattest for tiltaket. Takstmannen gjer
oppmerksom pd at carporten har annen- og sterre
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utferelse enn pd tegning. Carporten har et cirka areal (ikke
mdlbart) p& 18 kvm.

- Carport, grillhytte, paviljong og lekehytte (fremstér mer
som redskapshus) er oppfart med egeninnsats. Det
foreligger ingen tegninger, dokumentasjon eller
godkjenninger av disse bygningene. Det samme gjelder for
basseng, som heller ikke er omsgkt/godkjent.

GENERELT

| 2015 kom det en endring i plan- og bygnings loven som sa
at man kan bygge smd bygg helt opp til 50 kvadratmeter
uten & sgke, men selv om et tiltak kan vaere unntatt fra
spknadsplikt er det ikke fritt frem & bygge. Den som skal
bygge har nemlig ansvar for at tiltaket er i samsvar med
bestemmelser gitti eller i medhold av plan- og
bygningsloven. Man bgr derfor sette seg inn i regelverket
som gjelder for det aktuelle tiltaket, reguleringsplan og
kommunens arealplan. Blant annet kan ikke
utnyttelsesgraden pé& tomten overskrides. Menehgyde og
gesimshgyde mdilt fra ferdig planert gjennomsnittsnivé
rundt bygningen er et annet kriterie man mé vurdere.
Bygningen kan heller ikke brukes til varig opphold eller
beboelse. Bygningen md std mer enn 1 meter fra
nabogrensen og annen bygning pd eiendommen, og minst
2 meter fra bygninger pd annen eiendom. Ytterligere
undersekelser blir evt. kjgpers ansvar. Til informasjon s& har
kommunen myndighet til & forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 1. januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet.

Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve
ulovlig oppferte tiltak omsegkt etter dagens regelverk.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
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utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. En mé ogsd segke om tillatelse dersom en
skal endre pd baerevegger eller baerebjelker i boligen.

Né&r det kommer til utvendige endringer sé er et pdbygg
alltid seknadspliktig. Nér det gjelder ovrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, avstand til sjg, sterrelse pé uteareal,
antall parkeringsplasser m.v.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor
eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om riving/tiloakefering m.v.

Kjoper overtar altsé ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
04.11.1975.

RADONMALING

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger
nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst
det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i
bolig, men pd& generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd
nybygg sekt etter 1. juli 2071.

TILSTANDSGRAD 2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

INNHOLD
Boligen gdr over to etasjer, pluss kryploft.

1. etasje inneholder vindfang, gang, kigkken, stue, TV-stue,
bad, 2 soverom og 2 boder.



Underetasjen inneholder entré, hall, gang, kjellerstue, gang
m/trapperom, bad, vaskerom, 2 soverom (ikke godkjent), 3
boder, samt garasje.

P& eiendommen er det ogsd carport, uthus m/
redskapsbod, grillhytte, paviljong og basseng. Se pkt. vedr.
"Ferdigattest / brukstillatelse" for mer informasjon.

STANDARD
Sammendrag fra takstmann:

UTVENDIG

TG2 Taktekking

Yttertak tekket med Planja stélpannetak. Undertak med
finerplater.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
undertak. Betydelig med rust pd& taktekking.

Konsekvens / Tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking nsermer seg.
Denne type taktekking har lett for & fé& rustdannelse, s&
0gsd pd dette taket som md pdregnes jevnlig
overflatebehandling. Fornyelse av taktekking vil veere
beste Igsning.

Kostnadsestimat:

- 100 000 - 300 00O0.

TG2 Nedlgp og beslag

Metall takrenner/nedlgpsrer. Pipehatt i rustfritt stél. Noe
sngfangere ost.

Vurdering av avvik:

- Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pd& byggemeldingstidspunktet.
- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Det er pdvist andre avvik: | felge eier kan det komme vann
ned gjennom pipen ndr det er regn og vind.

Konsekvens / Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

- Stigetrinn og plattform for feier mé& monteres. Det mé
pdregnes & montere snefangere og stigetrinn/
feierplattform nér taktekking en gang skal fornyes.
Forholdet med vann ned gjennom pipen v/nedbgr mé
utbedres.

Kostnadsestimat:
- 170 000 - 50 000.

TG2 Veggkonstruksjon

Yttervegger i konstruksjon med bindingsverkelementer pd&
120 cm bredde i folge tidligere informasjon. Malt
fasadekledning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Observert liggende lekter i nedre del. Skjulte
skader kan aldri utelukkes.

Konsekvens / Tiltak:

- Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Kostnadsestimat:

- 10 000 - 50 000.

TG2 Takkonstruksjon / Loft

Yttertaket er konstruert med W- tretakstoler. Flathimling er
isolert med mineralull. Luftespalter i kassekledning
Vurdering av avvik:

- Undertaket er misfarget. Observert misfarge p& undertak,
men ikke malt forhgyet fuktprosent pd undertaket. Det er
begrenset adkomst til hele kryploftet. Skjulte skader kan
aldri utelukkes.

Konsekvens / Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

TG2 Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra
byggedr og frem til 2000-tallet. Varierende alder p&
vinduene. Observert 2 nyere ruter i kjellerstuen, og 1i stue
hovedetasje (datert 2018 og 2019), samt 3 vinduer fra 2009
i underetasje.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

- Det er pdvist andre avvik: En stor del eldre vinduer, og de
fremstdr med noe slitasje. Over halvparten av forventet
levetid er overskredet.

Konsekvens / Tiltak:

- Vinduer med punkterte/sprukne glass md pdregnes
skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

- Det md foretas tiltak for & lukke avviket. Noe vedilikehold
og overflatebehandling p& karmer/foringer og utvendig
treverk mé forventes. Naturlig med en del oppgraderinger

FIJORDVEGEN 377 23



de kommende dr
Kostnadsestimat:
- 50 000 - 100 000.

TG2 Darer

Hvit profilert hovedytterder med glassfelt/sprosser. 2
ytterderer underetasje. Ene ytterderen er hvit profilert med
glassfelt/sprosser. Den andre er malt profilert treder.
Verandadgr soverom med trekarmer og 2-lags isolerglass.
Balkongskyvedor i l.etasje med trekarmer og 2-lags
isolerglass (heve/skyveder).

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist andre avvik: Ytterderene er vurdert utifra
alder. Over halvparten av forventet levetid er overskredet.
Konsekvens / Tiltak:

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Noe fornyelser vil
veere naturlig de neermeste ar.

Kostnadsestimat:

- 10 000 - 50 000.

TG3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vestvendt veranda pd ca. 40 m2 med terrassebord og
trerekkverk. Stgpt dekke under terrassebord hvor det er
overbygd parti. Ca. 85 m2 med terrasser pd ostsiden med
terrassebord, trerekkverk, badestamp og basseng.
Vurdering av avvik:

- Det er pdvist fukt/ré&teskader i konstruksjonen.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Noe réte p& noen trebjelker. Slitasje pd&
terrassebord veranda.

Konsekvens / Tiltak:

- Det md pdregnes vedlikehold/overflatebehandliing pd&
veranda. Det md lages rekkverk hvor dette mangler pé&
terrasser.

Kostnadsestimat:

- 10 000 - 50 000.

TG3 Utvendige trapper

Stept trapp med belegningsstein opp til hovedytterder.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk. Trapper uten rekkverk.
Konsekvens / Tiltak:

- Rekkverk mé& monteres for & lukke avviket.
Kostnadsestimat:

- 10 000 - 50 000.
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INNVENDIG

TG2 Overflater

Gulvflater med parkett, vinylbelegg, flis, vegg til vegg
teppe, perganolgulv og furugulv. Veggoverflater med tapet,
panel, malte panelplater, strie og flis Himlinger med hvite
himlingsplater, malte flater, og eikepanel e.l.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Gulv i hall og entre er fjernet ned til betonggulv.
Konsekvens / Tiltak:

- Oppgraderinger/overflatebehandling mé pdregnes.
Kostnadsestimat:

- 50 000 - 100 000.

TG2 Etasjeskille / Gulv mot grunn

Stept gulv pd grunn. Etasjeskiller med trebjelkelag.
Vurdering av avvik:

- Mélt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Avvik p& 10 mm
gang og kjellerstue i underetasje. Avvik p& 10 mm alle rom i
letasje unntatt vindfang.

Konsekvens / Tiltak:

- For & fé& tilstandsgrad O eller 1mé& heoydeforskjeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen
en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat:

- Ingen umiddelbar kostnad.

TG2 Radon

Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Konsekvens / Tiltak:

- Det ber gjennomferes radonmalinger.

Kostnadsestimat:

- Under 10 000.

TG2 Pipe og ildsted
Boligen har lettklinker elementpipe. Peisinnsats i
kjellerstuen. Apen peis i stue letasje. Sotluke ligger bak/



under fyrkjel p& vaskerommet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
pipe. | felge eier kan det komme vann ned gjennom pipen
ndr det er regn og vind.

Konsekvens / Tiltak:

- Sotluke mad gjeres tilgjengelig.

TG2 Rom under terreng

Hulltaking er foretatt og det er pdvist avvik i
konstruksjonen. Deler av underetasjen er under terrenget,
og det er observert p&foringsvegg under trapp mot
yttervegg som er isolert innvendig med isopor. Boret hull i
ene soverom under terreng. Papp pd mur. Isolert med
mineralull, utlektet og kledd med panel. Tert/ok, og det er
taknedlgp pd utsiden.

Vurdering av avvik:

- Isopor skal ikke benyttes som isolering i konstruksjon med
treverk. Ukjent om den er flammehemmende.

Konsekvens / Tiltak:

- Det mad foretas tiltak for & lukke avviket. Ukjent hvor mye
av yttervegger mot terreng som er isolert med isopor.
Utforingsvegger med isopor ber bygges opp pd nytt.
Skjulte skader p& utforede vegger under terreng kan aldri
utelukkes.

Kostnadsestimat:

50 000 - 100 000.

TG2 Innvendige trapper

Tretrapp med eiketrinn mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn
dagens forskriftskrav.

- Det mangler héndlgper pd vegg i trappelopet.
Konsekvens / Tiltak:

- H&ndlgper ber monteres, men det var ikke krav pd
byggetidspunktet.

- Det er ikke krav om utbedring av &pninger opp til dagens
krav.

Kostnadsestimat:

- Under 10 00O0.

TG2 Innvendige derer
Hvitmalte fyllingsdgrer. Glassfoldedegr m/blyglass mellom
stuer i letasje samt der med blyglass til stuen.

Vurdering av avvik:

- Noe bruksslitasje p& enkelte derer.
Konsekvens / Tiltak:

- Det md foretas tiltak for & lukke avviket. Noe
oppgraderinger Vil veere naturlig.
Kostnadsestimat:

- Under 10 000.

TG3 Garasje

Garasje med pussede lettklinker murer. Stgpt himling som
er kledd med orgse huntonitplater. Stept gulv p& grunn.
Treport med portdpner. Lys/strom.

Vurdering av avvik:

- Registrert fukt i himling, og pé pussede murer syd/est er
det saltutslag/fukt. | felge egenerkleering er det lagt
drenering/fuktsikring pd disse sidene.

Konsekvens / Tiltak:

- Det md foretas tiltak for & lukke avviket. Altandekket er
ikke utfert med tettesjikt/membran e.l. Derfor er det
fuktvandring i betongdekket mot garasje. Md legges
tettesjikt/membran for & f& slutt pd fuktvandring.
Kostnadsestimat:

- 10 000 - 50 000.

VATROM

TG3 Generell (Underetasje > Bad)

Badet har overflater og saniteert opplegg fra byggedr.
Flislagt gulv, og vatromsplater p& vegger.
Servantinnredning med hvite glatte fronter. Helstopt
kompositt servantplate. Speil mellom overskap.
Dusjkabinett og wc. Plastsluk.

Vurdering av avvik:

- Véatrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav. V&trommet er fra byggedr, og neermere 50 ér
gammelt. Tettesjikt og overflater har oversteget mer enn
halvparten av forventet brukstid, og kan ikke forventes &
fremstd med dagens krav til vétrom. Bom under gulvfliser.
Vindu i vétsone. Noen Igse vétromsplater (se egenerkleering
angdende dette), og noe manglende kledning i himling.
Konsekvens / Tiltak:

- Véatrommet mad totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. m& dokumenteres.

Kostnadsestimat:

- 100 000 - 300 000.
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TG3 Generell (Underetasje > Vaskerom)

Vaskerom med overflater og saniteert opplegg fra byggedr.
Perganol pd gulvet. Vegger dels med epoxy/perganol, og
dels pussede murer. Platekledning i himling, dels synlig
trebjelkelag. Opplegg for vaskemaskin. Veggventil i
yttervegg. Oliefyrkjel og mye rgropplegg i rommet.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav. Vaskerommet er fra byggedr, og neermere 50
ar gammelt. Tettesjikt og overflater har oversteget mer
enn halvparten av forventet brukstid, og kan ikke forventes
& fremstd med dagens krav til vétrom.

Konsekvens / Tiltak:

- Véatrommet md totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vétsone, sluk m.m. mé& dokumenteres.

Kostnadsestimat:

- 50 000 - 100 000.

TG2 Overflater vegger og himling (1. etasje > Bad)

Flis p& vegger. Hvite himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lesningen eller
byggematerialet er uegnet Slitt himling.

Konsekvens / Tiltak:

- Uegnede materialer mé fuktbeskyttes/utskiftes.

- Det mad gjeres tiltak for & lukke avviket. Himling mad
overflatebehandles.

Kostnadsestimat:

- Under 10 00O0.

TG3 Overflater gulv (1. etasje > Bad)

Flislagt gulv. Panelovn pd vegg.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet. Tilneermet flatt gulv i
rommet.

Konsekvens / Tiltak:

- Det mad foretas utbedring av falliforhold. Gulvet ber
opparbeides pd nytt med dagens krav til fallforhold.
Kostnadsestimat:

- 10 000 - 50 000.
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TG2 Sluk, membran og tettesjikt (letasje > Bad)

Det er plastsluk, og ukjent utforelse tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranigsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
sluklgsningen.

- Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfert
fagmessig.

Konsekvens / Tiltak:

- Det begr vurderes om lokal utbedring er mulig.

- Sluket md sjekkes og rengjeres jevnlig.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1
mad sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis mé& ogsé
membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
& si noe om tidspunktet for nér dette er nedvendig.
Kostnadsestimat:

- 70 000 - 50 000.

TG3 Ventilasjon (1. etasje > Bad)

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dor.

- Avtrekksviften er tilkoblet stikkontakt i boden ved siden
av bad. lkke fagmessig utfarelse.

Konsekvens / Tiltak:

- Det ber etableres tilluft til v&trommet.

- Elektrisk kobling til avtrekksviften md utbedres.
Kostnadsestimat:

- Under 10 000.

KIDKKEN

TG2 Overflater og innredning

Kjokkeninnredning med eik profilerte fronter. Flis pd vegg
over heltre eik benkeplate. Vitrineskap, og 1 overskap med
blyglassder. Integrert stekeovn. Keramisk Platetopp. Nisje
med Kkjgleskap og fryseskap. Oppvaskmaskin. 1Thayskap.
Vurdering av avvik:

- Det er pdvist fuktskjolder i overflater.

Konsekvens / Tiltak:

- Overflater mé& behandles.

Kostnadsestimat:

- 10 000 - 50 000



TG2 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kobberhette over
ventilator.

Vurdering av avvik:

- Vurdert utifra alder/slitasjegrad.

Konsekvens / Tiltak:

- Det mad foretas tiltak for & lukke avviket.
Kostnadsestimat:

- Under 10 000.

TEKNISKE INNSTALLASJONER

TG2 annledninger

Innvendige vannrer av kobber. Stoppekran fra byggedr.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Konsekvens / Tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vétrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rer. Anbefaler kontroll av
fagmann/rerlegger.

Kostnadsestimat:

- 50 000 - 100 000.

TG2 Avigpsror

Det er avigpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens / Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.

- Tidspunkt for utskiftning av avigpsrer neermer seg.
Kostnadsestimat:

- 50 000 - 100 000.

TG2 Varmesentral

Fyrkjel i underetasje er fra byggedr, og er utkoblet. Toshiba
luft til luft varmepumper i begge etasjer (nye 2006).
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid p& varmesentral
er oppbrukt.

Konsekvens / Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. Anbefaler service pd&
varmepumpene séfremt dette ikke har veert gjort seneste
ar.

Kostnadsestimat:

- Under 10 000.

TG3 Varmtvannstank

2 beredere i vaskerom underetasje. Den ene er 198 liter fra
2006, og den andre er kombi EP 300 (298 liter og 120 liter)
fra 1999 (denne er utkoblet).

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr

- Det er noe drypping fra ene berederen (den som er 198
liter).

Konsekvens / Tiltak:

- Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

- Det md foretas tiltak for & lukke avviket. Berederne ber
kontrolleres av fagmann/rgrlegger.

Kostnadsestimat:

- 10 000 - 50 000.

TG3 Elektrisk anlegg

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke
foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av
eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport
uten avvik)?

- Nei.

Né&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 1975 Ny elbil-lader 2021. Diverse oppgraderinger for gvrig
siden byggedr. Men el-anlegget er ikke totalt rehabilitert.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en

registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
- Nei Egeninnsats av tidligere eier har veert utfort.
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Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pd det elektriske anlegget etter 1119997
- Ja Henviser til boligmappa.

Eksisterer det samsvarserkleering?
- Ja.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 &r?

- Ukjent.

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
- Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pd& deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pd&
varmgang) pd kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pd elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfor eget punkt under
varmtvannstank

- Nei.

Er der synlig defekter pd kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?
- Nei.

Er det tegn pd at kabelinnferinger og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
- Nei.

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets

alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
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- Ja Utifra at det ikke foreligger el-tilsynsrapport de siste 5
drene, s& anbefales det en generell gjennomgang pd
el-anlegget av en elfagmann. Kostnadsestimat gjelder
el-kontroll.

Kostnadsestimat:
- Under 10 000.

TG3 Branntekniske forhold

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav pé& seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857

- Nei.

Er det skader pd& brannslokkingsutstyr eller er apparatet
eldre enn 10 &r?
-Ja.

Er det mangler pé reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pd&
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
- Nei.

Er det skader pé reykvarslere?
- Nei.

TOMTEFORHOLD

TG2 Drenering

Ukjent utferelse/materialvalg pd drenering/fuktsikring. |
folge tidligere informasjon har det veert noe
oppgraderinger pé& 2000-tallet, men antas at det ogsé er
dels drenering fra byggedr.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Konsekvens / Tiltak:

- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1
md dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/
kjeller vil og veere avgjgrende.

Kostnadsestimat:

- 50 000 - 100 000.

TG2 Grunnmur og funfdamenter
Boligen har grunnmur med lettklinkerblokker. Murene er



utvendig pusset/malte.

Vurdering av avvik:

- Stedvis noe riss i pussede murer.

Konsekvens / Tiltak:

- Det mad foretas tiltak for & lukke avviket. Det mé pdregnes
noe vedlikehold/overflatebehandling pd pussede murer.
Kostnadsestimat:

- 10 000 - 50 000.

TG2 Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type pd vann og avigpsrer.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige vannledninger.

Konsekvens / Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg. P& generelt grunnlag anbefales
kontroll av utvendig reropplegg s@fremt dette ikke har
veert utfert de seneste dr.

Kostnadsestimat:

- Under 10 00O0.

TG2 Septiktank

Septiktanken er av ukjent type. Antas betong.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
septiktank.

Konsekvens / Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd pd eldre anlegg.

TG2 Oljetank

Det er nedgravd glassfiber oljetank. Oljetanken temt og
rengjort 2019.

Vurdering av avvik:

- Det er opplyst om at oljetank er sanert, men
tilfredsstillende dokumentasjon mangler

Konsekvens / Tiltak:

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER

Folgende hvitevarer medfolger: Integrert stekeovn,
keramisk platetopp, oppvaskmaskin, kjigleskap og
fryseskap.

INNBO OG LOSORE
Panelovner (umonterte) pd kryploft medfelger i handelen.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen madte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
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Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 282 m?
BRA -e: 40 m?
BRA totalt: 322 m?
TBA: 125 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-i: 141 m? Entré, gang m/ trapperom, gang, hall,
kjellerstue, to soverom, bad, vaskerom, tre boder og
garasje.

1. etasje
BRA-i: 141 m? Vindfang, gang, stue, kjgkken, TV-stue, to
soverom, bad og to boder.

TBA fordelt pd etasje
Kjeller
85 m?

1. etasje
40 m?

UTHUS M/ REDSKAPSBOD
Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-e: 40 m? Uthus og redskapsbod.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Terrasser pd til sammen 85 m2 er areal inkludert basseng
og badestamp. Bassenget utgjer 22 m2 av arealet.
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@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 990 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 13 076,- pr ér 2023

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Inkluderer avlgp, feiing og renovasjon.

EIENDOMSSKATT
Kr 9 506,- pr 2023

INFO EIENDOMSSKATT

Kommunen opplyser at eiendomsskatten er beregnet med
bakgrunn i felgende opplysninger:

Skattedr: 2024

Takst: kr. 3 684 491,00

Bunnfradrag: kr. 0,00

Promillesats: 4 %o

Fritak: Nei

Skatt for 2024: kr. 10 316,-

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 921123,- som primeerbolig for 2022

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 3 500 266,- som sekundaeerbolig for 2022

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.



OMKOSTNINGER
2 990 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjgperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

74 750 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

75 840 Omkostninger totalt

91 340 (med Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

94 140 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

3 065 840 Totalpris. inkl. omkostninger

3 081340 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

3 084 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1535/65/54:

30.06.2023 - Dokumentnr: 698122 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS

Org.nr: 936 159 419

Elektronisk innsendt

28.03.1974 - Dokumentnr: 2333 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1535 Gnr:65 Bnr:37

02.05.1994 - Dokumentnr: 3753 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

CRUNNBOKSDATO
07.03.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Klp

POLISENUMMER
80715846

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Flere bilder samt virtuell visning av boligen finner man pd&
notar.no og finn.no.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi onsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
07.03.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER
Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 60 000  (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 000,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 19 900,- (inkl.
mva.)

Visning (pr. stk.)  kr. 2 000~ (inkl. mva.)
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Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Overtakelse kr. 2000~ (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
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salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som



ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfere kontrolltilttak ovenfor kunder.
Dette innebaeerer & bekrefte kunders identitet pd& bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebzerer det & f&
bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og & innhente opplysninger om kundeforholdets formadl og
tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke kan
gjennomfgres kan megler ikke etablere kundeforholdet eller
utfere transaksjonen.

Hvis kjoper ikke bidrar til at megler f&r gjennomfort
kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen.
Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har
rett til & heve avtalen og gjennomfaere dekningssalg for
kjgpers regning.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport
Egenerkleeringsskjema
Ferdigattest

Hus- og planteninger
Tegninger av carport
Tegninger av uthus
Eiendomskart

Veikart

Grunnkart

Utsnitt av reguleringsplan
Utsnitt av kommuneplan
Energiattest
Nabolagsprofil



Plantegning av 1. etasje
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Plantegning av underetasje
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0133/24

Selger 1 navn

Susan Mari Solbakken

Fjordvegen 377

Poststed
TOMREFJORD 6393

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2006 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |17 |

Antall maneder |07 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Klp I
Polise/avtalenr. 80715846

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: SMS

Document reference: 15-0133/24



10

11

12

13

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[] Nei Ja

Badet nede har et vannrer i veggen som er montert feil fra byggear og det henger en drape vann pa et punkt der.

Beskrivelse Opprinnelig er det vannbaren gulvvarme som er koblet ut. Drypper vann fra den ene varmtvannsberederen.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[] Nei Ja

Beskrivelse det salt utslag. Vi gravde opp a la vortepapp og drenering.

Av og til nar det regner og er vind kan det komme ned vann gjennom pipa. Sgrvegg og sergst hjgrnet i garasjen var

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse Nar det er regn og vind kan det komme inn noen dréper vann gjennom garasje taket.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[] Nei Ja

Darlig trekk i pipa. Vi koblet ut skorteinsvifta da vi ikke brukte peisen oppe. Peisen nede er vi usikre pa da vi ikke

Beskrivelse har brukt denne mer enn en gang for lenge siden.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei Ja

Kjenner ikke til verken sopp eller rateskader pa eiendommen. Ikke noe skadedyr eller innsekter utenom det

Beskrivelse
normale.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Oljefyr har blitt frakoblet og oljetank utenders har blitt tamt og spylt. Elektrisk tilherende basseng ( lys og
varmepumpe) har blitt utfgrt privat av elektro automatiker. Varmepumpen til bassenget blir frakoblet & baret inn i

Beskrivelse huset etter hver sommersesong. Veks elektro Vestnes har utfart all elektriske installasjoner utover bassenget og
ladeboks etter 2006 da vi tok over huset.
Arbeid utfgrt av IVekst elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1ya

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse Har smart ladeboks ca 12kw installert pa vegg i carport pa gversiden av huset.
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Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[] Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei [ Ja

Er tanken plombert?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse

bassenget, carport, grillhytte, lekehytte, paviljong og skiftet tak pa annekset. Alt egeninnsats.

Skiftet rekkverk pa huset da det tidligere var et ulovlig rekkverk. Dette ble gjort av egeninnsats. Platting rundt

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse |Det er ikke sgkt til kommunen ang bassenget pga usikkerhet om plassering. Fatt ok fra naboer.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

] Nei Ja

Beskrivelse |Det er ikke sgkt til kommunen ang bassenget pga usikkerhet om plassering. Fatt ok fra naboer.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det var foretatt en tilstandsrapport i fiorsommer gjennom tidligere megler.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

O Nei Ja

Beskrivelse | folge Vard Langstein kan tomten pa framsiden av huset overfgres gratis over pa huset men offentlige utgifter ma
betales av huseier.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

(© Fjordvegen 377, 6393 TOMREFJORD
(I VESTNES kommune

# gnr. 65, bnr. 54 Markedsverdi
3 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 322 m? BRA-i: 282 m?

Befaringsdato: 19.04.2024 Rapportdato: 08.06.2024 Oppdragsnr.: 18657-1580 Referansenummer: 1U6640

Autorisert foretak: Sunnmgrstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Paul Magne Honningdal Var ref: Paul Magne

Honningdal

Ef moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

taatod Henriaa del

Paul Magne Honningdal
Uavhengig Takstingenigr
paul@moretakst.no

952 08 827

t rv B merorakst

s P b e
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1535 VESTNES 6013 ALESUND  morsi takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stpttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

m TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Enebolig - Byggear: 1975
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UTVENDIG

Yttertak tekket med Planja stalpannetak.
Undertak med finerplater.

Metall takrenner/nedlgpsrgr. Pipehatt i rustfritt
stal. Noe sngfangere gst.

Yttervegger i konstruksjon med
bindingsverkelementer pa 120 cm bredde i fglge
tidligere informasjon. Malt fasadekledning.
Yttertaket er konstruert med W- tretakstoler.
Flathimling er isolert med mineralull. Luftespalter
i kassekledning

Boligen har malte trevinduer med 2-lags
isolerglass fra byggear og frem til 2000-tallet.
Varierende alder pa vinduene. Observert 2 nyere
ruter i kjellerstuen, og 1 i stue hovedetasje
(datert 2018 og 2019), samt 3 vinduer fra 2009 i
underetasje.

Hvit profilert hovedytterdgr med
glassfelt/sprosser.

2 ytterdgrer underetasje. Ene ytterdgren er hvit
profilert med glassfelt/sprosser. Den andre er
malt profilert tredgr.

Verandadgr soverom med trekarmer og 2-lags
isolerglass.

Balkongskyvedgr i 1.etasje med trekarmer og 2-
lags isolerglass (heve/skyvedgr).

Vestvendt veranda pa ca. 40 m2 med
terrassebord og trerekkverk. Stgpt dekke under
terrassebord hvor det er overbygd parti.

Ca. 85 m2 med terrasser pa gstsiden med
terrassebord, trerekkverk, badestamp og
basseng.

Stgpt trapp med belegningsstein opp til
hovedytterdgr.

Carport pa 18 m2 med belegningsstein pa dekket.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med plastplater.
Det er oppfert lysthus, grillhus, og en liten eldre
leikehytte (fremstar mer som redskapshus).

Ga til side

INNVENDIG
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:
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Gulvflater med parkett, vinylbelegg, flis, vegg til
vegg teppe, perganolgulv og furugulv.
Veggoverflater med tapet, panel, malte
panelplater, strie og flis

Himlinger med hvite himlingsplater, malte flater,
og eikepanel e.l.

Stgpt gulv pa grunn. Etasjeskiller med
trebjelkelag.

Boligen har lettklinker elementpipe. Peisinnsats i
kjellerstuen. Apen peis i stue 1.etasje. Sotluke
ikke observert.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Tretrapp med eiketrinn mellom etasjene.
Hvitmalte fyllingsdgrer. Glassfoldedgr m/blyglass
mellom stuer i 1.etasje samt dgr med blyglass til
stuen.

Garasje med pussede lettklinker murer. Stgpt
himling som er kledd med orgse huntonitplater.
Stgpt gulv pa grunn. Treport med portapner.
Lys/strgm.

Ga til side

VATROM

Bad underetasje:

Badet har overflater og saniteert opplegg fra
byggear. Flislagt gulv, og vatromsplater pa vegger.
Servantinnredning med hvite glatte fronter.
Helstgpt kompositt servantplate. Speil mellom
overskap. Dusjkabinett og wc. Plastsluk.

Vaskerom underetasje:

Vaskerom med overflater og saniteert opplegg fra
byggear. Perganol pa gulvet. Vegger dels med
epoxy/perganol, og dels pussede murer.
Platekledning i himling, dels synlig trebjelkelag.
Opplegg for vaskemaskin. Veggventil i yttervegg.
Oljefyrkjel og mye rgropplegg i rommet.

Bad 1.etasje:

Flis pa gulv og vegger. Servantinnredning med
hvite profilerte fronter. Hvit benkeplate med
nedfelt servant. 2 overskap, speil og lysarmatur. 1
hgyskap. Dusjkabinett og wc.

Ga til side

KI@GKKEN

Kjpkkeninnredning med eik profilerte fronter. Flis
pa vegg over heltre eik benkeplate. Vitrineskap,
og 1 overskap med blyglassdgr. Integrert
stekeovn. Keramisk Platetopp. Nisje med
kjgleskap og fryseskap. Oppvaskmaskin. 1
hgyskap. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Kobberhette over ventilator.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 5 av 30
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Innvendige vannrgr av kobber. Stoppekran fra
byggear.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler,
og spalteventiler i vinduer.

Fyrkjel i underetasje er fra byggear, og er
utkoblet. Toshiba luft til luft varmepumper i
begge etasjer (nye 2006).

2 beredere i vaskerom underetasje. Den ene er
198 liter fra 2006, og den andre er kombi EP 300
(298 liter og 120 liter) fra 1999 (denne er
utkoblet).

Vannbaren varme er ikke i bruk. Ukjent funksjon.
Fyrkjel er frakoblet i fglge eier.

El-skap med automatsikringer.
Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Ukjent utfgrelse/materialvalg pa
drenering/fuktsikring. | felge tidligere
informasjon har det vaert noe oppgraderinger pa
2000-tallet, men antas at det ogsa er dels
drenering fra byggear.

Boligen har grunnmur med lettklinkerblokker.
Murene er utvendig pusset/malte.

Lav forstgtningsmur av stgpt betong. Noe
natursteinsmur.

Det er ikke fall i terreng mot huset.

Ukjent type pa vann og avigpsrer.
Septiktanken er av ukjent type. Antas betong.
Det er oljetank av ukjent type. Oljetanken tgmt
og rengjort 2019.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal

Totalt Bruksareal for hoveddel
Totalpris

322 m?
282 m?
3300 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 18657-1580

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

4 600 000

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

19.04.2024

Sunnmgrstakst AS ‘ I I

Trysethaugen 21 A k
6013 ALESUND

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Hovedetasje stemmer ikke med byggemeldte tegninger.
Kjgkken er utvidet (ene soverom tatt vekk). Ene trapp ned til
underetasje er tettet (rommet er na en bod). Tilbygd tv-stue
er ikke fremvist tegning pa.

| underetasje er hobbyrom bruksendret til 2 soverom.
Vindfang/entre i underetasje benyttes hovedsaklig som
inngang til kjeller, dette rommet er det satt ytterdegr,

rommet er byggemeldt som kle-rom og garderobe
opprinnelig (bruksendring). Det som er benevnt som
gjesterom pa plantegning er vurdert som hall, men her er gulv
fiernet i stgrre del av rommet (samme i entreen). Badstue pa
plantegning fremstar mer som bod. Ogsa bod i det som
tidligere var areal til trapp. Garasjen er ikke avdelt med bod i
bakre del.

Fasadetegninger stemmer ikke. Ikke inntegnet vindu i
underetasje mot nord, og ene ytterdgr mot vest i underetasje
er ikke inntegnet. Tilbygd tv-stue mot syd er ikke pa godkjent
tegning.

Uthus m/redskapsbod.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Uthuset er ikke avdelt med 3 rom. Det er kun 1 ytterdgr i
front. Redskapsbod pa utsiden av uthuset er ikke inntegnet.

Side: 6 av 30
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0099

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18657-1580

25

20

15

10

12

10

Befaringsdato:

Antall

Antall

Sammendrag av boligens tilstand

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A
6013 ALESUND

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

N T

Norsk takst

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© utvendig > Utvendige trapper Gé til side
0 Innvendig > Garasje Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon il si
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Véatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
0 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
(7% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Ga til side
@) Utvendig > Nedlgp og beslag il si
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
19.04.2024 Side: 7 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Innvendig > Overflater Ga til side

&) Innvendig > Radon G til side

@) Innvendig > Pipe og ildsted atil si

ﬁ} Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

4,) Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

4,} Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

o Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

0 Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

@) Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

{B Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

4,} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

4,} Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

4,) Tomteforhold > Drenering Ga til side

Ga til side

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
@) Tomteforhold > Septiktank Ga til side

@) Tomteforhold > Oljetank 4 til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 il si

Oppdragsnr.: 18657-1580 Befaringsdato:  19.04.2024 Side: 8 av 30
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Tilstandsrapport

Sunnmgrstakst AS ‘
Trysethaugen 21 A k . l

6013 ALESUND  MNorsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1975 Opplyst av eier
Anvendelse

Enebolig

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Vedlikehold ma forventes.

UTVENDIG

m Taktekking

Yttertak tekket med Planja stalpannetak. Undertak med finerplater.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Betydelig med rust pa taktekking.
Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking narmer seg.
¢ Andre tiltak:

Denne type taktekking har lett for & fa rustdannelse, sa ogsa pa dette
taket som ma paregnes jevnlig overflatebehandling. Fornyelse av
taktekking vil vaere beste lgsning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 18657-1580

Betydelig med rust pa yttertaket.

Betydelig med rust pa yttertaket.

@ Nedlgp og beslag

Metall takrenner/nedlgpsrgr. Pipehatt i rustfritt stal. Noe sngfangere
@st.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

o Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

® Det er pavist andre avvik:

| fglge eier kan det komme vann ned gjennom pipen nar det er regn og
vind.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Det ma paregnes a montere sngfangere og stigetrinn/feierplattform nar

taktekking en gang skal fornyes.
Forholdet med vann ned gjennom pipen v/nedbgr mé utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 19.04.2024 Side: 9 av 30
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Tilstandsrapport

Sunnmgrstakst AS ‘
Trysethaugen 21 A k I I

6013 ALESUND  MNorsk takst

Pipehatt.
cm Veggkonstruksjon

Yttervegger i konstruksjon med bindingsverkelementer pa 120 cm
bredde i fglge tidligere informasjon. Malt fasadekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Observert liggende lekter i nedre del. Skjulte skader kan aldri utelukkes.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3) Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er konstruert med W- tretakstoler. Flathimling er isolert med
mineralull. Luftespalter i kassekledning

Vurdering av avvik:
¢ Undertaket er misfarget.

Observert misfarge pa undertak, men ikke malt forhgyet fuktprosent pa
undertaket. Det er begrenset adkomst til hele kryploftet. Skjulte skader
kan aldri utelukkes.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Luftespalter i kassekledning.

(m Vinduer

Oppdragsnr.: 18657-1580

Befaringsdato: 19.04.2024

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear og frem
til 2000-tallet. Varierende alder pa vinduene. Observert 2 nyere ruter i
kjellerstuen, og 1 i stue hovedetasje (datert 2018 og 2019), samt 3
vinduer fra 2009 i underetasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

o Det er pavist andre avvik:

En stor del eldre vinduer, og de fremstar med noe slitasje. Over
halvparten av forventet levetid er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Noe vedlikehold og overflatebehandling pa karmer/foringer og utvendig
treverk ma forventes. Naturlig med en del oppgraderinger de
kommende ar

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Dgrer

Hvit profilert hovedytterdgr med glassfelt/sprosser.

2 ytterdgrer underetasje. Ene ytterdgren er hvit profilert med
glassfelt/sprosser. Den andre er malt profilert tredgr.
Verandadgr soverom med trekarmer og 2-lags isolerglass.
Balkongskyvedgr i 1.etasje med trekarmer og 2-lags isolerglass
(heve/skyvedgr).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Ytterdgrene er vurdert utifra alder. Over halvparten av forventet levetid
er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Noe fornyelser vil vaere naturlig de naermeste ar.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt veranda pa ca. 40 m2 med terrassebord og trerekkverk. Stgpt
dekke under terrassebord hvor det er overbygd parti.

Ca. 85 m2 med terrasser pa gstsiden med terrassebord, trerekkverk,
badestamp og basseng.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Noe rate pa noen trebjelker. Slitasje pa terrassebord veranda.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold/overflatebehandling pa veranda. Det ma
lages rekkverk hvor dette mangler pa terrasser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 10 av 30
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Tilstandsrapport

Manglende rekkverk.

Overflateslitasje pa terrassebord veranda.
Utvendige trapper

Stgpt trapp med belegningsstein opp til hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Trapper uten rekkverk.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18657-1580 Befaringsdato:

Sunnmgrstakst AS ‘
Trysethaugen 21 A l
6013 ALESUND  MNors

Trapp uten rekkverk.

Trapp uten rekkverk.

Andre utvendige forhold

Carport pa 18 m2 med belegningsstein pa dekket. Yttertak i
trekonstruksjon, tekket med plastplater.

INNVENDIG

@ Overflater

Gulvflater med parkett, vinylbelegg, flis, vegg til vegg teppe,
perganolgulv og furugulv.

Veggoverflater med tapet, panel, malte panelplater, strie og flis
Himlinger med hvite himlingsplater, malte flater, og eikepanel e.l.

Vurdering av avvik:

19.04.2024 Side: 11 av 30



Fjordvegen 377, 6393 TOMREFJORD
Gnr 65 - Bnr 54
1535 VESTNES

Tilstandsrapport

Sunnmgrstakst AS ‘
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6013 ALESUND  Norsk takst

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Gulv i hall og entre er fjernet ned til betonggulv.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Oppgraderinger/overflatebehandling ma paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Gulv er fiernet ned til betonggulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv pa grunn. Etasjeskiller med trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Awvik pa 10 mm gang og kjellerstue i underetasje.
Awvik pa 10 mm alle rom i 1.etasje unntatt vindfang.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Pipe og ildsted

Boligen har lettklinker elementpipe. Peisinnsats i kjellerstuen. Apen peis
i stue 1.etasje. Sotluke ligger bak/under fyrkjel pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18657-1580

Befaringsdato: 19.04.2024

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

| fglge eier kan det komme vann ned gjennom pipen nar det er regn og
vind.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Sotluke ma gjgres tilgjengelig.

Peisinnsats i kjellerstuen.

W
Apen peis i stue 1.etasje.

m Rom Under Terreng

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Deler av underetasjen er under terrenget, og det er observert
paforingsvegg under trapp mot yttervegg som er isolert innvendig med
isopor.

Boret hull i ene soverom under terreng. Papp pa mur. Isolert med
mineralull, utlektet og kledd med panel. Tgrt/ok, og det er taknedlgp pa
utsiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Isopor skal ikke benyttes som isolering i konstruksjon med treverk.
Ukjent om den er flammehemmende.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Ukjent hvor mye av yttervegger mot terreng som er isolert med isopor.
Utforingsvegger med isopor bgr bygges opp pa nytt. Skjulte skader pa
utforede vegger under terreng kan aldri utelukkes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 12 av 30



Fjordvegen 377, 6393 TOMREFJORD
Gnr 65 - Bnr 54
1535 VESTNES

Tilstandsrapport

Sunnmgrstakst AS ‘ l l
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Ikke registrert fukt i vegg soverom pa befaringsdagen.
m Innvendige trapper

Tretrapp med eiketrinn mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

(22 nnvendige dgrer

Oppdragsnr.: 18657-1580

Hvitmalte fyllingsdgrer. Glassfoldedgr m/blyglass mellom stuer i 1.etasje
samt dgr med blyglass til stuen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Noe bruksslitasje pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Noe oppgraderinger vil veere naturlig.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Garasje

Garasje med pussede lettklinker murer. Stgpt himling som er kledd med
orgse huntonitplater. Stgpt gulv pa grunn. Treport med portapner.
Lys/strgm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Registrert fukt i himling, og pa pussede murer syd/gst er det
saltutslag/fukt. | fglge egenerklzering er det lagt drenering/fuktsikring
pa disse sidene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Altandekket er ikke utfgrt med tettesjikt/membran e.l. Derfor er det
fuktvandring i betongdekket mot garasje. M3 legges tettesjikt/membran
for a fa slutt pa fuktvandring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fukt i himling.

Befaringsdato: 19.04.2024 Side: 13 av 30
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VATROM

UNDERETASIE > BAD

@ Generell

Badet har overflater og sanitaert opplegg fra byggear. Flislagt gulv, og
vatromsplater pa vegger. Servantinnredning med hvite glatte fronter.
Helstgpt kompositt servantplate. Speil mellom overskap. Dusjkabinett
og wec. Plastsluk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er fra byggear, og naermere 50 ar gammelt. Tettesjikt og
overflater har oversteget mer enn halvparten av forventet brukstid, og
kan ikke forventes a fremsta med dagens krav til vatrom. Bom under
gulvfliser. Vindu i vatsone. Noen lgse vatromsplater (se egenerklaering
angaende dette), og noe manglende kledning i himling.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dusjkabinett og wc i rommet.

Noe manglende kledning i himling,

Oppdragsnr.: 18657-1580

Befaringsdato: 19.04.2024

Lgse vatromsplater ble fiernet for a sjekke omradet som er beskrevet i
egenerklzering.
UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg under trapp uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt i vegg under trapp uten a pavise unormale forhold.
UNDERETASJE > VASKEROM

(m Generell

Vaskerom med overflater og sanitaert opplegg fra byggear. Perganol pa
gulvet. Vegger dels med epoxy/perganol, og dels pussede murer.
Platekledning i himling, dels synlig trebjelkelag. Opplegg for
vaskemaskin. Veggventil i yttervegg. Oljefyrkjel og mye rgropplegg i
rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet er fra byggear, og naeermere 50 ar gammelt. Tettesjikt og
overflater har oversteget mer enn halvparten av forventet brukstid, og
kan ikke forventes a fremsta med dagens krav til vatrom.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Plastsluk.
UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsone mot yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Murvegger mot vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1. ETASJE > BAD

Generell

Eksakt alder pa badet er ikke kjent, men er trolig en gang fra 90-tallet.
Ingen dokumentasjon. Badet har flislagt gulv, flis pa vegger og malte
plater i innvendig tak. Baderomsinnredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett. Panelovn pa vegg. Fra opprinnelig

er det vannbaren gulvvarme i badet, men dette har ikke vaert i bruk pa
flere ar, ukjent om systemet fungerer.

1. ETASIJE > BAD
(m Overflater vegger og himling

Flis pa vegger. Hvite himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Slitt himling.

Konsekvens/tiltak
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Himling ma overflatebehandles.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 18657-1580

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv. Panelovn pa vegg.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tilnzermet flatt gulv i rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Gulvet bgr opparbeides pa nytt med dagens krav til fallforhold.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tilnaermet flatt gulv i rommet.

Tidligere r¢rgjenomf¢ring.
1. ETASJE > BAD

(2} sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og ukjent utfgrelse tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr vurderes om lokal utbedring er mulig.
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Befaringsdato: 19.04.2024 Side: 15 av 30



Fjordvegen 377, 6393 TOMREFJORD Sunnmgrstakst AS

Gnr 65 - Bnr 54 Trysethaugen 21 A k I I

1535 VESTNES 6013 ALESUND  Norsk takst

Tilstandsrapport

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma Kostnadsestimat: Under 10 000
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avtrekksviften er tilkoblet stikkontakt i Boden ved siden av badet.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Plastsluk.
1. ETASJE > BAD Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Saniteerutstyr og innredning

Servantinnredning med hvite profilerte fronter. Hvit benkeplate med
nedfelt servant. 2 overskap, speil og lysarmatur. 1 hgyskap. Dusjkabinett
og wc.

4

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIPKKEN

(m Overflater og innredning

Liten skade pa servantplate.

1. ETASJE > BAD Kjgkkeninnredning med eik profilerte fronter. Flis pa vegg over heltre eik
benkeplate. Vitrineskap, og 1 overskap med blyglassdgr. Integrert
@ Ventilasjon stekeovn. Keramisk Platetopp. Nisje med kjgleskap og fryseskap.

Oppvaskmaskin. 1 hgyskap.
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
Vurdering av avvik: ® Det er pavist fuktskjolder i overflater.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Konsekvens/tiltak

* Det er awvik: ¢ Overflater ma behandles.
Avtrekksviften er tilkoblet stikkontakt i
boden ved siden av bad. Ikke fagmessig utfgrelse. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.
o Tiltak:

Elektrisk kobling til avtrekksviften ma utbedres.
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Slitasje pa fronter benkeskap.

[

Kjpkkeninnredning.
1. ETASJE > KIGKKEN

cm Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kobberhette over ventilator.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Vurdert utifra alder/slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18657-1580

TEKNISKE INSTALLASJONER

Cm Vannledninger

Innvendige vannrgr av kobber. Stoppekran fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Anbefaler kontroll av fagmann/rgrlegger.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Stoppekran fra byggear.

(m Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler, og spalteventiler i
vinduer.

Varmesentral

Fyrkjel i underetasje er fra byggear, og er utkoblet. Toshiba luft til luft
varmepumper i begge etasjer (nye 2006).

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Anbefaler service pa varmepumpene safremt dette ikke har veert gjort
seneste ar.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Varmtvannstank

2 beredere i vaskerom underetasje. Den ene er 198 liter fra 2006, og
den andre er kombi EP 300 (298 liter og 120 liter) fra 1999 (denne er
utkoblet).

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er noe drypping fra ene berederen (den som er 198 liter).

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Berederne bgr kontrolleres av fagmann/rgrlegger.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannsberedere.

Oppdragsnr.: 18657-1580

Befaringsdato: 19.04.2024

@ Vannbaren varme

Vannbdaren varme er ikke i bruk. Ukjent funksjon. Fyrkjel er frakoblet i
folge eier.

(m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1975 Ny elbil-lader 2021. Diverse oppgraderinger for gvrig siden
byggear. Men el-anlegget er ikke totalt rehabilitert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Egeninnsats av tidligere eier har vart utfgrt.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Henviser til boligmappa.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utifra at det ikke foreligger el-tilsynsrapport de siste 5 arene, sa
anbefales det en generell gjennomgang pa el-anlegget av en el-
fagmann. Kostnadsestimat gjelder el-kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

El-skap.

Kursfortegnelse.

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18657-1580

Befaringsdato: 19.04.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(m Drenering

Ukjent utfgrelse/materialvalg pa drenering/fuktsikring. | fglge tidligere
informasjon har det vaert noe oppgraderinger pa 2000-tallet, men antas
at det ogsa er dels drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

'(m Grunnmur og fundamenter
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Boligen har grunnmur med lettklinkerblokker. Murene er utvendig
pusset/malte.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Stedvis noe riss i pussede murer.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det ma paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling pa pussede
murer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L=, - -
Antas septiktank av betong e.l.

Forstgtningsmurer m Oljetank

Lav forstgtningsmur av stgpt betong. Noe natursteinsmur. X . X .
& P & Det er nedgravd glassfiber oljetank. Oljetanken tgmt og rengjort 2019.

Vurdering av avvik:

forhol * Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende
@ Terrengforhold dokumentasjon mangler

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det er ikke fall i terreng mot huset.

m- Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type pa vann og avlgpsrer.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Pa generelt grunnlag anbefales kontroll av utvendig rgropplegg safremt
dette ikke har veert utfgrt de seneste ar.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(37 septiktank

Septiktanken er av ukjent type. Antas betong.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus m/redskapsbod.

Anvendelse
Uthus m/redskapsbod

Byggear Kommentar
Ukjent byggear. Tegning datert 1981.

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Noe vedlikehold/oppgraderinger ma forventes. Mye rust pa yttertak
redskapsbod.

Beskrivelse

Uthus oppf@rt med bindingsverk yttervegger med staende, dels noe liggende bordkledning. Yttertak i trekonstruksjon, utvendig
tekket med pappshingel (ny 2016 i fglge eier). Metall takrenner/nedlgpsrgr. Vinduer med trekarmer og 2-lags isolerglass.
Treytterdgr. Malt panel vegger/himling i uthuset. Enkel overflate pa gulv med vinylbelegg og vegg til vegg teppe. Veggventil i
gavl.

Redskapsboden er sammenfgyd med uthuset. Stgpte murer, dels noe bindingsverk. Staende bordkledning. Yttertak med
tresperrer, og utvendig tekket med planja stalpanner. Metall takrenne/nedlgpsrgr. Tredgr.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering | fglge eier er det lagt ny pappshingel 2016.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

282 m?/282 m?

Enebolig: Entré, 3 Gang, Hall, Kjellerstue, 2 Bad,
Vaskerom, 4 Soverom, 5 Bod, Garasje, Vindfang, Stue,
Kjgkken, TV-stue

Andre bygg: Uthus m/redskapsbod.
Bruksareal andre bygg: 40 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 600 000

Kostnaden ved a oppfa@re et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
3300000

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Gjerdevegen 4 ,6393 TOMREFJORD

177 m? 1972 4 sov
2 Tomrelia 76 ,6393 TOMREFJORD

146 m? 1972 4 sov
3 Lidvegen 98 ,6393 TOMREFJORD

153 m? 1990 3 sov
4 Fjordvegen 379 ,6393 TOMREFJORD

150 m? 1969 2 sov
5 Krogsbakken 21,6393 TOMREFJORD

148 m? 1966 5 sov
6 Fjordvegen 373 ,6393 TOMREFJORD

148 m? 1972 5 sov
7 Krogsbakken 21,6393 TOMREFJORD

148 m? 1966 5 sov

Fjordvegen 393 ,6393 TOMREFJORD

286 m? 1969 6 sov

Oppdragsnr.: 18657-1580

SALGSDATO

18-11-2020
04-03-2021
15-05-2023
09-03-2020
31-05-2021
03-08-2022
12-07-2019

12-03-2020

Befaringsdato:

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A
6013 ALESUND

Markedsverdi

Kr 3 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

§VA

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3300 000
Konklusjon markedsverdi 3 300 000
PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
2 490 000 2 820 000 0 2 820 000 15932
2375000 2275000 0 2275000 15 582
2 400 000 2275 000 0 2275000 14 869
2 200 000 2200 000 0 2 200 000 14 667
2200000 2150 000 0 2 150000 14 527
2 100 000 2 075 000 0 2 075000 14 020
2 150000 2 000 000 0 2 000 000 13514
2490 000 2 850000 0 2 850000 9 965
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter ca. belgp 2023 Kr. 18 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 18 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 300 000
Diverse Kr. 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 600 000
Uthus m/redskapsbod.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 320000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Uthus m/redskapsbod. Kr. 200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

‘:OM.

oy e s 1 hefles garayjeariegg er ke mlleverdyg aroud

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Intermt
™A bruksarcal Arealet iInnenfor boenheten(e)
(BRA-)
Kjeler Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten|e) of som tiharer denne,
= (BRA-¢) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Lot balkong mv eller altan nar denne e tikmyttet
o P - (BRA-b) toenheten(e)
- hecad By |
el f ‘ Terrasse- ¢

Balkiongares Arexet av terrasser, Jpne balkonger
(TBAV) o og apen altan tilknyttet boenhetende)

-—a -
E Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)
[ Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

mdleverdig areal, som skyldes skritak

og lav emlingsheyde,

GUA kan opplyses | markedsforing der
cet er aktuelt for den konkrete boligen
RA, for esem-

og kun sammen med 8
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 141 141 85 141
1. Etasje 141 141 40 141
Kryploft
SUM 282 125 282
SUM BRA 282
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré , Gang m/trapperom, Gang, Hall ,
Underetasie Kjellerstue , Bad , Vaskerom , Soverom
! 1, Soverom 2, Bod 1, Bod 2, Bod 3,
Garasje
Vindfang, Gang, Stue, Kjgkken , TV-
1. Etasje stue, Bad, Soverom 1, Bod 1, Bod 2,
Soverom 2
Kryploft
Kommentar

Terrasser pa til sammen 85 m2 er areal inkludert basseng og badestamp. Bassenget utgjgr 22 m2 av arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Hovedetasje stemmer ikke med byggemeldte tegninger. Kjgkken er utvidet (ene soverom tatt vekk). Ene trapp ned til
underetasje er tettet (rommet er nd en bod). Tilbygd tv-stue er ikke fremvist tegning pa.

| underetasje er hobbyrom bruksendret til 2 soverom. Vindfang/entre i underetasje benyttes hovedsaklig som inngang til
kjeller, dette rommet er det satt ytterdgr,

rommet er byggemeldt som kle-rom og garderobe opprinnelig (bruksendring). Det som er benevnt som gjesterom pa
plantegning er vurdert som hall, men her er gulv fjernet i stgrre del av rommet (samme i entreen). Badstue pa plantegning
fremstar mer som bod. Ogsa bod i det som tidligere var areal til trapp. Garasjen er ikke avdelt med bod i bakre del.
Fasadetegninger stemmer ikke. Ikke inntegnet vindu i underetasje mot nord, og ene ytterdgr mot vest i underetasje er ikke
inntegnet. Tilbygd tv-stue mot syd er ikke pa godkjent tegning.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Oljetank plombert 2019.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Soveromme i kjeller mot nord tilfredsstiller ikke krav til dagslys og remning.

Uthus m/redskapsbod.

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 40 40 40
SUM 40 40
SUM BRA 40
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Uthus og redskapsbod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Uthuset er ikke avdelt med 3 rom. Det er kun 1 ytterdgr i front. Redskapsbod pa utsiden av uthuset er ikke inntegnet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 236 46
Uthus m/redskapsbod. 0 40
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.4.2024 Paul Magne Honningdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1535 VESTNES 65 54 0 1035.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fjordvegen 377

Hjemmelshaver
Solbakken Susan Mari

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom med beliggenhet i Fjordvegen/Tomrefjord, Vestnes kommune. Det er ca 12 km til Helland sentrum med butikker. Ogsa
dagligvarebutikk i Tomrefjord.

Adkomstvei

Ligger til kommunal/privat adkomstvei.

Tilknytning vann

Tilknyttet privat vannverk via privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avigp via slamavskiller, med overlgp til graft e.l.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Vestvendt tomt som er pent opparbeidet med grgntareal, hekk, beplantning etc. Terrasse, belegningsstein og basseng. Fin utsikt mot
Tomrefjorden og omkringliggende fjell. Asfaltert oppkjgrsel i skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Det er oppfe@rt paviljong, grillhytte, og en liten eldre leikehytte (fremstar mer som redskapshus). Carport pa 18 m2 er ikke malbart areal. Denne
har annen og stgrre utfgrelse enn pa tegning.
Carport, grillhytte, paviljong og leikehytte oppfart med egeninnsats. Bassenget er ikke byggesgkt.
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Forsikring

Selskap
KLP

Kommentar

Ikke gitt opplysninger om bygningsforsikring

Kilder og vedlegg

Avtalenr
80715846

Type

Sunnmgrstakst AS ‘
Trysethaugen 21 A k I l
6013 ALESUND  Morsk takst
Forsikringssum Arlig premie

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerkleering

Tegninger bolig

Infoland.no

Kommuneplan

Grunnkart

Eier

Matrikkelrapport
Ferdigattest

Tegninger uthus

Samsvarserklaering

Tgmmerapport oljetank

Oppdragsnr.: 18657-1580

Dato

18.04.2024

04.03.1974

01.10.2015

09.04.2024

09.04.2024

04.11.1975

30.04.1981

17.12.2006

15.08.2019

Kommentar

Befaringsdato:

Gjelder bl.annet montering av
varmepumpe, og ny kurs til denne.

19.04.2024

Status Sider
Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Ikke 0
gjennomgatt
Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0
Ikke 0
gjennomgatt

Gjennomgatt 0
Gjennomgatt 0

Gjennomgatt 0

Gjennomgatt 0

Gjennomgatt 0

Vedlagt

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IlU6640

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

19.04.2024 Side: 30 av 30
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FERDIGATTEST

for arbeid etter & ?3 i bygningsloven av 18.46.45,

§ I § 99 ar. 1,
g
S
2
o
Byggeplass (adresse) | Matr.nr, | G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Skogly, Vestnes G5 54
L3
Arbssldets st [ Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
11/3 = 74 20/3 - 74 T2/74
Nybyge Enebolig 1/ e /! s 2/
Byggherrens nawn I Adrasss | Telefon
Sverre E. Tomren 6393 TOMREFJORD
Anmalderens navn | Adresse ' Talefon
Sverre K. Tomren 6393 TOMREFJORD
Ansvarshavendes navn ! Adresse | Telefon
Sverre K. Tomren 6393 TOMREFJORD

Arbeidet er besiktiget | samsvar med bygningsiovens § 79,
Det ar ikke funnet forhald sem er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmaolser i bygnings-

lovgivningen,
Vestnes . 4/11 - 1975
for }
‘{éﬁﬂ P
Sendes:
X byggherren

O anmelderen

[0 ansvarshavende

O byogeldyvemyndighet
O

O

Uten scerskilt godkjenning mid byaningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formil enn forutsatt |
byggetillatelsen, jfr. § 93.

KFSplankett 5-013-08.74 (formul srbeskytren)
Nr, 2129 Enorett: Som & Stenersan ASS, Osda




Grunnkart N
|
f
Eiendom: 65/54 1{_
Adresse:  Fjordvegen 377
Dato: 09.04.2024
N UTM-32
Vestnes kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm == Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm === Cicndomsgr. omtvistet = s m=  Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = Hjelpelinje veikant venkses Hielpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet s = == Hielpelinje punktfeste
™ — T ™
37 g
-
1 'E

LT
M 6841400

!

N 8941400

¥ Keidvegen

M E341300 \ | | | { ' N Bg41300
| {
| 1 }

|ooLesE 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORIK M RT
Vestnes kommune: Grunneiendom 1535-65/54 v
Utskriftsdato: 09.04.2024 16:10

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SKOGLY Beregnet areal 1035.5

Etablert dato 28.03.1974 Historisk oppgitt areal 1033,5
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)

Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader

[+ Tinglyst [ | Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

[« Bestdende [ ] Under sammenslaing []Kulturminne

[ Seksjonert [ | Klage er anmerket [Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ THarfester [ ] Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Forretning over eksist. matrikkelenhet 15.06.2009

Feilretting 15.06.2009 65/37, 65/54
Grensejustering 28.04.1994 49/92 65/54 (192,5), 65/56 (-192,5)
Grensejustering

Forretning over eksist. matrikkelenhet 28.09.1976

Skylddeling 04.01.2011 65/37, 65/39, 65/54, 66/2, 66/21
Skylddeling 28.03.1974 65/37 (-841), 65/54 (841)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6941321.52 394059.63 0 Ja 1035.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SOLBAKKEN SUSAN MARI Hjemmelshaver (H) Fjordvegen 377 Bosatt (B)
F110383***** N 6393 TOMREFJORD

Vegadresse: Fjordvegen 377 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6393 TOMREFJORD Kirkesogn 08050301 Vestnes

Grunnkrets 105 Tomra Tettsted 6181 Tomra

Valgkrets 4 Tomrefjord

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 180684387 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 04.11.1975
2 180684395 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestnes kommune: Grunneiendom 1535-65/54

NORKART

Utskriftsdato: 09.04.2024 16:10

1: Bygning 180684387: Enebolig (111), Ferdigattest 04.11.1975

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 288

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 288
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 150

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 22.03.1974 |18.05.2007

Igangsettingstillatelse 21.06.1974 |25.05.2011

Ferdigattest 04.11.1975 |25.05.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Fjordvegen 377 H0101 65/54 288 5 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 142 0 142 0 0 0
HO1 1 146 0 146 0 0 0
2: Bygning 180684395: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 35

Kulturminne Nei BRA Totalt 35
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 18.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 65/54 - - = - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORIK ﬁRT

Vestnes kommune: Grunneiendom 1535-65/54
Utskriftsdato: 09.04.2024 16:10

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 35 35 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Kommuneplankart
Eiendom: 65/54 [
Adresse: Fjordvegen 377 '
Utskriftsdato: 09.04.2024 UTM-32

Vestnes kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommurneplan-Begyggelse og anlegy (PBL2
Boligbebyggalie - nlvemends

Fritidsbabyggalse - nbvemnde

Kommitineplan-Landbruk- natur- og riuftsh
LHFR -araal - nivnr-r-d-

mmmunepfanﬁans;,enmner (PBL2OOE §1I-

N, Sikringrone - Nedslagefalt drilboss wrn
Dataljeringsone-Regulenngsplan s bal fortssit

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PstL
" Sikringsonegense

- Drataljaringgmnse
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

N o hde

— = Grenge for sreslformBl

— Hovedveg - nlvmrends

—"  Samleveg - nbvarends

Gang-sykkalvag - ndverends

Jarnbana - framtidig

-




Reguleringsplankart N

Eiendom: 65/54 f
Adresse: Fjordvegen 377
Utskriftsdato: 09.04.2024

Vestnes kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Landbruksornrdder (PBLISS
Grnrlde forjord- 0g skogbeuk

Reguleringsplan-Fareomrdder (PBLI9ES § 2

W M Omrlde mad rasfare
Regulenngsplan-Spesialomrader (PBLISES §
I O rrlde for steinbrudd og massectisk
andre ornchderfor verentlige terrenginngrep
Reguleningsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Ragulerings- og bebyggetresplanornride
— Flanans bagrensning
- Faresonegrense
i Formdls grense




11. Feresegner
11.1 GENERELT

Arealdel av kommuneplanen er juridisk bindande, og skal leggast til grunn | all planlegging
og sakshehandling av enkeltsaker innan planomradet.

Kommuneplanens arealdel med feresegner er utarbeidd | samsvar med plan- og
bygningslova (PBL) av 27.06.08, kap.11 — Kommuneplan.

Feresegnene er juridisk bindande og kjem i tillegg til dei forholda som er fastlagt i plankartst.
Retningslinjene er ikkje juridisk bindande, men av radgjevande og informativ karakfer.
Godkjent byggeareal er gjeldande inntil ny rullering av kommuneplanen ligg fare.

11.2. BYGGEOMRADE (PBL § 11-7 nr. 1)

11.2.1. Krav om reguleringsplan (PBL § 11-3 nr.1)

| omrader avsett til narings- eller bustadareal kan tiltak nemnd i pbl § 20-1 ikkje finne stad
for omradet inngér i godkjend reguleringsplan. Planutvalet kan gjere uttak fra denne regelen
etter naerare vurdering. Krav om reguleringsplan gjeld ogsa andre byggeomrade >10 daa.
Krav om ny reguleringsplan med tilheyrande konsekvensutgreiing og eventuelt krav om
reguleringsplan for byageomrade <10 daa ma vurderast i kvart enkelt tilfelle. ROS-analyse
for Vestnes kommune skal leggast til grunn ved avgrensing av relevante problemstillingar.

11.2.2. Risiko og sarbarheit (PBL § 4-3)

Generelt

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast | arealplanlegqinga. Vurdering av risiko
skal innga | reguleringsplanar og i byggesakshandsaming. Utgreiing skal vere avgrensa til
relevanle problemstillingar.

ROS-analyser skal leggast til grunn for a kartlegge muleg fare knytt til nye utbyggingsomrade
{ras, stormflo, vind, grunnforhold etc.) og behov for ev. avbetande tiltak skal avklarast.

Tiltak langs sje og vassdrag (PBL § 1-8 og § 11-8 nr.5)

Langs breidda av vassdrag med Arsikker vassfaring skal det oppratthaldast eit naturleg
vegelasjonsbelte, jf. vassressurslova § 11. Breidde pa vegetasjonssona skal vurderast i kvart
enkelt lilfelle eller i samband med reguleringsplan.

Fer det vert gitt leyve til byggetiltak | 20m-sona langs bekkar med arsikker vassfaring og |
50m sona mot starre elvar, skal utbyogar gjere el konkret vurdering om eventualle
nedvendige sikringstiltak mot flaum.

Opphalds-, arbeids- og publikumsrom | nye bygg skal sta trygt mot 200-ars stormflo og skal
ikkje ha golv lavare enn kote 3,0. Bygg med kort levetid kan ha lavare niva.

Straling fra hagspentliner

Wed nybygg og nye anlegg der magnetfelt vil bli over 0.4 pT, skal det vurderast a setle inn
tiltak for a redusere shrdlingsnivaet. Avstand fra naaraste leidning skal felgje tabell utgitt |
brosjyre fra Statens stralevern

Stoy

| samband med utarbeiding av reguleringsplanar og saknadspliktige tiltak som grensar mot
industriomrade med steyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre steykjelder skal
steyforhold vurderast. Steyforhold skal oppfylle Miljeverndepartementet si retningslinje for
behandling av stey i arealplaniegging (T-1442). Avbotande tiltak skal omtalast i regulerings-
og byggesakene og innarbeidast i feresegnene il reguleringsplan

11.2.3 Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (PBL § 11-9 nr.5)



Estetikk
Ved utbygging skal det leggast veklt pa estetisk utforming, tilpassing til landskap og terreng.

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming skal leggast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging
og utbygging av publikumsretta bygg, alle kommunale bygg og offentlege eller felles private
anlegg og uterom. Det skal greiast ut korleis desse omsyna er ivaratatt.

Energi
Bygg skal plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilheve for sa lang réd er a
redusare samla energibruk.

Renovasjon

Forslag til reguleringsplaner skal innehalde ein renovasjonsteknisk plan, som m.a. skal vise
korleis oppsamling og innsamling av avfall er tenkt loyst | planomradet. Jf. forskrift om slam
oq hushaldsavfall for Alesundsregionen.

11.2.4. Krav om rekkefelge (PBL § 11-9 nr.4)

= | omrade som er sett av til byggeformal kan utbygging ikkje skje fer godkjente
tekniske anlegg (F.eks. keyreveg, gang- og sykkelveg, avlep, aviall, krafl- og
vassforsyning) er etablert og samfunnstenester (bamehage og skule) er dekt.

= For nye bustadomrade skal naerleikeplass vere opparbeidd | samsvar med desse
foresegnene fer nye bustader blir tatt i bruk.

s For bustadomrada B1, B10, B18 er det krav om bygging av gangveg langs hovudveg
fram til omrada, for dei kan takast | bruk til bustadomrade

» For bustadomrédet B1 er det krav om intermn utbyggingsrekkefelgje: Medre del av
feltet skal byggast ut ferst, slik at den beste dyrkamarka i ser kan haldast i hewd
lengst muleg.

11.2.56 Utbyggingsavtalar (PBL § 11-9 nr.2)

Det kan i alle sterre plan- og byggesaker utarbeidast utbyggingsavtaler mellom kommunen
og utbyggjar for utbygaing av teknisk infrastruktur (veg, parkering, vatn og aviep, aviall,
energi) og gren infrastruktur (uteareal, gang- og turveq).

11.3 BUSTADOMRADE

91.3.1. Grad av utnytting (PBL § 11-9 nr.5)

For bustadomrade skal utnyttingsgrad 1 % BYA (inkl. biloppstillingsplass og garasje) og
utbyggingshegde fastsettast i reguleringsplan. Ved ulrekning av ulnytta areal skal
Miljevermdepartementet sin rettleiar for grad av utnytting leggast til grunn.

11.3.2. Krav til uteareal (PEL § 11-9 nr.5)

Ved planlegging av bustadfelt skal det for kvar bueining settast av/medreknast min. 50 m2 til
leikeplass og andre friomrade. Uteopphaldsareal for den enkelte bueining kjem i tillegg.
Leikeplassar og utecpphaldsareal skal ha tilfredsstillande steyforhold (maks. 55 dbA).
Leikeplassane skal ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke
elekiromagnetiske felt. Areal brattare en 1:3 og areal for kvartalsleikeplassar og
fellesleikeplassar smalare enn 10 meter skal ikkje reknast med.

MNerleikeplass

MNeerleikeplassar skal settast av i alle omrader der det vert etablert 5 eller fleire bueiningar.
Som hovudrege! skal alle bueiningar innan gangavstand pa ca. 50 meter ha naerleikeplass
med storleik pd ca. 200 m2. Maks. 20 bueiningar kan veere felles om leikeplassen som minst
skal ha sandkasse, benk og eit leikeapparat/inoko fast dekke.



Omradeleikeplass

Omradeleikeplassar skal settast av i alle omrader der det vert etablert 30 eller fleire
bueiningar, Alle bueiningar skal innan gangavstand pd 3-500 meler ha ein omradeleikeplass
med storleik pa 1000 - 1500 m2. Maks. 100 bueiningar kan vazre felles om lzikeplassen som
skal leggast til rette for varierte aktivitetar som til demes balleik, aking, sykling og liknande.

Parkering
| reguleringsplan og | byggesaker skal det settast av plass for bilar pa eigen grunn. Det skal
opparbeidast 2 biloppstillingsplassar pr. bueining | bustadomrade,

Avfall
Ved etablering av fleire bueiningar ber det leggast til rette for felles renovasjonsleysingar.

11.4. FRITIDSBYGG (PBL § 11-9)

Hytter

Utbygging av nye hytteomrade =10 daa krev reguleringsplan, der utnyttingsgrad (BYA) og
utbyggingshegde er fastsetl. Planen ma syne tilfredsstilande biloppstilingsplass, anten visti
plankart for hytteomrade eller ved grunneigaravtale viss plassering er utanfor planomradet.
Ved detalirequlering skal det leggast vekt pa estetikk | form og materialbruk. Bygningar skal
tilpassast kulturlandskap og eksisterande milja. For hytteomrade skal det l2ggast til rette for
avleps- og aviallsleysingar i samsvar med lil ei kvar tid gjeldande regalverk.

Seteromrada

| seteromrada, der det er opna for fritidsbustader (BFR 14,16,17,18,21), skal planutvalst
gjere vedtak | bygge- og delingssaker. Omsyn til kulturlandskap, eksisterande bygg,
arealstorleik, byggehegde og eksteriar skal vere med | vurderingane.

Rorbu

Forbu er definert som fritidsbustad ved sjeen, eventuelt kombinert med naust, der til demes
1.etasje er utforma som eit tradisjonelt naust og andre etasje er innreidd for overnatting og
opphald. Det skal leggast vekt pa allmenn tilgisnge for langs strandsona og det skal leggast
til rette for avleps- og avfallsleysingar i samsvar med til el kvar tid gjeldande regelverk.

Maust

Maust er definert som uthus for oppbevaring av mindre batar, batutstyr og fiskereiskap o.1. og
er genarelt bygq i ein etasje med bruksareal (BRA) maksimalt 40 m2. Naustomréde som kan
vere aktualle for naust =40 m2 kan behandlast som mindre reguleringsendring | elterkant av
vedfatl kommuneplan eller naerare vurdering og heyringsprosess. Ev. Infisrom skal ikkje ha
maleverdig areal og kan ikkje innreiast som overnallingssiad. Mausta skal ha saltak med
menehegde maks. 5 meter fra golv. Naustbygga skal vere | tradisjonell stil mad trekledning
og enkel utforming utan arker, kvister og andre utkragingar, karnapp eller liknande
fasadeeleament, Plassering av naust skal ta omsyn til allmenne interesser som turvegar,
grantomrade mm. Av omsyn til stormflo, skal naust skal plasserast min. pa kote 2.

Sarskilt for omrade BFRS
Byggegrense skal trekkast 10 meter ser for strandvagen.

Saerskilt for omrade BFR15
Type fritidsbusetnad (naust, rorbuer el.l.) skal avgjerast gjennom detaljreguleringsplan.

11.5. OMRADE FOR NERING 0G RASTOFFUTVINNING
Far nye naerings- og rastoffomrade =10 daa blir tatt i bruk skal godkjent reguleringsplan ligge
fere, med vurdering av verknad for miljo, landskap og ev. botnsediment (§ 11-9, pkt.1)

Mudring og dumping kan skje etier seerskilt leyve fra Fylkesmannen, [f. forureiningsforskrifta
§ 22.6. Mar sjebotnen er forureina, er det nedvendig med layve etter forureiningslova § 11
far utfylling kan starte app.
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11.6 - VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (PEL § 11-T nr.2)

Avkjersler fra riks- og fylkesvegar skal leggast, brukast og ulformast i samsvar med den til ei
kvar tid gjeldande vegnormal og rammeplan for avkjersler, utarbeidd av Statens vegvesen.
Mye vegtraséar vist pa arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljent linjefering
for samile-, tilkomst- og gangvegar skal avklarast i reguleringsplan.

Ved avkjering direkte fra fylkesveg eller europaveg skal det ligge fere layve til avkeyrsle fra
Statens vegvesen. For kommunal veg skal det ligge fere avkeyrslelayve fra kommunal
vegmynde. For kayring pa privat veg skal det ligge fere skriftleg vegrett.

Saerskilt for 51

Vidare utbygging av Vik industriomrade innafor 51 kan ikkje skje for det er bestemt kvar dei
nye samferdselsanlegga skal plasserast. Dette gjeld ny E38 serover mot Digernas, arm fra
Vik til E138 Tresfjordbrua, kontrollstasjon og degnkvileplass. Slik framtidio utbyoging skal
skje fra vest mot aust for & halde dyrka mark i hevd s lenge som muleg.

11.7 - BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSDRAG (PBL § 11-7 nr.B)

Falgjande vilkar gjeld for nyetablering og utviding av hamner;

Bathamner med servicebrygge/slipp og sjenaere opplagsomrader skal vere utstyrt med
oljeskillar. Dette vil redusere forureining fré land til sje. Det skal leggast til rette for
kieldesortering av avfall i smabathamner, og miljafarleq avfall skal takast hand om pa ein
forsvarleg méate. Bryggeanleqq og balgjebrytarar bar ulformast og plassarast med tanke pa a
oppretthalde tilstrekkeleg vassgjennomstreyming og unnga isdanning.

11.8 - OMSYNSSONER (PBL § 11-8)

Automatisk freda kulturminne (H730)

Det er ikkje tillate & setje | gang tiltak som kan skade, sydelegge, grave ul, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annan mate utilbarleg skjemme kulturminna innafor desse omrada,
utan leyve til inngrep fra kulturminnemynda jf. kml §§ 3 og 8. Automatisk freda kuliurminne
som ligg innafor omrada vist som utbyggingsomrade (byga og anlegg, samferdsel og teknisk
infrastruktur) skal, med tilstrekkeleg vernesone, jf. kml § 5, bevarast ved a bruke
omsynssone kombinert med grentomradefriomrade el | framtidig omréde-/detaljregulzring.
| verdifulle kulturmilje kring utvalte automatisk freda kulturminne skal det ferast ein streng
dispensasjonspraksis og ein ma ta omsyn til desse verdiane ved ev. reguleringsplanisgging.
Omrada har stort potensial for nye funn og det er viklig a opprette den visuelle opplevinga av
landskapet som grunnlag for kunnskap og oppleving. Alle tiltak skal sendast til regional
kulturminnemynde for uttale, inkludert maskinell hogst og starre jordbrukstiltak.

Hedslagsfelt for drikkevatn (§ 11-8 pkt. a)
| nedslagsfelt for drikkevaln er ikkje tiltak som kan fere til forureining av
vassforsyningssystemet tillate (Drikkevassforskrifta § 4).

Faresone for ras- og shkredfare (§ 11-8 pkt. a)

| samband med byggetiltak | omsynsscna for skred skal det gjerast eiga risikovurdering for a
sikre trygg plassering av bygg. Kravet gjeld i samband med regulering av byggeomrade, ved
byggesaker innanfor LNF-spreidd busetling, og ved eventuelle dispensasjonssaker innanfor
andre LNF-omrade. Ev. avbetande liltak skal ga fram av risikevurderinga.

Verneomrader (§ 11-8 pkt. d)

Omrade verna etter naturvernlova:

Maslia naturreservat — vema | 1998, delar av Solnervassdraget, Gjelstenvassdraget verna i
1993, Tresfjordayra (elveos),

Stelsomrade med krav om felles planlegging (& 11-8 pkt. &)

For a sikre ei heilskapleg utvikling pa stelar som saermerkle landskaps- og kullurhistoriske
element, vert det sett krav om felles reguleringsplan far nye byggetiltak kan settast i verk i
omrade av saarskild verdi, S4 langt gjeld kravet for Helset-/Krogsetstalane og Hoemsetra
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Omrade kor gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (§ 11-8 pkt. f).
Owersikt over kva planar som framleis skal gjelde og kva planar som skal opphevast gar fram
av side 12-14. Reguleringsplanar som framleis skal gjelde er vist som omsynssoner.

12. RETNINGSLINER

12.1 - DISPENSASJONAR

Kommunen kan jf. FBL § 19-2, gi varig eller mellombels dispensasjon fra planen, men berre
dersom omsynet til formala i plan og feresegner ikkje vert seft vesentleg til side.

Sidan planen representerer gin gjiennomtenkt heilskap, er det ikkje automatikk i & fa
dispensasjon. Likevel vil feresetnader endre sag over tid og gode, nye idear kome til,
Dispensasjon krev grunngitt seknad og det ma liggje fere overvekt av omsyn som talar for
dispensasjon. Det skal ogsa leggjast vekt pa helse, milje, tryggleik, tilgjenge og pa statlege
og regionale rammer og mal, Fer ev. dispensasjon veri gilt, skal kammunen som hovudragel
hente inn frasegn fra regionale og statlege styresmakter som har interesse i omradet

12.2 - LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (PBL § 11-7 nr.5)

Innafor LNF-amrade skal det som hovudregel ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av
bustad-, narings- eller fritidsutbygging eller fradeling til slike formél. Forbodet gjeld ikkje
utbygging som har direkte tilknyting til stadbunden naring. Planutvalet kan gje dispensasgjon
for a tillate slike formal nar felgjande vilkar er oppfylte:

Tiltaket krev ikkje areal vurdert som mest verdifull dyrka jord

Tiltaket paverkar ikkje areal vurdert som verdifulll kulturlandskap

Tiltaket medferer ingen vesentlege ulemper for landbruket

Lokalisering av tiltaket er nzer eksisterande busetting/infrastruktur
Medvendig avkjerselslayve og ev. nadvendig vegrett ligg fare

Avstand til strandlina min. 50 meter eller tiltaket ikkje er til hinder for almenta.
Fylkesmannen og fylkeskommunen har fatt have il 4 gje uitale.

Tiltaket har ikkje vesentleg negativ verknad for biologisk mangfald

Det ligg fare enkel ROS-analyse og eventuell avbetande tiltak er skildra.

DO NOMbSDNS
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Adresse Fjordvegen 377
Postnummer 6393

Sted TOMREFJORD
Kommunenavn Vestnes
Gardsnummer 65
Bruksnummer 54
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 180684387

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 5009c852-e3ec-4d7b-9098-5f39150bf542

Dato 30.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovda



Nabolagsprofil

Fjordvegen 377

Offentlig transport

2 Lovollen
Linje 245

X  Molde Lufthavn, Arg

2min 4
0.1 km

1t10 min &

Skoler

Tomrefjord skule (1-10 kl.) 26 min %
214 elever, 14 klasser 1.9 km
Gjermundnes vidaregaande skule 19 min &
120 elever 18.5 km
Haram vidaregaande skule 43 min &
261 elever, 14 klasser 39.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 17% i barnehagealder
B 37%6-124r
- 20% 13-15 ar

27% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 47% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 3% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

g feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, « r
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Aldersfordeling
R
MbE
¥ 0
ML B
o o X o
23 s 5 R
RN *
‘m . 1
ol = |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Tomra 265 133
[ «ommune: Vestnes 6936 3693
B Norge 5 425 412 2654 586
Barnehager
Tomrefjord barnehage (1-5 ar) 19 min &
34 barn 1.3 km
Gardstunet barnehage (1-5 ar) 6 min &
30 barn 3.7 km
Fiksdal barnehage (1-5 ar) 9 min &
15 barn 8.5 km
Dagligvare
Joker Tomrefjord 14 min %
Post i butikk, PostNord Tkm
Joker Fiksdal 10 min &
Post i butikk, PostNord 8.9 km
Sport
@ Tomrefjord skule 24 min &
Ballspill, fotball 1.7 km
@ Tomrefjord idrettsbygg 30 min &
Aktivitetshall 1.8 km
& Holokleros 13 min &
& Tren Vatne 28 min &

og gir uttrykk for
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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‘ /;%A Q}\\ D
k & =) EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

« Advokathjelp ved boligkjgpet og i § ar fremowver. Andelsbolig/aksjelailighet. Kr 7 900
+ Er kjepers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
= Gir deg advokathjelp hele veien il rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

om nedvendia. Fritidsbolig felger gurige boligtyper.

Boligkjsperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
= Samme dekning som HELP Bobgkjeperforsikring. + Samboeravtale, ektepakt og arv
= | tillegg fir du advokathjelp pd de viktigste + Forbrukerkjpp og handverkertjenester

rettsomradens i privatlivet.

* Utleie og naboforhold

* Tormntefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

« Skatt ved oppussing, utleie og siendomssalg

= Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nédr du
trenger det fra Norges starste advokatmilja for
privatpersaner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og kaster kun kr 2 BOO i tillegg.
PLUSS fornyes arlig

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 paleper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 &r etter overtakelse, Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 B00/4 9005 000 |
oppgjeret ved boligkjgpet, PLUSSdekningen fornyes drlig  kostnadsgodigjarelse, avhengig av boligtype, samt et
wed faktura fra HELP tillegg pd kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Har du spsrsmdl? Kentakt HELP pd helpno/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.ne

HELP

Rett skal vaare rett. For alle,

W

W1 EnF larbshakl o - 6wkl iandrngst. Hhas prartian kios af innbstalt vad ovartakelss, vil svtalan bR
kordabert ~of fullstendd rildrmasion o dekring o widir, 8 hi#fpuino



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa

grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de

retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  15.0133/24
Adresse: Fjordvegen 377, 6393 TOMREFJORD, gnr. 65, bnr.
54 i Vestnes kommmune.

Salgsoppgavedato: 7032025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Frgnk Fyliing

Tif: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






