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Valnesveien 291

Enebolig over 11/2 etasje pluss Kjeller i
Valnesveien 291 til salgs - Renoverings/

oppussingsobjekt

Adresse Valnesveien 291 Enebolig over 11/2 etasje pluss Kjeller. Boligen er oppfert i ca. 1968. Boligen

8056 SALTSTRAUMEN har de senere &r veert under oppussing og renovering som ikke er fullfert
Prisantydning Kr 1450 000,- og bilder viser dette tydelig. Nytt taktekke er lagt. Utvendig er det delvis
Omkostninger Kr 37 340, etterisolert, lagt vindsperre og lektet ut, men yttervegger er ukledt. Nye
Totalpris Kr 1487 340, vinduer er montert i store deler av boligen og det er pdbegynt & legge ny
BRA-i/BRA Total  162/181m? terrasse pé& baksiden. Nytt inngangsparti er pdbegynt, ikke fullfert. Det er
Eierform Eiet pdbegynt, men ikke fullfert oppgraderinger av innvendige flater. Boligen er
Boligtype Frittliggende enebolig & betrakte som et oppussings/renoveringsobjekt da det er en god del
Byggedr 1968 gjenstéende arbeid av det som er pdbegynt som mé fullferes. Nytt el-skap
Soverom 2 med 16 kurser over automatsikringer. El-anlegget er ikke ferdigstilt.
Etasje 2 Frittst&ende uthus pd eiet tomt pd ca. 724kvm.

Notar Salten

Crottingen 13
8050 TVERLANDET



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Kjokken under renovering.jog

Del av kjgkken med vedovn.jpg
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Del av baderommet i etasjen.jog

Del av stuen mot gang og utgangsparti- inngang til kigkken mot heyre side
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Del av stuen i hovedetasjen

Bilde av soverom i 2 etasjen - under renovering
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Bilde av trappeoppgang fra kjeller

Inngang til rom i kjeller fra nedsiden av boligen - pdbegynt, ikke ferdigstilt
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Sikringsskapet under arbeid- ikke ferdigstilt

Uthuset

Fra EB Industri og Elektro
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligeiendommen befinner seg pé Valnes ca. 18 km ser for
Saltstraumen i et boligomréde med sprett bebyggelse. Ca.
46 km til Bode.

sentrum. Tilfredsstillende utsikt med gode solforhold. Flott
beliggende i naturskjgnne omgivelser i nzer tilknytning til
tur-terreng og sjgen med gode fiskemuligheter

ADKOMST

Man kjerer kystveien( FV17- Saltstraumveien) fra Bods mot
@rnes og svinger av til heyre, inn Valnesveien ved Valnes.
Folger veien frem til Valnesvika og svinger sé& opp til venstre
inn til boligen. Privat vei opp til boligen. Veirett er tinglyst i
1968. Gruset privat vei frem til boligen og biloppstillingsplass
ved boligen
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN

OPPDRAGSNUMMER
7-0058/25

SELGER
Salten og Lofoten tingrett

MATRIKKEL
Gardsnummer 110, bruksnummer 38, , ideell andel 1/1.
i Bodg kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.
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STROMFORBRUK

Inge opplysninger om stremforbruk. Kostnader vil variere
etter abonnement og forbruk.

Arva opplyser: Det elektriske anlegget pd mdélernr.
6970631408029595, adresse Valnesveien 297, 8056
SALTSTRAUMEN, ble sist kontrollert den 20.06.2002.
Rapportnr. 33779 er bekreftet utfert og det foreligger ingen
merknad pd anlegget. | forbindelse med salg anbefales det
elektriske anlegget kontrollert av sertifisert
elektrovirksomhet.

Medhjelper opplyser at det er foretatt pdbegynt
oppgraderinger av det elektriske anlegget som ikke er
fullfert. Ny eier mé bekoste ferdigstillelse av anlegget slik at
det blir i forskriftsmessig stand

TOMT
Eiet tomt p& 724 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten som er noe hellende er overdekt med sng. fremstér
med plenomréde og hage

Det foreligger skylddeling fra 02.04.1968 som beskriver
tomten. | matrikkelopplysninger er tomten oppgitt til & veere
723 kvm, mens den i kartverket er registrert med fiktive
grenser. Dette medferer at ny eier, for egen kostnad mé
spke om oppmdling med bakgrunn i
skylddelingssforretningen, som er vedlagt salgsoppgaven.

SOLFORHOLD
Normalt gode sol og lysforhold

TAKST
Tilstandsrapport datert 04.12.2025. utfert av BoligTakst og
BoligTest Torkjell Nilsen.

BYGGEAR
1968

BYGGEMATE
ENEBOLIG

Utvendig:



Taktekking: Taktekkingen p& hovedtaket er av stdlplater.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Underliggende konstruksjoner er ukjent over opprinnelig
undertak.

Taktekke over tilbygg er sannsynlig av papp og fremstér
som ikke ferdigstilt. Stedvis noe lekkasje.

Begge takene var ikke visuelt tilgjengelig pga. sne.

Det md pdregnes & etabler nytt papptekke over tilbygg.

Nedlgp og beslag: Det er ikke etablert nedigp fra
takrennene.

Veggkonstruksjon: Veggene har sannsynlig
bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Det er ikke etablert
utvendig kledning.

3 stk. vegger synes & veere utforet og tilleggs isolert.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har A-takstoler i
tre.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer: Bygningen har aluminiums hovedytterder fra 2020.
Kjellerder i tremateriale fra byggedr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er
etablert &ser for altandekke.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe, vedovn og
sotluke/feieluke.

Rom Under Terreng: Gulvet har belegg og er av betong.
Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjer hulltaking
ungdvendig.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 1965.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har
betonggrunnmur.

Terrengforhold: Hellende terreng. Overdekt med sng.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avigpsrer er
sannsynlig av plast og er fra 1965. Det er septiktank med
overlgp til groft. Utvendige vannledninger er sannsynlig av
plast (PEL) og er fra 1965. Det kan ogsé veere vannledning
av kobber. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vannet var avstengt inne i boligen.

Septiktank: Septiktanken er av ukjent type. Septiktank er
fra 1965.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
undertak. Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er
ukjent og derfor ikke naermere vurdert. Taket synes & veere
Dekra plater. Taket er overdekt med sng og er derfor ukjent
taktekkets tilstand.

Konsekvens/tiltak: Det ber foretas neermere undersgkelser
av taktekking ndr taket er snofritt. Tidspunkt for utskiftning
av undertak neermer seg. Ny kontroll nér taket er
tilgjengelig. Det mé& pdregnes & etablere ny tekking over
tilbygget.

Veggkonstruksjon

Vindsperren og lektene har stétt ubeskyttet over flere ér
og har tatt skade av det. Det gjelder ogsé rundt vinduene
og dgrer.

Opprinnelig tetting rundt vinduer og derer er stedvis defekt.
Konsekvens/tiltak: For ny kledning skal etableres - anbefales
det & etablere ett nytt lag med vindsperre og nye lekter. Ny
tettinger rundt vinduene og degrer. Musesperre og god
lufting under kledningen etableres.

Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det er pdvist avvik rundt gjennomferinger i takflaten. Det er
pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Hele
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takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende
etg. Lekkasje ved pipe-gjennomfoering i yttertaket.
Konsekvens/tiltak: Det mé& gjennomfares ytterligere
undersgkelser. Innhent dokumentasjon, om mulig. Lufting/
ventilering bor forbedres. Lekkasjen lokaliseres og utbedres
ved pipe gjennomferingen.

Vinduer

Det er ikke etablert beslag verken under og eller over vindu.

Konsekvens/tiltak: Beslag monteres.

Darer

Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pdvist
utetthet/&pning mellom derblad og derkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppstd. Innsettings detaljer er ikke ferdigstilt
rundt inngangsdera.

Kjellerdegra er av tremateriale og er fra opprinnelig byggedr.
Generelt noe bruksslitt.

Konsekvens/tiltak: Det ber gjeres tiltak for & lukke avviket.
Generelt vedlikehold ber utferes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan er pdbegynt med at det er etablert dser.
Konsekvens/tiltak: For & ferdigstille altan mdé det etableres
dekke og rekkverk.

Andre utvendige forhold

Det er ikke etablert utvendig kledning og det gjenstdr
ferdigstillelse av taket over tilbygget. Ikke underkledd
overbygget inngang. Vindu/sidefelt til/ved
hovedinngangsder er ikke med glass og heller ikke
ferdigstilt i veggen.

Konsekvens/tiltak: Etablere glass i vinduet, ferdigstille
sidefelt/vindu i veggen. Nytt taktekke bgr etableres med
godt oppbrett mot hovedhuset over tilbygget da det er
antydning til lekkasje.

Overflater

Det er endel gulv, vegg og takflater som ikke er ferdigstilt.
Dette har sacmmenheng i at boligen er under renovering pd
alle innvendige flater.

Konsekvens/tiltak: Gjenst&ende arbeid ferdigstilles.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Gulv overflaten er i varierende tilstand pga. at boligen er
under renovering.
Konsekvens/tiltak: Nye overflater etableres.

Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre da
boligen ble etablert.

Konsekvens/tiltak: Det ber gjennomferes radonmdlinger.
Radon mdling ber foretas.

Innvendige trapper

Det mangler héndlgper pd vegg i trappelepet. Slik
rekkverket stér er det veldig lost.

Konsekvens/tiltak: Hadndlgper ber monteres, men det var
ikke krav p& byggetidspunktet. Innfesting til vegg oppe pd
loft m& gjennomfeores.

Innvendige derer
Dgrer mangler pd loft.
Konsekvens/tiltak: Montere nye derer pd loft.

1. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Vinyl belegget er avsluttet utenpd veggplaten og stedvis
med glippe opp til veggplaten og stedvis under veggplaten.
Konsekvens/tiltak: Overgang mellom gulvbelegg og vegg
ma sikres for & unngd at det kommer vann innunder
vinyl-belegget.

1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd sluklesningen. Vurdering basert p&
alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er
passert. Det er nd ingen symptomer pé funksjonssvekkelse,
men veer oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak: Sluket mé& sjekkes og rengjeres jevnlig.
Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfere fuktskader
pd tilliggende konstruksjoner. Overvdk tilstanden jevnlig. For
& fa tilstandsgrad O eller 1ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Som forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket
blir renset for avfallsstoffer, for pd best mulig mdte ivareta



at en raskest mulig avrenning skjer. Dette er et midlertidig
tiltak, men ikke tilstrekkelig nok for & kunne veere helt sikker
pd & unngd lekkasjer i omrdadet rundt sluket.

1. Etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. V&trommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der. Rommet har
kun naturlig avtrekk. Kun naturlig avvtrekk og ikke etablert
tilluft.

Det anbefales & etablere bedre ventilasjon. Dette har stor
betydning i forhold til fuktpdkjenning. Mekanisk ventilasjon
er & foretrekke fordi den normalt trekker fuktig luft
effektivt ut.

Konsekvens/tiltak: Darlig ventilasjon pd et vétrom kan fere
til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.
Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til v&trom f.eks.
luftespalte ved der e.l. Mekanisk avtrekk og tilluft md
etableres. Mekanisk ventilasjon er & foretrekke fordi den
normalt trekker fuktig luft effektivt ut. Det optimale er at
ventilasjon skjer kontrollert gjennom kanaler som er trukket
over yttertak.

1. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Ilgsninger som er forventet pd et kjokken.
Kjokkeninnredning fra ca. 70-tallet - slitt og ikke tidsmessig.
Konsekvens/tiltak: Det er pdregnelig med utskiftning/
utbedringer av kjgkkeninnredningen. Det mé pdregnes &
skifte innredningen.

1. Etasje - Kjokken - Avtrekk

Stremmen var sléatt av. Fikk ikke provet viften.
Konsekvens/tiltak: Kontrollere ventilatoren nér stremmen er
koblet til boligen.

Vannledninger

Det er pdvist ufagmessig utferelse av vannledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
innvendige vannledninger. Vannet var stengt pd
befaringsdagen. Armaturene pé kjokken og bad var frésset
fast. Fare for frost skader i vannrer og armatur ma
pdregnes.

Konsekvens/tiltak: Anlegget md sjekkes av fagperson, som
mad utfere eventuelle tiltak pd anlegget. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med

utskiftning av rer. Anlegget bor sjekkes av fagperson. Eldre
vannrer har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer,
noe som kan fere til omfattende og kostbare vannskader i
boliger. Anlegget ber sjekkes av fagperson fer vannet/
stoppekran &pnes.

Avigpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
innvendige avigpsledninger. Reranlegget er ikke kontrollert
av den grunn at dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Videre bemerkes at bunnledninger av den
grunn heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrer i plast er et vanlig brukt materiale omkring denne
boligens byggedr. Det er derfor forventbart, men ikke
absolutt & finne dette materialet. Uansett vil plutselige og
uforutsette forhold som for eksempel fortetting og brudd
veere risikommomenter i ethvert anlegg. Her har alder mye &
si. Tegn til dette ble ikke pavist pd& befaring.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer. Ikke sjekket neermere da vannet var
avstengt.

Varmtvannstank

Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank int. gjeldende forskrift. VVB som begynner
og bli 10 - 15 ér, er erfaringsmessig utsatt for en
aldringsslitasje der tilstand er usikker. Enkelte VB viser seg
0gsd og ha betydelig lengre levetid, men dette kan ha
Aarsakssammenheng med vannkvalitet, temperatur og
bruksfrekvens mv.

Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Det md pdregnes &
skifte vvb til en sterre bereder.

Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid
pd& drenering er overskredet. Det ble ikke registrert noe
form for fuktsikring mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak: Fuktsikring av muren mé etableres inkl.
klemlist. Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
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utelukkes. Ny drenering bor etableres.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.
Bunnledninger er ikke kontrollert da dette kreves spesiell
teknologi og

denne rapportens undersgkelsesnivé tillegges ikke dette.
Det er heller ikke kjent om det har veert foretatt reparasjon/
utskifting/rehabilitering

av avlgps- eller vannledningen mellom boligen og
septiktank/offentlig nett.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. Bé&de vann -og
avigpsledninger er av eldre dato og md pdregnes skiftes
innen rimelig tid.

Septiktank

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
septiktank. Tanken var nedsngdd.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. Kontrollere tanken ndr
sngen er borte.

TG3

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur. Det mangler snefangere pé hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd
byggemeldingstidspunktet. Utvendige beslag har
utettheter. Det er ikke etablert nedigp. Det var ikke synlig
sngfangere. Beslag rundt pipe etc. var ikke tilgjengelig. Det
registreres lekkasje til treverk ved pipen pd loft som felge
av mulig lekkasje ved pipe gjennomforing i yttertaket.
Konsekvens/tiltak: Det mé& foretas tiltak for & lukke avviket.
Det bor lages system for bortledning av vann fra taknedigp
ved grunnmur. Utettheter i utvendige beslag mé utbedres.
Kontrollere og tette pipebeslag mot taktekke.

Utvendige trapper

Det er ikke montert rekkverk. Det mangler rekkverk p&
trappa.
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Konsekvens/tiltak: Rekkverk md monteres for & lukke
avviket. Rekkverk monteres pé& begge sider.

Rom Under Terreng

Det er pdvist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller,
og det er derfor ikke foretatt hulltaking. Det er pdvist
indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er
pdvist indikasjoner pd noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur. Det er hgy luftfuktighet i kjelleren med stor fare
for en skadeutvikling. Det registreres typisk kjeller lukt. Det
registreres mye fukt i betonggulvet og pd nedre del av
veggene.

Det md pdregnes skader i oppforet tregulv og utforet
vegger i innredet kjellerrom. Dette i sammenheng med
fuktregistrering som ble avdekt.

Konsekvens/tiltak: Det mé& gjennomfares ytterligere
undersekelser. Det pdviste fuktnivd gir grunn til & overvdke
konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for & unngd fuktskader. Ytterligere
undersekelser mé foretas for & fé& kartlagt érsak og
omfanget pd eventuelle skader. Bedre ventilasjon vil veere
en fordel for & begrense fuktighet.

Elektrisk anlegg

Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget pd& bakgrunn
av avvikene som er avdekket i boligen.

Ja, pga. av manglende informasjon om dokumentasjon p&
anlegget, anbefales det utvidet el-kontroll av anlegget
Generell kommentar: Det er etablert nytt utvendig skap og
nytt innvendig sikringsskap med 16 kurser.

Det elektriske anlegget er pd langt neer ikke ferdigstilt.
Dette gjelder i alle etasjene.

Lose trekkergr og lose el-kabler etc.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Terrengforhold

Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale
forhold for vann inn mot muren. Tomten er snedekt og
derfor ikke naermere vurdert. Feil terrengfall langs grunnmur
Det er viktig at terrenget heller riktig i omréder ved
grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad
ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk
for & unngd ungdvendige fuktbelastninger pd utvendig



fuktsikring og drenering. Det anbefales terrengjustering for
& fa riktig fall langs grunnmuren. Ideelt ber det i en avstand
pd ca. 3 meter veere god helning vekk fra husets grunnmur.
Konsekvens/tiltak: Det ber foretas neermere undersgkelser
av tomta nér den er snefri. Det ber foretas
terrengjusteringer. Det bgr foretas terrengjusteringer.

TGIU

1. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vé&trom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga.
tiliggende konstruksjoner. Det er pga bygningsmessige
hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vétsone. Ved andre fuktundersekelser enn hulltaking, er det
ikke pavist indikasjoner pd fuktskader.

Konsekvens/tiltak: Ved manglende hulltaking er det fare for
at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes. Badet har ikke
veert brukt over lengere tid. Det har ikke veert bruk av vann
da hovedkranen er stengt. Det ble foretatt fuktkontroll p&
gulv og vegger uten indikering av fukt.

Armartur pd servant var frasset fast. Her MA det
kontrolleres at vannrerene og armatur ikke har skader nér
vannet/stoppekran settes pad.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Boligen er pdbegynt, men ikke fullfert modernisering/

oppusset/renovert Det er pdbegynt tilbygget inngangsparti,

ikke ferdigstilt. Hele boligen, utvendig og innvendig er under
renovering og den fremstdr med gjenstéende
ferdigstillelser p& bdde utvendige og innvendige flater,
samt for tekniske installasjoner

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Kommuneplaner

Navn: Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Id KPA2022 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/
gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)

Plantype: Kommuneplanens arealdel.- Status: Endelig
vedtatt arealplan.- Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/
dokumenter/15905/

1804 _KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.p

Delarealer Delareal 1448kvm. - Arealbruk: LNRF areal for
nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pé& gérdens
ressursgrunniag.

Né&veerende Omrédenavn: LNFR

Kommuneplaner under arbeid

Id KPA2026 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/
gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026)

Navn: Kommuneplanens arealdel 2026-2038.- Status:
Planforslag. - Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner:

Id 7005 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/
gl_planarkiv.aspx?planid=7005)

Navn: Valnes.- Plantype: Eldre reguleringsplan.- Status:
Endelig vedtatt arealplan. lkrafttredelse 07.11.1984
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/
dokumenter/1853/7005_best.pdf

Delareal 724kvm. Formdal Jord- og skogbruk. Feltnavn: L5

For detaljer og spesifikasjoner, henvises til link til de ulike
bestemmelsene, gjengitt ovenfor. Kontakt eventuelt ogsd
planavdelingen til Bodg kommune

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming

Det er stedvis store avvik i opplegget for el-anlegget og
medhjelper orienterer om at ny eier mép, for egen risiko og
kostnad, iversette nedvendige tiltak for & f& anlegget i
forskriftsmessig stand

Opplysninger fra Salten brann:

lldsted 1 etasje stue: lukket- ukjent produsent modell: Haas
& Sohn. Tilsyn og feiing utfert 15.06.2023.

lldsted underetasje: Lukket ildsted. Antikkovn. Modell
Drammens verk.

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger p&
bruksenheten.

Medhjelper opplyser at det skal veere en vedovn i kjgkken.
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lkke funksjonstestet

TV/INTERNETT/BREDBAND

lkke oppgitt. Medhjelper har funnet en ruter og mulig
tilkoblingsboks i teknisk rom i kjeller, men tar forbehold om
at dette er internettilkobling som fungerer

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pd gdrdsplass

VEI/VANN/KLOAKK

Privat vei opp fra hovivedvei. Veirett er tinglyst.
Eiendommen har offentlig vann. Privat avigp med
slamtgmming(septik)

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 1968. Det er
septiktank med overlgp til groft. Utvendige vannledninger
er sannsynlig av plast (PEL) og er fra 1968. Det er offentlig
vannforsyning via private

stikkledninger. Vannet var avstengt inne i boligen.
Septiktanken er av ukjent type. Septiktank er fra 1968.
Medhjelper opplyser at vi ikke kjenner tilstanden til
septiktank og alder pd& denne, samt at vi ikke kjenner
tilstanden pd vann og avigpsledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Omrddet er bebygget med eneboliger

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager:

Saltstraumen barnehage (1-5 ér) 30 barn 14.6 km -
Nygdrdsjeen barnehage (2-5 ér) 8 barn 17 km

Skoler

Saltstraumen skole (1-7 kl.) 66 elever, 5 klasser 17.1 km-
Tverlandet skole (1-10 kl.) 621 elever, 34 klasser 29 km
Sport

Nygdrdsjeen skole Aktivitetshall, fotball 16.7 km -
Saltstraumen skole Aktivitetshall, ballspill, fotball, 16.7 km

Flotte turomré&der i umiddelbar neerhet.
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Hva med en skogstur om sommeren til Valnesfossen.

Fra tursiden: www.salten.no: https://www.tursiden.no/
valnesfossen/

Utdrag: Dette er en flott liten skogstur som felger elva fram
til Valnesfossen i Bodg. Turen er ca 163 kilometer lang og
tar rundt 22 minutter fra start til endepunkt, med normailt
gangtempo. Den ferste halvdelen av leypa gdr langs en
skogsvei mens andre halvdel felger en mindre sti.
Valnesfossen er ett spektakuleert skue og er Bodgs sterste
foss med ett fritt fall p& 60 meter. Denne turen har jevnt
terreng hele veien og passer til alle og enhver. Tar man
turen hit pd vdren under snesmeltinga eller etter perioder
med mye regn far man se den pd sitt sterste. Fra
parkeringa er det bare & ta skogsveien til venstre & folge
den til veis ende. utdrag slutt. Kilde: www:tursiden.no

SKOLEKRETS
Bodg

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Valnes kryss 2.9 km. Buss til og fra Bodg

ADGANG TIL UTLEIE
Det er kun registrert en boenhet pé& eiendommen.
Eiendommen/boligen kan leies ut i sin helhet til boligformail.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 02.01.1970 iht.
byggeanmeldelse avc 16 mai 1968. Int.
matrikkelopplysninger mottatt fra Bods kommune er det
oppgitt at bygningen tatt i bruk 1965.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd felgende: Ingen
tegninger i kommunens arkiver pga. alder. Det foreligger
hverken godkjente hustegninger, byggetillatelse eller
brukstillatelse/ferdigattest for boligen grunnet alder. Det er
derfor ikke mulig for medhjelper og kontrollere om det er
foretatt bygningsmessige planendringer/pd&bygg/tilbygg
etter 1965 som burde veert omsegkt/godkjent. Klassifisering
av rom i prospekt er derfor gjort med bakgrunn i bruken pd
befaringsdagen. Det gjeres dog oppmerksom pd at bruken
av rommet likevel kan veere i strid med byggeteknisk
forskrift og /eller mangle godkjennelse for den aktuelle
bruken.



FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
22.011970.

RADONMALING
Ingen Radonmadling foretatt

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

1etasjen er med: Vindfang, gang, trapperom, bad/wc,
kjokken og stue

2. etasjen er med trapperom, gang, bod og 2 soverom
Kjelleren er med gang/trapperom, ett innredet rom, 2 boder

STANDARD
Enebolig over 2 etasjer med kjeller. Antatt byggedr er ca.
1965.

Tilbygget inngangsparti er oppfert i bindingsverk og
utvendig er det etablert vindsperre og lekter. Innvendig
med sponplategulv. Ukledde yttervegger - delvis isolert. Nye
vinduer og hovedinngangsder. Taket fremstér som ukledd
med synlig isolasjon med noe nedfall av isolasjon

Gang/trapperom med gulvbelegg, 6 kg. pulver i
kjellernedgang. Trapp til 2.etg/loft og kjeller.

Baderom med gulvbelegg, dusjkabinett, nedfelt servant
over innredning, wc, ventil i tak - ikke etablert tilluft, sluk
under servantskap, skrumerker i vegger, varmeovn montert
pd vegg samt 2-3 cm fall til

sluk.

Kjokken med laminat pd gulvet, nytt vindu - 3-lags glass,
eldre malt innredning, liten vvb i benk. nytt vindu - 3-lags
glass, gjenstdende ferdigstillelse rundt vindu.

Stue med gulvbelegg, ovn for fast brensel montert p&
kobberplate, 3-lags vinduer med spalteventil fra 2020.
Utgang til pdbegynt altan via skyveder fra 2020 samt 10
mm gulvavvik. Gjensté&ende ferdigstillelse av gulv til
skyvedgr samt el-anlegg.

Loft: Trappeadkomst fra gang i ferste etasjen
Gang/trapperom med gulvbord, Manglende ferdigstillelse -
bdde pd gulv, vegger og tak. Mdilt fukt i stikk v/pipe som
folge av lekkasje ved pipe gjennomfering i taket. Apning
mellom rekkverk og vegg - her er rekkverket veldig lgst. Det
er ikke etablert h&ndlist p& vegg

Ett stort soverom og ett mindre er under renovering og det
gjenstdr endel ferdigstillelse p& gulv, vegg, vinduer og
takflate. Det er etablert nye vinduer fra 2020. Det er ikke
montert derer til rommene

Et rom er uten vindu er under renovering med plater p&
vegger. Det er ikke etablert gulv og tak fremstdér som isolert
og ukledd. Rommet er betegnet som bod og er ikke
medtatt i areal beregning da rommet ikke har gangbart
gulv.

Kjellerdelen. Nedgang fra gang i fersteetasjen. | tillegg ger
det en der som ferer inn til kjeller fra utsiden.
Gang/Trapperom med &pen trapp uten rekkverk og
hdndlist samt stor &pning mellom trinnene. Feieluke.
Innredet rom med belegg over oppforet tregulv og panel pd&
utforet vegger. Det md& pdregnes at det er fuktskader i gulv
og vegger da det er registrert mye fuktopptrekk i gulv og i
nedre del av vegger. Vannrer og stoppekran er delvis
innkledd. Eldre fuktskadet kobledet vindu.

Bod med betongguly, nytt el-skap med 16 kurser over
automatsikringer. El-anlegget er ikke ferdigstilt.

Sterre bod rom med betonggulv, utgang til terreng, eldre
koblede vinduer, lzse el-kabler samt ovn for fast brensel er
tilknyttet pipen

Tekniske installasjoner: Innvendige vannledninger er av
kobber. Det er avigpsrer av plast. Boligen har naturlig
ventilasjon. Liten varmtvannstank er etablert i kjigkkenbenk.
Nyere el-skap med 16 kurser over automatsikring. Det er
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stedvis store avvik i opplegget for el-anlegget. Medhjelper
opplyser at det er foretatt pdbegynt oppgraderinger av
det elektriske anlegget som ikke er fullfert. Ny eier md
bekoste ferdigstillelse av anlegget slik at det blir i
forskriftsmessig stand.

Boligen er & betrakte som et oppussings/renoveringsobjekt
da det er en god del gjenstéende arbeid av det som er
pdbegynt som ma fullferes. Medhjelper tar forbehold om
noe av pdbegynt arbeid mé etableres pd nytt, da vi ikke
kjenner til omfanget av arbeidet eller nér dette er
igangsatt. Néveerende eier har kjept eiendommen i 2020,
og det antas at arbeidet med oppgraderinger startet da.

Uthus med ukjent byggedr. Er oppfert i enkel bindingsverk
over betong ringmur. Saltak tekket med eternitt plater over
lekter. Det er antydning til lekkasje pd en plass i
eternittplate. Utvendig med liggende bordkledning direkte
pd stavene. Sprekk i grunnmuren. Innvendig fremstar
uthuset som ukledd. Betonggulv. 1-lags glass i vinduene - 2
glassruter er borte. Hovedinngangsder som tre-fyllingsder.
Metalltrapp foran inngang. Usikker pa tilfersel pé det
elektriske opplegget som er etablert. @vre del av veggen er
etablert neert terreng. Det mé pdregnes stedvis fukt og
réteskader i utvendig kledning

HVITEVARER

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lgsere eventuelt kan overtas/kastes, mé kjgper
kontakte Namsfogden og be om bistand. Namsfogden vil
sd fatte vedtak og bestemme hva som skal skje med innbo
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og leseret. For gvrig henviser medhjelper til skrivet:
<orientering til kjgper om tvangssalg ved medhjelper» som
er vedlegg til budskjemaet

AREALER
BRA -i:162 m?
BRA -e:19 m?

BRA totalt: 181 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 50 m? Innredet rom, 2 boder, gang/trapperom

1. etasje
BRA-i: 73 m? Stue, kjgkken, bad, trapperom, vindfang/gang

2. etasje
BRA-i: 39 m? 2 soverom, gang/trapperom, bod

BOD

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 19 m? Uthus

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger: Det er ikke fremlagt byggetegninger i
forbindelse med tilbygget del og i forbindelse med
fasadeendring

Brannceller: Er det pavist synlige tegn pd avvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nei

Nyere hdntverkstjenester: Er det i felge eier utfort
hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &r: Ja Kommentar:
Utfra visuell kontroll synes det & veere
utferthdndverkstjenester pé boligen siste 5 ér

Krav for rom til varig opphold: Er det pdvist avvik i forhold til
rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Uthus:
Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger. Det er ikke



fremlagt noe tegninger pd uthuset. | eiendomsinformasjon
fra kommunen, er uthuset registrert den 26.02.2023
Medhjelper opplyser at uthuset har ukjent oppferingsar.
Brannceller: Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nei

Nyere h&ndverkstjenester: Er det ifelge eier utfort
h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei

Krav for rom til varig opphold: Er det pdvist avvik i forhold til
remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Hva er mdleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet
og minst bredde pd& 0,60 m. Et loft med skrétak vil for
eksempel bare f& registrert maélbart areal der hgyden er
minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé& ha der
eller luke og gangbart gulv.

Hva er bruksareal:

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1450 000,

VERDITAKST
Kr 1450 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 17 529,- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Bode kommune opplyser feolgende: Eiendomsskatt er pd kr.
2.960.-, pr. ér. Feiing er p& kr. 440.-, pr. dr.
Slamtgmming(septik) er pd kr. 3.809.-, pr. &r ohg vannavgift
er pd kr. 5.834.- pr. dr.

Iris (renovasjon) opplyser at Arlig avgift er pd kr. 4.486.-pr.dr

Eier kan til en viss grad pdvirke sterrelsen p& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyrregulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd&
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til

kommunen.

EIENDOMSSKATT
Kr 2 960,- pr 2024

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

INFO VANNAVGIFT
Er inkludert i oversikten over kommunale avgifter

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 654 368,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 2 617 471,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Ligningsverdiene er mottatt fra skatteetaten

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 1450 000,- (Prisantydning)

kr. 36 250,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 37 340,- (Omkostninger totalt)

kr. 1487 340,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
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megling, iht. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kjigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

02.04.1968 - Dokumentnr: 101267 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1804 Gnr:110 Bnr:4
Medhjelper opplyser: Iht. skylddeling av 1968 er det opplyst
felgende: Utdrag: Kjgper har rett til vei over selgerens grunn
fram til hovedvei samt & benytte selgers sjovei. Tregjerding
av tomta, bekostes av kjgper. Utdrag slutt

Skylddelingen vedlegges salgsoppgaven.

Lederen i Valnes bétforening opplyser at kjgper, under
forutsetning av at den/de har fast bostedsadresse pd&
eiendommen, vil ha en forkjgpsrett ifom. kjop av bétplass i
Valnes batforening

GRUNNBOKSDATO
28.11.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
lkke oppgitt. Medhjelper har ikke kjennskap til dette.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Da boligen er under renovering er bilder av noe dérlig
kvalitet og de viser at arbeid er pdbegynt men ikke fullfert

Energimerking er foretatt med bakgrunn i
takstopplysninger og det gjeres oppmerksom pd at man
tar forbehold om at denne er feil. N&r renovering er
sluttfert, anbefaler medhjelper at man foretar ny
energimerking

Lederen av Valnes batforening opplyser at den som har
fast bostedsadresse pd Valnesveien 291, har en
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forkjopsrett( sammen med asndre fastboende) til & kjgpe
seg en bdtplass i havna i Valnesvika. For ytterligere
opplysninger og detaljer, kontakt leder av bétforeningen:
Jonny Sandmo tif: 90909061

Medhjelper har mottatt omréddeanalyse for eiendommen
og felgende datatreff er oppgitt:

Aktsomhetskart for kvikkleireskred - FKB-ARS - Lasmasser
N50/N250 - Marin grense - Naturtyper i Norge, landskap -
Radon - Reindrift flyttlei - Reindrift reinbeitedistrikt -
Reindrift reinbeiteomrdde - Reindrift sommerbeite
Arstidsbeite - Reindrift vinterbeite drstidbeite - SR16,
Skogressurskart 16x16 meter - VVeg senterlinje Elveg 2.0

Det henvises til vedlagte omrddeanalyse for spesifikasjoner

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes til
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil kjgper
har f&tt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst s&
snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og fer overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjeper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for neermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

LEGALPANT
Kommunale avgifter og renovasjon, faller inn under
kategorien: Legalpant



OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordingert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.12.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3
88 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfulloyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder
ikke nér en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & gd neye gjennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En

tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang
md avtales med medhjelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjgpt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
folgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt,
eller medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man mdtte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & f&, eller
eiendommen er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
ha hatt innvirkning pé kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper mad, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til ssksmdl mot den
eller de av kreditorene som har f&tt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kjigpesummen
md betales selv om det kreves prisavslag, men kjeperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet om
prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort.
Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen er
dpenbart grunnlgst, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjigpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses ngye for det legges inn bud.

KONSESJON
Eiendommen har fiktive grenser int. opplysninger kartverket
og det er pdkrevet med egenerkleering om konsesjonsfrinet
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Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen
at kjgper signerer egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at
erkleeringen godkjennes av kommunen fgr overtakelse.
Erkleeringen vedlegges skjgtet ved tinglysning, og
overtakelse kan ikke foretas for erkleering om
konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer
megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.
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BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pé& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md& veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker for man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifbm. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Nabolagsprofil

Valnesveien 291

Offentlig transport

2 Valnes kryss 4 min &
Linje 200 29 km
@ Tverlandet stasjon 26 min &
Linje F7, R75 29.4 km
X Bodg lufthavn 47 min &
Skoler
Saltstraumen skole (1-7 kl.) 15 min &
66 elever, 5 klasser 1701 km
Tverlandet skole (1-10 kl.) 25 min &
621 elever, 34 klasser 29 km
Hunstad ungdomsskole (8-10 kl.) 38 min &
368 elever, 28 klasser 389 km
Alstad ungdomsskole (8-10 kl.) 41 min &
317 elever, 25 klasser 411 km
Bodin videregaende skole 39 min &
965 elever 38.8 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 46 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 63%6-124ar
- 13% 13-15 ar

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa w
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Aldersfordeling
R X
N N
288 o
£ ¥ 8 " s
2 82 Ny " %2
MR R R s
‘- W 1
M Com
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Valnes n2 83
[ kommune: Bodg 52803 27175
B Norge 5 425 412 2654 586
Barnehager
Saltstraumen barnehage (1-5 ar) 13 min &
30 barn 14.6 km
Nygardsjgen barnehage (2-5 ar) 15 min &
8 barn 17 km
Engmark barnehage (1-5 ar) 25 min &
107 barn 28.6 km
Dagligvare
Coop Marked Nygardsjgen 14 min &
PostNord 15.4 km
Coop Prix Saltstraumen 14 min &
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 15.7 km
Sport
@ Nygardsjgen skole 14 min &
Aktivitetshall, fotball 16.7 km
@ Saltstraumen skole 15 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 16.7 km
& Feel24 Tverlandet 27 min &
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Tilstandsrapport

BoligTakst & BoligTest

a Enebolig

() Valnesveien 291, 8056 (1) BOD® kommune
SALTSTRAUMEN

# gnr. 110, bnr. 38

Markedsverdi
1 450 000

Sum areal alle bygg: BRA: 181 m? BRA-i: 162 m?

Befaringsdato: 26.11.2025 Rapportdato: 04.12.2025 Oppdragsnr.: 19092-1206 Referansenummer: BW9300

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr:  Torkjell Nilsen Var ref: Valnesveien 291

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

Torkjell Nilsen

Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no
970 24 538

BaoligTakst B BoligTest

Oppdragsnr.: 19092-1206 Befaringsdato: 26.11.2025 Side: 2 av 29




Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 110 - Bnr 38 Dronningens gate 72
1804 BOD@ 8006 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

§ Hva vurderer en bygningssakkyndig?
1

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 110 - Bnr 38 Dronningens gate 72
1804 BOD® 8006 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN
Gnr 110 - Bnr 38
1804 BOD®

Enebolig - Byggear: 1968

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Det er ikke etablert nedlgp fra takrennene.

Veggene har sannsynlig bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Det
er ikke etablert utvendig kledning.

3 stk. vegger synes a veere utforet og tilleggs isolert.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har aluminiums hovedytterdgr fra 2020. Kjellerdgr i
tremateriale fra byggear.

Det er etablert aser for altandekke.

Tretrapp foran hovedinngang

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har grunnet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Noen vegger -og takflater fremstar som ukledd.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har panel og
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp mellom 1.etg og loft..

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Pa loftet mangler det
dgrer til rommene.

VATROM Ga til side

Bad

Ingen dokumentasjon foreligger.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall
mot sluk er malt til 25mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er Ca 9 cm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Vinylbelegg
synes a vaere malt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr og ovn for fast brensel.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 19092-1206

Beskrivelse av eiendommen

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

Boligen har naturlig ventilasjon.

Liten varmtvannstank er etablert i kjskkenbenk
Nyere el-skap med 16 kurser over automatsikring.
Det er stedvis store avvik i opplegget for el-anlegget
2 stk. 6 kg. pulverapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1965.

Bygningen har betonggrunnmur.

Hellende terreng. Overdekt med sng

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1965. Det er septiktank
med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er sannsynlig av
plast (PEL) og er fra 1965. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vannet var avstengt inne i boligen.

Septiktanken er av ukjent type. Septiktank er fra 1965.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 181 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 162 m?

Totalpris 1450 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000
Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Lovlighet G til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt noe tegninger i forbindelse med tilbygget
del og i forbindelse med fasadeendringer.

Uthus
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt noe tegninger pa uthuset. | eiendoms
informasjon (Eiendomsdata) er uthuset registrert dato
26.02.2013
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Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 110 - Bnr 38 Dronningens gate 72
1804 BOD@ 8006 BOD®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
15 (3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
10
@ Utvendig > Utvendige trapper il si
5
B @ Innvendig > Rom Under Terreng Galtil side
0 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak slukking av brann
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt 0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(I KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
o . vatrom
Anslag pa utbedringskostnad
3
(7570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking il si
2 o il o
€) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
€) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
1
€) Utvendig > Vinduer Ga til side
5
0 < &) Utvendig > Dgrer Ga fil side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 €) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Q  Tiltak over kr 500 000
€) Innvendig > Overflater Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
€) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@) Innvendig > Radon Gatilside
€) Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Oppdragsnr.: 19092-1206 Befaringsdato: 26.11.2025 Side: 6 av 29



Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 110 - Bnr 38 Dronningens gate 72
1804 BOD@ 8006 BOD®

Sammendrag av boligens tilstand

€) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
€)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
€) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
€) Tomteforhold > Septiktank Ga til side
0 !(j¢kken.> 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
@) Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk a til si
€) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vétrorp > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@) vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 19092-1206 Befaringsdato: 26.11.2025 Side: 7 av 29
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Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen A

Tilstandsrapport

Standard
ENEBOLIG letg:
Tilbygget inngangsparti er oppfgrt i bindingsverk og utvendig er det
etablert vindsperre og lekter. Innvendig med sponplategulv.
Ukledde yttervegger - delvis isolert. Nye vinduer og
hovedinngangsdgr. Taket fremstar som ukledd med synlig isolasjon
med noe nedfall av isolasjon. Flatt tak - sannsynlig tekket med
papp. Ikke tilgjengelig pga. sng. Utfra visuell undersgkelse
registreres det fukt merker i taket - bade innvendig og under
takutstikk foran hovedinngang. Konklusjon blir da at taket over
tilbygget del er utett.
Stue med gulvbelegg, ovn for fast brensel montert pa kobberplate,
3-lags vinduer med spalteventil fra 2020, utgang til pabegynt altan
via skyvedgr fra 2020 samt 10 mm gulvavvik. Gjenstaende
ferdigstillelse av gulv til skyvedgr samt el-anlegg.
Byggear Kommentar Kjgkken med gulvlaminat, nytt vindu - 3-lags glass, eldre malt
1968 Iht. matrikkel info. fra Bodg innredning, liten vvb i benk samt gjenstdende ferdigstillelse rundt
kommune. vindu.
Gang/trapperom med gulvbelegg, 6 kg. pulver i kjellernedgang.
Trapp til 2.etg/loft og kjeller.
Bad med gulvbelegg, dusjkabinett, nedfelt servant over innredning,
wc, ventil i tak - ikke etablert tilluft, sluk under servantskap,
skrumerker i vegger, varmeovn montert pa vegg samt 2-3 cm fall til
sluk.
Loft:
1 stort soverom et mindre er under renovering og det gjenstar
endel ferdigstillelse pa gulv, vegg, vinduer og takflate. Det er
etablert nye vinduer fra 2020. Det er ikke montert dgrer til
rommene.
1 stk rom uten vindu er under renovering med plater pa vegger.
Det er ikke etablert gulv og tak fremstar som isolert og ukledd.
Rommet er betegnet som bod og er ikke medtatt i areal beregning
da rommet ikke har gangbart gulv. (Malverdig arealer skal ha
permanent gangbart gulv. )
Gang/trapperom med gulvbord, Manglende ferdigstillelse - bade
pa gulv, vegger og tak. Malt fukt i stikk v/pipe som fglge av lekkasje
ved pipe gijennomfgring i taket.
Apning mellom rekkverk og vegg - her er rekkverket veldig Igst. Det
er ikke etablert handlist pa vegg.
Kjeller:
Gang/Trapperom med apen trapp uten rekkverk og handlist samt
stor apning mellom trinnene. Feieluke.
Innredet rom med belegg over oppforet tregulv og panel pa utforet
vegger. Det ma paregnes at det er fuktskader i gulv og vegger da
det er registrert mye fuktopptrekk i gulv og i nedre del av vegger.
Vannrgr og stoppekran er delvis innkledd. Eldre fuktskadet
kobledet vindu.
Bod med betonggulv, nytt el-skap med 16 kurser over
automatsikringer. El-anlegget er ikke ferdigstilt.
Stgrre bod rom med betonggulv, utgang til terreng, eldre koblede
vinduer, Igse el-kabler samt ovn for fast brensel er tilknyttet pipen.

Vedlikehold

Anvendelse
Boligformal

Oppdragsnr.: 19092-1206 Befaringsdato: 26.11.2025 Side: 8 av 29
]
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Tilbygg / modernisering

Tilbygget Usikker etableringsar
inngangsparti.

Modernisering Usikker pabegynt renovering. Ikke
ferdigstilt.

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen pa hovedtaket er av stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.
Underliggende konstruksjoner er ukjent over opprinnelig undertak.

Taktekke over tilbygg er sannsynlig av papp og fremstar som ikke
ferdigstilt. Stedvis noe lekkasje.

Begge takene var ikke visuelt tilgjengelig pga. sng.

Det ma paregnes a etabler nytt papptekke over tilbygg.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Taket synes a veere Dekra plater. Taket er overdekt med sng og er derfor
ukjent taktekkets tilstand.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Ny kontroll nar taket er tilgjengelig. Det ma paregnes a etablere ny
tekking over tilbygget.

Taktekk er overdekt med sng

Oppdragsnr.: 19092-1206

Taktekk er overdekt med sng

(3Z) Nedigp og beslag

Det er ikke etablert nedlgp fra takrennene.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Utvendige beslag har utettheter.

Det er ikke etablert nedlgp. Det var ikke synlig sngfangere. Beslag rundt
pipe etc. var ikke tilgjengelig. Det registreres lekkasje til treverk ved
pipen pa loft som fglge av mulig lekkasje ved pipe gjennomfgring i
yttertaket.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Utettheter i utvendige beslag ma utbedres.

Kontrollere og tette pipebeslag mot taktekke.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Registrert fukt i treverk ved pipe.

@ Veggkonstruksjon

Veggene har sannsynlig bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Det er
ikke etablert utvendig kledning.
3 stk. vegger synes a veere utforet og tilleggs isolert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Befaringsdato: 26.11.2025 Side: 9 av 29
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
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Vindsperren og lektene har statt ubeskyttet over flere ar og har tatt
skade av det. Det gjelder ogsa rundt vinduene og dgrer.
Opprinnelig tetting rundt vinduer og dgrer er stedvis defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fgr ny kledning skal etableres - anbefales det a etablere ett nytt lag med
vindsperre og nye lekter. Ny tettinger rundt vinduene og dgrer.
Musesperre og god lufting under kledningen etableres.

() Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

» Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Lekkasje ved pipe-gjennomfgring i yttertaket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Lekkasjen lokaliseres og utbedres ved pipe gjennomfgringen.

Fuktmaling rundt pipestikk

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 19092-1206

Befaringsdato: 26.11.2025

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke etablert beslag verken under og eller over vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Beslag monteres

Skade i Tyvek tettingen rindt vidnu

Skade i Tyvek tettingen rindt vidnu

(m Dgrer

Bygningen har aluminiums hovedytterdgr fra 2020. Kjellerdgr i
tremateriale fra byggear.

Arstall: 2020

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Innsettings detaljer er ikke ferdigstilt rundt inngangsdgra.
Kjellerdgra er av tremateriale og er fra opprinnelig byggear. Generelt
noe bruksslitt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Generelt vedlikehold bgr utfgres.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert aser for altandekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Altan er pabegynt med at det er etablert aser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & ferdigstille altan ma det etableres dekke og rekkverk.

Pabegynt altan‘
Utvendige trapper

Tretrapp foran hovedinngang
Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk.
Det mangler rekkverk pa trappa

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk monteres pa begge sider
Kostnadsestimat: Under 20 000

Tretrapp foran hovedinngang

(m Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke etablert utvendig kledning og det gjenstar ferdigstillelse av
taket over tilbygget. Ikke underkledd overbygget inngang. Vindu/sidefelt
til/ved hovedinngangsdgr er ikke med glass og heller ikke ferdigstilt i
veggen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 19092-1206

Befaringsdato: 26.11.2025
]

Etablere glass i vinduet, ferdigstille sidefelt/vindu i veggen. Nytt taktekke
bgr etableres med godt oppbrett mot hovedhuset over tilbygget da det
er antydning til lekkasje.

INNVENDIG

cm Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har grunnet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Noen vegger -og takflater fremstar som ukledd.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er endel gulv, vegg og takflater som ikke er ferdigstilt. Dette har
sammenheng i at boligen er under renovering pa alle innvendige flater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjenstaende arbeid ferdigstilles.

Sovero

Hovedinngang/Tilbygg
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Tilstandsrapport

Uinnredet bod pa loft Ovn pa stua
@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulv overflaten er i varierende tilstand pga. at boligen er under
renovering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nye overflater etableres.

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Ovn i kjellerbod

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det var ikke krav til radonsperre da boligen ble etablert

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon maling bgr foretas

Feieluka

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har panel og betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
¢ Det er hgy luftfuktighet i kjelleren med stor fare for en skadeutvikling

Det registreres typisk kjeller lukt. Det registreres mye fukt i betonggulvet
og pa nedre del av veggene.

Det ma paregnes skader i oppforet tregulv og utforet vegger i innredet
kjellerrom. Dette i sammenheng med fuktregistrering som ble avdekt.

Pi
P Konsekvens/tiltak
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* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

Bedre ventilasjon vil vaere en fordel for & begrense fuktighet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Indikert fukt i kjellergulv.

(m Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom 1.etg og loft..

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Det er awvik:

Slik rekkverket star er det veldig lgst

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Tiltak:

Innfesting til vegg oppe pa loft ma gjennomfgres.

Trapp mellom 1.etg og loft.
De av rekkverket er demontert mot vegg

(m Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Pa loftet mangler det dgrer til
rommene.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrer mangler pa loft

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19092-1206

Befaringsdato: 26.11.2025

o Tiltak:

Montere nye dgrer pa loft

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Ingen dokumentasjon foreligger.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD
(m Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 25mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er Ca 9 cm.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinyl belegget er avsluttet utenpa veggplaten og stedvis med glippe opp
til veggplaten og stedvis under veggplaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overgang mellom gulvbelegg og vegg ma sikres for a unnga at det
kommer vann innunder vinyl-belegget.

1. ETASJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Vinylbelegg synes a
veere malt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det
er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom

pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Som forebyggende tiltak er det derfor viktig at sluket blir renset for
avfallsstoffer, for pa best mulig mate ivareta at en raskest mulig
avrenning skjer. Dette er et midlertidig tiltak, men ikke tilstrekkelig nok
for @ kunne vaere helt sikker pa a unnga lekkasjer i omradet rundt sluket.

Sluk
1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

1. ETASJE > BAD

(m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
e Rommet har kun naturlig avtrekk.

Kun naturlig avvtrekk og ikke etablert tilluft.

Det anbefales a etablere bedre ventilasjon. Dette har stor betydning i
forhold til fuktpakjenning. Mekanisk ventilasjon er a foretrekke fordi den
normalt trekker fuktig luft effektivt ut.

Konsekvens/tiltak

» Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

o Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Mekanisk ventilasjon er a foretrekke fordi den normalt trekker fuktig luft
effektivt ut. Det optimale er at ventilasjon skjer kontrollert giennom
kanaler som er trukket over yttertak.

Oppdragsnr.: 19092-1206

Befaringsdato: 26.11.2025
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Naturlig avtrekk via ventil i tak

1. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen
ikke avdekkes.

Badet har ikke veert brukt over lengere tid. Det har ikke vaert bruk av
vann da hovedkranen er stengt. Det ble foretatt fuktkontroll pa gulv og
vegger uten indikering av fukt.

Armatur pa servant var frasset fast. Her MA det kontrolleres at
vannrgrene og armatur ikke har skader nar vannet/stoppekran settes
pa.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

(m Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er komfyr og ovn for fast brensel.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Kjgkkeninnredning fra ca. 70-tallet - slitt og ikke tidsmessig.
Konsekvens/tiltak

* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Det ma paregnes a skifte innredningen.
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Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det er awvik:

Vannet var stengt pa befaringsdagen. Armaturene pa kjgkken og bad var
frasset fast. Fare for frost skader i vannrgr og armatur ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

) ] o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
Kigkken utskiftning av rgr.
o Tiltak:
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.
e Eldre vannrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Anlegget bgr sjekkes av fagperson fgr vannet/stoppekran apnes.

Kjgkken
1. ETASJE > KIGKKEN

cm Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik: Stoppekran

e Det er avvik:

Stremmen var slatt av. Fikk ikke prgvet viften
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kontrollere ventilatoren nar strammen er koblet til boligen

Vannrgr - delvis apen og delvis skjult

(35 Avigpsror

Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Ventilator med avtrekk over tak

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger
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Tilstandsrapport

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt Konsekvens/tiltak

utstyr og kompetanse. Videre bemerkes at bunnledninger av den grunn ¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr i plast er et vanlig brukt materiale omkring denne boligens
byggear. Det er derfor forventbart, men ikke absolutt a finne dette
materialet. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for
eksempel fortetting og brudd veaere risikomomenter i ethvert anlegg. Her
har alder mye & si. Tegn til dette ble ikke pavist pa befaring.

Det ma paregnes a skifte vvb til en stgrre bereder.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ikke sjekket naermere da vannet var avstengt.

Liten vvb i kjgkkenbenk.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
Avlgpsrer kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Nyere el-skap med 16 kurser over automatsikring.
Det er stedvis store avvik i opplegget for el-anlegget

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Stakeluke 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1965

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

cm Varmtvannstank Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Liten varmtvannstank er etablert i kipkkenbenk pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Vurdering av avvik: Ja

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. Eksisterer det samsvarserklaering?
gjeldende forskrift. Nei

VVB som begynner og bli 10 - 15 ar, er erfaringsmessig utsatt for en

aldringsslitasje der tilstand er usikker. Enkelte VVB viser seg ogsa og ha

betydelig lengre levetid, men dette kan ha &rsakssammenheng med 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

vannkvalitet, temperatur og bruksfrekvens mv Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget pa bakgrunn av
avvikene som er avdekket i boligen.

Ja, pga. av manglende informasjon om dokumentasjon pa anlegget,
anbefales det utvidet el-kontroll av anlegget

Generell kommentar

Det er etablert nytt utvendig skap og nytt innvendig sikringsskap med
16 kurser.

Det elektriske anlegget er pa langt naer ikke ferdigstilt. Dette gjelder i
alle etasjene.

Lgse trekkergr og Igse el-kabler etc.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 19092-1206

Befaringsdato: 26.11.2025

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

2 stk. 6 kg. pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Kjeller

Kjellernedgang
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1965.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det ble ikke registrert noe form for fuktsikring mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Ny drenering bgr etableres.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

@ Terrengforhold

Oppdragsnr.: 19092-1206

Hellende terreng. Overdekt med sng

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Feil terrengfall langs grunnmur

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig
at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unngd ungdvendige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Det anbefales
terrengjustering for a fa riktig fall langs grunnmuren. Ideelt bgr det i en
avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra husets grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terreng faller inn mot boligen

(m Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er sannsynlig av plast og er fra 1965. Det er
septiktank med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er sannsynlig
av plast (PEL) og er fra 1965. Det kan ogsa vaere vannledning av kobber.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vannet var avstengt inne i boligen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Bunnledninger er ikke kontrollert da dette kreves spesiell teknologi og

denne rapportens undersgkelsesniva tillegges ikke dette. Det er heller

ikke kjent om det har veert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering
av avlgps- eller vannledningen mellom boligen og septiktank/offentlig

nett

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Bade vann -og avlgpsledninger er av eldre dato og ma paregnes skiftes
innen rimelig tid.

m Septiktank
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Tilstandsrapport

Septiktanken er av ukjent type. Septiktank er fra 1965.
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Tanken var nedsngdd.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kontrollere tanken nar sngen er borte.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Redskap/Bod

Byggear Kommentar
2013

Standard

Uthus er oppfgrt i enkel bindingsverk over betong ringmur. Saltak tekket
med eternitt plater over lekter. Taket var overdekt med sng pa
befaringstidspunktet. Det er antydning til lekkasje pa en plass i
eternittplate.

Utvendig med liggende bordkledning direkte pa stavene. Sprekk i
grunnmuren.

Innvendig fremstar uthuset som ukledd. Betonggulv. 1-lags glass i vinduene
- 2 glassruter er borte. Hovedinngangsdgr som tre-fyllingsdgr. Metalltrapp
foran inngang.

Usikker pa tilfgrsel pa det elektriske opplegget som er etablert.

@vre del av veggen er etablert naert terreng. Pga. sng var dette lite
tilgjengelig.

Det ma paregnes stedvis fukt og rateskader i utvendig kledning.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
162 m*/162 m Kr 1 450 000
Enebolig: Stue, Kjpkken, Bad, 3 Trapperom, Vindfang, Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, 2 Bod, Innredet rom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 19 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1450 000

Kr 3 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1450 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Boligeiendommen befinner seg pa Valnes ca. 18 km sgr for Saltstraumen i et boligomrade med sprett bebyggelse. Ca. 46 km til Bodg

sentrum.

Boligen og ute-boden er etablert i naer tilknytning til hverandre

Tomten som er noe hellende er overdekt med sng.

Gruset innkjgrsel og biloppstillingsplass.

Tilfredsstillende utsikt med gode solforhold.

Beliggende i naturskjgnne omgivelser i naer tilknytning til tur-terreng og sjgen med gode fiskemuligheter.

Boligen er under renovering og fremstar med gjenstaende ferdigstillelser pa alle utvendige og innvendige flater.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1820 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 950 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 90 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 040 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000
Beregnet tomteverdi Kr. 150 000
Kommentar

Tomten er ikke oppmalt. Fiktive grenser.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Intermt

bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

bruksarea boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-¢) siik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er titknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

- . =
bt 5 "
| | |
| Garange
1 pless
| |
e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19092-1206
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Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) Of apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong SUM U :()-?BbAa)lkongareal
1. Etasje 73 73
2. Etasje 39 39
Kjeller 50 50
SUmMm 162
SUM BRA 162
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
‘ (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje SFue, kjpkken, bad, trapperom,
vindfang/gang
2. Etasje 2 soverom, gang/trapperom, bod
Kjeller Innredet rom, 2 boder, gang/trapperom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt noe tegninger i forbindelse med tilbygget del og i forbindelse med fasadeendringer.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Utfra visuell kontroll synes det a vaere utfgrthandverkstjenester pa boligen siste 5 ar.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Uthus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 19 19
SUM 19
SUM BRA 19
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Uthus

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt noe tegninger pa uthuset. | eiendoms informasjon (Eiendomsdata) er uthuset registrert dato 26.02.2013

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 112 50
Uthus 0 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.11.2025  Torkjell Nilsen Takstingenigr
Namsmann
Dominika Szczepaniak Eier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1804 BOD@ 110 38 0 723.8 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Valnesveien 291

Hjemmelshaver
Szczepaniak Dominika, Stanecki Pawel Mikolaj

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendommen befinner seg pa Valnes ca. 18 km sgr for Saltstraumen i et boligomrade med sprett bebyggelse. Ca. 46 km til Bodg.
sentrum.

Adkomstvei

Adkomst via kommunal vei.
Gruset privat vei frem til boligen og biloppstillingsplass over naboeiendommen

Tilknytning vann

Kommunal tilknyttet vannforsyning
Tilknytning avigp

Privat avlgp via septiktank
Regulering

Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag,
Navaerende
Omradenavn LNFR

Om tomten

Tomten som er noe hellende er overdekt med sng.
Eventuell inngjerding av eiendommen pakostes av eier.

Oppdragsnr.: 19092-1206 Befaringsdato: 26.11.2025 Side: 26 av 29
]



Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 110 - Bnr 38 Dronningens gate 72
1804 BOD® 8006 BOD@

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.12.2025

2 03.12.2025

3 04.12.2025

4 04.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Tilleggsbygg(ene) har en enkel beskrivelse, de er ikke
tilstandsvurdert, og at tilstandsvurdering i alle fall er et
tilleggsprodukt.

Beskrevne eiendom var bebodd og mablert pa
befaringstidspunktet. Takstekonomen er ikke ansvarlig for
mangler/tilbakeholdelse av opplysninger om rate, fuktskader, feil
og mangler som han ikke kunne oppdage under befaringen som
god skikk tilsier.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-110/38

#. Norkart

Utskriftsdato: 24.11.2025 09:50

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SKOGLUND Beregnet areal 723.8
Etablert dato 02.04.1968 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Fiktive grenser

[ Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[« Bestdende [ Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ | Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Skylddeling 02.04.1968 110/4,110/38
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7453190.74 476894.17 0 Ja 723.8 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
STANECKI PAWEL MIKOLAJ Hjemmelshaver (H) Valnesveien 291 Bosatt (B)
F061289***** 1/2 8056 8056 SALTSTRAUMEN
SZCZEPANIAK DOMINIKA Hjemmelshaver (H) Valnesveien 291 Midlertidig (M)
F430889***** 12 8056 8056 SALTSTRAUMEN

Vegadresse: Valnesveien 291 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8056 SALTSTRAUMEN Kirkesogn 10010401 Saltstraumen
Grunnkrets 1105 Valnes Tettsted
Valgkrets 12 Saltstraumen
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
187042348 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 01.01.1965
2 300355500 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 187042348: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.1965
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-110/38

#. Norkart

Utskriftsdato: 24.11.2025 09:50

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Bolig (X)

BRA Bolig

132

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

132

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avigp

Bebygd areal

52

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Tatt i bruk

01.01.1965

24.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom BRA

Rom

Bad

WC

Kjokkentilgang

Bolig Valnesveien 291

HO101 110/38 132

Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig BRA Annet Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

H02 0

30 0 30

0

0

0

HO1 1

52 0 52

0

0

0

K01 0

50 0 50

0

0

0

2: Bygning 300355500: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Annet som ikke er neering (Y)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

18

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

18

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Tatt i bruk

26.02.2013

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet Eiendom BRA

Rom

Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

- 110/38 -

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

|BRA Bolig

| BRA Annet Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Bodg kommune: Grunneiendom 1804-110/38
Utskriftsdato: 24.11.2025 09:50
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1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?

2, Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den skog som er nadvendig til husbehov og girdsfornedenhet ?

lﬂmﬁmﬂmdﬂmnmiﬂm!wﬂhukmﬂﬂﬂr
strekning, herunder fjellvann, elver og &
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/101267/74

Attesteringstidspunkt 2025-11-28 13:30

4. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen B j( !
den fjellstrekning som er nodvendig for bruket? il P

Hvis sporsmil 1 besvares med ja, og sporemil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmil 3
besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmil & besvare:

5. Har hervedestyret samatykket § skylddelingen ? S S i i 3
6. Eller finner skylddelingsmennens godtgjort, at den par-

sell som fraskilles e er bestemt il d oppdyrkes eller
nyttes nfl byggetomt, veg, industriclt anlegg eller annet lignende
eyemed o

4 e

/ Iy 444 #1 ‘J
‘el _...,;}.}j____m-,
: ‘,'Q:.__._L__._

7. Eller deles viendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og fswtesretten av 26, juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt follesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan oyttes i fellesskap.— PR
idet vi har funnet videreglende deliug utjenlig.!)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse s hensiktsmessig for som forholdens
tillaver.

Skylden for de¥]  fraskilte del  ble hestem til . el
Hovedbalets gjenverende skyld wtgjor 'f:-r fé‘_

Bovedbilits piaicrsnds” wwl wsgyie: Dipdat jord 0L - adee, ol WG 0g
kulturbeite o dekar, produktiv skoeg. dekar, annct areal -...‘ﬁfé_..dtku,
I ale M dekar. - "

De Y fraskilte del er gitt bruksnavn.®) ., O i ﬁa-..,::f; it
BV L

ﬂmkmtnin;enarcdlhuldnugﬁns]}lufmnhinﬂmlhﬂ

77

Partens ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjoun, ndr det gjelder
&ﬂdmﬂuhmfljdm eling som er foretatt i marken, lthavumdu*tznmimﬁgujmu
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretnin yEing.

¥i erklerer herved at vi har u forretningen etter beste skjonn og overbeviening i hen-
hold il gitt forsikring, rdj‘

L S
Vi har bestemt st g‘fauﬂf _-?iﬁ:{« f;’t’f‘ﬂ'

ekal besarge forretningen levert (sendt) il tinglysing.

ace tilfelle ve ﬂ.uﬂru:ﬂuﬂlrihﬂu-ﬂhtnlwnuu-ﬂhm
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Gir il
Jordstyrets uttalelse:

iAo e
De fraskilte del bar ftx gor.—— . bhar

Sl :
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
¥ = den

Attestert kopi av dok.nr. 1968/101267/74
Attesteringstidspunkt 2025-11-28 13:30

S———

w

L., Hﬂ'/}ﬂ T

g{ewi‘mu men [
it

2L

Al '.-.1.:5 .:t

——— Dt attesteres med dette ot ovenstiendes skylddelingsferreining e
‘atfert 1 samsvar med fylkeslandbrukestyrets vediak av 10/11-87
e gnder sak T00/8T. .
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110/38 Byggesak Fer

MYSGNINGESJEFEN

I.nr.153/70
Ark nr. gp3,1 GM/RF/AY

FERDIG-ATTEST

Herved attesteres at det for Olav Olsen
utfarte byggearbeide pd gnre. 110 bor. 38 Valnes i Salten

nemlig 14 etasjes ensbolig oppfert i tre med grunaflate 56 m2

i henhold til godkjent byggeanmeldelse av 16, mad 1968
under sak nr. 268/ 1968 ved avholdt synsforretning i henhold til

bygningslovens § 99, den  22. Januar 1970 er funnet & vere lovlig

i

utfert, og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon.

Oppmerksomheten henledes pd at bygningslovens § 93 bestemmer:

Tillatelse av bygningsridet m& ogsd innhentes for bygning eller del av
bygning blir brukt til annet formdl enn forutsatt i den tillatelse som er
gitt, eller til annet formdl enn bygningen eller vedkommende del av den

tidligere har tjent.

22. ar 1970
Bygninpssjefen, Bode, den i

Guonar Moldjord




Eiendomskart for eiendom 1804 - 110/38//

Utskriftsdato: 24.11.2025

A

110738

L

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

————— === Elendomsgromivisiet
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 723,80 m? Arealmerknad Fiktive grenser

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7453190,74 Ost 476894,17
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 7453190,74 476910,17 500 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)



Utskriftsdato: 24.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 110/38// ;ﬂ

Europaveg
# Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
kommunalveg
/" Kommunalveg
#* kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
» Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" annet gangareal

286

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Grunnkart

Eiendom: 110/38
Adresse: Valnesveien 291
Dato: 24.11.2025
3 L1 UTM-33
Bodg kommune Malestokk: 1:1000
== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet === Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = = == Hjelpelinje veikant Ll Hijelpelinje fiktiv
[ === Hielpelinje punktfeste
| |I

[ Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
Eiendomsgr. uviss neyaktighet

== _Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm
.

oD5aLE 3)

N 7483200

II N T453100

T |

©Norkart 2025

M 453100
.“J\\
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart

Eiendom: 110/38
Adresse: Valnesveien 291

Dato: 24.11.2025
Boda kommune Malestokk: 1:500 UTM-33
Vannledning - - Overvannsledning 2D Kum &  Hydrant
Spillvannsledning - - Avigp felles O sk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

M 7453200

LB

" ©Norkart 2025

DOEair 3

N T463 180

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 24.11.2025

Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 110 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (nttp:/iwebhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 1448 m?
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk o o .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
OmradenavnLNFR

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2026 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx?p\amd:KPAZOZG)

Side 1 av 2



Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 7005 (nttp://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=7005)
Navn Valnes

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.11.1984

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/1853/7005_best.pdf

Delarealer Delareal 724 m?
Formal Jord- og skogbruk
Felthavn L5

Side 2 av 2



Kommuneplankart

Eiendom: 110/38 [
Adresse:  Valnesveien 291 .
Dato: 24.11.2025
Bodg kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33
= wEm L iy
g e g
o1
g
N 7453200 5 " . N T453200
@Egralffrt 2025 % N T453000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart

Eiendom: 110/38
Adresse: Valnesveien 291
Dato: 24.11.2025

Malestokk: 1:1000

Boda kommune

h 7453100

-p

00E3Lr 3

N 7453100
©Norkart 2025 /\-

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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kommuneplan PBL 1985 og 2008

Gang-'sykkelveg - ndvaerende
Gang-'sykkelveg tunnel - navaerende
Gangveq - navasrende
Turvegfturdrag - ndvarende
Turvegiturdrag tunnel - ndvasrende
Jembane - néveerende

Reguleringsplan PBL 2008

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Abc

Planens begrensning
Faresonegrense

Formaélsgrense

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Regulert tomtegrense
Eiendomsagrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byogegrense

Byggelinje:

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som innaari planen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterfinje

Frisiktslinje

Reguiert kant kjerebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfeit

Regulert fotgjengerfelt

Reguiert steyskjerm

Regulert stettermur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Malelinje/Avstandslinje

“Vegstegning / fysisk speme

Stenging av avkjersel

Avkjersel

Innkjering

Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares
Reguiert nyit tre

Regulert meneretning

Paskrift felinavn

Paskrift reguleringsformal/arealformal
Péaskrift areal

Paskiift utnytting

Péaskrift bredde

Péaskrift radius

Paskrift koteheyde

Paskrift plantilbehar

Requlerings- og bebyggetsesplan - paskrift

Andre planobjekter

—

Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
Omrade for midlertidig byage- og deleforbud
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BOD® KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR VALNES.

§ 1

Det regulert omradet er p& planen vist med reguleringsgrense.

§ 2

Omrader for frittliggende bolighus.

A. I omrédet kan oppf@gres bolighus i inntil 2 etasjer med til-
hgrende garasje. Der terrenget ligger til rette for det kan
det for 1 etasjes hus tillates innredet underetasje etter
bestemmelsene i byggeforskriftene.

B. Bygningens grunnflate inklusiv garasje m& ikke overstige 20%
av tomtas nettoareal.

C. Garasjer kan oppfgres frittliggende eller som tilbygg til
bolighuset og skal tilpasses dette m.h.t. materialvalg og
form. GaraSJer kan bare oppfgres i 1 etasje med maks.
grunnflate pa 35 m2.

D. Oppfgring av bygninger i boligomré&dene skal skje etter bebyg-
gelsesplan i malestokk 1:1000 som er godkjent av bygningsréadet.

§ 3

Omrade for hytter.

A. I byggeomréadet for fritidsboliger tillates oppfe¢rt hytter i
1 etasje med tilhgrende uthus i samme form og farge.

B. Etter anvisning skal det for hver enkelt hytte settes ned
fastmerke som ikke ma flyttes/fjernes uten tillatelse fra
bygningsmyndighetene.

C. Hytter kan bare godkjennes oppfgrt etter at parkerings- og
adkomstforholdene for bruken av hytteomradet er opparbeid.

§ 4

Omrade for industri/forretning/lager.

I omradet kan oppf@res bygning for forretning, lett industri,
lager og/eller handverksbedrifter med tilhgrende anlegg.

Samlet bebygd grunnflate ma ikke overstige 25% av det avsatte
omradet.
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§ 5.

omrade for forretning/service.

I omradet kan oppf@gres bygninger for forretning og servicevirk-
somhet.

Samla bebygd grunnflate m& ikke overstige 25% av det avsatte
omradet.

§ 6.

Offentlig formal.

I omrddet kan oppfgres barneskole og barnehage med tilhgrende
idrettsanlegg, lekeareal og parkeringsareal.

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer og samla bebygd
grunnflate ikke overstige 25% av tomtas nettoareal.

§ 7.

Almennyttige formal.

I omr&det kan oppfgres samfunnshus/forsamlingslokale med til-
h¢rende parkeringsareal.

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer og samla bebygd
grunnflate ikke overstige 25% av tomtas nettoareal.

§ 8.

Omrader for naust- og batfortgyning.

I omradet avsatt til naust kan naust bare oppfgres etter egen
naustplan godkjent av bygningsradet, der naustene ikke er
direkte inntegna pa reguleringskartet.

Naustene skal ha saltak og stgrrelsen pa hvert enkelt naust mé
ikke overstige 20 m2.

Landbruksomrade.

I landbruksomréddene tillates ikke oppfgrt bygninger som ikke har
tilknytning til landbruket.

Eksisterende hytter, naust og boliger i landbruksomradet inngar
i planen.
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§ 10.

Trafikkomrdder.

Hovedvegen gjennom planomrddet gis en regulert bredde pd 8 m og
skal fglge eksisterende kurvatur- og stigningsforhold.

Vegen fra krysset ved skolen og til kaia gis en regulert bredde
pa 6 m.

§ 11.

Friomréader.

Friomrddet skal brukes til park/lek. Bygg og anlegg som ikke
har tilknytning til denne bruken vil ikke bli tillatt.

§ 12.

Spesialomrader.

A. Friluftsomréde.

I dette omra&det er det ikke tillatt & drive virksomhet eller
oppfgre bygg eller anlegg som etter bygningsrddets BEjénncer
til hinder for omrédets bruk som friluftsomrade.

Eksisterende hytter og naust i friluftsomr&det inngér i planen.

§ 13

Fellesparkering.

Den avsatte felles parkering skal betjene innregulerte hytter
i planen ( 15 stk. ).

§ 14

Fellesbestemmelser.

A. Bygningsrddet skal ved behandling av byggemeldinger péase at
bebyggelsen f&r en god form og materialbehandling og at byg-
ninger i samme byggefelt far en enhetlig og harmonisk utfg-
relse med hensyn til takvinkel og materiale.

B. Gjerders utfgrelse og hgyde skal godkjennes av bygningsradet.
C. Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart.

'D. Avkjgrsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

E. Ingen tomt md@ beplantes med trar eller busker som etter byg-
ningsradets skj¢nn kan vare generende for den offentlig
ferdsel.
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F. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene
kan, hvor sazrlige grunner taler for det, tillates av bygnings-

radet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygnings-
vedtekter for Bode kommune.

Stadfestet av fylkesmannen i Nordland, Bodg, 7. november 1984

.\
rnard Ge1c§e

)




Utskriftsdato: 24.11.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODYJ
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 110 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Eiendomsskatt 2 960,00 kr
Feiing 440,00 kr
Slam 3 809,00 kr
Vann 5834,52 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.11.2025

Kilde: Bode kommune

Kommunenr.

1804 Gardsnr. 110 Bruksnr.

38

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1236 000,00 kr
Skatt 2 960,00 kr
Bunnfradrag 125 000,00 kr

Antall boenheter

1

Dato vedtatt 02.06.2016
Eiendomsstype Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




e

Lt
26.11.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
NORKART AS

Haollsveen 4
0275 0510

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene | dette dokumentet. Det kan ikke rettes
krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlog for beslutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1304 BODO

Onr 110 Bnr 38 Fnro Snr0

Eiendommens adresse:

Valnesveien 291, 8056 SALTSTRAUMEN

Formuesverdi lor innickisiret 2023:

Som primeerboliz:  kr 654 368 Som sekundzrbolig:

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten no

TIF RO RO

kr2617471



Bode kommune

Adresse: Postboks 318, 8001 BODE
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og cpplysningsplikt

Litskriftsdato: 24.11.2025

Kilde: Bode kommung

Kommunenr.

1804

Gardsnr.

110

Bruksnr,

38

Festenr.

Seksjonsnr,

Adresse

Valnesveien 291, 8056 SALTSTRALIMEM

Informasjon om vann/aviep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avilesningstype
Ingen treff pa vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Mei

Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Diet tas forbehold om rikligheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Def kan ikke reties krav som folge av al disse
opplysningene benyttes som grunnlag for besiuininger,




Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 1804 110/38

Utskriftsdato 24.11.2025

Antall datasett I 929

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

13 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O Losmasser N50/N250

O Naturtyper i Norge - landskap

O Reindrift fiyttlei

O Reindrift reinbeiteomrade

O Reindrift vinterbeite arstidbeite

O Veg senterlinje Elveg 2.0

86 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for sngskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng
O FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift trekklei

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader

O FKB-AR5

© Marin grense

O Radon

O Reindrift reinbeitedistrikt

O Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)

© Reindrift beitehage

© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett

@ Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

@ Vernskog

© Vindkraft
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Om datasettet Tegnforklaring
Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa& del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i bl U B

NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire Fdeceins misahetEhnng

[0 shnsombwecsominios for bk iisreshred - dedning
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.
Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for a vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nadvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogs& NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 24.11.2025 Side 2 av 14



| Kilde | Geovekst | Versjon |18.11.2025 \

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Fulldyrka jord

detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Skog

kartframstillinger. [ Samlerdsal
Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Skog Jorddekt Hoy Lauvskog

Norkart Omradeanalyse 24.11.2025 Side 3 av 14



Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger =.:-s:'r:1=:€u-..'_=-; _
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og o I.—{ y

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa Fiart fjel ety tonsd
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene mé ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medbvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Marin strandavsetning,sammenhengende dekke Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
Bart fjell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i
lgsmassene
Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i
berggrunnen lesmassene




‘ Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon

| 23.11.2025

Om datasettet

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m haydemodell.

Norkart Omradeanalyse 24.11.2025

Tegnforklaring

Marin grense flate

B Marin grenze flate

Side 5 av 14



| Kilde

‘ Artsdatabanken

| versjon | 23.11.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den kst - flordlandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - fiordlandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_fjordlandskap LA-TI-K-F Relativt dpent fiordlandskap med bebygde omrader

Norkart Omradeanalyse 24.11.2025

Side 6 av 14




Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Fadon aktsombetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine IUisikker

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende Macerat Ll lav

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for

radon. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omréder hvor det finnes ingen eller
fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
8 beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




’ Kilde ‘ Landbruksdirektoratet ‘ Versjon | 23.11.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet beskriver lengre leier eller traséer i terrenget der reinen enten drives eller trekker selv mellom Flyttlel
arstidsbeitene. Hovedsakelig symboliserer flyttlei en aktiv flytting / driving av rein, og ifelge reindriftslovens § 22 ma [ Reindrift Fhyttlei
ikke reindriftens flyttleier stenges.

Objekter

Beitebrukerid

WN

Norkart Omradeanalyse 24.11.2025 Side 8 av 14



| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon | 23.11.2025 ‘

Tegnforklaring

Rainbeitedistrikt
[ Reindrift reinbeitedistrikt

Objekter

Distriktskode

WN

Norkart Omradeanalyse 24.11.2025 Side 9 av 14



| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon | 23.11.2025 ‘

Tegnforklaring

Reindrift reinbeteomrids
] Reindrift reinbeitecmrade

Objekter

Omradekode

W

Norkart Omradeanalyse 24.11.2025 Side 10 av 14



‘ Kilde ‘ Landbruksdirektoratet | Versjon | 23.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Sommerbeite er omrader som reinen bruker p& sommeren Sommerbeke
B Reindrift Sommerbeite 1|

Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
WN 4

Norkart Omradeanalyse 24.11.2025 Side 11 av 14



‘ Kilde ‘ Landbruksdirektoratet ‘ Versjon | 23.11.2025

Tegnforklaring

“interbeite
Bl Reindrift wirkerbeite 11

Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
WN 10

Norkart Omradeanalyse 24.11.2025 Side 12 av 14



| Kilde [ Nibio | versjon |23.11.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16 | Biarmassi - heerjar dsk masse
er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske 0 - 10 tidaa
prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5), terrengmodeller, 3D fiernméalingsdata (fotogrammetri og [ 20 - 30 tidaa
laser) og landsskogflater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer ﬁ:mafs;:? :.r:-::r}ar T
pikselkartet til starre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som 0 - 10 tdaa
et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R. Bonket fury
B11
Bonitet gran
= p1a
W\ 517
| B0
Boniel auw
Bll1

51
4 - 60 dm
&0 - B0 dm
E B0- 100 dm
Treslag sammensilk
LaLrdaminart
olum med bark
0 - 10 tidaa
B =0 - 40 tidaa
B =40 videa
Wiolum uten bark
0 - 10 t/dea
B 20 - 30 tidaa
B 30 - 40 t/daa

Objekter

Volum |Volum
Biomasse Biomasse Bonitet | Bonitet | Bonitet Treslag med uten
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhgyde | sammenstilt | Statusid bark bark

31 10 11 18 9 2020 95 5 NOR_2020_043 36

Norkart Omradeanalyse 24.11.2025 Side 13 av 14



Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 14.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjerbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et Foamimiuriabegg
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og A Eormmunakaeg

gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lopet av 2021. | | Frivatueg

tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), Frivaiveq

fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert
etter typeveg, vegkategori og vegfase. Lineaert refererte objekter er enkeltstaende objekter med linesere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport
fra Nasjonal vegdatabank (NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sa ikke ngl med & ta kontakt hvis det er
spersmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging,
samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i badde stor og liten méalestokk.

Objekter

Objekttype Vegkategori Vegnummer

veglenke P 1323




ENERGIATTEST

Adresse Valnesveien 291
Postnummer 8056 >
2
Sted SALTSTRAUMEN e | AZ
>
Kommunenavn Bodg :Cj B
Gardsnummer 110 §
=
Bruk 38 o
ruksnummer E E
Seksjonsnummer — 1))
s WD
Andelsnummer = I.I‘i
Festenummer = <
[}
=
Bygningsnummer 187042348 ﬁ:')’ .
[}
c
Bruksenhetsnummer HO0101 g _ -
£
Merkenummer Energiattest-2025-195055 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 03.12.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1968
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 162
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 16: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



P Utskriftsdato: 24.11.2025

— Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODYJ
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 110 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 116176438 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 187042348 Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Valnesveien 291, 8056

Bygningstatus Tatt i bruk SALTSTRAUMEN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 3 0 2 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue 1. etg Lukket ildsted Ukjent Haas & Sohn

Underetasje Lukket ildsted Antikkovner Drammens Verk

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklep

Dato

Type

Dato

Type

15.06.2023

Tilsyn

15.06.2023

Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 116176438




Bruksenhetld 448527871 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 300355500 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 448527871.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

VALNESVEIEN 291



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Budskjema tvangssalg Valnesveien 291

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0058/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Valnesveien 291, 8056 Saltstraumen - gnr. 110, bnr. 38 i Bodg kommune.
Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksakeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Asbjern Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.




Budskjema tvangssalg Valnesveien 291

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her



Budskjema tvangssalg Valnesveien 291

ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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