Synnfjellvegen 1835 notar

SYNNFJELL - SPATIND VELFORENING

Prisantydning Kr 1550 000,- Boligtype Hytte/fritidsbolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 62/80 kvm Megler Ole André H-Olsen TIf 400 24 444






Synnfjellvegen 1835

Koselig fjellhytte med panoramautsikt over
Synnfjorden | Neer Spatind Fjellstue

Adresse Synnfjellvegen 1835 Velkommen til en innholdsrik fritidsbolig med fin beliggenhet i Synnfjellet
2880 NORD-TORPA ved Synnfjellvegen, ca. 300 meter ser for Spatind Fjellhotell. Her er det

Prisantydning Kr 1550 000,- utsikt mot Synnfjorden og fjellet mot Spdtindtoppen, fine solforhold hele

Omkostninger Kr 57 740,- dagen, heldrsvei frem og et omfattende laypenett i et snesikkert omréde.

Totalpris Kr 1607 740,- Omrédet byr ogsd pd turstier, sykkelmuligheter og fisking.

BRA-i/BRA Total  62/80 m?

Eierform Eiet Hytta er fra 1970 og har totalt bruksareal p&d 80 m? Normal standard og

Boligtype Hytte/fritidsbolig god romfordeling med entré, gang, bad, 3 soverom, stue/kjokken, bod og

Byggedr 1970 toalettrom. IKEA kjekken montert i 2019, etterisolert tak over kjgkken og

Soverom 3 stue, 4 nye stuevinduer fra 2014 og rentbrennende peisovn. Terrasse- og

balkongareal er 50 m?, og eiendommen har frittstéende bod pé 15 m2

Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere

@vre Torvgate 24 B
2815 GIBVIK

Ole André H-Olsen

Eiendomsmegler MNEF
400 24 444 / oa@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SYNNFJELLVEGEN 1835

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Familiehytte med flott utsikt, gode solforhold og enkel adkomst.

P& fremsiden av hytta har du en stor terrasse med adkomst til stue.
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Nyere rentbrennende peisovn med glass som for hygge og god hyttekomfort.
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Spisestue i forlengelse av kjokkenet.

VInkelstue med plass til flere sittegrupper.
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Kjokkenet har praktisk adkomst til gang som ferer ut til svalgangen og til hyttas evrige rom.
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Hytta har tre gode soverom med god plass.

Hovesoverommet har plass til dobbeltseng.
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Enkelt men funskjonelt hyttebad med dusjkabinett

Via svalgangen er det adkomst til toalettrom. Dette kan muligens integreres i hytta om man ensker det pé et senere
tidspunkt.

SYNNFJELLVEGEN 1835




Fra terrassen kan nyte panorama utsikt over Synnfjorden og Synnfjellet.

Her med utsikt mot Svartkampen og Spétind.

SYNNFJELLVEGEN 1835
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Overbygd svalgang med adkomst til wec og hagen der det ogsdé er oppfert en sportsbod. (Foto-Olsen)

Fra svalgengen er det enkel adomst til hytta og tilbygd toalettrom.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Fritidsboligen ligger i et vakkert og populeert omréde i Det er heldrsvei helt frem.

Synnfjellet, beliggende ved Synnfjellvegen, ca. 300 meter sar

for Spdtind Fjellhotell. Det er heldrsvei helt frem, og dette er Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
en lett tilgjengelig fritidsbolig éret rundt. Eiendommen ligger

846 m over havet.

Omrdédet byr pd et omfattende lpypenett i et snesikkert
omrdde med gode forhold for langrenn. Avstand til
neermeste lpype er 657 m, og det er 376 km preparert lgype
innenfor 15 km. Det er fine turstier i omré&det, fine muligheter
for sykkelturer og fisking. Det er et mindre alpinanlegg i
umiddelbar neerhet til hytta.

Offentlig transport er tilgjengelig fra Nyseetra, 9 min og 11.2
km unna, samt Stremsgrenda, 10 min og 13.4 km unna, begge
med linje 412. Spatind fiellstue med ladepunkt for el-bil ligger
8 min unna.

For daglige innkjep ligger Joker Torpa 14 min unna, mens
Coop Prix Vestre Gausdal ligger 22 min unna. Lilehammer
nds pd 50 min, Hamar pd 1t 21 min og Oslo pd& 2 t 35 min.

ADKOMST
Fra Synnfjellvegen, fylkesvei 2436, med privat avkjersel til
hytta.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Synnfjellvegen 1835, 2880 NORD-TORPA

OPPDRAGSNUMMER
24-0086/26

SELGER
Normann Olstad
Inger Margrethe Olstad

MATRIKKEL
Gardsnummer 80, bruksnummer 124, , ideell andel 1/1.
i Nordre Land kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/fritidsbolig

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE
Oransje

STRGMFORBRUK
| energiattesten er det oppgitt felgende:

Beregnet levert energi i lokalt klima:
406,64 KWh/m?2 pr. &r

Totalt levert pr. ér:
26 898 kWh

Beregnet vektet levert energi i normert klima:
324,49 KWh/m2 pr. ar

Selger har avtale om Norgespris.
Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke

personen (selger), og vil dermed folge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
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kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt pd& 2.019 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Lett tilgjengelig tomt , flat og lett skréinende.

SOLFORHOLD
Meget gode sol og lysforhold.

TAKST
Tilstandsrapport datert 06.08.2026. utfert av Anders
Brusveen.

BYGGEAR
1970

BYGGEMATE

Fritidsboligen er oppfert med grunnmur langs vegger mot
nord, syd og ost, og med krypkjeller der baerebjelke er
anlagt pd fundamenter langs midten av hytta.

Under gavivegg mot gst er det stept séle med beaerende
konstruksjon i reisverks utferelse, og veggen er kledd med
sementplater og har inspeksjonsluke til krypkjelleren.

Ytterveggene er i isolert bindingsverk med svartpapp
utvendig pd reisverket, og utvendig er det st&ende
kledning avsluttet mot liggende bord nederst p& veggen.

Taket har rupanel som undertak, opprinnelig tekket med
takshingel og senere tekket utenpd med papp. Det er ikke
takrenner eller nedigp fra takflate mot nord, og terrenget
utenfor gstre gavivegg ved innerste omrdde av
krypkjelleren er flatt uten drenering langs grunnmuir.

Vinduslgsningen bestdr av malte trevinduer med 2-lags
isolerglass i stue, mens gvrige vinduer er fra byggedret med
koblet glass.

Terrasse og svalgang stér pd understottende konstruksjon
med bjelkelag og impregnerte terrassebord, og det er
takoverbygg ved hovedinngang og inngang til toalett.



TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Taktekking
Avvik: Vanntett sjikt p& tak er eldre enn 18 ér.

- Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedigp ved grunnmuir.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Dette kan utgjoere en sikkerhetsrisiko.

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon
Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Avvik: Vinduer har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 dr.

- Utvendig > Ytterderer
Avvik: Det er pdvist at enkelte derer er vanskelig & dpne og
lukke.

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Avvik: Det er pdvist nedbgyning eller tegn pd svak
konstruksjon.

Det er symptom pé eller registrerte skader p& overflater.
Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Innvendig > Overflater - gulv
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

- Innvendig > Krypkijeller

Avvik: Det er umulig eller meget vanskelig & utfere en
innvendig inspeksjon av hele krypkjelleren. Situasjonen er
derfor uavklart. Krypkijeller regnes for & veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner,
pd grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pd&
skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

- Vé&trom > Bad > Dokumentasjon for véatrom

Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av
vanntett sjikt.

Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pd&
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald
sone er en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig luft fra
vétrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir

kondens og skader.

- Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror
Awvik: ABS plastrer er eldre enn 33 &r og har derfor usikker
fremtidigfunksjon.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Avvik: Varmtvannstanken stdr ikke tilstrekkelig stabilt eller
riktig understottet,

Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Avvik: Fuktsikring som er utfert i henhold til dagens
anbefalinger, er eldre enn 30 dr, og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Fuktsikring som er utfert i henhold til standarden/
anbefalinger frem til

1990-tallet er eldre enn 25 ér, og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Det mangler, eller pd& grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er pdvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Det er registrert skrdriss som er symptom pd& setninger.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger inkl.
overvann og avlgp fra drenering

Awvik: Vannledninger av plast er eldre enn 40 &r og har
derfor usikker fremtidig funksjon.

Avlgpsledninger av ABS plastrer er eldre enn 33 &r og har
derfor usikker fremtidig funksjon.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig > Terrasser og plattinger pd terreng
Avvik: Det er pdvist fukt-/r&teskader i konstruksjonen.

- V&trom > Bad > Generell
Avvik: Vétrommet md oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

- Vétrom > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjering, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

Det finnes ikke dokumentasjon pd& avslutning av gulvbelegg
rundt sluk.

Det er symptomer pd at vanntett sjikt ikke tilfredsstiller
dagens forventninger til tettefunksjon.

Vétrommet har eldre vétromslgsninger for gulv og vegg
som er etablert for &r 2000. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Tomteforhold > Terrengforhold

Avvik: Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og
dette skaper maksimale forhold for vann inn mot
grunnmuren.

Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed
muligheter for vannansamlinger ved muren.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Vétrom > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom

Avvik: Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige forhold
og konstruksjoner gjor dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfgrbart.

Elektrisk anlegg:

Utvendig sikringsskap med mdler og innvendig
sikringsbokser med skrusikringer.

Avvik: Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det

elektriske anlegget.

Tiltak: Elektriske anlegget mé& ha en utvidet el-kontroll
Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer
usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller
mangler kan medfare gkt risiko for brann, elektrisk stat og
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skade pé& utstyr. Det elektriske anlegget md

kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle
avvik ber utbedres for & sikre en trygg og forskriftsmessig
installasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Hytten ble kjopt i 2013.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Lecamur med div sprekker

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pd strom?
Ja

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2019:

- Dagens kjgkkeninnredning er et IKEA kjgkken montert i
2019.

2018:

- Frittstdiende uthus, reisverkskonstruksjon, stéende panel
utvendig. 2 vinduer, ytterder, saltak, tak tekket med shingel.
lkke isolert eller innredet innvendig. Beiset i samme farge
som hytta. Fundamentert punktvis pé lecablokker.

2014:
- Det er satt inn 4 nye vinduer i stue i 2014.

- Det er montert rentbrennende peisovn i nyere tid. Stdipipe
fra topp peisovn til over tak.

- Rupanel som undertak tekket med takshingel fra
byggedret. Dette er senere tekket utenpd med papp.

- Eier opplyser at hytta er etterisolert i tak over kjokken og
stue med 10 cm ekstra isolasjon.

MODERNISERT/PAKOSTET AR
2019



REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Fritidsbebyggelse.

Felger kommunedelplan Synnfjell gst 2018-2030 (plan-ID
20140002). Planen ble vedtatt i kommunestyre 16.10.2018,
med endring og vedtak om sikring av vannkilder 07.05.2026.
Eiendommen er i kommunedelplanen avsatt til arealformdail
fritidsbebyggelse.

Ny reguleringsplan for Spatindomrddet er under arbeid.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone Krav vedrgrende
infrastruktur (H410), Krav om felles planlegging (H810_1) og
H120 Sikringssone omréde for grunnvannsforsyning.

Bergrte datasett:
Aktsomhetsomrdder for jord- og flomsskred, Radonutsatt
omrdde, Staysoner

OPPVARMING
Elektrisitet og ved.
Det er montert rentbrennende peisovn i nyere tid.

PARKERINGSFORHOLD
Biloppstillingsplass ved hytta med enkel adkomst il
Synnfjellvegen.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Fra Synnfjellvegen, fylkesvei 2436, med privat
avkjersel til hytta.

Tilknytning vann: Det er innlagt vann fra egen tank som
fylles opp fra tappepunkt 40 meter fra hytta.

Tilknytning avigp: Fra toalett er det avigp til tett tank som
tommes en gang i &ret. Gré&vann har avlgp til spredegroft.
Hytte eiendommen er medlem i egen velforening som
drifter vedlikehold av veier, sngbroyting, strging og drift av
eget vannanlegg med tappepunkter.

BEBYGGELSE
Fritiggende fritidsbolig og uthus.

FRITID

Neeromrddet er et populeert omréde for utgangspunkt for
flere fine fjellturer b&de sommer og vinter med et
omfattende lpypenett i et sngsikkert omrdde med gode
forhold for langrenn. P& sommeren kan man finne et godt
utvalg av stier og fjellveger for fine sykkelturer. Det er et
mindre alpinanlegg i umiddelbar neerhet til hytta som har
annonsert dpning i desember 2026.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Offentlig transport er tilgjengelig fra Nyseetra, 9 min og 11.2
km unna, samt Stremsgrenda, 10 min og 13.4 km unna,
begge med linje 412. Spatind fiellstue med ladepunkt for
el-bil ligger 8 min unna.

ADGANG TIL UTLEIE
Det fremgdr ogsé at hytten ikke kan overdras eller leies ut
til forening eller institusjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning
for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres.
Bygningen har imidlertid veert i bruk siden 1970.

Ingen tegninger i kommunens arkiver pga. alder:

Det foreligger hverken godkjente hustegninger,
byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest for boligen
grunnet alder. Det er derfor ikke mulig for meglerforetaket
og kontrollere om det er foretatt bygningsmessige
planendringer/pdbygg/tilbygg etter 1965 som burde veert
omsegkt/godkjent. Klassifisering av rom i prospekt er derfor
gjort med bakgrunn i bruken pé& befaringsdagen. Det gjeres
dog oppmerksom pé at bruken av rommet likevel kan veere
i strid med byggeteknisk forskrift og /eller mangle
godkjennelse for den aktuelle bruken.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
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Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Det anbefales & gjennomfare
radonmdling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller
tiltak dersom forhgyede verdier pdvises.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

BRA-i 62 kvm: Entré, gang, bad, stue/kjokken, bod og 3
soverom

BRA-e 3 kvm: Toalettrom

TBA 50 kvm: Terrasse og balkongareal

Bod:
BRA-e 15 kvm: Lagerrom

STANDARD

Kjokken:

Det er et IKEA-kjgkken montert i 2019. Det er montert
kjokkenventilator over komfyr med avtrekk gjennom
yttervegg.

Bad:

Badet er fra fer 1997. Vegger og himling har gran
skyggepanel med rett kant. Det er mailt ca. 30 mm
heydeforskjell pd gulv fra derterskel til topp slukrist.
Saniteerutstyret bestdr av dusjkabinett, servant med
underskap, speil, overskap og et frittst&ende skap plassert
pd gulv. Det er naturlig ventilasjon via ventiler og ventiler i
vinduer.

Toalettrom:

Eget toalettrom med inngang fra svalgang med isolert
ytterder. Veggene har mgbelplater, himlingen har malt
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panel, og gulvet har laminat. Rommet er utstyrt med toalett
og har naturlig ventilasjon.

Innvendige overflater:

Gulv: Heltregulv i kjgkken, stue, soverom, bod og ganger.
Laminat i soverom og toalett. Gulvbelegg pé bad.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannledninger i plast.

- Avlgpsrer: Avlep fra toalett gér til lukket tank som temmes
en gang i éret. Grévann gér til spredegroft.

- Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon i hele hytta med
ventiler i vegger og vinduer.

- Varmtvannstank: Nibo varmtvannsbereder pé 60 liter er
plassert pd et frittst&ende skap pd badet.

- Elektrisk anlegg: Utvendig sikringsskap med mdler og
innvendige sikringsbokser med skrusikringer.

- Branntekniske forhold: Det er montert reykvarslere i stue

og gang.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

Det meste av inventar og utstyr kan fglge eiendommen
etter neermere avtale med selger. Enkelte private eiendeler
vil ikke inngd i handelen, og selger forbeholder seg retten til
& fjerne disse for overtakelse



AREALER

BRA - i: 62 m?
BRA - e:18 m?
BRA totalt: 80 m?
TBA: 50 m?

FRITIDSBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 62 m? Entré, gang, bad, stue/kjgkken, bod og 3
soverom

BRA-e: 3 m? Toalettrom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
50 m? Terrasse- og balkongareal

BOD

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 15 m? Lagerrom

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK

Hytte eiendommen er medlem i egen velforening som
drifter vedlikehold av veier, sngbroyting, strging og drift av
eget vannanlegg med tappepunkter.

Vanntilfersel fra velforeningens tappepunkt nedenfor hytta.

Det er innlagt vann fra egen tank som fylles opp fra
tappepunkt 40 meter fra hytta.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Bod

Rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer
boenheten, er oppmailt og inkludert i BRA-e.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

HMS:

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, milig og
sikkerhet

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
- Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

- Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

-Boligen mangler héndslukkerutstyr ihht gjeldende
forskrift om brannforebygging.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1550 000,-

VERDITAKST
Kr 1550 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 3190,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
Hytterenovasjon container: kr 2500,00
Feie- og tilsynsavgift fritid: kr 240,00
Kontrollgebyr septik: kr 450,00
Eiendomsskatt - fritid: kr 2454,00

Totalt: kr 5644,00

EIENDOMSSKATT
Kr 2 454,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT

Nordre Land kommune har vedtatt eiendomsskatt. Se
kommunenes nettsider for ytterligere informasjon.

SYNNFJELLVEGEN 1835
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ARLIG VELAVGIFT
Kr 6 500,-

VVELFORENING/HUSEIERLAG

Spatind Velforening

Velforeningen drifter vedlikehold av veier, sngbrayting,
streging og drift av eget vannanlegg med tappepunkter.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 553 615,- som primaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
1. Fastsettelse av formuesverdi

* Fritidsbolig verdsettes normalt til en prosentandel av

markedsverdi

* Skattemessig verdi settes til ca. 30 % av dokumentert
markedsverdi (kan

variere noe i praksis)

* Hvis markedsverdi ikke er kjent, brukes Skatteetatens
sjablongberegning basert pd&:

* beliggenhet

* storrelse (m?)

* bygningstype

Viktig: Du kan selv kreve lavere verdi dersom du kan
dokumentere at Skatteetatens beregning er for hgy (f.eks.
takst).

OMKOSTNINGER
kr. 1550 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 38 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))

kr. 57 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 1607 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
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BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette.

Innbetaling av kjigpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3448/80/124:
Heftelser i eiendomsrett:

13.02.2009 - Dokumentnr: 106982 - Bestemmelse om
deleforbud

Meglers kommentar: | skjotet er det fastsatt at tomten ikke
kan deles.

13.02.2009 - Dokumentnr: 106982 - Bestemmelse om
bebyggelse

Meglers kommentar: Skjotet fastsetter at det kun kan
oppferes én hytte pd tomten, og at hyttens grunnflate ikke
skal overstige 120 m? inkludert vedskjul og boder. Videre er
maksimal hgyde angitt til 4,5 meter fra overkant grunnmur
til overkant mene, og hytten skal ha farger i gré- og
brunsjatteringer som ikke skiller seg ut fra naturfargene.

13.02.2009 - Dokumentnr: 106982 - Bestemmelse om gjerde
Meglers kommentar: Skjotet fastsetter at tomten ikke kan
gjerdes inn.

13.02.2009 - Dokumentnr: 106982 - Bestemmelse iflg. skjote
Bestemmelse om beplantning, m.m.

Bestemmelse om orden, opprydding, m.m.

Meglers kommentar: Skjotet inneholder bestemmelser om
bruk og stell av tomten. Det er blant annet ikke tillatt med
flaggstang, skulpturer eller lignende, og det kan ikke
foretas planting, sding eller annen terrengbehandling som



endrer omrddets utmarkskarakter. Tomten skal holdes
ryddig, og avfall eller materialrester kan ikke temmes i
grunnen.

13.02.2009 - Dokumentnr: 106982 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3448 GNR: 80 BNR: 2

Meglers kommmentar: Skjotet regulerer transport og ferdsel
over tomten. Transport til og fra hytten skal skje slik at
terrengskader unngds, og eventuelle skader skal utbedres.
Eier av gnr. 80 bnr. 2 har rett til kjgring av skogsvirke over
tomten, mens tomteeier har rett til fremkjering av
byggematerialer over hovedbglet og andre tomter utgdtt
fra hovedbeglet ndr dette er nedvendig for & komme frem til
egen tomt. Bestemmelsen er opplyst & veere gjensidig.

13.02.2009 - Dokumentnr: 106982 - Bestemmelse om
beiterett

Meglers kommmentar: Skjotet opplyser at det er beiterett i
omrddet. Hytteeier kan ikke hindre beiting pd& tomten, og
eier av gnr. 80 bnr. 2 er ikke ansvarlig for skader som
beitedyr mdtte volde.

13.02.2009 - Dokumentnr: 106982 - Best. om adkomstrett
Meglers kommmentar: Skjotet fastsetter at adkomst il
hyttene skal skje pd eksisterende stier og veier i omrddet,
med gjensidig rett for tomteeierne til adkomst over
hverandres tomter. Det er samtidig presisert at adkomst
ikke er tillatt over setervollen p& gnr. 80 bnr. 2.

13.02.2009 - Dokumentnr: 106982 - Bestemmelse iflg. skjote
Bestemmelse om drift og vedlikehold av fellesanlegg.
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Med flere bestemmelser

Meglers kommentar: Skjotet fastsetter pliktig medlemskap i
Velforeningen Nordre-Synsetra. Eier plikter ogsé & delta
forholdsmessig i drift og vedlikehold av etablerte
fellesanlegg for hytteeierne, herunder veger,
parkeringsplasser, renovasjonsinnretninger og
vannledninger, og har samtidig rett til & benytte disse.
Videre fremgdr det at innlegging av vann krever samtykke
fra kommunen, at avlgpslgsning mdé godkjennes av
kommunen, og at elektriske ledninger over gnr. 80 bnr. 2
som hovedregel skal legges som jordkabel.

13.02.2009 - Dokumentnr: 106982 - Forbud mot naeringsvirks.
Meglers kommentar: Skjotet fastsetter at det ikke kan
drives neeringsvirksomhet pd tomten. Det fremgdr ogsd at
hytten ikke kan overdras eller leies ut til forening eller
institusjon.

14.06.2019 - Dokumentnr: 675571 - Pantedokument
Belgp: NOK 1240 000

Panthaver: NORDEA BANK ABP NUF

ORG.NR: 920 058 817

Eiendommens rettigheter:

Servitutter:

2009/106982-12/200 13.02.2009 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 3448 GNR: 80 BNR: 2

Rettighet hefter i: KNR: 3448 GNR: 80 BNR: 131

Rettighet hefter i: KNR: 3448 GNR: 80 BNR: 132

Rettighet hefter i: KNR: 3448 GNR: 80 BNR: 133

Rettighet hefter i: KNR: 3448 GNR: 80 BNR: 134

Rettighet hefter i: KNR: 3448 GNR: 80 BNR: 138

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

CRUNNBOKSDATO
10.09.2026
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DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av
Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav pé
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
12.09.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GIQVIK. TLF. 611717 18

MEGLER
Ole André H-Olsen, Eiendomsmegler MNEF
Epost: oa@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 40000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 16 900,- (inkl. mva.)

6 500,- (inkl. mva.)
20 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.

Visninger (pr. stk.) inntil 3 stk. kr. 3900~ (inkl.
mva.)

Gebyr for utsatt betaling  kr. 3500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 12 500,~ (inkl.

mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.



VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én mdned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersoekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
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undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for nasermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far

gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
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transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.



Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Starretser of dimensjoner er amtrentlige, faktiske kan variers,
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

SYNNFJELLVEGEN 1835

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

:ﬁ': Friticshaofig
@ Synnljellvegen 1835, 2880 (1] NORDRE LAND kommune

3 gnr. 80, bnr. 124

Markedsverdi
1 550 000

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m?® BRA-I: 62 m*

Befaringsdate: 06082026 Rapportelate: 10.08.2026 Oppdragsnr: 22735-1009 Elendomiverdi ref nr; 5724972
Foretak:  BAUSVEEN BYGGRADGIVNING 06 Viir ref: Anders rusveen
TAESERING

p- ’it h,:-‘ 9
E

FMERGIMEREE

Rapparten kan beukes § innth ett i etter befaringsdato, of kan ikke gienboukes ved Nere boligialg | denne periodien.
Skjer diet endringer, oppstar skader ogst videre pd boligen, bae du som selger be om oppdatert Fapport



BRUSVEEN BYGGRADGIVNING OG TAKSERING

Utfprer oppdrag innenfor bypgridgivning og taksering, tilstandsrapporter, verdivurdering, verditaksering, energimerking,
reklamasjonsrapporter, taksering/reklamasjon byggningsskader, taksering skader pd innbo op lgspre, TG registrering
antikvariske bygninger.

For & kunne veere tilsluttet NITO's fagnettverk TAKST, ma takstingenipren vaere medlem av hoved-NITO som forbund.
Takstingenigren md ha en relevant faglig bakgrunn kombinert med godkjent takstutdanning eg/eller tilsvarende utdanning pa
fagskole- eller hgyskoleniva. Andre utdanninger blir vurdert individuelt. Videre forutsettes det at takstingenigren er tilknyttet et
registrert foretak, samt etterlever fagnettverkets etiske retningslinjer. Arbeid med ulike oppdrag skal gjenspeile god
fagkunnskap, troverdighet og tillit. Bred erfaring fra privat naeringsliv op offentlige virksamheter Innenfor brannvern,
bygningsfaget, byggeledelse, driftsledelse, produksjonsplaniegging, prosjektiedelse, forebyggende arbeid og intermkontroll mm.

Rapportansvarlig

Anders I!ﬁ
Uavhengig Takstingeniar
to-hruswi@onfine.na
91793 533

Medlem av

Oppdragsnr.: 22735-1009 Befaringsdato: 06.08.2026 Sice; 2 av 28



Synnfjelvegen 1835, 2880 BRUSVEEN BYGGRADGIVNING OG TAKSERING
Gnir 80 - Bnr 124 Sagringen 3
3448 NORDRE LAND 2819 GIEVIK

Hirda

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

ER Iilﬂ.llndl.rappnrl beskriver Synlige 1.k:!d-t:r,|":|ﬂl|l¢ eler tegn pd skador/avvik pd boligen. Rapporten
friamhavar vanligvis (kke positive egenskaper ved boligen,

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygring av sarmme dder
og type. Vurderingen gjares som regel mot hvordan det var wvanlig 3 bygge og regler som gialdt da
beligen ble oppfent (soknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens slder, slik som sktasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

iz Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakiyndipe undersaker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Fooskrifs 1
avhendipasiowen. Tilstandsrapporten inneholder bare awvik som den bygningssakdyndige kan se eller
kontroflere med enkle hjclpemidier, Det ghpres ikke narmere undersgkelser slik som Spring av vegger

- eller andre bygningsdeder. | vegg mot witrom og rom under lerreng kan det borres et hull for § gjare
enide undersakelzer slik som fuktsel,

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Hir du kjpper en brokt bolig, er det viktig § waere oppmerksom pd at Dn bygningssakkyndige vl vurdere boligen mot hvordan cet var vanlig &
dhette ikke kan sammenlignes med & kjdépe en ny bolig. Miten bypge of regher som gialdt pd seknadstldspunitet. Den

baofigen ble bygget pd kan vaere anneredes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

switkboes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pd grunn av bruk reduserar boligens funksjom og verdi, og som kommer frem av Farskrilt ul
of vaer of vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i llere avhendingslova.

omganger, eller det oppfeces tilbygg. Sarrlig for bollger som ar
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke 2og 81 lornyele av
averliater ikke nadvendigyis betyr at bygningsdeler under ar
forbedret,

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGMINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ yanlig sltasje og normal vediikehaldstilstand = bagatelimessige forhald som ikke pivirker bygningens bruk eller verdi vesentlig = etasjeskillere =
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, nawst ogsd videre = ulvendige trapper = stettemurer = skjulte instaflasjoner = installasjoner utenfor
bygningen = full funkspenstesting av ef- og VVS-installasjoner = peologiske forhold og bygningens plassering ph grunnen = bygningens

plandganing = bygningens innredning » Ipsgee slik som hvitovarer = utendars svemmebasseng of pumpeantsgg * bygningons estetikk og
arkitekiur = bygningens lovlighet [bortsett fra bruksendringer, brannceller of forhold som dpenbart kan pdvirke belse, milps of sikkedhet) «
fedlesaresler (med mindre boaligeier har vodiikcholdsplikt for fellesancaler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sanlig
tilknytring til bolgen).

8 erdi 2023
Malen til denine rapporten, inkleder standardtekstens fra Verdi er vermet etter andiverkloven og kan kun benyttes sv av kundier hos iverdi, For andre aktgrer er

ehsemplariremstilling av males o stondardtekster, som utskrift og annen kopleding tl bruk sam grunniog for tilsvarende rapoorter, bare tillatt nlie det er hjemlet i
lowe (opiering Ll privat bruk, sitat oL} eler avtale med iVerdi (httos ) fverdnad §.

Unytelse i sirid med low eller avtale kon medigre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22735-1009 Befaringsdato: 06082026 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk, Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
{TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skivlte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad, Nir bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lnnsamme.

Mar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som falger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig o Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vamre tinarmet ry, ikke vise begn pd slitasie og det skal vaere lagt frem dekumentasjon pd
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader il defen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsd
brukes nir deben er ny. men der dokumentasjon pi faglig god utférelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK S0OM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygringsdeien skl enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer ph skade, sterk slitaspe eller nadsoi
furksjon, Graden gis nir bygningsdelen trenger vedlikehold ellor tiltak § naer fremiid. Gradien skal ogsa brukes
nar deden er gammel ag det er prunn tl 3 vorsle om faren for skader pd grunn oy alderen, eller ndr det er gronan
til & ovendake delen spesicll pi gronn av fare for stgere skader eller Falgeskader,

O3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Dgnne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
efler innen kort tid, Det er phvist funksfonssvikt elber sammentredd.

OTG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaore avalkfthader om ikke er avdeiket,

s Tiltak undaer kr 20 D00

-
x‘r_w_,

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene | ragporten of sablongrmessige ansltag Tiltak mellom kr 20 (00 - 100 000

basert pd obsereerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foresiame tiftak. Disse anslagene er
veiledende, angis | fem intervaller, er basert pd generolie
erfaringstall, ag md ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
hiindeorkere eller éntrépréndrer, Faktiske kostnader kan varicre
Eetydelig. avhengig av individuelle valg, reaterialprizer og
markadsforhold, For i 1 en novaklig vurdering av
uthedrngskostnadane anbefales yiteripere undersgkeler og
innhenting av flere pristilbud fra baalifiserte fagfolk. Slike anslag
gls for T3, der dette ar mulig.

Tiltak medlorm ke 100 000~ 200 D0
Tiltak mellormn ke 200 000 - 500 O

Tiltak ower ke 500 D00

PP9P
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Beskrivelse av eiendommen

BRUSVEEM BYGGRADGIVMING OG TAKSERING
Sagringen 3
2819 GIPVIK

Dette er en innholdsrik fritidsbolig med god og sentral
beliggenhet. Pa befaringstidspunktet framstdr fritidsboligen
med normal standard og normalt vedlikeholdt,

Fritidsboligen har god romfordeling. Entre, gang, bad 3
soverom, bod, kjgkken og stue. Toalett rom med tilgang fra
svalgang. Utvendig bod av nyere dato med god lagringsplass.

Fritidsbolig - Byggear: 1970

UTVEMDIG (111 wigle

Rupanel som undertak tekket med takshingel fra byggedret. Dette
er senere tekket utenpd med papp.

Det er ikke takrenner eller nedlap fra takflate mot nord.

Vitervegg i isolert bindingsverk var normal bygpeskikk ph
oppferings tidspunktet. lsolert med 7,5 em isolasjon og svartpapp
utvendig pd reisverket.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass | stue, Resten av vinduene
bestar av vinduer fra byggedret med koblet glass.

Terrassen star pd understattende konstruksjon med bjelkalag i 1,5"
x 8", Det er impregnerte terrassebord 2 1mm x 95mm av eldre dato.
Terrasse/svalgang med takoverbygg ved hovedinngang og inngang
til voalett.

INNVENDIG Gitil side

Heltregulv, kjpkken, stue, soverom, bod of ganger. Laminat,
soveraom og toalett, Gulvbelege, bad.

Det er montert rentbrennende peisovn i nyere tid. Stilpipe fra topp
peisovn til over tak,

Krypkjelleren er undersght innvendig under vestre gavlvegg, s&
langt man kunne observere innover | krypkjelleren, Det ar ikke
mulig & kemme inn til krypkjellerens innerste omrdde. Det er ph
befarings tidspunktet ikke registrert synlig skader pd barende
konstruksjoner, stubbloft eller bjelkelap.

Terrenget utanfor gstre gavivege/innerste amride av krypkjeller e
flatt, uten drenering langs grunnmur,

Heltre ramtre fyllingsderer, ubehandlet,

Pd befarings tidspunktet var det ingen tegn til skadedyr eller
fuktkrevende innsekter,

Eler opplyser at hytta er etterisolert i tak over kjskken og stue med
10 cm ekstra isolasjon. | tillegg er det satt inn 4 nye vinduer i stue.

VATROM G 1 i

Vatrom tilfredsstiller ikke dagens krav,

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelse av vitrom. Vitrom
tifredsstiller ikke dagens krav.

Vatrommaet har gran skyggepanel med rett kant pd vegger og i
himling.

Det er malt ca. 30 mm haydeforskjell pd gulv fra denterskel til topp
slukrist.

Det vanntette sjikt | vatrommet er overflatekledninger (ikke skjult)
og kan derfor inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utferelse eller
tidspunkt for etablering

Vurderingen er basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i
henhold til NS 3600, Tabell C.2.

Sanitarutsyr er dusjkabinett, servant med underskap, speil,

Oppdragsar.: 22735-1009

Befaringsdato: 06.08.2026

overskap o et frittstaende skap plassert pd gulv,
Det er naturlig ventilasjon via ventiler op ventiler i vinduer.

KIGKKEN G4 1 shde
Dagens kjpkkeninnredning er et IKEA kjgkken montert i 2019,

Det er montert kjgkkenventilator over komfyr med avirekk
giennom yttervegg.

SPESIALROM o 0 skt

Eget toaletirom med inngang fra svalgang med isolert ytterdpr.
Vegger med mabelplater og himling har malt panel. Laminat gulv.
Toalett.

MNaturlig ventilasion,

TEKMISKE INSTALLASIONER i vl ki

Vannledninger i plast.

Det er naturlig veatilasjon i hele hytta med ventiler | vegger o
vinduer.

Nibo varmivannsbereder, 60 liter.

Utvendig sikringsskap med miler og innvendig sikringsbokser med
skrusikringer.

Det er montert revykvarsler i stue og gang. Slokkeutstyr mangler.

TOMTEFORHOLD {0 nighe

et er grunnmur langs vegger mot nord, syd og @st, Under byita i
krypkjeller er det fundamenter som barebjelke er anlagt pd langs
midten av hytta. Under gavivegg gst er det stept sile med barende
konstruksjon i reisverks utfprelse, denne veggen er kledd med
sementplater og har inspeksjonsiuke til krypkjeller,

Flat og lett skrdnende tomt.

Avipp fra toalett ghr til lukket tank som t@mmes en gang pr. ar.
Vanntilfgrsel fra velforeningens tappepuenkt nedenfor hytta, Det
legges ut slange fra dette tappepunkiet til egen vanntank. Det er
montert vannpumpe | tealettrom som forsyner all vanntilfgrsel til
hytta,

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal BDm®

Totalt Bruksareal for hoveddel 65 m?

Totalpris 1550 000

Arealer ki

Befaring - og eiendomsopplysninger G 1l sirie

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1950000

Forutsetninger og vedlegg Liutyge
Side: 5 av 28
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G 1L e

Fritidsbalig
* Det foreligger ikke tegninger

Pd befaringsdagen foreld det ikke oppdaterte tegninger.
Bod

= Det foreligger ikke tegninger
Pi befaringsdagen foreld det ikke oppdaterte tegninger.

Oppdragsnr.: 22735-1009 Befaringsdato: 06.08.2026 Side: & av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
o e Oppsummering av awwik

o Vil du vite mer? 5S¢ pd rommet eller bygningsdelen senere |
rapparten.
I 13 Fritidsbolig
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10
i uivendig > Terrasser og plattinger pd terreng, b ulwid
; 8 Tomteforhold > Terrengforhold Gafilakl
. = @)  Vitrom > Etasje > Bad > Generell Gl s
f o = o Vitrom > Etasje » Bad > Vanntett sjikt, membran og Gatilug
H TGO: Ingen avik sluk
TG1: Mindre eller moderate avwik
TG2: Awwik kan k tittak
B imis :‘::: n?:“r:a: 5 (3T KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSEKT
H W
B 75U Konstruksjoner som ikke er undersakt Vitrom > Etasje » Bad > Tilliggende konstruksjoner  fiifaid
Vil i wil e et oo NI nelLgrader? Se aide 4. vatrom
(50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
) Utvendlg > Taktekking Ok gl el
Anslag pa utbedringskostnad
5 0 Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner overtak Gitil=d
4 ) Utvendig > Yitervegger/Vegghonstruksjon b L
3 {1 Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys  Gitisiy
2 ) Utvendig > Ytterdgrer Gl fil mic
1 ﬁ} Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og pLER T
= altaner
o £ |
P Tiitak undler kr 20 00D @ Inmvendig = Overflater - guly
€% Tiltak mellom ke 20 000 - 100 000
Innvendig > Kryphkjelle b8l sidy
% Tiltak melom kr 100 000 = 200 000 Q * il
Thtak meiiom kr 200 000 - 500 000 () Tekniske installasjoner > innvendige aviopsrar G o1l e
Dy Titak over kr 500000
{l  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank  SUsio
fiva o mtileg pd uibedringikesines? So gde 4,
0 Tomteforhold > Fuktsikring o drenering il Al nixge
1 Tomteforhold = Grunnmur og fundamenter S 4l nidde

Tomtefarheld » Utvendige vann- og aviepsledninger S tilside
inkl, overvann og avisp fra drenering

@
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Sammendrag av boligens tilstand

) Vitrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom  Gilllaics

HELSE, MILIE OG SIKKERHET

Forhold som Spenbart kan medfare fare for helse, miljd og sikkerhet

Dot mangler tifredsstilende adkomast Ul pipe for feler. GLilaide
Dette kan wtgjene en sikkerhetsrisiko,

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavi i
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre,

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrolierer det elektriske anlegpet.

Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende
farskrift om brannforebygging.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hwvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnittlig klima, Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken sorm bestemmer energikarakteren. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen. Beregnet vektet levert energl | normert klima er et ngkkeltall for 3
wvurdere en

bygnings energieffektivitet,

Energimerke

Y LBl 1

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et giennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer encrgikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi

Beregnet vektet levert energl | normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings encergieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som [kke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd

i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031,

Oppdragsnr,: 22735-1009 Befaringsdato: 06.08.2026 Sicde: @ av 28
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Tilstandsrapport

BRUSVEEM BYGGRADGIVMNING OG TAKSERING wan..

Sagringen 3 E’E‘E'-Ti?“!g 7

2E19 GIIVIE

FRITIDSBOLIG
L
Byggedr Kommentar
1970 Byggedret er basert pld opplysninger
fra eier,
Standard

Mormal standard pd bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar
beskrivelse under kenstruksjoner,

Vedlikehold
Bygeet er jevnlig vedlikehaldt,

UTVENDIG

ﬁ' ) Taktekking
Punkrer md sees | sommenheng med Tokkonstruksfon/Loft

Beskrivelse

Fupanel som undertak tekket med takshingel fra byggedret. Dette er
seners tekket utenpd med papp.

Vurdering av avwik:
= Yanntett sjikt pd tak er eldre &nn 18 ar.

Konsekvens,tiltak

s Overvik tilstanden jevnlig. For & £ tilstandsgrad 0 eller 1 md vanntett
ikt p3 tak skiftes ut, men thdspunktet for nar dette er nadvendig er
vanskelig & si noe am.

Dt har ikke vaert lekkasjer pga taktekking, men taket er tidligere tekket
med takshingel op denne er tekket over med papp, Alderen og type
papp som er tekket over takshingel er er ixke kjent.

Oppdragsnr.: 22735-1009

Befaringsdato: 06.08.2026

% Medigp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Dot er ikke takrenner eller nedipp fra takflate mot nord.

Vordering @ avwik:

» Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedipp ved
Erunmnmur.

= Det mangler tilfredsstiflende adkomst 1l pipe for feier. Dette kan
utgpsre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tilak
= Mangelfull bortledning av vann kan fare til fuktbelastning pd
grunamur, mad risiko for fuktinntrenging og skader pd konstruksjonen,

» Stigetrinn for fefter md monteres.,

Takkonstruksjon,/Loft
Punktet md sees | sammenheng med Toktekking

(7 Yitervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegg | isclert bindingsverk var normal byggeskikk pd opplernngs
tidspunktet, lsolert med 7,5 cm isolasjon og svartpapp utvendig pd
reisverket.

Vurdering av avvik:
* Det eringen eller liten lufting | nedee kanl av Kledning mot grunnmur.

HKonsekvens/ftiltak
* Manglende lufting kan fare till opphopning av fukt, med risiko for rite-
op fuktskader i kledning og underigpende konstruksjon,

Slda: 10 av 28
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Tilstandsrapport

BRUSVEEN BYGGRADGIVNING OG TAKSERING e———
Sogringen 3 [STITEE)
BlaGgvik

Det er staende kledning sveitser enkel staff {pertestafflutvendig som er
avsluttet mot liggende bord nederst pd vegpen. Uten lufting under
faspanel kan dette vaere noe som kan medfiare fukt innenfor panel, P3
befarings tidspunktet kunne det ikke observeres fukiskader som
beskrevet.

£ 700 Vinduer og takvinduer/takiuker/overlys
Beshrivelse

balte trevinduer med 2-lags [solerglass i stue. Resten av vinduene
bestdr av vinduer fra byggedret med kobler glass.

Vurdering av avvik:
» Vinduer har usikier fremtidig funksjon: lsalerglassruter eldee enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak
= Eldre isolerglass har gkt ristko for punktering og redusert
isdasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer,

Det er vindu med isolerglass eldre enm 35 & og koblede vinduer i
bygningen. Det er satt inn 4 nye vinduer | stuei 2014,

(100 veerderer

Vurdering av awvik:
= Det er pdvist at enkelte dorer er vanskelig 3 dpre o lukke,

Honsekvens/tiltak
= Dt anbefales § justere, vedlikeholde eller uthbedre derer for & slkre
normal funksjon,

Balkongder md justeres slik at den kan Spnies og lukkes uten problemer.
Yiverder i treverk uten isclasjon som er panelt utvendig.

Cppdragsnr.: 22735-1009

Befaringsdato: D6.08.2026

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beshrivelse

Terrassen stir pd understettende konstruksjon med bjelkelag 1 1,57 46",
Det er impregnerte terrassebord 21mm & 95mm av eldre dato.

Vurdering av avvik:

= Det er plvist nedbgyning eller tegn pd svak konstruksjon.

= Det er symptom pd eller registrerte skader pd overflater,

* Rekkverket pa balkong elier terrasse er for lavt i forhold til dagens kray,

Konsekvens/titak
= Dt anbefalas 4 14 utfert en fagkyndig vurdering og utbedre elier
forsterke konstruksjonien for d sikre trygg bruk.

» Det anbefales 3 undersoke omfang og drsak, og utbedre skadens for &
himdre videre forverning.

= Rekikverkshpyde md endres for 3 tilfredsstille dagens krav 6l sikkerhet.
Toppbord pd rekkverk flasser og ma skiftes ut ved gkning tl nadvendig

hoyde av rekkverk. Terrasseguly er av ukjent dato og er betydelig shitt
med sprekkdannelser,

@ Terrasser og plattinger pd terreng
Beskrivelse

Terrasse/svalgang med takoverbygg ved hovedinngang o inngang til
toabett.

Vurdering av awik:
= et er pdvist fuke-/riteskader | konstruksjonen,

Konzekvens/tilkak
» Fukt- og riteskader kan fare til swekket konstruksjon op redusert
barrecyne, med risiko for videre skadeutvikling.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Side: 11 av 28



Synnfjellvegen 1835, 28380
Gnr BD - Bor 124
344E MORDRE LAND

Tilstandsrapport

ERUSVEEM BYGGRADGIVMING DG TAKSERING wsens

Sagringen 3 m}

2819 GIBVIK

INMNVENDIG

.10 Overflater - gulv

Beskrivelse

Helreguly, kipkken, stue, soverom, bod og ganger. Laminat, soverom og
toalett. Guivbelegg, bad.

Vurdering av avvik:
= Oerflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente,

Konsekvenstiltak

+ Det anbefales 5 vedlikeholde, reparere eller formye overflater etter
behow,

Deler av gulvene er fra byggedret og baerer preg av alder, Heltre gul fra
aypere date har har riper og skjolder og trenger vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Overflater - vegger og himlinger

Etasjeskiller og barende konstruksjoner

Raden

Vurdering o sl
= Det er kke foretatt radonmalinger, op bygeet er heller lkke utfert med
radanspiie.

Konsekvens/tiltak
= Dot anbefales & glennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naErmen: kantrall eller titak dersom forhayede verdier plvises,

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er montert rentbrennende peisovn | nyere tid. Stlpipe fra topp
peisown til over tak.

Oppdragsnr.: 22735-1009 Befaringsdato: 06.08.2026 Side: 12 av 28
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CIED Krypkjeller

Beskrivelse

Erypkjelleren er underspkt innvendig under vestre gavivegs, 53 langt
man kunne observere innover i krypkjelleren, Det er ikke mulig 4
komme inn til krypkjellerens innerste omrdde. Det er pa befarings
tidspunkiet Ikke registrert synlig skader pd barende konstruksjoner,
stubbloft eller bjelkelag.

Terrenget utenfor gstre gavivegg/innerste omrade av krypkjeller er flatt,
uten drenering |angs grunnmur.

Vurdering av awvik:

= Det er umulig eller meget vanskelig 3 utfare en innvendig inspeksjon
av hiele krypkjefleren. Situasjonen er derfor uavklare. Krypkjeller regnes
for & varre en risikokonstrukijon som er utsatt for fukt- of riteskader |
bunnewill, trebjelkelaget og andre tilstatende konstruksjoner, pa gronn
aw fukrighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjefler. Sely
om det ikke ar avdekket tegn pd skader, betyr ikke dette nedvendigvis at
det ikke foreligger skader | aller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
+ Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvik tilstanden og undersak
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig

Hir ikke innerste del av krypkjeller kan kontrolleres og
grunnmurffundamenter er fra byggedrot med riss og sprekker, og at det
ikke er drenering langs pstre gavivegg 53 er dette forhold som ber
kontrolleres arlig.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22735-1009

Befaringsdato: D6.08.2026

A Innvendige dagrer
Beskrivelse
Heltre ramtre fyllingsdgrer, ubshandlet,

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Pd befarings tidspunktet var det ingen tegn til skadedyr eller
fukitkrevende innsekter.

Andre innvendige forhald

Beskrivelse

Eier opplyser at hytta er etterisolert i tak over kjakken of stue med 10
cm ekstra isolasjon. | tiflegg er det satt inn 4 nye vindwer | stoe.

VATROM

ETASIE = BAD

m Generell

Beskrivelse
Vitrom tilfredsstiller ikke dagens krav,

Vurdering av avwik:
= Vatrammaet mb oppgraderes for 3 tile normal bruk etter dagens krav.

Konselvensftiltak

= Manglende oppgradering av vitrommet medfarer hay risiko for at
konstruksjonene ikke vil tile vanlig bruk av vann eller lekkasjer, Dette
kan fare til fuktskader pd tlstatende konstruksjoner.

Arsak til TG3 er at vitrommet er bygget T 1997 og at det ikie
farelipger dakumentert utfarelse av gulvbelegg og vegger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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ETASIE > BAD

{1 Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det forelgper ikie dokumentasjon pd utfarelze av vitram. Vatrom
tilfredsstiller ikke dagens krav,

Vurdering av avvik:

= Det foreligger ikke dokumentert utfarelse av vanntett sjikt.

= Det forelipge kke podkjent dokumentasjon pd diffusjonssperre mot
kald sone, Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperme som hindrer
at varm, fuktig luft fra vitrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/ tiltak

= Uten dokumentasjon vet man kke om membran er korrekt utfert eller
om sluk, overganger og giennomigringer er tette, Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg op bli omfattende far de
oppdages.

= Manglende dokumentasjon pd diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evre til & hindre fukttransport. Dette kan
fare til kondens | konstruksjonen og ekt risiko far skjulte fuktskader og
muggwikst.

Kostnadsestimat: 30 000 - 100 000

ETASIE = BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har gran skyggepanel med rett kant pd vegger og | himling.

ETASIE = BAD

Oppdragsnr,: 22735-1009

Befaringsdato: 06.08.2026

0 Overflater gulv

Beskrivelse

Det er malt ca. 30 mm haydeforskjell pa gulv fra darterskel til topp
alukrist.

ETASJE > BAD

(250 vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det vanntette skt | vitrommet er overflatekledninper (kke skjult) og
kan derfor inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som
viser type vanntett sjikt, utfarelse eller tidspunke for etablering.
Vurderingen er basert pd alder og erfaringsbaserte alderskriterier i
henhodd til NS 3600, Tabell C.2,

Vurdaring av avvik:

= Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon of reng@nng, of &r av den
grunn ufullstendig undersakt,

= Dt finnes ikke dokementasjon pd avslutning av gulvbelegg rundt siuk.,

= Dot er symptomer pd at vanntett sjikl ikke tilfredsstiller dagens
forventninger til tettefunksjon.

= Witrommet har eldre vitromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert far & 2000, Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon,

Konsekvens/tiltak

= Tilgang til sluk md bedres bade for inspeksjon og rengjaring.

= Uten tifredsstillende klemring er det wvanskellg 3 sikre en vanntett
owergang mellom smaremembranen og slukel. Dette eker risikoan for at
vann kan sive ned langs sidene av sluket o fordrsake fuktskader |
gulvkonstruksjonen og omkringligegende omrade.
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+ Det anbefales & vurdere tistandan pd det vanntette sjiktet naermere
og glennomisre nadvendige utbedringer. Ved mangelfull funksjon bor
vitrommet oppgraderes eller rehabiliteres med nytt, godkjent tettesjikt |
henhold til gieldende vitromsnon.

= Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon op tetthet
som felge av alder, noe som eker risikoen for fuktinntrengning of skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av witrommet.

Kastnadsestimat: 20 000 - 100 D00
ETASIE = BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Sanitzarutsyr er duskabinett, servant med underskap, speil, overskap og
- frittstende skap plassert pd gulv.

ETASIE > BAD
’ Ventilasjon
Beshrivelse
Det er naturlig ventilasjon via ventider og ventiler i vinduer.

ETASIE > BAD
Tilliggende kanstruksjoner vitrom

Vundering av avvik:
+ Hulltaking er ikke utfiert da bygningsmessige forhold og koastruksjoner
g dette Fysisk vanskelig eller ikke glennomfarbart.

Konsekwens/tiltak

= Pi befarings tidspunktet or var det ingen tegn til at det skulle finnes

sljuite skader eller fulkt. Det vil vaere npdvendig med jevne mellomrom
g kontrollere thstanden | hjarne bak dusjkabinety,

Vitrommet ma restaureres iht dagens krav og med materizler som er
beregnet for vatram for 3 f3 TG1.

KJPKKEN
ETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Dagens kjpkkeninnredning er of IKEA kjpkken montert | 2019,

Oppdragsnr.: 22735-1009

Befaringsdato;

o

ETASIE > STUE/KI@EK K-E M

Avtrekk
Beskrivelsa
Dot er rmoatert kjpkkenventilator over komfyr med avtrekk glennom
yttervegs.

TOALETTROM
ETASIE = TOALETTROM

Owverflater og konstruksjon
Beskrivelse

Eget toalettrom med inngang fra svalgang med isolert ytterder. Yegger
med mabelplater og himling har malt panel. Laminat guby.

06.08.2026 Side: 15 av 28
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ETASJE > TOALETTROM

Saniteerutstyr
Baskrivelsa
Tomlett.

ETASIE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Boeskrivelue
Haturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Vannledninger i plast.

ﬁﬁ@ Innwendige avigpsrar

Vurdering av avvik:
v ABS plastrgr er eldre enn 33 §r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekwens/tiltak
» Dot er ikiee behow for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
mien ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pa eldre anlegg.

Dt er ikke mulig & fastsette eksakt alder pd rorsystemet, men det antas
at det er fra byggedret. Aviep fra toalett gir til lukket tank som temmes
en gang i dret. Gravann gdr tl spredegraft,

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon i hele hytta med ventiler | vegger of vindeer.

{10 varmtvannsbereder/tank
Bechrivelse
Mibo varmivannsbereder, 60 lter,

Oppdragsnr.: 22735-1009

Befaringsdato. D608, 2026

Vurdering av avwik:

= Varmitwannstanken stdr kke tilstrekkelig stabilt eller riktlg underst@tter,
= Dot er ikke pavist tilfredsstilende avrenning eller annen
kompenserende lasning fra varmivannstank.

= Varmtvannstanken er aver 20 &r og har derfor usikker fremtidig
funkspon.

Konsekvens,tiltak

= Manglende stabilitet op understattelse kan fare til bevegelser,
belastning pa rertifkoblinger og okt risiko for lekkasjer og vannskader,

= Dot bar etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkagjesikring ved
varmtvannatank,

s Det er lkke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer | dag, men
wtifra alder kan skader plutselig oppsta.

Varmtvannsbereder er plassert pd et frittstdende skap pd badet,
HKostnadsestimat: Under 20 DOD

Elektrisk anlegg

Duette or en forenklet konfroll begrenset Bl de soarsmd! og undersakelser
som forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan lkke sammentignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokele eltitsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, of en bygningssakkyndig her verken kompetanse
eller lov til & foreto en siik kontroll

Tilstanden er vardert ut fra den forenkiede og begrensede kontroilen
sovm forskriften inneholder. El-anlegget kan ka feil og mongler som ena
shik forenkie! undersakelse ikke wil avdekke, Vaer dedfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk widere weiledning eller & en fullstendi kontroll
utfart ov registrert elektrovicksombet.

Beskrivelse
Utvendig sikringsskap med miler og innvendig sikringsbokser med
skrusikringer.

Wurdering av awvik:
= Dot er behov for at en kvalifisert elektrofaglg person kontrollerer det
elektriske anlepget.

Konsekvens/tiltak

= Behow for kontroll av det elekiriske anlegget indikerer usikkerhat rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle fell eller mangler kan medfgre gkt risike
for brann, elektrisk stot og skade pd utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avik bar
uthedres for a sikre en trygg of forskriftsmessip installasjon.

Side: 16 av 28
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Branntekniske forhold
Beshrivelsy
Det er montert rgykvarsler | stue og gang. Slokkeutstyr mangler,

Vurdering av avvlk:
* Bodigen mangler hindslukkerutstyr ihht gieldende forskrife om
brannforebygging.

Honschkvens/tiltak

* Manghende handslokkeutstyr reduserer muligheten for tidlig siokking
av brann. Dette gker risikoen for spredning av brann, fare for liv og helse
samt stegrre materielle skader,

TOMTEFORHOLD

{11 Fuktsikring og drenering

Vurdering av awvik:

= Fuktsikring som er utfart | henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enin 30 &r, og har derfor usikker fremitidig funksjon.

= Fuktsikring soim er utfart | henhold th standardenfanbefalinger frem il
1940-tallet er eldre enn 25 jr, og har derfor usikker fremtidig funksjon.
+ Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Konsekwens/tiltak

= Owervak tilstanden jewnlig. For & fa Glstandsgrad O eller 1 md
dreneringen skiftes ut, men tGdspunktet for ndr dette ar ngdvendig er
vanskehg § i noe om,

= Owvervlik tilstanden jevnlig. For £ tilstandsgrad O eller 1 mé
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er nadvendig e
vanskelig @ si noe om.

= Det anbefales & vurdere behov for etablering eller oppgradering av
uivendig fukisikring og eventuell drenering rundt grunnmuren. Tiltak
bear planlegges og utfgres | henhold til dagens anbefalinger for & sikre en
warig lpsning.

Drepering er antatt utfart | bygpedret og hva som ble glort & ukjent.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22735-1009

Befaringsdato: 06.08.2026

Det er grunnmur langs vegger mot nord, syd of ast. Under hytta @
krypkjeller er det fundamenter som barebjelke er anlagt ph langs
midten av hytta, Under gavivegg st er det stapt sdle med barende
konstruksjon i reisverks utfarelse, denne veggen er kledd med
sementplater og har inspeksjonsluke bl krypkjeller.

Vurdering av awvvik:

= Grunnmuren har sprekkdannelser,

= Det er pivist mindre sprekker ogfaller skjevhater | muren.
* Det er registrert skririss som er sympton pa setninger.

Konsekvens/tiiak
= Lokal utbedring ma utfares.

+ Lokal utbedring mé utfares.

# Det anbefzles 3 falge med pd utviklingen og £ vurdert arsak og
amfang dersom sprekkene aker.

(350 Terrengforhold
Beskrivelse

Flat og lett skranende tomt.
Vurdering av avwil:

= Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen op dette skaper
miaksimale forhold for vann inn mot grunnmuren.

= Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Fonsehvens tiltak
* Det bar foretas terrengjusteringer,

= Det anbefales & etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

Kostnadsestimat: Under 20 D00
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() Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering

Beskrivelse

Axtpp fra toalett gar thl lukket tank som l@mmes en gang pr. 3r.

Vanntilfersel fra velloreningens tappepunkt nedenfor hytia. Det legges

ut slange fra dette tappepunktet til egen vanntank. Det er montert

vannpumpe | toalettrom som forsyner all vanntilfgrsel til hytta,

Vurdering av avvik:

* Vannledninger av plast er eldre enn 40 dr og har derfor usikker
fremitidig funksjon.

= Avlapsledninger av ABS plastrar er eldre enn 33 &r og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konscehvens/tiltak
» Eldre vannledninger har gkt risiko for svike, med fare for lekkasjer og
vannskader.

s Eldre ABS-ledninger har @&k risiko for sprekkdannelser, deformasjoner

op lekkagjer, noe som kan gi redusert funksjon og driftsforstyrrelser.

Septiktank

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punkiet inneholder iydelige og fett syniige forhald ved boligen
som dpenbart kon plvirke helse, milie og sikkerhet, og som
Eyvaningssokkyndige hor oppdioget. Terskelen for fva som anses som
dpenbart er hay, og det utferes ikke undersekelser med sikte pd &
avdekke shike forhald, Punktet omfatter ikke skjulte eller kke-synlige
farhald, teknfoke vardaringer eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhald vurdires etter byggteknizk forskrift pd
befaringstidpwnkiet. Repkvarsiere og kdndholdt bronnsiukningsutstyr
vurderes efter gieldende forskrift om brannforebygging.

Helse, milj@ og sikkerhet
Vurdering av avvik:

= Det mangler tilfredsstillende adkomast til pipe for feier. Dette kan
utgjere en sikkerhetsrisiko,

= Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt | forhold til dagens krav.
= Det er ikke foretatt radonmilinger, og bygget er helier ikke utfart med

radonspenre.

= Det er behowv fior at en kvalifisert elektrofaglip person kontrollerer det
elektriske anlegget.

= Boligen mangler hndsiukkerutstyr it gleldende forskrift am
brannforebygging.

Konsekvens/tiltak
= Stigetring for feler mA montenas.

» Rekkverksheyde mi endres for i tilfredsstille dagens krav tl slkkerhet,

» Det anbefales 3 giennomidre radonmdling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pdvises.

Oppdragsnr.: 22735-1009

= Behow for kontrodl av det elektriske anlegpet indikerer usikkerhet rundt
tilstand of sikkerhet, Eventuehe feil eller mangher kan medfére akt risiko
for brann, elektrisk stgt of skade pd utstyr. Det elektriske anlegget mi
kontralleres av kvalifisert elektrofagliz person. Eventuelle vk bar
uthedres for 3 sikre en trypg of forskriftsmessig installasjon,

= Manglende hindsbokkeutstyr reduserer muligheten for tidlig sokking
av brann. Dette pker risikoen for spredning av brann, fare for liv og helse
samt stprre materielle skader.

Befaringsdato: 06.08.2026 Side: 18 av 28
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Lagring av diverse redskap og ved,
Byggear Kommentar
2018 Bypgedret er baserl pa opplysninger fra eier.
Standard
Mormal stardard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehald
Bygget er jevnlig vedlikeholdt,
Beskrivelse

Frittstdende uthus, reisverkskonstruksjon, stiende panel urvendig. 2 vinduer, ytterder, saltak, tak tekket med shingel.
Ikke isolert eller innredet innvendig.

Beiset | samme farge som hytta.

Fundamentert punkivis pa lecablokker.

Bygeet er ikke tistandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og N53600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formdl med takseringen: Salg

Oppdragsnr.: 22735-1009 Befaringsdato: 06.08.2026 Side: 19 av 28
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
65 m2/62 m>?

Fritidsbolig: Entré, Gang, Bad, 3 Soverom,
Stue/kjgkken, Bod, Toalettrom

Andre bygg: Bod
Bruksareal gndre bygg: 15 m?

Detalfert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1950 000

Kostnaden ved 3 aoppfare et tilsvarende bygg |
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gienstdende arbelder, tilstandssvekkelser og
farskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side | rapporten.

Markedsvurdering

BRUSVEEN BYGGRADGIVNING OG TAKSERING

2t e

Sagringen 3 e =
2819 GIEVIK
Markedsverdi

Kr 1 550 000

VYurdering av hva verdien er i det dpne
eiendemsmarkedet pa vurderingstidspunkt. 1 tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om morkedsverd| pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1 550 000

Konklusjon markedsverdi 1550000

Eiendommen ligger | ¢t omride med et velfungerende marked, omsetningstiden ligger noe over landsgpennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilkvarende eiendommer | omridet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIEM DO SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M* PRIS
o]
Synnfjellvegen 1859 2880 NORD-TORPA
1 29 mi 1977 jgpy 28062022 2590000 2 400 000 2400 000 30 380
3 Skjelneoddstubben 18 2880 NORD-TORPA
24 i 1972 3 5o 28-06-2026 2 D00 00O 2150 000 2 150 000 29 054
3 Fjellstuguvegen 32 ,2B80 NORD-TORPA
79 me 1976 7 sav 03-09-2023 2 300 000 2 150 D00 36 255 2186 255 27 674
i Synnfjellvegen 1884 2880 NORD-TORPA
59 m? 1980 ks 09-10-2017 1 550 000 1 500 000 1 500 000 25 424
5 Flelistuguvegen 34 2880 NORD-TORPA
78 mt 015 3 sov DE-10-2020 1 990 D00 1925 Do 43 D00 15968 000 24 911
& Fjellstuguvegen 28 2880 NORD-TORPA
g3 it 1978 2 sov 15-11-2023 1 990 000 1 990 000 36 256 2026 256 24 413
Fjellstuguvegen 24 2880 NORD-TORPA
T &0 m? 1978 3 5oy 19-07-2021 1 850 000 1 885 000 42 000 1927 000 24 08B
Fiellstuguvegen 14 2880 NORD-TORPA
B 66 m? 1978 7 sov 059-03-2020 1 6500 000 1 530 000 33 000 1 568 000 23758
9 Gjertrudvollen 26 2880 NORD-TORPA
74 md 1975 P 14-03-2019 1 590 000 1 450 000 1 450 000 13 595
Kilde :
Eiendomsverdi
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3448 NORDRE LAND 2819 GIGVIK RN
Om sammenlignbare salg

Utvalget er | utgangspunktet basert pd likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det [kevel kan vaere betydelige
forskjeller | eksempel byggedr, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsd kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard ph de sammenlignbare beligene, Urvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
farskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pd en skjennsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 22735-1009 Befaringsdato: 06.08.2026 Side: 21 av 28



synnfjellvegen 1835, 2880 BRUSVEEN BYGGRADGIVNING OG TAKSERING bl
Grnir B0 - Brr 124 Sagringer‘ 3 I'Lw‘:'i.:.u:;li
2448 NORDRE LAND 2815 GIPVIE L_LL'L"

Beregninger

Arlige kostnader

Spatind velforening, vann, broyting, straing, vegvedlikehold Kr. 7 056
Mordre Land kommune, eiendomsskatt Kr. 2 460
Nordre Land kommune, feie/tilsynsavgift, hytterenovasjon container, kentrollgebyr septik Kr. 4 080
Tryg forsikring, fullverdi, innbo og uthus Kr. 2 760
Strgm, avhengig av prisutvikling, ca. pris pr.dr Kr. & 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 22 500

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybyge) Kr. 1 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikehaldsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 350000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1 550 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybyge) Kr. 50000
Fradrag {utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, glenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 5 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 50000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 600 DOD
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstir pd befaringstidspunktet. Tomteverdien bestir av normal tomtekostnad | det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved 3 beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Mornmal tomteverdi Kr. 250000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 100 000
Beregnet tomteverdi Kr. 350000
Kommentar

Tomteverdien er beregnet verdi for tomten slik den framstar pa befarings tidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet og sterrelse. Normal tomtekostnad fremkommer ved 3 beregne teknisk verdi for ritomi,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundat) Kr. 1 950 000
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Sagringen 3 m

2819 GIGVIK

Arealer, byggetegninger og bran nc__elier

st M

Arealmdlinger of srealoppiett er basert pd Narsk standard 39402023 Areal- op volum-beregninger @v bygninger, Arealot gjielder bor tidspuenktet da baligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet | rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulve? og minst bredde ph
0,60 m. Et laft med skeltak vil for eksempel bare 13 registrert milbart aseal der
hayden er minst 1,590 m og bredden mingt 0,60 m. Rommet md ha dar elber luke
ap panghart guby.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksareabat for bygningen er bruttoarealel minus arealet
S6M GRS BV YILETVERDET.

[ L]

[ | ]

i | B ey Gtin Ep ki 1 fclio iiyrantogg st dbe sble bl dreal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan varre komplisert eller umlig § méle opp neyaktig fordi det er vanskelig &
Fastsld tykkedsoan pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygringskonstruksjoner sam karmapp, buer og vinkler som ikke ef rette, Spre ram
o lare etasjer of sd videre,

glnl'llh
| ®Eia

Eiendemmens markedsverds kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pd
antall kvadratmeter opplyst | rapporten, Opplysninger om areal kan altsd ikke alene
beryties for & beregne clendommiens verdi,

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og awik i branncelleinndeling

Den bygningssakiyndige ser pa byggetegninger hvis de er tigiengelsge og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningensa. Hyis den
bygningssaklnmdig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaete delt opp i brannceller
etter kravens i byggteknisk forskrift pd befaringstidspenktet, shal det opplyses om
datie.

Reglense om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Spk videre laghpe
rid om rapporien ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pd albe sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunén kan gi unntzak foe
kravene som gielder. Vil du vite mec?

Dppdragsnr.: 22735-100%
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Internt

pruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
(BRA-)

Ekspermt Arealet av aBe rom utenfios
bruksareal boenhetenic] og som tilherer denne,
(BRA-2) ik som for eksempe! boder
Innglasset Arpalet av innglasset balkang, veranda
balkong my eller altan nar denng er tllkrpttet
{BRA-b) hoenhetende)

Terrasse- of %

balkongareal Are:let v tefrasser, aprlbl'!]ba::mnger
(TBA) op dpen altan tikmytiet boenheten{e}
Guhareal Er sum a¢ BRA (bruksaresl) og ALM
{GUA) {areal med kv takheyde].

Areal med lay takhayde (ALH) er ikke
mbleverdig areal, som skybdes skratak

o lay himsngsheyde,

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er akbuedt Tor den kankrete boligen
of kun sammen med BRA-| for elsem-
pel der pubdflaten har en verdi og has
funksjon ved mablering og bruk av
rommens, ke innredet areal som
kaldloft, miles of oppgis normal ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele elber avgrensede deler av en bygning hveren
brann fritt kan ubsdkle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen | [apet av en fastsatt tid,

Om bruksendring

Brubsendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bouk til en annen,
Detti kan krevie soknad og tillatelse, for casempel hvis du endrer et rom
fra bed til soveram eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 1l 1o
separate boliger.

Rom for varig opphoid har krav til takhdyde, romstarmelse rémningswel
og lysforhold sam mi were opplyll Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 B unntak for krav som gdr pd
helse og sikkerhet, for aksempel krav til rgmningsvel,

Brukiendring som krever godkjenning op som fkke or splt broksendres,
er ubylig. Kommenen kan etter plan- of bygningsioeen kapittel 32
forfalige overtredelser. Kommamen kan pdlegge deg 3 avshulte den
ulosdipe bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakelgre rommet til godijent
bruk,
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?®
Etasje internt bruksareal [BRA-) Eksternt brksareal [BRA-e} IWh::nfnT"
Etasje 62 3
SUM 62 3
SUN BRA 65
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal
|BRA-i) (BRA-g)
Entré, gang, bad, soverom, soverom 2,
Etasje rom 3, stue/kjpkken, bod Toalettrom
Lovlighet
Byggetegninger
Det forehgger ikke tegninger
Kommentar: P befaringadagen foreld det ikke oppdaterte tegninger,
Myere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Bod
Bruksareal BRA m?®

Etasje Imtiert bruksaneal (BRA-] Ekstornt bruksaroal (BRA-0) "’“;;‘:?"’“’
Etasje 15
sum 15
SUM BRA 15
Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje i

[BRA-i) {BRA-2)

Elasje Lagerrom
Kommentar

Fom som ligeer utenfor boenheten, men som tilhgrer boenheten, er oppmalt oe inkludert | BRA-g.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.; 22735-1009

Befaringsdato: 06.08.2026

SLIM

65

Termase- o balkonganes!
(Ta}

s0

Innglasset balkong

sum

15

(BRA-B)

|:IJa

(T8

Nei

Terrasse- of balkongareal

4]

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Kommentar:  Pd befaringsdagen foreld det ikke oppdaterte tegninger.
MNyere hindverkstjenester
Er det ifglge eier utfort handverkstjenester pd boligen siste 5 3r? [sa Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.8.2026 Anders Brusveen Takstingenigr
Normann Olstad Kunde
Marmann Olstad Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. b, for. SAr, Arcal Kilde Eieforhold
3448 NORDRE LAND BO 124 1] 2019.4 m? Kartwierkat, Eiel
eiendamsregisteret.
Adresse

Synnfjellvegen 1835

Hjemmelshaver
Marmann (Hstad, ideell: 1/2, inger Margrethe
Olstad, ideall: 1/2.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Dette er en trivelig hytte i et vakkert og popul=rt omride i Synnfjeliet beliggende ved Synnfjellvegen, ca. 300 meter sar for Spatind Fjellhotedl,
Hytta har en fin beliggenhet med utsikt mot Synnfjorden og fiellet mot Spatindtoppen. Det er fine solforhold hele dagen. Hytta har innlagt
strem. Dot er heldrsvei helt frem, Dette er en lett tilgiengelig fritidsbolig dret rundt. Omrddet byr pd et omfattende lgypenett i et snasikkern
omrade med gode forhold for langrenn. Det er fine turstier | omradet, fine muligheter for sykkelturer og fisking. Det er et mindre alpinanlegg i
umiddelbar naerhet til hytta, ny heis er planiagt satt | drift vinteren 26/27 s fort dette blir fullfimansiert.

Adkomstvei

Fra Synnfjellvegen, fylkesvel 2436, med privat avkjorsel tl hytta.

Tilknytning vann

Det er innlagt vann fra egen tank som fylles opp fra tappepunkt 40 meter fra hytta.

Tilknytning avigp

Fra toalett er det avipp til tett tank som temmes en gang i dret. Gravann har avlgp til spredegrait.

Regulering

Reguleringsarbeidet far omliggende omrader inngar | Synnfjell gst Kommunedelplan 2018-20320 | Mordre Land kommunge.
Orm tomten

Lett tilgjengelig tomt |, flat og lett skrinende,

Tinglyste/andre forhold

Hytte eiendommen er medlem | egen velforening som drifter vedlikehold av veier, snobrevting, streing og drift av eget vannanlegg med
tappepunkies.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkl®ring 06.08.2026 Gjennomgatt 5 Mei
Kart 04.08.2026  Kartdatabase Kartverket Gjennomgatt 1 Mei
Situasjonskart 04.08.2026 Mordire Land kommune “Eke 1 Mei
Eiennomgatt
Energiattest 09.08.2026  Enova Glennomgatt Mei
Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
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Sagringen 3 = NI TC
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Forutsetningar
Strukiur og referanseniva

Rapporten e ularbesdel etter kravena i forskrift til avhendingslova
{inygnere bolighandel), For valg av lilstandsgrad blir MS3800:2025
(teknisk tistandsanalyse ved omsetning av bolig) gt til grunn.

arskriften fastsetier minimumsinnheldet | rapperten, hvilke rem og
bygningsdeler som skal undersekes, og rammene for hvordan
undesokelsene skal ulferes. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (lilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i Boligens ram og bygningsdaler, til bruk for oppdragsgiver og ved
saby il forbruker, Rapporien er ikke ularbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparier. Rapporien framhever normall
ikke positive sider wed boligen ut over det som fremgar av
filstandsgradene.

Rapporien bygger pd epplysninger som ur'lllnimmﬂw ved
befaringen. Dersom opplysninger som har

vurderingen er tiibakeholdt, mangelfulle elier uriktige, I:an detie
paivirke rappodens mnhold wien al del er den

bygningssakkyndiges ansvar.

Rapportan er ikka en fullstendig gjennomgang av hebe
giendommen aller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller manglor. Del er derfor bade bygningsdeler i boligen,
bygoverk pd elendommen og andre forhold ved elendommen som
ikke er filsandswirden, kommenter eller med | rmpporten,

Rapporean er en teknisk tistandsanalyse of omfatier blant annet
ikke jurdiske vurderinger, spersmal om boligen er loviig cppfart,
londig innredetftatt | bruk eller offentlig godkjent,

Ulgangspunktat for undersakelse - referanseniva

Rapporien beskriver avwik, alisd en tilstand som er dérligere enn
referanseniviel. Ak vurderes som hovedregel opp mot
bygaeskikk og regelverk som glakil da bygget eller bygningsdelen
ble oppdart elier, dergom det foreligger, da byggeseknad ble
godikjenl. Enkelle forhold vurderes likevel opp mol krav som
aielder pd befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
iil personsikkerhet slik som brann og remningsvel.

Undersekelsesniva og befaring

Rapporien er basert pd visusll befaring uten fysiske inngrep,
Undersekelsen omfatter kun lilgengelige faler og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det ulfares ikke malinger
ulover det som falger av forskrift t avhendingsiova (!
bolighanded). Innfell belysning bak konstruksjonen dpnes ke for
konirgdl, Funksjonspraving inngar normalt ikke | undersekelzen,
med mindre dethe Talger av forskriftens krav, Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mabled, |&st,
snadekkel eller pd annen male ulilgiengelige, blir kkke undersakL

Undersekelser utfares hare dersom det er sikkerhatzmessig
farsvarlig og praktisk mulig & komme tl, Yiteriak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & nspisere,
normall fra loft, bakke eller stiga. Det foretas ikke fullstendig
undersahelse eller malinger, men undersghelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersekes. Slike kontrotlar
&f begrenseda o innebeerer ikka at lsvarande forhold er
undersekl overalt,

Bygningssakkyndig foratar vurderinger innenfor rammene av
forskift 3 avhendingstova (ryggere bolighandel), og har ke
spesialistkompetanse innen andre faglelt. Vurdering av ebektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det seltes kke
tiistandsgrad.

22735-1005 Befaringsdato: 06.08.2026

Oppdragsnr.:

Del kan e nadvendig 4 innhanda informasgon fra oglellar
naermere vurderinger fra spesialistervaliisarte fagpersoner eller
offenllige myndigheter can bygningsdelar og andre forhald, ogsa
dar forholdet er omialt i rapporten. Dette faller uterfor
tilstandsrapportens rammernForskrifi il avhendingslova (tryggenes
balighandel), og oppdragsgiverfkjoperandre med inleresse av
eiendommen mé innhente detta.

Tilstandsgrader er forklar under Detle frenger du & wite am

rien lenger foran | rapporien. For anbefalie tillak
ved TG2 og TGS ma bruker av rapporien selv vurdera om
titakene er nadvendige og lennsomme. Oppgitte
ulbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak | rapporten. Anslagene er gitt péd
generedt grunnlag og bygger pa edaringstall i intervaller.
Hostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurdedinger
eller tilbud fra entreprener eller hindverker. Det md eventualt
innhantas tibud for en nearmene undarsekelse, og kKonkret og
nayaktig vurdering av utbedringskostnad, Dot kan forekomme
kostnadear knyitet bl avvik, feil eller vibedringer som ikke ar
avdekket | rapporten. Uitbedringskosinader vil ogss kunne varniere
ut fra personfige preferanser og markedsprs pd materialer og
tisnestar,

Tilleggsundersekelser

Tilstandsanalysen omfatter do undersekelsene som folger av
minimumskravena i forskall il avhendingslova (irygogerns
balighandel). Dersom det er utfart undersakelser wlover datle, vil

det fremgd av rapporten.
Areal

Areal males atler reglene i forskrift tl avhendingsiova (Irpggerna
balighandel) og da retningslinjer sam glekier for balig |
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gielder pa idspunkled for oppmalingen, og awundes
til hele kvadrabmiter.

Arealmalingen er en maleleknisk registrering av areal som
opplyller kravens tl maleverdighet, op er ikke en vurdering av om
arcalet er loviig oppler, loviig innredel eller gedkiant il den
akiuelle bruken, El areal kan derdor vaere méleverdig og tatt med |
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godigenning,
ikke opplyller krav 6 loviig bruk eller rommaet ikke oppfyllar
tekniske regler (plan- og bygningstoven, leknisk forghrift), Arealat
i ha ganghart gulv, g bade minst 0.6 meter bredde og fri
hayde pa minst 1.9 meler, for & vaere malevendig.

Ekendommens markedsverndi kan ikke baseros pd en ren
matamatisk beragning i forhold tl antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om ancal kan alisa ikke alene benylies
for beregning av eiandommens visndi.

Dersom rom utenfor boenhelen er tatt med | arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pd tilgjengelige
epplysninger vied befaringen, med mindre annet er sarskilt
dokumentert. Rom som ligger wenfor boenheten, men som gier
har pdwvist ogieller opplyst at tilharar boenheten, er oppmalt og
inkluden | BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasion pa at
romeme tilharer boenheten, med mindre dette er angitl saerskilt,
Rom utenfor boenheten kan condisponeres av
baratiskgolisameel of detle kan pdvirke boligens BRA. Vaer
opproerksom pd at bransjestandarden N3 3340 og
cierseksjonsioven har ubk definisjon av fellesareal. Yed
arealmdling gieldes bransjestandardens definision Delen av
bygring som brukes av lo elfer fere bruksanhefer eifer i
bygringens forvalining, ot efer vedixehold, s
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Innlandet

Oppdragsnr.

24-0086/26

Selger 1 navn

Normann Olstad

Synnfiellvegen 1835

Poststed
NORD-TORPA 2880

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |13 |

Antall maneder |03 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: NO

Document reference: 24-0086/26



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse Lecamur med div sprekker

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: NO
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei Ja

25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: NO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som felger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Mordre Land

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 80/124/0/0 Malestokk w/A4:1:3000
Adresse: Synnfjelivegen 1835, 2880 NORD-TORPA Dato: 27/08/2026
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3448-80/124, Synnfjellvegen
1835, 2880 NORD-TORPA

& Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.08.2026 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 17.08.2026 Veaer oppmerksom
St@ysoner 17.08.2026 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Narmestaikjente

forekomst
Aktsomhetsomréder for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.32 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.9 km
Flomfaresoner 17.08.2026 Ikke funnet 0.02 km
Forurenset grunn 10.08.2026 Ikke funnet 5.5 km
g:ﬂ:;rgsiggsér- Lokaliteter, Enkeltminner og 22 08.2026 Ikke funnet 0.09 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 17.08.2026 Ikke funnet 0.35 km
Kvikkleire 17.08.2026 Ikke funnet 22.8 km
Skredfaresoner 17.08.2026 Ikke funnet 0.6 km
Stormflo 10.08.2026 Ikke funnet 113.6 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

27.08.2026 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred

Sist sjekket: 17.08.2026

Aktsomhetsomrade

XXX
R0
wls atetateleterele!

Tegnforklaring

E Potensielt utlepsomrade

Beskrivelse

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utlapsomrader for alle typer lesmasseskred bortsett fra
kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseformal ber som hovedregel hele
utlepsomradet vurderes. Utlgpsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan
avsettes. Dersom vanninnholdet i skredet er veldig hgyt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse filfeller flyte enda lenger.

Aktsomhetskart for jord- og flomskred viser omrader som potensielt kan bli rammet av disse skredtypene. Kartet er ment som
et grunnlag for en ferste vurdering av jord- og flomskredfare i forbindelse med arealplanlegging og utbygging, i omrader der
skredfaren ikke er kartlagt mer detaljert. | NVEs retningslinjer "Flaum- og skredfare i arealplanar” er dette beskrevet naermere.
Kartene sier ingenting om sannsynlighet, og kan derfor ikke brukes for & vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 17.08.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen ey el sl aktsomhet 12 el aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende méalestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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Steysoner
Sist sjekket: 17.08.2026
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone
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Tegnforklaring
| | Gul steysone ﬁg Rad stgysone
Beskrivelse

Rad stgysone
Rad stgysone
Red stgysone

Rad stgysone

=

{ 1652

F i 5

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstey gjennom dagnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stayvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
steyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningsheyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.
Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.
Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rgd (Lden>68 dB) og gul

(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir rad sone for omrader som er sterkt bergrte av stey, der det frarades a etablere
steyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stoy og der etablering av steyfalsom

bebyggelse kan vurderes dersom det utfares stgyreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker staybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

27.08.2026

side 4 av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 80, Bruksnr 124 Kommune: 3448 Nordre Land

Adresse:

Veiadresse: Synnfjellvegen 1835, gatenr 3385 Grunnkrets: 307 Solheim
2880 Nord-Torpa Valgkrets: 2 Torpa

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 3090603 Torpa

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt Nr 24 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.01.2008 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2019,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.08.2026 19:36 — Sist oppdatert 27.08.2026 19:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av6



Forretninger:
Type

Annen forretningstype

Omnummerering

Kartforretning

Grunneiendom fra feste

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfort:

21.01.2021
17.03.2021

01.01.2020
01.01.2020

25.01.2012
05.03.2012

16.01.2008

15.01.2008

Rolle
Bergrt
Berart
Berort
Berart
Berort
Berart
Berart
Berart
Berart
Berort
Berart
Berort
Berart
Berart
Berart
Berart
Berort
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Berort
Berart
Berort
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel Arealendring
3448/Eierlgs(e) teig(er) 0,0
3448/80/2 0,0
3448/80/17 0,0
3448/80/18 0,0
3448/80/37 0,0
3448/80/58 0,0
3448/80/74 0,0
3448/80/75 0,0
3448/80/110 0,0
3448/80/111 0,0
3448/80/112 0,0
3448/80/115 0,0
3448/80/117 0,0
3448/80/123 0,0
3448/80/124 0,0
3448/80/132 0,0
3448/80/133 0,0
3448/80/134 0,0
3448/148/6 0,0
3448/155/34 0,0
3448/155/35 9728,9
3448/80/124 0,0
3448/80/2 -2019,4
0538/Eierlgs(e) teig(er) 0,0
3448/80/37 0,0
3448/80/112 0,0
3448/80/121 0,0
3448/80/124 20194
0538/80/2/24 0,0
3448/80/124 0,0
3448/80/2 -2 000,0
3448/80/124 2000,0



Géardsnummer 80, Bruksnummer 124 i 3448 NORDRE LAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Synnfjellvegen 1835 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 64,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 64,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1970
Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 157734245 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 64,0 64,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.08.2026 19:36 — Sist oppdatert 27.08.2026 19:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side3av 6



Gardsnummer 80, Bruksnummer 124 i 3448 NORDRE LAND kommune

Oversiktskart

Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre — 201 - 500 cm == Yannkant +eenr Fiktiv / Teigdeler
- 11 -30cm, = Oyer 500 cm == Yaikant s Punktfeste

= 31 =200 crm — lkke angitt
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Géardsnummer 80, Bruksnummer 124 i 3448 NORDRE LAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Nayaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symbaler
10 om eller mindre — F01 = 500 cm == Yannkant wene Fiktiv [ Teigdeler Bygningspunkt
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m— 1 =00 cm — ke angitt o el
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Areal og koordinater

Areal: 2 019,40m?2

Ytre avgrensing

Punkt
1

Nord

6777 074,03

6777 073,64

6 777 057,21

6 777 057,47

6 777 045,48

6777 031,58

6 777 039,55

6 777 029,44

6 777 063,91

6777 067,55

Ost

547 186,06

547 199,88

547 202,05

547 205,49

547 205,94

547 208,57

547 186,28

547 158,18

547 137,75

547 171,13

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?

13,83m

16,58m

3,46m

12,00m

14,15m

23,67m

29,86m

40,07m

33,58m

16,27m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
13

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord
Jord
Jord
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje =~ Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



Nabolagsprofil

Synnfjellvegen 1835

Hgyde over havet

846 m

Offentlig transport

2 Nyseetra
Linje 412

@ Strgmsgrenda
Linje 412

Avstand til byer

Lillehammer
Hamar

Oslo

Ladepunkt for el-bil

& Spatind fjellstue

9 min &
.2 km

10 min &
13.4 km

50 min &
1t21 min &

2t35min &

8 min %

Vintersport

Langrenn
* Avstand til naermeste Igype: 657 m
* 376 km preparert Igype innenfor 15 km

Sport

@ Amodt ballbane
Fotball

@ Torpa barne- og ungdomsskole
Aktivitetshall, ballspill, fotball

Dagligvare

Joker Torpa
PostNord, sgndagsapent

Coop Prix Vestre Gausdal
Post i butikk, PostNord

19 min &
222 km

20 min &
24.9 km

14 min &
18.4 km

22 min &
27.3 km
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A
N enovad

Adersen

Synnfjelivegen 1835, 2880 NORD-TORPA

Dialo for enargimerking MoTkenummes

09.08,.2026 Energiattost-2026-328T60
Bygringskategor Bygnénganummes

Sméahus 157734245

Gandsremmes Bauksnummer

80 124

Seksjonsnurmmar Bavksanhetsmnammar

== .

(3 Energikarakteren

Energiattest

Energikarakleren angir hvor energieflekliv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakieren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnitilig kima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Beligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggedr Bygringstype

1970 Fritidsbolig
Brukasneal Cropvanmal baukeaneal
62,0 m? 62,0 m*

1 Tra

Dppearmeng

Elektrisitet, Ved

vienfilasjon

Haturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vebat lrvert energi | nomman kima er ot nakkeftal for & vuedans en
varmepumpe] vilder ulikt.

Baoragrod voktel lovert enorgi | nermert klima
Pr. KM pr. b
324,49 kWhim®

Beregned bevert energl | Inknlt klima

Pr. KvM pr. i TeAnl levert pr. &r
406,64 kWhim® 26 898 kWh
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

SYNNFJELLVEGEN 1835



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

SYNNFJELLVEGEN 1835
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25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

- Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9 300

Sek.sjonefrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  24-0086/26
Adresse: synnfjellvegen 1835, 2880 NORD-TORPA, gnr. 80,
bnr. 124 i Nordre Land kommune.

Salgsoppgavedato: 12 092026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  oje André H-Olsen
TIf: 20024444
Epost: oa@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






