VVesterheim 20

BRATTVAG

Prisantydning Kr. 950 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 60/93 kvm NOTAR.NO
Megler Tobias Skodje TIf 476 07 840
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Notar Moa

Breivikvegen 3 A
6018 ALESUND

VVesterheim 20
6270 BRATTVAG
Kr 950 000,-
Kr 12 827-

Kr 18 396,-

Kr 981223,

Kr 5145,-
60/93 m?
Andel
Leilighet

1979

]

2

VVesterheim 20

Sentralt beliggende og innbydende 2-roms
leilighet | Balkong med sjgutsikt | Garasje | 2
boder | Ingen dokumentavgift

Notar ved Tobias Skodje har gleden av & presentere Vesterheim 20 - Stor
og sentralt beliggende 2-roms andelsleilighet med attraktiv beliggenhet i
Brattvag.

Leiligheten er beliggende i byggets 3. etasje og inneholder entré/gang,
kjokken, stue, soverom og bad. Fra stuen er det utgang til en balkong med
flott sjputsikt.

Boligen disponerer egen parkeringsplass i garasje, samt bod bdde i
loftsetasje og underetasje, noe som gir sveert gode lagringsmuligheter.
Borettslaget tilbyr ogsd gjesteparkering p& egen tomt.

Leiligheten har en flott beliggenhet i neerheten av Brattvég sentrum, med
enkel tilgang til et bredt tilbud av servicefasiliteter. Dagligvarebutikk,
kollektivtransport, skole, barnehage, bowling og @vrige servicetilbud ligger
innen kort gangavstand.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

VESTERHEIM 20

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et trivelig nabolag i Brattvagen - et omrédde som passer perfekt for forstegang etablerere.
Her bor du i et trygt lokalmiljo med hey opplevd trygghet og et sterkt naboskap, noe som gjer hverdagen bdde
behagelig og sosial.

For familier er det kort vei til bdde barne-, ungdoms- og videreg&ende skole, og omrédet byr pd flere barnehager
i

neerheten. Dette gir en praktisk og forutsigbar hverdag med trygge oppvekstvilkér.

Dagligvarehandelen er godt ivaretatt med flere butikker like i neerheten, og Brattvdg Senteret tilbyr alt du trenger
av servicetilbud samlet pd ett sted. Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplasser i neeromrddet.
Brattvég er ogsd kjent for sine flotte turomréder med lett tilgang til skog og mark, noe som gir gode muligheter
for b&de trening og rekreasjon. Omrédet har lite stey og trafikk, og for de som liker aktivitet og idrett ligger b&de
stadion og aktivitetshall innen kort rekkevidde.

Dette er et nabolag som kombinerer trygghet, praktiske tjienester og gode uteomréder - en perfekt ramme for en
komfortabel hverdag.

ADKOMST

Kjor gjennom Brattvég sentrum og ta av til venstre etter du passerer Coop extra. Felg veien over broen og ta
tredje avkjorsel til venstre etter broen opp mot Vesterheim. Leiligheten ligger da i ferste blokken du kommer til.
Inngang til leiligheten ligger p& baksiden av bygget.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
\esterheim 20, 6270 BRATTVAG

OPPDRAGSNUMMER
2-0171/26

SELGER
Sylwester Szacht

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 328, bruksnummer 6, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 48 i Vesterheim Borettslag med orgnr.: 956045975 i Haram kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Boligdata i den vedlagte energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger
ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har avtale om Norgespris.

TOMT
Eiet tomt p& 464.976 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiendommen ligger i relativt skrénende terreng.

Vesterheim Borettslag stér som hjemmelshaver av tomten der Vesterheim 10, 12, 14 og 16 ligger, dvs. gnr 328 bnr
377. \lesterheim 18 og 20 ligger p& gnr 328 bnr 6 som er en tomt bestdende av flere teiger med flere
hjemmelshavere. Gnr 328 bnr 6, teig nr 9 er ikke formelt utskilt og overfert til Vesterneim Borettslag. Kommunen
har tidligere opplyst til meglerforetaket at det opprinnelig ble sekt om deling av eiendom og byggeseknad for 2
blokker (328/377). Underveis i byggeprosessen fant de ut at de skulle bygge en tredje blokk (den nordligste). Dette
ble godkjent, og samtidig ble det sagt at det formelle med deling skulle tas igjen «etter hverts. Dette ble aldri
gjort. For & f& dette i orden mé& kommunen ha en delingssgknad underskrevet av alle dagens hjemmelshavere pé
gnr 328 bnr 6, som per i dag er mellom 20-30 personer. Meglerforetaket kommer ikke til & involvere seg i
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prosessen med & f& denne eiendommen overskjotet til borettslaget, men meglerforetaket har oppfordret
borettslaget til & preve & bringe forholdet i orden. Eiendommen gnr 328 bnr 6 bestdr av 10 teiger med et samlet
areal pd ca. 465 034 kvm. Teigen der Vesterheim 18 og 20 er oppfort er ca 5 455 kvm. Det er Vesterheim
Borettslag som disponerer denne teigen.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pd finn.no annonsen for naermere informasjon om solforholdene pd
eiendommen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 19.08.2026. utfert av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

BYGGEAR
1979

BYGGEMATE

UTVENDIG

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Ytterderene er i treverk, og balkongdgren er i treverk med 2-lags glass.

Balkong er oppfert med betongdekke og rekkverk av stél med liggende trebord.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mater. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad/kostnadsestimat for & danne deg et bilde av hva du
md& regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en anslétt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter
den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til

selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering datert 17.08.2026 (utdrag):

Er det dedsbo? Nei.

Er det salg ved fullmakt? Nei.

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Nér kjopte du boligen? Ar 2015.

Hvor lenge har du eid boligen? Antall &r 11 + Antall méneder 4.

Har du bodd i boligen siste 12 m&neder? Ja.

Spersmdil for alle typer eiendommer:

TKjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Nei.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Nei.
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3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? Nei.
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp? Nei.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller? Nei.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Nei.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, pélegg,
fyringsforbud eller lignende? Nei.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Nei.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Nei.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Nei.

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Nei.

1.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Nei.

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Nei.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)? Nei.

15 Er det nedgravd olietank pd eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Nei.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende? Nei.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Nei.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, habovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgere endringer i bruken av eiendommen eller av dens omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen? Nei.
21 Er det foretatt radonmadling? Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? Nei.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte maélinger? Nei.

24 Har du inngétt avtale om Norgespris pd strom? Nei.

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bdde
boliger og fritidsboliger. N&r en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut
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bindingstiden, da den felger strammadaleren og ikke eier. Les mer p& Regjeringens nettsider."

25 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

Spersmdl for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? Nei.

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfaere gkte felleskostnader/
okt fellesgjeld? Nei.

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende? Nei.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)? Nei.
Tilleggskommentar: Ingen tilleggskommentar.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse i henhold til Reguleringsplan for Vesterheim - Arsund, vedtatt
14.09.2000. Deler av eiendommen mot @st er regulert til kjorevei med en frisiktsone. Mot vest er deler av
eiendommen regulert til heyspentanlegg og rasfare. Innenfor fareomrédene vil seknader som gjelder oppfering
av bygg med oppholdsrom for mennesker eller dyr ikke kunne godkjennes. Dette gjelder omréde ved/under
hoyspentlinje og i rasfarlige omréder.

KOMMUNEDELPLAN

I henhold til Kommunedelplan for Haram 2019-2031 vedtatt 18.06.2020 sd ligger eiendommen i et omréde avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende. Den vestligste delen av eiendommen er avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak
for landbruk og reindrift og gdrdstilknyttet nseringsvirksomhet basert pd gdrdens ressursgrunnlag - névaerende.
Eiendommen ligger ogsd i hensynsone H370_1, H310_S3 og HI10.

Hensynsone H370_1 er lagt inn med 20 meter bredde fra heyspentlinjer pd 22kV for & sikre at nye bygninger for
varig opphold har et magnetfelt under 0,4 fT. Hensynsonen er ikke en forbudssone for tiltak, men en sone der det
er krav om neermere vurdering av tiltakene neser kraftledninger og behov for avbatende tiltak.

H310_S3: Skredfaren innenfor disse hensynsonene har sterre drlig sannsynlighet for skred enn 1/5000. Innenfor
sonen er det forbud mot tiltak i trygghetsklasse S3 (jf. TEK 17, §7-3) for det er gjennomfert sikringstiltak slik at
tilstrekkelig trygghet nés. Tilstrekkelig trygghet mé& dokumenteres av fagkyndige.

Omrdéde der gjeldende reguleringsplan fremdeles skal gjelde fullt ut er vist med hensynsone (H910) i planen. Tiltak
innenfor disse omrédene skal felge gjeldende reguleringsbestemmelser for omrédet.

RELATERTE PLANER OG PLANFORSLAG
I felge Alesund kommune sd eksisterer det ikke planforslag som bergrer eiendommen per 27.08.2026.

BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID
I felge Alesund kommune sé er det ikke igangsatt planleggingsarbeid pé et omréde som inkluderer/bergrer
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eiendommen per 27.08.2026.

DOK-ANALYSE

| felge vedlagte DOK-analyserapport datert 27.08.2026 sd er det blant annet registrert 17 temadata pd
eiendommen:

Tettsteder 2025

Befolkning pd rutenett 250 m 2024
Barnetrdkk - aggregert

Marin grense

Radon aktsomhet

Lesmasser

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
Temadata - Landbruk - arb
Vassdragsomréde

Nedbgrfelt til hav

Naturtyper i Norge - Landskap
Skredfaresoner

Aktsomhetskart for jord- og flomskred

Flom aktsomhetsomréder

Stormflo og havnivé

Aktsomhetskart for sngskred

Steinsprang - aktsomhetsomréder

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjer DOK = «det offentlige kartgrunniagets.

VEDLEGG

Utsnitt av reguleringplan og kommuneplan samt Dok-analyse rapport er vediagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Haram kommune.

OPPVARMING
Leiligheten har elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Kabel-TV er inkludert i felleskostnadene.
Det er innlagt internett i leiligheten.

PARKERINGSFORHOLD
Garasjeplass i felles garasjebygg.
Ellers er felles tomt opparbeidet med asfalterte biloppstillingsplasser.

Det er utarbeidet egne vedtekter for garasjeanlegget. Disse folger vedlagt i prospekt. Alle interessenter
oppfordres til & foreta en grundig gjennomgang av disse.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adresse knyttet til privat vei fra hovedveien, og brayting av veien er inkludert i felleskostnadene.
Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pd at private ledninger og
private veier vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger og private felles veier er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
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BEBYGGELSE
Eiendommen ligger i et etablert omréde med eneboliger og boligblokker i neermiljget.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Opplysninger om barnehager, skoler, fritidsaktiviteter og offentlig transport fremgdr av nabolagsprofilen som er
vedlagt i salgsoppgaven.

SKOLEKRETS
Skolekrets 24 - Brattvdg.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
| Brattvag sentrum. Se vedlagte nabolagsprofil.

ADGANG TIL UTLEIE

Utdrag fra borettslagets vedtekter:

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.

Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- Andelseieren er en juridisk person

- Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens g 68 eller husstandsfellesskapslovens §
3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at seknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger innflyttingsattest for blokk C, oppgang B pd gnr. 28, bnr. 377, datert den 13.01.1981.

Resterende arbeid er av mindre vesentlig betydning, men likevell av en slik art at ferdigattest ikke kan utskrives
for arbeidet er avsluttet og godkjent.

Folgende arbeid mé utferes straks:

1. Snefangere monteres pd samtlige bygg.

2. Parkeringsplass og veier ma tilstelles.

3. Skrdaningen vest for huset er ikke ferdig tillaget. Slik den stér er den en direkte farlig lekeplass for barn. Sikring
av skr&ningen mdé utferes snarest.

4. Drenering og avigpet mé& utferes slik at det fungerer ogsd ved store nedbersmengder.

Det foreligger ingen ferdigattest per 02.09.2026.
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Leiligheten var opprinnelig
inntegnet med der inn fra kjgkken og soverom. De er nd et lite innhuk pd bad, hvor deren opprinnelig var
inntegnet.

Avvik ansees som ikke sekandspliktig.

GARASJE
Det foreligger ferdigattest for garasjeanlegg Vesterneim pd gnr. 28, bnr. 377, datert den 08.11.2070.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Kopi av byggemeldte
tegninger fra 2009 samt tilherende ferdigattest fra 2010 felger vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av vedtak fra 2010
kan fés ved henvendelse til meglerforetaket.

VIKTIG INFORMASJON

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Kopi av byggemeldte tegninger fra 1975 samt tilherende innflyttingsattest fra 1981 felger vedlagt i
salgsoppgaven. Kopi av sgknad om byggetillatelse fra 1976 og byggeanmeldelse fra 1976 kan fés ved
henvendelse til meglerforetaket.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette
anbefalt. Ved utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende
tiltak mot radon pé& nybygg sekt etter 1. juli 2070.

INNHOLD
LEILIGHET
Entré, stue, Kjgkken, soverom og bad.

Tilhgrende leiligheten bod pd ca. 6 m? i byggets Kkjeller, og en bod pd ca. 9 m? pd byggets loft.
Tilhgrende garasjeplass pd ca. 18 m? i felles garasjeanlegg.

Vedlagte plantegninger er ikke méilbare. De oppgitte arealer er hentet fra vediagte tilstandsrapport, utfert av
Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

STANDARD

INNVENDIG

Gulvet er belagt med belegg.

Veggene har i hovedsak malte overflater.

Himlingene har malte, slette overflater.

Etasjeskilleren og de beerende konstruksjonene er av betong.

Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfert radonmaling. Innvendig har boligen malte slette derer.
Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen.

KIDKKEN
Kjokken med innredning i treutferelse og god skapplass i over- og underskap. Kjgkkenet har laminat benkeplate,
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flislagt felt over benk og er utstyrt med oppvaskmaskin, komfyr og kjol-/fryseskap. Ventilator med avtrekk til det
fri.

VATROM

Badet er opprinnelig av eldre dato, men ble overflateoppusset av eier etter overtakelse med nytt saniteerutstyr
og ny vatromstapet pd veggene. Sluk og tettesjikt er av eldre dato. Derfor vurderes badet samlet sett til TG 3
grunnet alder. V&trommet er oppfert etter byggeforskrift fra for 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon pd vétrommet.

Veggene har vatromstapet/belegg, og himlingen har malt innvendig tak.

Gulvet har vinylbelegg.

Vatrommet har vatromstapet og vétromsvinyl med synlige sveiseskjoter pd gulv. Sluket er av plast.

Rommet er utstyrt med dusjkabinett med skyvederer i glass, gulvstdiende toalett og servantinnredning med
skuffer, servant og ettgreps armatur. Det er speil og veggskap ved servant. Opplegg for vaskemaskin er etablert.
Vatrommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt, da vé&trommet har oppnddd en alder hvor forventet brukstid mé& anses som oppbrukt.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjoter.

Det er innvendige avlgpsrer av plast.

Det er naturlig ventilasjon med oppdrift/termisk virkeméte.

Leiligheten har sikringsskap med skrusikringer, som antas & veere fra byggedret. Tilstanden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
f& en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet. Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og
reykvarslere.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vétrom - 2. Etasje - Bad - Generell
- Vatrommet mé oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

Vatrom - 2. Etasje - Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk
- V&trommet har eldre vétromslasninger for gulv og vegg som er etablert fer &r 2000. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger
- Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjoter eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner - Innvendige avigpsrar
- ABS plastrer er eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon

Tekniske installasjoner - Ventilasjon
- Det er pavist avvik i ventilasjonslesning i forhold til gjeldende krav pd oppferingstidspunktet.

Vétrom - 2. Etasje - Bad - Dokumentasjon for vétrom
- Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt

Vatrom - 2. Etasje - Bad - Overflater, vegger og himling

- Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lzsningen eller
byggematerialet er uegnet.
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Vatrom - 2. Etasje - Bad - Overflater gulv
- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet.

Vétrom - 2. Etasje - Bad - Ventilasjon
- Vatrommet har naturlig ventilasjon.

Vatrom - 2. Etasje - Bad - Tiliggende konstruksjoner vé&trom
- Hulltaking er ikke foretatt, da vé&trommet har oppnddd en alder hvor forventet brukstid md anses som oppbrukt.

HELSE, MILI® OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er opplyst at bygget er utfert med radonsperre, men det foreligger ikke dokumentasjon.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mdé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Kjgleskap, komfyr og oppvaskemaskin.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbeher som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 60 m?
BRA - e:33 m?
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BRA totalt: 93 m?
TBA: 4 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje
Kjeller

BRA-e: 6 m? Bod i kjeller.

2. etasje

BRA-i: 60 m? Entré, stue, kjokken, soverom og bad.

4. etasje
BRA-e: 9 m? Bod pd loft.

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
4 m? Balkong.

GARASJE
Bruksareal fordelt pd etasje
Kjeller

BRA-e: 18 m? Garasje i felles garasjeanlegg.

IKKE MALBARE AREALER

Bod pd balkong pd 0,8 m2 vurderes som Terrasse- og balkongareal (TBA).

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Nyere hé&ndverkstjenester: Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 950 000,

VERDITAKST
Kr 950 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 145,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Personellkostnader
Styrehonorar

Energi og strem fellesarael
Vedlikehold
Renovasjonshonorar
Forretningsfererhonorar
Andre forvaltningstjenester
Kabel-TV

Foriskring

Kommunale avgifter
Snabreyting

Andre driftskostnader
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Felleskostnadene fordeler seg slik:
Renter vedlikeholdslén: 170, -
Avdrag vedlikeholdslan: 749,-
Renter garasjeldn: 367~
Driftskostnader: 2 954,-

Avdrag garasjeldn: 446,-

Tilleggsytelser: Kabel-TV / Bredbdnd: 459,-

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 360 189,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 1440 754,- som sekundzerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes heyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 950 000,- (Prisantydning)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 968 396,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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ANDELEN
Andelsnummer 48 i VESTERHEIM BORETTSLAG, Organisasjonsnummer 956045975

HEFTELSER
Ingen heftelser registrert

Rettigheter:
Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET
2006/153192-1/201 07.12.2006 REGISTRERE NY BORETTSLAGSANDEL

BORETTSLAGET
Gdardsnummer 328, Bruksnummer 6 i 1580 HARAM kommune

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1875/900091-1/58 13.04.1875 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1875/900092-1/58 13.04.1875 UTSKIFTING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1883/900128-1/58 02.06.1883 ERKLAERING/AVTALE
Grensegangssak
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1902/900162-1/58 09.06.1902 UTSKIFTING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1914/900335-1/58 25.03.1914 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om grunnavstdelse
Rettighetshaver: Brattvag Kraftverk

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1920/800353-1/58 22111920 RETTIGHET
Rettighetshaver: STATEN V/KYSTVERKET
LOPENR: 1980964

LEIEAVTALE

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1931/900480-1/58 23.03.1931 RETTSBOK
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1934/900410-1/58 17121934 BRUKSRETT

Gjelder skogsteig

Rettighetshaver: Toft Hans, Fjertoft

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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1944/101244-3/58 05.10.1944 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 328 BNR: 193
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1944/101244-4/58 05.10.1944 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1945/7100040-1/58 15.01.1945 UTSKIFTING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1946/100923-2/58 18.06.1946 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1946/101139-2/58 24.07.1946 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 328 BNR: 211
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1946/101483-2/58 18.09.1946 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 328 BNR: 215
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1946/101483-3/58 18.09.1946 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1948/101422-2/58 19.08.1948 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om vannrett

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1949/102333-2/58 21.10.1949 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 328 BNR: 235
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1949/102333-3/58 21.10.1949 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1950/102047-2/58 30.09.1950 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 328 BNR: 242
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1950/102047-3/58 30.09.1950 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1951/902666-1/58 08.06.1951 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1954/103688-2/58 20.11.1954 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1955/102965-2/58 17.10.1955 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1955/103309-2/58 14.11.1955 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
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GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1960/103272-2/58 22.08.1960 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Bestemmelse om veg
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1960/105044-2/58 30.11.1960 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Bestemmelse om veg
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1961/104199-2/58 13.10.1961 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1962/104952-2/58 12.111962 BEST OM GARASIE/PARKERING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 328 BNR: 374

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1962/104952-3/58 12.11.1962 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1962/104953-2/58 12.111962 BEST OM GARASJIE/PARKERING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1963/103907-2/58 03.09.1963 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1964/102664-2/58 01.06.1964 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1965/100186-2/58 12.01.1965 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 328 BNR: 399
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1966/100530-2/58 27.01.1966 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1966/106298-2/58 26.11.1966 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1993/19142-2/58 28.12.1993 RETTIGHET
Rettighetshaver: BRATTVAG VASSVERK SA
ORGNR: 970 061 320

LEIEAVTALE

Bestemmelse om vannledning

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1993/19142-3/58 28.12.1993 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om
spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.
Rettighetshaver BRATTVAG VASSVERK AL

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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1999/10496-4/58 01.09.1999 JORDSKIFTE
Sak nr. 3/1995.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2001/9369-1/58 18.07.2001 JORDSKIFTE
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
01.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
SP0002797399

OM BORETTSLAGET
Vesterheim Borettslag bestdr av 48 boenheter og ligger i Haram kommune. Boligselskapet er registrert i
Bronngysund med organisasjonsnummer 956 045 975.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 12 827, pr. 27.08.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD

Spesifikasjon av lén:

L&nenummer: 15650, DNB Bank ASA

Serieldn, 4 terminer per &r.

Rentesats per 27.08.2026: 5.31% pa.

Antall terminer til innfrielse: 66

Saldo per 23.12.2025: 4 427 534

Andel av saldo: 92 240

Forste termin/ferste avdrag: 30.06.2013 ( siste termin 31.12.2042)
Serieldn flytende rente 3mnd Nibor 3mnd +0,75%

L&nenummer: 22086, DNB Bank ASA

Serieldn, 4 terminer per &r.

Rentesats per 27.08.2026: 5.31% pa.

Antall terminer til innfrielse: 8

Saldo per 27.08.2026: 693 316

Andel av saldo: 15 492

Forste termin/ferste avdrag: 30.09.2013 ( siste termin 30.06.2028 )
Serieldn flytende rente 3mnd Nibor + 1%

Serieldn flytende rente Nibor + 0,75%

L&nenummer: 36402, DNB Bank ASA

Serieldn, 4 terminer per &r.

Rentesats per 27.08.2026: 5.31% pa.

Antall terminer til innfrielse: 79

Saldo per 27.08.2026: 1098 100

Andel av saldo: 24 536

Forste termin/ferste avdrag: 30.06.2021 ( siste termin 31.03.2046 )
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Serieldn flytende rente 3mnd Nibor +0,75%

ANDEL FORMUE
Kr. 21713,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Ordineser generalforsamling i Vesterheim Borettslag ble avholdt 23.03.2026

STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinaere generalforsamling har det veert avholdt 3 styremgater, hvor 4 protokollerte saker har veert
behandlet.

Styret har arbeidet med felgende saker:

- Brék i noen av oppgangene der noen sparka i derer og gjorde beboere redde. Dette endte med politianmeldelse
og mate i konfliktradet.

- Vi fikk satt opp 6 stk el-bil ladere.

- Skilt med parkering Forbudt for uvedkommende er satt opp ved parkeringsplass nedenfor garasjer.

- Ca. 10 garasjeporter er overhalt.

- Lagt nytt dreneringsrer pé oppsida av blokkene mot nord.

@KONOMI

Arsregnskopet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligselskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat

Arsmeldingen er godkjent av styret 23.02.2026

Resultatregnskap 2025
Driftsinntekter: kr 2 807 100,-

Sum driftskostnader: kr 1681 837,-
Driftsresultat: kr 1125 263,-
Resultat finans: kr -311 958,-
Arsresultat: kr 813 305,-

Resultatet legges til egenkapitalen.

BUDSJETT 2026

Driftsinntekter: kr 2 807 100,-

Sum driftskostnader: kr 1845 100,-
Driftsresultat: kr 962 000,-
Resultat finans: kr -264 800,-
Arsresultat: kr 697 200,-

Sum egenkapital per 31.12.25 var kr 6 876 106,-. Sum langsiktig gjeld per 31.12.2024 var kr 10 512 718,-. Sum kortsiktig
gjeld per 31.12.2024 var kr 64 369 ,-. Sum egenkapital og gjeld per 31.12.2025 var 17 453 193-.

TILGIENGELIGE DOKUMENTER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling avholdt 08.12.2025 og regnskap 2025/budsjett 202 er innhentet og
kan fés ved henvendelse til meglerforetaket.

SIKRINGSFOND

Dette borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning. Det betyr at andres mislighold av felleskostnader vil kunne
medfare okte felleskostnader for de gvrige andelseierne. Ta kontakt med meglerforetaket for nsermere info.
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FORKJI®@PSRETT
Dette er et frittstdende borettslag.

Dersom andel skifter eier har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme stilling som livsarving, til sasken
eller noen annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan
heller ikke gjeres gjeldende ndr andelen overferes pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens g 3.

Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gjere forkjepsretten
gjeldende og pd deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre Vvilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forndndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre md&neder, for meldingen om at andelen har skiftet ejer.

Naermere om forkjgpsretten:

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, avgjeres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, mé& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjopsretten skal kunngjeres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 212~

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD
Det er ikke tillatt & holde dyr i leiligheten. Etter skriftlig seknad, kan styret gjer unntak fra denne regelen. Styret
kan ogsd inndra eventuell tillatelse ndr det er saklig grunn for det.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

UTDRAG FRA BORETTSLAGETS VEDTEKTER

Borett og bruksoverlating

Boretten:

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene mad ikke pd en urimelig eller ungdvendig mdte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.
(@) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er ngdvendige p& grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er il
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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Bruksoverlating:

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar .

- Andelseieren er en juridisk person

- Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens g 68 eller husstandsfellesskapslovens §
3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen
en mdned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt:

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. V&trom mé brukes og vediikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pdfert ved innbrudd og uvaer.
(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
& sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt:

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pd
andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
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borettslagslovens § 5-18.

UTDRAG FRA GARASJE VEDTEKTER

1. For & unngd problemer ved inn og utkjering, MA alle parkere bilene sine i garasjen.

2. Belysning og strem til enkle elektriske verktoy (boremaskin, loddebolt og lignende) gar pé& mdiler for fellesanlegg.
For bruk av

motorvarmer mé det tas strem fra egen leilighet.

3. Oppvarming med dpen flamme (gassovn, parafinovn) tillates ikke. Varmepanel og lignende mé tilferes strom fra
egen leilighet.

4. Mekking pd bilen utover enkelt vedlikehold som olje- og filterskift, samt skiftning av dekk og peerer, viskere og
viftereim, tillates ikke. Sveising og mekking pd uvedkommende biler mé ikke forekomme. Spillolje og annet avfall
skal ikke lagres, men leveres til godkjent mottak (for eksempel Ngsa).

5. Beboere som ikke har bil, kan leie bort garasjen, men er da ansvarlig for at vedtektene fglges. Den enkelte
garasje betraktes

som en del av leiligheten. Det er derfor den enkelte eiers ansvar & vedlikeholde garasjen innvendig. Dette gjelder
selv om den er

leid bort.

6. Alle mé& gjere sitt for at det er orden og fordragelighet, bdde inne i garasjene og pd plassen utenfor.

7. Brudd pé disse vedtektene kan fere til borttauing av bil og i verste fall krav om tvangssalg av andel.

Komplette vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en
grundig gjennomgang av disse.

UTDRAG FRA HUSORDENSREGLER

Fellesareal:

Inngangsparti, ganger og trapper ma til en hver tid veere ryddig og rene. Toy md ikke ristes fra veranda eller
vinduene. Diskret plassering av et mindre terkestativ pd veranda er tillatt. Parabolantenner, flaggstenger, skilt og
lignende mad ikke settes opp uten tillatelse.

Ro i leiligheten:

Det skall til vanlig veere ro i leilighetene fra 23:00 til kl. 07:00. Radio, TV, musikkanlegg og lignende mé& dempes slik
at andre beboere ikke blir forstyrret. Unedvendig opphold i ganger er ikke tillatt. Alle har lik rett til & bruke
fellesrom og all bruk skal skje i gjensidig forstdelse mellom beboerne.

Trappe- og gangvask:

Trappe- og gangvask skal gjeres en gang i uken, helst pé fredag eller etter avtale mellom beboerne som deler
gang. Renhold skal utferes pd omgang og avkrysses pd vaskeliste p& oppslagstavle. Dette er et felles ansvar for
trivsel og helse.

Seppel:

Avfall skal samles i plastnett som knytes godt igjen og plasseres i de grenne avfallscontainerne. Dersom
avfallscontainerne er full, benytt en av de andre dersom der er ledig plass. Det skal ikke legges ut mat avfall til
mdse, krdke, katt, hund eller andre dyr, da dette kan fere til tiltrekking av skadedyr. Papp, papir og melkekartonger
som er skylt og sammenbrettet, legges i de bl& containeren.

Parkering:
Biler skal parkeres pé& oppstilingsplassen for biler fremfor blokkene. Kjering til inngangene er bare tillatt for
nedvendig av- pdlessing.

ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Boligselskapets eiendommer er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring. Polise nr. SPO002797399. Egenandel ved
skade er kr. 10 000,-. Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den enkelte eier
mda selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lzsere. Oppstdr det skade i leiligheten, skal beboer
serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge drsaken til skaden. Skaden meldes
omgdende til styreleder i boligselskapet.
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VEDLAGT | PROSPEKTET
Komplette vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en
grundig gjennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Trappe- og gangvask skal gjeres en gang i uka, helst pd fredag eller etter avtale mellom de beboerne som deler
gang. Renholdet skal utferes pd omgang og avkrysses pd vaskeliste pd oppslagstavie. Dette er et felles ansvar
for trivsel og helse, og styret forventer alle tar del i dette.

Avfall skal samles i plastnett som knyttes godt igjen og plasseres i de grenne avfallscontainerne. Dersom
avfallscontaineren er full, benytt en av de andre dersom der er ledig plass. Det skal ikke legges ut matavfall til
mase, krdke, katt hund eller andre dyr, da dette kan fere til tiltrekking av skadedyr.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Tobias Skodje, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: t.skodje@notar.no

Mobil: 476 07 840

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: ole@notar.no

Mobil: 928 06 440
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MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 25 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Ukens bolig pd finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
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legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdéte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjegper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport
- Selgers egenerkleering
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- Nabolagsprofil

- Byggemeldte/godkjente tegninger 1975

- Innflyttingsattest blokk C, inngang B 1981
- Byggemeldte/godkjente tegninger garasjer 2009
- Ferdigattest garasjer 2010

- Vedtekter borettslaget

- Husordensregler

- Vedtekter garasje

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Reguleringsplan

- Kommunedelplan

- DOK-analyserapport

- Energiattest

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

VESTERHEIM 20

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

+ Nabolagsprofil

- Byggemeldte/godkjente tegninger 1975

- Innflyttingsattest blokk C, inngang B 1981
- Byggemeldte/godkjente tegninger garasjer 2009
- Ferdigattest garasjer 2010

- Vedtekter borettslaget

« Husordensregler

- Vedtekter garasje

- Situasjonskart

+ Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Reguleringsplan

« Kommunedelplan

- DOK-analyserapport

- Energiattest

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.
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Tilstandsrapport
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

%.m£ (}7}/,’{ e S

Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615

Oppdragsnr.: 21643-1384 Befaringsdato: 19.08.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 18

45



Vesterheim 20, 6270 BRATTVAG Naava Takst AS ‘
Gnr 328 - Bnr 6 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1580 HARAM 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1979

UTVENDIG G til side

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Ytterdgrene er i treverk, og balkongdgren er i treverk med 2-lags
glass.

Overbygget balkong med adkomst fra stue via balkongdgr. Gulvet
har overflatebelegg, vegger er kledd med malt trekledning og
rekkverk er utfgrt med malt trekonstruksjon og tette platefelt.

Pa balkongen er det en utvendig bod pa ca. 0,8 m2. Boden har gulv
og himling i betong. Vegger er kledd med fasadeplater, asfaltpapp og
bordkledning.

INNVENDIG G til side

Gulvet er belagt med belegg.

Veggene har i hovedsak malte overflater.

Himlingene har malte, slette overflater.

Etasjeskilleren og de barende konstruksjonene er av betong.

Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.
Innvendig har boligen malte slette dgrer.

Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen.

VATROM Ga til side

Badet er opprinnelig av eldre dato, men ble overflateoppusset av
eier etter overtakelse med nytt sanitaerutstyr og ny vatromstapet pa
veggene. Sluk og tettesjikt er av eldre dato. Derfor vurderes badet
samlet sett til TG 3 grunnet alder. Vatrommet er oppfgrt etter
byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Veggene har vatromstapet/belegg, og himlingen har malt innvendig
tak.

Gulvet er med vinylbelegg og har fall mot sluk pa 13 mm pr meter.
Vatrommet har synlig vanntett sjikt med vatromstapet pa vegger og
vatromsvinyl pa gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 68 mm.
Rommet er utstyrt med dusjkabinett med skyvedgrer i glass,
gulvstaende toalett og servantinnredning med skuffer, servant og
ettgreps armatur. Det er speil og veggskap ved servant. Opplegg for
vaskemaskin er etablert.

Vatrommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt, da vatrommet har oppnadd en alder hvor
forventet brukstid ma anses som oppbrukt.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter i treutfgrelse,
overskap og underskap samt benkeplate i laminat og benkebeslag i
rustfritt stal. Det er oppvaskkum med ettgreps armatur,
oppvaskmaskin, komfyr og kjgl/fryseskap. Det er flislagt felt over
benk.

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Det er innvendige avlgpsror av plast.

Det er naturlig ventilasjon med oppdrift/termisk virkemate.

Oppdragsnr.: 21643-1384
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND  Norsk takst

Leiligheten har sikringsskap med skrusikringer, som antas a veere fra
byggearet. Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 93 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 75 m?

Totalpris 950 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1800 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.

Garasje
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
” rapporten.
8 Boligbygg med flere boenheter
6 L' 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. @ vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell il si
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gétilside
l 2 -
0 =
B 160 Ingen awik (15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik @) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr il si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner S Ventilasjon Ga til side
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Gitil side
vatrom
Anslag pa utbedringskostnad
1 o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater, vegger og il si
himling
0.8 ) .
@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
0.6 . ) o o
@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside
0.4 . ) . )
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende iL si
konstruksjoner vatrom
0.2
T
0 z HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Tiltak under kr 20 000 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Det er opplyst. at bygget er utfgrt me.d radonsperre,  Gatil side
men det foreligger ikke dokumentasjon.
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21643-1384 Befaringsdato:  19.08.2026 Side: 6 av 18
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er
gjort ut fra normal

bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

Energimerke

na

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

e

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt

- Energirapport

Oppdragsnr.: 21643-1384 Befaringsdato: 19.08.2026 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1979 Kilde: Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrene er i treverk, og balkongdgren er i treverk med 2-lags glass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Overbygget balkong med adkomst fra stue via balkongdgr. Gulvet har
overflatebelegg, vegger er kledd med malt trekledning og rekkverk er
utfgrt med malt trekonstruksjon og tette platefelt.

Pa balkongen er det en utvendig bod pa ca. 0,8 m2. Boden har gulv og
himling i betong. Vegger er kledd med fasadeplater, asfaltpapp og
bordkledning.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er belagt med belegg.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har i hovedsak malte overflater.
Himlingene har malte, slette overflater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskilleren og de baerende konstruksjonene er av betong.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.

Vurdering av awvik:
* Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger
ikke dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte slette dgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

(XD Generell
Beskrivelse

Badet er opprinnelig av eldre dato, men ble overflateoppusset av eier
etter overtakelse med nytt sanitaerutstyr og ny vatromstapet pa
veggene. Sluk og tettesjikt er av eldre dato. Derfor vurderes badet
samlet sett til TG 3 grunnet alder. Vatrommet er oppfert etter
byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
2. ETASJE > BAD

Qe Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Vurdering av awvik:
e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.
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2. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg, og himlingen har malt innvendig tak.

Vurdering av awvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige
Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

2. ETASJE > BAD

! Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er med vinylbelegg og har fall mot sluk pa 13 mm pr meter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

2. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har synlig vanntett sjikt med vatromstapet pa vegger og
vatromsvinyl pa gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av
sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 68 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Kostnadsestimat for utbedring av vanntett sjikt, membran og sluk er tatt
med under punktet "generell"

Kostnadsestimat: Under 20 000
2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med dusjkabinett med skyvedgrer i glass,
gulvstaende toalett og servantinnredning med skuffer, servant og
ettgreps armatur. Det er speil og veggskap ved servant. Opplegg for
vaskemaskin er etablert.

2. ETASIJE > BAD
Oppdragsnr.: 21643-1384
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Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

e Vatrommet har naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales 4 etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr.

* Det bgr etableres tilfredsstillende mekanisk ventilasjon for a sikre
tilstrekkelig luftutskifting pa vatrommet, da naturlig ventilasjon ofte gir
utilstrekkelig fjerning av fukt. Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for
fuktskader, muggdannelse og darlig inneklima.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt, da vatrommet har oppnadd en alder hvor
forventet brukstid ma anses som oppbrukt.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt, da vatrommet har oppnadd en alder hvor
forventet brukstid ma anses som oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser, inkludert
hulltaking, for @ avdekke eventuelle skjulte skader i konstruksjonen.

Konsekvensen av a ikke undersgke naermere er gkt risiko for skjulte fukt-
eller rateskader, da vatrommets forventede brukstid er oppbrukt.

KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter i treutfgrelse, overskap
og underskap samt benkeplate i laminat og benkebeslag i rustfritt stal.
Det er oppvaskkum med ettgreps armatur, oppvaskmaskin, komfyr og
kjgl/fryseskap. Det er flislagt felt over benk.

2. ETASJE > KIJBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
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Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjpter.

Vurdering av awvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

(JPD Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Det er innvendige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

(18 Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon med oppdrift/termisk virkemate.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1384

Leiligheten har sikringsskap med skrusikringer, som antas a veere fra
byggearet. Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Vurdering av avvik:
* Anlegg har hgy alder og det mangler dokumentnasjon.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll grunnet hgy alder og
manglende dokumentasjon.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:
¢ Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger
ikke dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard
Bygget har enkel standard.

Vedlikehold

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og
NS3600.

Beskrivelse

Boligen har garasjeplass i felles garasje. Tilkomst til garasjen via egen garasjeport med portapner. Garasje er oppfgrt med gulv og
vegger av betong. Mellom parkeringsplasser er det nettinggjerde.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
75 m?/60 m Kr 950 000
Boligbygg med flere boenheter : 2 Bod, Gang, Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Stue, Kjgkken, Bad eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 18 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger

Kr 1 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i naeromradet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Vesterheim 20
43 m?
2 Vesterheim 20
39 m?
3 Vesterheim 18
42 m?
4 Vesterheim 18
73 m?
5 Vesterheim 16
74 m?
6 Vesterheim 16
73 m?
7 Vesterheim 12
39 m?
3 Vesterheim 20
73 m?
9 Vesterheim 20
60 m?
10 Vesterheim 16
60 m?

,6270 BRATTVAG
1979
,6270 BRATTVAG
1979
,6270 BRATTVAG
1979
,6270 BRATTVAG
1980
,6270 BRATTVAG
1980
,6270 BRATTVAG
1979
,6270 BRATTVAG
1979
,6270 BRATTVAG
1979
,6270 BRATTVAG
1979
,6270 BRATTVAG
1979

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21643-1384

1 sov

1sov

1 sov

2 sov

2 sov

2 sov

1 sov

2 sov

1 sov

1sov

SALGSDATO

07-02-2024

14-04-2026

28-01-2024

22-12-2024

16-10-2024

24-05-2023

24-11-2025

13-12-2023

17-01-2023

21-09-2023

Befaringsdato:

Markedsverdi

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND

N[

Norsk takst

950 000

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

950 000

690 000

690 000

1200 000

1200000

1150 000

550 000

1150 000

700 000

750 000

19.08.2026

PRIS

850 000

660 000

650 000

1200000

1150 000

1100000

550 000

1025 000

700 000

630 000

950 000

FELLESG)J. TOTALPRIS
150 338 1000338
125652 785 652
160 000 810000
170573 1370573
170573 1320573
191 136 1291136
125652 675 652
187 023 1212023
183 000 883 000
174 848 804 848

M2 PRIS

23 264

20145

19 286

18775

17 846

17 687

17 324

16 603

14717

13414

Kilde :

Eiendomsverdi
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Bolighygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1260 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1600 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 270 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 220 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1820 000

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ ] r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod o W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraole (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles ganasjeaniogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong sum  Terrasse-og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Loft 9 9

2. Etasje 60 60 4

Kjeller 6 6

SUM 60 15 4
SUM BRA 75

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod

Etasje

2. Etasje Entré, soverom, stue, kjgkken, bad
Kjeller Bod

Kommentar

Bod pa balkong pa 0,8 m2 vurderes som Terrasse- og balkongareal (TBA)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 18 18

SUM 18
SUM BRA 18

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Vesterheim 20, 6270 BRATTVAG Naava Takst AS ‘
Gnr 328 -Bnr 6 Hjellhaugvegen 96 A k I
1580 HARAM 6013 ALESUND Norsk takst

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Sylwester Szacht Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1580 HARAM 328 6 0 464976.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vesterheim 20

Hjemmelshaver

Vangen Aase Sgnderland, Heggem André
Sgviknes, Vik Arne Birger, Vik Astrid, Sgviknes
Endre Bjarte, Klemetsen Evy Helen, Sgnderland
Inger Lise, Spnderland Inger, Evans Inghild Anne,
Sgviknes Jan Einar, Aass Jenny Sgnderland,
Sgnderland Kare Bjarne, Sgviknes Leidulf Magne,
Klemetsen Lennart Magne, Kristiansen Ragnhild,
Sgnderland Randi Olin, Sgnderland Terje,
Sgnderland Torbjgrn Petter, Ulvestad Tove
Sgnderland, Arnesen Turid Greta
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Vesterheim 20, 6270 BRATTVAG Naava Takst AS ‘
Gnr 328 - Bnr 6 Hjellhaugvegen 96 A I
1580 HARAM 6013 ALESUND  Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet pa Vesterheim i Brattvag.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Eiendommen er bebygd med garasjeanlegg og boligblokker. Fellesarealer utvendig er
asfalterte.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 17.08.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 17.08.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 19.08.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 01.09.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 01.09.2026 Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vesterheim 20, 6270 BRATTVAG
Gnr 328 -Bnr6
1580 HARAM

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A I
6013 ALESUND  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Vesterheim 20, 6270 BRATTVAG

Dato for energimerking Merkenummer

02.09.2026 Energiattest-2026-343320
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 180577211

Gardsnummer Bruksnummer

328 6

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0203

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1979 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
60,0 m? 60,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon
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2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
188,11
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Vesterheim 20, 6270 BRATTVAG

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehoyv,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

90,00 [ 106,67 ’ ‘ 155,00 ’ ‘ 203,33 ’ ‘ 251,67 ’ [ 295,00 ’
NG [ o [ o [TEEEEE

Din bolig
kWh/m? per ar
188,11

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
11 590,45 193,17

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Vesterheim 20, 6270 BRATTVAG
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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Vesterheim 20, 6270 BRATTVAG

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0171/26

Selger 1 navn

Sylwester Szacht

Vesterheim 20

Poststed

BRATTVAG 6270
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
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21

22

23

24

25

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Vesterheim 20 - Nabolaget Brattvag - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Brattvag barneskule 7 min %
Linje 231, 236 0.6 km
¥ Alesund Lufthavn, Vigra 48 min &
Skoler
Brattvag barneskule (1-7 kl.) 8 min %
214 elever, 17 klasser 0.7 km
Brattvag ungdomsskule (8-10 kl.) 12min %
146 elever, 10 klasser 1km
Haram vidaregaande skule 13 min 4
261 elever, 14 klasser 11 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

403 %
383%
389%

15%

14.8 %

145%
19.5%
214 %
212%

6.9 %
72%
72%

183 %
183 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Brattvag 2486 1214
B Haram kommune 67115 32693
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Brattvag barnehage (0-5 ar) 20 min %
59 barn 1.7 km
Preg barnehager Brattvag (0-5 ar) 6 min &
74 barn 31km
Hildre Montessoribarnehage (0-4 ar) 8 min &
19 barn 6.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Brattvag 6 min #
PostNord 0.5 km
Coop Extra Brattvag 10 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Bat/ferge

Varer/Tjenester

Brattvag Senteret 16 min %

@ Boots apotek Haram 16 min %

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 30% i barnehagealder
B 39%6-12 &r
B 16%13-15 &r

16% 16-18 ar

Trafikk

Lite trafikk 88/100

Sport

@ Brattvag barneskule 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Brattvag stadion 12min %
Ballspill, fotball, friidrett 1km

& MOVA Brattvag 16 min %

Boligmasse

B 65% enebolig

B 1% rekkehus

[l 10% blokk
14% annet

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
()
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

B Brattvag
B Haram kommune

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 50% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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BRATTVAG
BUSTADBYGGELAG /1.

BOLIGER FOR BURETTSLAGET
VESTERHEIM.

FASADER 06 SNITT.

mdl. 1:100 dato : 14475
7505 -8

ark mnal knut p. bugge, molde.

o WORMEEAT 16N, FARME sof 651
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INNFLYTTINGSATTEST

Byggherre: Vesterheim Burettslag, BRATTVAG

Eigedom: BIOkk Ca oppgang A- G-nr."Qg B.nr.:3?;|:

Bygn.art; Boligblokk.

Ein attesterar hermed at nemnde bygg kan godkjennast for innflytting-

Arbeidet er utfort 1 samsvar med godkjente teikningar.

Resterande arbeid er av mindre vesentleg betydning, men likevel ao

ein slik art at ferdigattest ikkje kan utskrivast for arbeidet or
slutta g godkjent.

av—

Donne arbvida md ulresranr %XMXXXMXXXM ..for.innflytiing=

I- Tilkomstvegen ryddes og oppgruses.

2. Der fra tragpperom mot leilighet og boder manglet<dennddvendige

merking som Viser brannklassifikasjon. Doren skal vesere min.
B 30, og utstyres med<kningdvendige opomerking.

PrattVég, A17:/.5:. 19s80.

,,,,,, ..JQhéD.M9rk Frode Helland

bygn.sjef— —bygn.kontr.—



INNFLYTTINGSATTEST

Byggherre: 'VESTERHEIM BURETTSLAG, BRATTVAG

Eigedom: BLOKK ¢, OPPG. B G.nr. 28 B.nr. 377

Bygn.art:  BUSTADBLOKK

Ein gttesterar hermed at nemnde bygg kan godkjennast for inNnflytting.

Arbeidet or utfort i samsvar med godkjente teikningar..
Resterande arbeid er av mindre vesentleg betydning, men likevel ao
ein slik art at ferdigattest ikkje kan utskrivast fgr arbeidet o«
slutta 59 godkjent.

av—

Desse arbeida ma utforast ERameXxdxn ..straks

I Snofangere monteres pa samtlige bygg.
2. Parkeringsplass og veger ma tilstelles.

3. Skraninga vest for huset or ikke ferdig tillaga. Slik den
star or den on direkte farlig lekeplass for pgrn.
Sikring av Skraninga ma utfeores snarest.

u. Drenering og avigpet Ma utferes slik at det fungerer ogsa ved

store nedbeorsmengder.- )
A—

Brattvag, -33./J... 1€8m
*********** -J.ohanMorl<............. c....Pr.0.e,.He.LLa.nd........
bygn.sjef— —bygn.kontr.—

83



M A0 No

7H

o%&ﬁdo -

o2&

7]

ThE X o9p \@

T3

Cl

-~

)

i

ﬁé«\\:\@\»s\%\* w M

=
N

oorS

D@.c«\ &rﬁé@!
ﬁ /_\.S.wc,\NWft ~
Jc%x}pﬁjw E\i\@gl

I G L]

&
‘

- m M OE N N E N N = N

84



P %%
.VN . . .. . o . _ . g ., _ ] .V_ﬂ Vﬂ
._, ﬂiﬁ»\v«w\ .wb& 7
1
SIS o |
074 R
N ‘ B I~ Q
Q Cof ¥ o) g fF TN
1 ¥
f.‘,u\nq%nm,\\\ &c.~h\~.m~«\_§ w 4
%
.
1

,&c.» 4\3\8 \,

.J s £ : : ¢.. - = - . . . R %ﬁ <
\_gé \ Ty == Q Y a2 ,
%N\» TGS 5\ S:S\Wm% | < u\u %3 \ ki % @:@ | ,

ST Ty N
nE._Cu\ C@@@

TI7S

AL

BERESENEEREEEE S

85



A LV ORI XS
R
T eon e A EA A A A A

|| ._ VL L LS LA

= 9 e iy
6ES/BT ¥ | | / _
||| _
= |- |
ol | L |
,_w: | w ._ m.# 9/82 _
ovsrez] /|| | # |
— shuse ___ I8P | | |
vy ’ —= s ol _._ |
\ | i (- —_——
s s ‘ E__ ; \E\N v B86/82 Gz
sllinng
000T:1 ANNWIWOA
¥0ISBI ubis  6002-21/82 :01A|  INVHVH
131594 /19Aey’[H
a13|j paw ‘0T IWIFHYILSIA :2ssalpy
:LIOpUDIg
0 :us 0 :du4 LL€ aug Q7 U9
LAVASNOLSVYNLIS |

v
YLNSIN

[ AB [ 9PIS

86



SL - Bygg AS FERDIGATTEST

Vesterheim 34 (etter plan- og bygningslova § 99)

6270 BRATTVAG

Var ref. Dykkar ref. ArkivsakiD Dato

10/7002/28/377, 28/6, L42/AOP 10/7 08.11.2010

Gnr 28/377/6: Garasjeanlegg Vesterheim.

lgangsettingslgyve er gjeve 20.01.10

Tiltak: Garasjeanlegg Vesterheim
Gnr/bnr: 281377, 6
Byggestad: Vesterheim i Brattvag.

Tiltakshavar: Vesterheim Boretslag.
Delegert sak: 023110

Den kontrollansvarlege for utfaringa har sergja for sluttkontroll og
avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
arbeidet. Dokumentasjonen er mottatt: 08.11.10. Gjennom dette har den
kontrollansvarlege bekrefta for kommunen at kontroll er fgreteke med
tifredsstillande resultat, i samsvar med Igyver og krav gjeve i - eller i
medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det
lsyvet gjev, jf. pbl. § 93.

Med helsing

Agnar Opstad

Avd.ingeniar

Postadr.: Telefon: Telefaks: Bankgiro: E post

6270 Brattvag 70207500 70207501 4005.09.20242 postmottak@haram.kommune.no

Intemett www.haram.kommune.no
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Vedtekter

for Vesterheim Borettslag org nr 956 045 975.

Vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 12. mai 1976, endret
23.05.02, 23.08.05, 09.06.20 og sist endret 10.04.24

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vesterheim borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Haram kommune og har forretningskontor i Molde
kommune .

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 200, -.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Vard Group AS kan eie 3 andeler knyttet til leilighet nr 10-U00102, 10-
U0102 og 16-H0102.

(5) Andelseierne skal fa& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter,
samt husordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nazrmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres
fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, mda overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjepsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag
i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform&l uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa

eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen

til andre.

(2

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsad ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.



(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a4 utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pé& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales innen den 10. hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer

andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestda av en styreleder og 4 andre
medlemmer og 3 varamedlemmer, slik at begge kjgnn er representert med minst
2 medlemmer og 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nadr tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder (evt nesteleder) og et styremedlem i fellesskap representerer
laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.



(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hegyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa& ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nzrstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39.



HUSORDENSREGLAR FOR VESTERHEIM BURETTSLAG

Vedtekne pa generalforsamling 26.04.2004.
Oppdatert pa generalforsamling 10.04.2024

Det er ein viktig faresetnad for trivsel i eit hus at alle som bur i huset gjer sitt til at der
er orden til ei kvar tid, og at det er ro i dei vanlege kviletidene.

Kvar enkelt burettseigar er ansvarleg for at husordensreglane vert fglgde og at
palegg fra styret vert etterlevde.

Husvaera ma ikkje nyttast slik at det vert til sjenanse for andre. Husordensreglane
inneheld ikkje berre plikter, dei skal ogsa sikre burettseigarane ro og trivsel i heimen.
Gjentekne brot pa husordensreglane kan fare til oppseiing av leigeforholdet.

Inngangsparti, gangar og trapper ma til ei kvar tid vere ryddige og reine. Tay ma ikkje
ristast fra veranda eller vindauge. Diskret plassering av eit mindre terkestativ pa
veranda er tillate. Parabolantenner, flaggstenger, skilt og lignande ma ikkje setjast
opp utan lgyve fra styret.

Det skal til vanleg vere ro i husvaera fra kl. 23.00 til kl. 07.00. Radio, TV,
musikkanlegg og liknande ma dempast slik at andre bebuarar ikkje vert uroa. Ungdig
opphald i gangar er ikkje tillate. Alle har lik rett til & bruke fellesrom og all bruk skal
skje i gjensidig forstaing mellom bebuarane.

Trappe- og gangvask skal gjerast ein gong i veka, helst pa fredag eller etter avtale
mellom dei bebuarane som deler gang. Reinhaldet skal utfarast pA omgang og
avkryssast pa vaskeliste pa oppslagstavle. Dette er eit felles ansvar for trivsel og
helse, og styret vonar at alle tek del i dette.

. Avfall skal samlast i plastnett som knytast godt igjen og plasserast i dei grane

avfallscontainerane. Dersom avfallscontaineren er full, nytt ein av dei andre dersom
der er ledig plass. Det skal ikkje leggast ut matavfall til mase, krake, katt, hund eller
andre dyr, da dette kan fare til tiltrekking av skadedyr.

Papp, papir og mjglkekartongar som er skylte og samanbretta, leggast i dei bla
containerane. Dei er plasserte mellom A- og B-Blokka og mellom B- og C-Blokka.

Bilar skal parkerast i garasjen. Har man to bilar, kan den eine parkerast pa
oppstillingsplassen for bilar, framfor garasjane. Kayring til inngangane er berre tillate
for ngdvendig av- og palessing. Brudd pa dette kan medfgre borttauing av motorvogn
for eiers regning og risiko.

Framleige ma godkjennast av styret. Andelseigar er ansvarleg for eventuelle skadar
eller ulemper som framleige kan péafare burettslaget eller dei andre burettseigarane.
Alle palegg som er gitt av styret etter burettslaget sine vedtekter, ma fglgjast uansett
husordensreglar. Eventuell tvist i samband med husordensreglane eller tydinga av
dei, skal avgjerast med bindande verknad av burettslaget sitt styre.

Reiskap som er innkjapt av burettslaget, forvaltast av den som har ansvar for
vedlikehald av utearealet.
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9. Det er ikkje tillate a halde dyr i husveera. Etter skrifteleg seknad, kan styret gjere
unntak fra denne regelen. Styret kan ogsa inndra eventuell tillatelse nar det er
sakeleg grunn for det.

10. Meldingar fra styret ved rundskriv/oppslag pa oppslagstavle, gjeld pa same mate
som
husordensreglane. Klage til styret i samband med brot pa husordensreglane skal
vere skriftelege og sendast til styret sin leiar.

11. Husk at alle burettseigarane er medeigarar i eigendomen og at det derfor ma vere i
alle si interesse at alt som eigendomen omfattar ma vernast om, og at det til ein kvar
tid rar orden og godt naboskap. Ordensreglane leggast ved kjgpekontrakt og styret
har rett og plikt til & pasja at disse vert fglgde.

Brattvag 10.04.2024
Styret i Vesterheim burettslag.



VEDTEKTER FOR GARASJEANLEGG
VESTERHEIM BURETTSLAG

Vedtektene er godkjent av Generalforsamlingen 1 2011.

1.

For & unngd problemer ved inn og utkjgring, MA alle parkere
bilene sine i garasjen.

Belysning og strgm til enkle elektriske verktgy (boremaskin,
loddebolt og lignende) gar pa maler for fellesanlegg. For bruk av
motorvarmer ma det tas strgm fra egen leilighet.

. Oppvarming med apen flamme (gassovn, parafinovn) tillates

ikke. Varmepanel og lignende ma tilfgres strgm fra egen
leilighet.

Mekking pa bilen utover enkelt vedlikehold som olje- og
filterskift, samt skifting av dekk og parer, viskere og viftereim,
tillates ikke. Sveising og mekking pa uvedkommende biler ma
ikke forekomme. Spillolje og annet avfall skal ikke lagres, men
leveres til godkjent mottak (for eksempel Ngsa).

. Beboere som ikke har bil, kan leie bort garasjen, men er da

ansvarlig for at vedtektene fglges. Den enkelte garasje betraktes
som en del av leiligheten. Det er derfor den enkelte eiers ansvar a
vedlikeholde garasjen innvendig. Dette gjelder selv om den er

leid bort.

Alle ma gjgre sitt for at det er orden og fordragelighet, bade inne
i garasjene og pa plassen utenfor.

Brudd pa disse vedtektene kan fgre til borttauing av bil og i
verste fall krav om tvangssalg av andel.
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HARAM
KOMMUNE

KARTUTSNITT

Selv om kartsiden gir tilgang til bade kart og opplysninger knyttet til eiendommen slik som f.eks.
malebrevsopplysninger og planinformasjon, erstatter den ikke dagens rutiner for bestilling av situasjonskart

ved bygge- og deletiltak, eller bestilling av kart og opplysninger i forbindelse med omsetning av eiendommer.

Slike dokumenter skal kvalitetssikres av kommunen og derfor bestilles, skriftlig eller pr. telefon hos
Servicetorget. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet, bla. gjelder dette plandata,
eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma
undersgkes naermere.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg A/ Fylkesveg /N Kommunal veg A~/ Privat veg

,“l. Offentlig gang og sykkelveg o / Kommunal gang og sykkelveg ,*/' Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje
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HARAM KOMMUNE

Tegnforklaring

’7! Byggegrense

/N Regulert senterlinje

r Regulert kant kjerebane

= Frisiktsone ved veg

& Hoyspenningsanlegg

& Rasfare
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smidhusbebyggelse
Blokkbebyggelse

. Kjoreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg

. Privat veg

= Friluftsomrade

[ Kontor/Industri

Side 2/2
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HARAM KOMMUNE

Tegnforklaring

N Samleveg - Pd bakken - Névarende
N~ Atkomstveg - Pa bakken - Navarende
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
7 Ras- og skredfare
7 Flomfare
7 Heyspenningsanlegg (inkl hoyspentkabler)
Boligbebyggelse - Navarende
Neringsvirksomhet - Naverende
Veg - Navarende

Turdrag - Névarende

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og géardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Nava

Side 2/2
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Alle datasett (DOK)

Haram kommune

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Valgt omrade

Areal
60715.76m’
Bergrte datasett (17)
Tettsteder 2025 Befolkning pa rutenett 250 m 2024
Barnetrakk - aggregert Marin grense
Radon aktsomhet Lasmasser
Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord Temadata - Landbruk - ar5
Vassdragsomrade Nedbgrfelt til hav
Naturtyper i Norge - Landskap Skredfaresoner
Aktsomhetskart for jord- og flomskred Flom aktsomhetsomrader
Stormflo og havniva Aktsomhetskart for snaskred
Steinsprang - aktsomhetsomrader
27.08.2026 14:07:40 Side 1 av 28



Befolkning

Datasett Kilde Oppdatert dato
Tettsteder 2025 Statistisk sentralbyra 2025-11-13 Kart

[ Tettsted

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Tettsted 1 X 32209.05m”
27.08.2026 14:07:40 Side 2 av 28
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Datasett

Kilde

Befolkning pa rutenett 250 m 2024

Oppdatert dato
Statistisk sentralbyra 2024-12-16 Kart
i

[ 1 7-31 innbyggere (100 - 500

1 32- 124 innbyggere (500 - 2

1 125 - 312 innbyggere (2 000 -
per km2) 000 per km2) 5000 per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per km2) 1 X 35368.58m"

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2)

7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2)
313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per

625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000
km2) per km2)

32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2)

1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
km2)

27.08.2026 14:07:40
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Datasett Kilde Oppdatert dato
0001-01-01 Kart

Barnetrakk - aggregert

Universitetet i Bergen

1 Positiv opplevelse 11 - 20
elever

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Positiv opplevelse 11 - 20 elever 1 X 12721.32m°

Tema uten treff:

Positiv opplevelse <= 5 elever Positiv opplevelse 6 - 10 elever Positiv opplevelse 21 - 30 elever
Positiv opplevelse 31 - 40 elever Positiv opplevelse 41 - 50 elever Positiv opplevelse > 50 elever
27.08.2026 14:07:40 Side 4 av 28
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Datasett Kilde Oppdatert dato

et i Bergen 0001-01-01 Kart

3 y

Barnetrakk - aggregert Universitet

1] Negativ opplevelse <= 5 1 Negativ opplevelse 11 - 20

elever elever
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Negativ opplevelse <= 5 elever 1 X 1928.46m°
Negativ opplevelse 11 - 20 elever 1 X 12721.27m?

Tema uten treff:

Negativ opplevelse 6 - 10 elever Negativ opplevelse 21 - 30 elever Negativ opplevelse 31 - 40 elever
Negativ opplevelse 41 - 50 elever Negativ opplevelse > 50 elever
27.08.2026 14:07:40 Side 5 av 28
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Barmetrakk - aggregert UniversitetetiBergen __ [000101:01 [k

1 Barneveg 6 - 10 elever [ Barneveg 11 - 20 elever [ Barneveg 21 - 30 elever

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Barneveg 6 - 10 elever 2 X 47204.09m°
Barneveg 11 - 20 elever 1 X 530.54m°
Barneveg 21 - 30 elever 1 X 12721.29m°

Tema uten treff:

Barneveg <=5 elever Barneveg 31 - 40 elever Barneveg 41 - 50 elever
Barneveg > 50 elever

27.08.2026 14:07:41 Side 6 av 28
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Barnetrakk - aggregert Universitetet i Bergen 0001-01-01 Kart

=S

[ 1 Aktivitet <= 5 elever [ 1 Axtivitet 11 - 20 elever

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Aktivitet <= 5 elever 1 X 530.51m?
Aktivitet 11 - 20 elever 1 X 12721.27m°

Tema uten treff:

Aktivitet 6 - 10 elever Aktivitet 21 - 30 elever Aktivitet 31 - 40 elever
Aktivitet 41 - 50 elever Aktivitet > 50 elever
27.08.2026 14:07:41 Side 7 av 28
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Dreneringslinjer

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner

(Al

Il
| 13281161
i

A~ Dreneringslinjer tette B Fiomareal tette stikkrenner

stikkrenner
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Dreneringslinjer tette stikkrenner 9 X
Flomareal tette stikkrenner 2 X 52.22m”
27.08.2026 14:07:41 Side 8 av 28
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Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner

A~ Dreneringslinjer apne
stikkrenner

Analysetema Registrert Ikke registrert

Dreneringslinjer apne stikkrenner 9 X

Tema uten treff:

Flomareal apne stikkrenner

27.08.2026 14:07:41 Side 9 av 28
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Marin grense

,
7~ Marin grense, modellert

s geologiske
e

Norge

|

undersgkelse

2024-01-23

Kart

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Marin grense, modellert 1 X
Areal over marin grense 1 X 20612.44m"

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak
Grusressurser - Usikker avgrensning
Pukkressurser - Ressursomrade
Energibrgnn, Lasmasse

LGNbrgnn, Fjell

Grunnvann oppkomme, Lasmasse
LGN grunnvann oppkomme, Fjell
Sonderboring

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(flate)

Grusressurser - Pravepunkt
Pukkressurser - Pukkverk
Grunnvannbrgnn, Lasmasse
Energibrann, Fjell

LGNOmrade ref punkt, Lasmasse
Grunnvann oppkomme, Fjell
Bronnpark, Lasmasse
Bergrettigheter - Undersgkelsesrett

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (flate)

Grusressurser - Sikker avgrensning
Pukkressurser - Prgvepunkt
Grunnvannbrgnn, Fjell

LGNbrgnn, Lasmasse

LGNOmrade ref punkt, Fjell

LGN grunnvann oppkomme, Lasmasse
Bronnpark, Fjell

Bergrettigheter - Utvinningsrett

Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate)

Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)

Mineralressurser - Metaller registrering
(punkt)

Mineralressurser - Metaller registrering
(flate)

27.08.2026 14:07:41
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Marin grense, hoyde Areal med lite eller ingen marin pavirkning

27.08.2026 14:07:41 Side 11 av 28
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 2021-12-20 Kart

B Radon aktsomhet - Haoy Radon aktsomhet - Moderat til Radon aktsomhet - Usikker

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Hoy 1 X 7705.06m>
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 52750.87m"

Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Usikker

27.08.2026 14:07:41 Side 12 av 28
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Norges geologiske undersgkelse 2024-06-22

.~ Losmasser - Tykk morene Lesmasser - Tynn morene ~ Losmasser - Humusdekke/
tynt torvdekke over berggrunn
Leasmasser - Bart fjell / fjell " Losmasser - Fyllmasse
med tynt torvdekke, (antropogent materiale)
uspesifisert
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert LCEL
Losmasser - Tykk morene 1 X 38674.32m°
Lasmasser - Tynn morene 1 X 11642.64m°
Lesmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke over 1 X 3255.72m?
berggrunn
Lasmasser - Bart fjell / fiell med tynt torvdekke, 1 X 6883.25m"
uspesifisert

Tema uten treff:

Lasmasser - Morenemateriale, Losmasser - Randmorene Lasmasser - Breelvavsetning

uspesifisert

Lasmasser - Bresjg- / innsjgavsetning Losmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt  Lesmasser - Marin strandavsetning

dekke

Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning, Losmasser - Elveavsetning Lesmasser - Vindavsetning
strandavsetning, tynt dekke

Lasmasser - Forvitringsmateriale Lasmasser - Skredmateriale Losmasser - Steinbreavsetning
Losmasser - Torv og myr (organisk Losmasser - Fyllmasse (antropogent

materiale) materiale)
27.08.2026 14:07:42 Side 13 av 28
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Landbruk

Datasett

Oppdatert dato
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a%% Vernskog Lauvdominert

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Vernskog 2 X 32336.84m"
Lauvdominert 10 X 32434.53m°
Tema uten treff:

Dyrkbar jord Dyrkbar jord i nasjonalpark Dyrkbar jord i naturreservat

Dyrkbar jord - Fulldyrka i 2008 Sveert god jordkvalitet God jordkvalitet

Mindre god jordkvalitet Grandominert Furudominert

Barblanding Blanding Ikke tresatt

Ikke beregnet

27.08.2026 14:07:42 Side 14 av 28
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Datasett Kilde Oppdatert dato

Kart

1 Bebygd B samferdsel

[ 1 Apen fastmark [ 1 vann

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 7 X 19965.49m°
Samferdsel 9 X 5472.91m"
Skog 6 X 32939.53m’
Apen fastmark 2 X 1869.69m"
Vann 1 X 208.3m°
Tema uten treff:

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite

Myr Sno/isbre

27.08.2026 14:07:42 Side 15 av 28
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Datasett Kilde Oppdatert dato

Vassdragsomrade Norges vassdrags- og energidirektorat 0001-01-01 Kart

— Vassdragsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Vassdragsomrade 1 X 60455.92m"

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag

27.08.2026 14:07:42 Side 16 av 28
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Nedbgrfelt til hav 0001-01-01 Kart

Norges vassdrags- og energidirektorat

] Nedberfelt
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Nedborfelt 1 X 60455.92m”
Tema uten treff:
Sidenedbgrfelt
27.08.2026 14:07:42 Side 17 av 28
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Datasett Kilde

Artsdatabanken

Oppdatert dato
2025-11-27 Kart

Naturtyper i Norge - Landskap

[ | Kystlandskap

Analysetema

Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 X 60455.92m”
Tema uten treff:
Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap
Marine landskap
27.08.2026 14:07:42 Side 18 av 28
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Samfunnssikkerhet

Datasett Kilde Oppdatert dato
Skredfaresoner Norges vassdrags- og energidirektorat 2026-08-25 Kart
2026-08-15 Ka

Aktsomhetskart for jord- og flomskred

Norges vassdrags- og energidirektorat

E=J Utsatt for 1000-arsskred = Utsatt for 5000-arsskred ] Skred analyseomrade
Jord- og flomskred - Potensiell

skredfare
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Utsatt for 1000-arsskred 1 X 2544.06m°
Utsatt for 5000-arsskred 1 X 8149.7m°
Skred analyseomrade 1 X 41960.29m°
Jord- og flomskred - Potensiell skredfare 1 X 56696.69m"
Tema uten treff:
Utsatt for 100-arsskred
27.08.2026 14:07:42 Side 19 av 28
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Flom aktsomhetsomrader

Norges vas

)

~ Maksimal vannstandstigning

7% Flom aktsomhetsomrade

sdrags- og energidirektorat
i

2025-07-01

© " Grundig kartlagt med funn

4-5m (Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Maksimal vannstandstigning 4-5 m 1 X
Flom aktsomhetsomrade 3 X 5610.61m"
Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 60455.92m"
Tema uten treff:
Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m Maksimal vannstandstigning 7-8 m
Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)

27.08.2026 14:07:43 Side 20 av 28
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-08-09 Kart

588
3505
SRR

<
.0
L
MRS
X
&

<
(A

P
eV

<
W
53
i%’

s

A
RIS
AR
KX KRR
.&&GQ%.
&

’
X
L

e

0,
0%

29%5%] Grundig kartlagt med funn

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn 1 X 60455.92m"

Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn
Utenfor jurisdiksjonsomrade

27.08.2026 14:07:43 Side 21 av 28
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Kilde Oppdatert dato
2026-02-17 Kart

Datasett
Aktsomhetskart for sngskred

Norges vassdrags- og energidirektorat

CTES S S A

“f

=

(]
l»

T

A

Y

L
]
g )
g
L
s
(-] s3 Sneskred 2%% Skog med betydning for
aktsomhetsomrade sngskredfare
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
S3 Sngskred aktsomhetsomrade 1 X 60455.92m”
Skog med betydning for sngskredfare 1 X 13112.21m°
Side 22 av 28
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Datasett Kilde Oppdatert dato
2026-02-17 Kart

Aktsomhetskart for sngskred

Norges vassdrags- og energidirektorat
) 0l ;

[ s2 Snoskred uten skogeffekt

aktsomhetsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
S2 Sngskred uten skogeffekt aktsomhetsomrade 1 X 60455.92m”
27.08.2026 14:07:43 Side 23 av 28
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Datasett Kilde

Oppdatert dato

Aktsomhetskart for sngskred

% s2 Snoskred med skogeffekt
aktsomhetsomrade

Analysetema

Norges vassdrags- og energidirektorat

2026-02-17

Antall Registrert Ikke registrert

Kart

S2 Sngskred med skogeffekt aktsomhetsomrade

2 X 17439.43m°

27.08.2026 14:07:43
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Datasett Kilde Oppdatert dato
2023-12-16 Kart

Steinsprang - aktsomhetsomrader

Norges vassdrags- og energidirektorat

Steinsprang - Utlepsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Steinsprang - Utlepsomrade 1 X 28196.54m"

Tema uten treff:

Steinsprang - Utlgsningsomrade

27.08.2026 14:07:43 Side 25 av 28
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1580 328 5 0 0 1 5568.02m>
1580 328 277 0 0 1 601.57m’
1580 328 368 0 0 1 155.45m°
1580 328 540 0 0 1 639.35m°
1580 328 584 0 0 1 62.15m>
1580 328 588 0 0 1 9265.33m°
1580 328 715 0 0 1 1894.02m°
1580 328 767 0 0 1 3753.70m>
1580 328 945 0 0 1 944.87m"
1580 328 6 0 0 2 14653.93m°
1580 328 83 0 0 1 81.06m”
1580 328 377 0 0 1 8624.07m>
1580 328 565 0 0 1 1773.95m"
1580 328 585 0 0 1 378.77m"
1580 328 750 0 0 1 2447.96m°
1580 328 868 0 0 1 5722.70m"
1580 0 0 0 0 1 303.29m°
1580 328 276 0 0 1 731.88m’
1580 328 539 0 0 1 710.02m”
1580 328 545 0 0 1 790.15m”
1580 328 583 0 0 1 386.92m°
1580 328 587 0 0 1 151.98m”
1580 328 230 0 0 1 104.18m°
1580 328 275 0 0 1 710.58m’
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Rekkehus 6 1451.25m°
Garasje, uthus, anneks til bolig 4 917.94m°
Enebolig m/hybel/sokkelleil. 1 104.41m°
Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg 3 1508.93m"
Tomannsbolig, horisontaldelt 2 201.16m°
Enebolig 2 100.55m?
Andre smahus med 3 boliger eller flere 2 279.96m°
Annen primzerhelsebygning 1 220.31m’
Boligbrakker 1 133.21m°
Bo- og servicesenter 2 853.91m°

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som berarer analyseomradet
Fare/sikring/hensyn/bandlegging

Hayspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler) 13202.19m°
Flomfare 3541.94m”
Ras- og skredfare 31590.57m’

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

27.08.2026 14:07:43 Side 26 av 28
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Formal Status Areal
2

Boligbebyggelse Naveerende 31125.41m

Turdrag Naveerende 2560.16m>
Neeringsvirksomhet Naveerende 1554.92m°
Veg Naveerende 3159.95m"
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet Naveerende 22055.47m"

neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
153487 Vesterheim - Arsund Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 43115.88m°
Gijeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Friluftsomrade (p4 land) 7275.59m°
Annen veigrunn 1666.43m°
Konsentrert smahusbebyggelse 16101.41m°
Gang-/sykkelvei 396.22m°
Privat vei 243.40m’
Kiorevei 3050.56m>
Blokkbebyggelse 12484.80m’
Kontor/Industri 1554.92m°
Gangvei 342.52m°
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Datasett uten treff/status ukjent (56)

Byggeforbudssoner kraftledninger
Forurenset grunn

Stoykartlegging veg etter T-1442
Staysoner for Bane NORs jernbanenett
Friluftslivsomrader - statlig sikra
Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Kulturminner - Freda bygninger
Akvakultur - lokaliteter
Gyteomrader

Reindrift - Reindriftsanlegg
Reindrift - Avtaleomréade

Reindrift - Reinbeiteomrade
Reindrift - Konsesjonsomrade
Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Flyttlei

Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hostvinterbeite
Kulturlandskap - utvalgte
Naturvernomréder - Foreslatte
Villreinomrader

Inngrepsfri natur i Norge

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjgen

Hovedled og Biled
Ankringsomrader

Stormflo og havniva
Skredhendelser

Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Steysoner Avinors lufthavner

Steoysoner for Forsvarets flyplasser

Staysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt
Turrutebasen

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Korallrev

Fiskeplasser - redskap
Lassettingsplasser

Reindrift - Trekklei

Reindrift - Siidaomrade

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite
Naturvernomrader

Arter funksjonsomrader

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
Markagrensen

Jernbane - Banenettverk

Hovedled og Biled, arealavgrensning
Flomsoner

Forsvarets skyte- og evingsfelt land
Kvikkleire

Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0171/26

Adresse: Vesterheim 20, 6270 BRATTVAG, gnr. 328, brr. 6,
andelsnr. 48 i Vesterheim Borettslag med orgnr.
956045975 i Haram kommune.

Salgsoppgavedato: 10.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Tobias Skodje
TIf: 476 07 840
Epost: t.skodje@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






