ULSTEINVIK

Storejonmarka 22

Leilighet | BRA-i/BRA Total 63/69 kvm | 2 soverom

Totalpris kr. 3 857 340,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.
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ULSTEINVIK - Lekker og oppgradert
leilighet fra 2024 | Sentral beliggenhet |
Carport | 2 sov | Vannboren varme
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Storejonmarka 22

Nokkelinformasjon

Adresse

Storejonmarka 22, 6065 ULSTEINVIK

Prisantydning Kr 3750 000,
Omkostninger Kr107 340,-
Totalpris Kr 3857 340-
Fellesutgifter Kr1000,-
BRA-i/BRA Total 63/69 m?
Eierform Eierseksjon
Boligtype Leilighet
Byggedr 2024
Soverom 2

Etasje 2
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Din megler

Martin Mork Kleppe

Eiendomsmegler MNEF/Partner

mmk@notar.no
934 28 322
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Plante oning
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Veranda

3.0mx251Tm

Soverom

1,97 mx3,64m

Kjokken

380mx436m

Soverom

TP X W

W 8Zv X W /'L

334 mx344m

LL
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Velkommen til
Storejonmarka 2

Velkommen til Storejonmarka 22!

En meget pen og pdkostet leilighet fra 2024. Boligen har en sentral beliggenhet like
ved Ulsteinvik sentrum med gangavstand til alle alle sentrumsfunksjoner, skoler,
barnehage go turomréder. Eiendommen kan ogsa skilte med flott utsikt og gode
solforhold pd verandaen.

Boligen ligger i byggets andre etasje og har BRA 69 m? Planlgsningen bestdr av bad,
vaskerom, 2 soverom og stue/kjgkken i dpen lgsning. Overbygd veranda pd 9 m2
Carport og sportsbod pé ca. 5,8 m2 Ladeboks er montert i carport.

Boligen holder gjennomgdende god standard og er oppgradert med blant annet
slette himlinger med downlights, gulvlister i lik utfgrelse som gulv og et stort og
pdkostet kjgkken med praktisk kjgkkengy.

Sameiets uteomrdéder er pent opparbeidet.

Velkommen til visning!
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen har en meget sentral og attraktiv beliggenhet mellom Bakkegata og

Gjerdegata i Ulsteinvik. Fra eiendommen er det gangavstand til Ulsteinvik sentrum,
skoler og barnehager. | noe lenger avstand fra eiendommen ligger idrettsanlegg og
videreg@ende skole p& Hgddvoll. Eiendommen Har flott utsikt og gode solforhold.

ADKOMST

Eiendommen har adkomst via offentlig vei via privat, asfaltert fellesomréde.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Om eiendommen
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Eiendommen

Adresse
Storejonmarka 22, 6065 ULSTEINVIK

Oppdragsnummer
3-0153/26

Selger
Emma Warholm Myrene
Johannes Grgnnevik

Matrikkel

Gdrdsnummer 7, bruksnummer 488, seksjonsnummer
9,, ideell andel 1/1.

i Sameiget Einehaugen i Ulsteinvik med orgnr.:
933740153 i Ulstein kommune.

Eieform
Eierseksjon

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
C

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.
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Strgmforbruk
Strgmforbruk og energiforhold som fremgdr av
dokumentene:

Oppvarming: Elektrisitet.
Ventilasjon: Balansert ventilasjon.

Ifglge eier er det vannbdren gulvvarme i gang, kjgkken
og stue.

Den vegghengte Bosch-enheten fremstér som en
elektrisk varmekjel for oppvarming av vannet i
varmeanlegget.

Modell og effekt er ikke avklart.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi:
134,22 kWh/m2 per ér.

Beregnet drlig netto levert energi i lokalt klima:
809846 kWh per ér.
128,55 kWh/m?2 per ér.

Tomt
Eiet tomt pd& 5107 kvm.

Beskrivelse av tomt

Felles tomt for sameiet. Eiendommen ligger i skrdende
terreng. Tomten er opparbeidet med asfalterte
fellesomréder, murer, trapper, lekeplass og noe
beplantning.

Sameiebrgk
1/4

Takst
Tilstandsrapport datert 14.09.2026. utfgrt av Naava
Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

Byggedr
2024

Byggemdte
FIREMANNSBOLIG - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Bolighygg med flere boenheter fra 2024 med
yttervegger i bindingsverkskonstruksjon kledd med
bordkledning.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON
Taket er utfgrt som flatt tak med sperrekonstruksjon og



tekket med PVC-duk, besiktiget fra bakkeniva.

ETASJESKILLE
Etasjeskilleren er utfgrt som trebjelkelag.

VINDUER/DZRER

Vinduene er malte og med 3-lags glass. Det er malt
hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 3-lags
glass.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Overbygd veranda er oppfgrt med baerende
konstruksjon av tre, dekke av terrassebord og rekkverk
av glass med stolper og hdndlgper i metall. Bygget er
jevnlig vedlikeholdt.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

VATROM

Etasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom

- Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt
tilfredsstiller ikke kravene i

gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.__NA__
alternativii, 2, 3 og 4).

Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for vétrom
- Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt
tilfredsstiller ikke kravene i

gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.__NA__
alternativii, 2, 3 og 4).

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- V&trom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

- V&trom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vétrom

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap med automatsikringer. Kontrollmerke i
skapet viser at

Elsikkerhet Vest AS utfgrte eltilsyn i 2026 pd vegne av
Eltilsynet i Linja.

Avvik: Kontrollmerket opplyser ikke om resultatet av
tilsynet. Eventuelle avvik

og om disse er utbedret, md avklares gjennom
tilsynsrapport og

eventuell bekreftelse pd lukking.

Det er fremlagt dokumentasjon fra Tussa Installasjon,
herunder

samsvarserklaering, kursfortegnelse, tekniske data og
signert
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sluttkontroll. Sluttkontrollen inneholder sjekkpunkter for
risikovurdering, visuell kontroll og testing av anlegget.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fétt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller pd andre mater. Se pa tilstandsgrad og anslétt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd&
boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme som @
kigpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som
ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pda til
selger

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024. Selger har bodd i boligen de
siste 12 ménedene og gnsker & f& frem:

Punkt: 12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar:Ja

Beskrivelse: Arling kontroll av el-anlegg, alt var fint

Punkt: 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Vi har ladeboks i carport, Zaptec.

Punkt: 24. Har du inngétt avtale om Norgespris pd
strgm?
Svar: Ja

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig giennomgang av takst/tilstandsrapport og
eiers egenerklaering som fglger vedlagt. Disse
inneholder informasjon av vesentlig betydning for
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta
en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

Regulerings- og arealplaner
Falger reguleringsplan Skuleomrdédet Ulsteinvik
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sentrum, Kyrkjegata - Legane, som er en
detaljregulering datert 1712.2015 viser at eiendommen er
regulert til Bolighebyggelse, konsentrerte smdhus.

Eiendommen har fglgende delareal:
Delareal 4 m
Formal Veg

Delareal 45 m
Formdl Boligbebyggelse, frittliggende smdéhus
Feltnavn BFS_7

Delareal 87 m
Formal Annen veggrunn - grgntareal

Delareal 625 m
Forméil Lekeplass
Feltnavn f_BLK_2

Delareal 4 345 m
Formdl Boligbebyggelse, konsentrerte smdéhus
Feltnavn BKS_3

Delareal 46 m
RPHensynsonenavn H140
RPSikring Frisik

1. Bustadbygg:

c. Bustader - konsentrert smdhus (BKS 1 og BKS 3)

| omrdde merka BKS kan det byggjast sméhus med
inntil 4 bueiningar i kvar.

Det kan byggjast terrassehus der terrengtilhgva ikkje
tillet smdhus. Talet pé bueiningar vert dé fastsett av
kommunen i kvart enkelt tilfelle. Desse bygningane kan
ha ei esimshggde pd inntil 6,5 m og ei m@nehggde som
ikkje overstig 8,0 m frd gjennomsnittleg planert terreng
rundt bygningen. For BKS 3 kan det ogsé byggast
lavblokker i inntil 3 etg. Prosjekta skal vise god
terrengmessig tilpassing. Utnyttingsgraden for desse
omrdda er sett til maks BYA 40 %. BKS-omrdda skal
planleggjast under eitt, men kan byggjast ut i trinn.

Garasjar skal som hovudregel organiserast ved felles
garasjeanlegg med inntil 6

biloppstellingsplassar i kvart garasjebygg. Unntaksvis
kan frittstdande enkelt garasje (til ei bueining) byggast
med grunnfiate inntil 50 m2 Parkering kan dekkjast ved
felles

parkeringsplass.

For omréde BKS 3 skal det utarbeidast utomhusplan.
Planen skal fylgje sgknad om
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rammelgyve eller Igyve til tiltak, og skal godkjennast
saman med sgknaden

Utomhusplanen skal vise:

- Uteopphaldsareal og anna disponering av ubebygde
areal

- Leikeareal

- Stgttemurar

- Parkeringsareal

- Tekniske forhold som avfallshandtering og ev.
oppsamling/avrenning av

overflatevatn

- Gangareal

- Eksisterande og planlagt terreng for eigedomen og
overgangen til terrenget pd

- naboeigedomen (kotesatt)

- Eksisterande og planlagt vegetasjon (planteslag).
Eksisterende treer som skal

fiernast avmerkast.

- Stgyskjermar

- Detaljering som for eksempel kantar, gjerde, trapper,
mgblering og avskjerming av

uteareal

Planen skal synleggjere krava til uteareal i lov, forskrift
og eventuelle

reguleringsbestemmelsar. Jf. Plan- og bygningslova §
28-7 og TEK17 kapittel 8.

Fglger kommuneplanens arealdel Kommuneplanen sin
arealdel 2019-2031, datert 28.03.2019. Viser at
eiendommen ligger i omrdde avsatt til viderefglging av
reguleringsplan.

Kommuneplankart og reguleringsplankart er vedlagt i
salgsoppgaven.

Oppvarming

Ifglge eier er det vannbéren gulvvarme i gang, kigkken
og stue. Bad og vaskerom har flislagt gulv med
varmekabler. Fordelerskap og teknisk utstyr for
varmeanlegget er plassert pd vaskerommet. Den
vegghengte Bosch-enheten fremstdr som en
elektrisk varmekjel for oppvarming av vannet i
varmeanlegget.

Modell og effekt er ikke avklart.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstéiende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.



Parkeringsforhold

Det medfalger carport og sportsbod i felles
parkeringsanlegg.

Carport og sportsbod er oppfgrt i 2024.

Carport er beskrevet med sa@yler og bjelker i tre,
platekledd himling og asfaltert dekke. Bodene i bakkant
har utvendig liggende trekledning og separate
inngangsdgrer.

Sportsbod er pé ca. 5,8 M2 med adkomst fra carport.

Vei/Vann/Kloakk

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Adgang til utleie
Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for «utbygging
av boliger, felt BKS3», Storejonmarka 22, gnr. 7 bnr. 488
snr. 9, datert 1712.2024.

Merknader:

1. Ettermontering av eldstad skal meldast til teknisk etat.
2. Renovasjonsdunkar vert utlevert av Sgre Sunnmgre
Reinhaldsverk (SSR). Ta kontakt med SSR for & bestille
utstyr.

3. Det skal monterast husnummer, nr. 22 dersom dette
ikkje er gjort

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder vaskerom, som i godkjente
tegninger er definert som bod.

Innvendig bruksendring er et sgknadspliktig tiltak.
Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom
for varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold -
eks boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det
innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel
og tilleggsdel sé utlgser det sgknadsplikt. Her stiller
blant annet regelverket krav til takhgyde, dagslysflate,
ventilasjon, rgmningsvei, brannsikring m.v. Reaksjoner
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bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er
feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om riving/tilbakefgring m.yv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommmunen, blir dette kjgpers ansvar
og risiko siden boligen selges slik den fremstdr.

Radonmadling
Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre, bildedokumentasjon fremvist

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det
er av radon. Det er ikke et krav til mdling av radon i bolig,
men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon
pd& nybygg 1. juli 2010.

Innhold

Eiendommen gdr over en plan og inneholder:

BRA-i 63 kvm: Bad, vaskerom, stue/kjgkken og 2
soverom
TBA 9 kvm: Terrasse og balkongareal

Carport og sportsbod:
BRA-e 6 kvm: Bod

Standard
FIREMANNSBOLIG - INNVENDIG

KJBKKEN

Kigkken i pen Igsning mot stue med slette, mgrke
fronter med trestruktur og metallhdndtak. Innredningen
har lyse benkeplater med marmorert mgnster, nedfelt
sort oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Det er
kigkkengy med skuffeinnredning og sitteplasser.
Kjgkkenet er utstyrt med platetopp, stekeovn, kjgl- og
fryseskap, komfyrvakt og Waterguard. Platetoppen har
integrert ventilator med kullfilter, og det er avsug i
himlingen over koketoppen. Det er ogsé glassplate pd&
vegg bak platetoppen og belysning under overskap.
Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsgre og tilbehgr» i
salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM

Bad:

Badet har flislagt gulv med varmekabler, flis pé& veggene
og malt innvendig tak. Rommet er innredet med
vegghengt servantinnredning med skuffer og fronter i
mgark treutfgrelse, heldekkende servant med ettgreps
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blandebatteri og speil med integrert belysning. Det er
vegghengt toalett med innebygd sisterne. Dusjsonen er
avskjermet med glass og har veggmontert
blandebatteri, takdusj og héinddusj. Badet har balansert
ventilasjon.

Vaskerom:

Vaskerommet har flislagt gulv med varmekabler, vegger
med malte plater og himling med malt innvendig tak.
Rommet har nedsenket dusjsone, utslagsvask i rustfritt
stél med veggmontert blandebatteri og opplegg for
vaskemaskin. Vaskemaskin og tgrketrommel er
plassert i sgyle. Vaskerommet har balansert ventilasjon.

OVERFLATER

Gulv: Laminat med gulvlister i lik utfgrelse.
Vegger: Malte gipsplater.

Himling: Malte gipsplater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast
(rar-i-rar).

- Avigpsrgr: Innvendige avilgpsrgr er av PP plastrgr.

- Ventilasjon: Det er balansert ventilasjon.

- Varmtvannstank: Det er en ca. 200 liters
varmtvannstank.

- Vannbdren varme: Ifglge eier er det vannbdren
gulvvarme i gang, kigkken og stue. Fordelerskap og
teknisk utstyr for varmeanlegget er plassert pd
vaskerommet. Den vegghengte Bosch-enheten
fremstdr som en elektrisk varmekjel for oppvarming av
vannet i varmeanlegget.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer.
- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med
brannslokningsapparat og rgykvarslere.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fatt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller p& andre mdter. Se pa tilstandsgrad og anslatt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd
boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som @
kigpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av boligens alder,
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tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som
ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd fil
selger

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og lgsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndér annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfgalge slik dette
fremmkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Lgse hvitevarer fglger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbehgrslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder
veggmontert tv-benk, evt. veggmontert TV/ flatskjerm,
komplett parabolanlegg, dekoder, musikkanlegg,



vegglader for el-bil, robotklipper og robotstgvsuger.

Arealer

BRA -i:63 m?
BRA -e:6 m?
BRA totalt: 69 m?
TBA: 9 m?

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje

BRA-i: 63 m? Bad, vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
9 m? Terrasse- og balkongareal

Carport og sportsbod
Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e:6 m? Bod

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Tomten er opparbeidet med asfalterte fellesomrdader.

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmadling

Vaskerom er omsgkt og godkjent som bod. Omgjaring
fra bod til vaskerom vurderes som sgknadspliktig. Det
er ikke fremvist dokumentasjon p& at endringen er
omsgkt og godkjent hos kommunen.

Wkonomi

Prisantydning
Kr.3 750 000-

Verditakst
Kr 3700 000-

Kommunale avgifter
Kr10 963- pr ér 2025

Info kommunale avgifter

Avgiften gjelder for 2025 og fordeles pé 6 terminer
Renovasjon til SSR kommer i tillegg pé kr. 5 658 - for
standard husholdningsabonnement for 2026, fordelt pd
3 terminer.
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Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Ulstein kommune kjenner ikke samlet gebyr for
en eiendom for et dr fagr dret er omme. Tjenestene vil
normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at forbruk pé
ulike tjenester kan variere fra dr til ér.

Eiendomsskatt
Kr 3 674 pr 2026

Info eiendomsskatt

I medhold av eiendomsskattelovens § 7c - fritar
kommunestyret nybygg i ett ér. Fritaket gjelder dret etter
brukstillatelsen foreligger og kun boligeiendommer.
Eiendomsskattekontoret forholder seg til eiendommens
tilstand per 1. januar hvert ér, jf. eiendomsskatteloven §
4.

Siden eiendommen hadde fritak i 2025 er forelgpig
estimat for eiendomsskatt for 2026 oppgitt.

Felleskosthader
Kr.1000,-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer forsikring, felles strgm/
utelys, sparing til fremtidig vedlikehold etc.

Formuesverdi - Primaer
Kr. 874 842 - som primeerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundaer
Kr. 3499 366,- som sekundeerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundeaerbolig utgjgr formuesverdien
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100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr. 3750 000;- (Prisantydning)

kr.12 500 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 93 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr.107 340,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 857 340,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma& selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

Pd& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1516/7/488/9:

09.051892 - Dokumentnr: 990155 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

09.051892 - Dokumentnr: 990156 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

04.071914 - Dokumentnr: 900322 - Bestemmelse om

veg
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:26
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

21.081915 - Dokumentnr: 900246 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:31

Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

08.011925 - Dokumentnr: 900395 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

08.011925 - Dokumentnr: 900396 - Bestemmelse om
veg

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

09111929 - Dokumentnr: 900579 - Bestemmelse om
vannrett

Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gijelder denne registerenheten med flere

Diverse pdtegning

Rettighetshaver: Tussa Nett AS, 976795423.

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

26101951 - Dokumentnr: 401961 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:209
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:212
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:213
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:214
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:215

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:488

Gijelder denne registerenheten med flere



Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

24121951 - Dokumentnr: 402563 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:216

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

15121952 - Dokumentnr: 402703 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:211

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

22.091953 - Dokumentnr: 402278 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr1516 Gnr:7 Bnr:223
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

09121954 - Dokumentnr: 403209 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighetshaver: Knr1516 Gnr:7 Bnr:222
Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

16121954 - Dokumentnr: 403316 - Jordskifte
Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

16121954 - Dokumentnr: 403319 - Jordskifte
Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

16121954 - Dokumentnr: 403324 - Jordskifte
Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488
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Gijelder denne registerenheten med flere
Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

02.051956 - Dokumentnr: 400796 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:255
Bestemmelse om vannledning

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

24101962 - Dokumentnr: 402944 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:321

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

29.051963 - Dokumentnr: 401430 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:331

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

26.061964 - Dokumentnr: 401966 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:350

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

24071967 - Dokumentnr: 402226 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:402

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

08.051969 - Dokumentnr: 101594 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grgfter mv.

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
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utnyttelse av eiendommen.

21061969 - Dokumentnr: 102276 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnri432

Bestemmelse om bét/bryggeplass

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

28.091970 - Dokumentnr: 103615 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:212

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

23.071971 - Dokumentnr: 103106 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr1516 Gnr:7 Bnri488

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

15.021972 - Dokumentnr: 100768 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:536

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

28.021973 - Dokumentnr: 101020 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnri433

Bestemmelse om bét/bryggeplass

Overfgrt fra: Knr1516 Gnr:7 Bnr488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

02121974 - Dokumentnr: 107332 - Bestemmelse om
vannledn.

Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:488

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

02121974 - Dokumentnr: 107332 - Bestemmelse om
vannledn.
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:562
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Overfgrt fra: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:488

Gijelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse uten betydning for dagens
utnyttelse av eiendommen.

10.03.2005 - Dokumentnr: 3286 - Jordskifte
Overfart fra: Knri1516 Gnr:7 Bnr:488
Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.2024 - Dokumentnr: 972216 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:7 Bnr:331
Bestemmelse om avkjgrsel

Gijelder denne registerenheten med flere
BEstemmelse om felles avkjgrsel/veirett for
eiendommen

0412.2024 - Dokumentnr: 2328164 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Tgmrer Prosjekt AS

Org.nr: 993 407 313

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om grgfter/kummer

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Rett til & vedlikeholder teknisk anlegg pd eiendommen.

0412.2024 - Dokumentnr: 2328164 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Tgmrer Prosjekt AS

Org.nr: 993 407 313

Bestemmelse om kabelskap

Bestemmelse om gatelys

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Rett til & vedlikeholder teknisk anlegg p& eiendommen.

0412.2024 - Dokumentnr: 2328164 - Bestemmelse om
spillvann/drensvann/stikkrenner

Rettighetshaver: Téamrer Prosjekt AS

Org.nr: 993 407 313

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Rett til & vedlikeholder teknisk anlegg pé eiendommen.

0412.2024 - Dokumentnr: 2328164 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Téamrer Prosjekt AS

Org.nr: 993 407 313

Bestemmelse om veggrafter, vegskrdninger og
skjeringer

Bestemmelse om sluk

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger



Bestemmelse om bebyggelse i nserheten av anlegg/
ledninger/kabler
Rett til & vedlikeholder teknisk anlegg pé& eiendommen.

0412.2024 - Dokumentnr: 2328164 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om rett og plikt til & delta i opparbeiding
av fellesareal

05.01.2024 - Dokumentnr: 945946 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:9

Formadl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/20

Grunnboksdato
28.09.2026

Forsikringsselskap
VENO FORSIKRINGSMEGLING AS

Kommentar fellesgjeld
Ingen I&n registrert

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
Vedtatte kostnadsgkninger:

Vi gjgr oppmerksom pé at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som feks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye I&dneopptak og prisstigninger pd
feks. diverse avgifter (renovasjon, koonmunale avgifter
m.m.) som eier er ansvarlig for.

Sikringsfond
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker

manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil
kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forretningsfarer
Jarle Lgken

Forkjgpsrett

Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Vedtekter/Husordensregler

Vedtekter er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle
interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av
disse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

51 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
- Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at
skader pdé fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

- Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som;

- a) inventar

- b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder,
badekar og vasker

- ¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- e) listverk, skillevegger, tapet

- f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- g) vedgg-, gulv- og himlingsplater

- h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring eller inntakssikring

- i) vinduer og ytterdgrer.

- Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at
lekkasjer unngds.

- Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne
frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsd sluk pd
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé ngdvendig
reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer
og ytterdgrer.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i beerende konstruksjoner.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av
tilfeldige skader, for eksempel skader som er fordrsaket
av uveer, innbrudd eller heerverk.

- Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt
med pdbudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand.

- Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til &
utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning,
etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv



Storejonmarka 22

om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Diverse opplysninger

Diverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskiema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant

Det gjgres oppmerksom pd at sameiet har
legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens
grunnbelgp for felleskostnader samt andre krav som
skriver seg fra sameieforholdet.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i
salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
29.09.2026

Ansvarlig meglerforetak
Sgre Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Bjgrndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00
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Megler
Martin Mork Kleppe, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: mmk®@notar.no

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 45000.00 (inkl.
mva).

Salgstilretteleggelse kr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgigrsgebyr kr. 6500~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900;- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk. - Privatvisninger
faktureres ikke) kr. 2500~ (inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2
000-  (inkl.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér
kigper én mdéned gratis forsikring i samarbeid med
Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned



Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine
i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert
vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier.
Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&beropes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gd utifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.
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Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfagringen av
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transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfare, vil Notar ikke kunne bist& med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra léneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
ma& foretas pd& annen mdte, md megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pd& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger maé skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.
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For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Vedtekter

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsfgresenger
- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjgres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

g}g Boligbygg med flere boenheter
(© storejonmarka 22, 6065 ULSTEINVIK
(I ULSTEIN kommune

# gnr. 7, bnr. 488, snr. 9 MarkEdsverdi
3700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 14.09.2026 Rapportdato: 23.09.2026 Oppdragsnr.: 21643-1408 Eiendomsverdi ref nr: VG9724

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i k
erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

fi&é"" 4 z‘a}/tz.{: " %ﬂd{!—_
Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615
TASR
Oppdragsnr.:  21643-1408 Befaringsdato: 14.09.2026 Side: 2 av 19
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1516 ULSTEIN 6013 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬂl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

R Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21643-1408 Befaringsdato: 14.09.2026 Side: 3 av 19
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Storejonmarka 22, 6065 ULSTEINVIK Naava Takst AS ‘
Gnr 7 - Bnr 488 Hjellhaugvegen 96 A
1516 ULSTEIN 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o oOQ

Oppdragsnr.: 21643-1408 Befaringsdato: 14.09.2026 Side: 4 av 19
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Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2024

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med PVC-duk. Besiktiget fra bakkeniva.

Det er flatt tak med sperrekonstruksjon.

Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon fra byggear kledd med
bordkledning.

Vinduene er malte og med 3-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 3-lags glass.
Overbygd veranda pa ca. 9 m2 oppfgrt med baerende konstruksjon
av tre, dekke av terrassebord og rekkverk av glass med stolper og
handlgper i metall.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er belagt med laminat.

Vegger og himling er kledd med malte gipsplater.
Etasjeskilleren er utfgrt som trebjelkelag.

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
bildedokumentasjon fremvist

Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

VATROM G til side

Véatrom > Etasje » Bad

Det er fremlagt gjennomfgringsplan og bilder av membranoppbrett
ved dgr samt membran rundt sluk (mansjett). Ferdigattest og
konkret dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommets vanntette sjikt
er ikke fremlagt.

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med varmekabler. Oppkant med
membran ved dgr er dokumentert med bilde, og nedsenket
dusjsone vurderes som tilfredsstillende med hensyn til fallforhold.
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk.

Badet har vegghengt servantinnredning med skuffer og fronter i
mork treutfgrelse, heldekkende servant med ettgreps blandebatteri
og speil med integrert belysning. Det er vegghengt toalett med
innebygd sisterne. Dusjsonen er avskjermet med glass og har
veggmontert blandebatteri, takdusj og handdus;j.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner.

Vétrom > Etasje » Vaskerom

Det er fremlagt gjennomfgringsplan og bilder av membran rundt
sluk og slukmansjett. Ferdigattest og konkret dokumentasjon pa
utfgrelsen av vatrommets vanntette sjikt er ikke fremlagt.
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt
innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med varmekabler. Oppkant med
membran ved dgr er dokumentert med bilde, og nedsenket
dusjsone vurderes som tilfredsstillende med hensyn til fallforhold.
Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og
plastsluk.

Vaskerommet har utslagsvask i rustfritt stal med veggmontert
blandebatteri. Det er opplegg for vaskemaskin, og vaskemaskin og
tgrketrommel er plassert i sgyle. | rommet er det ogsa plassert
varmtvannsbereder og fordelerskap for vannbaren varme.

Oppdragsnr.: 21643-1408

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

notar.no
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Vatrommet har balansert ventilasjon.
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G til side

Kjgkken i dpen Igsning mot stue. Innredningen har slette, mgrke
fronter med trestruktur og metallhandtak. Lyse benkeplater med
marmorert mgnster, nedfelt sort oppvaskkum og ettgreps
blandebatteri. Kjskkengy med skuffeinnredning og sitteplasser.
Kjgkkenet har platetopp, stekeovn, kjgl- og fryseskap. Det er
komfyrvakt og Waterguard.

Det er innbygde ovner og platetopp med integrert ventilator.
Glassplate pa vegg bak platetoppen og belysning under overskap.
Det er integrert kullfilter i koketoppen. I himlingen over koketoppen
er det avsug.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite
ror).

Det er balansert ventilasjon.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Ifglge eier er det vannbaren gulvvarme i gang, kjskken og stue.
Fordelerskap og teknisk utstyr for varmeanlegget er plassert pa
vaskerommet. Den vegghengte Bosch-enheten fremstar som en
elektrisk varmekjel for oppvarming av vannet i varmeanlegget.
Modell og effekt er ikke avklart.

Sikringsskap med automatsikringer. Kontrollmerke i skapet viser at
Elsikkerhet Vest AS utfgrte eltilsyn i 2026 pa vegne av Eltilsynet i
Linja.

Det er fremlagt dokumentasjon fra Tussa Installasjon, herunder
samsvarserklzering, kursfortegnelse, tekniske data og signert
sluttkontroll. Sluttkontrollen inneholder sjekkpunkter for
risikovurdering, visuell kontroll og testing av anlegget.
Kontrollmerket opplyser ikke om resultatet av tilsynet. Eventuelle
avvik og om disse er utbedret, ma avklares gjennom tilsynsrapport
og eventuell bekreftelse pa lukking.

Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 69 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 63 m?

Totalpris 3700 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3000 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
14.09.2026 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vaskerom er omsgkt og godkjent som bod. Omgjgring fra bod
til vaskerom vurderes som sgknadspliktig. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at endringen er omsgkt og godkjent hos
kommunen.

Carport og sportsbod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.

Oppdragsnr.: 21643-1408 Befaringsdato: 14.09.2026 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

25

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga fil side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom Gétilside

o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for ~ Gatilside
vatrom

Oppdragsnr.: 21643-1408 Befaringsdato:  14.09.2026 Side: 7 av 19
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er
gjort ut fra normal

bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

ENERGIMERKE

Energimerke

A OA0

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Oppdragsnr.: 21643-1408 Befaringsdato: 14.09.2026 Side: 8 av 19
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2024

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med PVC-duk. Besiktiget fra bakkeniva.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Det er flatt tak med sperrekonstruksjon.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon fra byggear kledd med
bordkledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene er malte og med 3-lags glass.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 3-lags glass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Overbygd veranda pa ca. 9 m2 oppfert med bzerende konstruksjon av

tre, dekke av terrassebord og rekkverk av glass med stolper og
handlgper i metall.

Oppdragsnr.: 21643-1408

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er belagt med laminat.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Vegger og himling er kledd med malte gipsplater.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskilleren er utfgrt som trebjelkelag.

Radon
Beskrivelse

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
bildedokumentasjon fremvist

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

! Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er fremlagt gjennomfgringsplan og bilder av membranoppbrett ved
dgr samt membran rundt sluk (mansjett). Ferdigattest og konkret
dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommets vanntette sjikt er ikke
fremlagt.

Vurdering av avvik:
¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak

* Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og
standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko
for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.
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ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med varmekabler. Oppkant med membran
ved dgr er dokumentert med bilde, og nedsenket dusjsone vurderes
som tilfredsstillende med hensyn til fallforhold.

ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har vegghengt servantinnredning med skuffer og fronter i mgrk
treutfgrelse, heldekkende servant med ettgreps blandebatteri og speil
med integrert belysning. Det er vegghengt toalett med innebygd
sisterne. Dusjsonen er avskjermet med glass og har veggmontert
blandebatteri, takdusj og handdus;j.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner.

ETASJE > VASKEROM

(') Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er fremlagt gjennomfgringsplan og bilder av membran rundt sluk og

slukmansjett. Ferdigattest og konkret dokumentasjon pa utfgrelsen av
vatrommets vanntette sjikt er ikke fremlagt.

Vurdering av avvik:
¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak

¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og
standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko
for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

Oppdragsnr.: 21643-1408

Befaringsdato: 14.09.2026

ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt innvendig
tak.

ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Véatrommet har flislagt gulv med varmekabler. Oppkant med membran

ved dgr er dokumentert med bilde, og nedsenket dusjsone vurderes
som tilfredsstillende med hensyn til fallforhold.

ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og
plastsluk.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerommet har utslagsvask i rustfritt stal med veggmontert
blandebatteri. Det er opplegg for vaskemaskin, og vaskemaskin og
tgrketrommel er plassert i sgyle. | rommet er det ogsa plassert
varmtvannsbereder og fordelerskap for vannbaren varme.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
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Kjgkken i apen Igsning mot stue. Innredningen har slette, mgrke fronter
med trestruktur og metallhandtak. Lyse benkeplater med marmorert
menster, nedfelt sort oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Kjgkkengy
med skuffeinnredning og sitteplasser. Kjgkkenet har platetopp,
stekeovn, kjgl- og fryseskap. Det er komfyrvakt og Waterguard.

Det er innbygde ovner og platetopp med integrert ventilator. Glassplate
pa vegg bak platetoppen og belysning under overskap.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Det er integrert kullfilter i koketoppen. | himlingen over koketoppen er
det avsug.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr).

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse

Ifglge eier er det vannbaren gulvvarme i gang, kjpkken og stue.
Fordelerskap og teknisk utstyr for varmeanlegget er plassert pa
vaskerommet. Den vegghengte Bosch-enheten fremstar som en
elektrisk varmekjel for oppvarming av vannet i varmeanlegget. Modell
og effekt er ikke avklart.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21643-1408

Befaringsdato: 14.09.2026

51

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer. Kontrollmerke i skapet viser at
Elsikkerhet Vest AS utfgrte eltilsyn i 2026 pa vegne av Eltilsynet i Linja.

Det er fremlagt dokumentasjon fra Tussa Installasjon, herunder
samsvarserklzering, kursfortegnelse, tekniske data og signert
sluttkontroll. Sluttkontrollen inneholder sjekkpunkter for
risikovurdering, visuell kontroll og testing av anlegget.

Kontrollmerket opplyser ikke om resultatet av tilsynet. Eventuelle avvik
og om disse er utbedret, ma avklares gjennom tilsynsrapport og
eventuell bekreftelse pa lukking.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.
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Bygninger pa eiendommen

Carport og sportsbod

Anvendelse
Biloppstilling og bod

Byggear Kommentar
2024

Standard
Bygget har enkel standard.
Vedlikehold

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og
NS3600.

Beskrivelse

Sportsbod:

Bod pa ca. 5,8 m2 med adkomst fra carport. Rommet har betonggulv, vegger med malte overflater og OSB-plater samt malt
himling. Boden er innredet med lagerhyller og har elektrisk belysning. Lagrede gjenstander begrenser tilkomsten til deler av gulv
og vegger.

Carport:
Carport med sg@yler og bjelker i tre, platekledd himling og asfaltert dekke. Bodene i bakkant har utvendig liggende trekledning og
separate inngangsdgrer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
63 m?/63 m Kr 3 700 000
Boligbygg med flere boenheter : Bad, Vaskerom, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Stue/kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Carport og sportsbod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 6 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 21643-1408 Befaringsdato:  14.09.2026 Side: 12 av 19
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Markedsverdi

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND

Konklusjon markedsverdi

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

notar.no

N |

Norsk takst

3700 000

3700 000

Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i naeromradet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM

1 Sjggata 36,6065 ULSTEINVIK
51 m? 2015

2 Gjerdegata 31,6065 ULSTEINVIK
45 m? 2018

3 Storejonmarka 5 ,6065 ULSTEINVIK
82 m? 2024

a Storegjerdet 17,6065 ULSTEINVIK
58 m? 2012

5 Sjpgata 56,6065 ULSTEINVIK
72 m? 2007

6 Gjerdegata 31,6065 ULSTEINVIK
66 m? 2018

7 Storegjerdet 15,6065 ULSTEINVIK
58 m? 2012

3 Storegjerdet 31,6065 ULSTEINVIK
58 m? 2013

Sjpgata 56,6065 ULSTEINVIK

78 m? 2007

10 Vikegjerde 22B ,6065 ULSTEINVIK
94 m? 1996

Om sammenlignbare salg

1sov

1sov

3 sov

2 sov

1sov

2 sov

1sov

1sov

1sov

2 sov

SALGSDATO

03-04-2025

12-08-2026

18-06-2025

04-11-2025

15-04-2025

04-06-2025

12-06-2025

14-07-2025

02-02-2025

18-08-2026

PRISANT

3100 000

2490 000

4250 000

2590 000

3590 000

2990 000

2490 000

2550000

3200 000

3500 000

PRIS

3260 000

2500 000

4200 000

2 800 000

3500 000

2900 000

2550 000

2550 000

3100 000

3400 000

FELLESGJ.

15 506

TOTALPRIS

3275506

2 500 000

4200 000

2 800 000

3500 000

2900 000

2 550 000

2550000

3100 000

3400 000

M? PRIS

64 226

55556

51220

45902

44 872

42 647

41 803

41803

39744

36170

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21643-1408
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 600 000
Carport og sportsbod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 120 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Carport og sportsbod Kr. 120 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2720 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstéar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 000 000

Oppdragsnr.: 21643-1408 Befaringsdato:  14.09.2026 Side: 14 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. A 1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje / .{gu.i
Bod
Bag
 Reom— | Texnisk
/ rom
I — 7
I ™ = Kjokken
Gorasje <
Soverom
| Soverom boriped

E 8od _,‘1 nganet N Lloaas

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21643-1408 Befaringsdato:
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nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

notar.no

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 63
sumMm 63
SUM BRA 63

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasie (BRA-i) (BRA-e)
Etasie Bad, vaskerom, soverom, soverom,

) stue/kjgkken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Terrasse- og balkongareal

U (TBA)
63 9
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: ~ Vaskerom er omsgkt og godkjent som bod. Omgjgring fra bod til vaskerom vurderes som sgknadspliktig. Det er ikke fremvist

dokumentasjon pa at endringen er omsgkt og godkjent hos kommunen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Bygget er oppfgrt i 2024. Det foreligger ikke ferdigattest pa boligen.

Carport og sportsbod

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 6

SUM 6

SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 21643-1408 Befaringsdato:  14.09.2026

56

[“lia  [INei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.9.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Emma Warholm Myrene Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1516 ULSTEIN 7 488 9 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)  lkke relevant
Adresse

Storejonmarka 22

Hjemmelshaver
Myrene Emma Warholm, Grgnnevik Johannes

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Del av firemannsbolig i Ulsteinvik.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i skraende terreng. Tomten er opparbeidet med asfalterte fellesomrader.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 21.09.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 21.09.2026 Gjennomgatt Nei
Energiattest 22.09.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisse 23.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.09.2026
2 29.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21643-1408
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller n@rmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er seerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Storejonmarka 22, 6065 ULSTEINVIK

Dato for energimerking Merkenummer

22.09.2026 Energiattest-2026-357855
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301099544

Gardsnummer Bruksnummer

7 488

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

9 H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
63,0 m? 63,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

60

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
134,22
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%  Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,20 101,40 165,00 226,40 288,20 347,00
© | & [TERo-

Din bolig
kWh/m? per ar
134,22

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
8 098,46 128,55

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

i Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 2: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glodelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Fglg med péa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfoler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0153/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Johannes Grgnnevik Emma Warholm Myrene

Gateadresse

Storejonmarka 22

Poststed

ULSTEINVIK 6065

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2 |

Antall maneder | 0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Veno Forsikringsmegling |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JG, EWM 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei 1 Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei 1 Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei 1 Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [T va
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [JJa
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |
12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei M Ja
Beskrivelse |Arling kontroll av el-anlegg, alt var fint |
13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja
Beskrivelse |Vi har ladeboks i carport, Zaptec. |
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei 1 Ja
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei 1 Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei 1 Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei 1 Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: JG, EWM 2
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21

22

23

24

25

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: JG, EWM 3
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JG, EWM
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VEDTEKTER
FOR SAMEIGET EINEHAUGEN | ULSTEINVIK

Vedtatt ved etablering av sameiet i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

2.2.

2.3.

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiget Einehaugen i Ulsteinvik, og har gdrdsnummer 7 og
bruksnummer 488 i Ulstein kommune. Sameiet blir opprettet ved tinglyst
seksjoneringsbegjeering.

Sameiet bestar av 20 boligseksjoner i henhold til kommunens tinglyste
seksjoneringsvedtak.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSIONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kj@pe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Begrensningen i fgrste ledd gjelder ikke kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for 3
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger,
eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger
kan ogsa fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere
og tredjepersoner.
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2.4,

2.5.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Sameiet kan med samtykke fra de seksjonseierne som bergres vedta at juridiske
personer ikke kan kjppe seksjoner i sameiet.

Selv om det i vedtektene er nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve
seksjoner, kan blant andre stat og kommune til sammen erverve inntil ti prosent,
men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere
seksjoner. Reglene i eierseksjonsloven § 24 far anvendelse.

Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til @ bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og l[adbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har
enerett til 3 bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan
fastsette naermere regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller
vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra
seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever
samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dersom sameiet har krav om tilrettelagt parkering, skal tilrettelagte parkeringsplasser
veere forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa 3 fa tilgang til
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plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge
beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om
tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektshestemmelsen kan
ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet
forbudt dyrehold. Kan seksjonseieren likevel holde dyr dersom gode grunner taler for
det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom seaerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobel@p kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gj@r krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.
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5.2.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
vaert betalt, kommer inn en begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de @gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som;

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rér, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
beerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

4
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til &
holde deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de
eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate & varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av darsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/péabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngétt
folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til & utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.
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5.5.

5.6.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Dersom det i medhold av 5.2 tredje ledd er fastsatt at én eller flere seksjonseiere har
vedlikeholdsplikten for deler av fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse
fellesarealene fgrer til tap for andre seksjonseiere eller skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.1 fgrste
eller annet ledd, er hver av seksjonseierne erstatningsansvarlig for hele tapet eller
skaden. Fgrste punktum gjelder ikke dersom det i medhold av eierseksjonsloven § 25
femte ledd annet punktum eller § 25 sjette ledd fjerde punktum er fastsatt noe annet
i vedtektene.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.1 0g 5.2 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsholig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.
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Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsd nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 0og 5.2 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.1 eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra pélegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse,
skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfdrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnigse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til
folge uten behandling ved allmennprosess.

7
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa drsmegte, skal tingretten snarest innkalle til &rsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremediem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m3 vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, md hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet;
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.
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7.6.

7.7.

7.8.

T8,

7.10.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmpte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa darsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 3 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av holigseksjon har rett til 8 veere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til @ ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til a uttale seg dersom et flertall pd drsmdatet tillater det,

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder darsmptet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens nzerstdende.

Ferste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for
a ta beslutning om

85

notar.no



Storejonmarka 22

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligforma! til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

7.11. Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppldsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet
Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10
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8.2,

8.3.

8.4.

notar.no

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholdereferat av
innleggene pa drsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre mediemmer med
personlige varamedlemmer.

Arsmgtet skal velge en styreleder.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Styreleder tjenestegjgr i ett ar mens styremedlemmene/varamedlemmene
tjenestegj@r i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forh@ndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for

forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

11
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8.5.

8.6.

8.7.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pad en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmegtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angédr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Dersom alle seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, kan det fastsettes i
vedtektene at seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer i fellesskap. Det fastsettes at seksjonseierne forfliktes av underskrift
av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd f@rste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig @ paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER
Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

12
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9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

notar.no

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til &
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til 3 fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Plikt til & ha revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

Volda den 01.02.2023

A [(;éa@

Odd Martin Lindvik Velsvik
Temrer Prosjekt AS
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* Eiendomsgrenser N
o m b I 10 —— Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1516 Ulstein —— Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje Méalestokk 1:1000
Eiendom:  1516/7/488/0/9 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 10.9.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ -+ Punktfeste

I Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; EJ Kulturminne - flate

[:\ Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

——— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
—— Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/greft
Haydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGdendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjorende

Vassflater
}'"j Bre
[ AndreTiltak
|:| BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Reguleringsplankart

Eigedom: 7/488/0/9
Adresse:  Storejonmarka 22
Dato: 10.09.2026
Ulstein kommune Malestokk: 1:1000

KS 2

lig-kons.

.3 daa
-BYA=40%

©Norkart 2026
RUENAON

1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykije inn
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P Annafriomride

Bustader - frittliggjande smlhus
Bustader - frittliggiande smihus
Bustader- konsentrert smihus
Bustader- blokker
Sentrurnsforn3l

Tenesteyting

Tenesteyting

Kyrkje/anna religionsutsving
Kyrkje/anna religionsuteving
Energianlegg

Energianlegg

Leikeplass
Bustad/forretning/kontor
Bustad/forretning/kontor

,aIIINHﬂiI

an

Keyreveg

Kgyreveg

Fortau

Fortau

Torg

Gang-/sykkelveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/fekt

Annanveggrunn - tekniske anlegg
Annan veggrunn - tekniske anlegg
Annanveggrunn - grentareal
Annanveggrunn - grgntareal
Tekniske bygningar/konstruksjonar
Kollektivhaldeplass

Parkering

Parkeringsplassar
Parkeringsplassar

ﬂ_"'ffifIIIIII

Turdrag
Park
Park
leringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)

Faresone - Flomfare

\§

LA ST

7’

» Sikringsone - Frisikt

~ Sikringsone - Frisikt

» Stgysone - Raud sone etterrundskriv T-1442

N Stgysone - Gul sone etterrundskriv T-1442

Y Stgysone - Gul sone etterrundskriv T-1442

* Gjennomfgringssone - Krav om felles planlegging
N Gjennomfgringssone - Fomying
/  Angittomsynsone - Bevaring kultumnils
/ Angittomsynsone - Bevaring kultumnils

T G

NN
NN

Feresegnsomride
B Feresegnsomride

Reguienngspfan-.kmdnske linfer og punkt PBL2008
Sikringssonegrense

Regu!ermgspian Samferdselsanlegg og teknisk infras

Reguienngsplan Grentstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3

Rﬁ!&nngspian- Faresegnsomréde (PBL2008 §12-7)

Tegnforklaring
Reguleringsplan- dV ggeomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd —.— Sikringssonegrense
Frittliggiande smihusbusetnad i Stgysonegrense
Konsentrert smShusbusetnad —— Stgysonegrense
Rﬁufeﬁngspfan-offentfege trafikkomride (PBL198S & —.= Angittomsyngrense
Kigraveg ~. Angittornsyngrense
Annaveggrunn — Gjennomfgringsgrense
Gangveg P Gjennomfgringsgrense
Torg ~.< T Fe@resegnsgrense
P Parkeringsplass ~.~+ " Fgresegnsgrense
Reguleringsplan-Friomride (PBL1985 § 25,1.ledd nr. ~.--~ Regulerthggde
Park wee”""  Regulerthggde

Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008

Reguleringsplan-8Bygningar og anlegg (PBL2008 §12- WEEEEE Regulerings- ogutbyggingsplanomride

B Fegulerings- og utbyggingsplanomride

- Planen si avgrensing
— Planen si avgrensing
-~ Faresonegrense
" Formilsgrense
""" Form3lsgrense

~"" >~ Bygg, kulturminne m.m. sormn skal bevarast
— =  Bygg, kulturminne m.m. sorm skal bevarast
- Byggjegrense

=~ Byggjegrense

w—" " Planlagtbusetnad

- Planlagtbusetnad
o

Bygningarsom inngsriplanen

~.~- " Bygningarsom skalfjernast
«_-" " Bygningarsom skal fjarnast
— Regulert senterlinje
e Regulert senterlinje

—— Frisiktslinje

o™ Frisiktslinje

Regulert parkeringsfelt
Regulertparkeringsfekt
Regulertfotgiengarfek

Milelinje/ avstandslirje

Milelinje/ avstandslinje

Avkjgrsel

Avkjgrsel

Eksisterande tre som skal bevarast
Eksisterandetre som skal bevarast
PSskriftfeltnawn

PEskriftfeltnavn

p&skrift reguleringsform 31/ arealforml
P&skrift reguleringsforml/arealformil
Piskrift areal

Paskrift areal

Piskrift utnytting

PSskrift utnytting

PSskrift breidde

Paskriftbreidde

Paskriftradius

P&skriftradius

P3skrift kotehggde

P &skrift kotehsgde

P &skrift plantilbehsr
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Regulerings- og utbyggingsplan - paskiift
Regulerings- og utbyggingsplan - pSsknft
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ULSTEIN KOMMUNE

v

FORESEGNER TIL DETALJREGULERING FOR

Skuleomradet Ulsteinvik sentrum, Kyrkjegata - Legane
PlanID: 20130002

Godkjend av Ulstein kommunestyre
den 17.12.2015 sak KST PS 15/107
Mindre endring vedteke 05.12.24 TU sak PS 108/24

Omradeomtale/plangrense:

I nord: Brunevegen, Prost Ankers gate/Vikebakkvegen
| aust: del av skuleomradet, Vikelva

I sgr:  Sjogata, Kyrkjegata, Bjgrndalsvegen

| vest: Bakkegata

§ 1 - GYLDIGHEITSOMRADE

Reguleringsfgresegnene gjeld for omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.
Innanfor grensene skal areala nyttast - og bygningane plasserast - slik som planen
(plankartet og faresegnene) fastset.

§ 2 - ANDRE BESTEMMINGAR

Faresegnene kjem i tillegg til ei kvar tid gjeldande sentrale og kommunale lover og
fgresegner.

§ 3 - PRIVATRETTSLEGE AVTALAR

Etter at reguleringsplanen med tilhgyrande fgresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med planen.

§ 4 - REGULERINGSF@REMAL

Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med PBL til fglgjande feremal
slik:

Bygningar og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
- Bustader — frittliggjande smahus, BFS
- Bustader — konsentrert smahus, BKS
- Bustader — blokker, BB
- Tenesteyting, BOP
- Forsamlingslokale, BFL
- Energianlegg, BE
- Leikeplass, BLK/LEK
- Bustad/Forretning/Kontor, B/F/K

Samferdelsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
- Veg, SVIKV
- Fortau, SF/FO
- Gang- /sykkelveg, SGS
- Anna veggrunn - tekniske anlegg, SVT/AVT
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- Anna veggrunn — grgntareal, SVG
- Kollektivhaldeplass, SKH
- Parkering, SPA

Gregntstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)

- Turdrag, GT/TD
- Friomrade, GF
- Park/parkeringsanlegg, GP/SPH

Landbruks- natur- og friluftsomrade (PBL § 12-5 nr. 5)

- Vern av kulturminne, LKM

Bruk og vern av sj@ og vassdrag (PBL § 12-5 nr. 6)

- Naturomrade i sjg og vassdrag, VNV

Omsynssoner (PBL § 12-6)

- Sikringssone - Frisikt H140

- Angitt omsynssone - Bevaring kulturmiljg H570
- Rpbo-omrade — faresegnomrade kulturminne #1
- Feresegnomrade #2 innanfor omrade LEK.

- Fgresegnomrade #3 innanfor omrade BB.

- Omsynssone gul steysone H220

§ 5 - FELLESFORESEGNER

1.

Ved sgknad om tiltak (jf pbl § 20-1) skal det pa situasjonsplan med malestokk 1: 500
visast korleis omradet/eigedomen (-ane) skal utnyttast, planerast og formast. Den enkelte
tiltakshavar og kommunen skal sja til at bygningane, gaterom/-flater far ei god form med
hgveleg materialbruk. Kommunen krev at det vert lagt saerleg vekt pa det samla
arkitektoniske uttrykket i hgve ei harmonisk omradeoppfatning. Det skal ikkje nyttast
reflekterande materialar pa bygningar eller anlegg. Unnateke er glasfasade. Som del av
spknad om tiltak kan kommunen krevje at det vert utarbeidd teikningar/skisser for a
illustrere bygningar og anlegg (ogsa murar) sitt samspel med nabobygningar, fiernverknad
og silhuett.

. Garasjar, uthus, trafostasjonar og liknande bygg under 50 m? skal plasserast min. 1 m fra

eigedomsgrense/fgremalsgrense. Om nabo gir skriftleg samtykke, kan slike bygg
plasserast naerare eller i bytet.

. Ved sgknad skal fortau (og/eller anna utomhus gangareal) ferdigstillast samtidig med

nybygg i omrade som i planen er vist som B/F/K-omrade.

. Tekniske anlegg som trafostasjonar og avlaupspumpestasjonar kan integrerast i andre

bygg. Kommunen fastset dette i kvar enkelt sak.

. Parkeringsbehovet er feresett dekt pa eige areal. Krav til antal parkeringsplassar skal vere

i samsvar med § 5.3.2.12 i feresegnene til Kommuneplan godkjend 21.06.2011.

. Ubebygd del av eigedom kan ikkje nyttast til lagring av avfall i container eller pa annan

skjemmande mate. Det skal ikkje fgrast opp plasthallar, skur eller midlertidige
konstruksjonar innan omrada som denne planen omfattar.

. Utvendige skilt i tilknyting til forretningsverksemd, og som er stgrre enn 1 m?, skal

godkjennast av kommunen og vere i samsvar med § 5.3.2.13 i faresegnene til
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Kommuneplan godkjend 21.06.2011.

8. | trad med den satsinga som vert gjort i kommunen pa fornybar energi og miljg skal det
ved starre utbyggingar utredast tilrettelegging til infrastruktur for forsyning av vassboren
varme og energisentralar, jf. PBL §12-7 nr 8.

§ 6 - BYGNINGAR OG ANLEGG (PBL. § 12-5, nr. 1)

1. Bustadbygg:
a. Bustader - frittliggjande smahus (BFS 1 - BFS 16)
For omrade BFS 1 skal det ved tilbygg / nybygg takast saerskilt omsyn til ikringliggande
bygg, slik at bygningane som gruppe gjev ei harmonisk omradeoppfatning. Omradet er
omfatta av omsynssone H570_2, jf § 12.2.

| omrade merka "BFS 2 - BFS 16” kan det byggjast frittliggjande smahus, med inntil to (2)
bueiningar.

Utnyttingsgraden for BFS-omrada er sett til maks BYA 30 %.
Bygningane kan ha ei gesimshggde pa inntil 6,5 m og ei m@nehggde som ikkje overstig
8,0 m fra gjennomsnittleg planert terreng rundt bygningen.

Garasjar skal ikkje ha brot i takflatene (arker eller opplett) med mindre det er ngdvendig
for tilkomstfunksjon til budareal. Maksimal mgnehggde for garasjar er 5 m i hgve til
planert terreng ved port. Grunnflate for garasje skal vere mindre eller lik 50 m2.

Garasje skal som hovudregel plasserast min. 5 m fra regulert trafikkareal. Kommunen
kan, om utbygginga pa tomta gjer det ngdvendig med garasje med innkayring parallelt
med veg, tillate slik oppfert inntil 2,0 m fra regulert trafikkareal.

b. Bustader — frittliggjande smahus (BFS 17)
For omrade BFS 17 skal det ved tilbygg/nybygg takast saerskilt omsyn til eigedomen som
heilheit, omradet er omfatta av omsynssone H570_3, jf § 12.3.

c. Bustader — konsentrert smahus (BKS 1 og BKS 3)

| omrade merka BKS kan det byggjast smahus med inntil 4 bueiningar i kvar.

Det kan byggjast terrassehus der terrengtilhgva ikkje tillet smahus. Talet pa bueiningar
vert da fastsett av kommunen i kvart enkelt tilfelle. Desse bygningane kan ha ei
gesimshggde pa inntil 6,5 m og ei mgnehagde som ikkje overstig 8,0 m fra
gjennomsnittleg planert terreng rundt bygningen.

For BKS 3 kan det ogsa byggast lavblokker i inntil 3 etg. Prosjekta skal vise god
terrengmessig tilpassing.

Utnyttingsgraden for desse omrada er sett til maks BYA 40 %.

BKS-omrada skal planleggjast under eitt, men kan byggjast ut i trinn.

Garasjar skal som hovudregel organiserast ved felles garasjeanlegg med inntil 6
biloppstellingsplassar i kvart garasjebygg. Unntaksvis kan frittstdande enkelt garasje (til ei
bueining) byggast med grunnflate inntil 50 m2. Parkering kan dekkjast ved felles
parkeringsplass.

For omrade BKS 3 skal det utarbeidast utomhusplan. Planen skal fylgje sgknad om
rammelgyve eller Igyve til tiltak, og skal godkjennast saman med sgknaden.

Detaljregulering for Skuleomradet Ulsteinvik sentrum, Kyrkjegata - Legane. Fgresegner dat. 24.03.2014,
sistrev. 22.11.2024. Vedtekne av Ulstein kommunestyre 17.12.2015, sak KST PS 15/107 Side 3

97



Storejonmarka 22

Utomhusplanen skal vise:
e Uteopphaldsareal og anna disponering av ubebygde areal
Leikeareal
Stettemurar
Parkeringsareal
Tekniske forhold som avfallshandtering og ev. oppsamling/avrenning av
overflatevatn
Gangareal
o Eksisterande og planlagt terreng for eigedomen og overgangen til terrenget pa
e naboeigedomen (kotesatt)

o Eksisterande og planlagt vegetasjon (planteslag). Eksisterende traer som skal
fiernast avmerkast.

e Stgyskjermar

¢ Detaljering som for eksempel kantar, gjerde, trapper, mgblering og avskjerming av
uteareal

Planen skal synleggjere krava til uteareal i lov, forskrift og eventuelle
reguleringsbestemmelsar. Jf. Plan- og bygningslova § 28-7 og TEK17 kapittel 8.

d. Bustader — blokker (BB)
Innanfor omrade BB tillatast 3 leilegheitsbygg med inntil 18 bueiningar i kvar.

Leilegheitsbygga skal ha god terrengmessig tilpassing.

Leilegheitsbygga kan byggast i inntil 4 etasjar + parkeringsetasje. Maks gesimshggde er pa
c+ 32. Tekniske lgysingar for ventilasjon og liknande kan tillatast over dette.

Utnyttingsgrad er maks %-BYA=60%.
Krav til uteopphaldsareal (MUA) pr. bustadeining er 50 m?
Bygningane skal gjevast ei god form og haveleg materialbruk.

Utvendige, frittstdande trapper og murar tillatast opparbeidd utanfor byggegrensa. Utspring
mindre enn 1,0 meter fra fasadeliv tillatast utanfor byggegrensa mot aust og vest.

Det skal opparbeidast 1,5 parkeringsplassar pr. bueining, der &in er overdekt. Det er tillate
med parkeringsetasje under bakken som gar utanfor byggegrensene. Ogsa utanders
parkeringsplassar pa bakkeplan er tillate utanfor regulert byggegrense.

Det skal leggast til rette for 1 sykkelparkeringsplass for bueiningar opp til 100 m? BRA og 2
sykkelparkeringsplassar for bustadeiningar over 100 m? BRA. Sykkelparkering bgr
utformast slik at bade hjul og ramme kan lasast. Det skal tilstrebast & fa til sykkelparkering
under tak.

For omrade BB skal det utarbeidast situasjonsplan. Planen skal fylgje seknad om
rammelgyve, og skal godkjennast saman med sgknaden.

Planlegging og utbygging, ogsa av uteareal, skal basere seg pa prinsippet om universell
utforming/ tilgjengelegheit for alle. Dette ma dokumenterast ved sgknad om lgyve til tiltak.
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| byggeperioden skal det takast omsyn til neermiljget. | byggesaka skal det falgje med ein
plan for korleis anleggsperioden skal Igysast.

Handtering av avfall skal skje i samsvar med Kommunal forskrift for Sare Sunnmeare
Reinhaldsverk IKS (SSR), og som omtalt i planomtalen.

Grunnarbeid ma utferast i trdad med «Geotekniske grunnundersgkelser» og «Geotekniske
vurderinger» (Norconsult 11.01.24/08.02.24).

Det skal leggast vekt pa miljg- og klimavennlege lgysingar.

Innanfor omradet méa det leggast til rette for naudsynt drenering. Det skal etablerast sikre
flaumvegar for sikring av bygningar- og overflayming. Klimaendringar ma omsynstakast.
Det ma etablerast eit tilpassa overvass-system som bidreg til & forseinke og fordryge
vatnet i trdd med tretrinnsstrategien. Handtering av overvatn skal detaljprosjekterast og
folgje seknad om byggelgyve.

Innanfor omradet kan det oppferast ngdvendige tekniske innretningar.
Innanfor omradet skal det plantast nye tre som tilpassast eigedomen.

Under anleggsarbeid eller anna verksemd i planomradet skal det visast aktsemd for &
unnga mogeleg skade pa artar, naturtypar og gkosystem, i trad med gjeldande lovverk. Det
skal ikkje farast inn eller spreiast framande, skadelege artar ved opparbeiding av veg og
byggeomrade, og ved handtering av massar. Ugnska framande planteartar ma fiernast for
& unnga spreiing, i trad med SSR sine retningslinjer.

Overskytande matjord skal takast vare pa og nyttast til matproduksjon andre stadar.
Kommunen skal godkjenne omrade der matjorda skal nyttast, og ma godkjenne plan for
gjennomfaring, med kopi til Statsforvaltaren.

Innanfor omradet skal det i samband med etablering av tiltak innanfor BB setjast av plass til
plassering av ny nettstasjon. Plassering og utforming skal avklarast i dialog med aktuelt
nettselskap, og vere i trdd med gjeldande forskrifter.

Innanfor faresegnomrade #3 kan det etablerast boder til regulert bustadferemal BB.

2. Tenesteyting:
a. Tenesteyting BOP 1 - BOP 3
Her kan det tillatast bygg med gesims-/mgnehggd innan ramma av pbl. Eksisterande
bygningar som inngér i planen kan, som felgje av skade, fgrast opp att i hegd i samsvar
med hggd fer skade skjedde.
Som del av sgknad om tiltak i desse omrada skal det utarbeidast utomhusplan for heile
delomradet. Planen skal syne tomtegrenser, byggjetrinn og arealbruk i samsvar med § 28-
7 og TEK17 kapittel 8. Planen skal vise hovuddisposisjonen for ulike typer leik og
aktivitetar som del av drifta av skulen.
Parkeringsbehovet er i hovudsak feresett dekt innan omradet. Krav til sikt i avkgyrsler skal
vere tilfredstillande og i samsvar med dei krav som gjeld for kryss.
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Utnyttingsgrad skal ikkje overstige BYA=60%.
Trafo for el-anlegg kan etablerast inne pa omradet.

b. Tenesteyting BOP 4

Omradet skal nyttast til fleirbruksbygg med hovudfunksjonar idretts- og symjehall samt
bibliotek. Det kan vere parkeringskjellar knytt til bygget. Trafo for el-anlegg kan etablerast
inne pa omradet.

Innanfor sone BOP 4a kan bygning ha maks gesimshggd kote 24,8. Innanfor sone BOP
4b kan bygning ha maks gesismhggd kote 21,8. For resten av omradet er maks
gesismhagd sett til kote 14, med unntak av evt. trafo som kan ha maks gesimshggd kote
16.

Inn og utkeyring til parkeringskjellar skal vere mot Kyrkjegata for niva 1 og mot Gjerdegata
for niva 2. Inn og utkgyringar skal dimensjonerast tilstrekkeleg romsleg for funksjonell bruk
i samsvar med Vegnormal 017.

Bygg skal plasserast innanfor byggegrense.

. Forsamlingslokale BFL

Ny bebyggelse skal plasserast innanfor byggegrensene, med maks byggehagde gesims
11 m og mgnehggde 12 m over gjennomsnittleg planert terreng. Utnyttingsgrad er sett til
maks BYA= 40 %.

. Energianlegg BE

| omradet kan fgrast opp trafokiosk for kabla hggspenningsanlegg.

. Leikeplass BLK og f LEK

Omrade merka BLK 2 og BLK 3 er felles leikeplassar for BFS og BKS omrada. Omradet
f_LEK er felles kvartalsleikeplass for bustader innanfor omrade BB, samt for BFS_7 og
BFS_9.

Leikeplassane skal ved utbygging setjast i ein slik stand at dei er eigna for leik og
opphald, jf. TEK 17, kap. 8 og tilhgyrande rettleiing. Leikeareala skal utformast som
rekreasjons- og leikeomrade. Prinsippa om universell utforming ber, sa langt rad, leggast
til grunn slik at leikeplassane heilt eller delvis kan nyttast av alle.

Innanfor faresegnomrade #2 kan det etablerast boder under regulert leikeareal f_LEK.

f_LEK skal utformast tiltalande og som ein generasjonsleikeplass. Den skal opparbeidast
med leikeapparat, parkmessige installasjonar og beplantning. Den skal ha ei utforming som
gjev moglegheit for opphald, rekreasjon, leik og spel pa tvers av aldersgrupper, med
naudsynt utstyr, bord og benkar som alle kan nytte. Den skal vere tilgjengeleg for alle.

. Kombinert formal- Bustad/Forretning/Kontor

a. Bustad/Forretning/Kontor B/F/K 1

Plan 1 og 2 skal disponerast til parkering, forretnings- og/eller kontorverksemd, medan
etasjar over dette skal disponerast til kontor og/eller bustadformal.

Bygga skal plasserast innanfor dei viste formalsgrensene, og vert tillate oppfarte i 5 etasjar.
Plan 5 skal vere inntrekt og skal maksimalt utgjere 80 % av underliggjande etasje.
Utnyttingsgrad skal ikkje overstige BYA=70 %.

Gesimshggda skal ikkje overstige kote 22,5 for tak 5. etasje. Mindre oppbygg skal tillatast
inntil 2,5 m over dette der utforminga er ein del av det arkitektoniske uttrykket.
Med omsyn til steyniva innandgrs skal krav etter forskrift TEK leggast til grunn. For
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balkongar knytt til husvaere skal stgynivaet ikkje overskride 55 dBA.
Det skal ved utbygging takast hensyn til at tilkomst til parkeringsanlegg i omrade GP/SPH
skal ga giennom omradet.

b. Bustad/Forretning/Kontor B/F/K 2 — B/F/IK 3

Innanfor omrada kan det fgrast opp bygg til bruk for forretning og/eller kontor. Bustad kan
innga som del av 2.etg. og 3. etg dersom stgytilhava er tilfredstillande bade for bueininga
(-ane) og utomhus opphaldsareal tilknytt bueininga (-ane). Stgysitusjonen skal i dette
tilfelle dokumenterast i samband med sgknad.

Gesims-/manehagd skal ikkje overstige 12 m.

Utnyttingsgrad skal ikkje overstige BYA=40%.

c. Bustad/Forretning/Kontor B/F/K 4

Plan 1 skal disponerast til forretnings- og/eller kontorverksemd, medan etasjar over dette
skal disponerast til kontor og/eller bustadformal. Del av bygningsmassen som vender mot
veg i nordvest, kan etter vurdering av utbyggingsprosjekt tillatast oppfert med bustad ogsa
i forste plan.

Bygga skal plasserast innanfor dei viste formalsgrensene, og vert tillate oppfarte i 4
etasjar. Utnyttingsgrad skal ikkje overstige BYA=70%.

Gesimshggda skal ikkje overstige kote 18 for tak 4. etasje. Mindre oppbygg skal tillatast
inntil 2,5 m over dette der utforminga er ein del av det arkitektoniske uttrykket.

Med omsyn til stayniva innanders skal krav etter forskrift TEK leggast til grunn. For
balkongar knytt til husveere skal staynivaet ikkje overskride 55 dBA.

d. Bustad/Forretning/Kontor B/F/K 5

Plan 1 skal disponerast til forretningsverksemd, medan etasjar over dette kan disponerast
til kontor-, forretning- eller bustadformal.

Bygning skal ha mgnetak, og takvinkel, form og materialbruk skal tilpassast eksisterande
bygningar innan omradet slik at bygningane som gruppe gjev ei harmonisk
omradeoppfatning.

Bygningane elles innan omradet B/K/F 5 er omfatta av omsynssone H570_1 med dei
feringar som er sett for denne, jf. § 12.2.

e. Bustad/Forretning/Kontor B/F/K 6

Plan 1 skal disponerast til forretningsverksemd, medan etasjane over dette kan
disponerast til kontor-, forretning- eller bustadformal. Ved ev. oppgradering/nybygg kan
det oppfarast bygningar med maks gesims/m@nehggd kote 18. Bygningar skal ha
mgnetak. Takvinkel, form og materialbruk skal tilpassast eksisterande bygningar i omrade
B/F/K 5 slik at bygningane som gruppe gjev ei harmonisk omradeoppfatning.

§ 7 - UTEAREAL

1. Ikkje utbygd del av tomta skal utformast tiltalande. Det er ikkje tillate & ha skjemmande
skjeringar og fyllingar. Skjeringane som fglgjer av utgraving/planering av tomt skal
tilplantast med stadeigen vegetasjon. Skraningane skal framstad som vegetasjonsbelte.

2. Ein ber i starst mogleg utstrekning sekje a ta vare pa og nytte eksisterande terreng og
vegetasjon i omradet i samband med utbygging og tilplanting. Der planering medfarer
forstgttingsmur mot nabotomt eller veg, kan kommunen paby at planeringsh@gda vert
senka eller heva slik at hggda pa forstattingsmuren vert redusert.

3. Ev. utelagring kan berre tillatast dersom funksjonane vert skjerma av vegetasjon, gjerde
eller overdekkande bygning. Dette ma vurderast i kvar enkelt sak og ut i fra funksjon og
omfang. Skjermingstiltak skal godkjennast av kommunen.
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4. Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget elles i
samsvar med utbyggingsplan godkjent av kommunen.

5. Ved trinnvis utbygging skal utbyggingsareal som ikkje vert teke i bruk med ein gong
opparbeidast farebels med vegetasjon el. etter utbyggingsplan. Uteareal skal
opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget elles.

6. Innafor kvar tomt ma utbyggjar syte for naudsynt drenering for overvatn og grunnvatn, og
fare dette til avigp til bekk/vassdrag eller kommunalt leidningsnett etter godkjenning fra
kommunen.

7. Kommunen skal ha rett til & nytte uteareal i samband med naudsynt vedlikehald av
kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligg inntil byggeomrada.

8. Terreng, gjerde og hekkar langs gater og i kryss skal ikkje vere hggre enn 0,7 m over
vegnivaet. Ved avkayrsle gjeld krava ovanfor, men hggda skal ikkje vere over 0,5 m. Sja
elles fgresegnene vedkomande frisiktlinjer, § 12.1.

§ 8 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5,
nr.2)

| offentlege trafikkomrade skal det byggjast:
- Veg, SVIKV
- Fortau, SF/FO
- Gang- /sykkelveg, SGS
- Anna veggrunn - tekniske anlegg, SVT/AVT
- Anna veggrunn — grgntareal, SVG
- Kollektivhaldeplass, SKH
- Parkering, SPA

Anna veggrunn — tekniske anlegg kan nyttast til groft, sngopplag og forstgtningsmur. Anna
veggrunn — grgntareal kan nyttast til sngopplag. | tillegg til vist trafikkareal kiem nadvendig
tilleggsareal til vegskjeringar, fyllingar og murar. Fylling/skjeering skal takast opp med mur
der dette er illustrert pa plankartet. Mur kan elles nyttast som alternativ der dette ikkje er vist,
men avstand til vegbane og utfgrelse skal godkjennast av kommunen.

§ 9 - GRONTSTRUKTUR (PBL. § 12-5, nr. 3)

1. Innanfor omrade turdrag GT/o_TD kan det byggjast sti med tilhgyrande anlegg.

2. Parkeringsanlegg kan byggjast som underetasje for omrade for park/parkeringsanlegg
GP/SPH. Anlegget kan byggjast under heile parkomradet. Kommunen skal godkjenne
ferdig koteh@gd pa parkomradet. Inn-/utkgyring til parkeringsanlegget skal skje fra
Bjgrndalsvegen over omradet B/F/K 1. Ved bygging av parkeringsanlegg skal
parkomradet ferdigstillast samtidig. Som del av sgknad om godkjenning av
parkeringsanlegg skal ogsa plan for utforminga av parkomradet godkjennast. Sja elles §
13.5. om rekkefglgjekrav.

3. Fgresegnomrade #1 i plankartet viser omriss av dyrkningslag idnr 176996 med 5 m
omsynssone. Lokaliteten er eit automatisk freda kulturminne som det gjennom godkjent
plan er gitt dispensasjon for.

§ 10 - Landbruks- natur- og friluftsomrade (PBL § 12-5 nr. 5)

Omrade for Kulturvern LKM 1
1. Siktemalet med reguleringsformalet er & bevare bygningane med omradet ikring som

Detaljregulering for Skuleomradet Ulsteinvik sentrum, Kyrkjegata - Legane. Fgresegner dat. 24.03.2014,
sistrev. 22.11.2024. Vedtekne av Ulstein kommunestyre 17.12.2015, sak KST PS 15/107 Side 8
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kulturminne.

Bruken av bygningane skal sa langt det er rad vere i trad med dei formal dei var
oppsette for. Bruksmaten ma ikkje forringe verneverdien.

Bygningane skal ikkje rivast og dei skal haldast vedlike etter antikvariske
retningsliner. Alle utvendige bygningsmessige endringar skal godkjennast av
kommunen etter samrad med fylkeskonservatoren. Ved vedlikehald skal opprinneleg
materialar og bygningsdelar i minst mogleg grad utskiftast. Det som ma utskiftast pa
grunn av skade skal erstattast av nytt i same slag materiale og utforming.

4. Terrengform innanfor reguleringsformalet skal ikkje endrast ved graving eller fylling.

§ 11 - Bruk og vern av sjo og vassdrag (PBL § 12-5 nr. 6)

For Naturomrade i sjg og vassdrag VNV, skal elv/bekk kunne haldast vedlike i hht dei
sikringskrav som til ei kvar tid vert gjort gjeldande.

§ 12 - Omsynssoner (PBL § 12-6)

1. Sikringssone - Frisikt H140

Frisiktsone i vegkryss ma ikkje utnyttast slik at det pa noko tidspunkt hindrar fri sikt. Areal
innanfor frisiktsone skal planerast ned til 0,5 m over tilgrensande vegars niva. Det kan ikkje
plantast vegetasjon som kan hindre sikta i frisiktssonene.

2. Angitt omsynssone H570_1 og H570_2, Bevaring kulturmilje

a.

Siktemalet med omsynssona er a bevare bygningane med omradet ikring som
kulturmilja.

. Bruken av bygningane skal sa langt det er rad vere i trdd med dei formal dei var

oppsette for.

Alle utvendige bygningsmessige endringar skal godkjennast av kommunen etter
samrad med fylkeskonservatoren.

. Takvinkel, form og materiale pa tilbygg/nybygg skal tilpassast eksisterande bygningar

innan omradet slik at bygningane som gruppe gjev ei harmonisk omradeoppfatning.

3. Angitt omsynssone H570_3, Bevaring kulturmiljo

a.

d.

Siktemalet med omsynssona er & bevare bygningane med omradet ikring som
kulturmiljg.

. Bruken av bygningane skal sa langt det er rad vere i trdd med dei formal dei var

oppsette for. Bruksmaten ma ikkje forringe verneverdien.

Bygningane skal ikkje rivast og dei skal haldast vedlike etter antikvariske retningsliner.
Alle utvendige bygningsmessige endringar skal godkjennast av kommunen etter
samrad med fylkeskonservatoren. Ved vedlikehald skal opprinneleg materialar og
bygningsdelar i minst mogleg grad utskiftast. Det som ma utskiftast pa grunn av skade
skal erstattast av nytt i same slag materiale og utforming.

Terrengform innanfor reguleringsformalet skal ikkje endrast ved graving eller fylling.

4. Stoysone H220_1 og H220_2

Innanfor gul steysone skal lydkrav til fasadar og uteopphaldsareal vere i trdad med T-

Detaljregulering for Skuleomradet Ulsteinvik sentrum, Kyrkjegata - Legane. Fgresegner dat. 24.03.2014,
sistrev. 22.11.2024. Vedtekne av Ulstein kommunestyre 17.12.2015, sak KST PS 15/107 Side 9

103



Storejonmarka 22

1442 og krav i stgyrapport (Multiconsult 14.05.24).

§ 13 - REKKEFGLGJEKRAYV (PBL. § 12-7, nr. 10)

1.

Ved bygging av parkeringsanlegg pa omrade GP/SPH skal parken ferdigstillast
samstundes med parkeringsanlegget.

. Far utbygging av omrade BKS 3 skal tilkomstveg og omlegging av gangveg o_GS4

vere utfgrt i samsvar med vegfgring vist i reguleringsplanen og med den standard som
er vist i planen.

. For idrett- og symjeanlegg i BOP 4 vert teke i bruk, skal det gjerast ei vurdering av

kayremganster og ev. fartsreduserande tiltak i Gjerdegata.

. Leikeplassar skal ferdigstillast samstundes med ferdigstilling av bustadene etter

fylgjande faringar: leikeplass f_LEK skal ferdigstillast far brukslayve kan gjevast for
BB, leikeplass BLK 2 skal ferdigstillast fgr brukslgyve kan gjevast for BKS 3, og
leikeplass BLK 3 skal ferdigstillast far tilkomstveg SV 10 vert teken i bruk.

. Fer det kan gjevast igangsettingslgyve for oppfering av nye bygg i omrade BKS 3, skal

det gjerast vedtak om ei utbyggingsavtale der fortau i Bakkegata er ein del av
avtalegrunnlaget.

. Far brukslgyve for omrade BB vert gjeve skal tilkomstveg og fortau innanfor omrade

for planendring datert 22.11.24 vere opparbeidd i tréd med plan- og profilteikningar
(Dimco, 31.05.24). For fortau langs Bakkegata skal det betalast eit anleggsbidrag. Det
skal utarbeidast ein utbyggingsavtale med Ulstein kommune for opparbeiding av
fortau, gangfelt og ny vassleidning i Gjerdegata, fra austenden av BB fram til
Kyrkjebakken. Far brukslgyve for omrade BB vert gjeve skal fortau, gangfelt og
vassleidning som inngar i utbyggingsavtalen vere opparbeidd.

. Far brukslgyve for omrade BB vert gjeve skal parkeringsplassar og

sykkelparkeringsplassar vere opparbeidd i trdd med krav.

. Fer brukslgyve for omrade BB vert gjeve skal ngdvendige tekniske lgysingar for vatn-,

overvann- og avlgpshandtering, samt slgkkjevatn, vere opparbeidd med tilstrekkeleg
kapasitet.

. Fer utbygging i omrade BB og f_LEK vert sett i verk skal tiltakshavar avklare med

landbruksavdelinga gjenbruk av matjord.

DOKUMENT SOM FAR JURIDISK VERKNAD GJENNOM TILVISING |
FORESEGNENE FOR PLANENDRING DATERT 22.11.24

Multiconsult, stgyrapport datert 14.05.24

Dimco, plan- og profilteikningar datert 31.05.24

Norconsult - Geotekniske grunnundersgkelser datert 11.01.24
Norconsult - Geotekniske vurderinger datert 08.02.24

Detaljregulering for Skuleomradet Ulsteinvik sentrum, Kyrkjegata - Legane. Fgresegner dat. 24.03.2014,
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Nabolagsprofil

Storejonmarka 22 - Nabolaget Osnes gvre/Bugarden - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Ulsteinvik Bakkegata 2min %
Linje 301 0.2 km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 30 min &

x  Alesund Lufthavn, Vigra

2t8 min &

Skoler

Ulsteinvik barneskule (1-7 kl.) 4 min £
447 elever, 27 klasser 0.4 km
Ulstein skule (1-7 kl.) 4 min &
84 elever, 7 klasser 23 km
Ulstein ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min %
324 elever, 25 klasser 0.4 km
Ulstein vidaregaande skule 23 min %
550 elever 1.9 km
Ladepunkt for el-bil

& Recharge Arena Ulstein 5min &
& Quality Hotel Ulstein 12 min &

«Det er rolig, sentrumsnaert, vennlig, trygt,

respektfullt og ett veldig godt og bra nabolag hvor

barn og dyr kan vokse opp i»

Sitat fra en lokalkjent

Veldig trygt 87/100

Veldig bra 76/100

Naboskapet

Opplevd trygghet

Kvalitet pa skolene

Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

162 %
15.6 %
145 %
n5%
81%
72%

162 %
191 %
212%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-124r) (13-18 ar) (19-34 ar)
Omrade Personer

419 %
39.6%
389%

Voksne
(35-64 ar)

142 %
17.6 %
183 %

Eldre

(over 65 ar)

Husholdninger

105

. Osnes gvre/Bugarden 1060 437

B uisteinvik 7250 3495

. Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Almejordet barnehage (1-5 ar) 8 min &
65 barn 0.7 km
Saetra barnehage (0-5 ar) 15min &
43 barn 11 km
Preg barnehager Ulsteinvik (1-5 &r) 17 min &
37 barn 1.3 km
Dagligvare

Coop Mega Ulsteinvik 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Kiwi Ulsteinvik N min &

notar.no
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Blahuset 6 min %
1. Egen bil
i@ Apotek1Ulstein 7 min &

2. Samkjgring

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

Nzerhet til skog og mark 97/100 B 22% i barnehagealder

B 37%6-123r

Trafikk B 18%13-15 ar
Lite trafikk 88/100 23% 16-18 &r
Stgynivaet

Lite stgyniva 87/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Ulstein barneskole ballbinge 4min %
Ballspill 0.3km ——
- . Par u. barn
@ Ulsteinvik skole 4 min & ru. bar
Aktivitetshall, fotball 0.3 km ————
& Aktiv Trening Ulstein Sentrum 9 min % Enslig m. barn
|
I
&= Aktiv Trening Ulstein Varleite 5min & —
Enslig u. barn
______________________________________________________|]
e,
Boligmasse Flerfamilier
|
|
—
I 84% enebolig
B 3% rekkehus 0% 43%
B 5% blokk Jsugard
8% annet I Osnes gvre/Bugarden
I Ulsteinvik
Il Norge
Sivilstand
Norge
«Boligomrade med naerhet til fjellet i rolige
it ()
omgivelser. Hyggelig naboskap og stille nabolag.» Gift 38% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

106



notarno

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

107



Storejonmarka 22

M D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sekgongrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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"

Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



