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HATLANE

Prisantydning Kr. 2 990 000,- Eiendomstype Tomter - bolig Tomtestgrrelse 618.3 kvm NOTAR.NO
Megler Espen Johansen TIf 922 41140




Notar:

Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at
den beste eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. | Notar har vi dyktige
og dedikerte team med spesialister innenfor forskjellige deler av Sa Igs_
eiendomsmeglingen. Vart kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid. ga ra nti

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du nar som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Ingen salg

Ingen regning

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pa var hjemmeside, her kan alle falge med.

«godt gjort er bedre enn godt sagt»

Kontakt megler

MOA SOSIALT ESPEN JOHANSEN
Breivikvegen 3 A facebook.com/notar Eiendomsmegler MNEF/
6018 ALESUND instagram.com/ Partner

notarnorge/ 922 41140

johansen@notar.no



Boligtomt @vre Klasgarden

Boligtomt i meget attraktivt nabolag | BYA 27%

Meget flott boligtomt i populaere Hatlane. Nydelig utsikt mot fjord og fjell. Gode solforhold. Kort gangavstand til
barneskole og matbutikk. Sjgen og fjordstien ligger ca 100 meter fra tomten. | kommuneplanbestemmelsen § 1.2 er det
tillatt pa generelt grunnlag ved eneboligbebyggelse et BYA pa 27%.

Selger har tegnet et hus som ikke er innsendt sgknad pa. Kontakt eiendomsmegler for tegninger eller en hyggelig prat.

PRISANTYDNING

2990 000 KR

+ kr 93150,- i omkostninger




Fakta om tomten

BOLIGTOMT @VRE KLASGARDEN

Adresse
Boligtomt @vre Klasgarden, 6016 ALESUND

Prisantydning
Kr.2 990 000,- + omk

Omkostninger
+ kr 93150,- i omkostninger

Totalt ink. omkostninger
kr 3083 150,-

Eierform
Eiet

Boligtype
Tomter - bolig

Bebyggelse
Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende
eneboliger, noe leiligheter, naustrekker samt

smabathavn pa Bogneset.

Tomt
618.3 kvm eijet

En drgm blir til...
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ATTRAKTIV UTSIKTSTOMT

Tomten er beliggende i populeere Hatlane i Alesund
kommune. Naeromradet bestar i hovedsak av
frittiggende eneboliger, noe leiligheter, naustrekker samt
smabathavn pa Bogneset. Det er kort avstand til
barnehager, butikker, Hatlane barneskole, Alesund
Tennisklubb, Aksla ILs idrettsanlegg, busstopp mm. Det er
ogsa kort vei ned til sjgen, svabergene og
Borgundfjordstien byr pa fine bade- og
rekreasjonsmuligheter. Borgundfjordstien er en tursti som
gar langs Borgundfjorden mellom Bogneset og sykehuset
i Alesund.

Tomten har en sydvendt og solrik beliggenhet med en
fantastisk utsikt fjorden og Sunnmgrsfjella.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Attraktiv utsiktstomt beliggende i populaere Hatlane i
Alesund kommune. Naeromradet bestar i hovedsak av
frittiggende eneboliger, noe leiligheter, naustrekker samt
smabathavn pa Bogneset. Det er kort avstand til
barnehager, butikker, Hatlane barneskole, Alesund
Tennisklubb, Aksla ILs idrettsanlegg, busstopp mm. Det er
ogsa kort vei ned til sjgen, svabergene og
Borgundfjordstien byr pa fine bade- og
rekreasjonsmuligheter. Borgundfjordstien er en tursti
som gar langs Borgundfjorden mellom Bogneset og
sykehuset i Alesund. Stien er ca 3,5km lang, derav 2 km
mellom Bogneset og smabathamna i Hatlevika, og 1,5 km
videre til krysset mellom Borgundfjordvegen og
Svartskjervegen like nedenfor sykehuset. Fjordstien var
ferdig i 2021, og den er et populzert turmal.
Borgundfjordstien, fra Bogneset til Furmyra, er ferdigstilt
og Alesund kommune har startet planlegging av
forlengelse av turveien mot Alesund sentrum.

ADKOMST

Ta ned Borgundvegen ved Kiwi Hatlane. Fglg sa veien rett
frem og hold til hgyre inn @vre Klasgarden. Tomten ligger
pa venstre side av veien. Tomten kan fritt besiktiges.
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Ngkkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Boligtomt @vre Klasgarden, 6016 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0130/23

SELGER
Marthe Flemn Honningdalnes

MATRIKKEL
Gardsnummer 47, bruksnummer 295 i Alesund
kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomter - bolig

TOMT
Eiet tomt pa 618.3 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten har en sydvendt og solrik beliggenhet med en
fantastisk utsikt fjorden og Sunnmgrsfjella. Eiendommen
ligger i lett skranende terreng i en lite trafikkert gate.
Vann- og spillvannsledninger krysser over tomten, jfr.
vedlagte ledningskart.

Eier er verken bundet til hustype eller byggefirma, og en
kan derfor fritt sske kommunen om a bygge innenfor
gjeldende regulering.

Opplyst tomteareal er beregnet areal. Dvs: Areal som
baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i
Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg
registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke veere korrekt.

Kjgper kan ikke pabegynne noen form for ryddearbeid

eller bearbeidelser pa tomten for gvrig for kigpesummen
og omkostninger er innbetalt, med mindre annet er
avtalt.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrade regulert til villamessig
bebyggelse i henhold til Reguleringsplan for Hatlane syd,
vedtatt 25.05.1976. Et mindre areal i nordvestre hjgrne av
tomten er regulert til gangvei.

Bestemmelser for omrade for villamessig bebyggelse
Paragraf18

1) Omradene skal bebygges med apen villamessig
bebyggelse. Alle hus oppfgres med mgnetak og takvinkel
pa maksimum 27°. Takvinkelen skal godkjennes av
bygningsradet. Innenfor en husgruppe kan denne
takvinkel endres, hvis den blir ens for samtlige hus.
Bygningsradet avgjgr hva som menes med en
husgruppe i hvert enkelt tilfelle.

2) Bygninger som oppfgres pa gjenliggende
enkelttomter i eksisterende miljger (sterkt utbygde
omrader) skal med hensyn til takform, takvinkel,
byggehgyde og fasademessig utstyr og materialer,
tilpasses det eksisterende miljg.

3) Nar tungtveiende grunner taler for det, eller nar et
bygg ved sin egenart eller spesielle kvaliteter etter
bygningsradets skjgnn er til berikelse for omradet, kan
bygningsradet dispensere fra disse bestemmelser
innenfor rammmen av bygningsloven og
bygningsvedtektene for Alesund.

Paragraf 19

Det skal for hvert hus avsettes 2 biloppstillingsplasser,
hvorav den ene som garasje eller carport.

Paragraf 20
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Det forutsettes oppfgrt boliger i en eller to etasjer.
Gesimshgyde skal ikke overstige 3,5 m for en-etasjes og
6,6, m for to-etasjes boliger. For en-etasjes boliger i sterkt
skranende terreng skal gesimshgyden ikke overstige 5,5,
m.

Fellesbestemmelser

Paragraf 5

Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende
utforming. Pa situasjonsplan som fglger
byggemeldingen skal vises omrader for beplantning.
Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som
etter bygningsradets skjgnn vil bli til ulempe for avkjgrsel
til offentlig vei.

Paragraf 6

Bygningsgrupper som naturlig hgrer sammen, skal ha en
harmonisk utforming. Hvor det ikke framgar av
bestemmelsene, kan bygningsradet fastsette takvinkler
og utforming.

Paragraf 7

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa elle
frittstdende sider. Bygningsradet skal godkjenne farge
pa bygninger, og pase at alle synlige materialer
harmonerer med omgivende bebyggelse.

Paragraf 8

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av
bygningsradet. For rekkehusbebyggelse kan
bygningsradet forby gjerder innenfor det areal som hgrer
til vedkommende rekkehus. Blokkbebyggelse kan bare
inngjerdes med bygningsradets samtykke.

KOMMUNDELPLAN

I henhold til Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028,
vedtatt 09.03.2017, sa ligger eiendommen i et omrade
avsatt til boligbebyggelse - ndveerende.

| fglge kommunen er det denne planens bestemmelser

og retningslinjer som er gjeldende nar det kommer til
utnyttelsesgrad pa eiendommen. Det vil si at
bestemmelsenes § 1.2 kommer til anvendelse her; Der
eneboligbebyggelse (frittliggende smahusbebyggelse) i
eldre reguleringsplaner mangler angivelse av grad av
utnytting, eller angir U-grad, gjelder fglgende: Maks. %
BYA=27.

VEDLAGT | SALGSOPPCAVE

Utsnitt av reguleringsplan med bestemmelser samt
utsnitt av kommunedelplan med bestemmelser fglger
vedlagt i salgsoppgave. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund
kommune.

VEI/VANN/KLOAKK
| delingsvedtak datert 05.08.2003 ble det blant annet
gjort felgende vurderinger:

Omsgkte areal er i sa vel kommuneplanens arealdel som
i stadfestet reguleringsplan fastlagt til boligformal.
Arealet sgkes i hovedsak fradelt i samsvar med de
vedtatte planer, men den foreslatte arronderingen av
tomt 1 (salgsobjektet) omfatter ogsa areal som er regulert
til gangvei. Det forutsettes at at tomt 1 tilpasses
reguleringsplanens tomteinndeling.

Eier av gnr 47, bnr 24 protesterte pa at deling ble tillatt.
Grunnen til dette var at de paberoper seg veirett over gnr
47, bnr 1 over de to planlagte tomtene (tomt1og tomt 2).
Skylddelingsforretning over eiendommen beskriver
veiretten slik: 1,2 meters bredde fra parsellens nordvestre
hjgrne langs Birkelunds grense til selgerens
(hovedbrukets) gardsveg patreffes.
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Selv om veiretten er begrenset til 1,2 meter, er dette en
rettighet som ikke uten videre kan oversees. Det er
allikevel ikke noe i veien for at tomtene kan fradeles, da
dette er et forhold partene i mellom. Fradelingen skjer i
hht. godkjent reguleringsplan, men med litt justering av
tomtedelingen i forhold til eksisterende
eiendomsgrenser.

Nar parsellene skal bebygges ma det enten tas hensyn til
veiretten eller de bergrte partene ma komme til enighet
om en annen lgsning. Bade tomt 1 0og bnr 24 skal i fglge
reguleringsplanen ha tilkomst fra regulert vei sgr for
tomtene.

For bestaende tekniske anlegg i omradet er
delingssgknaden forelagt VAR-avdelingen som uttaler:

Kommunale ledninger for vann og spillvann gar over
tomten. Det vil ikke veere aktuelt 3 tillate nye
tilknytninger til spillvannsledningen som gar rett til
sjgen. Fgr tomtene kan bebygges ma det derfor anlegges
nye og forskriftsmessige ledninger for spillvann og
overvann. Disse ma veere planlagt og bygges i hht.
reguleringsplan for omradet syd for tomtene. Det ble i
1997 laget en prinsippskisse for omregulering av deler av
omradene innenfor reguleringsplan for Hatlane syd.
Detaljprosjektering i hht. denne skissen fgr vaere utfgrt
for ledningsanlegget utbygges for & unnga at dette
legger begrensninger pa utnyttelsen av omradet sgr for
tomtene.

Utfra det som er sagt foran vedr. de tekniske anlegg vil:

- Offentlig ledning for vann vil kunne tilknyttes. Lgsning
for overvann og spillvann ma avklares naermere. Dette
knyttes opp mot ev. byggesgknad/byggetillatelse.

- Adkomst til parsellen vil kunne skje gjennom
opparbeidet offentlig vei. Dette knyttes ogsa opp mot av
byggesgknad/byggetillatelse.

Avkjgrselstillatelse tas ogsa opp i forbindelse med ev.
byggesgknad/byggetillatelse.

For parsellen kan bebygges, ma det under alle
omstendigheter veere sikret rettigheter til framfort/
framfgring av vei, rett til bortledning av spillvann/
overvann og rett til framlegging av vann. Herunder
tinglyst rett til framfgring/bortledning i den grad dette
ma skje over annen/andre eiendommer.

Tomt 1 (salgsobjektet) har i dag fatt betegnelsen gnr 47,
bnr 295.
Tomt 2 har i dag fatt betegnelsen gnr 47, bnr 296.

Salgsobjektet har tinglyst fglgende rettigheter:

Eier av gnr 47, bnr 295 i Alesund gis rett til opparbeidelse
og ngdvendig vedlikehold av vann- og avigpsledninger,
strgm- og fiberkabler over gnr 47, bnr 296 i Alesund.
Adkomstvei til eiendommen via kommunalt godkjent
vei, eventuelt etter reguleringsplaner.

Eiere avgnr 47, bnr1i Alesund gir eiendommen gnr 47,
bnr 295 rett til avkjgrsel mot nord, men retten til avkjgrsel
fra gnr 47, bnr 295 kan og knyttes opp ot der hvor
bygningsmyndighetene i fremtiden matte gi tillatelse til
avkjgrsel. Eier av gnr 47, bnr 1 0g gnr 47, bnr 295 gis
gjensidig rett til & fremlegge og foreta ngdvendig
vedlikehold av vann og avlgp og elektriske Igsninger.

Dersom det blir behov for ytterligere avtaler/tinglysning
av rettigheter sa blir det evt. et anliggende for kjgper.

Kopi av delingsvedtak og tinglyste heftelser/rettigheter
fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Tilknytningsavgift for 2023 er i falge kommmunen kr
8 000,- inkl. mva. for vann og kr 8 000,- inkl. mva. for
avlgp per tomt. Tilknytningsavgift ma dekkes av kjgper.
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For mer informasjon om kommunale gebyrer se
kommunens hjemmeside eller benytt linken nedenfor:
https://pub.framsikt.net/2022/alesund2020/
bm-2022-betalingsregulativ_2022/#/generic/summary/
feesmanagemant?scrollTo=t-298

BEBYGGELSE

Naeromradet bestar i hovedsak av frittliggende
eneboliger, noe leiligheter, naustrekker samt
smabathavn pa Bogneset.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Det er kort vei til barnehager, barneskole, idrettsanlegg
og dagligvarebutikker, bussforbindelse mm.

- Etablert nabolag.

- Barnevennlig.

- Lekeplasser i omradet.
- Vakker natur og utsikt.
- Flotte turomrader.

SKOLEKRETS
Skolekrets 9 - Ngrvasund (Hatlane skole)

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det
er av radon. Det er ikke et krav til maling av radon i bolig,
men pa generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til maling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon
pa nybygg 1. juli 2011.

I henhold til vedlagte DOK-analysersapport datert
28.04.2023 s34 ligger eiendommen i et omrade der radon
aktsomhet er registrert som moderat til lav. Rapporten
bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall
kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr
DOK = «det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett
og registreringer fra den enkelte kommmunen er som
regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten,

mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er
med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er
produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir
oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti
for at innholdet er oppdatert og korrekt til enhver tid.
Vaer oppmerksom pa at begrepet 'Ikke registrert' i noen
tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller kan tiltakshaver
gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske
undersgkelser er eksempler pa slike datasett.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr.2990 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Grunnlag for beregning av kommunale avgifter finnes
ikke peridagifglge Alesund kommune.

INFO EIENDOMSSKATT
Grunnlag for beregning av eiendomsskatt finnes ikke per
idagifelge Alesund kommune.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi for inntektsaret 2021: kr 50 000,-

Formuesverdien pa ubebygd tomt skal verken overstige
80 % av eiendommens kostpris eller 80 % av
markedsverdien.
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OMKOSTNINGER

Prisantydning kr 2 990 000,-

| tillegg kommer fglgende gebyrer:

1) 2,5% dokumentavgift til staten.

2) Tinglysingsgebyr skjgte kr. 500,-

3) Tinglysinggebyr kr. 500,-

4) Boligkjgperforsikring PLUSS kr. 17 400,- (valgfritt)
Total kigpesum inkl. gebyrer: Kr. 3 083 150,-

Vi gjer oppmerksom pa falgende:

- Ovennevnte omkostninger er inkludert
Boligkjgperforsikring Pluss, det er mulig a velge ordinger
Boligkjgperforsikring i stedet til kr. 17 400,-

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pase at eventuell bankforbindelse er informert
om dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers
konto i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke
overfgrt. Det samme gjelder servitutter som ikke er
overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse
finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

2013/539842-2/200 28.06.2013 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1507 GNR: 47 BNR: 296
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Dvs: Eier av gnr 47, bnr 296 i Alesund gis rett til
opparbeidelse og ngdvendig vedlikehold av vann- og
avigpsledninger, strgm- og fiberkabler over gnr 47, bnr
295 i Alesund. Adkomstvei til eiendommen via
kommunalt godkjent vei eventuelt etter
reguleringsplaner.

2016/1039667-3/200 10.11.2016 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1507 GNR: 47 BNR: 1
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold

Med flere bestemmelser

Dvs: Eier av gnr 47, bnr 1 og gnr 47, bnr 295 gis gjensidig
rett til & fremlegge og foreta ngdvendig vedlikehold av
vann og avlgp og elektriske Igsninger.

GRUNNDATA

2004/2919-1/58 26.02.2004 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1507 GNR: 47
BNR:1

2020/1233894-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1504 GNR: 47 BNR: 295

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2013/539876-2/200 28.06.2013 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i: KNR: 1507 GNR: 47 BNR: 296

Rett for kornmunen til 8 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.
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Dvs: Eier av gnr 47, bnr 295 i Alesund gis rett til
opparbeidelse og ngdvendig vedlikehold av vann- og
avigpsledninger, strgm- og fiberkabler over gnr 47, bnr
296 i Alesund. Adkomstvei til eiendommen via
kommunalt godkjent vei, eventuelt etter
reguleringsplaner.

2016/1039667-1/200 10.11.2016 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 1507 GNR: 47 BNR: 1

2016/1039667-2/200 10.11.2016 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN.

Rettighet hefter i: KNR: 1507 GNR: 47 BNR: 1
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold

Med flere bestemmelser

Dvs: Eiere av gnr 47, bnr1i Alesund gir eiendommen gnr
47, bnr 295 rett til avkjgrsel mot nord, men retten til
avkjgrsel fra gnr 47, bnr 295 kan og knyttes opp ot der
hvor bygningsmyndighetene i fremtiden matte gi
tillatelse til avkjgrsel. Eier av gnr 47, bnr 1 og gnr 47, bnr
295 gis gjensidig rett til a8 fremlegge og foreta ngdvendig
vedlikehold av vann og avlgp og elektriske Igsninger.

For mer informasjon om erklaeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
12.05.2023

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Det foreligger et kommunalt vedtak datert 03.08.2021
knyttet til godkjenning av sgknad om dispensasjon fra §
1.2 i Kommunedelplanen for Alesund og §18 i
reguleringsplanen for Hatlane syd og sgknad om
oppfgring av enebolig pa naboeiendommen gnr 47, bnr
296 i Alesund (tomt 2 jfr. vedlagte delingsvedtak).

Tillatelsen er betinget av at fglgende vilkar blir oppfylt:
1. Foretakene ma erkleere ansvar jf. Plan- og
bygningsloven §23-1.

2. Oppdatert gjennomfgringsplan ma veere innsendt jf.
SAK §5-3.

Eier kan sgke om igangsettingstillatelse nar vilkarene er
oppfylt.

Om byggearbeidet ikke er satt i gang innen tre ar, eller
om arbeidet vert innstilt i mer enn to ar, ma eier spke pa
nytt, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Arbeidet kan ikke
starte fgr igangsettingstillatelse er gitt.

Kopi av vedtak og tegninger knyttet til denne
naboeiendommen kan fas ved henvendelse til
meglerforetaket.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.
BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER |
SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
13.03.2024
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 71 40 00 00

ANSVARLIG MEGLER

Espen Johansen, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: johansen@notar.no

Mobil: 922 41140

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 500,- (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Visninger (pr. stk.) og overtakelse kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr.1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt

om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngar ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgr.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Selger gnsker a trekke frem fglgende i sin egenerkleering
datert 02.05.2023 (utdrag):

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Nar kjgpte du eiendommen? Ar 2022.

5. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av
dens omgivelser? Ja. Beskrivelse: Dagens kjgreveg ligger
som gangveg i reguleringsplanen.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som
fglger vedlagt. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har sammme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles
pa Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.

BOLIGTOMT @VRE KLASGARDEN



Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avwik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som
fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON

Nei. Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved
erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerklaering
om konsesjonsfrinet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerklaering om
konsesjonsfrihet, og at erklzeringen godkjennes av
kommunen fgr overtakelse. Erkleeringen vedlegges
skjgtet ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas
far erklaering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for naermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av a
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

BOLIGTOMT @VRE KLASGARDEN



HVITVASKINGSREGLENE
Kjoper og selger er forpliktet til a bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende

kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og
ma derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke far utfgrt slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avsta fra & gjennomfare oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss
ansvar for eventuelle gkonomiske krav som fglge av
ovennevnte forhold.

VEDLEGG

- Selgers egenerklaering

- Eiendomsinformasjon

- Delingsvedtak

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Reguleringsplan

- Reguleringsbestemmelser

- Kommunedelplan

- Bestemmelser og retningslinjer til kommunedelplan
- Dok-analyserapport

- Tinglyste heftelser og rettigheter

BUDGIVNING
Det fgrste budet skal inngis skriftlig pa Notar sitt

budskjema, pafgrt budgivers signatur og vedlagt kopi av

legitimasjon. Alternavtvit kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver ma legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste

annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud

er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

BOLIGTOMT @VRE KLASGARDEN



Denne tomten vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K TOMTEN

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

BOLIGTOMT @VRE KLASGARDEN
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 Delingsvedtak

» Situasjonskart
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« Kommunedelplan

» Bestemmelser og retningslinjer til
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0130/23

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lars Christian Riksheim Marthe Flem Honningdalnes

Boligtomt NedreKlasgarden

Poststed
ALESUND 6016

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall r |o |

Antall maneder |0 |

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Document reference: 2-0130/23

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Initialer selger: LCR, MFH



3 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

4 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Dagens kjgreveg ligger som gangveg i reguleringsplanen

6 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja
7 Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
10 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [] Ja

Initialer selger: LCR, MFH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LCR, MFH
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Eiendomsinformasjon

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde

1507 - Alesund kommune 47 295 0 0 Grunneiendom Ja 618,3 618,5 1-Malebrev

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
23.02.2004 Nei Nei Nei Nord: 6928244.93 Dst: 359058.67 System: EPSG:25832

FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Matrikkelenhet Arealendring

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 47/295

Annen forretningstype 14.06.2011 27.06.2011 47/270
47/180
47/181
47/305
47/310
47/282
47/306
47/296
47/269
47/295
47/2
47/320
47/308
47112
47/53
47/309
47/24
47/271

28.04.2023 15:50:03 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1av3
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47/3 0
47/168 0
47/307 0
47/286 0
47/34 0
47/59 0
47/69 0
47/273 0
47141 0
47/272 0
471 0
4713 0
47/152 0
47/278 0
47/241 0
47/58 0

Kart- og delingsforretning 23.02.2004 114/058 Avgiver 471 -618.5

Mottaker 47/295 618.5

BYGNINGER

Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt

ADRESSER

Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser Kommentarer

B-Bolig J-Journalnummer: 250/2002

P-Malebrevsprotokoll: 114/058

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

618,3 Nord: 6928244,93005667 @st: 359058,67000441 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

28.04.2023 15:50:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side2av3



ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke vaere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

q

Areal og forretningshistorikk pa seksji te ei : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

28.04.2023 15:50:04 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 3 av 3



Hout

ALESUND KOMMUNE
TEENISK SEKTOR

Reidun Hatlen Treen M/F1
Arnebriten 394 Saksbchandler
Anne Laura Rasch Haugen

0771 OSLO TIf. 70162627
Myndighet: Vedtaksdato:  Saksnr Avslag: Lov:
DELEGERT HOVEDUTVALG PLANSAKER 05.08.2003 453
Deres rel: Wir ref Dato;

ARHRZ002263THAT/T PAZ 200204777 05,08.2003

GNR. 47 BNR. 1 - SOKNAD OM DELING AV GRUNNEIENDOM
KART- OG OPPMALINGSAVDELINGENS JNR. 250/02 (TOMT 1)
EIER: REIDUN HATLEN TROEN M.FL. ADRESSE: NEDRE KLASGARDEN

Viser til Deres soknad om deling av grunneiendom, datert 31.07.2002, mottatt 26.08.2002, der
det sokes om 4 f fraskilt en parsell av ovennevnte eiendom.

Soknaden mi sees 1 sammenheng med den andre fradelingsseknaden 1 det samme omridet, Kart-
og oppmailingsavdelingens jnr 251/02.

Saksopplysninger:

Beliggenhet: Bydelnr. 05  Grunnkrets nr. 0505

Saker: Reidun Hatlen Traen og Anne K. Hatlen @ien
Parsellens areal: Ca. 550 m?, justert til ca. 620 m’

Parsellen skal benyites til:  Selvstendig bruksenhet, bolig

Kjeper/fester: Ikke oppgitt

Parsellens beliggenhet gir fram av kartutsnitt, jnr. 250/02 fra Kart- og oppmilingsavdelingen,
og er der vist med gul farge.

For omridet gjelder:
e Arealdelen i kommuneplan for Nervasund - Spjelkavik, vedtatt av Alesund bystyre 28.11.91.
e Reguleringsplan for Hatlane syd med bestemmelser, stadfestet 25.05.1976.

Fra nabo, eier av gor. 47 bar. 24, foreligger protest mot at deling tillates. Protesten er fremmet
innen lovlig frist.

Omsokt areal er i stadfestet reguleringsplan lagt ut til boligformal med unntak av et mindre areal
i nordvestre hjerne som er regulert til gangveg. Det sekes fradelt til boligformal.

Postadresse: Sentralbosd: Besaksadresee: Ekspedisjon &. et
Riidhiset TH 7016 2000 : Riidhuset TE T 1626 00
N-6025 Alesund Faks 70120291 Keiser Wilhelmsgate 11 Faks 7011 26 34



Drel.sak nr. 453/2003
Vurderinger:

Omsekle areal er i sd vel kommuneplanens arealdel som i stadfestet reguleringsplan fastlagt til
boligformdl. Arealet sekes i hovedsak fradelt i samsvar med de vedtatte planer, men den
foreslitte arronderingen av tomt 1 omfatter areal som er regulert til gangveg. Det forutsettes at
tomt | tilpasses reguleringsplanen tomtedeling. Tilpasset tomt er vist med bli farge p kart
utarbeidet av plan- og bygningsavdelingen datert 05.08.2003.

Eier av gnr. 47 bnr. 24, Helle T. Nes og Helge Tjerstad, protesterer mot at deling tillates, De
piberoper seg vegrett over gnr. 47 bnr. 1 over de to planlagte tomtene. Skylddelingsforretning
over eiendommen beskriver vegretten slik: 1,2 meters bredde fra parsellens nordvestre hjsrme
langs Birkelunds grense til selgerens (hovedbrukets) girdsveg patreffes.

Selv om vegretten er begrenset til 1,2 m, er dette en rettighet som ikke uten videre kan oversees.
Det er allikevel ikke noe i vegen for at tomtene kan fradeles, da dette er et forhold partene i
mellom. Fradelingen skjer i hht. til godkjent reguleningsplan, men med litt justering av
tomtedelingen i forhold til eksisterende eiendomsgrenser.

Nir parsellene skal bebygges mi det enteq tas hensyn til vegretten eller de berarte partene mé
komme til enighet om en annen lesning. Bide tomt 2 og bnr. 24 skal i folge reguleringsplanen
ha tilkomst fra regulert veg ser for tomtene.

For bestiende tekniske anlegg i omridet er delingsseknaden forelagt VAR-avdelingen som

uttaler:
Kommunale ledninger for vann og spillvann gir over tomten. Det vil ikke vare aktuelt 4 tillate

nye tilknytninger til spillvannsledningen som glr rett til sjeen. For tomten kan bebygges ma det
derfor anlegges nye og forskriftsmessige ledninger for spillvann og overvann. Disse mi viere
planlagt og bygges i hht. reguleringsplan for omriidet syd for tomtene. Det ble i 1997 laget en
prinsippskisse for omregulering av deler av omradene innenfor regulenngsplan for Hatlane syd.
Detaljprosjektering 1 hht. til denne skissen bar vare utfirt for ledningsanlegget utbygges for &
unngi at dette legger begrensninger pé utnyttelsen av omridet sor for tomtene.

Utfra det som er sagt foran vedr. de tekniske anlegg vil:

» Offentlig ledning for vann vil kunne tilknyttes. Lesning for over vann og spillvann mé
avklares nzrmere. Dette knyttes opp mot ev. byggeseknad/bygeetillatelse.

¢ Atkomst til parsellen vil kunne skje gjennom opparbeidet off. veg. Dette knyttes ogsh opp mot
ev. byggesaknad/byggetillatelse.

Avkjerselstillatelse tas ogsd opp i forbindelse med ev. byggeseknad/byggetillatelse.

For parsellen kan bebygges, mi denne under alle omstendigheter veaere sikret rettigheter il
framfort/framfering av veg, rett til bortledning av spillvann/overvann og rett til framlegging av
vann. Herunder tinglyst rett til framforing/bortledning i den grad dette mé skje over annen/andre
eiendommer.

Konklusjon:
Omsokte fradeling med justering 1 hht. vér kartskisse datert 05.08.2003 er 1 samsvar med

stadfestet reguleringsplan. Det gis delingstillatelse 1 samsvar justert kartskisse.



Del.sak nr, 453/2003

Yedtak:

Det gis delingstillatelse i samsvar med plan- og bygningslovens § 93 h, kfr. § 63 og vir
kartskisse datert 05.08.2003 pd vilkdr av at arbeidene 1 pbl § 67 a), b) og ¢) utfores for tomta
bebygges. )

Saken blir oversendt Kart- og oppmilingsavdelingen for videre behandling. Det blir sendt ut
krav om innbetaling av oppmilingsgebyr. Delingstillatelsen gjelderi 3 4r, kfr. plan- og
bygningslovens § 96. Deling md veere rekvirert hos kommunens oppmalingsmyndighet innen 3
fr, ellers faller tillatelsen bort.

"Rekvirert hos" innebaerer ogsi at oppmilingsgebyret mi vaere betalt. Farst nir dette er mottatt,
blir saken tatt med pé prioritetslisten for saker til utfarelse av kartforretning.

Dette vedtaket er fattet etter gitt delegasjon. Vedtaket kan piklages i samsvar med eget vedlege.

Det gjores ogsi oppmerksom pi at ved eventuell overdragelse av tomten til annen eier kan
Konsesjonslovens bestemmelser komme til anvendelse.

Faktura for behandlingsgebyr for saker behandlet av kommunens bygningsmyndighet (plan- og
bygningsloven § 109) blir sendt tiltakshaver separat.

Med hilsen

plan- qyingswdclingcn
@aﬂdal %
avdelingssjef ; Jﬁd
ars Lundane

seksjonsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang
Kopi: Kart- og oppmilingsavdelingen, her
Anne K. Hatlen @ien, Postboks 6513 Hatlane, 6024 Alesund
Helle T. Nes og Helge Tjerstad, @vre Klasgarden 7, 6016 Alesund
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 47

Bnr: 295

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Annen info:

Malestokk
1:1000

5 = N

28.04.2023 15:50:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

.

* N,
3 ¥
L]
PRt

1Y Rel

Matrikkelnummer
Husnummermedbokstav

PblITiltak Ca.angivelse

BeskrivendeHjelpelinjeAnlegg

Molo
Grenslinje-Skissengyaktighet
Hekk

MurLoddrett

Flaggstang

Bygningslinje

Takkant Annen Bygning
Taksprang

Bolig

Annet vegareal avgrensning

Vegdekkekant

Traktorvegkant

Annen naering

Veg

Hoydekurve 1m Alesund
Kystkontur

Skog

[ R

\

i EREY R

Kommunalveg gatenavn.
Husnummer

Mast
Frittstaendetrappekant
Grenslinje-Ngyaktig maling
Teiggrense fiktiv
MurFrittstdende
Steingjerde
Bygningsdelelinje
Grunnmur

Takkant

Trapp inntill bygg

Fiskeri og landbruk
Fortauskant

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Takoverbygg

Hydrant

Gang- og sykkelveg
Forsenkningskurve Alesund
Dyrka mark

Bebygd omrade

ol L LY

Privatveg gatenavn.
Bygningspunkt

Gatelys (belysningspunkt)
Frittstdende trapp
Teiggrense generert
Grensemerke
AnnetGjerde
Kommunegrense
Byggetiltak Ca. angivelse
Mgnelinje
Takoverbyggkant
Veranda

Garasje og uthus

St

Vegkantavkjarsel

Udefinerte bygg
Kumlokk
InnsjokantRegulert
Eiendomsteig
Havflate

Annet

28.04.2023 15:50:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

28.04.2023 15:50:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



SITUASJONSKART FOR
BYGGE- OG DELESAKER

Gnr:47 Bnr:295 Fnr:0 Snr:0

Adresse:
Areal: 618.3m’
Eier: HONNINGDALNES MARTHE FLEM,

m.fl.

Koordinatsystem: EUREF89

Malestokk: 1:300 Ekv.: 1 meter
i

1hm

28.04.2023 15:51:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.

Privatveg gatenavn.

Husnummermedbokstav Husnummer =4 PolTiltak Ca.angivelse
Gatelys (belysningspunkt) Grensepunkt A~ Frittstdendetrappekant
Frittstaende trapp A~ Grenslinje-Ngyaktig maling = Teiggrense fiktiv
Grensemerke 2 Hekk Ve AnnetGjerde

A" MurLoddrett o Kommunegrense A~ Bygningslinje

A~ Mganelinje [ ] Takkant Annen Bygning o~ Takkant

o~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~" Veranda

[ Bolig B Fiskeri og landbruk o~ Annet vegareal avgrensning
Sti A~ Vegdekkekant A~ Vegkantavkjorsel
Traktorvegkant B udefinerte bygg 4 Hydrant

O Kumlokk Veg ~~"InnsjokantRegulert

Hoydekurve 1m Alesund

Eiendomsteig

Havflate

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

;\fl{nmmunal veq _/w’F‘mal veg

/~¢ Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje

M EuopaRiksveg  #/Fylkesveg

Tepgnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

AlvaPiskrift (1:1.000) 4 Hydeant O Kum ® Pumpestasion (@) Renseanlegg
EB Sandfangskum % Slamavskillr W Slamavskille B3 Stuk > Stk

v AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning V' Trekisor
N‘u’mjedning --}--}- Datakabet }----}----}-- Gassieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet il disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlega md prosiektansvarlia/byaaherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll | farhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit 1 kommuneplankart

B  Barnehage N Naenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0 Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

28.04.2023 15:51:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



VEGADKOMST

Eiendom: Gnr: 47 Bnr: 295 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Malestokk
Adkomst: 1:1000

T

S S

—
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
Husnummermedbokstav Husnummer M Vegsperring Vegnett

~ Kigreveg Kigreveg =71 PpiTiltak Ca.angivelse
Eiendomsteig 1 Moo Udefinert bygning

A~ Kystkontur o~ St ~"" Fortauskant

A~ VegkantAnnetVegareal A~ AnnetVegarealAvgrensning A~ Vegdekkekant

A~ VegkantAvkjgrsel A~ BeskrivendeHjelpeLinjeAnlegg A~ FrittstdendeTrappKant

o MgneLinje. o TakOverbyggKant A~ TrappBygg

~ Lavebru ~ Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 -~ Eiendomsgrense generert

5

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv o~ FiktivAvgrensningForAnlegg
5

&+ Hekk £ MurFrittstaende /< AnnetGijerde

A" MurLoddrett o Steingjerde A~ VeggFrittstaende
Takkant ~"" Grunnmur .~ Veranda

A~ Bygningslinje A~ Taksprang o~ Byggetiltak Ca. angivelse
Bygning Veg Gang- og sykkelveg
Hoydekurve 1m Alesund ' Forsenkningskurve Alesund

12.05.2023 12:15:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av3



Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

12.05.2023 12:15:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3
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TEGNFORKLARING :

5 G G R
1 '\" EOMRADER

BV - VILLAMESSIG BEBYGGELSE
BN - KONSENTRERT BOLIGBEBYGGELSE

5 = FORRETNINGER, KONTOR M.V

51 = SERVICEINDUSTR®
€ = OFRENTLIG BEBYGGELSE

A& = ALMENNYTTIG FORMAL

FIKKOMRADER

KJOREVEG

GANGVEG, FORTAU
GRENTRABATT, O.L
SMABATHAVN. BATOPPLAG

4, FRIDMRAHER

F - PARK, TURVEG, LEK

BB [

6. SFE IhLOHIRA.DER
| sP- NAUSTBEBYGGELSE
SP = KLOAKKRENSEANLEGG

BL.§ 26 ANDRE BESTEMMELSER

237 |

FELLES AVHM JORSEL # PARKERINGSPLASS

VERGMISK £Ta 7 ]
Mctt 2 A

B

|

.ﬁrkJrr,
STREKSYMBOLER M.V, — —

L ANENS BEGRENSHING
GRENSE FOR REGULERINGSFORMAL
— = = BYGGEGRENSE
— — — —— TOMTEGRENSE
— === FRISINTLINJE
SENTERLINJE REGULERT VWEG

OMRISS AV PLANLAGTE BYGG

REGULERINGSPLAN FOR

HATLANE SYD

REVISJONER: " D DATO SIGN. |
H'.nrm'qtrf efer énﬂ.q radeds yedbale av 23./o. Ja7r (salke &j2/75) 2.1 5 Sea)

L W Fyglkesmanpens skeiv av 4. /974 (ymi f’qr:u.iy.-hém) 28 Ja L
SAKSBEHANDLING IFLG. BYGN.LOVEN o | oM. ol L
BYGMINGSRADE TS VEDTAK (E 1 R2NE7 2. 75)| 196, 1?5 23_.!5‘3-'?5_
UTLEGGING TIL OFFENTLIG ETTERSYN | TIDSROMMET 2/ =487
BYSTYRETS YEDTAK !

STADFESTET AV Fu/lroprainn |25 5 2
MALESTOKHK 1:1008 TEGNING NR.:

NORD -
RETHNING

EXVIDISTANSE = 1 METER
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Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 47

Bnr: 295

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Annen info:

R
= b L
L. 3 T LJ'._“#-

e e o L o 5 - ﬂ

krer
A 272

Malestokk
1:1000

28.04.2023 15:50:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer o~ st Kommunalveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. Husnummermedbokstav Husnummer
4 Hydrant /¥ AnnetGjerde A" MurLoddrett
<57 MurFrittstaende #7  Steingjerde ~ Frittstdendetrappekant
{  Flaggstang o~ AnnetVegarealAvgrensning ' Mast
Gatelys (belysningspunkt) " Vegdekkekant A~ VegkantAvkjgrsel
~"" Fortauskant A~ MgneLinje. ~"" Grunnmur
~ Bygningsdelelinje o Mganelinje A~ Trapp inntill bygg
A~ TakOverbyggKant ~ Lavebru ~  Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5
Eiendomsgrense generert ~~ Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv
5
Annet gjerde o~ FiktivAvgrensningForAnlegg A~ BeskrivendeHjelpeLinjeAnlegg
A~ VeggFrittstaende ~"" Veranda o~ Takkant
A~ Bygningslinje o~ Byggetiltak Ca. angivelse A~ Taksprang
Hoydekurve 1m Alesund ' Forsenkningskurve Alesund o Kommunegrense
~~7 RpOmrade vedtatt linje - pA 1.4 RpOmrade vedtatt - pa /7 ¥ RpGrense
grunnen grunnen
A~ RpFormalgrense e RpSikringGrense o~ Byggegrense
A~ Planlagt bebyggelse ~ Bebyggelse som inngar i o~ Regulert senterlinje
planen
o~ Frisiktlinje o~ Regulert kant kjgrebane » ~ Regulert kjgrefelt
.»7~" Regulert parkeringsfelt A~ Male- og avstandslinje N Offentlig bygg - undervisning
1 Kigreveg N Frisikt ] Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse
] Boligbebyggelse- ™1 uthus/Naust/Badehus B Neering/tjenesteyting
blokkbebyggelse
RN Angitt bebyggelse og C ] Kjareveg 1 Fortau
anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
] Gang-/sykkelveg ] Gangveg/gangareal/gagate 3 Annen veggrunn - grontareal
1 Parkering 1 Kombinerte formal for 1 Friomrade
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer
] Friluftsomrade i sjg og Reguleringsplaner Raster Rl PblTiltak Ca.angivelse

vassdrag Alesund

28.04.2023 15:50:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av3



Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

28.04.2023 15:50:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



REGULERINGSBESTEMMELSER
I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR HATLANE SYD I ALESUND KOMMUNE.
§ 1.
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
§ 2.
Arealet innenfor planens begrensningslinje er regulert til:

I. byggeomréder.

Omrdde for offentlig bebyggelse.

Omréade for almennyttig formdl.

Omrade for konsentrert boligbebyggelse.
Omréde for villamessig bebyggelse.
Omréde for forretning, kontor.

Omradde for serviceindustri.

II. trafikkomrader.

Veger, herunder foftau ©0g gangveger.
Sm&b&thavn - trafikkomride.

III. spesialomréde.

Naustbebyggelse.
Kloakkrenseanlegg.

IV. friomréade.

V. Fellesareal.

Avkijgrsle.
Parkeringsplass.

§ 3.

Disse bestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven og bygnlngs—
vedtektene for Alesund kommune.

§ 4.

Etter at disse reguleringsbestemmelsene er trddt i kraft, er det ikke
tillatt & etablere servitutter som strider mot disse bestemmelser.

Fellesbestemmelser

§ 5.

Ubebygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming{““ﬁg situa-
sjonsplan som fglger byggemeldingen skal vises omrgd@r fofqbéplantnlng
Ingen tomt m& beplantes med trar eller busker som'etter bygnings—
radets skjgnn vil bli til ulempe for avkjgrsel tl ofﬁen ig‘yﬁ

§ 6. E* A'f

.\ ’:

Bygningsgrupper som naturlig hgrer sammen, skal ha éhﬁgaﬁﬁ%hlsk ut-
forming. Hvor det ikke framgdr av bestemmelsene, kan bygningsradet
fastsette takvinkler og utforming.

237



§ 7.

Bygningene skdl ha fasademessig utstyr pd alle frittstdende sider.
Bygningsradet skal godkjenne farge p& bygninger, og pdse at alle
synlige materialer harmonerer med omgivende bebyggelse.

§ 8.

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.
For rekkehusbebyggelse kan bygningsrédet forby gjerder innenfor det
areal som hgrer til vedkommende rekkehus. Blokkbebyggelse kan bare
inngjerdes med bygningsriddets samtykke.

BESTEMMELSER FOR OMRADE FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE.

§ 9.

Bebyggelse skal nyttes til offentlige institusjoner og kontorer med
tilhgrende parkering, uthus, grgntanlegg, lekeplasser o.l. Boliger

og andre funksjoner kan innredes ndr dette etter bygningsrédets skjgnn
knytter seg til anleggets drift og funksjon.

§ 10.

Bygningsradet skal i hvert tilfelle bestemme byggehgyde, plassering
og atkomst. Til hver byggeanmeldelse skal medfglge situasjonsplan
som viser den interne trafikkavvikling. Det skal legges vekt pd den
interne trafikkseparering og det interne veinetts tilknytning og
sammenheng med det eksterne. Bygningsradet fastsetter i hvert til-
felle hvor mange bilplasser som skal opparbeides.

§ 11.
Nettransformatorer for elektrisitetsforsyningen kan innpasses i om-
ridder for konsentrert bebyggelse, offentlige omrader, butikk- og
serviceomrdder, samt friomrader.
BESTEMMELSER FOR OMRADE TIL ALMENNYTTIG FORMAL.

§ 12.

Omrddene skal nyttes til bebyggelse til almen bruk for lokalmiljget,
s& som til mg@gtelokaler, barneinstitusjoner, fritidssenter, o.l.

§ 13.

For disse omré&der skal de bestemmelser som er angitt for offentlig
bebyggelse gjelde tilsvarende.

BESTEMMELSER FOR OMRADE TIL KONSENTRERT BOLIGBEBYGGELSE.
§ 14.
Omradenes maksimale utnyttelsesgrad er angitt pa E}ﬁﬁéﬁ;?*ngkehus

kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Blokker kan opgﬁgfgé i ﬁ@ntil 4
etasjer. FE T ey

B g
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§ 15.

Ingen bebyggelse tillates oppfgrt uten at det for godkjenning av
bygningsradet er utarbeidet bebyggelseplan for hele feltet. Planen
m& vise terrengforandringer, gangveger, beplantning, t@grkeplasser,
sandlekeplasser, evt. forstgtningsmurer, garasje—- og parkeringsplasser

De enkelte bgr gieset miljgmessig sarpreg. Stgrre konsentrasjoner
av like rekkehus bg¢gr unngés.

§ 16,

Det skal innenfor omré&dene BK 1, BK 3, BK 4, BK 5, BK 9 og BK 10
avsettes 1,5 biloppstillingsplass pr. leilighet.

Innenfor omrddene BK 2, BK 6, BK 7 og BK 8 skal avsettes 1,25 bil-
oppstillingsplass pr. leilighet. Herav skal 1 plass va&re garasje
eller carport.

§ 17.

V&gtskal anlegges lekeplasser som etter bygningsrddets skijgnn er til-
‘fredsstillende bdde ndr det gjelder begrensning og utforming.

BESTEMMELSER FOR OMRADE FOR VILLAMESSIG BEBYGGELSE.

e

§ 18.

1. Omré&dene skal bebygges med &pen villamessig bebyggelse. Alle hus
oppfgres med mgnetak og takvinkel p& maksimum 27°. Takvinkelen skal
godkjennes av bygningsré&det. Innenfor en husgruppe kan denne tak-
vinkel endres, hvis den blir ens for samtlige hus. Bygningsradet
avgjgr hva som menes med en husgruppe i hvert enkelt tilfelle.

2. Bygninger som oppfgres pad gjenliggende enkelttomter i eksisterende
miljger (sterkt utbygde omrader) skal med hensyn til takform, tak-
vinkel, byggehgyde og fasademessig utstyr og materialer, tilpasses
det eksisterende miljg@.

3. Nar tungtveiende grunner taler for det, eller ndr et bygg ved sin
egenart eller spesielle kvaliteter etter bygningsréddets skj¢nn er til
berikelse for omradet, kan bygningsradet dispensere fra disse be-
stemmelser innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for
Alesund.

§ 19.

Det skal for hvert hus avsettes 2 biloppstillingsplasser, hvorav den
ene som garasje eller carport.

§ 20.

Det forutsettes oppfgrt boliger i en eller to etasjer. Gesimshgyde
skal ikke overstige 3,5 m for en-etasjes og 6,6 m for to-etasjes

boliger. For en-etasjes boliger i sterkt skrénende tg
gesimshgyden ikke overstige 5,5 . m.




- 4 -
BESTEMMELSER FOR FORRETNINGS- OG SERVICEBEBYGGELSE.

§ 21.
Bebyggelsen skal nyttes til forretninger, offentlig- og privat
tjenesteyting o.l. med tilhgrende kontorer, lagerrom og andre
ytre rom.

§ 22.

Bebyggelsen skal ikke vare over 2 etasjer. Bygningsradet kan tillate
innredet boliger i 2. etasje.

§ 23.
Lasting og lossing av varer skal skje i tilknytning til egen service-
inngang. Forsiden forbeholdes fotgjengere, og for kjgrende kunder
egen parkeringsplass.
BESTEMMELSER FOR OMRADE FOR SERVICEINDUSTRI.

§ 24,
Bebyggelse skal nyttes til kontorer, lager, mindre industrivirksomhetx;
verksteder o.l. Bensinstasjoner, garasjer, bilverksteder og anlegg
for bilomsetning kan tillates ndr de etter bygningsrédets skjgnn ikke
er til ulempe for de omboende eller er til hinder for den offentlige
ferdsel. Butikker kan innredes ndr det etter bygningsrddets skjgnn
ikke fgrer til ulemper for den offentlige ferdsel.
Boliger tillates ikke innredet med unntak av slike som etter bygnings-

rddets skj¢gnn er ngdvendige for anleggets drift sdsom vaktmesterbolig-
er o.l.

§ 25.
Bebyggelsen skal oppfgres med maximal utnyttelsesgrad 1,5.
BESTEMMELSER FOR NAUTOMRADE. )
§ 26.
Naust skal oppfgres med mgnetak og ha en takvinkel mellom 35° og 45°
;gg tekningenmateriale kan godkjennes torv, og takvinkel skal da va&re
§ 27.

Ubebygde deler av naustomrdder skal holdes ryddig. Innhegninger
tillates ikke.

BESTEMMELSER FOR FRIOMRADE.

§ 28.

I friomr&der kan oppfgres bygninger som har tilknytning.tdl omradets
bruk, s& som leskur, toalett, utescene, bygg for barﬁgbaﬁéh;héust o.l.
Det ma foreligge samlet plan for hele omradet f¢r s e byg fillates
oppfort. L




KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2016 - 2028

ALESUND KOMMUNE

TEGNFORKLARING (PBL § 11 KOMMUNEPLANENS AREALDEL)

1. Bebyggelse og anlegg (PBL §11-7 nr. 1)

Navaerende

JNOEEaRE0AR0y
CANunnnEeEn oo

Framtidig

Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse - naust
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anlegg

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(PBL §11-7 nr. 2)

Naveerende

Framtidig

ORAE
W L IIT

legg og teknisk
infrastruktur

Havn
Kollektivknutepunkt

Parkering

og teknisk infrastruktur

3. Gronnstruktur (PBL §11-7 nr. 3)
Naveerende Framtidig

/
/

]

|:| Gronnstruktur
|:| Friomrade
Naturomrade

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
- LNF (PBL §11-7 nr. 5)

Naveerende

—
[Ea |

6. Bruk og

LNF for tiltak basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNF
LNF for spredt boligbebyggelse

vern av sjo og vassdrag, med tilhorende

stradsone (PBL §11-7 nr. 6)
Naveerende Framtidig

000

Drikkevann

I  smabathavn
|| Badeplass

Omrade for natur, ferdsel,
fiske, og friluftsliv

Natur, friluftsliv, ferdsel, fiske, og
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Kombinerte formal i sjg - trenings-

3

Kombinerte formal for samferdselsanlegg

Sikringsoner
X7
Hensynsoner

v
o4

Infrastruktursoner

7

Bandleggingsoner
Naveerende Framtidig

CEe™

Samferdselslinjer med
Naveerende Framtidig

Punktsymboler
Navaerende Framtidig

) )
n
O

Linjesymboler

Nedslagsfelt drikkevann (sone 1, 2 og 3)

H560 Bevaring naturmiljo

H570 Bevaring kulturmiljo

H410 Krav vedrerende infrastruktur (ankringsomrader)

H710 Bandlegging for regulering etter pbl.
H720 Bandlegging etter lov om naturvern

H730 Bandlegging etter lov om kulturminner

Automatisk freda kulturminner
med sikringssoner

vertikalniva

Fjernveg - tunnel
Fjernveg - pa bakken
Fjernveg - bru

Hovedveg - tunnel
Hovedveg - pa bakken
Hovedveg - bru
Samleveg - pa bakken
Adkomstveg - pa bakken
Sykkelveg - pa bakken
Gangveg - pa bakken
Turveg/turdrag - pa bakken

Tunnel

Vegkryss - pa bakken

Vegkryss - tunnel

Grense for arealplan
Grense for arealformal

Delomradegrense (Bydelsgrense)

wrader (mark

Grense for

Bokstavbruk i planen

ense)

Grense for bandleggingsoner
Grense for angitt hensynsoner
Grense for faresoner

Grense for sikringsoner

og regattabane B Barnehage N N?ering (industri/
handverk/lager)

Faresoner BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
m H310 Ras- og skredfare D Deponi P Parkering

1 H320  Flomfare F Forretning o) Omsorgsenter
L epenkabien - Sone | G Cravsied S Sl
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Tegnforklaring
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
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ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering
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K Kontor T Terminal

F Forretning
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Innledning

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, planbeskrivelse og bestemmelser med
retningslinjer. Retningslinjene er vist i kursiv sammen med bestemmelsene de utfyller.

Bestemmelsene legges til grunn i kommunens behandling av planforslag og sgknader om
tiltak. Retningslinjene utfyller bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for
saksbehandlingen. Retningslinjene henviser ogsa til kommunens kartdatabase
(Alesundskart), temaplaner, temakart og veiledninger, samt nasjonale retningslinjer.

Kommunens vedtekter basert pa plan- og bygningsloven (pbl.) fra 1985 (herunder leikeplass-
normen, parkeringsvedtektene, grunnlag for utbyggingsavtaler, tilknytningsplikt til
fiernvarme) erstattes av disse bestemmelsene.

I. Generelle bestemmelser og retningslinjer

1. PLANENS RETTSVIRKNING — FORHOLDET TIL REGULERINGSPLANER (PBL. §
1-5)

§ 1.1 Kommuneplanens arealdel gar foran eldre rikspolitiske bestemmelser,
reguleringsplaner og bebyggelsesplaner, men faller bort i den utstrekning den strider mot
slike bestemmelser som senere blir gjort gjeldende.

Rettsvirkningen av fglgende reguleringsplaner settes til side til fordel for arealplanen:

209 - Store Ngrve og Larsgarden (05.05.1972), del av plan — industriomrade rundt
oljetankanlegget

233 - Emblem sentrum m/endringer (21.11.1975)

253 - Lerstadvika industriomrade (03.11.1977)

270 - Sgrneset — Skuggenhaugen, innfartsvegen med tilstgtende omréade (27.06.1979), del av
plan - offentlig areal pa Fredsberg

275 - Spjelkavik — Vegsund, del 1 (11.03.1980) med div. endringer —omradet vest for
Spjelkavikvegen - Blindheimsbreivika

280 - Blindheim del 1 (08.09.1980), del av plan — omradet BK1.

286 - Emblem sentrum, omlegging av veg (09.04.1981)

293 - Emblem sentrum, endring v/bedehuset (11.06.1982)

302 - Slinningen — Olsvikskaret del 2 (26.05.1982), del av plan — boligomradet B15

303 - Emblem sentrum, slgyfing av veg 8 (06.08.1982)

329 - Emblemsvag — Flisnes (08.05.1985), del av plan - omrade S

334 - Kverve (03.10.1985)

344 - Nakken — Breivika (27.10.1983), vestre del av planomradet

393 - Spjelkavikneset (26.11.1991)

467 - Jervell-eiendommen, innenfor reguleringsomrédet Borgundgavlen — Skuggen
(04.10.2001) — vestre del




Arealdelens bestemmelser og retningslinjer for utbygging gjelder i tillegg til gjeldende
reguleringsbestemmelser.

§ 1.2 Der enebolighebyggelse (frittliggende smahusbebyggelse) i eldre reguleringsplaner
mangler angivelse av grad av utnytting, eller angir U-grad, gjelder fplgende: Maks. %-
BYA=27.

2. KRAV OM REGULERINGSPLAN (PBL. § 11-9, NR. 1)

§ 2.1 Det skal foreligge omraderegulering for omréder avgrenset i Temaplan 1:
Reguleringsplankrav, fgr detaljregulering kan vedtas. Dette gjelder:

e Skarbgvika - bydelssenter

e Aspgya/Ngrvgya (inkl. containerhavna i Skutvika, tunnel under Brosundet,
planbestemmelser verne- og byformingsplanen)

e Knutepunkta: Campus Alesund og Sykehusomradet p3 Ase

= Volsdalsberga

e Moaomradet

e Blindheimsbreivika

e Emblems sentrale omrader

Tudalen - Akslen, Emblem

e Kverve, Ellingsgya

e Vik, Ellingsgya

e Bjgrge nord, Ellingsgya
Retningslinjer:

Justering av grenser og eventuell oppdeling i mindre omrddeplaner kan gjores etter naermere
vurdering.

§ 2.2 For gvrige utbyggingsomrader er det krav om detaljreguleringsplan fgr tiltak etter pbl.
§ 20-1 f@rste ledd bokstav a, d, g, k, | og m kan finne sted.

Retningslinjer:
Alesund kommunes veiledningsmateriale og dokumentmaler skal brukes ved utarbeiding av
planforsiag.

| planarbeidet skal felgende tema utredes:

- Helsemessige forhold (stgy, stav, forurensing, elektromagnetiske felt m.fl.)

- Klima og energibruk

- Natur-, friluftsliv- og landbruksinteresser

- Kulturminneinteresser

- Samfunnssikkerhet og beredskap

- Barn og unges interesser (se ogsd kapittel 5 og 12)

- Teknisk og sosial infrastruktur, herunder barnehage- og skolekapasitet og helse- og
sosialtjenester

- Boligsosiale behov, herunder universell utforming




| forbindelse med areaplanarbeidet er det utarbeidet en konsekvensutredning (KU) og en
ROS-analyse for alle framtidige utbyggingsomrdder i planforslaget. For @ minimere negative
virkninger er det fgrt opp avbgtende tiltak i KU som en forutsetning for utbygging. Dette skal
brukes som vurderingsgrunnlag i planarbeidet.

Spesielt for bydelene 03-As, og 04-Ngrvgy vire:
- Verne- og byformingsplanen for Alesund sentrum, 1991

Situasjonsbeskrivelsen og mulige konsekvenser av planen for disse temaene skal vaere en del
av planbeskrivelsen.

Ved planleqqging og giennomfering av tiltok legges felgende temaplaner og -kart til grunn:
- Temaplan 1: Reguleringsplankrav

- Temaplan 2: Senterstruktur

- Temaplan 3: Fortettingsstrategi

- Temaplan 4: Kulturminner, -miljg og -landskap

- Temaplan 5: Aktsomhetsomrader

- Temakart A: Grant/blatt

- Temakart B: Gatebruk bysentrum

- Temakart C: Hovednett sykkel med viktige mdlpunkt

- Temakart D: Stgysoner langs hovedvegnettet

For nye utbyggingsomrdder angir konsekvensutredningen (vedleggshefte 3) og ROS-analysen
(vedleggshefte 4) mulige avbgtende tiltak og andre faringer. Disse skal legges til grunn for
planarbeidet.

3. UTBYGGINGSAVTALER (PBL. § 11-9 NR. 2, JF. § 17-2)

§ 3.1 Geografisk avgrensning
Kommunens forventninger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen nar en
eller flere forutsetninger om avtaleinngdelse for gvrig er til stede.

Ved utarbeidelse av kommunedelplan eller reguleringsplan for et stgrre omrade kan det
fattes mer spesifikke vedtak i henhold til pbl. § 17-2, der det vil gi bedre forutsigbarhet med
hensyn til utbygging innenfor planomrédet.

§ 3.2 Tidspunkt og avgrensning etter type tiltak
I tilfeller der det blir inngatt utbyggingstale, skal denne vaere undertegnet fgr
igangsettingstillatelse gis.

Tiltak det kan inngas utbyggingsavtale for er for eksempel offentlige trafikkanlegg, offentlige
friomrader og felles uteoppholdsareal. Som offentlige anlegg anses ogsa overvannsanlegg,
renovasjonsanlegg og ledninger for vann, avlgp, fiernvarme o.l.

§ 3.3 Boligsosiale tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der det fra kommunens side er gnskelig a regulere
antallet boliger i et omrade, stgrste og minste boligstgrrelse, eller 3 stille krav til



bygningenes utforming. Det samme gjelder der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett
eller tilvisningsrett til en del av boligene.

§ 3.4 Hovedprinsipper for kostnadsfordeling
Prinsippet om full kostnadsoverveltning, som vedtatt senest i bystyresak 117/06,
opprettholdes.

Retningslinjer:
De til enhver tid gjeldende "Kommunale retningslinjer for privat utbygging med
utbyggingsavtale" skal folges.

Bystyret har fattet egne vedtak om kostnadsfordeling for opprusting av samleveg pd
Ellingsgya (sak 029/08 og 051/09).

4. REKKEF@LGEKRAV OG KRAV TIL INFRASTRUKTUR (PBL. § 11-9 NR. 3 OG 4)

§ 4.1 Fgr framtidige utbyggingsomrader tas i bruk skal falgende forhold vaere

tilfredsstillende ivaretatt:

¢ Ngdvendige teknisk infrastruktur (veg, vann, avlgp, overvann, renovasjon,
energiforsyning).

e Blagrgnnstruktur (friomrader, leikeomrader, herunder ogsa adkomst til overordnet
grennstruktur og gang- og sykkelvegnett).

» Trafikksikre Igsninger for myke trafikanter, herunder trygge skoleveger og generelt
trygge tilbud langs veger og ved krysningspunkt, skal veere etablert fgr framtidige
utbyggingsomrader tas i bruk.

§ 4.2 Trafikksikringstiltak pa enkeltomrader

For disse delomradene gjelder fglgende rekkefglgekrav:

e Fv 60 Emblem: Utbedring/sanering av kryss pa Fv 60, utbygging av sidevegnett, tilbud for
gaende og syklende, oppgradering av bussholdeplasser og planfrie krysningspunkt er et
krav fgr det kan tillates nye utbyggingsomrader pd Emblem.

e FV 397 Tgrla/Hankane/Humla: Det kan ikke tillates nye utbyggingsomrader fgr det er
gjort ngdvendige vegutvidinger samt bygget gang- og sykkelveg/fortau.

e Fv 107 Ellingsgya generelt: Utbedring av kryss pa Fv 107, tilbud for gdende-/syklende,
oppgradering av bussholdeplasser og planfrie krysningspunkt kreves fgr det kan tillates
nye utbyggingsomrader pa Ellingsgya.

e Fv 107 Bjgrge: Fortetting pa Vik og Stokke kan ikke skje fgr det etablert trygg
fotgjengerkryssing.

e Fv 390 Skarbgvika: Her legges det opp til omdisponering av industriareal til
sentrumsformal. Dersom det tillates nye boliger pa gstsida av Fv 397 ma det etableres
gang- og sykkelveg pa denne sida av vegen og trygge krysningspunkt.

E136 Skutvika: Etablering av trygge krysningspunkt skal skje fgr utbygging.
Fv 369 Borgundfjordvegen: Her ma det etableres tosidig fortauslgsning, for 8 unnga at
myke trafikanter krysser tilfeldig.



Retningslinjer:
Ved utbedring av smale og vanskelige vegstrekninger der det ikke er mulig G oppna ideelle
lesninger for alle trafikanter, skal “smarte” lgsninger som trygger myke trafikanter velges.

Ved etablering av flere boenheter bgr det legges til rette for felles renovasjonsigsninger.

Fellessystemer for innsamling av avfall, slik som nedgravde Igsninger, skal foretrekkes i
tettbebygde strpk.

Kommunens vedtatte tekniske normer skal fgiges:

e Norm for veg- og gateutforming

s Norm for parker og friomrdder

e Norm for vann- og avigp

e Sanitaerreglement

» Lokal renovasjonsforskrift, herunder krav om renovasjonsteknisk plan i forbindelse med
planlegging og tiltak

§ 4.3 Regulering av nye omrader og omregulering kan ikke settes i gang for fglgende forhold
er tilfredsstillende ivaretatt, eller vil bli tilfredsstillende ivaretatt innen rimelig tid:

e Helse- og sosialtjenestetilbud

e Barnehagekapasitet

e Skolekapasitet

Retningslinjer:
Rimelig tid betyr at tilbudet/tjenesten har tilstrekkelig kapasitet innen 2 dr etter planvedtak.

§ 4.4 Avstand til veg ved plassering av bygninger

Der eiendom ligger inntil privat veg og det ikke er definert byggegrense i reguleringsplan,
skal bygninger pa inntil 50 m? plasseres minimum 2 m fra eksisterende veggrunn. Ved awvik
mellom regulert og opparbeidet veg skal regulert veg legges til grunn, men likevel slik at
tiltaket i mellomtiden ikke gdelegger for eksisterende situasjon. Veggrunn defineres som
kjsrebane pluss ngdvendig sideareal jf. kommunens veg- og gatenorm.

Der garasje plasseres parallelt med privat veg skal bygget ha en avstand pa minst 2 m til
formalsgrense mot privat veg eller til eksisterende veggrunn i uregulert omrade. Om
garasjen plasseres vinkelrett (med porten mot den private vegen) kreves det en avstand p3
minst 6 m fra porten.

Langs riksveg, fylkesveg og kommunal veg hvor det ikke er regulert byggegrense, gjelder
veglovens § 29.

§ 4.5 Avstand til offentlige ledninger
Kommunens gjeldende "VA-norm" skal fglges med hensyn til avstand til offentlige ledninger.



5. BARN OG UNGE

§ 5.1 Planlegging og tiltak skal bidra til 8 fremme god oppvekst for barn og unge. Behov for
varierte leike- og oppholdsarealer, trygg ferdsel og snarveger skal ivaretas.

Retningslinjer:

Kommunen gnsker d legge til rette for helsefremmende levekdr som bidrar til at barna fér
utvikle seg i et sosialt baerekraftig oppvekstmiljg. Det skal tas saerlig hensyn til trafikksikre
snarveger, gang- og sykkelforbindelser og varierte aktivitetsomrdder. (Se ogsd kap. 12.)

§ 5.2 Ved sgknad om omdisponering av areal som i plan er avsatt til uterom, fellesareal,
friomrade eller uteomrade til skoler og barnehager, eller som uavhengig av gjeldende
disponering er i bruk til leik eller er egnet for leik, skal det gjgres en vurdering av leike- og
oppholdssituasjonen. Ved omdisponering skal det samtidig skaffes fullverdig erstatning.

Retningslinjer:

Om et omrade er i bruk til leik kan blant annet dokumenteres ved bruk av
barnetrdkkregistreringen. Ved vurdering av erstatningsareal bgr tilsvarende kvalitet,
avstand, tilgjengelighet, funksjon og starrelse pd arealet legges til grunn.

§ 5.3 Medvirkning

Barn og unge skal involveres i alle arealplansaker, bl.a. gjiennom aktiv bruk av
barnetrakkregistrering. | tillegg skal det vurderes om det er behov for andre sarskilte
medvirkningsopplegg. Dokumentasjon om medvirkningsprosessen skal falge saken.

Retningslinjer:

Barn og unge skal inviteres til G medvirke i saker som angdr dem sg tidlig som mulig.

Alesund kommune har gjennomfert barnetrékk i 2014. Registreringen er tilgjengelig pa
Alesundkart. Barnetrakkregistreringer skal brukes som dokumentasjon i plan- og byggesaker.

Behov for ny kunnskapsinnhenting gjennom supplerende barnetrékkregistrering eller andre
opplegg samt aktuell deltakerkrets vurderes sammen med barnerepresentant. Omfang og
behov for medvirkning er naermere beskrevet i kommunens Veileder for medvirkning.

6. LANDSKAP OG GR@NTSTRUKTUR

§ 6.1 Vurdering etter naturmangfoldioven

Alle planforslag som bergrer natur skal vurderes etter naturmangfoldlovens kapittel I1.
Forekomster av utvalgte naturtyper skal bevares og utvikles, jf. kap. 19 (hensynssone
naturmiljg). Forekomster av viktige naturtyper og arter av saerlig stor eller stor nasjonal
forvaltningsinteresse skal bevares og utvikles i den grad det er praktisk giennomfgrbart.

Fremmede organismer

Retningslinjer:

Ved all flytting av Igsmasser eller andre masser skal den ansvarlige sgrge for at det ikke spres
fremmede organismer som kan medfgre uheldige folger for det biologiske mangfoldet, jf.
naturmangfoldlovens kap. IV og forskrift om fremmede organismer.



§ 6.2 Vassdrag
Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser ivaretas.

Andre tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd enn fasadeendringer er ikke tillatt innenfor
grontkorridoren. Forbudet gjelder ikke der annen byggegrense fremgar av gjeldende
reguleringsplan.

Bekker og elver skal holdes dpne og i sin naturlige form, med tilstrekkelig kantvegetasjon (jf.
vannressursloven § 11).

Retningslinjer:
Temakart A: Grgnt/blétt viser grgntkorridorer langs vassdragene. Denne avgrensningen er
retningsgivende for hvor denne bestemmelsen skal gjelde.

Tiltak som fremmer friluftslivet kan tillates s fremt viktige gkologiske og/eller
landskapsmessige funksjoner blir opprettholdt.

For omrader innenfor nedslagsfelt for drikkevannskilder gjelder hensynssone med egne
bestemmelser, jf. hovedavsnitt Ill.

I planarbeid bgr tiltak som er nevnt i § 2.2 ikke plasseres naermere enn 10 m fra grensa til
gr@ntkorridoren.

Lukkede vannveier bgr dpnes og restaureres i den grad det er praktisk gjennomfarbart.
Endring av bekke- og elvelgp og ev. bekkelukking skal normalt godkjennes av NVE.

§ 6.3 Landskap

Uheldige konsekvenser for landskap slik som dominerende bygg og brudd i landskaps-
silhuett skal unngas. Viktige landskapselementer som alléer, trerekker og store trzer skal
kartlegges i forbindelse med planlegging eller tiltak, og bevares i den grad det er praktisk
giennomfgrbart.

7. TEKNISK INFRASTRUKTUR, KLIMATILPASNING, MILI@KVALITET OG
SAMFUNNSSIKKERHET

§ 7.1 ROS-analyse

Samfunnssikkerhet og beredskap skal ivaretas i arealplanleggingen. Vurdering av risiko skal
innga i reguleringsplaner og i byggesaksbehandling. Alle reguleringsplaner skal ha en risiko-
og sarbarhetsanalyse, jf. pbl. § 4-3.

Retningslinjer: Fylkesmannen i M@re og Romsdal har utarbeidet en sjekkliste for ROS-
analyser, denne skal brukes ved reguleringsplaner. Det vises ogsd til ROS-analysen til
arealdelen, vedleggshefte C.



§ 7.2 Krav om VA-rammeplan
For alle planforslag med bebyggelse og anlegg skal det som hovedregel utarbeides en VA-
rammeplan (overordnet vann- og avlgpsplan).

Retningslinjer:

Rammeplanen skal samordne VA-lgsninger med tilgrensende planer eller omrdder. Den bgr
utarbeides i tréd med Alesund kommune sin VA-norm, vedlegg 1. VA-rammeplanen skal blant
annet kartlegge og sikre arealer for overvannshdndtering og om mulig beskrive hvordan
lesningene kan gi nye bruksmessige og visuelle kvaliteter i det offentlige rom. Terreng- og
overflateutforming, grantstruktur, vegetasjon og overvannshdndtering skal samordnes.

Norsk vann har utarbeidet veileder (rapport 190/2012) for klimatilpasningstiltak innen vann
og avlgp i kommunale planer. Veiledningen kan benyttes som et hjelpemiddel i G oppnad
bedre integrering av klimatilpasningstiltak og inkludere dette i kommunens planarbeid.

§ 7.3 Overvannshandtering

Alle planforslag skal beskrive hvordan overvann handteres pa og nedstrgms planomradet.
Spesiell oppmerksomhet skal rettes pa konsekvensene av gkt avrenning pa grunn av
ombygginger fra grgnne til tette flater. Skadeforebyggende tiltak skal om ngdvendig angis
beskrives innenfor og nedstrgms planomréade.

Overvann skal i stgrst mulig grad handteres lokalt, og pa en miljgmessig riktig mate. Lokal
overvannshandtering skal skje i tre trinn; fange opp og infiltrere, forsinke og fordrgye, samt
sikre trygge flomveger.

Ved bygge- og anleggstiltak i omrader med fellessystem skal overvannsmengden til
ledningsnettet sgkes redusert.

Retningslinjer:
Kommunens VA-norm stiller krav til og gir naermere beskrivelse av overvannshdandtering og
hvilke Igsninger som bgr vurderes.

Norsk vann har utarbeidet veileder (rapport 162/2008) for klimatilpasset overvanns-
héndtering. Veiledningen kan benyttes som et hjelpemiddel for valg av overvannslgsninger.

§ 7.4 Krav til slokkevann
Det skal veere tilstrekkelig slokkevannskapasitet ved alle utbygginger for & dekke
brannvesenets behov.

Retningslinjer:
Brannvannsforsyning ma veere i tréd med TEKs bestemmelser og blir ellers regulert av brann-
og eksplosjonsvernlova, drikkevannsforskrifta og kommunens VA-norm.

Fortettingsstrategien medfgrer i mange tilfeller utbygging av starre boligkomplekser i
omrader hvor det fgr var smdhusbebyggelse. Dette stiller skjerpede krav til dekning av
slukkevann. Brannvannsforsyning skal tilfredsstille krav til slukkevannsmengder mv. uten at
det gdr ut over krava til leveringssikkerhet, mengde og kvalitet for drikkevannsforyninga.
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VA/Miljg-blad nr. 82, Vann til brannslukking, gir en innfgring i regelverk for slokkevann.

§ 7.5 Flomveger

Naturlige flomveger skal kartlegges og i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveger. Bygninger og anlegg ved flomveger skal utformes slik at
tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

Retningslinjer:

Dersom overvannssystemet blir overbelastet, tettet til eller gdelagt skal det finnes et
avrenningssystem (flomveger) pd overflaten som vannet kan renne bort pg uten uakseptable
skadevirkninger. Slike flomveger kan vaere veger, parkeringsplasser, grgfter osv. For naermere
beskrivelse se kommunens VA-norm.

Utbyggingsplaner bgr ha vurdert konsekvensene og behovet for flomveger ved helt ekstreme
nedbgrsituasjoner som har forekommet i Norge/Norden de siste Grene, dvs. mer enn 60 mm
nedbgr pd en time og mer enn 100 mm nedbgr pd to timer. | slike situasjoner kan og bor
pdregnes at ogsd vegene tas i bruk som flomveger.

§ 7.6 Havnivastigning (stormflo)

Reguleringsplaner og tiltak etter pbl. § 20-1 som ligger pa eller lavere enn NN 54 kote 3,3
skal planlegges og utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnas. Behov for
risikoreduserende tiltak skal alltid vurderes.

Retningslinjer:

Vurderinger av havnivdstigning, stormflo og bglgepdvirkning skal utfgres etter rapporten
«hdndtering av havnivdstigning i kommunal planlegging» fra Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.

§ 7.7 Flodbglge som fglge av skred fra Akneset

| reguleringsplaner som ligger innenfor sone for oppskylling fra flodbglgen fra skred fra
Akneset skal utbygging ikke skje f@r det kan dokumenteres at disse planene oppfyller
vilkarene i byggteknisk forskrift (TEK 10 § 7-3).

Retningslinjer:
Aknes-rapport nr. 05-2011 viser hvilke soner som dette gjelder, dette er ogsa vist i Web-
innsyn.

§ 7.8 Skred og steinsprang

Skredsikkerhet og bebyggbarhet skal dokumenteres i forbindelse med alle nye
reguleringsplaner. Der skredsikkerhet ikke er dokumentert tidligere, skal dette gjgres ved
byggespknad.

Retningslinjer:

NVE retningslinje 2-2011, eller etterfalgende revisjoner av denne, skal legges til grunn for
dokumentasjon av skredsikkerhet. For d identifisere potensielle fareomrdder vises det til
hensynssone ras og skred og tilhgrende bestemmelse i kap. 18.

11



§ 7.9 Forurenset grunn
Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade.

Retningslinjer:

I omrader der det er sannsynlig G anta at det kan vaere forurenset grunn, skal tiltakshaver
sgrge for at det blir utfgrt ngdvendige undersgkelser for d fa klarlagt omfanget og
betydningen av en eventuell forurensning. Hvis forurensning pdvises, skal det utarbeides og
godkjennes tiltaksplan jf. forurensningsforskriftens kap. 2. | bysentrum ma det pdregnes at
jorda kan vaere forurenset bade pa grunn av bybrannen og lang tids biltrafikk.

Ved etablering av lekeareal skal grunnen tilfredsstille tilstandsklasse 2 i klima- og
forurensningsdirektoratets veileder TRA-2553/2009, eller etterfolgende revisjoner av denne.
Klima- og forurensningsdirektoratets veileder for undersgkelse av jordforurensning i nye
barnehager og lekeplasser TA-2261/2007, eller etterfglgende revisjoner av denne, bgr
benyttes for planlegging av undersgkelser og tiltak.

§7.10 Stpy

Alle tiltak skal planlegges slik at stgyforholdene innendgrs og utendgrs overholder gjeldende
regelverk/retningslinjer. Stgyskjerming skal ikke vaere dominerende og skal ha god
estetisk/visuell kvalitet.

Retningslinjer:

Miljsverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2012, eller
etterfglgende revisjoner av denne, skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter pbl. §
20-1. Retningslinjene skal ogsé felges ved planlegging av landingsplass og nye traseer for
helikopterflyging.

Statens vegvesens stayvarslingskart for hovedvegnettet skal legges til grunn ved vurdering av
stgypavirkning og behov for utredninger, jf. Temakart D: Staysoner langs hovedvegnettet.

Stgyende nzeringsaktivitet bgr ikke etableres i samme bygning som boliger. | plan- og
byggesaker for stgyende naeringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser for stgy
for tidsrommet kl. 23-07 og pd sgn- og helligdager, maksimumsgrenser for dag og kveld samt
ekvivalente stgygrenser.

Lydniva (Lden) i grénnstruktur skal holdes under 55 dBA og et lydnivd ned mot 50 dBA skal
tilstrebes. | og i naerheten av rekreasjonsomrdder med lydnivé under 50 dBA, sékalte
stillesoner, skal utbygging og endring av virksomhet planlegges slik at gkning av stgynivdet i
rekreasjonsomrddet unngas.

§ 7.11 Det tillates stgyfplsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side
og tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva.

§ 7.12 | rgd stpysone tillates det ikke stgyfglsom arealbruk, med unntak av omrader

innenfor avvikssonene, jf. bestemmelse under kap. 22. Avvikssone stgy og Temakart D:
Stgysoner langs hovedvegnettet.
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Retningslinjer:
Med stoyfalsom arealbruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner og
rekreasjonsarealer.

Med planforslag eller sgknad om ny bebyggelse eller om anlegg som kan produsere gkt stgy,
skal det falge en stayfaglig utredning med beregning og kartfesting av stgysoner, samt
pavirkning pd naerliggende stgygmfintlig bruk, med forslag til avbgtende tiltak og en
vurdering av effekten av disse.

§ 7.13 Luftkvalitet
Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utenders blir tilfredsstillende.

Retningslinje:
Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520 (eller senere revisjoner
av disse), skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter pbl. § 20-1.

Det er ikke utarbeidet et luftsonekart for kommunen. Luftforurensing og tiltak mot
luftforurensing ma utredes i omrdder som kan vaere utsatt for luftforurensing:
e Omrdder i naerheten av veier med drsdggntrafikk over 8.000 kjgretgy/d@gn
e Omrdder som ligger i rad eller gul stgysone
e Omrdder i naerheten av tunneldpninger og store havneomrdder
e Omrdder i nerheten av annen luftforurensende virksomhet

§ 7.14 Energibruk i bygg
| alle forslag til reguleringsplaner med bebyggelse skal det i planbeskrivelsen redegjgres for
hvordan bebyggelsen er tenkt I@st med hensyn til energieffektivitet.

Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som
oppfares tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.
Kommunen kan i enkeltsaker eller plansaker godkjenne andre energiformer dersom det kan
dokumenteres at bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre.

8. PARKERING

Retningslinjer:

Det er ikke utformet en egen parkeringsstrategi i kommuneplanens arealdel, men med
bakgrunn i kommuneplanens samfunnsdel og nasjonale feringer er parkeringskravene
utformet med bakgrunn i falgende mdlsettinger:

Bearense trafikkveksten gjennom en restriktiv parkeringspolitikk. | kommuneplanens
samfunnsdel har bystyret vedtatt et mdl om at veksten i persontransporten skal tas med
kollektivtransport, sykling og gange. En av mange strategier for  nd dette mdlet lyder slik:
«Restriktive tiltak for & begrense biltrafikken, slik som fjerning av gateparkering,
enveiskjgring eller tilsvarende tiltak skal gjennomfgres.»

Maksimalkrav for naeringsparkering og minimumskrav for sykkelparkering er et av flere
viktige restriktive virkemidler for G bidra til G begrense trafikkveksten. Szerlig i omrédder med
god tilgjengelighet for gdende og syklende og et tilstrekkelig kollektivtilbud, er det G
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begrense mulighetene for arbeidsreiseparkering og parkering til forretninger et effektivt
virkemiddel. Parkeringsmulighetene skal ikke fiernes, men de skal begrenses slik at de som
har andre alternativer i stgrre grad velger dette. Ogsé i omrader med begrenset vegkapasitet
med ddrlig framkommelighet for biltrafikk, og ikke minst for kollektivtrafikk, er en stram
parkeringspolitikk et ngdvendig virkemiddel.

| kommuneplanens arealdel er det derfor lagt inn maksimalkrav for kontor og forretning i
bysentrum, pd Moa og i knutepunktene. Det er ogsd lagt inn minimumskrav for sykkel i alle
omrdder. Fjerning av gateparkering og andre restriktive tiltak ma gjennomfgres gjennom
andre prosesser.

Pkonemisere med naeringsarealene med restriksjoner pd overflateparkering. Kommunen har
begrenset areal for framtidig naeringsutvikling. Det er derfor sveert viktig med god

arealutnyttelse.

I kommuneplanens arealdel settes det et tak pG overflateparkering, dette vil bdde begrense
en uheldig nedbygging og bidra til G jevne ut konkurranseforholdet mellom
nzeringslokalisering i de ulike delen av kommunen.

Forhindre ugnsket parkering pa offentlige veger og gater. For bolig og gvrige byggeformdil

skal det etableres tilstrekkelig med parkeringsplasser for biler og sykler pG egen grunn slik at
det ikke oppstdr stgrre problemer med fremmedparkering. Fremmedparkering i gater og
veger der parkeringsadgangen ikke er regulert, medforer problemer for naermiljget i form av
gkt trafikk og darligere parkeringstilgjengelighet, og kan gi vanskeligere vegvedlikehold,
seerlig om vinteren. Trafikksikkerheten blir dérligere og barns skoleveg mer utrygg. | omrdder
med soneparkering vil ny bebyggelse uten parkering pé egen grunn fgre til starre press pé
parkeringstilbudet for beboerne i den eldre bebyggelsen.

Temakart B: Gatebruk bysentrum angir prinsipper for parkering i ulike typer gater og byrom:

- Niva 1 - gate med offentlig karakter: Korttidsparkering

- Niva 2 — gate med halvoffentlig karakter: Mellomlang parkeringstid. Alternativt
soneparkering.

- Nivd 3 —gate med privat karakter: Langtidsparkering, boligparkering, soneparkering.

- Byrom: Generelt skal ikke byrom benyttes til parkering. Korttidsparkering i randsoner kan
tillates i spesielle tilfeller.

Tilstrekkelig boligparkering pd egen grunn er viktig for 6 unngé ugnsket parkering p
offentlig areal, derfor viderefgres prinsippet om minimumskrav til parkering for bolig.
Minimumskravet er senket, men utbygger kan selv foresld & legge til rette for flere
parkeringsplasser enn minimumskravet om arealet tillater det.

BESTEMMELSER

§ 8.1 Felleshestemmelser

Biloppstillingsplasser reservert for bevegelseshemmede skal utgjgre 10 % av de fgrste
hundre og deretter 5 % for de neste. Ved kontor og publikumsrettede virksomheter skal det
reserveres 0,1 plass per 150 m? BRA for bevegelseshemmede. Det skal vaere minimum 1
plass ved kontor og publikumsrettede virksomheter. Biloppstillingsplasser for
bevegelseshemmede skal vaere i umiddelbar naerhet til boligen/virksomheten.
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Det skal tilrettelegges for ladestasjon for elbil.
Biloppstillingsplasser skal kunne brukes uavhengig av hverandre.

Ved bruksendring og ombygging av bygninger i bysentrum, beregnes antall parkerings-
plasser iht. tabell, men med fratrekk av tidligere godkjent bruk.

Ved utbygging til kontorformal, herunder undervisning og forskning, med flere enn 10
parkeringsplasser, skal maksimalt 15 % av tomtearealet benyttes til parkering pa
terrengniva. | bysentrum, pa Moa og ved knutepunktene tillates ikke parkering pa
terrengniva.

Ved utbygging til forretnings- og serviceformal med flere enn 10 parkeringsplasser skal
maksimalt 20 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

Ved utbygging av boliger i bysentrum, pa Moa og i knutepunktene tillates ikke parkering pa
terrengniva.

Retningslinje:
Boligparkering bgr samles og plasseres under bakken.

§ 8.2 Bolighebyggelse

Boligbebyggelse skal pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter, ha oppstillingsplasser
per boenhet iht. tabell. Utendgrs biloppstillingsplass beregnes til 18 m? per bil.
Parkeringsplassene skal vaere tilknyttet boenhetene.

§ 8.3 Forretnings- og kontorbebyggelse
Forretnings- og kontorbebyggelse skal ha oppstillingsplasser pa egen tomt iht. tabell. |
tillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler.

§ 8.4 Industri- og lagerbebyggelse
Industri- og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplasser iht. tabell. For gvrig gjelder samme
bestemmelser somi § 8.1.

§ 8.5 @vrige formal

@vrige formal som ikke er nevnt i tabell, skal ha tilstrekkelig oppstillingsplasser for biler og
sykler, samt tilfredsstillende inn- og utkjgringsforhold. Til dette kommer lasteareal for vare-
og lastebiler. Krav til antall plasser fastsettes av kommunen, herunder tas hensyn til
fellesbruk.

§ 8.6 Sykkelparkering

Oppstillingsplass for sykler avsettes pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter.
Virksomheter skal ha lett tilgjengelig sykkelplasser for bespkende naer inngangsparti.
Sykkelparkering kan anlegges i kjeller, pa terreng eller i felles bod.

Alle nye tiltak skal ha sykkelparkering iht. tabell.
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§ 8.7 Beregning av oppstillingsplasser
Bruksareal etter Norsk Standard NS 3940 skal legges til grunn for beregning av antall
biloppstillingsplasser.

§ 8.8 Unntak

| stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller pa fellesareal som nevnt, kan
kommunen godkjenne at kravet om biloppstillingsplasser dekkes i separate anlegg eller pa
areal som er regulert til trafikkomrade - parkering, nér dette kan bedre parkerings-
forholdene.

§ 8.9 Dispensasjon og krav til kompensasjon

Kommunen kan i szerlige tilfeller gi dispensasjon fra disse bestemmelser, og kreve
utarbeidet saerskilte planer for spesielle omrader. Der kravene i bestemmelsene ikke kan
oppfylles, skal det kreves kompenserende tiltak.

Kommunen kan innenfor bysentrum, pa Moa og i knutepunktene, samtykke i at det i stedet
for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller pa felles areal blir innbetalt per manglende
plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunen bestemmer hvilke satser
som til enhver tid skal gjelde i slike tilfeller.

§ 8.10 Tabell - Parkeringskrav
Parkeringstabell for personbiler. m? = BRA jf. § 8.7, Bolig = tall per boenhet.

PARKERINGSPLASSER

BYSENTRUM, MOA 0OG FORTETTINGSOMRADER | @VRIGE OMRADER
KNUTEPUNKTENE (KATEGORI 3) (KATEGORI 4)
(KATEGORI 1 0G 2)
Hybler/ettromsleiligheter ' Maks 1 Min 0,25 Min 1,0
<40 m?
Frittliggende smahus Min 1, maks 2 Min 1,25 Min 2,0
Konsentrert | Min 1, maks 2 Min 1,25 Min 2,0
smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse 1-3 roms | Min 1, maks 1,5 Min 1 Min 1,5
leiligheter
Blokkbebyggelse 4 roms Min 1, maks 2 Min 1,25 Min 2,0
og storre leiligheter
| Kontor og forretning Maks 1 per 150 m? Min 1 per 150 m? | Min 1 per 100 m?
" Industri og lager Maks 1 per 200 m? Min 1 per 100 m? Min 1 per 100 m?
f_ Barnehager 5 per barnehage | Min 5 per 20 barn Min 5 per 20 barn |

Parkeringstabell for sykler: m? = BRA jf. § 8.7, Bolig = tall per boenhet.

SYKKELPARKERING

BYSENTRUM, MOA 0OG FORTETTINGSOMRADER | @VRIGE OMRADER
| KNUTEPUNKTENE
Per boenhet Min 2 =
Kontor og forretning 1 per 150 m?
Barnehager 5 per barnehage
Skole _— Min 20 per 100 barn
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Retningslinjer:

Ved beregning av antall parkeringsplasser gjelder vanlige avrundingsregler.

9. HANDEL

SENTERSTRUKTUR

§ 9.1 Alle senteromradene skal veere tilrettelagt slik at det er lett og naturlig & velge 8 g3 og
sykle til viktige funksjoner.

Retningslinjer:
Hovedsentra:

Alesund har to definerte hovedsentra; den historiske bykjernen og suppleringssenteret Moa.
Tabellen i Temaplan 2: Senterstruktur viser gvrig senterstruktur fordelt pG bydelssenter,
knutepunktsenter og naersenter.

Definisioner gvrige sentra:

* Bydelssenter — et stgrre senter for bydelen/bydelene dette naturlig hgrer til. Innholdet i
senteret er ment G dekke det lokale behovet i omrddet (naerbutikker, naerservice), og skal
ikke vaere i konkurranse med hovedsentra. Maks. samlet bruksareal (m?-BRA) for
detaljhandel kan ligge mellom 6.000 og 10.000 m?> Av dette kan maks. 3.000 m? brukes til
butikker med dagligvareprofil.

* Knutepunktsenter — viktige kommunikasjonspunkt mellom hovedsentra hvor det skal
legges til rette for kollektivsentral i tillegg til lokale senterbehov. Maks. samlet bruksareal
for detaljhandel er 3.000 m?.

= Neersenter — et senter som skal dekke lokale behov i omrdder som ikke har slike definerte
sentra. Maks. samlet bruksareal for detaljhandel er 3.000 m2.

§ 9.2 Temaplan 2: Senterstruktur
Temaplanen (jf. kap. V - vedlegg) med tabell er bindende for senterutviklingen i Alesund
kommune. Ikkedupliserbare offentlige funksjoner skal lokaliseres til bysentrum.

Maks. samlet bruksareal for detaljhandel —

Maks. samlet bruksareal for detaljhandel —

Maks. samlet bruksareal for detaljhandel —
6.000 m?, herav maks. 3.000 m? til butikker

Maks. samlet bruksareal for detaﬁandel -

STED SENTERTYPE FUNKSJONER BESTEMMELSER
ALESUND SENTRUM | Hovedsenter—den | Alle funksjoner, ikke-
historiske byklernen | dupliserbare off. funksjoner
MOA Supplerings-/ Handel og kontor
handelssenter
CAMPUS ALESUND Knutepunktssenter | Campus, bussterminal,
(Fogdegérden) servicefunksjoner 3.000 m?
SYKEHUSOMRADET Knutepunktssenter | Sykehusfunksjoner,
(Ase) bussterminal, 3.000 m?
i — servicefunksjoner
SKARB@VIKA Bydelssenter Lokale behov i bydelen
| m/dagligvareprofil
SPJELKAVIK Bydelssenter Lokale behov i bydelen
SENTRUM
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FLISNESKRYSSET Bydelssenter | Lokale behov i bydelen Maks. samlet bruksareal for detaljhandel —
6.000 m?, herav maks. 3.000 m2 ti| butikker
m/dagligvareprofil

KVERVE Bydelssenter Lokale behov i bydelen Maks. samlet bruksareal for detaljhandel -
6.000 m?, herav maks. 3.000 m? til butikker

| — m/dagligvareprofil

BLINDHEIMSKRYSSET | Neersenter ' Lokale behov i naeromradet | Maks. samlet bruksareal for detaljhandel -

| B 3.000 m?

EMBLEM SENTRUM Naersenter Lokale behov i naeromradet | Maks. samlet bruksareal for detaljhandel -
3.000 m?

VIK Naersenter Lokale behov i naromradet | Maks. samlet bruksareal for detaljhandel -
3.000 m?

STOKKE Naersenter Lokale behov i nseromradet | Maks. samlet bruksareal for detaljhandel -
3.000 m?

Retningslinjer:

Tabellen foran viser oversikt over de ulike sentrene i kommunen, hvilke funksjoner de skal
ivareta, samt maks. bruksareal for handel. Bydelssentra og naersentra skal kun ha lokale
funksjoner og ikke konkurrere med bysentrum og Moa.

§ 9.3 Spesifikt for bydelene Aspgy, Ngrvgy ytre og indre, N@rvasund, Ase — Lerstad og
Spjelkavik

Naerbutikker med dagligvareprofil kan etableres i tilknytning til boligomrader utenfor de
definerte sentra. Maks. bruksareal salgsflate settes til 1.200 m? (salgsareal tilgjengelig for
kunder) og avstand til neermeste bydels- eller nzersenter skal vaere min. 1.000 m.
Neerbutikker skal ellers ikke etableres innenfor samme nedslagsfelt som konkurrerende
naerbutikker. Innbyrdes avstand mellom disse bgr vaere min. 500 m. | kommunen for gvrig
skal slike butikker lokaliseres til de definerte sentra.

§ 9.4 Plasskrevende varer (PF)

Innenfor omradene merket PF pa plankartet, kan det etableres forretninger med
plasskrevende vareslag (biler, andre motorkjgretgy, landbruksmaskiner, fritidsbater, trelast
og andre store byggevarer, traer og planter i hagesenter, mgbel, kjskkeninnredning,
hvitevarer o.l.). Innenfor disse omradene tillates ikke ordinaer detaljhandel (herunder: sko-,
kles-, sportsbutikk, bokhandel o.1.), salg av dagligvarer, bensinstasjon, serveringssted.

Il. Bestemmelser og retningslinjer for arealformal

10. FORTETTINGSSTRATEGI

§ 10.1 Bolig- og utbyggingsomradene i kommunen inndeles i 4 hovedkategorier:

1. Urban fortetting — bysentrum, Moa og knutepunkta Sjukehuset og Campus Alesund

2. Boligfortetting i randsonene - bysentrum, Moa og knutepunkta Sjukehuset og Campus
Alesund

3. Boligomrader langs kollektivaksen bysentrum - Moa og rundt bydels- og naersentra

4. Andre boligomrader (utenfor fortettingssonene)

Jf. Temaplan 3: Fortettingsstrategi.
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For fortettingsomradene gjelder ogsa kap. 9, 11, 12 og 13.

Retningslinjer:

FORMAL

KRITERIER FOR EGNETHET

RETNINGSLINJER

1. URBAN FORTETTING — BYSENTRUM, MOA OG KNUTEPUNKTA

e Senter med urbane
kvaliteter

e God tilgang til
kollektivtransport

e Legge til rette for
handel, service og
kontorarbeidsplasser

e Miks av funksjoner, med
gangavstand til
butikker, skole og
barnehage

e For bygg i bysentrum ma
kulturminnevern fG
spesiell oppmerksomhet

2. BOLIGFORTETTING | RAN

e Boligbebyggelse med
neerhet til kollektiv-
transport

= Gangavstand til
butikker, skole,
barnehage, handel,
service og kontor-
arbeidsplasser

1 omrdder med enhetlig

bebyggelsesstruktur:

® Fortetting med middels
utnyttelse

o Tomtas egnethet (stgrrelse,
form, tilkomst, terreng,
sol-/vindforhold)

o Krav til leikeareal ma kunne
lgses (jf. kap. 12)

o Jkke i konflikt med:

- hensynssoner eller
bandlagte omrader
- gr@nnstruktur
(leikeomrdder, stier,
grentkorridorer)

e Gangavstand ikke lenger
enn ca. 500 m fra
knutepunkt (for bysentrum
inkluderes Skarbgvika og
Volsdalsomrddet)

e Tomtas egnethet (stgrrelse,
form, tilkomst, terreng,
sol-/vindforhold)

e Krav til leikeareal mad kunne

lgses (jf. kap. 12)Krav til

leikeareal ma kunne Igses

(if. kap. 12)

Ikke i konflikt med:

- hensynssoner eller

bdndlagte omrdder

- grennstruktur

(leikeomréder, stier,

grgntkorridorer)

St@y- og luftforurensing ma

utredes

3. BOLIGFORTETTING LANGS KOLLEKTIVAKSEN BYSENTRUM

~ Moa, til bydelssentra og
neersentra
e Tomtas egnethet (st@rrelse,

DSONENE RUNDT BYSENTRUM, MOA OG KNUTEPUNKTA

o Avstand til aksen bysentrum

e Hay arealutnyttelse (fastsettes i
omrddeplan/detaljplan)

e Blokkbebyggelse, kvartalsbebyggelse og/eller
hgyhus vurderes

¢ Ny bebyggelse skal bidra til god og helhetlig
stedsutvikling, samt bidra til G bygge opp under
omrddets tilgjengelighet, attraktivitet og struktur

e Bebyggelse for handel og publikumsrettet service
skal utformes med utadrettet fasade og
funksjoner i hovedetasjen

e Omrddets kvaliteter skal benyttes aktivt og
oppnd eget saerpreg av hgy arkitektonisk kvalitet

® Det skal legges gode rammer for gater, plasser
og torg

o Tilgjengelighet for fotgjengere og syklister skal
prioriteres

» For bysentrum, Campus Alesund og Moa kan
stoykrav avvikes ved avbgtende tiltak (jf. kap. 21)

e Maks-krav til antall parkeringsplasser (jf. kap. 9)

e Det skal gjgres en totalvurdering av
leikeplassituasjonen (avstand, areal, kvalitet)
som md sgkes Igst iht. kap. 12. For bysentrum
gielder eqne normer for leikearealer (jf. § 12.3)

e Hgy arealutnyttelse (fastsettes gjennom
detaljregulering)

o Blokkbebyggelse vurderes

e Ny bebyggelse skal fungere som overgangssone
mellom knutepunkt og gvrig bebyggelse

e Omrddets kvaliteter skal benyttes aktivt og
oppnd eget saerpreg av hgy arkitektonisk kvalitet

e Tilgjengelighet for fotgjengere og syklister skal
prioriteres

e Maks-krav til antall parkeringsplasser (jf., kap. 9)

o | alle plan- og byggesaker skal det gjgres en
totalvurdering av leikeplassituasjonen {(avstand,
areal, kvalitet) som ma spkes Igst iht. kap. 12.
Der leikeareal ikke kan dekkes pG egen tomt, ma
tomta samordne leikeareal med omkring-
liggende boligfelt

— MOA OG RUNDT BYDELS- OG NARSENTRA

Generelt:
1 alle omrdder skal det gjgres en totalvurdering av
leikeplassituasjonen (avstand, areal, kvalitet m.m.).
Der leikeareal ikke kan dekkes pG egen tomt, mg
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e Opprettholde
eksisterende skala

| omrader med variert

bebyggelse:

* Fortetting med middels
utnyttelse

« Tilrettelegge for
nyskapende strukturer
som binder
omrdadet/omrdder
sammen

1 omrader med industri-

og nzeringsbebyggelse:

e Fortetting ved
transformasjon

e Apner for nyskapende
arkitektur som binder
omradet/omrdder
sammen

e Tilrettelegge for nye
offentlig tilgjengelige
uteomrdder

form, tilkomst, terreng,
sol-/vindforhold)
Infrastruktur (skole,
barnehage, vann og avigp
etc.)

Krav til leikeareal ma kunne

Igses (jf. kap. 12)
Ikke i konflikt med:
- hensynssoner eller
béndlagte omrédder
- grgnnstruktur
(leikeomrdder, stier,
gréntkorridorer)

e Stgy- og luftforurensing ma

utredes

| leikeareal samordnes med omkringliggende
boligfelt, og/eller kompensere i form av
opprustning av eksisterende/planlagte
leikeplasser/friomrader e.l. (jf. kap. 12)
1 omrdder med enhetlig bebyggelsesstruktur:
* Nye tiltak skal samspille med eksisterende
bygninger og terreng gjennom volum, hgyde,
lengde, grunnfiate, takform og materialbruk
o Ny bebyggelsesstruktur kan tillates, dersom den
viderefgres over flere eiendommer slik at
enhetlig bebyggelsesstruktur sikres

1 omrdder med variert bebyggelse:

e Landskap/terreng, grentdrag og eksisterende
bebyggelsesstruktur skal vaere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og
ved fradeling

e Nye tiltak skal samspille med eksisterende
bygninger og terreng gjennom flertallet av
folgende elementer: volum, hgyde, lengde,
grunnfiate, takform og materialbruk, hvorav
takform og/eller materialbruk skal vaere et av
elementene

» Ny bebyggelsesstruktur kan tillates ved
ubebygde arealer eller ved omrdder uten
dominerende bebyggelsesstruktur

1 omrdader med industri- og naeringsbebyggelse:

e Landskap/terreng, grgntdrag og
bebyggelsesstruktur skal vaere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og
ved fradeling

e Fksisterende siktlinjer skal ivaretas og forsterkes

e Omrddets kvaliteter skal benyttes aktivt og
oppnd eget szerpreg av hgy arkitektonisk kvalitet

4. BVRIGE BOLIGOMRADER

o Vedlikeholdsvekst
gjennom forsiktig
utbygging

e |vareta og viderefgre
omrddets og
kulturlandskapets
landlige seerpreg og
kvaliteter

® Fradeling uten
detaljregulering kan
vurderes

® Minimumsstgrrelse pd
tomt

11. BOKVALITET

—Moa, til bydelssentra og
naersentra
Tomtas egnethet (stgrrelse,

form, tilkomst, terreng,

sol-/vindforhold)
«Resttomtas» egnethet
Infrastruktur (skole,
barnehage etc.)

lkke i konflikt med:

- hensynssoner eller
béndlagte omrader

- landbruksinteresser
- gr@nnstruktur
(leikeomrader, stier,
grontkorridorer)

— UTENFOR FORTETTINGSSONENE
» Avstand til aksen bysentrum

Utbygging kan tillates ved fradeling/utskilling av

egne tomter:

® Minimum stgrrelse pd tomtene skal vaere 400 m?

e Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA=30,
maks mgnehgyde 9,0 m

# Enkelttomtene kan bebygges med inntil to
boenheter

e Landskap/terreng, grontdrag og eksisterende
bebyggelsesstruktur veere farende ved plassering
og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling

§ 11.1 Med bokvalitet menes kvaliteter ved boligens omgivelser utover den enkelte bolig.
Det skal tilrettelegges for en variasjon av by- og bomiljger med en boligsammensetning som
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sikrer boligtilbud til ulike kjgpergrupper og en blandet befolkningssammensetning.
Bokvalitet og gode sosialt baerekraftige bomiljger skal bidra til a hindre sosial ulikhet mht,
boligforhold. Variasjon av tilbud skal gi stgrre frihet og flere valgmuligheter for boligkjgpere
og sikre stabile bomiljger.

Retningslinjer:

Boligprosjekter bar supplere eksisterende boligmasse med de boligtyper som mangler. Ved
utbygging av stgrre omrdder bgr omrddet ha en helhetlig utforming og et arkitektonisk
saerpreg som er interessant for et bredt publikum. Felles goder i form av tilgang til nye
verdifulle friomrdder skal sikres.

Bebyggelse skal ha estetiske kvaliteter bade innad den enkelte boenhet, i fellesarealer og
mot omkringliggende bebyggelse. Uterom og fellesfunksjoner skal inkludere et bredt spekter
av brukere, og vaere uformelle uteplasser for hele bomiljger. Gode sol- og lysforhold skal ikke
gd pd bekostning av en tett bysituasjon.

§ 11.2 Grupper av hus eller bygg skal utformes individuelt slik at det oppstar lokal variasjon
og identitet. Hensyn til fysisk og sosialt livsmiljg, ressursbruk/energi, universell utforming og
estetikk skal innga i en stedlig naerhet.

Retningslinjer:

Arkitekturen bgr ivareta omrddets viktigste kvaliteter av hensyn til omkringliggende
bebyggelse, eksisterende terreng og gr@nnstruktur, sol- og lysforhold, siktlinjer m.m. Analyse
av eksisterende situasjon er et viktig hjelpemiddel for G ta prinsipielle valg ndr det gjelder
bygningstyper og for & skape variasjon.

§ 11.3 | boligomradene skal minimum 20 % av boligmassen tilrettelegges for barnefamilier
(minst 2 soverom pr boenhet). Minimum 20 % skal tilfredsstille krav om tilgjengelig boenhet.
I nyplanlegging skal det fastsettes i hvilke delfelt eller tomter kravet skal oppfylies.

TERRENGTILPASNING

§ 11.4 Ved nye tiltak skal det legges stor vekt terrengtilpasning og gjgre feerrest mulig
terrenginngrep. Der andre bestemmelser ikke legger fgringer skal eksisterende
landskap/terreng og grentdrag veere farende ved plassering av ny bebyggelse.

§ 11.5 Tilkjgring/bortkjgring av masser skal reduseres til et minimum. Terrengmessig
overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Fyllinger og bruk av hgye
stpttemurer for 3 oppna flat plen eller lignende skal unngas.

Retningslinjer:

Med terrengtilpasning menes at bebyggelsen skal ha god terrengmessig tilpasning ut fra
hensyn til god arkitektonisk utforming, visuell kvalitet, naturgitte forutsetninger, sikkerhet,
helse, miljg, tilgjengelighet, brukbarhet og energibehov. Byggverk skal plasseres slik at det
tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og vibrasjonsforhold jf. pbl. § 29-1 til § 29-4.
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Med terrenginngrep menes sprengning, graving, masseuttak, skjaering, fylling eller planering
av terreng. Terrenginngrep skal vises pd utomhusplanen og vaere en del av byggesgknaden
og behandlingen av denne.

12. KRAV TIL LEIKEAREAL FOR BOLIG (PBL. § 11-9, NR. 5, 6)

§ 12.1 Ved nyplanlegging, fradeling og nye byggetiltak skal leikearealer for barn og unge
vurderes f@r boliger og veger plasseres, med grunnlag i kvalitetskravene i §§ 12.4 til 12.6.

Ved utbygging av nye boligomrader skal leikeplasser vaere ferdigstilt fgr farste boenhet gis
brukstillatelse.

§ 12.2 Alle boenheter skal som hovedregel ha tilgang til nzerleikeplass, og en stgrre
leikeplass som kvartalsleikeplass og/eller et sentralt leikefelt i gangavstand fra boenheten i
henhold til tabellen under. Privat uteareal kommer i tillegg.

Nye boligprosjekter skal bidra til 3 Igse sin andel av behovet for nye leikeplasser i et omrade.
En vurdering av leikeplasstilbudet i boligprosjektet og i naeromradet skal alltid fglge plan- og
byggesaker, slik at boligprosjektet kan supplere eksisterende tilbud p& en god méte.

Ved nye planer og byggetiltak med 5 — 50 boenheter >55 m?, eller flere enn 10 boenheter
<55 m? skal det settes av minimum 36 m?2 per boenhet til leikeareal. Fra den 51. boenheten
reduseres kravet til 16 m? per boenhet.

Areal utlgst av denne bestemmelsen fordeles pa leikeplasstypene 1, 2 og 3 etter tabellen
under, og med utgangspunkt i en vurdering av leikeplasstilbudet i naeromradet.

| omrdder med urban fortetting, jf. Temaplan 3: Fortettingsstrategi, kan fordeling av
leikeareal mellom leikeplasstypene vurderes saerskilt giennom omradeplaner.

LEIKEPLASSTYPER MAKS. GANGAVSTAND = MINIMUM ST@RRELSE
FRA BOENHETEN
1 Nzerleikeplass 50m 200 m?
(min 1 per 25 boenheter)
2a Liten kvartalsleikeplass 100 m 750 m?
(dimensjonert for opptil 50 boenheter)
"2b Mellomstor kvartalsleikeplass 150 m 1.500 m?
_ (dimensjonert for opptil 150 boenheter)
' 2c | Stor kvartalsleikeplass . 500 m 2.500 m?
(dimensjonert for opptil 600 boenheter)
3 Sentralt leikefelt 500 m 6.000 m?
(opptil 1200 boenheter)
Retningslinjer:

I alle plan- og byggesaker skal det dokumenteres hvordan bdde areal- og kvalitetskravene for
leikeareal er ivaretatt, herunder gjennom illustrasjonsplan. | mindre byggesaker (< 5
boenheter), er dokumentasjonskravet mindre, men en enkel vurdering skal alltid folge saken.
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Vedlegg Vi viser leikeplassregnskap for tre ulike utbyggingsprosjekter. Eksemplet viser at
utbyggingsprosjekter ma bade regne ut hvor mange kvadratmeter leikeareal boligprosjektet
utlgser, samt vurdere hvilke leikeplasstyper som md opparbeides pd grunnlag av antallet
boenheter. Overskytende areal (utover minimum leikeplasst@rrelse) skal brukes til leikeareal
innenfor utbyggingsprosjektet. Ved plassmangel innenfor planomrddet kan det overskytende
arealet vurderes brukt til opprusting/utvidelse av leikeplasser i naeromrédet. Minimum
starrelse for leikeplasstyper skal oppfylles (jf. tabell).

Utbygger kan bidra til G opparbeide leikeplasser utenfor planomrddet dersom dette oppfyller
kravene til leikeplasser ellers. Utbygger oppfordres til G se etter muligheter for @ samarbeide
med tilgrensende omrader for a bidra til et godt og variert leikeplasstilbud i omrddet.

Barn og unge bgr fa uttale seg om hvilke aktiviteter det skal legges til rette for og om
utformingen av leikeplasser, samt medvirke til utformingen. Behov og omfang for
medvirkning er avhengig av stgrrelse og type plan eller utbyggingsprosjekt/byggetiltak, jf.
kommunens veileder for barn og unges medvirkning. Det settes stgrre krav til medvirkning
fra barn og unge i stgrre utbyggingsprosjekter.

§ 12.3 | bysentrum

Ved omregulering eller omdisponering av kvartalsbebyggelse og tett trehusbebyggelse i
bysentrum, med Aspgya og Klipra, skal det avsettes minimum 12 m? per boenhet >55 m?
eller flere enn 10 boenheter <55 m? til leikeareal, jf. avgrensningen for urban fortetting i
Temaplan 3: Fortettingsstrategi.

Retningslinjer til §§ 12.2 0og 12.3:

Leikearealer skal avsettes pa egen grunn eller skal vaere regulert for felles eie. | enkelte
omrdder kan det vaere vanskelig G fG dekket arealkravet til kvartalsleikeplass pd egen tomt.
Kommunen kan i enkelte tilfelle etter konkret vurdering godkjenne at kvartalsleikeplass eller
deler av denne legges til eksisterende eller planlagte kommunale friomrader.

Flere mindre boligfelt bar samarbeide om d etablere leikearealer for G oppnd de oppgitte
minimumsstgrrelsene. Der det er hensiktsmessig kan samme eller forskjellige leikeplasstyper
lokaliseres samlet.

Ved avvik fra arealkravet vil det bli stilt krav om hgyere opparbeidingsstandard av
leikeplassene enn det som er vanlig etter kommunens normer for parker og friomrader, eller
det kan kreves opprusting pd eksisterende eller planlagt offentlig leikeplass eller friomréde
innenfor angitt maks. gangavstand. | den grad kravene er dekket pa tilstgtende/eksternt
areal eller giennom alternative tiltak, md dette sikres og dokumenteres.

Dersom avstandskravene ikke er giennomfgrbare kan disse fravikes forutsatt at det er god og
trafikksikker adkomst.

KVALITETS- OG INNHOLDSKRAV

§12.4 Arealet skal:
- veere godt egnet for variert fysisk aktivitet og som sosial mgteplass for alle aldersgrupper
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- utformes slik at det kan brukes til alle arstider
- vaere mest mulig sammenhengende
- veere skjermet mot motorisert trafikk og forurensing
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- fortrinnsvis lokaliseres i stille sone (Lden < 50dB). Areal der stgynivaet er over 55 dB i
brukshgyde 1,5 m, skal ikke regnes med

- halun og solrik beliggenhet (min 50 % sol kl. 15.00 ved varjevnd@gn og kl. 18.00
midtsommers)

- ha god tilgjengelighet for myke trafikanter. Atkomst bar sa langt rad er ikke komme i
konflikt med kjgrende trafikk

- utformes etter prinsippene om universell utforming. Minst 50 % av leikeplassen bgr vaere
flatest mulig

- Turdrag og stier uten kvalitet for leik, areal smalere enn 10 m eller brattere enn 1:3, skal
ikke regnes med

§ 12.5 Arealet skal opparbeides med leikeapparater, parkmessige installasjoner og
beplantning, men bgr primaert beholde mest mulig av det naturlige terrenget, traer og annen
vegetasjon dersom dette i seg selv gir gode leikeareal og oppholdskvaliteter.

§ 12.6 Installasjoner og annen opparbeiding skal vaere av god og varig kvalitet mht,
materialvalg og utfgrelse.

Retningslinjer:

Nye leikeplasser bgr alltid ses i sammenheng med grgntstrukturen i naermiljget. |
planleggingen bgr det legges vekt pa at leikeplasser legges i direkte tilknytning til stgrre
sammenhengende natur- og grgntomrdder eller i tilknytning til turdrag. Ulike leikeomrdder i
nzermiljpet bgr utfylle hverandre gjennom varierte aktivitetstilbud og installasjoner.

I omrdder med urban fortetting, jf. Temaplan 3: Fortettingsstrategi, kan leikeplass vurderes
lokalisert pd tak over parkeringskjeller eller lignende. Arealet skal utformes etter prinsippet
om universell utforming. Dekket md tdle en jordoverdekning som gj@r at det kan plantes traer
og annen vegetasjon.

Funksjons- og innholdskrav for de ulike leikeplasstypene framgdr av tabellen nedenfor:

LEIKEPLASSTYPER INNHOLDSKRAV

| Neerleikeplass Omradet skal ha minimum sandkasse pG 10 m? pd en solrik, lun plass

(min. stgrrelse pa 200 m?) og 3 ulike typer utstyr/leikeapparater beregnet pG aldersgruppe 1-6
ar (f.eks. klatrestativ, huske, skiie, balansestokk, vippehusker).
1 tillegg skal omrdde ha benk, bord og fast dekke (f.eks. grus stein,
asfalt og lignende) pé minimum 1,6 x 1,6 m. wll

Kvartaisleikeplass Alle typer kvartalsleikeplasser skal ha omrader for aktivitet og leik
samt sitteplass/mgteplass. Plass og utstyr skal vaere tilpasset barn i
aldersgruppen 6-12 dr. Minimum ett av leikeelementene skal veere et
stgrre, leikeapparat med flere leikefunksjoner. Utstyr/leikeapparater
kan erstattes med stedlige landskapselementer som har kvaliteter
med tanke pa leik og aktivitet (f.eks. klatreskog, akebakke o.1.).

Liten kvartalsleikeplass (min. starrelse pd 750 m?):

Omrddet skal ha minimum 5 ulike typer utstyr/leikeapparater (f.eks.
sandkasse, klatrestativ, skateboardramper, klatrevegg eller andre
klatrekonstuksjoner, bordtennisbord m.m.), herunder ett stgrre
leikeapparat. Ett apparat kan erstattes med ett landskapselement.
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det skal vaere mulighet for anlegg av toaletter og leskur.

Mellomstor kvartalsleikeplgss (min. stprrelse pd 1,500 m?):

Omradet skal ha minimum 8 ulike typer utstyr/leikeapparater (f.eks.
sandkasse, ballpkke, klatrestativ, skateboardramper, klatrevegg eller
andre klatrekonstuksjoner, bordtennisbord m.m.), herunder 2 stgrre
leikeapparater. 2 apparater kan erstattes med 2 landskaps-
elementer.

Stor kvartalsleikeplass {min. stgrrelse pg 2.500 m’’):
Omradet skal dekke behov for plasskrevende aktiviteter som gjerne
appellerer ogsa til ungdom over 12 Gr (f.eks. treningsapparater).
Omrddet skal ha minimum 8 ulike leikeaktiviteter (f.eks. hinderlgype,
sykkellgype, klatreomrdder, skatepark, skgytebane, badebrygge
m.m.), herunder 2 stgrre leikeapparater, samt ballfelt pG minimum
1.000 m?. 2 leikeapparater kan erstattes med 2 stedlige
landskapselementer.
Arealet bar inneholde grillmuligheter for ungdom og voksne. Det skal |
vaere mulighet for anlegg av toaletter og leskur. |
Sentralt leikefelt Store, kombinerte mgteplasser, leike- og aktivitetsomrdder i |
(min. stgrrelse pd 6.000 m?) kommunale friomrader eller skolegdrd, for hele naermiljget.
Leikefeltet skal dekke bade voksne, barn og unge sitt behov for |
aktivitet og rekreasjon. '
Leikefelt skal ligge lett tilgjengelig for hele omradet. | det sentrale .
leikefeltet kan det ogsa innpasses ballfelt og kvartalsleikeplass, og |

Kommunen vurderer i hvert tilfelle funksjonskrav og innhold i det aktuelle anlegget, blant
annet basert pd omrddets totale utendgrs rekreasjonstilbud, terrengforhold, eksisterende
vegetasjon og barnetrdkkregistrering.

Alle leikeplasser som skal forvaltes/eies av kommunen, skal opparbeides i henhold til
kommunens Normer for parker og friomrdder. Den gjelder ogsG som retningslinjer for
opparbeiding av private leikeplasser.

13. GR@NTSTRUKTUR

§ 13.1 Ved utarbeiding av nye omrade- eller detaljplaner skal overordnet grgntstruktur
(markaomrader, naerturterreng, overordnete turdrag og badeplasser) bevares eller
forbedres. Tilkomster og snarveger til disse skal dokumenteres, sikres og opparbeides. Det
skal tilstrebes at alle boliger har tilgang til overordnet grgntstruktur innenfor 500 m avstand
fra boligen. Overordnete turdrag skal ha tilstrekkelig bredde for & kunne oppleves som
naturpregete omrader.

§ 13.2 Bestemmelsene til nye reguleringsplaner skal inneholde intensjons- og
funksjonsbeskrivelser for de enkelte deler av grgntstrukturen. | friomradene skal skjgtsel og
tilrettelegging skje i samarbeid med kommunen og etter en godkjent plan. Det er ikke tillatt
med flatehogst eller dumping av hageavfall.

Retningslinjer:
Kommunens norm for parker og friomrader skal legges til grunn.
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14. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNF)

§ 14.1 | landbruks-, natur- og friluftsomradene er det bygge- og deleforbud. Bruksendring
fra fritidsbebyggelse til bolig tillates ikke.

§ 14.2 Pa Lille Kalvgya kan tillates fradeling og bygging av 1 hyttetomt pa fglgende bruk:
Gnr./bnr. 141/3 og 141/5. Vilkaret er at bygninger skal ligge i god avstand fra tunet, i
utkanten av dyrka mark og tilbaketrukket fra strandsona. Nye bygg skal tilpasse seg
eksisterende tun i formsprak og veere avdempet i farge samt detaljering. Maks. bruksareal
skal ikke overstige m2-BRA=70.

§ 14.3 LNF-omrader med spredt boligbebyggelse

| LNF-omrader med spredt boligbygging tillates frittliggende smahusbebyggelse med maks.
6,0 m gesimshgyde og maks. mgnehgyde 9,0 m. Samlet bruksareal skal veere maks m?-
BRA=300. Innenfor tomta skal det vaere plass til garasje og en biloppstillingsplass per
boenhet. Plassering skal vaere vist pa situasjonsplan som fglger byggemeldingen.

Retningslinjer:

Med spredt boligbygging menes i denne sammenhengen maks. 3 boligbygg pa 5 daa.
Innenfor omradene tillates det til sammen inntil 6 nye boligbygg i denne arealplanperioden
(2016 — 2028). Boligene skal lokaliseres nzer offentlig vegnett med mulighet for tilknytning til
dette.

15. SMABATHAVNER

§ 15.1 Ved regulering av smabathavner skal det legges betydelig vekt pa miljgmessige
kvaliteter ved utforming av molo og av landarealet mot havnebassenget. Planen skal vise
Igsninger for molo, landfeste, tilkomst, parkeringsarealer, hdndtering av avfall med
oppsamling av bunnstoff etter spyling/batpuss, eventuelle servicebygg og lyssetting av
anlegget.

§ 15.2 Moloer bestdende av ubearbeidet steinfylling tillates ikke. Materialbruken skal vaere
plastret naturstein eller betong (plass-stgpt, flytende eller i element). Etappevis utbygging
kan tillates, under forutsetning av at anlegget blir fullfgrt innen en gitt frist og at hver etappe
far en god estetisk utforming.

16. NAUST OG FLYTEBRYGGER

§ 16.1 Naust er i denne sammenheng bygninger ved sjgen for oppbevaring av mindre bater,
fiskeredskaper og batutstyr, utstyr for dykking og bading, og annet utstyr for bruk av sjgen i
rekreasjonssammenheng. Naustet skal vaere i tradisjonell stil med trekledning og gis en enkel
utforming uten arker, kvister og andre takopplett, balkonger, karnapper eller andre
fasadeelement. Det er ikke anledning til 3 innrede/inndele for rom til varig opphold, f.eks. til
fritidsbolig.

Det skal vaere fri ferdsel i strandsona. Det tillates heller ikke opparbeiding av private
uteomrader (f.eks. plattinger, benker, inngjerding o.l.) i tilknytning til naust.

27



§ 16.2 Naust tillates bare oppfegrt i regulerte naustomrader. Naust skal i utgangspunktet
oppferes frittliggende. Sammenbygging av 2-3 naust kan aksepteres om forholdene tilsier
det. Takvinkelen skal ligge innenfor 35 - 40 grader, og maks. mgnehggde mot sjg er 5,0 m i
forhold til naturlig terreng. Totalt bebygd areal skal ikke overstige m2-BYA=50.

§ 16.3 Den naturlige strandlinja skal i stgrst mulig grad bevares bade nar det gjelder terreng
og vegetasjon. Det kan opparbeides stger eller vorrer. Vorr skal utfgres i naturstein.

| utgangspunktet bgr stger opparbeides i naturstein, men for a kunne ta ut og dra opp
batene pa en hensiktsmessig mate kan det tillates at stgene blir stgpt med tilslag av
stedbunden stein. Det tillates ikke sammenhengende stgpte stger i tilfelle det bygges
sammen to eller flere naust i rekke. Stgene skal ikke overstige bredden pa apningen for
naustdgrene. Stgene skal vaere adskilt med stedbunden stein for hvert naust, men ikke
hindre fri ferdsel.

§ 16.4 Utfylling i sjgen og etablering av moloer og bglgevern tillates ikke i naustomradene.

§ 16.5 Flytebrygger skal primaert planlegges for flere bater/naust i tilknytning til regulerte
naustomrader.

§ 16.6 Festeanordningene for landganger skal begrenses slik at de ikke blir for
framtredende. Det skal legges szerlig vekt pa terrengtilpasning, ndr en vurderer plassering.

lll. Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner

17. KULTURMINNER, KULTURMIU® OG KULTURLANDSKAP

§ 17.1 Temaplan 4: Kulturminner, -miljg og -landskap skal legges til grunn for alle tiltak
innenfor omrader som bergrer kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap.

§ 17.2 Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap - generelt

Innenfor omrade angitt som hensynssone kulturminne/kulturmiljg tillates ikke riving av
bebyggelse/anlegg, fradeling eller bygge- og anleggstiltak, fgr de kulturhistoriske verdiene er
narmere kartlagt og eventuelt sikret giennom bestemmelser i ny omrade- eller
detaljregulering. Dette gjelder bade kulturminner fra nyere tid (bygg, anlegg og miljg) og
automatisk freda kulturminne pa land og i sj@, bade synlige og de som ligger skjult under
markoverflaten. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa automatisk
freda kulturminner er ikke tillatt uten dispensasjon fra kulturminneloven.

Retningslinjer:

Det skal legges vekt pd G bevare opprinnelige stil og materialbruk i bebyggelsen. Garasjer,
tilbygg, altaner o.l. skal ta hensyn til eksisterende, bevaringsverdig bebyggelse og ma vise
slektskap, volum- og utformingsmessig, med hovedhuset. | omrader med automatisk freda
kulturminner skal den naturlige vegetasjonen tas vare pd.
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For sentrumsbebyggelsen pa Aspgya og Ngrvaya understrekes viktigheten av g ivareta de
dpne gatelgpene mot fjorden.

Ved planlegging av ny bebyggelse innen omrddene skal det i planen/byggesaken legges vekt
pd a innordne seg eksisterende bygningsmiljg ndr det gjelder areal, volum og materialbruk.

Fylkeskonservatoren skal involveres i alle saker som bergrer kulturminner av nasjonal eller
regional verdi.

Villastrgket pd Ngrve, V-omrddene

V-omrdadene gjelder det typiske eldre villastroket pa Ngrve. Retningslinjene kommer i tillegg

til de generelle ovenfor:

e |disse omrddene kan det ikke fortettes ved fradeling/utskilling av egne tomter

e Pdbygg/tilbygg kan tillates etter spknad og fylkeskonservatorens uttalelse

o Nye bygg (anneks, garasjer, uthus) pd tomta skal underordnes hovedhuset i stgrrelse, og
skal i form, materialvalg og farge vaere tilpasset dette

Kulturlandskop/kjerneomrader landbruk

Opparbeidelsestiltak og skjotsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som sldtteenger,
beitemarker og lyngheier, steingarder, gamle veger, stier, fisketarkeplasser og andre fysiske
spor etter tradisjonell landbruksdrift. Temaplan 4: Kulturminner, -milj@ og -landskap angir
kulturlandskapsomrader og omrdder med landbruksinteresser (aktiv drift).

Krigsminner
Gjelder omrddene Tuneneset — Stavneset, Aksla og Kverve.

Ved planlegging eller tiltak — her under tilretteleggingstiltak i friomrdder — som bergrer
krigsminner av regional verdi, skal bygninger og anlegg sé langt mulig bevares og utvikles
etter antikvariske prinsipper.

§ 17.3 Peterskirka middelalderkirkested

Innenfor middelalderkirkegarden er gravlegging bare tillatt i gravfelt som har veert i
kontinuerlig bruk etter 1945. Gravfelt som ikke har vaert i bruk etter 1945 skal ikke brukes til
gravlegging eller andre inngrep. All bygging nzermere kirka enn 60 m er forbudt etter
kirkelovens § 21 femte ledd uten tillatelse fra biskopen.

18. AKTSOMHETSOMRADER

§ 18.1 Skred og ras
Temaplan 5: Aktsomhetsomrader skal legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen.

Innenfor aktsomhetssonen for skred og ras tillates ikke etablering av ny bebyggelse med
mindre det foreligger en fagkyndig utredning og dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet.

Retningslinjer:

Noregs vassdrags- og energidirektorat (NVE) har fatt utarbeidet en skredfarekartlegging for
utvalgte delomrader i Alesund kommune. Nér rapporten (dokumentkode 410867-RIGberg-
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RAP-001) er endelig godkjent, blir denne en del av vurderingsgrunnlaget ifm. plan- og
byggesaksbehandlingen.

Omrddene dette gjelder er:

e Stavneset, Hessa

e Saevollen — Korsvika, Hessa

e Byparken — Klipra (inkl. ingenigrgeologisk vurdering av sikring i Vannspringdalen),
Ngrvaya

e Verpingsvika — Flatholmen, Ngrvgya

e Flatholmen — Gangstavika, Ngrvgya

e Skarptegane, Blindheim

s Akslen, Emblem

e Grimstad - Slotsvik, Ellingsgya

e Mpyklebust —- Sperre, Ellingsgya

§ 18.2 Faresone flom (200 ars flom)

| faresone 200-arsflom er det ikke tillatt 3 oppfere bygninger eller konstruksjoner uten at det
er dokumentert at disse, eventuelt etter gjennomfgrte sikringstiltak, ikke vil vaere utsatt for
betydelige vannskader eller setningsskader fra en 200-arsflom.

§ 18.3 Faresone hggspenningsanlegg, sone | og Il:
Sone I: | omradet for hggspenningsanlegg skal det vaere muligheter til & fgre opp anlegg i
tilknytning tit utbedring/nyanlegg for kraftforsyning i kommunen.

Sone Il (magnetisk felt med over 0,4 uT) - utredningssone: Fgr det oppf@res nye boligbygg,
skoler, barnehager o.a. sarbare bygg innenfor sone Il, eller utfgres sgknadspliktige
endringer/nye tiltak pa eksisterende bebyggelse innenfor sone II, skal tiltaket utredes i
forhold til ev. eksponering fra magnetfeltet til hgyspenningsanlegget.

Utredningen skal gi grunnlag for a vurdere forebyggende tiltak for a redusere magnetfeltet,
og skal inneholde utregninger som viser merkostnader og andre ulemper av ev. tiltak.

Dersom malingene overstiger grensa, skal forebyggende tiltak vurderes i forhold til
nytteverdi, dvs. kostnader i forhold til effekten av tiltaket.

Retningslinje:

For det oppfares nye boliger, skoler, barnehager o.a. sarbare bygg naermere enn 18 m fra
kraftlinjer (mdlt fra mastefot) med spenning pa 22 kV, skal ev. eksponering fra magnetfeltet
utredes.

§ 18.4 Brann, eksplosjonsfare eller kjemikalieutslipp

Temaplan 5: Aktsomhetsomrader skal legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen.
Ved endring eller utviding av eksisterende virksomhet ma omfang av aktsomhetsomrade i
temaplanen vurderes pa nytt. Endring av aktsomhetsomrade ma ev. avklares giennom
reguleringsplan.

Innenfor aktsomhetssonen skal det ikke etableres skoler, barnehager, sykehjem eller andre
sarbare bygg.
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Innenfor aktsomhetssonen skal det i forbindelse med regulering og utbygging av boliger,
hotell, kigpesenter, publikumsarenaer og lignende som innebaerer permanent opphold av
personer, foreligge en kartlegging og vurdering av den pavirkning det farlige anlegget utgjgr
for tiltaket. Tillatelse kan ikke gis med mindre tiltaket kan sikres tilfredsstillende med
eventuelle avbgtende tiltak.

§ 18.5 Slinningsbalet

Ved nedbrenning av "Slinningsbalet" skal det ikke ligge bater fortgyd i sikringssona. Ved
framtidig byggesgknad eller planendring skal smabathavna utformes slik at faerrest mulig
batplasser blir liggende innenfor sikringssona.

19. NATURMIU@

Retningslinjer:

Areal innenfor hensynsonene H560 er registrert som sldttemark eller kystlynghei av verdi A
(sveert viktig) eller B (viktig), og dermed omfattet av forskrift om utvalgte naturtyper etter
naturmangfoldloven.

19.1 Utvalgte naturtyper (H560)

Omradet forvaltes og skjgttes slik at karakter og omfang av naturtypen opprettholdes eller
forbedres, jf. angitte metoder i DN-rapport 6-2009 Handlingsplan for slattemark og DN-
rapport om faggrunnlag for kystlynghei, ev. senere handlingsplan. Kommunen skal ha
melding om tiltak som ikke er beskrevet i de ovennevnte rapportene.

20. SONER MED BANDLEGGING

§ 20.1 Hovdelandforbindelsen

Innenfor sonen rundt Hovdelandforbindelsen pa Arsetneset, Ellingsgya, skal arealbehovet
for sambandet inkl. ngdvendig sideareal veere avklart giennom egen plan fgr tilgrensende
areal kan disponeres til utbyggingsformal.

§ 20.2 Hamnsundsambandet

Innenfor sonene rundt Hamnsundsambandet pa Kverve og Eidsvagen, Ellingsgya, skal
arealbehovet for sambandet inkl. ngdvendig sideareal vaere avklart gjennom
kommunedelplan fgr tilgrensende areal kan disponeres til andre formal.

§ 20.3 Areal for planlagte veger, vegutvidelser og krysslgsninger for E 39, samt
Brosundtunnelen og Borgundfjordtunnelen

Innenfor sonene kan det ikke gjgres tiltak som er til hinder for utbedringer, breddeutvidelser
mv. langs E 39 (Vegsundet — Blindheim — Moa — Brusdalen), inkl. ny tunnel, far behovet er
avklart gjennom egen plan.

Bestemmelsen gjelder for Brosundtunnelen med tilhgrende vegforbindelser/ kryssomrader i

Steinvagen, Skutvika og Buholmen, samt for kryssomrade Borgundfjordtunnelen i
Gaseidvika.
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§ 20.4 Nedregarden
Innenfor denne sona kreves det ny detaljregulering fgr utbygging kan skje, jf. § 2.2.

Retningslinjer:

Omrddet var unntatt rettsvirkning i kommuneplanen fra 2008 pé grunn av manglende
utredning av forholdet til storulykkebedriften Bradrene Sunde AS, og kan pé grunnlag av
ROS-analyse og bystyrets prinsippvedtak 08.03.2012, pkt. 5, utbygges med krav om
forutgdende regulering. | stedet for tidligere planer om konsentrert boligbebyggelse, bar en
blandet arealbruk med bolig og kontor eller rent kontorformdl vurderes. Hensynet til
risikoreduksjon i forhold til storulykkeforskriften skal ivaretas, ved bl.a. gode remningsveger.

§ 20.5 Ratvikvatnet, Lerstadvatnet og Vegsundholmane
| disse omradene gjelder vernevedtakene med tilhgrende verneforskrifter.

21. AVVIKSSONE ST@Y

§ 21.1 Awvik fra anbefalte stgygrenser - avvikssoner

Avvikssonene er vist pd Temakart D: Stgysoner langs hovedvegnettet. Innenfor avvikssonene
kan det apnes for etablering av ny bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal. Dette gjelder i
omrader med stgyniva (Lden) inntil 70 dBA ved fasade.

Ved ny bebyggelse innenfor avvikssonene, mé falgende avbgtende tiltak vaere ivaretatt:

e Alle boenheter innenfor avvikssonen skal vaere gijennomgéende og ha en stille side.

e  Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot
stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side (stgyniva under Lden
55 dB utenfor fasade).

e Stgykrav for uteoppholdsarealer skal vaere tilfredsstilt (Lden 55 dB).

Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsom bruksformal kun har vinduer mot
stpyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon. Boliger skal etableres med
balansert mekanisk ventilasjon der luftinntak skal plasseres bort fra mest stgyutsatt
veg/gate.

e Ngdvendige utredninger, avveininger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan, herunder krav til dokumentasjon av at fasadetiltak, inneklima,
luftkvalitet pa uteoppholdsarealer og behov for kjgling og solavskjerming er
tilfredsstillende.

22. SIKRING AV DRIKKEVANNSKILDER

§ 22.1 Drikkevannet i Alesund kommune skal ha god kvalitet, hgy sikkerhet samt
tilfredsstille kravene i drikkevannsforskriften.

§ 22.2 Ved utgvelse av kommunal myndighet og eierskap skal drikkevannsinteressen vaere
overordnet alle andre interesser innenfor hensynssonene.
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§ 22.3 Soneinndeling

Sonene er markert pa kart i kommuneplanens arealdel:

e Sone 1 gjelder nedslagsfeltet til Brusdalsvatnet, og er identisk med det klausulerte
omradet iht. Brusdalsskjgnnet av 1972.

s Sone 2 er nedslagsfeltet til R@ssevollvassdraget pa Emblemsfijellet.

= Sone 3 er nedslagsfelt til drikkevannskildene pa Ellingsgya.

SONE 1 (i nedslagsfeltet til Brusdalsvatnet)

Retningslinjer:

Bestemmelsenes omfang

Bestemmelsene som hgrer til sone 1 er i det vesentlige en gjengivelse av klausulerings-
bestemmelsene som allerede er gjeldende med hjemmel i Brusdalsskjgnnet.

Innpassing av klausuleringsbestemmelsene i hensynssonebestemmelsene pédlegger ikke
grunneierne stgrre plikter enn fgr, og det innfgres ingen krav som ikke allerede samlet fglger
av den alminnelige lovgivning og Brusdalsskjgnnet.

§224

Ny bebyggelse tillates ikke naermere Brusdalsvatnet enn 100 m regnet i horisontalplanet fra
hgyeste vannstand, bortsett fra et omrade pa 250 dekar ved vatnets nordvestre ende, hvor
boligbebyggelse og lite forurensende industri tillates reist under forutsetning av at
avlgpsvann og overvann fra omradet ledes ut av nedbgrsfeltet. ‘

§225
I nedbgrsfeltet utenfor 100-metersgrensen tillates bare oppfegrt ett bolighus (bolig for en
familie) per 10 dekar.

§22.6

Husene i nedbgrsfeltet tillates ikke utvidet vesentlig eller ominnredet til eller tatt i bruk som
helarsboliger. Bruken av husene i nedbgrsfeltet ma ikke forandres vesentlig. Hus som er
ngdvendig for landbruket kan oppfgres uavhengig av disse bestemmelser. Driften av
jordbrukseiendommen i nedbgrsfeltet ma ikke endres vesentlig. Det er saledes ikke tillatt
med dyrehold i stgrre utstrekning enn at gjgdselen kan utnyttes pa vedkommende eiendom.

§22.7
Bevertningssteder, hoteller, gjestgiverier etc., tillates ikke i nedbgrsfeltet.

§22.8
Industribedrifter utenfor 250-dekarsomradet nevnt i § 22.5 tillates ikke anlagt i
Brusdalsvatnets nedbgrsfelt. Oljeanlegg og bensinstasjoner er forbudt i hele nedbgrsfeltet.

§22.9

Sanitaert avigpsvann ma ikke fgres direkte til vantet eller tillgpene. Bade eksisterende og
planlagte avigpslgsninger skal tilfredsstille de til enhver tid gjeldende krav etter
forurensningsforskriften. Tette tanker tammes for slam ved offentlig renovasjon.
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§ 22.10
Det er forbudt a benytte gjgdsel som stammer fra mennesker pa markene i nedbgrsfeltet.

§22.11
Seppel skal fjernes fra nedbgrsfeltet ved offentlig renovasjon eller anbringes pa steder anvist
av Alesund kommune.

§22.12
Organisert leirslagning i Brusdalsvatnets nedbgrsfelt er forbudt. All leirslagning er forbudt
narmere Brusdalsvatn enn 100 m.

§22.13
Bading er bare tillatt for hjemmelshavere som i 1972 eide hus eller hytter ved vatnet.

§22.14

Trafikk pa Brusdalsvatnet med motordrevne farkoster er forbudt, likeledes trafikk pa isen
med motordrevne kjgretgy. Dispensasjon for denne bestemmelse kan gis i den utstrekning
det er ngdvendig for utnyttelse av skogen i nedbgrsfeltet.

§22.15
Idrettsarrangementer pa Brusdalsvatnet og i nedbgrsfeltet er forbudt, likeledes stevner av
enhver art.

§ 22.16
Flytrafikk pa Brusdalsvatnet tillates ikke.

§22.17
Gjpdsling av Brusdalsvatnet for opphjelp av fisket er forbudt.

SONE 2 (nedslagsfeltet til Rgssevollvassdraget, Emblemsfjellet)

§22.18

Sona gjelder nedslagsfeltet til Rgssevollvassdraget (Rgssevollvatnet, Haugstglvatnet og
Auststglvatnet). Rgssevollvassdraget er krisevannskilde for Brusdalsvatnet, med de
rettighetene og skjpnnsforutsetningene som er nedfelt i ekspropriasjonsskjgnnet av 1948.

SONE 3 (nedslagsfeltene pa Ellingsgya)
§22.19

For nedslagsfeltene pa Ellingsgya gjelder de lokalt fastsatte retningslinjene/bestemmelsene
for de private vannverka (Ellingsgy vassverk SA, Lorgen vannverk SA, Nes vassverk).
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IV. Bestemmelsesomrader

23. MARKA

§ 23.1 Innenfor bestemmelsesomrade marka skal det tas szerskilt hensyn til natur og
friluftsinteresser. Tilrettelegging for friluftslivi samsvar med arealformalet kan tillates
dersom viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt. Andre tiltak tillates ikke.

Retningslinjer:

Spknad om tilbygg/pdbygg/seksjonering pd eksisterende boligeiendommer vurderes szerlig
strengt.

V. Vedlegg: Temaplaner og temakart

| Temaplan 1 Reguleringsplankrav Juridisk bindende
| Temaplan 2 Senterstruktur Juridisk bindende + retningsgivende
Temaplan 3 Fortettingsstrategi Retningsgivende
Temaplan 4 Kulturminner, -miljg og -landskap | Juridisk bindende + retningsgivende
Temaplan 5 Aktsomhetsomrader Juridisk bindende + retningsgivende
Temakart A Gront/blatt ‘Retningsgivende
Temakart B Gatebruksplan for bysentrum Retningsgivende
Temakart C Hovednett for sykkel med viktige Retningsgivende
malpunkt
Temakart D Stgysoner langs hovedvegnettet Retningsgivende + juridisk bindende
(avvikssoner stgy)
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VI. Vedlegg: Leikeplassbestemmelsene — regne- og tegneeksempel

(retningslinjer)

Regneeksempel

Eksempel: 10 BOENHETER

FIITE
TIEE

M

)

Eksempel 40 BOENHETER

20800000
0000008
8000000
88028008

20000008

Eksempel: 60 BOENHETER

LEEEEEEREE
£000002080
8820000008
ﬁ%@%

Ba88aA]
hod

'\,_'I

KRAV LEIKEAREAL

KRAV LEIKEPLASSTYPE

opptil 50 boenheter:
36 m? pr. enhet
10x 36 m? =360 m?

Totalt leikeareal:
360 m?

1 stk. naerleikeplass
min. 200 m?

opptil 50 boenheter:
36 m? pr. enhet
qlx 36 m? = 1440

Totalt leikeareal:
1440 m?

2 stk. nzrleikeplass
a min. 200 m?
+
1 stk. liten
kvartalsleikeplass
min. 750 m?

s '
opptil 50 boenheter:
36 m? pr. enhet:
50 x 36 m? = 1800 ']
+
f.o.m 51. boenhet
16 m? pr. enhet:
10x16 m?* =160 m?

Totalt leikeareal:

Eksempel: 200 BOENHETER
-~

Iri'
fsicRaoneateecReasel
F3303300330249 200349

1960 m?

T

3 stk. naerleikeplass
d min. 200 m*

+
1 stk. mellomstor
kvartalsleikeplass
min. 1500 m?

r &
opptil 50 boenheter:
36 m? pr. enhet:
5 x 36 m? = 1800 m”*
+
f.o.m 51. boenhet
16 m? pr. enhet:
150x16 m? = 2400 mv"|

Totalt leikeareal:

4200 m?

e S S S Y -

8 stk. naerleikeplass
& min. 200 m?
+
1 stk. stor
kvartalsleikeplass
min. 2500 m?

47

VURDERING

360 m? skal avsettes til narleikeplass
innenfor planomradet.

Eksempel:
Neaerleikeplass: 1 x 360 m?

Ved plassmangel innenfor planomréadet
kan det overskytende arealet vurderes
brukt til opprusting/utvidelse av leike-
plasser i nseromrddet.

1440 m?*skal fordeles pa de ulike leike-
plasstypene etter en neermere vurdering.

Eksempel:
Neerleikeplass: 2 x 300 m?

Kvartalsleikeplass: 1 x 840 m?

Overskytende areal utover minimum
stgrrelse, fordeles pé leikeplasstypene
innenfor planomradet.

Ved plassmangel innenfor planomradet
kan arealet vurderes brukt til opprusting/
utvidelse av leikeplasser i naeromrddet.

1960 m?skal fordeles pa de ulike leike-
plasstypene etter en neermere vurdering.

Eksempel:
Nzerleikeplass: 3 x 200 m?

Kvartalsleikeplass: 1 x 1500 m?

Pga. at minimum stgrrelse ma oppfylles
vil det totale leikeplassarealet i dette
tilfellet vaere litt stgrre enn arealkravet.

4200 m?skal fordeles pa de ulike leike-
plasstypene etter en neermere vurdering.

Eksempel:
Nezerleikeplass: 8 x 200 m?
Kvartalsleikeplass: 1 x 2500 m?

Overskytende areal utover minimum
stgrrelse, fordeles pa leikeplasstypene
innenfor planomradet.

Ved plassmangel innenfor planomradet
kan arealet vurderes brukt til opprusting/
utvidelse av leikeplasser i naeromradet.



Tegneeksempel

ANTALL BOENHETER

Alle boligprosjekter > 5 boenheter

p

oligprosjekter opptil 1200 boenheter

NG

GANGAVSTAND

i)

R R

50m

500 m

i)

500 m

48

LEIKEPLASSTYPE

% 3%?

A

3 Sﬁ?:ﬁ
@

1) Neerleikeplass
"Minimum 200 m?

@

2 a) Liten kvartalsleikeplass®
 Minimum 750 m?

u, Nv

M

)

-~
2 b} Mellomstor kvartalsleikeplass*
" Minimum 1500 m? )
2 c) Stor kvartalsleikeplass*
/" Minimum 2500 m? B

Sentralt leikefelt*
"Minimum 6000 m?

i" T

N7
?’ﬁmw

¢

*! tillegg kommer krav til nazrleikeplasser iht. tabell




DOK - alle datasett

Analyserapport

Alesund kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
1507 - Alesund kommune 47 295 0 O

Rapporten bygger p& automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. Link til kart.
(Gyldighet for link garanteres kun for rapportens produksjonstidspunkt.)

Temadata - Befolkning
'4:.::5" o ey _*_ e - . 'Um [ ] - %3 \ I-__ “%

'i}‘zr;
T .
s = -‘ﬂ.'-ﬁt;
A~ Turvei - Tilgjengelig for #~ Turvei - Tilgjengelig for 4~/ Turvei - Delvis tilgjengelig for
rullestol elektrisk rullestol synshemmede
Ingen treff i temadatabasen.
Tema uten treff:
Inngang bygg - Tilgjengelig for rullestol Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
rullestol rullestol
Inngang bygg - Ikke vurdert for rullestol Handicap parkering tettsted - Tilgjengelig Handicap parkering tettsted - Delvis
for rullestol tilgjengelig for rullestol
Handicap parkering tettsted - Ikke Handicap parkering tettsted - Ikke vurdert Vei - Tilgjengelig for rullestol
tilgjengelig for rullestol for rullestol
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Vei - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Tilgjengelig
for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Ikke vurdert
for rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for
synshemmede

Inngang bygg - Ikke vurdert for
synshemmede

Vei - Ikke tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for rullestol
Fiskeplass - Ikke vurdert for rullestol
Gapahuk - Ikke tilgjengelig for rullestol

Grill-/balplass - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Skilaype - Delvis tilgjengelig for rullestol
Toalett - Tilgjengelig for rullestol
Toalett - Ikke vurdert for rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Fiskeplass - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Turvei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Baderampe - lkke tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Tilgjengelig for synshemmede
Gapahuk - Ikke vurdert for synshemmede

Skilgype - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Tilgjengelig for synshemmede

Vei - Ikke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Vei - Ikke tilgjengelig for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Tilgjengelig for synshemmede

Vei - Ikke vurdert for synshemmede

Baderampe - Ikke tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Ikke vurdert for rullestol

Grill-/balplass - Ikke tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Turistihytter - Tilrettelagt for rullestol

Skiloype - Ikke tilgjengelig for rullestol
Toalett - Delvis tilgjengelig for rullestol
Turvei - Tilgjengelig for rullestol

Turvei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomréade friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Toalett - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Tilgjengelig for
synshemmede

Baderampe - Ikke vurdert for
synshemmede

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Skilgype - Tilgjengelig for synshemmede
Skilgype - Ikke vurdert for synshemmede
Toalett - Ikke tilgjengelig for

synshemmede

Turvei - Delvis tilgjengelig for

Vei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Ikke
tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Vei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Delvis tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Tilgjengelig for rullestol

Baderampe - Ikke vurdert for rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Delvis tilgjengelig for rullestol
Grill-/balplass - Tilgjengelig for rullestol

Grill-/balplass - Ikke vurdert for rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Skilgype - Tilgjengelig for rullestol

Skilgype - lkke vurdert for rullestol
Toalett - Ikke tilgjengelig for rullestol
Turvei - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Parkeringsomrade friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Toalett - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Tilgjengelig for synshemmede

Fiskeplass - Ikke vurdert for
synshemmede

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Skilgype - Delvis tilgjengelig for
synshemmede
Toalett - Tilgjengelig for synshemmede

Toalett - Ikke vurdert for synshemmede

Turvei - Ikke tilgjengelig for synshemmede
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synshemmede
Turvei - Ikke vurdert for synshemmede Sittegruppe - Tilgjengelig for rullestol Sittegruppe - Delvis tilgjengelig for rullestol

Sittegruppe - Ikke tilgjengelig for rullestol  Sittegruppe - lkke vurdert for rullestol

28.04.2023 15:51:06 Side 3 av 18



Temadata Energi

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treft:

Utbygd Vannkraftverk > 10 MW Utbygd Kraftverk med pumpe

Utbygd Vannkraftverk 1-10 MW Utbygd Vannkraftverk < 1 MW

Utbygd dam (linje) Utbygd inntak

Utbygd rergate Utbygd kraftverkstunnel

Innsjo oppdemt til kraftproduksjon Reguleringsmagasin til andre formal

Delfelt Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
bygging

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under Ikke utbygd Vannkraftverk - Konsesjon

klagebehandling i OED avslatt

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under Ikke utbygd Vannkraftverk -

konsesjonsbehandling < 10 MW Konsesjonspliktig

Ikke utbygd Vannkraftverk - Rest - samlet lkke utbygd Magasin - Under bygging
plan

Ikke utbygd Magasin - Avslatt Ikke utbygd Magasin - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Dam - Under bygging Ikke utbygd Dam - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Dam - Under Ikke utbygd Inntakspunkt - Under bygging

konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Avslatt Ikke utbygd Inntakspunkt - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Konsesjonsfritt Ikke utbygd Inntakspunkt - Rest - samlet
plan

Ikke utbygd vannvei - Gitt konsesjon Ikke utbygd vannvei - Avslatt

Ikke utbygd vannvei - Konsesjonspliktig Ikke utbygd vannvei - Konsesjonsfritt
Byggeforbudssoner kraftledninger

Utbygd Pumpe

Utbygd dam (punkt)

Utbygd kanal

Innsjg oppdemt til andre formal
Reguleringsmagasin til kraftproduksjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling > 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonsfritt

Ikke utbygd Magasin - Gitt konsesjon
Ikke utbygd Magasin - Rest - samlet plan

Ikke utbygd Dam - Avslatt
Ikke utbygd Inntakspunkt - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Inntakspunkt -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd vannvei - Under bygging

Ikke utbygd vannvei - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd vannvei - Rest - samlet plan
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Temadata - Forurensning

4

X _'_:‘-}l‘_._ -,

'i':-w.;_-_--' . ‘:‘*-.'\__‘_ i

Forurenset grunn - Akseptabel [ Stay rad sone veg (over 65

forurensning med dagens bruk

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Forurenset grunn - Ikke akseptabel
forurensning

Forurenset grunn - Mistanke om
forurensning

Stoy rad sone veg (over 65 dBA)

Stoy gul sone Forsvarets flyplasser
Stay rad sone jernbanenett

Stoy jernbanenett ikke kartlagt

dBA)

Forurenset grunn - Akseptabel
forurensning med dagens bruk

Rad stay sone lufthavn

Stay gul sone veg (55-65 dBA)

Stoy rad sone Forsvarets skyte- og
ovingsfelt

Stay gul sone jernbanenett

Mulig grunnforurensing fra bybrannen
1904

Stay gul sone veg (55-65
dBA)

Forurenset grunn - Lite/ikke forurenset

Gul stey sone lufthavn

Stoy red sone Forsvarets flyplasser

Stay gul sone Forsvarets skyte- og
ovingsfelt

Stay grenn sone jernbanenett (stille
omrade)

Neering med potensiale for utslipp av
bromerte flammehemmere

R Y
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Temadata - Friluftsliv
- i o _1'-- L i 3 117 " -_- L . 'I T |I "w

E= statlig sikra friluftslivsomrade

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Statlig sikra friluftslivsomrade Fotrute Sykkelrute
AnnenRute Skilaype Neerturterreng
Leke- og rekreasjonsomrade Gragnnkorridor Marka
Strandsone med tilhgrende sjo og Jordbrukslandskap Utfartsomrade

vassdrag
Store turomrader med tilrettelegging

Andre friluftslivsomrader

Store turomrader uten tilrettelegging

Bestemmelsesomrade marka

Seerlige kvalitetsomrader
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Temadata - Geologi
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e AN
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ATHED
afnE
4iroe
Ao 4THIT
4726 47051
Radon aktsomhet - Moderat til Losmasser - Tykk morene Losmasser - Tynn morene
lav
Lasmasser - Hav- og
fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 618.28m°
Lasmasser - Tykk morene 1 X 2.38m°
2
Lasmasser - Tynn morene 1 X 615.9m

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak
Grusressurser - Usikker avgrensning
Pukkressurser - Ressursomrade
Energibrann, Losmasse

LGNbrgnn, Fjell

Grunnvann oppkomme, Lasmasse
LGN grunnvann oppkomme, Fjell
Sonderboring

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering

Grusressurser - Prgvepunkt
Pukkressurser - Pukkverk
Grunnvannbrgnn, Lasmasse
Energibrenn, Fjell

LGNOmrade ref punkt, Lasmasse
Grunnvann oppkomme, Fjell
Brgnnpark, Lasmasse
Bergrettigheter - Undersokelsesrett

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler

Grusressurser - Sikker avgrensning
Pukkressurser - Prgvepunkt
Grunnvannbrgnn, Fjell

LGNbrgnn, Lasmasse

LGNOmrade ref punkt, Fjell

LGN grunnvann oppkomme, Lasmasse
Bronnpark, Fjell

Bergrettigheter - Utvinningsrett

Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate)

Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)

Mineralressurser - Metaller registrering

28.04.2023 15:51:06
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(punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(flate)

Marin grense, hoyde
Areal med lite eller ingen marin pavirkning

Radon aktsomhet - Usikker
Lasmasser - Breelvavsetning
Lasmasser - Marin strandavsetning

Lgsmasser - Vindavsetning

Lasmasser - Steinbreavsetning

Lasmasser - Bart fjell / fjell med tynt
torvdekke, uspesifisert

registrering (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (flate)

Marin grense, modellert
Radon aktsomhet - Seerlig hay

Lasmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Lasmasser - Bresjo- / innsjgavsetning

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Lasmasser - Forvitringsmateriale

Lesmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Lesmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)

(punkt)

Mineralressurser - Metaller registrering
(flate)

Areal over marin grense
Radon aktsomhet - Hay

Losmasser - Randmorene

Lesmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lasmasser - Elveavsetning

Losmasser - Skredmateriale

Lesmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn

28.04.2023 15:51:06
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Enkeltminner - Kommunalt
vernet/ statlig listefart/ listefort
kirke

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
SEFRAK-bygninger

Enkeltminner - Kommunalt vernet/ statlig
listefart/ listefart kirke

Enkeltminner - Automatisk fredet/
forskriftsfredet /fredningssak pagar/
midlertidig fredet/ vedtaksfredet

Lokalitet - Tidligere frede

Brannsmitteomrader

I___1 Lokalitet - Vernet el. uavklart

Fredete bygninger

Enkeltminner - lkke fredet

Lokalitet - Fredet

Lokalitet - Ikke fredet
Verneverdige tette trehusmiljger

Temadata - Kulturminner

Enkeltminner - Fjernet/ opphevet/ uavklart
fredning

Enkeltminner - Fredningssak pagar
Lokalitet - Vernet el. uavklart

Kulturminner - Sikringssoner

Kulturmiljger

28.04.2023 15:51:06
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Temadata - Kyst og fiskeri
] -r = £ Sy L III 4 [l I

7771 Fiskeriplasser - Passive
redskap

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Korallrev Akvakulturlokaliteter - alle Fiskeriplasser - Aktive redskap
Fiskeriplasser - Passive redskap Gyteomrader Oppvekst - beiteomrader
Lassettingsplasser
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Temadata - Landbruk
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Vernskog
B samferdsel
] Skog

Analysetema
Bebygd

Samferdsel

Tema uten treff:

Vernskog

Reindrift - Beitehagegjerde

Reindrift - Trasé for motorisert ferdsel
Reindrift - Merkegjerde

Reindrift - Feltslakteanlegg

Reindrift - Mye brukt teltplass
Reindrift - Trekklei

Reindrift - Reinbeiteomrade

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Sekundeeromrade

Reindrift - Oppsamlingomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite I
Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite |
Dyrkbar jord - Endret etter 2008

God jordkvalitet

Overflatedyrka jord

Apen fastmark

AT
Ay

AT

ETRET T 7
_\.:’ 2

T
SV Dyrkbar jord [ 1 Bebygd
L] Fulldyrka jord L1 Innmarksbeite
] Apen fastmark [ 1 vann
Antall Registrert Ikke registrert Areal
1 X 592.54m”
1 X 25.74m”

Reindrift - Sperregjerde, permanent
Reindrift - Fangarm

Reindrift - Battransport for rein
Reindrift - Skille/opplastingsgjerde rein
Reindrift - Mobilt arbeidsgjerde
Reindrift - Gamme

Reindrift - Beitehage

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite ||
Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Hastbeite I
Dyrkbar jord - Ikke endret

Mindre god jordkvalitet

Innmarksbeite

Myr

Reindrift - Sperregjerde, midlertidig
Reindrift - Bro

Reindriftsanlegg generelt

Reindrift - Kombinert gjerde (merke/slakt)
Reindrift - Gjeterbu / -hytte, varmestue
Reindrift - Naust/lager

Reindrift - Siidagrense

Reindrift - Reinkonsesjonsomrade
Reindrift - Primaeromrade

Reindrift - Flyttelei

Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite ||
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite |1
Dyrkbar jord

Sveert god jordkvalitet

Fulldyrka jord

Skog

Snol/isbre
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Vann
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Temadata - Natur

— Vassdragsomrade

Analysetema
Vassdragsomrade
Kystlandskap

Tema uten treff:

Alle fremmede arter (punkt)

Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(flate)

Andre spesielt hensynskrevende arter
(punkt)

Ansvarsarter (punkt)

Fredete arter (flate)
Spesielle gkologiske artsformer (flate)
Ansvarsarter (flate)

Sidenedbarfelt
Marine landskap

Nasjonalt og regionalt viktige
kulturlandskap

Naturtyper - Kalksjo
Naturtyper - Slattemark

Naturvernomrader -
Landskapsvernomrade

Naturvernomrader - Annen fredning
INON - 3 - 5 km fra inngrep

[ | Kystlandskap

Antall Registrert Ikke registrert AVEL
1 X 618.28m°
1 X 618.28m°

Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(punkt)

Prioriterte arter, gkologiske
funksjonsomrader (punkt)

Trua arter (punkt)

Prioriterte arter (punkt)

Prioriterte arter, gkologiske
funksjonsomrader (flate)

Andre spesielt hensynskrevende arter
(flate)

Alle arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse (flate)

Nedbgarfelt
Naturtyper - Sveert viktig og viktig
Naturtyper - Kystlynghei

Naturtyper - Hule eiker
Naturvernomrader - Nasjonalpark

Naturvernomrader - Marint verneomrade

Foreslatte naturvernomrader
INON - 1 - 3 km fra inngrep

Alle fremmede arter (flate)
Spesielle gkologiske artsformer (punkt)

Alle arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse (punkt)

Fredete arter (punkt)

Prioriterte arter (flate)
Trua arter (flate)
Verneplanomrade for vassdrag

Innenlandslandskap
Naturtyper - Lokalt viktig
Naturtyper - Kalklindeskog

Naturtyper - Slattemyr
Naturvernomrader - Naturreservat

Naturvernomrader - Artsfredning

INON - >=5 km fra inngrep
Artsforekomster

28.04.2023 15:51:06
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Villreinomrader
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I 100 metersbelte langs sjgen

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

100 metersbelte langs sjoen

Side 15av 18
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Temadata - Samferdsel

»~7 " Hovedled

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Jernbane - i drift

Jernbane - planlagt/under bygging
Biled

,~7 Biled Farled - Forvaltningsareal
Jernbane - midlertidig ute av drift Jernbane - nedlagt
Jernbane - fiernet Hovedled

Farled - Forvaltningsareal

28.04.2023 15:51:06
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Temadata - Samfunnssikkerhet
- Lf,_‘:;'- lil —

Aktsomhetsomrade for sng-
og steinskred

Middelhgyvann 2017

[ Stormflo, intervall 200 ar, 2017 [ | Stormflo, intervall 1000 ar,

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Skredhendelse - Utglidning
Skredhendelse - Jordskred
Skredhendelse - Sngskred
Skredhendelse - Ikke angitt
Utsatt for 5000-arsskred
Kvikkleire - Risikoklasse 4
Kvikkleire - Risikoklasse 1
Flomsone 20 ar

Flomsone 200 ar

Flomsoner - Elv og vann

Jord- og flomskred - Potensiell skredfare
Sngskred - Utlgsningsomrade
Middelhgyvann 2017

Stormflo, intervall 1000 ar, 2017

2017

Skredhendelse -
Skredhendelse - Leirskred

Isnedfall

Skredhendelse - Undervannskred
Utsatt for 100-arsskred

Skred analyseomrade

Kvikkleire - Risikoklasse 3
Flomsoner Analyseomrade
Flomsone 50 ar

Flomsone 500 ar
Aktsomhetsomrade for sng- og steinskred
Steinsprang - Utlasningsomrade
Sngskred - Utlgpsomrade
Stormflo, intervall 20 &r, 2017

Stormflo, intervall 20 ar, 2017

Skredhendelse - Flomskred
Skredhendelse - Lasmasseskred, uspes.
Skredhendelse - Steinskred
Utsatt for 1000-arsskred
Kvikkleire - Risikoklasse 5
Kvikkleire - Risikoklasse 2
Flomsone 10 ar

Flomsone 100 ar

Flomsone 1000 ar

Omrade ikke vurdert for skred
Steinsprang - Utlepsomrade
Forsvarets skyte- og gvingsfelt
Stormflo, intervall 200 ar, 2017

28.04.2023 15:51:07
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1507 47 295 0 0 1 618.28m°

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet

Formal Status Areal
2

Boligbebyggelse Naveerende 618.28m

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
2

1504237 Hatlane syd Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 618.28m
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Kopi av dokument fra vart arkiv
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr7 200

Advokathjelp ved boligkjopet og i b d&r f .
VOKQTNJEIP VEGDOIGIOPET 0g 15 ATTTEMOVEL oo eierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fomt: Kr 14600
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkerfienester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og nhaboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

, o ) Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmar?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/4 500 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes érlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

¢ HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no

BOLIGTOMT @VRE KLASGARDEN



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0130/23
Adresse: Boligtomt @vre Klasgarden, 6016 ALESUND,
gnr. 47, bnr. 295 Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 13.03.2024

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Espen Johansen

TIf: 92241140

Epost: johansen@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON



Folg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til 4 fglge budrunden minutt for

minutt pa var hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/LIVE-BUDGIVNING/

NOTAR.NO



