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Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Skaregata 7
6002 ALESUND
Kr 1850 000,-
Kr 19 057-

Kr 59 710,-

Kr 1928 767~
Kr 1580,-
30/33 m?
Eierseksjon
Leilighet

1907

1

1

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Skaregata 7

Lys og pen 2-roms med tilbaketrukket
beliggenhet i beste bysentrum. Stor felles
terrasse i bakgard. Kjokken fra 2020.

Lys og pen 2-roms leilighet i 1. etasje. Leiligheten inneholder stue, kjgkken,
bad, soverom og entré. Her er tilgang til bod i kjeller og stor felles terrasse i
bakgdrd. Leiligheten ligger tilbaketrukket mot bakgdrd, og er skjermet fra
trafikkstey. Badet er fra tidlig 2000-tall, og kjokken er fra 2020.

Leiligheten har sveert sentral beliggenhet og har umiddelbar naerhet til alle
sentrumsfasiliteter.

- Hjertelig velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leilighet beliggende i Skaregata 7 Alesund kommune. Leiligheten har en meget sentral beliggenhet og har
gangavstand til kjgpesenter, treningssenter, dagligvarebutikker, kaféer og restauranter, og det man ellers métte
trenge av servicetilbud. Det er ogsd gangavstand til Brosundet som kan skilte med mange flotte spiseplasser
som Anno, Apotekergata No. 5 og The Greedy Box.

Fra leiligheten er det ogsd kort avstand til Byparken. Her kan en velge mellom & nyte en rolig dag i parken eller &
gd trappene opp til Fjellstua. Belgnningen pd toppen av trappetrinnene er en spektakuleer panoramautsikt over
Alesund, fjordene og gyene rundt. Rett ved Byparken ligger ogsé Bybadet som ble dpnet i 2021.

Fra Alesund sentrum er det 0gsd gode bussforbindelser som gér bdde utover mot Hessa og innover mot Moa.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Skaregata 7, 6002 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0192/26

SELGER
Kristoffer Roald Nordstrand

MATRIKKEL
Gardsnummer 201, bruksnummer 589, seksjonsnummer 3, , ideell andel 1/1.
i Sameiget Skaregata 7 med orgnr.: 986468854 i Alesund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 430 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Det er etablert fortau rundt deler av bygget. Bakgdrd med felles uteplass. Arealet pé& tomten gjelder for hele
sameiet.
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SAMEIEBROK
34/534

TAKST
Eierskifterapport datert 03.08.2026. utfert av Audun Bakkebg.

BYGGEAR
1907

BYGGEMATE
Bygningen er en bygérd oppfert i 1907, bestéiende av ti eierseksjoner. Leiligheten er beliggende i ferste etasje.

Bygningens vegger er oppfert i murkonstruksjon, kjent som Alesundsmur, med pussede fasader.
Yttertaket er en konstruksjon med tresperrer og taktro. Taktekkingen bestdr av skifer.
Etasjeskillene i bygningen er utfert som trebjelkelag.

Leiligheten har malte trevinduer med to-lags isolerglass. Hovedinngangsderen til bygget er malt og har brann- og
lydklassifisering. Entréderen til leiligheten har brannklasse B 30.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vé&trom - 1.1.1 Overflate vegger og himling
Avvik: Tistandsgread 2 med hensyn pd alder, sprekker og misfarging i fuger.

- V&trom - 1.1.2 Overflate gulv
Avvik: Det er pdvist bom (hulrom) under fliser. Det er ikke pduvist tilfredsstillende fall til sluket. Se under. Det er ikke
pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

- Vé&trom - 1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Avvik: Over halvparten av membranens forventede levetid er passert. Membranens tilstand og tetthet er ikke
verifisert, og funksjonen mé derfor anses som usikker.

- Kjgkken - 2.1 lkea Kkjgkken fra ca. 2020.
Avvik: Det er registrert fuktskader pd benkeplaten rundt kjgkkenvask. TG 2 med hensyn pd dette.

- VVS - 6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& innvendige vann og avigpsledninger. Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pd eldre
anlegg. Synlige vannrer pd badet.

- VVS - 6.2 Varmtvannsbereder
Avvik: Mer en halvparten av brukstiden er overgodt pé berederen.

- VVS - 6.3 Ventilasjon
Avvik: Ventilasjonslgsningen i leiligheten tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilasjon. Luftutskiftningen vurderes
som begrenset, blant annet pd& grunn av manglende avtrekk fra kjgkken til det fri. For & oppné tilstrekkelig

lufttilfersel kan det vaere nedvendig & benytte vinduer i luftestilling deler av tiden.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
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- Vé&trom - Membran, tettesjiktet og sluk (Perforert memibran)
Avvik: Membranen bak flisene i dette omrédet er sannsynligvis perforert.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2022.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?

Ja

Beskrivelse: Bygg fra 1907. Noe naturlig fukt/mugg i felles Kjeller som er normalt for alder. Ikke registrert
vanninnsig.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Lekkasje fra felles tak i bygget 2025. Utbedret av styret/sameiet. Vestek AS utferte jobben.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Vestek AS, 2025

Beskrivelse: Tettet lekkasje fra felles tak i 2025.

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/
okt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Styret har diskutert & oke felleskostnader for & bygge egenkapital. Vedtak er ikke fattet enda.

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Bygg fra 1907. Noe naturlig fukt/mugg i felles kjeller som er normalt for alder.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boliger inht reguleringsplan for Alesund senutrm datert 17.03.2000.

Eiendommen er ogsé avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende ihht kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028
datert 09.03.2017.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé

oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Gulvvarme pdé bad.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
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som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Soneparkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger bygningsanmeldese angdende vaninghus datert 25.08.1904.

Det er spkt om endringer i letasje samt & f& sleyfe den ndveerende innkjersen til bygningen datert 08.04.1914.

Det foreligger bygningsanmeldelse angdende ominnredning av etasjene som l.etasje viser, der skal innlegges
vannklosett i stedet for de gamle w.c datert 05.07.1937.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger rehabilitering av skorsteiner - Sameiet Skaregata 7 datert 29.10.2008.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente byggetegninger, men som avviker fra dagens planigsning.

Byggetegningene fra 1937 viser at bod i leiligheten ble omgjort til we/bad og at inngangen til dette wc er fra
felles trapperom. | dag er denne veggen tettet og det er adkomst fra stuen til badet. Det er ukjent hvordan
arbeidet tilknyttet brannskillet er utfert. Arbeidet er ikke byggemeldt og godkjent hos kommmunen. Wc arealet er
ihht seksjoneringen tilherende leiligheten.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering myv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjepers ansvar og risiko siden boligen selges slik den fremstdar.

FELLESAREAL:
Det er gitt en uttalelse fra Kulturkvartalet angéende seknad om & male om et trapperom:

Alesund kommune krever rutinemessig at jugend-bygninger tilbakeferes til fordums prakt nér de mottar seknader
om byggetillatelser. Skulle man mot formodning velge & male trapperommet grétt og dermed dekke over denne
vakre dekorasjonen i et trapperom som har fétt beholde sine vakre og tidsriktige detaljer, vil man ikke bare
forringe bygningens verdi. Et slikt tiltak ville utgjere brudd pd bestemmelsene i kommunens verneplan. Det er ogsd
meget sannsynlig at man vil bli stilt et krav om & tilbakefere trapperommet til opprinnelige farger og dekor i
forbindelse med en fremtidig byggeseknad. Maling av dette trapperommet fraréides derfor p& det sterkeste.

VERNEKLASSE/SEFRAK
Bygget er en del av den verneverdige bebyggelsen i Alesund sentrum fra gjenreisningsperioden 1904-1975.
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Eiendommen er registrert som et SEFRAK-minne. SEFRAK er en forkortning for Sekretariatet For Registrering Av
faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre bygninger -
et omfattende feltarbeid som ble gjort i perioden 1975-1995. Bygningene i SEFRAK- registeret er ikke tillagt
spesielle restriksjoner, men registreringa fungerer mer som et varsko om at kommunen ber ta ei vurdering av
verneverdien for det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive bygninga. | dag er det Riksantikvaren
som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P& http:/www.ra.no/ finnes mer informasjon om
SEFRAK og om tilgang p& den informasjonen som er registrert. Kontakt evt. megler for mer informasjon.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmadling i boligen. Statens strélevern anbefaler at det blir mdlt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, ber méle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve radonmaling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
BRA-i 30 kvm: Stue, kjgkken, bad og soverom og entre.

BRA-e 3 kvm: Kjellerbod.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 03.08.2026,
utfert av Audun Bakkebg.

STANDARD

Kjokken

lkea kjgkkeninnredning fra ca. 2020 med glatte fronter og laminat benkeplate. Kjokkenet er utstyrt med nedfelt
oppvaskkum og ventilator med kullfilter montert i overskap. Hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin
og mikrobeglgeovn er integrert. Det er montert automatisk vannstopper med fuktsensor i kjigkkenbenk, og det er
opplegg for vaskemaskin i kjigkkenbenken.

Bad

Badet er oppgradert/fornyet ca. ar 2000 og har flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger og malte
himlingsflater. Badet er utstyrt med en enkel servant, dusjhjerne med forheng, vegghengt dusjarmatur og
gulvstéende toalett. Badet har elektrisk avtrekksvifte, men det er ikke spaltedpning under baderomsdegren.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrer av kobber. Synlige vannrer pé badet. Stoppekran er plassert i kjeller.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler i stue og soverom. Det er elektrisk avtrekksvifte pé
bad. Kjekkenet har ventilator med kullfilter.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pd 198 liter fra 1999 er plassert i kjeller.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gangen.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.
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INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 30 m?
BRA - e:3m?
BRA totalt: 33 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller
BRA-e: 3 m? Kjellerbod.

1. etasje
BRA-i: 30 m? Stue, Kjgkken, bad og soverom og entre.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1850 000,

VERDITAKST
Kr 1850 000,-

EIENDOMSSKATT
Kr 2 305,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fordelt pd fire terminer.

FELLESKOSTNADER
Kr. 1580,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Internett, forsikring pd bygg, kommunale avgifter, strem pd fellesareal og avdrag pd fellesgjeld.
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FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 411 834,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 1647 337~ som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1850 000,- (Prisantydning)
kr. 19 057,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 1869 057,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 46 720,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 59 710,- (Omkostninger totalt)

kr. 1928 767~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1914/900098-1/58 30.04.1914 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 201 BNR: 676

12 SKAREGATA 7



RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 201 BNR: 676 FNR: O

SNR: 1

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 201 BNR: 676 FNR: O

SNR: 2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 201 BNR: 589

2001/13284-2/58 08.10.2001 ERKLARING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2001/13284-1/58 08.10.2001 SEKSIJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 3

Formadil: Bolig

Sameiebrok: 34/534

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-10

2003/2786-1/58 04.03.2003 GRENSEJUSTERING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/1273811-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 201 BNR: 589 FNR: O SNR: 3

2024/51965-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 201 BNR: 589 FNR: O SNR: 3

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
24.08.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind

POLISENUMMER
4678447

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 19 057,-

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
L&negiver: SBM.

Restsaldo: 247 389-
Nedbetalingsdato: 11.08.2031.
Rentesats (effektiv): 9,7 %
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Det betales avdrag pd fellesgjelden.

ANDEL FORMUE
Kr. 604,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Verken selger eller styreleder har pd forespeorsel fra meglerforetaket fremlagt sameiets regnskap/budsjett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sé er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pélegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
24.08.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Thomas Freystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no

Mobil: 450 50 453

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2.00% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Foto, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
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utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart

- Byggetegning

- Bygningsanmeldelser
- Vedtekter

- Energiattest
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Skaregata 7

notar.no [©@@notaraalesund
n 0 l a I lllustrasjonen er ikke en teknisk
tegning og avvik kan forekomme
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

SKAREGATA 7

- Tilstandsrapport

- Egenerklaering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart

- Byggetegning

- Bygningsanmeldelser
- Seksjonering

- Vedtekter

- Energiattest



EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Skaregata 7
6002 Alesund

WWW.e3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 21/08/2026 post@aalesundtakst.no

Utfgrt av: Hovdevegen 70
Takstmann Alesund 6019
Audun Bakkebg 99323212 ‘ BMTF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet etter avhendingslova og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter hvilke rom,
bygningsdeler og forhold som skal undersgkes,

hvordan undersgkelsene skal gjennomfgres, og hvilke opplysninger rapporten skal inneholde. Ved fastsettelse av tilstandsgrad benyttes
kriteriene i NS 3600:2025 der forskriften viser til dette.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under ovenstiende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

*  Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

TG?2

¥ O¥ ¥ X ¥ ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
 Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vzare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

vere:

TG 1u

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse [Veiledende stgrrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hopy kostnad [Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

OM TOMTEN:

Gnr:201, Bnor: 589
Kristoffer Roald Nordstrand
3 Eierbrgk: 34/534

1907

Eiet tomt som er felles for sameiet. Eiendommen har adkomst via fortau i Skaregata og har
bakgard med felles uteplass. Tomteareal ca. 431 m?

Alesund

Kristoffer Roald Nordstrand
03.08.2026

Bosch fuktmaler.
OFFENTLIG

OFFENTLIG

OFFENTLIG

Eiendommen ligger sentralt til i Alesund sentrum, med adkomst fra offentlig gate, det er etablert fortau rundt deler av bygget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:
Bygningen har vegger i murkonstruksjon (Alesundsmur) med pussede murfasader. Yttertaket er oppfgrt med tresperrer og taktro, og er
utvendig tekket med skifer.

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Innvendige dgrer bestar av malte, profilerte fyllingsdgrer av eldre dato.
Etasjeskillene er utfgrt som trebjelkelag.
Hovedinngangsdgren er malt og har brann- og lydklassifisering. Det er installert porttelefonanlegg i bygningen.

Til leiligheten fglger en bod i kjeller pa ca. 3 m2. Boden har enkel standard med betonggulv, murvegg i bakkant og enkel trevegg i front
med tredgr.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leilighet beliggende i 1. etasje i bygard i Skaregata. Bygérden er opprinnelig oppfgrt i 1907 og bestar av 10 eierseksjoner.

Leiligheten ble oppgradert omkring 2020/2021 med nye gulv og nytt kjgkken. Badet antas & vere fra omkring ar 2000. Veggoverflatene
bestar delvis av malte strievegger og delvis av eldre overflater.

Badet fremstar ikke som fagmessig utfgrt, og det ma paregnes oppussing og vedlikehold som fglge av utfgrelse, alder og normal slitasje.

Utvendige bygningsdeler og fellesarealer som ikke direkte bergrer leiligheten er ikke tilstandsvurdert, men kun beskrevet, da disse
normalt er sameiets felles ansvar.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:
Tegninger, situasjonskart, matrikkel, Ambita. Propcloud.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulvflater med laminat i stue, kjgkken og entré, samt fliser pa badet. Veggoverflater bestar hovedsakelig av malt strie og malte flater,
med fliser pa badet. Himlingene har hvite, glatte overflater.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Leiligheten ble oppgradert omkring 2020 med nye gulv, noen nymalte vegger og nytt kjgkken. Badet antas & veere fra omkring ar 2000,
vinduene ble ogsa skiftet tidlig pa 2000 -tallet..

FELLESKOSTNADER:

Felleskostnad: Kr. 1 580,- pr. mnd. (inkluderer: Forsikring, kommunale avgifter og strgm i felles areal).
I fglge egen erkleringen: "Styret vurderer en gkning i fellesutgiftene for a opparbeide seg mer egenkapital. Endelig vedtak eller belgp er
ikke besluttet enda"

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pd bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste d bygge en tilsvarende bygning etter ndtidens
forskrifter.

Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 1720 000,-
- Fradrag: 320 000,-
= Teknisk verdi bolig: 1 400 000,- 1 400 000,-
Kjellerbod 40 000,-

40 000,- 40 000,-
Tomteverdi: 450 000,-
Markedsverdi (normal salgsverdi): =1 850 000,-
Laneverdi (forsiktig antatt markedsverdi): 1480 000, -
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BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdien er satt utfra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik eiendommen fremstéar pa
befaringstidspunktet. Beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

5/12
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan péavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal — rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebzre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. Etasje 30 3
SUM BYGNING 30 3
SUM BRA 33
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Stue, kjgkken, bad, soverom og entre.

BRA-e:
Kjellerbod.

MERKNADER OM AREAL:
Kjellerbod pa ca. 3 kvm.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen.

Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser eller lignende som kan ha innvirkning pa eiendommens verdi, dersom dette ikke er
spesielt bemerket.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget etter 4 ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier.

Denne takst forutsetter at det ikke foreligger klausuler/kontrakter/servitutter som begrenser eiendommens verdi.

Det bemerkes at fellesarealer ikke er tilstandsvurdert.

ANDRE MERKNADER:

Det bemerkes at kjellerboden ikke er tilstandsvurdert.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Kristoffer Roald Nordstrand og Alesund Takst v/Audun Bakkebg
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks érs erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsé veare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Audun Bakkebg
Takstmann

21/08/2026

Audun Bakkebg
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Ifplge tidligere opplysninger er badet oppgradert/fornyet ca. ar 2000, det er ikke fremvist noen dokumentasjon. Badet har
flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger og malte himlingsflater. Enkel servant, dusjhjgrne med forheng, vegghengt
dusjarmatur og gulvstéende toalett.

Badet fremstar ikke som fagmessig utfgrt, og det ma péaregnes oppussing og vedlikehold som fglge av utfgrelse, alder og
normal slitasje.

Merknader: Det er registrert skruehull i dusjvegg som er tettet med fugemasse (trolig fra tidligere dusjarmatur).
Registrert ris og sprekker i fliser og fuger.

1.1.2 Overflate gulv

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Flislagt gulv.

Merknader: Fallforholdet er ikke iht. dagens krav, malt ca. 5 mm fall mot sluk i en avstand pa 80 cm. fra sluk. Dagens
krav er 1:50 pa samme avstanden.

Registrert riss/sprekker i fuger i dusjsonen, kan vere en indikasjon pa utettheter i vatrommets tettesjikt,
bakenforliggende skader kan ikke utelukkes.

Det er registrert mangelfull tetting i overgangen mellom gulvets tettesjikt og dgrterskel.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.

9/12
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Membran er fra ca. 2000.
Over halvparten av membranens forventede levetid er passert. Membranens tilstand og tetthet er ikke verifisert, og
funksjonen ma derfor anses som usikker.

Merknader: Det er boret inspeksjonshull fra tilstgtende rom. Utfgrte fuktmalinger viste ingen unormale verdier pa
maletidspunktet.

Det er ikke observert at slukmansjett/membran er klemt med klemring. Dette medfgrer gkt risiko for utetthet og
vanninntrengning ved sluket.

Som nevnt under punkt 1.1.1 «Overflate vegger og himling» er det registrert skruehull i dusjveggen. Membranen bak
flisene i dette omradet er sannsynligvis perforert. Det er derfor viktig at skruehullet er forsvarlig tettet med fugemasse
for & hindre fuktinntrengning. Dette forholdet er gitt egen tilstandsgrad 3 (TG3).

2. Kjokken
2.1 Ikea kjgkken fra ca. 2020.

Glatte fronter og laminat benkeplate. Det er nedfelt oppvaskkum samt integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
mikrobglgeovn. Ventilator er montert i overskap med kullfilter.

Det er montert automatisk vannstopper med fuktsensor. i kjgkkenbenk.

Det er opplegg for vaskemaskin i kjgkkenbenk.

Merknader: Avvik:

Det er registrert fuktskader pa benkeplaten rundt kjpkkenvask.
TG 2 med hensyn pa dette.

Tiltak: Fuktskaden i benkeplaten ma utbedres for & oppna TG 1.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Vinduer med ramme av tre og 2-lags glass fra 2000, vinduet pa badet er fra 2005.
Leiligheten har entredgr med brannklasse B 30

Merknader: Stedvis noe malingsslitt pa vinduskarmer.
Registrert sprekker i innvendig vinduskarm pa kjgkken.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

10/12
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Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Vannrgr av kobber, stoppekran er plassert i kjeller,

Merknader: Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vann og avlgpsledninger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Synlige vannrgr pa badet.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberder er plassert i kjeller 198 liter/ model 1999.

Merknader: Mer en halvparten av brukstiden er overgodt pa berederen..

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er montert veggventiler i stue og soverom samt elektrisk avtrekksvifte pa bad. Det er imidlertid ikke spalteapning
under baderomsdgren, noe som kan redusere lufttilfgrselen til avtrekksviften. Kjgkkenet har ikke mekanisk avtrekk til
det fri, kun kjgkkenventilator med kullfilter.

Merknader: Ventilasjonslgsningen i leiligheten tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilasjon. Luftutskiftningen
vurderes som begrenset, blant annet pa grunn av manglende avtrekk fra kjgkken til det fri. For a oppna tilstrekkelig
lufttilfgrsel kan det veere ngdvendig a benytte vinduer i luftestilling deler av tiden.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gangen.

Merknader: Det elektriske anlegget er kun gjenstand for visuell kontroll, da dette ligger utenfor takstmannens
kompetanseomrade. Eventuell neermere vurdering ma utfgres av autorisert elektroinstallatgr.
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Vear oppmerksom pa:

Egenerkl®ringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Tilleggsopplysninger:

Fellesgjeld: Kr. 247 389,-
Andel fellesgjeld: Kr. 19 057,-

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Tistandsgread 2 med hensyn pa alder, sprekker og misfarging i fuger.
1.1.2 Bad Overflate gulv
Tilstandsgrad med hensyn pa sprekker i fuger, utfgrelse, falforhold og alder.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Tilstandsgrad 2 med hensyn pa alder pA membran.
2.1 Ikea kjpkken fra ca. 2020. Ikea kjpkken fra ca. 2020.
Tilstandsgrad 2 med hensyn pa fuktskader i benkeplaten.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Tilstandsgrad 2 med hensyn pa alder og material valg.
6.2 Varmtvannsbereder
Tilstandsgrad med hensyn pa alder.
6.3 Ventilasjon
Ventilasjonslgsningen i leiligheten tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilasjon.
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Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 201 |Bnr:589 |[Fnr: 0 Snr: 3

Adresse: Skaregata 7
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
04.08.2026 10:30:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Reguleringsplan
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Tegnforklaring
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
04.08.2026 10:34:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Tegnforklaring
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Boligbebyggelse - Fremtidig

Andre typer anlegg - Fremtidig

Havn - Naveerende

Trase for teknisk infrastruktur -
Navaerende

L—e——1

[

i

D

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Idrettsanlegg

Loddrett mur
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Takkant

KpBestemmelseOmrade

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Vegkryss - P& bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

Sentrumsformal - Navaerende

Fritids- og turistformal -
Naveerende

Uteoppholdsarealer -
Naveerende

Sentrumsformal - Fremtidig

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Kollektivknutepunkt -
Naveerende
Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur kombinert i
samsvar med angitte

04.08.2026 10:33:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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bestemmelser - Naveerende
N Kollektivknutepunkt - A Samferdselsanlegg og teknisk [ ] Friomrade - Navaerende
Fremtidig infrastruktur kombinert i
samsvar med angitte
bestemmelser - Fremtidig

L1 Friluftsomrade - Naveerende

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/Y Euopa-Riksveg A Fylkesveg /‘J Kommunal veg  / Privat veg

o~ Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ;“I’ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/" AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning ;' Spillvannsledning N Trekkror

N\"annledning }--}--}- Datakabel }""l’"“l’" Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrdrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

04.08.2026 10:33:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Aalesunds bygmirzskommission /a:-,_?
% o

Aq,R.JNO-% R
Byggeanmeldelse.

il
Aalesunds bygningskommission.

e
I henhold il bygningsloven af 27de juli 1896 § 16 anmeldes herved, at der paa %V {Mb’u’b

Aot N 'ei&‘fe;» '[d‘mf a %Q/}-&?Qoﬂw

skal udferes bygeearbeider overensstemmende med vedlagte tegninger

Opgave over tegningerne samt forklaring om arbeidets widstrekning og beskaffenhed : *7 F(ﬂum L

/ (faeacfa o [ @k

Bebyggelsens fladeindhold: .I[un.‘llh_\'unlm.f/&ﬂ;, Im*
Bagbygning Afﬁ, 7€ m*

Udhusbygning m*

'Pilb". )gﬂfmﬁ

Gaardsrummets fladeindhold (§ 31)  Ca. l06, 50 m®

Bygningens bestemmelse 62/{,{%&
i 2

Bygningens hoide (§ 25) [0.0 wa.

Gcadens bredde (8§ 20) ,’,?,5' A )
Etagernes antal og hoide 3 Qf{a?ﬂl‘ ﬁA-‘b‘ 2r?o “ %/ML
Cirundens beskaffenhed TZ“" Oaudé_b-f"

—_—

) J g »
Fundamentering og grandmuor ‘9"‘(1(15&;«5 M 1 ’baﬂ?_ m’“m(

Isolation (& 32) iﬁ'bf .. 5

i o
Coak og draenering o Lo ' a i
Kloak og (/(gll AM(,bL&eI,w;,ie Aodui.. e
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Bygningsmateriale (§§ 19, 24) 5&0«. 07 ha, FM fo—onu'&,(gc maad -

Byggemaade (§ 77), seregne konstruktioner (§ 50) "j‘ACVM

I

Indredning i kjelderen (§ 34) Q:L\A(ybh tu {‘L’E""‘e’&ﬂ" : G{m,f-buln k[aﬁdﬂd”) alu -

" . W@« Lﬁ/ﬁfa&_‘.

Indredning paa loftet (§ 33 *) Ir

Trappeantal (§ 38) .? M /Mbt—

Tagtekning (§§ 40—41) SBiten .

Antal piber (§§ 57-—61) 6 f‘)"(u/" i
Antal tilherende ildsteder (§ 63) 30 £

Trukne rogror (§ 67) _—

Tagets skraaning (§ 40) 5’3 a'

Antal tagluger og tagstiger (§ 43) ‘ji%&? :

. 8 59 rhom q ()W !QED‘JMA. Mz y 1 B
Lokum (§ 52 og sm:ulhetls\reclbezh.,tn..nrug_)j ba{}w MZ o W s Ry uaﬂfo{ Mﬁé Q/hfo-tl/u’ ,

—

Stald, fjes eller lign. (§ 52 og sundhedsvedtegterne)

Anleg af de i bygningslovens §§ 65, 66, 68, 69, 70, 78 omhandlede slags

Aalesund den .2 g a,(,.(,r‘,u. / ToA-

Som eier Som anmelder

Sris V Firtle . Mt

Som ansvarshavende
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ldet forevrig heavises til Wﬁm bemerkes : Anmeldelsesskema som foreskravet av Tifsalgs hos Alb. Gierts

Ingen gravnings- eller byg fotevtig md pdb fr Hiladelse er innheniet ALESUNDS BYGNINGSRAD "o
(& 1300} Dette gleller ogsd reparasjoner. Fr sidan tilladelse Innhestet skal bygningsridel skrifilig varsles (§ 136) i for ethvert bygg g Jaar. Lo A
minst 2 dage for, nit: 27
1) Gravningsatbeider pibegynnes.
2) Fundamenter skal anlegges. Bygningsanmeldelsen Inrsendes in duplo, med 2 seit tegninger, 1 tillelle ledsages av
W olasjomsskiktct skal legges, elleral murilaten er avglatier andragende (§ 7 og 5) skal dette innsendes | 3 eksemplarer med 3 sett tegninger, men selve bygningsanmeldelsen
4) Hvert eskelt bjelkelag e lagh, o arbeidel skl jortsettes. Ved murhus md bjelkehodene ligee synlige for ispeksjon. fremdeles kam in duple, Milebrey pd tomien md vedegges (§ 570

5) Drensledningen er lagt utenom huset — far pogen del ay groften er gienkastet
) Puss of inntedningsarbeider pbegynnes | murbus (§ 136).

5 i - s ot ki, BYGNINGSANMELDELSE

9) Piper o dsteder e ferdige.

NE. Alle rerleggersrbeider anmebles ng hesiktiges serskilt eber regler utfendigel av sladsingenlones A

Ethvert skur — selv om det er ufen vegge — er undergitt anmeldeclsesplikt (8§ 119, 120, 131)  Likesd dor- 1 =
e e til Alesunds bygningsrad.

Der akal opgls en person som alltid bar & vare Ulsfede pd bygget nir byggheme eller ansvarshavende er e i =
fraverende, o som kan molta et eller insp 1§ 135y -

Ingen bygning elber del derav mA taes | brok for man har B ferdigattest (§ 1421). Fov sdden meddeles.
skal den bebyggeds fale vaere mistegnet ph mdlcbreved, Ukesom samiykke mi forcligge fra bebicrddets ordisrer, samt | d il ¢ N 13 T ST
ira feiermester om at afle piper og ildsteder er bvlig utert, Er der — unner arbeidels gang — pd lovlig vis foretatt henhold il 5131 erved, al der |
forandringer fra den opeindelig armeldelse skal der innleveres fullsiendige tegninger aver bygmingen | dens endelige,
mw"’éf. skikkelse for ferdigaticst meddeles (§ 143). Tegringerne skal varre tydeliy, ordentliy og lagmessly ulfen matr. no.. T, Skaregaton.- ETS
med tasch pl holdbart papir elier lerret (eller godkjennte koples), undertegnet og daterel.

Den som pibegyaner cller lar pibegynne et arbeide uben erholdt Hiladelse aMudM ;u (& 152). Samme gor. === bmr,  m=mem=——
straff rammer den som tar | brok elier lar ta § brok bygning eller del av bygning, iidsted eller andes innrefning uten = Zo : - : -
ferdigattest, eller som benytter eller lar benylte bygning pd annen mite enn tillatt, skal utfisres med vedlagte 1 bladetegninger, visende:

awbeide ulen tiladelse eller pd annen mite enn tillatt kan det standses av bygningschefen plen av late etasje fer og efter forandring.
— 1§ fomedent fall ved politiets hielp (§ 153). Et ulovlig arbeide skal fjemes eller det mlovlige reites innen en av
palitict nermere fasisail frist, med develter lopende dagmulki. & < N . -
art og b (§ 132,1b) Ominnredning sv etesjene zom
(Nvbygni il tilbygning.) 1ste stasje viser, der skal innleg-
Nerverende bygningsanmeldelse fremlagt i loviig mete | ALESUNDS BYGNINGS- zes w. klosett 1 stedet for de gamle w.c. og anordnss som te;mingen
viaer.
RAD 5/1/31 Jorsc. i DeSLUVERdRS! Videre oplyses: Tomtens sterrelse . . . . ..o ov it naan kvm,
(§ 1320a)  Eldre bebyggelses areal . . . . .. ... . ... =
Nye bygningers areal . . .. ccvu 0 s i "

Anmeldelsen godkjendes.

6/1/31. B
% ngaead forskrifter kap. XXIL)

fienhet, den b [ ing og fund ing. (8§ 601, 132.1¢) dept

I | bpgocaaal Drenering, hovedkloakk og vanniiliorsel, (8§ 602, 603, 61, 81, 111, 1321d)
k Dat foryteating forovrig at

:' lov og fo<l-rap Bolvar !

L hanssendu id oo, \oldes. | Fasad forhold til nabobygni & 1321e)

Serlige konstruksjoner. (§ 1322)

. Naboforhold. (§ 1323, Attest om varcel til nabo vedlegges)
fer anzvarzhavando er god.
kjondt av bygningsradet

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk cller hindverk. (§ 1325)
lidsfarlige eller sundhetsfarlige anlegg. (Dep. forskrilter kap. XIV, XV, XVIL)

Bygningens hoide. (§ 71, 1143 og 117)
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Fremspring eller filhaketrekning av fasaden, (§ 66.2)

Sokkelfremspring.  (§ 66.3.)

Balkonger, iner og. h de karnapper, (§ 67.1)

Utvendige trapper, kiellernedg, Iys- og lufig (& 68 og 105.)

Arker og andre opbyge over hovedgesims. (§ 73)

Bygnit farhald il beidet gate eller godkjendt adkomst. (5§ 48 og 62)

Naboavstand, brandgavler. I§§ 75, 70, 83, 84, 115, 127)

Byggematerialer (mur, tre eic). Grunnmur (§ 79), yitervegge (88 83, 84, 104), guive (8 88) og
bielkebxrende mellemvegge (5§ 82, 85). Se desuten dept. forskifier kap. 11, 1L IV, ¥, VI, VI, VI,

X og X.
5/7 131 basluttedes:
Anrslieleon godijmmdes.
Tsolasjon. 54§ 37 « AT
Takvinkel (§ 72), Taktekning. (§ 87, dep. forskr. kap. X1)

Takiuker (antall og storrelse), wakstiger og snefangere, (§97)
Heis (§ 041 Lysgird (§ 78). Lyssjakt (§ 96).

Hovedinngangsdar, innkjersel. (§ 05.) Trappehus. (§ 00)

Trappeantall, trappebredde (Apning miles mellem hindlister, §§ 80, 01, 92), hoide og dybde av
trin, hovedtrapp og bitrapp.

Antall og storrelse av piper (8§ 99, 100, 101, 102, 103 med tilhwrende ildsteder, trukne ror, ven-
filasjoner.  Dep. forskr, kap. XII, X1l XIV). Centralopvarmning.

46

Flasjehoid gulvilate og lysareal (§§ 104, 105, 106, 107, 1142 og 117)
Kjellerhaide m, eksclus, hielkelag.
Iste ctg. » - " "
Znen « w - " "
3djie -« - " .
A i —— " » "
Loft & » “ - .

Rum for vask og terring av kler. Rum for kizr, maivarer og brendsel.

Klosetter.  (Vannklosett, botteklosett, antall, § 109) Dor blir et vannklosett &
Sulvflate: { 1,6

Innhegning. (§ 148)

Sall, fjos, grisehus, uthus eller lignende.

Yderligere oplysninger.

Uijeldende servituter.

Kiesund, den— 28, Jund - 1937,

&

ler. anmebder.
Tiltredes:
Ciehyrberegning (utfylles av bygningsridet).
For anmeldelse .« . . . .. . ik .k
« dispensasjonsandragende . . . . .. .
v T oo ons mbmieiats Binne, -
Kr.

& 108.)

x 0,85)

Bvar atas je
m’
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= Cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2001/13284/58 .
Attesteringstidspunkt 2026-08-24 09:46 Sidedavi °
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Gnr 201, BNR. 589 i ALESUND



Attestert kopi av dok.nr. 2001/13284/58
Attesteringstidspunkt 2026-08-24 09:46

= Kartverket Side 5av 16

1St

]

.:".' ___l
}!
7l

% |Z§\ | '?
| | - . . i ) .‘_

B35
‘1 [0’ o P ST

2 L e |

8\0

<

|

Kjeller

B1 = Tilleggsdel snr. 1

® B2 = Tilleggsdel snr. 2
L] B3 = Tilleggsdel snr. 3
B4 = Tilleggsdel snr. 4

B5 = Tilleggsdel snr. 5

B6 = Tilleggsdel snr. 6
i

8

9

0

agrsnes

sgler NNEF

B7 = Tilleggsdel snr.
B8 = Tilleggsdel snr.

.. B9 = Tilleggsdel snr.
B10= Tilleggsdel snr. 1

Statsautofisen siendo:
Daglig- o faglig leder

| Ao
‘ Skaregata 7 - 6002 ALESUND
Gnr 201, BNR. 589 i ALESUND
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Side 7 av 16

Attestert kopi av dok.nr. 2001/13284/58
Attesteringstidspunkt 2026-08-24 09:46

Kartverket

‘

| | Snr. 3
| P | [ Bruttoareal 41 kvm
Skaregata 7 - 6002 ALESUND Stue . _ . Bruksareal/boligareal 34 kvir
wﬁ mmor BNR. 589 i ALESUND St ———

Fellesareal
Bruttoareal 26 kvm
Bruksareal 22 kvm

A prr ] * _ A
i _ .Bad |
Kjgkken g
. . ‘Entre
o~ P
N N
3 3
| Stue _mo<m83
m _
H SNR. 1 _
_
- 26 5] Y
T.|| e e o
Snr. 1 Snar. 2
Bruttoareal 55 kvm Bruttoareal 58 kvm
Bruksareal/boligareal 47 kvm Bruksareal/boligareal 51 kvm
Mindre feilmarginer pa innvendige ..mmmw_.____<.:ur_._.._an_ﬁ_.wmmm::mw.. kan forekomme
Eierbrok 47/534 Eierbrok 51/534

.. ® o® ® o o0
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Sameievedtekter for Sameiet Skaregata 7 Side 1av3

Sameievedtekter
Skaregata 7 - gnr 201, bnr 589 i Alesund

1. Formal
Sameiets navn er Skaregata 7 og bestar av en seksjonert leiegard med 10 leiligheter.

Eiendommen gnr. 201, bnr. 589 i Alesund Kommune ligger i sameie mellom eierne av eierseksjonene
som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes felles interesser i overensstemmelse med
gjeldende lover og vedtekter.

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23.05.1997,
nr. 13

2. Forholdet mellom sameierne

Den enkelte sameier rar som eier over sin seksjon og har en enerett til bruk av bruksenheten med
tilherende tilleggsdeler.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter eller tilleggsdeler er &
anse som fellesareal. Unntatt fra denne regelen er seksjon 10 som har bruksrett til en parkeringsplass
i bakgarden, pa oppmerket omréade. Denne parkeringsplassen kan ikke omsettes, og skal vaere en del
av fellesareal.

Bodene i eiendommens u.etg. fordeles pa falgende mate:

Snr. 1 bod nr. B1 Snr. 4 bod nr. B4 Snr. 7 bod nr. B7 Snr. 10 bod nr. B10
Snr. 2 bod nr. B2 Snr. 5 bod nr. B5 Snr. 8 bod nr. B8
Snr. 3 bod nr. B9 Snr. 6 bod nr. B Snr. 9 bod nr. B3

Oversikt over boder i kjeller, Sameie Skaregata 7

///7-/4////--.:.

NSNS

7 //;7///_ =

XY 7
AN, ////// JLS LA,

Tegning ikke | malestokk, kan bare brukes til illustrasjon. ‘
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Sameievedtekter for Sameiet Skaregata 7 ide2av3

Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebreken.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten i forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne.

Det er ikke tillatt & selge eller leie ut bod til personer som ikke er seksjonseiere.

3. Sameiempote
Sameiets gverste organ er sameiemate.

Ordinaert sameiemgte skal holdes hvert &r, innen utgangen av april maned. Det ordinzere
sameiemptet skal behandle arsregnskap, styrets arsberetning, valg av styremedlemmer, samt forgvrig
behandle saker som er nevnt i innkallingen til matet. Valg av revisor og forretningsfarer skjer i
sameiemgtet.

Innkalling til ordinzert sameiempte skal meddeles skriftlig med minst 2 ukers frist til eierne av
seksjonene. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiematet.

Styret méa pa forhand forelegge alle saker av betydning, herunder sparsmal om utfarelse av arbeider
som paferer fellesskapet vesentlige utgifter.

4. Styret

Styret bestér av 3 medlemmer av seksjonseierne, hvorav en formann og en revisor velges pa
sameiemgte, for ett &r av gangen. Bare fysiske personer kan velges som styremediemmer.
Gjenvalg kan skje.

Styret i fellesskap forplikter sameiet ved sin underskrift. Styret skal sarge for at det fares regnskap og
de skal hvert ar utarbeide budsjett for bedriften. Arsregnskapet skal hvert ar sendes den enkelte
sameier.

5. Driftsutgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art, s& som felles strem, teknisk anlegg,
vedlikehold av fellesanlegg, honorar til forretningsferer, vask/renhold av fellesarealer, gardens
forsikringer etc. Det avsettes midler til vedlikehold av fellesarealer/ytre vedlikehold. Pa budsjettet
settes det ogsa opp et passende belegp til vedlikehold av eiendommen, og felles innretninger til &8 mate
enkelte ars seerlige store vedlikeholdsutgifter. Styret utlikner pa sameierne alle fellesutgifter
vedrgrende drift ev eiendommen, og fordelingen skjer pa grunnlag av sameierbraken.

P4 grunnlag av et 4rs budsjett fastsetter styret manedlige a konto belgp som sameierne innbetaler til
oppgitt betalingssted som et fast trekk hver maned i kalenderaret. De stipulerte belgp kan av
sameiestyret endres i kalenderaret séfremt de viser seg a veere utilstrekkelige.

De andre sameierne har panterett i seksjonene for krav mot sameieren som falge av sameieforholdet.
Pantekravet er samsvarende med folketrygdens grunnbelap, slik denne er pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. :

6. Husorden

Som husordensregler gjelder de regler som er utgitt av den lokale huseierforening med de endringer
sameierne til enhver tid bestemmer. Sameierne er forpliktet til & rette seg etter husordensreglene.
Gjentatte og patalte overtredelse av reglene betraktes som vesentlig mishold av sameiepliktene, se
pkt.7.



Sameievedtekier for Sameiet Skaregata 7 Side3av 3

7. Mislighold

Dersom sameier il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret kreve seksjonen
solgt i medhold av eierseksjonslovens § 26.

Medfarer sameierens oppfersel fare for edeleggelser eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret
kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens § 28.

8. Utleie

Det er ikke lov & leie ut seksjoner uten at styret har godkjent leietaker. Denne godkjenningen skal
vaere skriftlig. En utleiekontrakt som omhandler utleie av seksjon i sameiet, anses som ugyldig inntil
styret har godkjent leietaker.

Den som leier ut plikter & sende skriftlig seknad til styret. Skriftlig seknad til styret skal inneholde:
- Kopi av leiekontrakt
- Kontaktinformasjon til leietaker (dersom dette ikke kommer klart frem av leiekontrakten)

Den som skal leie en seksjon i sameiet, plikter & skrive under pa at den er informert om, og godtar
sameiets gjeldende husregler.

Brudd pa husregler vil medfare utkasting, og det er eier av den seksjonen som er utleid sitt ansvar &
felge opp dette.

Historikk:

20.06.2001 - Originale vedtekter

26.08.2002 — Pkt 2 redigert som falge av avtale, mellom eier av seksjon 3 og 9, om bytte av bod.
26.03.2003 - Pkt 2 redigert som felge av reseksjonering parkeringsplass for seksjon nr 10.
16.06.2009 - Pkt 8 tilfayd etter arsmote 11.06.2008, illustrasjon over boder lagt til i pkt 2.
11.04.2012 — Pkt 5 endret ved Sameiemptet i samsvar med praksis for innbetaling av Fellesutgifter.

53



54

Husregler i Skaregata 7

I) Deren skal alltid lukkes!

II) Ulovlig a kaste fra seg soppel og post inne, og pa
vart uteomrade

I1I) Pa hverdager (man-tors, samt sen.) skal det vaere
stille kI 23.00

IV) I helger skal det veere stille kl 24.00
V) Uteplass/grill skal ryddes etter bruk

Ved nachspill skal det ikke spilles musikk, kun prating!

Ved besok skal det informeres om at det ikke er lov a
ringe pa andre sine klokker for 4 apne deren nede!

Ved reyking ute i bakgard skal man ikke sti nzerme
vinduet til beboer som bor i 1.etasje og snakke
hoylytt/royke!

Ingen laping i trapper/smelling med derer!

Ingen skal sette noe i fellesareal i Kjeller, dersom noen
har prekzrt behov for & mellomlagre noe der, ma det
sokes styre om godkjenning for dette. Dersom noen
plasserer noe der uten godkjenning fra styret, vil dette
kunne bli fjernes uten varsel, og pa eiers regning.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Skaregata 7
Postnr 6002
Poststad Alesund
Andels- /
/leilighetsnr.

Gnr. 201

Bnr. 589

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr.

Bustadnr.

Merkenr. A2022-1381575
Dato 08.04.2022
Innmeldav  Oddbjern Nilsen

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

Lite energieffektiv

Lav andeI‘

Hey andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er stadfesta og offisiell. Identiteten til bygningen er ikkje stadfesta fra Matrikkelen.

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gron farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjawww.energimerking.no

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje gje opp malt energibruk.
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Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden, » delar av bustaden ikkje er i bruk,

og bruksmansteret kan forklare avvik mellom den * det er feerre personar enn det som blir rekna som
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar normalt, som bruker bustaden, eller

medverkar til at energibehovet blir redusert. * bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energibehovet kan ogsa bli Iagare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved & falgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt, Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden. pa bustaden.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i bustaden
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Reduser innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden, Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lgansame.
anbefaler ein dei folgjande energieffektiviserande tiltaka. Tiltaka bear spesielt vurderast ved modernisering av
Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering av tettingslister - Tetting av luftlekkasjar

- Isolering av golv mot kald kjellar / kryprom - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindauge - Termografering og tettleiksproving

- Montering av blafrespjeld pa kjekkenventilator - Utskifting av avtrekksvifte pa bad med ny vifte med

- Temperatur- og tidsstyring av panelomnar fuktstyring

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt

fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein inneklima og farebygging av fuktskadar og andre byggskadar.

bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare.
Skal ein gjennomfgre tiltak, ma det skje i samsvar med



Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert. Nedanfor falgjer eit oversyn over dei viktigaste  informasjon om berekningar, sja

opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden www.energimerking.no/beregninger

er ansvarleg for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggijear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger:
Detaljert vindauge:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utferda med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1907
Mur/tegl

30

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved & g& inn pd www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. Pa sida "Eiendommer" kan du sgke opp

bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.

For & sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket
blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer pad Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

"Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Valgt eiendom"”.
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
ny energiattest.

Har ein sporsmal om energiattesten, energimerke-
ordninga, gjennomfaring av energieffektivisering eller
tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
pa tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar)

Neermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjeld for denne eigedommen (vedlegg 1)

Adresse: Skaregata 7 Gnr: 201
Postnr. og poststad: 6002 Alesund Bnr: 589
Leilegheitsnr.: Seksjonsnr: 3
Bustadnr.: Festenr:
Dato: 08.04.2022 08:02:11 Bygn. nr.:

Energimerkenummer: A2022-1381575
Ansvarleg for energiattesten:
Energimerkinga er utfert av: Oddbjern Nilsen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma pa vindauge og mellom karmen og dgrbladet ved & montere tettingslister. Lister
i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjar

Det kan vere utette stader som bgar tettast, i tilslutninga mellom bygningsdelar, rundt vindauge/derer og ved gjennomfgringar. Aktuelle
tettemateriale er for eksempel botnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimlar av vindsperre. Det kan vere komplisert & tette
utette stader ved tilslutningar mellom bygningsdelar, og dette ma ein ofte utfare i samband med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av golv mot kald kjellar / kryprom

Det finst flere lgysingar for etterisolering av eit golv mot kald kjellar eller kryperom. Utfaringa/metoden er avhenging av den lgysinga som
er vald fra far. Det ma etablerast vindsperre pa den kalde sida.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Ein etterisolerer ytterveggen. Metoden er avhengig av den lgysinga som er vald fra far. Til & sjekke vindtettinga av ytterveggen er det
anbefalt termografering og tettleiksprogving.

Tiltak 5: Utskifting av vindauge

Ein skiftar ut eit gammalt vindauge som isolerer darleg, med eit nytt vindauge. Det blir anbefalt ein U-verdi pa 1,2 W/m2K eller Iagare
(medrekna karm og ramme).

Tiltak 6: Termografering og tettleiksproving

Ein kan male lufttettleiken i bygningen ved hjelp av ein metode for tettleiksmaling av heile eller delar av bygget. Ein kan 0g nytte
termografering for & kartleggje varmetap og lekkasjepunkt. Metodane krev spesialutstyr og spesialkompetanse, og arbeidet ma gjerast av
fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 7: Montering av blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjokkenventilatoren ikkje har blafrespjeld, bar ein montere det for & redusere luftutskiftinga og dermed varmetapet.
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Tiltak 8: Utskifting av avtrekksvifte pa bad med ny vifte med fuktstyring

Dersom avtrekksvifta pa badet berre har manuell styring med stillingane "av" og "pa", kan ein vurdere & montere ny avtrekksvifte med
fuktstyring, det vil seie at vifta startar/stoppar automatisk ved behov alt etter det relative fuktinnhaldet i lufta og reduserer den totale
luftutskiftinga og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elekiriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring, eller ein
ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, bar ein vurdere eit system der
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Brukartiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden

Gijer det til ein vane & folgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om energibruken. Om
lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glett i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngar nedkjaling
av golv, tak og vegger.

Tips 3: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent. Menneske er
ogsa varmekijelder, og di fleire gjester ein har, di starre grunn er det til & dempe varmen. Ha lagare temperatur i rom som blir brukte
sjeldan eller berre i delar av degnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og derer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rayk
eller stearinlys). Set ikkje mgblar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i & sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for
det reduserer tap av varme gjennom vindauga.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedus;j fra far. For & finne ut om du bar byte til sparedus;j eller allereie har sparedusj, kan du ta
tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta dusj i staden for karbad. Skift pakning
pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70 gradar.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis
oppvarma.

Tips 6: Vask med fulle maskinar
Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen fgr bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.

Tips 7: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjglv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.
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Tips 8: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn enn
nagdvendig og sla ned varmen nar det har teke til & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger treng han. A nytte
mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin frosenmat i kjgleskapet. Kjoleskap,
fryseboksar o.l. skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for hag temperatur inne i skapet eller boksen (nye
kijglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribbene og kompressoren pa baksida. Sla av kaffitraktaren nar kaffien er
ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet.
Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske- og skyljeprosessane gar fare seg
i feil temperatur.

Tips 9: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stramforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G, der A er det
minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er merkingar
som er komne for & skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0192/26
Adresse: Skaregata 7, 6002 ALESUND, gnr. 201, bnr. 589,
snr. 3 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 24.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Thomas Freystad
TIf: 450 50 453
Epost: thomas@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






