Saetremyrvegen 20

TIORVAG

Prisantydning Kr 3 000 000,- Boligtype Smdlbruk NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 170/335 kvm Megler Ludvig Sandstrom TIf 451 30 869







Saetremyrvegen 20

Mindre smdbruk med en fin beliggenhet |
Bolighus, Ige og dobbelgarasje | Fiskerett og
relativt flate marker | Flott hage

Adresse Seetremyrvegen 20 Velkommen til Seetremyrvegen 20!

6070 TIZRVAG
Prisantydning Kr 3 000 000,- Ser du etter et mindre smdbruk der du kan ha noen mindre dyr eller dyrke
Omkostninger Kr 93 990,- din egen mat? Da ber du sjekke denne eiendommen med et véningshus i
Totalpris Kr 3 093 990,- god standard, en romslig dobbelgarasje og en mindre Ige for oppbevaring.
BRA-i/BRA Total  170/335 m? En plass for smdbruks-drammen.
Eierform Eiet
Boligtype Smabruk Boligen gdr over to etasjer og inneholder i hovedetasjen stue, kjgkken,
Byggedr 1976 baderom og to soverom. Underetasjen bestdr av kjellerstue, dusjrom,
Soverom 4 toalettrom, to soverom og vaskekjeller. Utvendig har eiendommen en
Etasje 2 romslig terrasse og en balkong.

En odelsfri og konsesjonsfri eiendom der du kan flytte rett inn!
Eiendommen har gode solforhold og fiskerett.

Bolighuset har virtuell visning i begge etasjer og alle rom.
Velkommen til en hyggelig visning!

Notar Ulsteinvik

Bjerndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK

Ludvig Sandstrom

Eiendomsmegler MNEF/Partner
45130 869 / Is@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SATREMYRVEGEN 20

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommene ligger i Seetremyrane ved Aspevikvatnet, her
fé&r man flott utsikt over vannet. Fra eiendommen er det
relativt kort avstand i bil til Myrvéig med blant annet
dagligvarebutikk, privat skule og neeringsvirksomheter. Til
barne/ungdomsskole og idrettsanlegg i Tjervéig er det ca. 5
km med bil og det er ellers kort avstand til Fosnavég og
Ulsteinvik. Bebyggelse rundt bestdr i hovedsak av spredt
boligbebyggelse, mindre landbrukseiendommer med mer.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Seetremyrvegen 20, 6070 TIORVAG

OPPDRAGSNUMMER
3-0001/26

SELGER
Egil Arne Aspevik

MATRIKKEL

Gardsnummer 48, bruksnummer 50, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 48, bruksnummer 16, , ideell andel 1/1.
i Hergy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Smdibruk

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 17.928 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomta gnr/bnr 48/50 (bolighuset) er i felge eier utsprengt
fjellgrunn. Den ligger i relativt skrdnende terreng, og er pent
opparbeida med plen, beplantning, forstatningsmurer,
asfaltert tun, plattinger. Stedvis synlig fjell i dagen.
Eiendommen gnr/bnr 48/16 bestdr av i hovedsak av areal
registrert som dyrka mark, innmarksbeite, areal som gér
med til bebyggelse, vei, tun etc, jf. kartoppslag
gardskart.nibio.no

Eiendommen er registrert med:

Fulldyrket jord daa 10,4

Innmarksbeite daa 4,2

Bebygd, vann, bre daa 2,8

Annet markslag daa 0,5

Sum arealer: daa 17,9 jf. NIBIO kartdata 21.01.2026.
Det her fordelt pd& 2 teiger/parseller.

Eiendommen har jokt- og fiskerett etter samtale med leder
for joktlaget s& har det de siste drene veert 2-3 dyr som
gatt til joktlaget eierne av bruka har rett til & delta i jokten
og pd kjott mot kompensasjon. Fiskerett i vatnet ved, der
det er orret og av og til laks.

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.06.2025. utfert av Karl Anders
Bjerdal.

BYGGEAR
1976

BYGGEMATE
ENEBOLIG - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Bygningen er fundamentert pd& utsprengt fjelltomt.
Grunnmuren er oppfort i betongstein. Dreneringssystemet
er fra byggedret. Muren er pusset og smurt med et



asfalt-lignende materiale, med steinfylling inntil. Det er ikke
lagt dreneringsrer.

VEGGKONSTRUKSJON
Veggkonstruksjonen bestdr av bindingsverk fra byggedret,
med utvendig stéende og liggende bordkledning.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre, med sponplater og
asfalttakshingel som undertak. Taket er tekket med
steinbelagte metallpanner. Utvendig er taket avsluttet med
vindskier, loddbord og kledning under takutstikk.
Takrennesystemet, beslag og pipehatt er utfert i metall,
mens nedlgpsrerene delvis er i plast.

ETASJIESKILLE
Etasjeskillerne bestdr av trebjelkelag, og det er betonggulv
pd grunn. Deler av kjelleren har tilfarergulv.

VINDUER/D@RER

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass samt
PVC-vinduer med 2-lags glass. Hovedytterderen er en malt
treder med 2-lags glass og sidefelt i glass. Altandgrene er
en blanding av malte tredgrer og PVC-dgrer, begge med
2-lags glass.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Eiendommen har flere plattinger, oppbygd med seyler og
bjelker av impregnerte materialer, med terrassebord.
Rekkverkene har liggende og st&ende bord, og det er en
levegg pd deler av plattingen. Det finnes ogsd en luftealtan
ved et soverom. Utvendige trapper er laget av lettklinker
med fliser pd trinnflatene, saomt en trapp i tre.

GARASJIE

Garasjen har ringmur i forskalingsblokk pd&
betongfundament og gulv p& grunn i betong. Veggene er
av bindingsverk med liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen bestér av W-takstoler med
undertaksduk og er tekket med betongtakstein. Dgrene
inkluderer en lakkert treder og leddporter i tre/finer, og
vinduene er malte trevinduer med 1-lags glass.

FIOS/LE
Fijos/lee-bygningen har grunnmurer og en overbygning i

grindbygg-konstruksjon. Kledningen er en kombinasjon av
stdende bord og korrugerte metallplater. Taket er et saltak
med sperrekonstruksjon, tekket med korrugerte
metallplater. Bygningen har en I&vebru i betong og bjelkelag
mot etasjen over.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

UTVENDIG

Taktekking

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
undertak.

- Det er mose/groe pd taktekking.

- Undertak er asfalttakshingel fra byggedr

Nedlgp og beslag

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
renner/nedigp/beslag.

- Det er avflassa pipehatt.

Veggkonstruksjon

- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Plattinger etc er bygd inntil bordkledning, kan vaere
utfordrende for fuktpdkjenning, terk, vedlikehold etc.

- Det er pdvist punktrdte i nedre del av noen kledningsbord.

Takkonstruksjon/Loft

- Stedvis avslitt papir (vindsperre) pd isolasjon.

- Stedvis er isolasjon lagt ut mot undertaksplater, som
reduserer lufting fra rafter i disse omrédene.

Takkonstruksjon/Utvendige deler
- Det er tegn til veerslitasje/avslitt maling pd& vindskier/ender,
stedvis groe/svertesopp.

Vinduer

- Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte
vindusglass.

- En god del av vindua er skifta, men enkelte av vindua er
fra byggedr - og utskiftninger/utbedringer mé regnes med.
- Det er pdvist veerslitasje pd enkelte av de eldre vindua.

- Kjellervindu uten beslag under, i dag er montering for slike
vindu med beslag i underkant.

Darer
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- Det er pdvist utetthet/dpning mellom derblad og derkarm.
Dvs. at kald trekk kan oppsté.

- Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

- Der til platting bakside fra byggedr, trekk/utettheter
pdregnelig. Veerslitasje der mot luftealtan.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

- Trekonstruksjoner pd altaner/plattinger er utsatte
konstruksjoner for klimapdkjenning og det er pdvist
veerslitasje/avflassing av overflatebehandling pd&
rekkverksdetaljer, platting og levegg.

- Plattingene er til dels bygd over eldre/eksisterende
plattinger, og det er eldre understottelse pd& deler av areal,
montert mot grunnen.

- Deler av trekonstruksjoner er montert mot/naerme terreng.

Utvendige trapper

- Trappene beerer preg av elde/slitasje.

- Trekonstruksjoner som montert mot/naerme terreng, kan
fore til redusert levetid og gkt vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

- Boligen har i stor grad normal slitasjegrad (tilstandsgrad 1),
jf. alder ca 49 &r og seinere fornyelser. | vindfang er det en
flis med oppsprekt fuge og tegn til

at den delvis har Igsna fra underlaget.

Radon
- Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Pipe og ildsted

- lldfast plate mangler pé& gulvet under sotluke/feieluke pd&
pipe.

- Det er pdvist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Rom Under Terreng

- Det er gjennom hulltaking pdvist heyt fuktnivé inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pdvist fuktskader
i dette omrddet. Hoy luftfuktighet kan over tid fere til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan
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materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
- Det er registrert typisk "kjellerlukt"

Innvendige trapper

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn
dagens forskriftskrav.

- Det mangler hdndlgper pd vegg i trappelopet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendige derer

- Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd
enkelte derer.

- Metallist p& gulv mellom stue og kjokken hindrer bruk av
skyvedaer.

- Det er enkelte dgrer som tar i karm.

Andre innvendige forhold
- Eier opplyser i egenerkleeringsskjema at det tidvis har
vaert mus pd& meorkeloft.

VATROM

Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og himling

- Véatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Det er ikke brukt bunnprofil, stedvis glipe mellom plate og
fuge.

Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv

- Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved degrterskel er mindre enn 25 mm.
- Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Pga skrd sokkelflis med rette kutt er det skré fuger i
hjerner. P&vist avvik i fuger.

Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Det er pdvist mangelfull/feil utferelse rundt
rgrgjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen
i v&tsone.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranigsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
sluklgsningen.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.
- Rergjennomferinger i vé&tsone gulv under servant.



- Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Avigpsror

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger.

- Eier opplyser om rerinspeksjon/spyling for en del dr tilbake,
og at avigp har fungert normalt etter dette.

Ventilasjon
- Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd& ett eller flere rom i
boligen.

Luft-til-luft varmepumpe
- Mer enn halvparten av forventet brukstid pd&
VVS-installasjoner er oppbrukt.

Varmtvannstank

- Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

- Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

| dag er det krav om fast tilkobling, dette er et krav som har
komt for & redusere risiko for varmeutvikling/brann.

Elektrisk anlegg

- Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det
elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja

-Boligens el.anlegg er i hovedsak fra 1976 og dermed hog
alder. Det md innhentes samsvarserkleeringer for arbeid
utfert etter 1.1.99. Anbefaler

utvida elkontroll som vil kunne avdekke eventuelle avvik og
foresl& utbedring.

TOMTEFORHOLD
Fuktsikring og drenering

- Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Grunnmur og fundamenter

- Det som er synlig av grunnmur fremstér med normall
bruksslitasje. Det er avmeisla hjerne p& grunnmur ved
terasse/platting, ved rorfering for takvatn.

Utvendige vann- og avigpsledninger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige vannledninger.

- Eier opplyser om at det har veert ett tilfelle med tilstoppa
utvendig avlgp (grévann, fra kjgkken etc), dette var ca 2023,
rgr blei spylt opp og har fungert

normalt etter dette.

Septiktank
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
septiktank.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn

- Det er mdilt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Mélt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente madleavvik.

- | hovedetasje er det stedvis rystelser fra bjelkelag.

- Stikkprevene viser i hovedsak avvik pé heydeforskjeller
innenfor tilstandsgrad 1og 2. Det er pévist avvik med
tilstandsgrad 3 i hall/ved trapp kjeller.

VATROM

Kjeller > VVaskekjeller > Generell

- Vé&trommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

- En md forvente generell oppgradering av vétrommets
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tettesjikt/memibran for at vé&trommet skal téle en normal
bruk etter dagens krav (tett vétsone). En

samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og
manglende tetthet i vétsonen p& rommet.

Kjeller > Dusjrom > Generell

- Véatrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

- V&trommet har ikke sluk, men det er montert
lekkasjesikring/automatisk vannstopp som et
risikoreduserende tiltak. Det er avigp til vegg, med
veggjennomfering i vétsone, ca 3 cm over guly, eldre
rgropplegg i vegg. Det er ikke fuga mot bunnprofil
véatromsplater.

TEKNISKE INNSTALLASJONER

- Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold

- 2. Er det skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet
eldre enn 10 &r?

- Ja Kostnadsestimat gjelder skifte/utbedring av
brannslukker

TOMTEFORHOLD

Forstatningsmurer

- Det er pdvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
- Det mangler rekkverk/annen sikring pd&
forstetningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Terrengforhold

- Det er pdvist omréader pd& eiendommen med stéiende vann.

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale
forhold for vann inn mot muren.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé& forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
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Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
véatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskrivelse: Dusjrom i kjeller. Sprekke i avigpsrar

2. Er det utfert arbeid p& bad/vétrom?
Ja. Rep. utfert av Polygon.

2.1 Arstall og hva som ble gjort:
2024: Skiftet avigpsrer og terka.

2.3 Hvem utferte arbeidet?
Polygon utferte snekkar- og terkearb. Rerarb. firma frd
Volda (rekvir. av Polygon).

3. Tilbakeslag av avigpsvann i sluk el.l.?
Ja: Avlgp vaskevatn var tett av vaskepulver.

4. Feil ved/utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?
Ja: Avigp ble dpnet opp og rensket med trykkspyling.

4.2 Hvem utferte arbeidet?
Arb. utfert av Stokkevég Spyleservice.

5. Problemer med drenering/fukt/vann i underetasje/kjeller?
Ja: Var ikkje vanlig med drenering i 1975. Har lagt om avigp
takvatn ut om tomta.

8. Skadedyr (rotter, mus, maur el.l.)?
Ja: Av og til mus pd& merkeloft.

10.1 Utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
Ja: Nytt taktekke Dekra i 1999.



10.2 Hvem utferte arbeidet?
Jan Rossgard.

1. Utfert arbeid pd el-anlegget/andre installasjoner?
Ja: Montert jordfeilautomater til bad og dusjrom, ute
kontakter, garasje/lofte.

1.1 Hvem utferte arbeidet?
Meg selv er utdannet elektriker med montersertifikat.

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon, varmepumpe)?

Ja

Beskrivelse: Myrvag Elektro og Proton kvart femte ér.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja, i frittstédende garasje

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut
kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g&
videre til punkt 20.

Ja

Beskrivelse: Innredet flere rom i kjeller

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Ja

Beskrivelse: Takstraport utfert av Storetind takst og
rédgivning ersta

Kommentar fra selger: P.S. Fekk lekasje pd kobberroret til
hovudinntaket p& vannledning no fer jul i 2025, pa utsida av
muren i kobl. mellom slange og kobberrgr, men alt er
utbedra med nytt inntak i vaskekjeller utfert av entreprensr
Odd Erling Levey og Autorisert rerlegg, Erling @degdr.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2024:
- sett inn overspenningsvern samtidig

2015:

- Fornya bad oppe med baderomsplater, lagt flis opp pd
eldre belegg fra byggedr. Sluk og reropplegg fra byggedr.

- Dusjrom modernisert rundt 2015, opprinnelig fra tidlig/midt
pd& 1990-tallet.

20T
- Luft-til-luft varmepumpe

2005:
- Varmtvannstank

1999:
- Kjokken skifta
- Ca &rstall skifte av taktekking.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
I henhold til reguleringsplan er eiendommen i et omréde
uten detaljregulering.

Kommuneplan for Hergy kommmune 2013-2025, datert
30.10.2014, viser at eiendommen ligger i et omrdde avsatt til
LNFR

KOMMUNEPLAN FOR HER@Y 2013-2025 FORESEGNER TIL
KOMMUNEPLANEN SIN AREALDEL

4.2Landbruk-, natur- og friluftsferemdl (jf. Pol § 11-7 nr. 5 a)
Innafor LNF-omréde skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg
utviding av bustad-, naeringseller fritidsutbygging eller
fréideling til slike formdl. Forbodet gjeld ikkje utbygging som
har direkte tilknyting til stadbunden naering.

Kommuneplankart fglger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING
Luft-til-luft varmepumpe, elektriske varmekabler,
veggmontert varmekilde, elementpipe, ildsted i stue.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
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eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje og pd gruset oppstillingsplass.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet privat
vannforsyning (Hergy Vasslag SA) via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen har avlgp via septiktank/
slamavskillere, med overlgp til graft e.l.

Det er ikke lagt fram avtaler om vegadkomsten i
forbindelse med takstoppdraget.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til boligformail.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger brukstilatelse datert 08.11.1976

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

INNHOLD
Boligen gdr over to plan og inneholder:

Hovedetasje:

BRA-i 92 kvm: Stue, kjokken, vindfang, gang, bad og 2
soverom

TBA 70 kvm: Terasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 78 kvm: Vindfang, vaskekjeller, kjellerstue, dusjrom,

toalettrom, 2 boder, 2 soverom og 3 ganger

Garasje:
BRA-e 44 kvm: Garasje
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Fios/loe:
Forste etasje:
BRA-e 58 kvm: 3 lagerrom

Andre etasje:
BRA-e 63 kvm: Lagerrom

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 27.06.2025,
utfert av Karl Anders Bjgrdal .

STANDARD
ENEBOLIG - INNVENDIG

OVERFLATER

Gulv: Laminat, belegg og flis. | vindfang er det en flis med
oppsprekt fuge som delvis har Igsnet fra underlaget.
Vegger: Tapet, trepanel/brystningspanel og malte plater.
Himling: Himlingsplater og trepanel.

KIDKKEN

Kjokkeninnredning fra 1999 med profilerte fronter og
laminert benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med nedfelt
vaske- og skyllekum med sidebeslag, og det er flis mellom
benkeplate og overskap. Det er plass for kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Det er lekkasjedeteksjon under
skrog/oppvaskmaskin. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehor" i salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM

Bad hovedetasje:

Badet er ifglge eier fornyet i ca 2015. Rommet har flislagt
gulv med elektriske varmekabler, sokkelflis og
véatromsplater p& veggene, og malte himlingsplater i taket.
Badet er innredet med dusjkabinett, gulvmontert toalett, og
en innredning med heldekkende servantplate, skuffer under
og speilskap med overmontert belysning. VVentilasjon skjer
via en elektrisk avtrekksvifte gjennom yttervegg, med tilluft
via spalte ved der.

Vaskekjeller:

Vaskekijeller fra byggedr med malt betonggulv, malte plater
pd vegger og himlingsplater i taket. Det er malt belegg pd
et parti ved skyllekaret. Rommet er innredet med vaskekar,



veggskap og har opplegg og plass for vaskemaskin og
terketrommmel. Varmtvannstanken er plassert her. Rommet
har naturlig ventilasjon med veggventil.

Toalettrom kjeller:

Toalettrommet har flislagt gulv, baderomsplater pd
veggene og himlingsplater i taket. Rommet er utstyrt med
vegghengt toalett med sisternekasse og en
servantinnredning. Det er elektrisk avtrekksvifte i yttervegg
og installert lekkasjedeteksjon for automatisk
vannavstenging.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber. Det
er montert automatisk vannavstenging med fglere i
kjokkenbenk, toalettrom og dusjrom.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer er av plast. Avigpet har lufting over
tak.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter fra
2005 og er plassert i vaskekjeller.

- Luft-til-luft varmepumpe: Boligen har en luft-til-luft
varmepumpe fra 2071

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé& forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger

HVITEVARER
Se vedlagt liste over Igsgre og tilbeher.

Folgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbehorslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,
dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
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robotstevsuger.

AREALER

BRA - i: 770 m?
BRA - e: 165 m?
BRA totalt: 335 m?
TBA: 70 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-i: 78 m? Vindfang, vaskekjeller, kjellerstue, dusjrom,
toalettrom, 2 boder, 2 soverom og 3 ganger

1. etasje
BRA-i: 92 m? Stue, kjgkken, vindfang, gang, bad og 2
soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
70 m? Terrasse- og balkongareal

GARASJE

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 44 m?

FIOS/LOE

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 58 m? 3 lagerrom

2. etasje
BRA-e: 63 m? Lagerrom

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Enebolig

TBA er arealet for plattinger og altan, omtrentlig oppmailt.

Fios/loe

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp
helt ngyaktig p& grunn av utforming/innredning av rom/
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bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgsnnsmessig.
Bygninga er med takhagyder rundt 19 m(ferste etasje),
bjelkelag, forventa skjevheter o.a. - Moment som tilsier at
oppmadalt areal er knytta

usikkerhet til.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3000 000,-

VERDITAKST
Kr 3 000 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 1308,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Avgiften gjelder for 2025 og fordeles p& 6 terminer for
slamtgmming og feiing. Renovasjon til SSR kommer i tillegg
pd kr. 5 658,- for standard husholdningsabbonement for
2026, fordelt pd 3 terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tieneste. Hergy kommune kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ér for dret er omme. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester
kan variere fra &r til ér.

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten blir utregnet p& bakgrunn av den
kommunale taksten, eller ut i fra formuesgrunnlaget.
Formuesgrunnlaget blir hentet fra Skatteetaten. For 2025
har Hergy kommmunestyre vedtatt en eiendomsskatt pé& 1,0
promille for alle eiendommer.

VANNAVGIFT
Arlig kr 8 165,-
Vannavgift &r: 2025

INFO VANNAVGIFT
Fordeles p& 2 terminer pr. 2026. Vannavgift fra Heray
vasslag/Stemmedal vasslag.



FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 482 614,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 1930 456,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 3 000 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 75 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 93 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 093 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1515/48/50:

25.08.1969 - Dokumentnr: 2392 - Rettighet
Rettighetshaver: Hergy Vasslag Sa

Org.nr: 956 668 824

LEIEAVTALE

Transport

Fra: Stemmedal Vasslag Sa

Org.nr: 970 186 085

Til: Hergy Vasslag Sa

Org.nr: 956 668 824

- Vasslaget sin rett til og ha liggende, vedlikeholde, skifte ut
rgrledninger for vann. Rettighet transportert til Hergy
vasslag.

09.01.2023 - Dokumentnr: 24755 - Jordskifte
21-069542RFA-IMOR/JORS AURVAG
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.1975 - Dokumentnr: 3120 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1515 Gnr:48 Bnr:3

31.01.1963 - Dokumentnr: 990041 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver

L/L Tussa Kraft

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.2023 - Dokumentnr: 24755 - Jordskifte
21-069542RFA-IMOR/JORS AURVAG

Gjelder denne registerenheten med flere

- Veirett for et annet bruk over et annet bruk, og
vedlikeholdsplikt av vei til fylkesvei. Har ellers ikke betydning
for denne eiendommen.

24.01.1912 - Dokumentnr: 900002 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1515 Gnr:48 Bnr:9

25.06.2009 - Dokumentnr: 461060 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1515 Gnr:48 Bnr:86

1515/48/16:

25.08.1969 - Dokumentnr: 2392 - Rettighet
Rettighetshaver: Hergy Vasslag Sa

Org.nr: 956 668 824

LEIEAVTALE

Transport

Fra: Stemmedal Vasslag Sa

Org.nr: 970 186 085

Til: Hergy Vasslag Sa

Org.nr: 956 668 824

- Vasslaget sin rett til og ha liggende, vedlikeholde, skifte ut
rgrledninger for vann. Rettighet transportert til Heroy
vasslag.

09.01.2023 - Dokumentnr: 24755 - Jordskifte
21-069542RFA-JMOR/JORS AURVAG

Gjelder denne registerenheten med flere

- Veirett for et annet bruk over et annet bruk, og
vedlikeholdsplikt av vei til fylkesvei. Har ellers ikke betydning
for denne eiendommen.

15.08.1975 - Dokumentnr: 3120 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1515 Gnr:48 Bnr:3

31.011963 - Dokumentnr: 990041 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver

L/L Tussa Kraft

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.2023 - Dokumentnr: 24755 - Jordskifte
21-069542RFA-IMOR/JORS AURVAG

Gjelder denne registerenheten med flere

- Veirett for et annet bruk over et annet bruk, og
vedlikeholdsplikt av vei til fylkesvei. Har ellers ikke betydning
for denne eiendommen.
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24.01.1912 - Dokumentnr: 900002 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1515 Gnr:48 Bnr:9

25.06.2009 - Dokumentnr: 461060 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1515 Gnr:48 Bnr:86

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
06.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Framtind

POLISENUMMER
3176614/48

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er



gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
27.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER
Ludvig Sandstrom, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: Is@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2.00% av kjgpesum (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3000~ (inkl
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl
mva.)

Trykking av prospekt kr. 1500,-  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mad
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd& 2% eller

mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
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ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen
at kjgper signerer egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at
erkleeringen godkjennes av kommunen fgr overtakelse.
Erkleeringen vedlegges skjgtet ved tinglysning, og
overtakelse kan ikke foretas for erkleering om
konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer
megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn



30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.

SATREMYRVEGEN 20
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Plantegning - U etasje
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Plantegning - Fgrste etasje
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

SATREMYRVEGEN 20

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Energiattest

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig:

() satremyrvegen 20, 6070 TIPRVAG
(I7) HER@Y (M@BRE OG ROMSDAL) kommune

F enr. 48,48, bnr. 50,16, snr. 0,0 Markedsverdi
3 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 335 m? BRA-i: 170 m?

Befaringsdato: 27.06.2025 Rapportdato: 04.07.2025 Oppdragsnr.: 21552-1220 Referansenummer: CQ6830

Autorisert foretak: Storetind Takst og Radgiving AS Sertifisert Takstingenigr:  Karl Anders Bjgrdal Var ref:

storetinc

TAKST 0G RADGIING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Storetind takst og radgiving AS

Norsk takst

Storetind takst og radgiving AS er et selskap med base i @rsta. Bygg- og takstingenigr Karl Anders Bjgrdal har lang erfaring fra bransjen,

er medlem i Norsk takst og har godkjenning for verditakst bolig, tilstandsrapport bolig og verditakst landbruk.
Vi legg stor vekt pa a levere rapportar som er godt fagleg forankra, har god lesbarheit og forklarande tekst.

Ta gjerne kontakt ved behov for takst eller andre tenester innanfor fagfeltet.

Rapportansvarlig

"
¥

ok
Ko e,

Karl Anders Bjgrdal
Uavhengig Takstingenigr
kab@storetind.no

957 34 278

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21552-1220 Befaringsdato: 27.06.2025
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Saetremyrvegen 20, 6070 TIPRVAG Storetind Takst og Radgiving AS ‘
Gnr 48 - Bnr 50 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I I
1515 HER@Y (MZRE OG ROMSDAL) 6156 GRSTA  Nersk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Saetremyrvegen 20, 6070 TIPRVAG Storetind Takst og Radgiving AS ‘
Gnr 48 - Bnr 50 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Saetremyrvegen 20 , 6070 TIPRVAG
Gnr 48 - Bnr 50
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL)

Beskrivelse av eiendommen

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I I
6156 BRSTA Norsk takst

Enebolig over toplan ved Aspevikvatnet i Hergy. Stgrre omfang
plattinger i tilknytning til boligen. Pa eiendommen er det ogsa
garasje og figs/|ge-bygning.

Overflater fra byggear og seinere fornyelser/oppussing, med
normal standard ut fra byggear/fornyelsessar.

Flere bygningsdeler har oppnadd en hgg alder, og det ma
paregnes oppgraderinger og utskifting over tid.

Det ble funnet avvik med tilstandsgrad 2 og tilstandsgrad 3 jf.
gjennomgang i rapport.

En rekke av tilstandsgradene er i hovedsak satt ut fra alder og
kravene i NS3600 og ikke ngdvendigvis som fglge av svikt.

Det oppfordres til 3 lese den utfylte egenerklzeringa fra eier og
besiktige boligen grundig.

Tilstandsrapport er basert pa opplysninger og dokumentasjon
fremlagt av eier, egen befaring, egne vurdering og oppmalinger.

Enebolig: - Byggear: 1976

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Sponplater med
asfalttakshingel, utlekting og taktekking med steinbelagte
metallpanner(Decra). Takrennesystem, beslag og pipehatt i metall.
Nedlgpsrgr til dels i plast. Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggear. Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC-vindu med
2-lag glass. Bygningen har malt hovedytterdgr med 2-lags glas og
sidefelt i glass, ytterdgr i hovedetasje malt tredgr, sidefelt i glass.
Altandgrer malt dgr med 2-lags glass og PVC-dgr med 2-lags glass.
Boligen har plattinger med tilkomst fra stue, via dgr fra vindfang
hovedetasje og fra terreng. Boligen har ogsa luftealtan ved soverom.
Trapper fra inngangsparti og opp til hgyere niva begge sider er av
lettklinker, det er lagt flis pa trinnflater. Ved hjgrne sgr mot platting,
er det trappetrinn i tre, lagt mot terreng.

INNVENDIG Gé til side

Overflater i hovedsak:

Gulv av laminat, belegg og flis.

Vegger med tapet, trepanel /brystningspanel og malte plater.
Innvendige tak med himlingsplater og trepanel.

Det er gulv pa grunn av betong og etasjeskiller av trebjelkelag. |
fglge eier er det tilfarergulv i deler av kjeller. Det er elementpipe.
lldsted i stue. Sotluke i kjeller. Boligen har malt tretrapp med belegg
i trinna, rekkverk m/staende spiler, handrekke. Returrekkverk i form
av spiler fra gulv til tak. Innvendig har boligen malte glatte og malte
profilerte dgrer. Dgr med farga glass mellom stue og gang, glass i
dgr mellom gang og vindfang begge etasjer. Skyvedgrskarm mellom
stue og kjgkken.

VATROM G til side

Bad hovedetasje:
Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler, sokkelflis og

Oppdragsnr.: 21552-1220

Befaringsdato: 27.06.2025

vatromsplater pa vegg, malte himlingsplater innvendig tak. Innreda
med dusjkabinett, gulvmontert toalett, innredning med heldekkende
servantplate/servant, skuffer under, speilskap m/overmontert
belysning. Elektrisk avtrekksvifte gjennom yttervegg. Tilluft via
spalte ved dgr.

Dusjrom kjeller:

Dusjrommet har gulvbelegg med oppbrett, vatromsplater over
tidligere tapetserte veggflater. Innkassing/innkledning langs gulv for
avlgpsrgr dusj. Himlingsplater i innvendig tak. Innreda med
dusjkabinett(hgy montasje, pga avigp til vegg), servantinnredning,
speil med overlys. Elektrisk avtrekksvifte giennom yttervegg.
Veggmontert varmekilde.

Vaskekjeller:

Vaskekjeller fra byggear, malt betonggulv, malte plater pa vegger,
malt belegg pa parti ved skyllekar. Himlingsplater i innvendig tak.
Innreda med vaskekar, opplegg/plass for vaskemaskin og
tgrketrommel, veggskap og varmtvannstank. Naturlig ventilasjon
med veggventil.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat, nedfelt vaske- og skyllekum med sidebeslag. Flis mellom
benkeplate og overskap. Det er utsparing/plass for kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Det er i fglge eier lekkasjedeteksjon
under skrog/oppvaskmaskin. Det er kjpkkenventilator med avtrekk
ut. Spalteventil i vindu.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med flislagt gulv, baderomsplater, himlingsplater.
Vegghengt toalett, sisternekassse med dreneringshull,
servantinnredning. Elektrisk avtrekksvifte yttervegg, avstengt
takventil. Lekkasjedeteksjon for automatisk vannavstenging.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er montert automatisk
avstenging, med fglere i kjgkkenbenk, toalettrom og dusjrom jf.
opplysninger fra eier. Det er avigpsrgr av plast. Avlgp har lufting over
tak. Boligen har naturlig ventilasjon. Boligen har luft-til-luft
varmepumpe. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Det er
sikringsskap i gang kjeller med automatsikringer. Anlegg er med
skjult og synlig kabling. Stikkontakter og punktbelysning. Det er
rgykvarslere og brannslukkingsapparat i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er i fglge eier byggegrunn av utsprengt fjelltomt. System for
fuktsikring og drenering fra byggear. Bygningen har grunnmur i
betongstein(Voldnes-stein jf. eier). Forstgtningsmurer er av
naturstein og lettklinker. Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Det er septiktanker/slamavskillere
som i fglge eier har 3 kammer. Det er privat vannforsyning (Hergy
Vasslag) via private stikkledninger. Utvendige r@ropplegg fra byggear.
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Saetremyrvegen 20, 6070 TIPRVAG
Gnr 48 - Bnr 50
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL)

Beskrivelse av eiendommen

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k I I
6156 @RSTA Norsk takst

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 335 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 170 m?
Totalpris 3000 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4200 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig:
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke del av oppdraget & innhente byggemeldte

tegninger fra kommunen og disse er derfor ikke kontrollert.

Eier opplyser om at det er gjort endringer siden byggear,
blant anna innredning av deler av kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om
det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling.

20 Opplysninger om arstall og beskrivelse av
modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gitt fra
eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt
punkt.

0 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.
0 £ Enebolig:
B 760: Ingen awik () STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik o
TG2: Awik som ikke krever tiltak @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
icke i : ; Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige awvik @ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt il i
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tomteforhold > For5t¢tnmgsmurer 2 il side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o
@ vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Generell Gatil side
2
@ vatrom > Kjeller > Dusjrom > Generell il si
1.5
(7570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1

Utvendig > Taktekking Ga til side

05 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @) utvendig > Takkonstruksjon/Utvendige deler Ga til side

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Vinduer il si

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

L XXX

Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

@) Innvendig > Overflater Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
{D Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
‘} Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

4} Innvendig > Andre innvendige forhold a til si

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
‘) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
‘) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Luft-til-luft varmepumpe Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

4} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

€) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
€) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
@) Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Vitrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og  Sétilside
o himling

@) vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vétrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside

tettesjikt

o Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG:
g .. /
P’ 4 g} >
~
Byggear Kommentar
1976 Byggear jf. eier, pabegynt 1975,
innflytta 1976.
Anvendelse
Bolig
Standard
Jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Jamfg@r beskrivelse under konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

2015 Fornya bad oppe med baderomsplater, lagt flis opp pa eldre belegg fra byggear. Sluk og rgropplegg fra byggear.
2015 Dusjrom modernisert rundt 2015, opprinnelig fra tidlig/midt pa 1990-tallet.
1999 Kjgkken skifta
1999 Ca arstall skifte av taktekking.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligen har taktekking med steinbelagte metallpanner, Decra i fglge eier. Asfalttakshingel fra byggear som undertak, jf. eieropplysninger.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) i hovedsak er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Dette medfgrer at taket
kan ha andre skader/avvik, som ikke er synlig fra bakkeniva.
Arstall: 1999

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er avvik:

Det er mose/groe pa taktekking.
Undertak er asfalttakshingel fra byggear

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa grunn av undertakets alder vil det i tiden fremover vaere viktig & holde takkonstruksjon under oppsyn.

Anbefaler rengjgring.
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Tilstandsrapport

(2 Nedigp og beslag

Takrennesystem, beslag og pipehatt i metall. NedIgpsrgr til dels i plast. Stigetrinn og pipehatt i fglge eier fra ca 1999, gvrig i hovedsak fra byggear.

Eier opplyser at takvatn har blitt fgrt i rgr under platting og fort i felles grgft mot nord, dette etter at det tidligere blei fuktinntrenging i soverom mot sgr.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
® Det er avvik:

Det er avflassa pipehatt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

o Tiltak:

En ma regne med utbedringer av overflateskader pa utvendige beslag.

Avflassa pipehatt

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Plattinger etc er bygd inntil bordkledning, kan vaere utfordrende for fuktpakjenning, tgrk, vedlikehold etc.
Det er pavist punktrate i nedre del av noen kledningsbord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Anbefaler vask, ny vurdering, skifte av skadd bordkledning, forbehandling og maling av fasader med behov.

Yttervegger som over tid star med manglende vedlikehold, vil, om det ikke blir gjort tiltak, kunne medfg@re skader i veggkonstruksjon og tilstgtende/andre
bygningsdeler, fglgeskader vil kunne oppsta.

En ma ga over og utbedre museband/sperre, for a forhindre tilkomst for mus, som kan gjgre skader i boligen.

Utfgrelsen med kort avstand til terreng/underliggende flate kan fgre til redusert levetid pa bordkledning og utfordringer/merarbeid med vedlikehold.

Plattinger bygd innﬁl klédning

Réteskaddrbord - - o - Oppsprekte bord uftealtan

(37 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Sponplater med asfalttakshingel, utlekting og taktekking(jf. eget punkt).
Utlagt enkelt/provisorisk krypbart golv av vegg-sponplater(ca 12 mm, med svikt/svakheter) pa deler av arealet.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Stedvis avslitt papir(vindsperre) pa isolasjon.

Stedvis er isolasjon lagt ut mot undertaksplater, som reduserer lufting fra rafter i disse omradene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler dekke parti som ikke er tildekt med vindsperreduk eller lignende for a unnga innblasing av kaldluft i isolasjonen, som vil kunne gi ungdig
varmetap.

Isolasjon lagt mot undertaket fgrer til noe reduksjon av lufting av takkonstruksjonen, dette ma utbedres for a lukke avvik.
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Tilstandsrapport

Stedvis avslitt papir/vindsperre Isolasjon lagt mot undertak

(m Takkonstruksjon/Utvendige deler
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Utvendig er konstruksjonene avslutta med vindskier, loddbord, kledning under takutstikk/rafter med rettkant-bord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er tegn til veerslitasje/avslitt maling pa vindskier/ender, stedvis groe/svertesopp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler vask, forbehandling og maling av takkonstruksjonens utvendige deler som kassekledning, loddbord og vindskier.

Stedvis veerslitt Svertesopp

(3 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC-vindu med 2-lag glass.

Vindu fra byggear og seinere fornyelser/utskiftninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

En god del av vindua er skifta, men enkelte av vindua er fra byggear - og utskiftninger/utbedringer ma regnes med.
Det er pavist veerslitasje pa enkelte av de eldre vindua.

Kjellervindu uten beslag under, i dag er montering for slike vindu med beslag i underkant.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.
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Tilstandsrapport

Vedlikehold med vask, forbehandling og maling av vindu/detaljer ma regnes med.
Ved skifte av vindu kjeller ma en montere beslag i underkant ihht. dagens krav/anbefalinger.

Kondensering: Inneluft har kondensert/gatt over i vann-form mot vindu, og over tid gitt skader pa malte flater/trevirke.

Kjellervindu uten beslag underkant

(3 pgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med 2-lags glas og sidefelt i glass, ytterdgr i hovedetasje malt tredgr, sidefelt i glass. Altandgrer malt dgr med 2-lags
glass og PVC-dgr med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Dgr til platting bakside fra byggear, trekk/utettheter paregnelig. Vaerslitasje dgr mot luftealtan.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Vedlikehold og utbedring av dgrer ma regnes med for a lukke awvik, jf. nevnte punkt. Skifte av eldre dgrer bgr vurderes i en samla
vurdering/energigkonomisering.

Oversiktsbilde hoveddgr

Dgr til platting bakside - oversiktsbilde Altandgr soverom, oppsprekte overflater
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har plattinger med tilkomst fra stue, via dgr fra vindfang hovedetasje og fra terreng.

Platting er oppbygd med sgyler/bjelke-lgsning og har terrassebord pa bjelkelag av impregnerte materialer. Fundamentert til dels med nye fundamenter jf.
eier, samt mot underliggende eldre plattinger, fundamentert mot impregnerte stolper til grunnen/terreng. Betongplate under deler av plattinger.
Rekkverk med liggende og staende bord, toppbord. Levegg pa deler av platting, oppbygd med vegger i bindingsverk, kledd med liggende bord. Plattinger
er i to niva med trappetrinn mellom, samt trinn til inngangsdgr og til terreng/plen.

Boligen har ogsa luftealtan ved soverom, altanen har terrassebord pa bjelkelag. Rekkverk med stdende bord, toppbord.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er awvik:

Trekonstruksjoner pa altaner/plattinger er utsatte konstruksjoner for klimapakjenning og det er pavist veerslitasje/avflassing av overflatebehandling pa
rekkverksdetaljer, platting og levegg.

Plattingene er til dels bygd over eldre/eksisterende plattinger, og det er eldre understgttelse pa deler av areal, montert mot grunnen.

Deler av trekonstruksjoner er montert mot/naerme terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Tiltak:

Trekonstruksjoner pa altaner/plattinger er utsatte konstruksjoner for klimapakjenning, normalt vedlikehold av terrassebord og rekkverk ma
regnes med.

Trekonstruksjoner som er montert mot/naerme terreng, kan fgre til redusert levetid og gkt vedlikehold.

Eldre understgttelser ma en regne med har kortere gjenstaende brukstid enn nyere konstruksjoner, umiddelbare tiltak skal ikke veere ngdvendig.

Understpttelser og eIdre'pIatting under

Oversiktsbilde

Utvendige trapper

Trapper fra inngangsparti og opp til hgyere niva begge sider er av lettklinker, det er lagt flis pa trinnflater.
Ved hjgrne sgr mot platting, er det trappetrinn i tre, lagt mot terreng.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Trappene baerer preg av elde/slitasje.

Trekonstruksjoner som montert mot/narme terreng, kan fgre til redusert levetid og gkt vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak med vedlikehold og oppgradering av trapper ma regnes med i tida framover.

Trappetrinn i tre - montert mot terreng Trappetrinn

Oversiktsbilde

Andre utvendige forhold

| forbindelse med fornying av kjgkken, har yttervegg blitt flytta ut for a gi stgrre plass inne pa kjpkken. Arealet danner overbygg for inngangsdgr, det er
kledd med malte bord under frembygg.

Frembygg ved kjpkken
INNVENDIG

(35 overflater
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Tilstandsrapport

Overflater i hovedsak:

Gulv av laminat, belegg og flis.

Vegger med tapet, trepanel /brystningspanel og malte plater.
Innvendige tak med himlingsplater og trepanel.

Begrensa besiktigelse da boligen er bebodd, og under flytting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boligen har i stor grad normal slitasjegrad (tilstandsgrad 1), jf. alder ca 49 ar og seinere fornyelser. | vindfang er det en flis med oppsprekt fuge og tegn til
at den delvis har Igsna fra underlaget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Umiddelbare tiltak skal ikke veere ngdvendig, det meste av boligen har normal slitasjegrad. Fornying vil i stor grad veere knytta til subjektive
vurderinger/egne gnsker om oppgradering.

Utbedring av flis ma paregnes.

Lgs flis vindfang

(O Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er gulv pa grunn av betong og etasjeskiller av trebjelkelag. | fglge eier er det tilfarergulv i deler av kjeller, dette gjelder deler som ved
ferdigstillingstidspunkt var "grovkjeller". @vrige areal blei i fglge eier stopt med grovplate, fuktsperre, isolasjon og finplate.

Tilfarergulv er en konstruksjon med forhgya risiko for skjulte feil og mangler.

Stikkprgvemalinger viser 5-38 mm hgydeforskjell over 2 meter, og 9-33 mm hgydeforskjell giennom rommet(kjpkken, stue, soverom, gang/hall kjeller,
gang ved dusj kjeller, soverom kjeller)

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

| hovedetasje er det stedvis rystelser fra bjelkelag.
Stikkprgvene viser i hovedsak avvik pa hgydeforskjeller innenfor tilstandsgrad 1 og 2. Det er pavist avvik med tilstandsgrad 3 i hall/ved trapp kjeller.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

* Andre tiltak:

| fplge eier har rystelsene i bjelkelag veert slik siden huset var nytt, ved en eventuell renovering vil det vaere mulig  stive av/forsterke bjelkelag for &
utbedre.

Kostnadsestimat gjelder naermere undersgkelse/kartlegging av hele boligens gulv (etter at innbo er fjerna), dette vil kunne gi grunnlag for utarbeiding av
kostnadsestimat pa oppretting av gulvoverflater, jf. paviste hgydeforskjeller.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

(3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Anbefaler radonmaling i egen bopel, det er krav om radonmaling ved utleie.

(3 Pipe og ildsted

Det er elementpipe. lldsted i stue. Sotluke i kjeller.

| fplge eier ikke anmerkninger fra feier/tilsyn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

¢ Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Riss/mindre sprekker i ildfast sten bgr fglges med pa, ved utvikling til stgrre sprekker, vil ildstedet bli mindre effektivt. Skifte av ildfaststein ma etter hvert
paregnes.

Riss/mindre sprekker i ildfast stein Sotluke i kjeller

(3 Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under eller delvis under terreng er de fleste av romma i kjeller. Det er fuktmalt i bod, i rom ved siden av soverom som blei tgrka ut og utbedra etter
fuktinntrenging og omlegging av takvatn. Gulvet i boda har plater over tilfarere, gulvbelegg. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist
awvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i bod mot terreng ved rom som i fglge eier tidligere har hatt fuktinntrenging. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 24%.

Fuktkvoteprosent blir gradert slik:

e Under 11,9% - Tort

® 12-15,9% - Akseptabel

® 16-19,5% - Fuktig

® 19,6 - 27% - Meget fuktig

e Over 27% - Vatt. Trevirke er metta(fulltrukkent av vann) ved ca 30 %

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

¢ Det er registrert typisk "kjellerlukt"

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.
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Tilstandsrapport

Besiktigelse gjennom hulltaking er begrensa, ved avdekking av flater er det en risiko for a avdekke skjulte feil og mangler.

Malt ca 20% ved gulvniva Malt ca 24 % i hulltaking

(37 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med belegg i trinna, rekkverk m/staende spiler, handrekke. Returrekkverk i form av spiler fra gulv til tak.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Oversiktsbilde Oversiktsbilde

(22 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte og malte profilerte dgrer. Dgr med farga glass mellom stue og gang, glass i dgr mellom gang og vindfang begge etasjer.
Skyvedgrskarm mellom stue og kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Metallist pa gulv mellom stue og kjgkken hindrer bruk av skyvedgr.

Det er enkelte dgrer som tar i karm.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

For a kunne bruke skyvedgr, ma dgrblad justeres og/eller tilpasses.
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- N

Farga glass, noe svakhet/klirring Metallist hindrer bruk av skyvedgr

(3 Andre innvendige forhold

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Eier opplyser i egenerkleeringsskjema at det tidvis har vaert mus pa mgrkeloft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Aktivitet fra mus kan gjgre stor skade i boligen, anbefaler & underspke dette naermere og fglge opp med skadedyrbekjempelse om ngdvendig. Det tas
spesifikt forbehold om skjulte/skader mangler som fglge av eventuelle skader av mus.

VATROM

HOVEDETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet i hovedetasje er i fglge eier fornya i ca 2015. Det er rgropplegg, sluk, el. opplegg/varmekabler, takplater, gulvbelegg/tettesjikt fra byggear. Flis,
baderomsplater og innredninger/sanitaerutstyr fra ca 2015 i fglge eier.

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler, sokkelflis og vatromsplater pa vegg, malte himlingsplater innvendig tak. Innreda med dusjkabinett,
gulvmontert toalett, innredning med heldekkende servantplate/servant, skuffer under, speilskap m/overmontert belysning.

Elektrisk avtrekksvifte giennom yttervegg. Naturlig ventilasjon i tak, avstengt og ikke fgrt til takhatt pa loft. Tilluft via spalte ved dgr.

Besiktigelse med dusjkabinett pa plass.

HOVEDETASJE > BAD
(2 overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater fra ca 2015. Taket har himlingsplater fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke brukt bunnprofil, stedvis glipe mellom plate og fuge.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Per i dag er det brukt dusjkabinett, og en unngar bruksvann mot platene ved vanlig bruk.
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Glipe hjgrneprofil Gliper fuge mellom sokkelflis og baderomsplate

HOVEDETASJE > BAD
(3 overflater Gulv

Gulvet er flislagt(ca 2015 jf. eier). Rommet har elektriske varmekabler fra byggear. Det er malt ca 22 mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr til topp slukrist.
Relativt flatt, fall mot dusjkabinett(tidligere badekar pa den sida).

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er avvik:

Pga skra sokkelflis med rette kutt er det skra fuger i hjgrner. Pavist avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Skjevhet sokkelflis (underliggende hulkil jf. eier) Awvik fuger, hgydeforskjell mellom ﬂise

HOVEDETASIJE > BAD
(2 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt, begge deler fra byggear. Baderomsplater fra ca 2015 tettesjikt pa vegg.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Rgrgjennomfgringer i vatsone gulv under servant.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
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Tilstandsrapport

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Sluk under dusjkabinett R@rgjennomfgringer i vatsone ved gulv.

HOVEDETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Se "generell" for beskrivelse.

HOVEDETASIJE > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk vifte med avtrekk gjennom yttervegg. Naturlig ventilasjon i tak, avstengt og ikke fgrt til takhatt pa loft. Til-luft fra spalte ved dgr.

HOVEDETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra soverom bak dusjkabinett.
Det er pavist avvik pa de andre sjekkpunkta, rommet har hgg alder, oppgradering ma paregnes.

Maling dokumenterer tilstand i det aktuelle omradet.

"-»& B

KJELLER > VASKEKJELLER

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskekjeller fra byggear, malt betonggulv, malte plater pa vegger, malt belegg pa parti ved skyllekar. Himlingsplater i innvendig tak. Innreda med vaskekar,
opplegg/plass for vaskemaskin og tgrketrommel, veggskap og varmtvannstank. Naturlig ventilasjon med veggventil.

Side: 21 av 41

Oppdragsnr.: 21552-1220 Befaringsdato: 27.06.2025



Saetremyrvegen 20, 6070 TIPRVAG Storetind Takst og Radgiving AS ‘
Gnr 48 - Bnr 50 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 l I

1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) 6156 @RSTA Norsk takst
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Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En

samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrom er utsatte for skader og fglgeskader og vurderes delvis etter dagens regelverk. For a lukke avvik ma det etableres tilfredsstillende
sluk/membran/tettesjikt pa rommet, som i praksis innebaerer fornying av badet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > VASKEKJELLER
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang ved vatsone ved skyllekar.
Se eget punkt "generell", vatrommet ma paregnes fornyet.

Maling dokumenterer tilstand i det aktuelle omradet.

KJELLER > DUSIROM

D Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Dusjrom i kjeller er innreda/bygd opp ca midt pa 1990-tallet jf. eier. Overflatefornying med nye veggplater og nye innredninger i fglge eier ca 2015.

Dusjrommet har gulvbelegg med oppbrett, vatromsplater over tidligere tapetserte veggflater. Innkassing/innkledning langs gulv for avigpsrgr dus;j.
Himlingsplater i innvendig tak. Innreda med dusjkabinett(hgy montasje, pga avlgp til vegg), servantinnredning, speil med overlys. Elektrisk avtrekksvifte
giennom yttervegg. Veggmontert varmekilde.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har ikke sluk, men det er montert lekkasjesikring/automatisk vannstopp som et risikoreduserende tiltak. Det er avlgp til vegg, med
veggjennomfgring i vatsone, ca 3 cm over gulv, eldre rgropplegg i vegg. Det er ikke fuga mot bunnprofil vatromsplater.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet vil ogsa kunne brukes i noe tid fremover, men en méa veere klar over svakhetene/risikoene som er belyst i rapporten. Som forbruker/kjgper ma
en vare klar over at vatrommet vil kreve fornying/oppgradering for a lukke avvik, jf. opplyst kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Avlgp fra dusjkabinett til vegg Lekkasjedeteksjon
KJELLER > DUSJROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra gang bak dusjkabinett. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 9.

Se eget punkt "generell", vatrommet ma paregnes fornyet.

Maling dokumenterer tilstand i det aktuelle omradet.

KI@KKEN
HOVEDETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat, nedfelt vaske- og skyllekum med sidebeslag. Flis mellom benkeplate og
overskap. Det er utsparing/plass for kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det er i fglge eier lekkasjedeteksjon under skrog/oppvaskmaskin.

Kjpkkenet har ikke komfyrvakt (ikke krav pa tidspunktet, men anbefalt for egen og boligens sikkerhet mot brann).

Arstall: 1999

HOVEDETASIJE > KJBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Spalteventil i vindu. Alder ventilator ca 10 ar i fglge eier.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
(m Overflater og konstruksjon
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Toalettrom med flislagt gulv, baderomsplater, himlingsplater. Vegghengt toalett, sisternekassse med dreneringshull, servantinnredning. Elektrisk
avtrekksvifte yttervegg, avstengt takventil. Lekkasjedeteksjon for automatisk vannavstenging.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Oversiksbilde
TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er montert automatisk avstenging, med fglere i kjpkkenbenk, toalettrom og dusjrom jf. opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

(35 Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast. Avlgp har lufting over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Eier opplyser om rgrinspeksjon/spyling for en del ar tilbake, og at avlgp har fungert normalt etter dette.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

(1) ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(3D Luft-til-luft varmepumpe

Boligen har luft-til-luft varmepumpe. Levetiden til luft-til-luft varmepumper er avhengig av bruk, service og fabrikat, men ofte ca 12-15 ar.
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Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
| dag er det krav om fast tilkobling, dette er et krav som har komt for & redusere risiko for varmeutvikling/brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap i gang kjeller med automatsikringer. Anlegg er med skjult og synlig kabling.
Stikkontakter og punktbelysning.

Det er varmekabler pa bad hovedetasje, jf. eier

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1976 |fglge eier er det automatsikringer fra byggear. Seinere oppgradert til jordfeilautomater pa bad oppe og dusj nede. Lagt kurs til garasje,
eier opplyser kapasitet 13A med dagens kabel, er installert justerbar el.billader. Lge er ogsa kobla til denne kursen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja, og til dels som egeninnsats ved nyinstallasjon fra eier(som er elektriker ).

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei El.kontroll fra Myrvag Elektro (forsikring), i 2024, ingen ting anmerka, sett inn overspenningsvern samtidig, jf. opplysninger fra eier.,

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja
Boligens el.anlegg er i hovedsak fra 1976 og dermed hgg alder. Det ma innhentes samsvarserklzeringer for arbeid utfgrt etter 1.1.99. Anbefaler

utvida el.kontroll som vil kunne avdekke eventuelle avvik og foresla utbedring.

Generell kommentar

En utvida el.kontroll vil kunne gi kostnadsestimat pa eventuelle utbedringer.

(3P Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er rgykvarslere og brannslukkingsapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Kostnadsestimat gjelder skifte/utbedring av brannslukker

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Brann§|ukker fra 2009

Brannslukker fra 2009
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er i fglge eier byggegrunn av utsprengt fjelltomt.

synlig fiell ved bolig

(37 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

System for fuktsikring og drenering fra byggear. | fglge eier er muren pussa, smurt med asfalt-lim eller lignende. Stein fyllt inntil boligen. Det blei ikke lagt
dreneringsror.

Eier opplyser at det blei lekkasje ved nedlgpsrgr mot lge/s@r-hjgrne. Etter dette blei alt takvatn leda fra sgrhjgrnet, bak huset, kobla sammen med rgr pa
nordside av hus.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Se ogsa "rom under terreng" og "terrengforhold".
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Tilstandsrapport

(3 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein(Voldnes-stein jf. eier).

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det som er synlig av grunnmur fremstar med normal bruksslitasje. Det er avmeisla hjgrne pa grunnmur ved terasse/platting, ved rgrfgring for takvatn.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pussa overflate er avdekt/meisla i omradet, og muren noe svekka. For a lukke avvik ma mur tilstelles.

o o, e,
Avmeisla murhjgrne

QD Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein og lettklinker.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kanter/avsatser pa mer enn 0,5 meter hgydeforskjell mot hardt underlag ma sikres med rekkverk eller annen sikring. Annen sikring kan vaere vegetasjon,
blomsterkasser etc.

Kostnadsestimat gjelder del av avvik med tilstandsgrad 3, sikring av kanter.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde
QD Terrengforhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist omrader pa eiendommen med stdende vann.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Befaringsdagen er det svaert fuktig/vatt pa plenen bak boligen. Det er partier med fall mot grunnmuren.

Sees i sammenheng med "drenering" og "rom under terreng".

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det er krav/anbefaling til 1:50 fall ut fra bygning i 3 meters bredde, med mindre andre tiltak er gjort for & lede bort overvann.

Ved utvendige arbeid anbefales det a ha fokus pa at ferdige overflater leder vann bort fra bygningen.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(3 utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er septiktanker/slamavskillere som i fglge eier har 3 kammer, hgg, middel,
lav, med overlgp til graft. Det er privat vannforsyning (Hergy Vasslag) via private stikkledninger. Utvendige rgropplegg fra byggear.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Eier opplyser om at det har veert ett tilfelle med tilstoppa utvendig avigp(gravann, fra kjskken etc), dette var ca 2023, rgr blei spylt opp og har fungert
normalt etter dette.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septitanker/slamavskiller er av betong, med 3 kammer, fra byggear. Ikke meldt om avvik ved tgmming.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje:

Anvendelse
Parkering, lagring

Byggear Kommentar
2000 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Beskrivelse

Ringmurer i forskalingsblokk/betong pa betongfundament jf. eier, gulv pa grunn i betong. Bindingsverksvegger med liggende
bordkledning. Takkonstruksjon med W-takstoler, undertaksduk, lekter. Taktekking av betongtakstein. Gangdgr lakkert tre/finer,
malte trevindu med 1-lags glass. Leddporter i tre/finer. Enkel el.installasjon med stikkontakter og lyspunkt. Det er el.bil lader
montert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Figs/lpe:

Anvendelse
Lagring, begge etasjer.

Byggear Kommentar
1920 Ukjent/Stipulert byggear - byggear ikke opplyst
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt, men fremstar normalt vedlikeholdt - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Beskrivelse

Figs/lge er med grunnmurer , utvendig malt, overbygg i hovedsak som grindbygg konstruksjon, stdende bordkledning og
kledning av korrugerte metallplater/bglgeblikk. Saltak med sperrekonstruksjon, delvis med eldre taktro av trebord, lekter,
taktekking av korrugerte metallplater/"Bglgeblikk". Lavebru i betong, to-flgya dgr innkjgring lave. | figsetasjen er det avdelt til 3
rom, inklusiv eget rom i tidligere silo. Bjelkelag mot etasjen over.

Bygninga er med enkel el.installasjon med stikkontakter og belysning.

Befaringsdagen er fjgs/lave i bruk til lagring, og det vil kreves tiltak/ombygging for a ta i bruk for dyrehold (av mindre skala).

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
170 m?/170 m?

Enebolig:: Stue, Kjgkken, 2 Vindfang, 4 Gang, 2 Bad, 4
Soverom, Vaskerom, 2 Bod, Kjellerstue, Toalettrom

Andre bygg: Garasje:, Fjgs/|ge:

Markedsverdi

Kr 3 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 165 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 200 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 3 000 000

Konklusjon markedsverdi 3 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa direkte sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for lignende boliger og/eller eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger
geografisk noe fra takstobjektet, er av ulike type, eller er noen ar tilbake i tid.

Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr at det er knytta noe usikkerhet
til verdifastsettelsen

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS  MZPRIS
, Strynehaugen 12,6070 TIPRVAG
171 m? 1973 4 sov 22-09-2021 3500 000 3400 000 3400 000 19 883
, Skyttenesvegen2,6070 TIPRVAG
288 m? 1989 4 sov 03-12-2024 5490 000 5350 000 5350 000 18 576
Sandvikvegen 115 ,6070 TIBRVAG
194 m? 1983 6 sov 04-06-2025 2990 000 3100 000 3100 000 13191
Strynehaugen 3A ,6070 TIPRVAG
4 2 11-07-2024 1790 000 1700 000 1700 000 10 759
158 m 1957 5 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, renovasjon, etc. - Stipulert Kr. 18 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 18 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig: Kr. 2 800 000
Garasje:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 90 000
Sum teknisk verdi - Garasje: Kr. 360 000
Figs/Ipe:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Verdi figs/Ige-bygning, ink. fradrag - til bruk som lager. Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Fjgs/lge: Kr. 150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3310000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000
Beregnet tomteverdi Kr. 900 000
Kommentar

Tomteverdi inkluderer begge bruksnummer, og hensyntatt prinsipper for verditaksering av landbrukseiendom, herunder verdi av dyrka mark
og innmarksbeite.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4200 000

Oppdragsnr.: 21552-1220 Befaringsdato:  27.06.2025 Side: 33 av41



Saetremyrvegen 20 , 6070 TIPRVAG Storetind Takst og Radgiving AS ‘
Gnr 48 - Bnr 50 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 k
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) 6156 PRSTA Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig:

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)

Hovedetasje 92 92 70

Kjeller 78 78

SUM 170 70

SUM BRA 170

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Hovedetasje Stue, Kjgkken, Vindfang, Gang, Bad,

Soverom, Soverom 2

Vindfang, Gang, Gang 2, Vaskekjeller,
Kjeller Bod, Kjellerstue, Soverom, Gang 3,
Soverom 2, Bod 2, Dusjrom, Toalettrom

Kommentar

TBA er arealet for plattinger og altan, omtrentlig oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke del av oppdraget a innhente byggemeldte tegninger fra kommunen og disse er derfor ikke kontrollert.

Eier opplyser om at det er gjort endringer siden byggear, blant anna innredning av deler av kjeller.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentar: Enkelte av oppholdsromma i boligen har dagslysflate som er lavere enn 10% av bruksarealet av rommet.
Garasje:

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
Etasje 44 44

SUM a4
SUM BRA 44

SUM

Romfordeling
Etasje

Etasje Garasje

Figs/lge:

Nei
Nei

E] Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Fgrste etasje 58 58
Andre etasje 63 63
SUMm 121
SUM BRA 121
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Forste etasje ;agerrom, Lagerrom 2, Lagerrom
Andre etasje Lagerrom

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Bygninga er med takhgyder rundt 1,9 m(fgrste etasje), bjelkelag, forventa skjevheter o.a. - Moment som tilsier at oppmalt areal er knytta
usikkerhet til.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig: 158 12
Garasje: 0 44
Fjgs/lge: 0 121
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.6.2025 Karl Anders Bjgrdal Takstingenigr

Egil Arne Aspevik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1515 HER@Y (M@RE OG 48 50 0 1161.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
ROMSDAL) (Ambita)

Adresse

Saetremyrvegen 20

Hjemmelshaver
Aspevik Egil Arne

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1515 HER@Y (M@RE OG 48 16 0 16765.8 m? Tomtearealet er basert Eiet
ROMSDAL) pa informasjon fra

Eiendomsregisteret.
Adresse

Seaetremyrvegen 20
Hjemmelshaver
Aspevik Egil Arne

Kommentar
Jf. opplysninger fra gardkart.nibio.no og eiendomsmatrikkel. Jf. oppslag gardkart er driftssenteret det eldre bolighuset pa bruket, dette er na
utskilt/solgt, og et forhold som bgr rettes opp i.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommene ligger i Seetremyrane ved Aspevikvatnet. Fra eiendommen er det relativt kort avstand i bil til Myrvag med blant annet
dagligvarebutikk, privat skule og naeringsvirksomheter. Til barne/ungdomsskole og idrettsanlegg i Tjgrvag er det ca. 5 km med bil. Bebyggelse
rundt bestar i hovedsak av spredt boligbebyggelse, mindre landbrukseiendommer etc.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det er ikke lagt fram avtaler om vegadkomsten i forbindelse med takstoppdraget.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning (Hergy Vasslag SA) via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank/slamavskillere, med overlgp til greft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Tomta gnr/bnr 48/50 (bolighuset) er i fglge eier utsprengt fjellgrunn. Den ligger i relativt skranende terreng, og er opparbeida med plen,
beplantning, forstgtningsmurer, asfaltert tun, plattinger. Stedvis synlig fjell i dagen.

Eiendommen gnr/bnr 48/16 bestar av i hovedsak av areal registrert som dyrka mark, innmarksbeite, areal som gar med til bebyggelse, vei, tun
etc, jf. kartoppslag gardskart.nibio.no

Tinglyste/andre forhold

Se grunnbok for mer informasjon om tinglyste forhold for de to bruksnummera. Verditaksten legger til grunn at det ikke foreligger
verdireduserende heftelser.

Landbruksforhold

Det er ikke opplyst om eventuelle andeler i felles utmark, slike eventuelle arealer er ikke lagt til grunn, og eiendommen er vurdert som
eiendom under konsesjonsgrense.
Det er driveplikt pa dyrka jord, driveplikt gjelder fra fgrste dekar.

Oppdraget inneholder ikke "landbrukstakst", men verdier knytt til landbrukseiendommen er medregna i tomteverdi.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
0 1975 Gjelder 48/50, for 48/16 se vedlagde dokument
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema (Norsk takst) Gjennomgatt 10 Nei
Eieropplysninger Gjennomgatt Nei
Grunnboksinformasjon 30.06.2025 Gjennomgatt 2 Nei
ﬁ?‘?rmL;Zj?::n/"Meglerpakk !kke mottatt eller del a\{ oppdraget a hente Ik.ke ) Nei
o inn fra kommunens arkiv gjennomgatt
Tegninger !kke mottatt eller del a\{ oppdraget a hente Ik.ke ) Nei
inn fra kommunens arkiv gjennomgatt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no Gjennomgatt Nei
Gardskart 30.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Matrikkelopplysninger 30.06.2025 Vedrgrende gnr/bnr 48/16 Gjennomgatt 3 Nei
Matrikkelopplysninger 30.06.2025 Vedrgrende gnr/bnr 48/50 Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gnr 48 - Bnr 50
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c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
6156 BRSTA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CQ6830

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Utskriftsdato: 30.06.2025 14:52

Eiendomsdata verifisert: 30.06.2025 14:51

GARDSKART 1515-48/16/0
Tilknyttede grunneiendommer:
48/16/0

$3 Neio

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfagringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 10.4

5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 4.2 14.6

w Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.3
Bebygd, samf., vann, bre 1.8 2.1
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 16.7 16.7

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hergy kommune: Grunneiendom 1515-48/16

.. Eiendomsverdi

Utskriftsdato: 30.06.2025 14:55

*

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn SOLVANG Beregnet areal 16765.8
Etablert dato 24.01.1912 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 12.04.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.13 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Hjelpelinje vannkant

[ Tinglyst | Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning

[« Bestaende | Under sammenslaing | Kulturminne

| Avtale/Vedtak om gr.erverv

| Seksjonert | Klage er anmerket | Ikke fulltgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
| Har fester | Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte

Jordskifte 24.01.2023 21/1807

Jordskifte 24.01.2023 21-069542RFA-JORS

Kvalitetsheving for eksist. eiendom 21.09.2011 2011/28

Annen forretningstype 06.10.2011 Mnrmangler, 48/3, 48/9, 48/16, 48/29, 48/38, 48/86
Forretning over eksist. matrikkelenhet  19.06.2009

Feilretting 19.06.2009 Mnrmangler, 48/3, 48/9, 48/16, 48/29, 48/50
Forretning over eksist. matrikkelenhet  19.06.2009

Feilretting 19.06.2009 Mnrmangler, 48/9, 48/16

Forretning over eksist. matrikkelenhet  19.06.2009

Feilretting 19.06.2009 Mnrmangler, 48/3, 48/16, 48/50
Forretning over eksist. matrikkelenhet  19.06.2009

Feilretting 19.06.2009 Mnrmangler, 48/16, 48/50

Forretning over eksist. matrikkelenhet  19.06.2009

Feilretting 19.06.2009 Mnrmangler, 48/16, 48/29, 48/50, 48/86
Fradeling av grunneiendom 16.06.2009 2009/119 48/16 (-976,6), 48/86 (944,7)

Kart- og delingsforretning 19.06.2009 Mnrmangler, 48/3, 48/9, 48/29
Grensejustering 16.01.2001 MO010-01 48/3 (-209,8), 48/16 (209,8)
Grensejustering

Skylddeling 24.01.1912 48/9, 48/16

Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6909431.72 331809.6 0 Ja 16765.8 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ASPEVIK EGIL ARNE Hjemmelshaver (H) Seetremyrvegen 20 Bosatt (B)
F080950***** il 6070 6070 TJGRVAG

Bygg
| Nr | Bygningsnr | Lnr | Type Bygningsstatus

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hergy kommune: Grunneiendom 1515-48/16

Eiendomsverdi”

Utskriftsdato: 30.06.2025 14:55

1 21481726 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 01.11.2001
179413876 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygningsnummer utgatt (BU)
179413868 Annen landbruksbygning (249) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 21481726: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.11.2001

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 50

Kulturminne Nei BRA Totalt 50
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 10.07.2001 (18.09.2001

Igangsettingstillatelse 01.08.2001 |18.09.2001

Tatti bruk 01.11.2001 |[18.09.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 48/16 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 50 50 0 0 0
2: Bygning 179413876: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygningsnummer utgatt

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Bygningsnummer utgatt 16.06.2008

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hergy kommune: Grunneiendom 1515-48/16

Eiendomsverdi”

Utskriftsdato: 30.06.2025 14:55

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 48/16 - - - - -

3: Bygning 179413868: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 16.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 48/16 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) . 'ﬂ E i E n d U m SVE r d ‘I ®

Hergy kommune: Grunneiendom 1515-48/50
Utskriftsdato: 30.06.2025 15:01

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SOLTUN Beregnet areal 1161.5
Etablert dato 15.08.1975 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst | | Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
[ Bestdende | | Under sammenslaing [ Kulturminne
[ ]Seksjonert | |Klage er anmerket []1kke fulltgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
| THar fester || Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Jordskifte 24.01.2023  21/1807
Jordskifte 24.01.2023  21-069542RFA-JORS
Forretning over eksist. matrikkelenhet 19.06.2009
Feilretting 19.06.2009 Mnrmangler, 48/3, 48/9, 48/16, 48/29, 48/50
Forretning over eksist. matrikkelenhet 19.06.2009
Feilretting 19.06.2009 Mnrmangler, 48/3, 48/16, 48/50
Forretning over eksist. matrikkelenhet 19.06.2009
Feilretting 19.06.2009 Mnrmangler, 48/16, 48/50
Forretning over eksist. matrikkelenhet 19.06.2009
Feilretting 19.06.2009 Mnrmangler, 48/16, 48/29, 48/50, 48/86
Skylddeling 15.08.1975 48/3, 48/50
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6909468.09 331756.73 0 Ja 1161.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ASPEVIK EGIL ARNE Hjemmelshaver (H) Seetremyrvegen 20 Bosatt (B)
F080950***** 1N 6070 6070 TJGRVAG

Vegadresse: Saetremyrvegen 20 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6070 TJBRVAG Kirkesogn 08020603 Indre Hergy

Grunnkrets 305 Aurvag Tettsted

Valgkrets 3 Myrvag

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hergy kommune: Grunneiendom 1515-48/50

Eiendomsverdi”

Utskriftsdato: 30.06.2025 15:01

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 179413892

Enebolig (111)

Tatti bruk (TB)

1: Bygning 179413892: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 16.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Saetremyrvegen 20 HO101 48/50 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2




EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

S

1.

2.1

2.2

23

2.4

25

In

Meglertinma /‘Lﬁ’_ﬁj Zf‘a/,\ i Oppdragsnr. 5_(”0_[/2

[ ngresse | ] P ' . Fostd K
s, |G Sted | Ulcdeinurl- - @ |

Er det dgdsbo? Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? D4 Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei Ja

fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? :I Hvor lenge har du bodd i boligen? —x Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei ] Ja

Dersom eiendommen selges ved |

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | #M‘l £7I'Id-lr I Polise/avtalenr l 3 Z._Zé é/ ‘7’/"1'-:5; |

Selger 1 Fornavn E ; , é ,4?{—;1&_ . J ERS@Evn [ /451/) Cl//ir ]
- g z = = L

Selger 2 Fornavn I Etternavn | |

P@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives nsermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

O nei 1a Beskrivelse ﬂ”%ﬁr 1 !%fﬁffi ¢ ﬁ ! ! Fa L'WI’:-—QJ;HEF‘@I"- ]
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/witrea? Hvis nei, gh til punkt3.
[ Nei X )Ja Beskrivelse :.r‘.'.:' ) {._z— - P, E‘Ef’ﬁ"""" I

Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse 2 . ﬁ?i A - . [ "

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei []Ja Beskrivelse l J

Hvem er arbeidet utf@rt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei [JJa Beskrivelse | !
Er forholdet byggemeldt? [X] Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei [ 1Ja Beskrivelse ﬁul " g i

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt artelcdfcller vaert kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, gd videre til punkt5.

CINei K12 Beskrivelse Lg,._;_i Qﬁﬂ_bi& __&EME:: ;};y? 5;-? : ﬁﬂ,&k&f Pl E{E l{:‘]l , é uﬂ%‘%

itialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag); 1



4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11,

12,

13.

14,

15,

Er arbeidet utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

XINei [la Beskrivelse | |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | - T = . 7
* LArb. uliort s _sgragl_«—e_,;gf? Speyliseruice
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt efles fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[INet (g!a Beskrivelse @L@J‘Mﬁ@_@d cleenenng ¢ 4175 a":‘r.w.'_[m}'( : takovad

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende e é’O‘n’qu

[MNei 2 Beskrivelse | l

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[Nei [la Beskrivelse l ]

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[CINei [XJa Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i baligen

ENei [Jia | J

Kjenner du til om det er/har vaart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[RINei [Jla Beskrivelse [ |

Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

[INei [®]Ja Beskrivelse '_if{ﬁ E:El! &CJ‘%&J, -ﬂ.ﬂiﬁfﬂ H:" I.a’.l",r]' f{"? I

Hvem er arbeidet utf@rt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse FEL.;‘I, _ ;"‘P (e ? £ ‘-f‘{.f‘_, ]

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p3 el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[Inei X]Ja Beskrivelse : 4 e ¢ : >
u&ﬁﬁi/ﬂ%&la%%fgﬁfé fﬁﬁffﬂ

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse l_.’"f o B I-.‘.'..-"-" ?thr feer el mem fd}‘ﬁ-i’i“ﬁi’l-f-éf! - |

Foreligger det samsvarscTklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

X Nei [Jla Beskrivelse | i

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[CINei [g]Ja Beskrivelse Lﬁgrﬁ‘{,:s B = . ;

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [Jla Beskrivelse 1 |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

7 ?Lﬁﬁff;'r:"‘a{'en el aargﬁ_;e l

[CINei [XJa Kommentar |

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

ANei [JJa Beskrivelse | I

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag): 2



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

KINei [Jla Beskrivelse I |
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei [T)a Beskrivelse [ |

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [J)a Kommentar 1 1
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
ANei [la Beskrivelse | ]

18.1 Hvis ja, er avenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [Jla Beskrivelse |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[XINei [la Beskrivelse | Siste malte radonverdi |

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft elter andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

CINel R seskavese | T mecl ot rLc(a.—t, raea -‘rkfcﬁf"—f‘ 1

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[XINei [la Beskrivelse ] |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller fe.rdEattest?

[XINei [)a Beskrivelse | J
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[CINei [XJa Beskrivelse
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller priva ﬁr“ 3 tCL

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

XKINei [Ja Beskrivelse l l
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[CINei [Jla Beskrivelse l ]
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfdre gkte feIIeskost:ader/q)ktfellesgjeld?

[INei [Ja Beskrivelse |_ |
25, Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/;adedyr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[ONei [Jla Beskrivelse l I

26. Kjenner dutil om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ONei [Jla Beskrivelse | I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives p3 eget ark)

FS. Fellk tfekq.%’;{ fgi kobb-errored XA hov.oantalee® pef

vanry (y 3 ulsida, arr muren ' kokl. mffam
fﬂﬂm fgﬁg‘aifbaufrii Jui:qtarifﬁrﬁii&w{r& et :i/e;sz cnm tak £ vqske 'Lg{w.

uﬂ;y-rf aw enttpener Jdd Ll g Lovay m; Auforisert i‘“@-”@vﬁ ’f’_’{“"*j % /yc\r

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nér boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks ~ maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene p& ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 3



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfefler:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p4 boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold tif Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gurig oppfordrer selger potensielle kigpere til 3 underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 {aksjeboliger).

leg dnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mattatt og lest forsikringsvilkarane og infarmasjonsbaasjyre
til selger | forbindelse med tegning av boligsalgerforsikring. Farsikringen trer i kraft pd det tidspunkt dat foreligger an
budaksept meliom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller

slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[] Jeg gnsker ikke a tegne baligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P 7 - 2ol 1 .Pﬂ&cgttmayiagﬁa_iﬂqmﬁcqc%_

Signatur selger 1:

il Arre Aspevd.

Signatur selger 2:
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Satremyrvegen 20, 6070 TJIGRVAG

Dato for energimerking Merkenummer
12.01.2026 Energiattest-2026-245191

Byggear Bygningsnummer
1976 179413892

A D
B D
Cc
D
-

Gardsnummer Bruksnummer

48 50

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

Bygningsinformasjon ¥  Energi

Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

Smahus Enebolig 209.70 kWh/m? per ar

Bruksareal Oppvarmet bruksareal Energikarakter

175 m? 175 m? D

Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima

Periodisk avtrekk 199.90 kWh/m? per ar
* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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Saetremyrvegen 20, 6070 TJOGRVAG

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Falg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Grunnkart

Eiendom: 48/16

Adresse:
Dato: 06.01.2026 UTM-32

Hergy kommune Malestokk: 1:2000

=== Hjelpelinje vannkant

[ Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = = == Hjelpelinje veikant

Hijelpelinje fiktiv

=== _Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
[ = == Hielpelinje punktfeste

[===_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss neyaktighet
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart

Eiendom: 48/50
Adresse: Seetremyrvegen 20 '
Utskriftsdato: 06.01.2026
Hergy kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Regulenngsplan-Sarmferdselsantegqy og tekn
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Kayreveg

Gang-/ vk kakag

Annan vaggrunn - takniske anlegg
Fallaktivh abdeplass

Ee«aiﬁenm;sp!an - Felles for PBL 1985 og 2C

Regulerings- og utbygaingsplancrmrdlde
Planen £i avgrensing

Formibls grensa

Ragulert sentarling

Frigiktslinia




Kommuneplankart N

Eiendom: 48/50

Adresse: Seetremyrvegen 20
Utskriftsdato: 06.01.2026

Hergy kommune Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Mommunedelplan  PBL  200¢
i Faresonae granse

] Faresone - Ras- og sheadfer

- s ™ Arygitthansyngrense

A 00 2 Angitthensynsone - Hensyn landskap

- ™ Dretaljeringgrense
Viderafaring av reguleringsplen
Landbruks- natur- of friluftsformn 1l sarmt reir
Bruk og varn av 5jp og vassdrag mad tilharen
Friluftsormride - nivarends

Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008

= Granse for arealformil

— = Hovedveg - nbvarende

— = Samleveg - nbvmrende

— Adkomstveg - nlvmrends
Gang-/sykkalveg - nlvmrends
Gang-/sykkalvag - framibxdg




Vegstatuskart for eiendom 1515 - 48/50//

Utskriftsdato: 06.01.2026

»

Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

# Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel
kommunalveg

/" Kommunalveg

»7 kommunalveg tunnel
Frivatveg
Frivatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
/. Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" annet gangareal
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Nabolagsprofil

Saetremyrvegen 20

Offentlig transport

@ Kalveneset 3min %
Linje 330, 334 0.3 km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 25 min &

X  Alesund Lufthavn, Vigra 2t17 min &

Skoler
Mgre barne- og ungdomsskule (1-10 Kkl.) 3 min &
149 elever, 13 klasser 3.2km

Stokksund barne- og ungdomsskule (1-10 ... 5 min &

101 elever, 9 klasser 4.2 km
Ulstein vidaregaande skule 14 min &
550 elever 13.8 km
Hergy vidaregdande skule 15 min &
301 elever 14.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 55%6-12 &r
W 7%13-15 3r

14% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 47% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Aldersfordeling

432 %
397 %

389 %

16.8 %
212%

131%
142 %
14.5%
34 %
82%
72%
17.6 %

212%
183 %

e 227%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Aurvag 176 78
B kommune: Hergy 8765 4026
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Myrsnipa barnehage (0-5 ar) 3Imin &
55 barn 2.6 km
Blatinden barnehage (0-5 ar) 9 min &
39 barn 8 km
Leikanger barnehage (1-5 ar) 8 min &
22 barn 8.3 km
Dagligvare
Kiwi Myrvag 3Imin &
Coop Marked Moltustranda 10 min &
Sport
@ Mgre barne- og ung.skole ballbinge 3Imin &
Ballspill 31km
@ Stokksund Skule 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 4.2 km
& Aktiv Trening Ulstein Sentrum 14 min &
& Aktiv Trening Hergy 14 min &

og gir uttrykk for
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0001/26
Adresse: Seetremyrvegen 20, 6070 TIGRVAG, gnr. 48, bnr.
50 og 16 i Hergy kommune.

Salgsoppgavedato: 27032026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: | ygvig Sandstrom
TIf: 45130869
Epost: |s@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






