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VVestsidevegen 2607

MA OPPLEVES! Nydelig hjem med historie i
veggene! 68 madl tomt.
Lave-Bryggerhus-Sommerfjgs-Stabbur-Drivhus

Adresse Vestsidevegen 2607 Velkommen til Nordre Bré&tan; et unikt smdébruk som mé oppleves!

3522 BJONEROA
Prisantydning Kr 4 950 000,- Véningshuset har herlig sjarm og masse historie i veggene. 1. et. bestér av
Omkostninger Kr 142 740,- koselig entré, nydelig kjskken med spiseplass, en lun og koselig spisestue
Totalpris Kr 5 092 740, og delikat stue. | 2. et. finner du tre flotte soverom og et hyggelig kontor.
BRA-i/BRA Total  160/666 m? Bad i underetasjen. P& eiendommen stér det flere eldre bygninger og
Eierform Eiet stedet har en atmosfaere som innbyr til ro og fred i sinnet.
Boligtype Smadbruk
Byggedr 1875 Her er det muligheter for & dyrke egne grennsaker, ha hest, kanin og en
Soverom 4 liten saueflokk. Her kan din firbente venn Igpe lykkelig rundt pd gérdstunet

mens katten ligger i steintrappa og barna har boltreplass i massevis.
Eiendommen er perfekt for barnefamilier eller den som gnsker et rolig
bosted. Den er ogsd det ideelle feriested.

Ditt dremmehjem? Vi ses pé visning!

Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere

@vre Torvgate 24 B
2815 GIBVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Velkommen til Vestsidevegen 2607; et inntagende smdbruk i idylliske omgivelser!

Dremmer du om et sjarmerende smdbruk eller & bo i landlige og naturskjgnne omgivelser? Da er dette plassen for deg!
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Véningshuset var opprinnelig en liten bygning i to hayder. Dagens eier har bygd pé. Tilbyggene er gjort i respekt for den
eksisterende byggeskikken og resultatet er et sserdeles innbydende hjem!
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Velkommen inn!

Lyst og trivelig kigkken med unikt seerpreg!
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Rommet er som skapt for stemningsfylte méitider og godt selskap.
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Stuen er lys, med en lun og god atmosfeere.
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Fra stuen er det en elegant trapp ned i underetasjen.
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Kjellerrom/teknisk rom.
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Stilig gang og trapp opp til 2. etasje.

| andre etasje finner du et praktisk kontor. Dette rommet kan ogsd brukes som soverom.
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Soverom 1.

Soverom 2.
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Soverom 3.

Morgenstemning; her vékner du til vakker utsikt over Randsfjorden!
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Drivhus.
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Perfekt sted for den med grenne fingre!

Opprinnelig en av de mange rede I&vene vi kjenner fra kulturlandskapet. Stilfult tilbygd i nyere tid.
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Innvendig lave.
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Garasjeplass for bil.

Historisk laftet stabbur og bur sto tidligere hver for seg, med samme plassering som i dag. Da de ble restaurert var den
kreative lgsningen & bygge de sammen slik at de né fremstér som et hus, men samtidig ikke.
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Dette uthuset/skjulet er nytt, men bygd med mange gamle hdndverksteknikker.
Det er bygd som et bindingsverkshus, med avstivninger av rotkne, kalt grindbyggkonstruksjon.

Dette bygget har mange detaljer.
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Bryggerhus og gammel dukkestue. Bryggerhuset er innredet slik at det kan brukes som det opprinnelig er tiltenkt.
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brukt som hvilebu under arbeid i skogen.

i

Uthus nede i veien.
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IDYLL

HER KAN DU SITTE LENT MOT SOMMERFJ@SETS
GAMLE TOMMERVEGGER, KIENNE SOLEN MOT
ANSIKTET, LYTTE TIL FUGLESANG OG SKUE UTOVER

ENGA SOM DUFTER AV SOMMER.
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@nsker du et fredfullt hjemn med historie i veggene? Da er dette plassen for deg!
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i idylliske og landlige omgivelser pd
Vestsida i Sendre Land kommune med gode lysforhold.
Dette er en barnevennlig plass i landlige omgivelser med
spredt bolig- og landbruksbebyggelse. Flott beliggenhet ikke
langt unna Randsfjorden med gode bade og fiskemuligheter.
Flotte turmuligheter i naeromrddet og videre innover
sagnomsuste Vestdsen bdde sommer og vinter. | tilegg er
det kort vei til friluftsparadiset Fjorda som er et attraktivt
omréde. Dremmer du om smdébruksidyll, fredelige omgivelser
og fantastiske friluftsmuligheter sé er dette
dremmeplassen!

Naermeste busstopp ligger i gangavstand fra eiendommen
omlag 0,6 km. unna. Neermeste barnehage, Bjoneroag, ligger
ca. 7 minutters kjering fra eiendommen og til Svingen
barnehage er det draye 20 minutters Kjaring.

Til Hov, som er kommunesenteret i Sendre Land er det
omtrent 30 minutters kjoring. Dette er et hyggelig tettsted
like ved Randsfjorden. Her er det matbutikker,
blomsterbutikk, frisgrer, sportsbutikk/klesbutikk,
byggevareforretninger, kafé, apotek, treningssenter,
vinmonopol og bibliotek. Det er bussforbindelse til Dokka,
Gjovik, Oslo og Gardermoen. Rett utenfor Hov finner du ogsé
Fryal barneskole og Sendre Land Ungdomsskole.

For et ytterligere storre servicetilbud er det 35 minutters
kjoring til Dokka, 40 minutter til Jevnaker og ca. 50 minutters
kjoring til Gjevik og Henefoss.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Vestsidevegen 2607, 3522 BJONEROA

OPPDRAGSNUMMER
24-0038/26

SELGER
Dag Lindbré&ten
Dagfrid Pauline Skraastad Landsverk

MATRIKKEL

Gardsnummer 85, bruksnummer 7, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 85, bruksnummer 16, , ideell andel 1/1.
i Spndre Land kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Smdibruk

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 68.000 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Naturskjgnn og idyllisk tomt i landlige omgivelser der du kan
nyte stillhet, fred og ro. Eiendommen er pd 68 dekar og har
en hyggelig skogteig hvor du kan ta ut din egen ved. Her er
det muligheter for & dyrke egne grennsaker, ha hest, kanin
og en liten saueflokk. Her kan din firbente venn lgpe lykkelig
rundt pd& gdrdstunet mens katten ligger i steintrappa og
barna har boltreplass i massevis. Eiendommen er perfekt
for barnefamilier eller den som gnsker et rolig bosted. Den
er ogsd det ideelle feriested.

Eiendommen bestér totalt av:
Fulldyrka jord 7 dekar
Innmarksbeite 5 dekar
Produktiv skog* 50,8 dekar
Bebygd 5,3 dekar

Sum 68,1 dekar

Informasjon hentet fra GARDSKART, se vedlegg i
salgsoppgaven.

* Produktiv skog er skog pd fastmark og myr med
skogbonitet lav eller bedre.

TAKST
Tilstandsrapport datert 02.06.2026. utfert av Trond Hagen.

BYGGEAR
1875



BYGGEMATE
VANINGSHUS

UTVENDIG:

Taktekking: Tak er tekket med enkeltkrom teglstein, eldre
takstein som er gjenbrukt i 2002-2004. Samtidig ble deler
av undertak med slgyfer og lekter byttet.

Nedlgp og beslag: Pipebeslag, takrenner, nedigp og beslag i
lakkert metall. Nye renner og nedigp i 2004 og 2019.

Veggkonstruksjon: Veggene har temmerkonstruksjon,
reisverk og bindingsver. Fasade/kledning har stéende
bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Kaldt loft. Tilbygget del med to trinns
tetting av papp. Opprinnelig del med tett undertak slayfer
lekter. Opprinnelige del med sperrer og isolert med nytt
undertak i perioden 2002-2004 og i 2019.

Vinduer: Eldre vinduer fra 50-tallet, 90-tallet. Nye vinduer i
2004 og 2013 pd kjokken og stue.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterder. Opprinnelig
inngangsder er gjenbrukt i kjellerutgang.

INNVENDIG:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag
og gulv mot grunn i stgpt betong. Varme i gulv i alle tre
etasjer i den tilbygde delen.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pd tilfeldig valgte
steder i to meblerte rom, ved mdling med laser. \Ved en total
mdling av alle hele gulvflater i et umeblert rom kan det
veere andre verdier.

Pipe og ildsted: Boligen har eldre mursteinspipe, ny
elementpipe i 2004 og to peisovner fra 2004 og 2013 og en
eldre vedovn.

Rom Under Terreng: Gulvet er av betong. Veggene har
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en

konstruksjon som gjer hulltaking ungdvendig.
TOMTEFORHOLD:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av fjell i dagen i den
opprinnelige delen og morene masser i tilbygget del.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 2004 for den
tilbygde delen.

For den opprinnelige delen er drenering av ukjent utferelse.
lkke kjente masser rundt og under bygningen.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har kistemur i den
opprinnelige delen og grunnmur i isolerte lettklinker blokker
i tilbygget del.

Terrengforhold: Pent opparbeidet tomt rundet bygningene.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avigpsrar
er av plast og er fra 2004. Det er septiktank med overlgp til
spredegrafter.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2004.
Type "Elvestad" med varmekabel.

Det er privat vann fra borehull p& egen eiendom (2004)

Ny pumpe i borhull fra 2020 samtidig ble borehull spylt.

Septiktank: Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er
fra 2004.

TG2

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Krypkjeller

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersekt innvendig. Krypkjeller regnes for & veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og réteskader i
bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner,
pd& grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn p&
skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det er ikke
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tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Konsekvens/tiltak: Veer oppmerksom pd& denne risikoen,
overvak tilstanden og undersgk dette neermere, helst med
hjelp av en fagkyndig.

Kjeller/underetasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen
for vannansamling i enkelte omréder av badet.

Kjeller/underetasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Det er viktig & merke seg at levetiden til en memibran
varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som farer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Varmtvannstank

Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 Ar.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre tanker.

TGIU

Varmesentral

Vannbdren varme med varmepumpe vann til vann og
elektrisk varmeagregat.

Varmepumpe er ikke i bruk. Vannbdren varme oppvarmes
kun elektrisk..

HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd radonmdling, og
bygningen er heller ikke utfert med radon-sperre. Det
mangler handlgper pd vegg i det innvendige trappelgpet.
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Handlgper pd innvendig trapp ber
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monteres, men det var ikke krav pd& byggetidspunktet. Det
ber giennomferes radonmdlinger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2001.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Temrermester dag Lindbrdten

Beskrivelse: Rerlegger brodrene Baekken (nd Vendsen ror)
Vokks elektro

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja

Beskrivelse: Nybygd bad i 2003. Forskriftsmessig
Smerememibran pd gulv og vegg i alle vétsoner.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Sondre land kommune/byggesak

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Veert mus i kjeller, vinterstid. Men ikke mye. Har
hatt katt!

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Vokks elektro

Beskrivelse: Alt nytt elektroopplegg er utfert av Vokks

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Vokks elektro



16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: temrermester Dag Lindbréten

Beskrivelse: Nybygd tilbygg i 2003/4

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut
i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Tilbygg i 2003/4

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ja

Beskrivelse: Spndre land kommune, byggesak

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen falger KOMMUNEPLANENS AREALDEL
2016-2026, med ikrafttredelse 11.04.2016. Arealet er i
kommuneplanen avsatt til LNRF areal for nedvendige tiltak
for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pd gdrdens ressursgrunnlag -
Néveerende, og Adkomstvei - Névaerende.

Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pd et omréde
som inkluderer eller bergrer eiendommen.

OPPVARMING

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

Boligen har to peisovner fra 2004 og 2013 og en eldre
vedovn. Vannbdren varme i alle etasjer i tilbygget del.
Vannbdren varme med varmepumpe vann til vann og
elektrisk varmeaggregat. Varmepumpe er ikke i bruk.
Vannbdren varme oppvarmes kun elektrisk.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pd egen tomt eller i dobbelgarasjen.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Tilknytning vann: Eiendommen har vannforsyning fra
grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp: Privat septikanlegg.

TILSYN AVLOPSANLEGG GBNR 85/7

Det ble fert tilsyn med avlgpsanlegget den 05.07.2016 og
det ble ikke registrert noen avvik.

Folgende observasjoner ble gjort:

- 1 stk slamavskiller i glassfiber, 3 kammer.

- Ingen oppstuving eller forurensning ble observert.

- Avlgpsanlegget fremstod som i forskriftsmessig stand p&
tilsynstidspunkt.

Sendre Land kommune har ansvar for kontroll av alle
septikanlegg i spredt bebyggelse i kommunen. Dersom en
ny kontroll senere avdekker at anlegget ikke er i
forskriftsmessig stand, mé det pdregnes
utbedringskostnader. For mer informasjon, ta kontakt med
kommunen pé tif. 95800203.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Se vedlagte nabolagsprofil.

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kjopet, m& interessenter selv underseke tilgjengeligheten
med kommunen.

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
veere anledning til utleie av hele eiendommen eller
enkeltrom sé lenge det som leies ut er godkjent for varig
opphold og har forsvarlig radonniva.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger folgende ferdigattester:

- Tilbygg til enebolig datert 04.06.2002

- Utbedring av avigpsrenseanlegg 04.06.2002

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som tradte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest.
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Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Eiendommen bestdr av flere bygninger som er
SEFRAK-registrert. Vaningshuset er SEFRAK-merket med
red trekant, mens stabburet, uthuset/fjgset og uthuset er
SEFRAK-merket med gul trekant. Bréten nordre inngdr i
kulturminneplan for Sgndre Land 2020. Sommerfjgs og
stabbur verneverdi-kategori 1 (fredningsverdig), véningshus
kategori 2 (sveert bevaringsverdig) og l&dve kategori 3
(bevaringsverdig).

SEFRAK er en forkortning for Sekretariatet For Registrering
Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret
for en landsomfattende registrering av eldre bygninger - et
omfattende feltarbeid som ble gjort i perioden 1975-1995.
Bygningene i SEFRAK- registeret er ikke tillagt spesielle
restriksjoner, men registreringa fungerer mer som et varsko
om at kommunen ber ta ei vurdering av verneverdien for
det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive
bygninga. | dag er det Riksantikvaren som administrerer
SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P& http:/
www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om

tilgang pé& den informasjonen som er registrert. Kontakt evt.

megler for mer informasjon.

INNHOLD

Fantastisk véningshus opprinnelig oppfert i 1875 der
moderniseringer er foretatt uten & edelegge husets herlige
sjarm. | ferste etasje bestdr véningshuset av koselig entré
med stilig trapp, nydelig kjskken med spiseplass, en lun og
koselig spisestue og delikat stue. | andre etasje finner du
trapperom, bod/lager, gang, et hyggelig kontor som ogsd
kan innredes som soverom eller bibliotek og tre flotte
soverom. Kjelleren bestér av et romslig bad/vaskerom fra
2003 og bod/teknisk rom.
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P& eiendommen finner du ogsd en driftsbygning/I&ve fra
1875 som benyttes til grovkjokken, hobbyrom, figs og
snekkerverksted. Her er det gjort en god del
moderniseringer. | 2009 tilbygg mot tun der du finner
grovkjokken, i 2010 tilbygg dobbelgarasje med verksted i 2.
et. 1 2015 tilbygget del med traktorgarasje. | 2023 tilbygget
del m/vedskdle.

| tilegg stér det et flott drivhus i glass fra 2014, en koie fra
2022 som benyttes til hvilerom ved temmerhogst, et
bryggerhus fylt av fordums historie fra 1900 som har veert
benyttet til baking og vasking og er innredet deretter,
vedskale fra 2005 som benyttes til baking og vedlager,
dukkestue fra 1955 som nd benyttes som redskapsbod, et
historisk stablbur fra 1825 som benyttes til oppbevaring,
sommerfjgs fra 1875 som har veert benyttet til dyrehold
sommerstid, uthus/gruslager fra 2009 som benyttes til
lagring av grus og uthus/vedbod og carport fra 2020 som
benyttes til lagring av ved og som carport.

Eiendommen og bygningene har et unikt seerpreg med mye
historie i veggene. Bréten Nordre inngdr i kulturminneplan
for Sgndre Land 2020. Sommerfjgs og stabbur
verneverdi-kategori 1 (fredningsverdig), véningshus kategori
2 (sveert bevaringsverdig) og I&ve kategori 3
(bevaringsverdig.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 02.06.2026,
utfert av Trond Hagen.

STANDARD

Normal standard pd alle bygg ut ifra alder og
konstruksjoner. Byggene er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Boligen er opprinnelig oppfert i 1875 med tilbygginger fra
2000-tallet og er et virkelig innbydende hjem. L&ven er ogsd
godt ivaretatt med flere pdbygginger i nyere tid og
inneholder bla. grovkjgkken, snekkerverksted og atelier for
kreative sjeler.

KIDKKEN

Lyst og trivelig kjiskken med unikt seerpreg! Kjokkenet har
lekker innredning med profilerte fronter og benkeplate av
heltre. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det



er montert komfyrvakt og kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

VATROM

Bad i kjeller er nytt i 2003 og veggene har fliser og panel/
tommer. Gulvet er flislagt og rommet har vannbdren
gulvvarme. Fall mot sluk er

malt til 20 mm. Heydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 20 mm. Det er

to plastsluk og smgremembran med dokumentert utferelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, skyllekar,
toalett, badekar, dusjvegger/hjerne og opplegg for
vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Alle
vannledninger er fra 2004-2012.

- Det er avigpsrer av plast. Nye 2004-2012.

- Boligen har naturlig ventilasjon. (Naturlig tilluft med
karmventiler i vinduer, ventiler i yttervegg eller gjennom
aktiv lufting med vinduer.)

- Mekanisk vifte pd vatrom og ventilator pé kjokken.

- Vannbdren varme med varmepumpe vann til vann og
elektrisk varmeagregat.

- Varmepumpe er ikke i bruk. Vannbdren varme oppvarmes
kun elektrisk.

- Varmtvannstanken er pd ca. 300 liter.

- Vannbdren varme i alle etasjer i tilbygget del.

- Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

- Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse i
andre etasje trapperom.

- Eget sikringsskap i kjeller for de tekniske anlegg.

- Det er fort strom frem til driftsbygningen med eget
sikringsskap.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring

av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

- Traktor og redskaper kan medfglge etter avtale om pris.
- Kupler og kuppelhoder pé kjgkken og i spisestue
medfglger ikke.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
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Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 160 m?
BRA - e: 461 m?
BRA totalt: 666 m?

VANINGSHUS

Bruksareal fordelt pé etasje
Underetasje

1. etasje

BRA-i: 80 m? Entré m/trapp, kjgkken m/spiseplass, spisestue,

stue m/trapp.

2. etasje
BRA-i: 80 m? Trapperom, bod/lager, gang, kontor/soverom,
soverom 1, soverom 2, soverom 3.

ANNET
Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje
BRA-e: 40 m? Garasjer

1. etasje
BRA-e:

180 m? Grovkjgkken, hobbyrom, snekkerverksted, boder, fjos,

verksted

15 Bryggerom

21 m? Oppholdsrom med bakerovn og lager
7 m? Lekerom

18 m? 2 stabbursrom

12 m? Fjgsrom

15 m? Lagerrom

23 m? VVedbod

2. etasje
BRA-e: 130 m? Hoyloft
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@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 950 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 6 199,- pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:

Avigp: kr 512,00
Renovasjon: kr 4439,00
Brannsyn, feiing: kr 405,00
Slamtgmming: kr 843,00

Totalt: kr 6199,00

Oppgitte gebyrer er faste &rsgebyrer for de enkelte
tienestene. | tillegg kommer volumgebyrer for temming av
avigpsanlegg. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert
ar, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra ar til ér.

Gebyr for avlgp gjelder tilsyn med avligpsanlegg. Dette er
ikke mva pliktig. Det er innfert &rsavgift for slamtgmming. |
tillegg tilkommer et volumgebyr pd kr. 210.- pr. kbm for
volum over 4 kbm eller temming oftere enn hvert annet ér.
Siste registrerte tamming var 28.04.2025, med et volum p&
4 kbbm.

INFO EIENDOMSSKATT
Det er per dags dato ikke eiendomsskatt i kommunen.

ANDRE UTGIFTER
Det md pdregnes kostnader til privat vedlikehold av brgnn
og privat adkomstvei.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 472 956,- som primaerbolig for 2025



FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 1891 825,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 950 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 123 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))

kr. 142 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 092 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3447/85/7:
07.08.1941 - Dokumentnr: 1233 - Bestemmelse iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:3447 Gnr:85 Bnr:1

07.08.1941 - Dokumentnr: 1232 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3447 Gnr:85 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 752659 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0536 Gnr:85 Bnr:7

07.08.1941 - Dokumentnr: 1233 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3447 Gnr:85 Bnr:1

Bestemmelse om beiterett

Med flere bestemmelser

CRUNNBOKSDATO
02.06.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If
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DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Pipe og ildsted: Det er foretatt branntilsyn og kontroll av
piper/ildsteder. Siste tilsyn er registrert 29.01.2020. Siste
feiing er registrert 11.05.2026.

Felgende anmerkninger:
- Ingen avvik er registrert

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GIGVIK. TLF. 6117 17 18

MEGLER
Geir Heimdahl, Daglig leder/Eiendomsmegler
Epost: geir@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.50% av kjgpesum
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 20 500,- (inkl. mva.)
Visninger (pr. stk.) kr. 3 500,- (inkl. mva.)

Gebyr for utsatt betaling kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 9 500,- (inkl. mva.)

(inkl. mvai).

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.
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BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én mdned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel



noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma& Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrinet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far

giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
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transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

46 VESTSIDEVEGEN 2607

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

VESTSIDEVEGEN 2607

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

@ Vaningshus

@ Vestsidevegen 2607, 3522 BIONEROA
(I7) SBNDRE LAND kommune

3 gnr. 85,85, bnr. 7,16, snr. 0,0

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 666 m? BRA-i: 205 m?

Befaringsdato: 14.05.2026 Rapportdato: 02.06.2026 Oppdragsnr.: 19276-1963

Autorisert foretak: ABACUS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Hagen

ot .

ABACUS TAKST AS N N ITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: 079935

ENERGIMERKE



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ABACUS Takst AS

Norsk takst

ABACUS Takst AS v/ Takstingenigr Trond Hagen har over 45 ars praksis som bygningsingenigr innen salg/oppfgring av ferdighus,
feltutbygging, prosjektleder/byggeplassingenigr stgrre bygg, innen Forvaltning Drift og Vedlikehold av naeringseiendommer, og som

foreleser ved Fagskolen Innlandet.

Vi er sertifisert siden 2008 for verditakst bolig, skade, skjgnn og Tilstandsrapport bolig, og patar oss oppdrag relatert til bygning og fast

eiendom.

ABACUS Takst AS er medlem av Norsk Takst og fglger bransjens strenge krav til utdanning, kompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig

1 i ;
-4 4 I by et
| a0 1
LAy ': A = kA

L

Trond Hagen Ole Kristian Engeseth

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
trond.hagen@abacustakst.no ole.kristian.engeseth@abacustakst.no
41508 373 994 93 320

l iwl ENITO

Norsk takst
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Vestsidevegen 2607, 3522 BJONEROA ABACUS TAKST AS ‘
Gnr85-Bnr7 Stensjordvegen 9 k I I
3447 SONDRE LAND 2825 GJBVIK ~ Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Vestsidevegen 2607, 3522 BJIONEROA ABACUS TAKST AS ‘
Gnr85-Bnr7 Stensjordvegen 9 k I
3447 SONDRE LAND 2825 GI@VIK  Norsk takst

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vestsidevegen 2607, 3522 BJONEROA ABACUS TAKST AS
Gnr85-Bnr7 Stensjordvegen 9 k I
3447 SONDRE LAND 2825 GJBVIK  Nersk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Vestsidevegen 2607, 3522 BJONEROA
Gnr85-Bnr7
3447 SGNDRE LAND

Beskrivelse av eiendommen

ABACUS TAKST AS ‘

Stensjordvegen 9 k I I

2825 GIPVIK Norsk taks!

SAMMENDRAG

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til a
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa ett komplett bilde av objektet.

Boligen og de @vrige bygninger pa eiendommen er alle av eldre
dato, oppgradert og modernisert de senere arene.

Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt og tatt vare pa.
Kostnader til Ippende vedlikehold ma likevel paregnes, likesa
utskiftninger og moderniseringer.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk og de krav som var
gjeldene pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Dagens forskrifter
og krav til energi, klima, miljg og boligens funksjonalitet er
normalt strengere enn de krav som var gjeldene ved
oppfgringstidspunktet. Boligens tilstand baseres pa den visuelle
befaringen, enkle malemetoder, stikkprgver av bygnin nevnt i
rapporten og inngrep i konstruksjon, fremlagt dokumentasjon,
opplysninger fra eier og egenerklaeringsskjema.

Vaningshus - Byggear: 1875

UTVENDIG G4 til side

Tak er tekket med enkeltkrom teglstein, eldre takstein som er
gjenbrukt i 2002-2004.

Samtidig ble deler av undertak med slgyfer og lekter byttet.
Pipebeslag, takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.
Nye renner og nedlgp i 2004 og 2019.

Veggene har tgmmerkonstruksjon, reisverk og bindingsver.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Kaldt loft.

Tilbygget del med to trinns tetting av papp.

Opprinnelig del med tett undertak slgyfer lekter.
Opprinnelige del med sperrer og isolert med nytt undertak i
perioden 2002-2004 og i 2019.

Eldre vinduer fra 50-tallet, 90-tallet.

Nye vinduer i 2004 og 2013 pa kjgkken og stue.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Opprinnelig inngangsdgr er gjenbrukt i kjellerutgang.

INNVENDIG G4 til side

Gulv av lakkert og oljet tregulv, (gran og furu). Vegger med malt
panel, malt glassfiber.Malt panel, og malte plater i himlinger.
Deler av bygningen med originale overflater.

Overlater er nye/fornyet 2004-2020.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn i stgpt betong
Varme i gulv i alle tre etasjer i den tilbygde delen.

Boligen har eldre mursteinspipe, ny elementpipe i 2004 og to
peisovner fra 2004 og 2013 og en eldre vedovn..

I kjeller er gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking
er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv, og
kistemur som ringmur.

Oppdragsnr.: 19276-1963

Befaringsdato:

Boligen har malt tretrapp og lakkert kjellertrapp.

Innvendig har boligen malte/olja fyllingsdgrer.

Eldre restaurerte dgrer i tilbygg, forgvrig eldre og nyere dgrer.
Boligen oppvarmes med elektrisitet, (varmekabler og panelovner),
vannbaren varme og vedfyring.

VATROM G til side

Bad i kjeller er nytt i 2003.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: bilder.

Veggene har fliser og panel/tgmmer.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 20 mm.

Det er to plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, skyllekar, toalett,
badekar, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner/yttervegger og murvegger.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er montert komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Alle vannledninger
er fra 2004-2012,

Det er avlgpsrgr av plast. Nye 2004-2012.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer, ventiler i yttervegg eller
gjennom aktiv lufting med vinduer.

Mekanisk vifte pa vatrom og ventilator pa kjgkken.

Vannbaren varme med varmepumpe vann til vann og elektrisk
varmeagregat.

Varmepumpe er ikke i bruk. Vannbaren varme oppvarmes kun
elektrisk..

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Vannbaren varme i alle etasjer i tiloygget del.

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse i andre etasje
trapperom.

Eget sikringsskap i kjeller for de tekniske anlegg.

Det er fgrt strgm frem til driftsbuygningen med eget sikringsskap.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er byggegrunn av fjell i dagen i den opprinnelige delen og
morene masser i tilbygget del.

Dreneringen er fra 2004 for den tilbygde delen.

For den opprinnelige delen er drenering av ukjent utfgrelse. Ikke
kjente masser rundt og under bygningen.

Bygningen har kistemur i den opprinnelige delen og grunnmur i
isolerte lettklinker blokker i tilbygget del.

Pent opparbeidet tomt rundet bygningene.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2004. Det er septiktank
med overlgp til spredegrofter.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2004. Type
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Vestsidevegen 2607, 3522 BJONEROA ABACUS TAKST AS ‘
Gnr 85 -Bnr7 Stensjordvegen 9 k I
3447 SPNDRE LAND 2825 GJ@VIK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

"Elvestad" med varmekabel.

Det er privat vann fra borehull pa egen eiendom (2004)
Ny pumpe i borhull fra 2020 samtidig ble borehull spylt.
Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 2004.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og bygningen
er heller ikke utfgrt med radon-sperre.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gt side
Lovlighet Ga til side

Vaningshus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger og ferdigattest.
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Vestsidevegen 2607, 3522 BJONEROA ABACUS TAKST AS
Gnr85-Bnr7 Stensjordvegen 9 k I
3447 SONDRE LAND 2825 GJPBVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Fordellng av tIIStanngrader Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

30 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
25 Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
20
15
10
5
B | -
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Vaningshus
(3" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ innvendig > Krypkijeller Gitil side
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
€) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
o Vatrom > Kjeller/underetasje > Bad > Overflater Ga til side

Gulv

Vatrom > Kjeller/underetasje > Bad > Sluk, membran Sitilside
! ] i
og tettesjikt
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Vestsidevegen 2607, 3522 BJONEROA ABACUS TAKST AS
Gnr85-Bnr7 Stensjordvegen 9 k I
3447 SONDRE LAND 2825 GJPVIK  Nersk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear.
Ved a utfgre tiltak pa bygningen vil det vaere potensiale for betydelige besparelser i

energibruken.

Energi rapporten er gjort ved en forenklet modell uten & hensyn ta de utbedringer som
allerede er gort.

ENERGIMERKE ABACUS Takst AS v/samarbeidspartnere er godkjent hos Enova som radgiver og kan veere
behjelpelig med energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

Energimerke

Jefc oA

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

»

"1’
4

= m|olo|=»
-

il

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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VANINGSHUS

Byggear Kommentar

1875 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Bygningen benyttes som enebolig for eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak er tekket med enkeltkrom teglstein, eldre takstein som er gjenbrukt
i 2002-2004.
Samtidig ble deler av undertak med slgyfer og lekter byttet.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Pipebeslag, takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.
Nye renner og nedlgp i 2004 og 2019.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har tgmmer konstruksjon, reisverk og bindingsverk.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vegg-konstruksjon tilbygg fra 2004 har 2-trinns lufting bak utvendig
kledning med luftespalte med netting under vannbrett. Vindtetting
utvendig bak utlekting.

| den eldste del fra 1875 var prinsippet a bygge tettest mulig, men alle
konstruksjoner var diffusjonsdapne og dermed luftende.

Oppdragsnr.: 19276-1963

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Kaldt loft.
Tilbygget del med to trinns tetting av papp.
Opprinnelig del med tett undertak slgyfer lekter.

Opprinnelige del med sperrer og isolert med nytt undertak i perioden
2002-2004 og i 2019.

Vinduer

Beskrivelse

Eldre vinduer fra 50-tallet, 90-tallet.
Nye vinduer i 2004 og 2013 pa kjgkken og stue.

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Opprinnelig inngangsdgr er gjenbrukt i kjellerutgang.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Gulv av lakkert og oljet tregulv, (gran og furu). Vegger med malt panel,
malt glassfiber.Malt panel, og malte plater i himlinger.

Deler av bygningen med originale overflater.

Overlater er nye/fornyet 2004-2020.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik
Pa denne bakgrunn gis overflater tilstand grad, TG 1. Det anbefales at en
kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere
eventuell kostnader til utbedringer der kjgper der kjgper har andre krav
til bruken, eller krav til estetikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn i stgpt betong
Varme i gulv i alle tre etasjer i den tilbygde delen.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pa tilfeldig valgte steder i to
mgblerte rom, ved maling med laser. Ved en total maling av alle hele
gulvflater i et umgblert rom kan det vaere andre verdier.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har eldre mursteinspipe, ny elementpipe i 2004 og to peisovner
fra 2004 og 2013 og en eldre vedovn..
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

@ Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Kistemur som ringmur.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
® Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette neermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Gulvet har naturlig varme fra grunnen og det tilsier at det aldri vil veert
gulvkaldt eller tegn til trekk.

Skulle man apnet for lufting hadde en fatt et gulvkaldt gulv med trekk.
Viktig a ikke endre slike tidligere bygge prinsipper. Det medfgrer endring
i hele konstruksjonen.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige trapp til kjeller
Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte/olja fyllingsdgrer.
Eldre restaurerte dgrer i tilbygg, forgvrig eldre og nyere dgrer.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Boligen oppvarmes med elektrisitet, (varmekabler og panelovner),
vannbaren varme og vedfyring.

VATROM

KJELLER/UNDERETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 19276-1963

Befaringsdato: 14.05.2026

Generell

Beskrivelse

Bad i kjeller er nytt i 2004.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: bilder.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

KJELLER/UNDERETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser og panel/tsmmer.

KJELLER/UNDERETASJE > BAD

o Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er

malt til 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 50 mm.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KJELLER/UNDERETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er to plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

KJELLER/UNDERETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, skyllekar, toalett, badekar,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER/UNDERETASJE > BAD
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Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

KJELLER/UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner/yttervegger og murvegger.

KJAKKEN
1 ETASJE > KIOKKEN M/SPISEPLASS

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er montert komfyrvakt og vann-stopp ventil.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

1 ETASJE > KIOKKEN M/SPISEPLASS

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Alle vannledninger er fra 2004-2012,

Avlgpsror
Beskrivelse

Det er avilgpsrgr av plast.
Nye 2004-2012.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer, ventiler i yttervegg eller
gjennom aktiv lufting med vinduer.

Mekanisk vifte pa vatrom og ventilator pa kjgkken.

Oppdragsnr.: 19276-1963

@ Varmesentral

Beskrivelse

Vannbaren varme med varmepumpe vann til vann og elektrisk
varmeagregat.

Varmepumpe er ikke i bruk. Vannbaren varme oppvarmes kun elektrisk..

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Vannbaren varme i alle etasjer i tilbygget del.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse i andre etasje
trapperom.

Eget sikringsskap i kjeller for de tekniske anlegg.

Det er fgrt strgm frem til driftsbuygningen med eget sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004 Anlegg fra 2004 og nyere med unntak av andre etasje med
noe eldre apent anlegg.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger samsvarserklaering fra 2012 for kjgkkenet i bolighus,
og samsvarserklzering for dobbelgarasje fra 2011.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ettersom det ikke har veert utfgrt tilsyn de siste 5 ar anbefales
en utvidet elkontroll.

Generell kommentar

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19276-1963

Befaringsdato: 14.05.2026

Det er byggegrunn av fjell i dagen i den opprinnelige delen og morene
masser i tilbygget del.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2004 for den tilbygde delen.
For den opprinnelige delen er drenering av ukjent utfgrelse. Ikke kjente
masser rundt og under bygningen.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har kistemur i den opprinnelige delen og grunnmur i isolerte
lettklinker blokker i tilbygget del.

(m Terrengforhold

Beskrivelse
Pent opparbeidet tomt rundet bygningene.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2004. Det er septiktank med
overlgp til spredegrgfter.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2004. Type
"Elvestad" med varmekabel.

Det er privat vann fra borehull pa egen eiendom (2004)

Ny pumpe i borhull fra 2020 samtidig ble borehull spylt.

Septiktank
Beskrivelse
Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 2004.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse
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Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og bygningen er
heller ikke utfgrt med radon-sperre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Bygninger pa eiendommen

Driftsbygning

Anvendelse
Bygningen benyttes til grovkjgkken, hobberu, figs og snekkerverksted.

Byggear Kommentar

1875 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Tilbygg / modernisering

2009 Tilbygg Tilbygg mot tun/nord med grovkjgkken
2010 Tilbygg Dobbelgarasje med verksted i andre etasje
2015 Tilbygg Tilbygget del med traktorgarasje
2015 Tilbygg Tilbygget del mot sgr
2023 Tilbygg Tilbygget del m/vedskale
Drivhus

Anvendelse

Drivhus i glass.

Byggear Kommentar

2014 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Anvendelse
Bygningen benyttes til kvilerom ved tgmmerhogst.

Byggear Kommentar

2022 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse
Bygningen har vart benytett til baking og vasking og er innredet deretter..

Byggear Kommentar

1900 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse
Bygningen benyttes til baking og vedlager.

Byggear Kommentar

2005 Bygningen er flyttet fra annen eiendom.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  14.05.2026 Side: 16 av 27



Vestsidevegen 2607, 3522 BIONEROA ABACUS TAKST AS ‘ l l

Gnr 85-Bnr7 Stensjordvegen 9
3447 SONDRE LAND 2825 GJPVIK Norsk takst
Dokkestue

Anvendelse

Tidligere dokkestue benttes na som redskapsbod

Byggear Kommentar

1955 Bygningen er flyttet til eiendommen i 2001.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse
Bygningen benyttes til oppbevaring.

Byggear Kommentar

1825 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse
Bygningen har vaert benyttet til dyrehold sommerstid.

Byggear Kommentar

1875 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Vedlikehold
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Uthus - gruslager

Anvendelse
Bygningen benyttes til lagring av grus.

Byggear Kommentar

2009 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Bygningen har en enkel standard.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Uthus - vedbod og carport

Anvendelse
Bygningen benyttes til lagring av ved og carporter.

Byggear Kommentar

2020 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

neerrt
Druksares Arcalet innendor boenheten(e)
(BRA)
Kpotior Chstermt Arealet av ale rom utenfor
: Orussares Doenhatenie) of som Nibarer dermne,
W - T (BRA-¢) Sk som for eksemped boder
||
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eller akan r
(BRA-b) boenheten(e)
::“j';"ti Arealet uvl'.'j{'.i SSer, ;‘x;m-_- ba u:;r et
of dpen altan tiknyttet boenhetenie)
— (TBA)  Spen Y
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
e (GUA) tareal med lav takhayde)
Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
maleverdig real, som skyldes skrdtak
og lav himlingshayde
kan opplyses | markedsfanng de
aktuelt for den konkrete bo
- = OR Kun samemen med [ f
& pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
G rommene, Ikke nne aread som
o 2¢ Kaldloft, mdles og oppgls normal lidke
0N 0 'wler JAr el | elle1 QUIELAMR RG] o s Tlleeratag 1
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. B fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2 Etasje 80 80
1 Etasje 80 80
Kjeller/underetasje 45 45
Krypkjeller
sumMm 205
SUM BRA 205
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Trapperom, bod/lager, gang,
2 Etasje kontor /soverom, soverom 1, soverom
2, soverom 3
1 Etasje En'trel m/trapp, kigkken m/spiseplass,
spisestue, stue m/trapp
Kjeller/underetasje Trapperom, gang, bad, bod, teknisk rom
Krypkijeller
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger tegninger og ferdigattest.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers egenerklaering.

Driftsbygning

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2 Etasje 130 130

1 Etasje 180 180

Underetasje 40 40

SUM 350

SUM BRA 350
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Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

2 Etasje

1 Etasje

Underetasje

Drivhus

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje

Koie
Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Hegyloft

Grovkjgkken, hobbyrom,
snekkerverksted, boder, fjgs,
verksted

Garasjer

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Vekstrom

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e)
1 Etasje Kvilerom
Bryggerhus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sB;tAl::I)kong
1 Etasje 15
SUM 15
SUM BRA 15

Romfordeling
Etasje

1 Etasje

Vedskale

Etasje
1 Etasje

SuM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 19276-1963

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bryggerom

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelesscthbalkone

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
21

21
21
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

15

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM o

21
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Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e)
1 Etasie Oppholdsrom med bakerovn og
! lager
Dokkestue
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong
1 Etasje 7
SUM 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Etasje .

) (BRA-i) (BRA-e)
1 Etasje Lekerom
Stabbur

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(;t::l)kong
1 Etasje 18
SUM 18
SUM BRA 18

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e)
1 Etasje 2 stabbursrom
Sommerfjgs

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?st"tAl::I)kong
1 Etasje 12
SUM 12
SUM BRA 12

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje

Uthus - gruslager

Oppdragsnr.: 19276-1963
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Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Fjgsrom
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM )

18

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

12

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1 Etasje 15

sumMm 15
SUM BRA 15
Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1 Etasje Lagerrom

Etasje

Uthus - vedbod og carport

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1 Etasje 23

SumMm 23
SUM BRA 23

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1 Etasje Vedbod

Etasje
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Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

15

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

23

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2026 Trond Hagen

Dag Lindbraten Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
3447 SONDRE LAND 85 7 0
Adresse
Vestsidevegen 2607
Hjemmelshaver
Lindbraten Dag, Landsverk Dagfrid Pauline
Skraastad
Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
3447 SONDRE LAND 85 16 0
Adresse

Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Takstingenigr

Areal Kilde Eieforhold
26120.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Areal Kilde Eieforhold
Eiet

Eiendommen ligger i landlige omgivelser pa Vestsida i Sgndre Land kommune.
Det er flere friluftsmuligheter i store skogsomrader bade sommer og vinter med bl.a. kort avstand til opparbeidet strand, friluftsparadiset
Fjorda og Randsfjorden. Flere fiskevann med mulighet for bat i neeromradet. Det er gode lysforhold til eiendommen.

Adkomstvei

Privat adkomstvei fra offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.

Forsikring

Selskap Avtalenr

IF skadeforsikring

Kommentar
Opplysninger omkring forsikringsforhold er oppgitt av eier/rekvirent.

Oppdragsnr.: 19276-1963
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Forsikringssum Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 30.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 07.05.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 07.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.06.2026
2 04.06.2026 Korrigert arstall tilbygg driftsbygning og samsvarserklaeringer.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vare tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 19276-1963
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0T9935

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Innlandet

Oppdragsnr.

24-0038/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Dagfrid Pauline Skraastad Landsverk Dag Lindbraten

Vestsidevegen 2607

Poststed
BJONEROA 3522

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2001 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |24 |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: DPSL, DL
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2.2

10

11

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rearlegger bradrene Baekken (na Venasen rer) Vokks elektro
Arbeid utfert av | Temrermester dag Lindbraten

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse INybygd bad i 2003. Forskriftsmessig Smgremembran pa gulv og vegg i alle vatsoner.

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei Ja

Beskrivelse |Sﬂndre land kommune/byggesak

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
O Nei Ja

Beskrivelse Veert mus i kjeller, vinterstid. Men ikke mye. Har hatt katt!

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse IAIt nytt elektroopplegg er utfert av Vokks

Arbeid utfert av |Vokks elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse Vokks elektro

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: DPSL, DL
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16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse [ Nybygd tilbygg i 20034

Arbeid utfert av |tamrermester dag Lindbraten

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[] Nei Ja

Beskrivelse ITiIbygg i 2003/4

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

(] Nei Ja

Beskrivelse |Sﬂndre land kommune, byggesak

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: DPSL, DL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DPSL, DL
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GARDSKART 3447-85/7/0
Tilknyttede grunneiendommer:
85/7/0-85/16/0

NIBIO

NOESKINSTITUTT FOA
BiCHDKOIWOMI

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfagringsbehov meldes til kommunen.
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Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
= Fulldyrka jord 7.0
o Overflatedyrka jord 0.0
Jits Innmarksbeite 5.0 12.0
["& " Produktiv skog * 50.8 50.8
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 5.3 5.3
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 68.1 68.1

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Vurdering av bygningsmassa pa Nordre Bratan,
85/7 og 16, Vestsidevegen 2607,
3447 Sondre Land

\.

Vurderingane er gjort av bygningsvernradgjevar for Valdres

Odd Arne Rudi
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Kort om oppdraget

| samband med eit framtidig salg av bruket Bratan har eigar Dag Lindbraten bede
underteikna om ei vurdering av tunet og bygningane her med eit antikvarisk og
miljgmessig blikk.

Ei synfaring vart gjort ein vakker haustdag, 18.oktober 2025, der eigar og underteikna tok
ei runde saman fyrst, medan underteikna sag litt meir aleine.

Generelt om smabruket

Husa pa Bratan er i bra stand og tunet ber preg av at eigaren er sveert interessert i eldre
bygningsmasse og tradisjonelle handverksteknikkar. Det er ogsa stor grad av ombruk og
gjenbruk pa tunet, utan at dette gar pa akkord med kvaliteten, heller tvert om. Dette er
gjort i respekt for handverket og materialkvalitetar me gjerne ikkje finn i dag.

Dei fleste husa har stande her opphaveleg; eit er nytt men bygd med gamle teknikkar.
Driftsbygningen er bygd pa i lengderetninga, med respekt for det det originale.
Vaningshuset er ogsa bygd pa i ein stil som hgver godtinn.

Smabruket er med i Kulturminneplan for Sendre Land som eit godt eksempel pa
smabruk, der handkraft og hestekraft har satt preg pa bygningar og kulturlandskap.



Skjul

Dette uthuset, eller skjulet, er nytt, men bygd med mange gamle handverkstekinkkar.
Det er bygd som eit bindingsverkshus, med avstivningar av rotkne. Dette er blir kalla
grindbyggkonstruksjon.

Det er tretak utan undertak pa skjulet, dette tek til & bli darleg. Takborda ligg pa granne
asar, neermast som rajer. Takrennene er i tre, dei er festa med naturvoksne kne av
einer/brake.

| raftstokkane er det skoren ut fantasifulle figurar, i det som stikk utanfor veggen.

Inne i skjulet, i eine gavlen, er bygd ein bakaromn, denne er utfgrt med brukt teglstein og
leire blanda med halm.

Utvendig er det meste av skjulet kledd med stdande kledning, pa bakveggen er det
liggande kledning nedst. Dette fordi, slik skikken var, at det skal vera enklare & skifta ut
om det blir rate i nedkant.

| eine gavlen er kledninga fint forma etter muren.



Bygget er avstiva med solide rotkne

Solid konstruksjon, men takborda tek til 4 bli darlege



Raftestokken er kunstferdig utforma

Takrennene vert halde pa plass av naturlege krokar



Bakaromn bygd av gjenbruksmaterialar og leire

e "o Y,

Detaljar a bli glad av




Bryggerhus og dokkestogo

Dette er eit lite bryggerhus i reisverk. Det er bygd i tradisjonell stil med pulttak. Utvendig
er det kledd med ein type tammermannspanel.

Bygget er mala med komposisjonsmaling.

Innvendig er det pa veggane faspanel, medan det i himlinga er ein vekselpanel.
Bryggerhuset er innreia slik at det kan brukast til det det er tenkt til.

Ved sidan av bryggerhuset star ei lita gulmala dokkestogo. Denne har gjenbrukt teglstein
pa taket.

Dokkestogo er brukt til & ha reidskap i.







Stabbur og bur

Desse sma husa sto tidlegare kvar for seg, med same plassering som i dag, nesten heilt
inntil kvarandre. Da eigaren matte restaurera dei, og eit av behova var at dei matte ha
nytt tak, vart lgysinga a bygga dei saman slik at dei no framstar som eit hus, og samtidig
ikkje. Dei er bae lafta. Dei er mala med komposisjonsmaling, men der dei kvite novene
er mala med linoljemaling.

P4 taket er det nytta om att teglstein.

Stabburet, det fremste av dei, er bygd i ei h@ggde og har inngangen via ei fin steintropp i
gavlen.

Golvet er av halvklovningar der ein tydeleg ser at her har det vore salting av mat.
Stabburet star pa stabbar i kvart hjgrne, desse klyp rundt ei lafta ramme som held
konstruksjonen saman.

Buret star heilt inntil bakveggen pa stabburet med inngangen mellom desse fra nedsida
inniein liten gang, ei lita sval. Fra denne att kjiem ein inn i buret i gavlveggen. Bureterito

hagder med ein innvendig stige opp i andre hagda.

Bygningane er i sveert god stand.
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Sommarfjgs

Dette fjgset ligg rett ovanfor stabburet/buret. Slike fjgs er sjeldne, og dette er eit av sveert
fa i som er att i sitt slag i heile regionen.

Fjgset har pulttak med gjenbrukstegl-stein.

Det er open sval i framkant, med dgr inn i kvart av dei to romma.

Figset er restaurert pa ein god mate og er i bra stand.

| eine enden star figset pa stolpat, medan det pa midten og i andre enden kviler pa
steinar som ligg rett pa bakken.

Det er ikkje mgkkakjellar her, men gluggar lagt pa veggen der dei kasta ut mgkka.
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Driftsbygning/fleirbrukshus

Opphaveleg ein av dei mange «raude ldvane» me kjenner s& godt i kulturlandskapet.

Det har kome pa tilbygg i bae endar. Det som tidlegare var fjgs er lafta, medan lavedelen
og tilbygga er i grovt bindingsverk.

Enden me ser pa bilete har garasje og ein meir mekanisk verkstad, medan i andre enden
har det kome pa eit tilbygg som husar gang/verkstad, og grovkjgken. Vidare kjem ein inn i
ein verkstad som eri bruk for mindre snekkerarbeid, og slik som vindusrestarering.

Det som fgr var forrom er teke i bruk som atelier og malarverkstad.

Det gamle fijgset som tidlegare var for kyr er bygd om til fjgs for sauehald. Dette er bygd i
tradisjonell stil med innreiing av tre og framstar som originalt og solid. Det har ikkje vore
sau i denne delen, men figset er klart til & fyllast opp med slike. Det er innlagt vatn med
varmekabeli tilfgrsel.

Gjennom sauefjgset kjem ein uti ein kaldverkstad til litt grovare snekkeroppdrag. Dette
kan ogsa fungera som framtidig forrom. Under denne bygningen er det dobbelgarasje. En
traktorgarasje er bygd inntil.

Oppe pa laven finn me ein smekker og fin konstruksjon som gjer at ldvebrua er open og
tilgjengeleg.

Pa det meste av driftsbygningen er plater pa taket, men den eine garasjedelen og delen
som inneheld grovkjgken har teglstein.

Under platene i den gamle laven ligg det framleis takflis.

Alt som er bygd til den opphavelege driftsbygningen er gjort i ein god tradisjon, bade nar

det kjem til byggeskikk, byggemate og materialvalg. Det er ogsa ein god del innslag av
gjenbruk.

19



20



21



22



23



24



25



Bygningen

Dette var opphaveleg ein liten bygning i to hggder. Dagens eigar har bygd pa i fleire
omgangar; kjgken, stogo og eit pabygg utover mot dalen har kome til.
Tilbygga er gjort i respekt for den eksisterande byggeskikken, teknikkar og materialvalg.

Det er ein del innslag av gjenbruk, slik som taket som er av tegl som kjem fra andre hus.

Under teglsteinen ligg det takflis.

Takkonstruksjonen pa tilbygget er to-trinnskonstruksjon med lufting og papptekka
undertak. Ogsa pa deler av gamletaket er det lagt tett undertak.

Fyrste hggda i den gamle delen er lafta, medan andre hggda er i reisverk. Det som er
bygd til er i reisverk.

Dei gamle vindauga er restaurert.

Muren er kalka.
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Andre uthus pa smabruket

Langs gardsvegen er det oppfart to bygningar, bae i grovt bindingsverk. Det eine er
gruslager for felles bruk til strging. Det andre er delvis ope med veggar pa tre sider,
medan ein del er lukket og har tregolv. Dette vert no brukt som til & lagre ved i.

Det er ogsa eit vedlager med pulttak pa baksida av laven. Denne bygningen har pulttak.

Det er ogsa eit brgnnshus i lafta teammer.
Oppe i skogen, i bjgrkelia bak laven, star det ei lita «veakoje» med vedovn.

Alle bygningane er i god stand og bygd med omtanke og respekt for tradisjonshandverk
og bygningstradisjon.
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Synfaring vart gjort av bygningsvernradgjevar for Valdres 18.oktober 2025.

Tekst og vurderingar er utarbeid mars 2026.

Bygningsvernradgjevar for Valdres

Odd Arne Rudi
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Nabolagsprofil

Vestsidevegen 2607

Offentlig transport

2 Haug
Linje 450

X Oslo Gardermoen

6 min &
0.6 km

1t30 min &

Skoler

Odnes skole (1-7 kl.)
95 elever, 7 klasser

Fryal skole (1-7 kl.)
256 elever, 14 klasser

Sgndre Land ungdomsskole (8-10 kl.)

145 elever, 13 klasser

Gjovik videregaende skole
1050 elever

Raufoss videregaende skole
450 elever

31 min &
349 km

34 min &
36 km

34 min &
36 km

50 min &
55.8 km

53 min &
60.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 31% i barnehagealder
B 38%6-123r
B 15%13-15 &r

15% 16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

33%

43%

17%

7%

Norge

33%

54%

9%

4%

Aldersfordeling
X
= Bj N
r.f @ RN R © o
=" NN N
(RN

m-

Pl zs%

446 %
409 %
389 %

248 %
183 %

B 262%

|
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Lomsdalen 60 40
I «ommune: Sgndre Land 5535 3m8
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bjoneroa barnehage (1-5 ar) 7 min &
9 barn 8.7 km
Svingen barnehage (1-5 ar) 22 min &
45 barn 26.5 km
Sport
@ Bjoneroa idrettsanlegg 6 min &
Fotball 7.6 km
@ Ringelia gressbane 6 min &
Fotball 7.8 km
) sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og €
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

VESTSIDEVEGEN 2607



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

VESTSIDEVEGEN 2607
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A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  24.0038/26
Adresse: \/estsidevegen 2607, 3522 BJONEROA, gnr. 85,
bnr. 7 og 16 i Sendre Land kommune.

Salgsoppgavedato: o5 06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Gegjr Heimdahl
Tif: 46191000
Epost: geir@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






