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Prisantydning Kr 9 100 000,- Boligtype Enebolig med utleiemulighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 199/289 kvm Megler Svein Magnus Melgaard TIf 404 07 662






Langgysvingen 6
Unik eiendom! Nyere enebolig med utleieleilighet,

24m. brygge og naust pé 45 kvm. Kan benyttes
som fritidsbolig.

Adresse Langeysvingen 6 Fantastisk beliggende sjpeiendom med brygge pé ca. 24 m og naust m/
4180 KVITS@Y hems p& 45 kvm!.!

Prisantydning Kr 9100 000,-

Omkostninger Kr 228 590,- Med sin flotte beliggenhet, i idylliske Leiasundet, kan vi trygt si at

Totalpris Kr 9 328 590,- Langeysvingen 6 har en unik beliggenhet. Med egen utleieleighet og flotte

BRA-i/BRA Total  199/289 m? uteomréder er dette en eiendom utenom det vanlige. S& lenge

Eierform Eiet utleieleiligheten er utleid, kan eiendommen benyttes som fritidsbolig.

Boligtype Enebolig med utleiemulighet

Byggedr 2019 Innhold:

Soverom 4 Hoveddel

Tetg. Entre/gang, stue, kjokken, bad, 2 boder og terrasse.
2.etg. Gang, stue, 2 soverom, 2 bad og takterrasse.

Leilighet:

letg. Entre/gang, stue/kjokken, toalett og terrasse.
2.etg. Gang, 2 soverom og bad

Utvendig bod.

Garasje m/bod
Naust m/sleyerom og hems

Ta kontakt for visning.
Velkommen!

Notar Stavanger

Lars Hertervigs gate 5
4005 STAVANGER




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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004_Brygge - 24 m. lang. B&ten en ser pd bildene er pd 42 fot.jpg

007_Terrasse - her kan solen nytes i nydelige omgivelser.jog
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009_Stue - store vindusflater for sjgen helt inn i stuen .jpg
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010_Stue - bedre enn dette blir det ikke.jpog

013_Stue - parkett med varmekabler i gulv.jog
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014_Stue - plass til stort spisebord.jog

015_Kjokken - praktisk innredet med god benk- og skapplass.jog
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016_Kjokken - integrerte hvitevarer.jpog

017_Bad letg. - flislagt med varmekabler.jog
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018_Vaskerom - eget praktisk vaskerom, med utgang direkte til garasjen.jpg

022_Stue 2.etg. - ekstra takhegyde og store vindusflater gir en god romfalelse.jog
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023_Stue 2.etg. .jpg

024_Stue 2.etg. - lekker vedovn til kalde vinterkvelder.jog
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025_Stue 2.etg. jog

026_Hovedsoverom - utgang til takterrasse.jog
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028_Omkledningsrom.jpg 032_Bad 1jpg
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030_Bad 1 - lekkert design, i tidlgse fargekombinasjoner.jog

031_Bad 1- bdde badekar og dusjjpg
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033_Soverom 2.jog 034_Bad 2 - flislagt med varmekabler. Innredet med toalett,
dusj og servant.jpg

035_Takterrasse - vestvendt og solrik.jog 036_Takterrasse.jog
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038_Leilighet - utleid for kr. 12 000,- pr. mnd. + strem..jog

039_Leilighet - bildet taler for seg.jog
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040_Utleie.jpg

r_ —

047_Leilighet - gjennomgé&ende god standard.jog
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043_Leilighet - soverom 1jpg

044_Leilighet - soverom 1jpg
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045_Leilighet - soverom 2.jog

046_Leilighet - bad helfliset med varmekabler.jog 047_Leilighet - bad.jog

LANG@YSVINGEN 6 19



049_Leilighet - terrasse.jpg

052_Utomrdaderbrygge.jpg
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059_Luftfoto.jpg

056_Luftfoto.jpg
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060_Fasade - leiligheten og hoveddelen har inngang pé hver sin siden av boligen.jog

061_Fasade - stor og flott garasje med takterrasse.jpg
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Plantegninger

Langaysvinen &

Lanc gaysvin

ET
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET ADKOMST
Fantastisk beliggende sjgeiendom med ca. 24m strandlinje! Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
Med sin flotte beliggenhet i idylliske Leiasundet, kan vi trygt visninger. Se for gvrig kart for nsermere veibeskrivelse.

si at Langaysvingen 6 har en unik beliggenhet. Med en egen
brygge og naust pd 45 kvm. + fantastiske solforhold er dette
en beliggenhet du sjelden ser maken til.

Kvitsay ligger kun 35min med ferje fra Mekjarvik, og er
Norges minste kommmune méilt i areal. Denne idylliske oyen
kan bl.a. tilby barneskole, barnehage, diverse
idrettsaktiviteter, dagligvarebutikk m.m | tillegg til fantastisk
natur og friomréder.

Gjennom veiprosjektet Rogfast skal Kvitsey f&
fastlandsforbindelse gjennom Kvitsgytunnelen og
Boknafjordtunnelen. Prosjektet ble vedtatt av stortinget i
mai 2017 og arbeidet ble pdbegynt i januar 2018. Tunnelene
skal sté klare til bruk i 2033.
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Nabolagsprofil

Langgysvingen 6

Offentlig transport

X Stavanger Sola 23.5km

@ Stavanger stasjon 20.7 km
Linje F5, L5

2 Figlay 9.7 km
Linje 33

Skoler

Kvitsgy skole (1-10 kl.) 14 min #

64 elever, 7 klasser 1.2 km

Randaberg videregaende skole 151 km

850 elever

The International School of Stavanger 18.3 km

255 elever

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48%6-12 ar
W 15%13-15 &r
15% 16-18 &r

I 21% i barnehagealder

Sivilstand

Gift 50%
Ikke gift 42%
Separert 5%
Enke/Enkemann 3%

Norge

33%

54%

9%

4%

Aldersfordeling
§33 38
o o X = °
2 o % 5 A 3%,
By L8R ) ——
0o N
N O~
1 w1 N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Langgy-naustv... 212 78
B xommune: Kvitsgy 523 243
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kvitsgy barnehage (1-5 ar) 14 min A
21 barn 1.3 km
Dagligvare
Coop Prix Kvitsgy 22 min %
Post i butikk, PostNord 2 km
Sport
@ Kvitsgy stadion 15 min 4
Ballspill, fotball, friidrett 1.3 km
@ Kvitsgy aktivitetshall 15 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1.4 km
& Randaberg Arena (trimrom) 13.5 km
& SKY Fitness Randaberg 13.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Langaysvingen 6, 4180 KVITS@Y

OPPDRAGSNUMMER
12-0252/25

SELGER
Magnar Eilert Vestly

MATRIKKEL
Gardsnummer 15, bruksnummer 96,
i Kvitsgy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig med utleiemulighet

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav B.

INFO ENERGIKLASSE
Energiattest felger vedlagt i prospekt.

TOMT
Eiet tomt p& 770 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Opparbeidet og bebygd. Ca. 24 m lang brygge med naust.
(Béten pd bildet er 42fot) Store terrasser over flere plan,
som sikrer gode solforhold og nydelig utsikt.
Belegningsstein i gérdsrom.

TAKST
Tilstandsrapport datert 07.06.2024. utfert av Harald
Forgaard.

BYGGEAR
2019

BYGGEMATE
Nyere enebolig med leilighet og garasje med bod, bygd i
betong/tre fra 20719. Til boligen herer utvendig bod og naust

og brygge.
Folgende punkter har f&tt TG3 i tilstandsrapporten:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk. Terrasse som ligger 0,5
meter over terreng mé ha rekkverk.

- Utvendig > Utvendige trapper

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

Utvendige trapper mé ha rekkverk pd hver side.

Folgende punkter hat fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Malt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdleavvik. Betongsdle i 1.
etasje har et nedseg pd 10 mm mot sjeen og yttervegg i
stue.

- Innvendig > Andre innvendige forhold

Eier har selv lagt all parkett og utfert all belistning i boligen.
Parkett og belistning har noe avvik og mangelfulle
tilpasninger, ihht. bildedokumentasjon.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

- Det er avvik: Ventilasjons aggregatet i hoveddel var i
utgangspunktet plassert pd kryploft. Pga. mangelfull
tilgjengelighet er aggregatet flyttet til garasje, med
tilherende d&pne rorferinger i bi-inngang og garasje.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

Det gjeres oppmerksom pd at vedlagt tilstandsrapport

overstiger 12 mnd. og dermed regnes som utdatert. Hvis
onskelig kan selger pdkoste en oppdatert tilstandsrapport
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etter kjgpers gnske, ved budgivning.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
(utdrag):

-Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Det lokale elektrisitets tilsyn (DLE) har
gjennomfert en kontroll anlegge. Anlegget er nytt nér huset
ble bygget i 2019 . El-entreprener er Kreatel. Kun smdfeil ble
funnet, er rette opp av Kreatel.

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ladeboksen er
ny i 2024, Levert av Kreatel.

- Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende? Huset er bygget som generasjonsbolig med en
leilighet p& 80 m2, Leiligheten har egen inngang

- Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Godkjent i byggesgknaden. + i ferdigattest.

- Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ferdigattest fra Kvitsgy kommune

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er i uregulert, men iht. kommuneplanen er
eiendommen avsatt til boligformdl. Omrédet er regulert til
bolig, uregulert omréde, annet kombinert formadl, annet
fellesareal, offentlig friomrdde, annet fellesareal, ferdsel.

Det gjeres oppmeksom pd reguleringsplan med planid:
2021002 er under statusen: planlegging igangsatt.
Detaljreguleringsplan for Leiasundet. Hensikten med planen
er & styrke Leiasundet som boligomréade, sikre bevaring av
verneverdige enkelthus, sikre tilkomst til freda kultirminner
samt sikre hensiktmessige trafikklgsninger.

Det gjeres oppmerksom pdé delareal av eiendommen mot
ost er under hensynsone flomfare.

Tomtene mot sgr og nord er under opparbeidelse/bebygde.
Det vil forekomme byggeaktivitet her i fremtiden. Enkelte
bilder av fasade/omréde vil dermed fremstd som
misvisende.
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Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Kvitsgy kommune.

OPPVARMING
Ved og elektrisk.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
| garasje samt pd tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Boligen er registrert med to boenheter hvor begge
enhetene (hoveddel og utleiedel) kan leies ut hver for seg til
boligformal.

Leiligheten er i dag utleid moblert for kr. 12 800,- + strom og
hoveddelen er utleid for kr. 16 600,- Leietaker er Kvitsay
kommune. Hvis ny kjgper gnsker & overta ndveerende
leieforhold, mé& det ev. finnes en Igsning vedgrende
inventaret.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt midlertidig brukstillatelse p& bygningen,
garasjen og naust den 07.10.2019 ifglge Kvitsgy kommune.
Det gjeres oppmerksom pé& at selger i juni 2024 har sendt
inn anmodning om ferdigattest.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men



pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Hoveddel

letg. Entre/gang, stue, kjgkken, bad, 2 boder og terrasse.
2.etg. Gang, stue, 2 soverom, 2 bad og takterrasse.

Leilighet:

letg. Entre/gang, stue/kjokken, toalett og terrasse.
2.etg. Gang, 2 soverom og bad

Utvendig bod.

Garasje m/bod

Naust m/sleyerom og hems

STANDARD

Hentet fra tilstandsrapport datert 07.06.24:

"Nyere enebolig med leilighet og garasje med bod, bygd i
betong/tre fra 2019.

Til boligen herer utvendig bod og naust og brygge.
Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser, like til sjgen
og Leiasundet i Kvitsay.

Eiendommen fremstdr i god stand.

Tomt og uteomrdde er pent opparbeidet og beplantet.

HVITEVARER

Felgende hvitevarer medfolger:

* Leilighet: komfyr, oppvaskmaskin og kjsleskap

* Hoveddel: integrert komfyr, koketopp, oppvaskmaskin og
kjgleskap.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

AREALER

BRA - i: 199 m?
BRA - e: 90 m?
BRA totalt: 289 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 67 m? Halll, Vaskerom med bi-inngang, Bad, Bod, Stue
, Kjokken

2. etasje
BRA-i: 60 m? Loftstue , Soverom med walk-in closet, Bad,
Soverom 2, Bad 2

BOD

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 7 m? Utvendig bod

NAUST

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e: 45 m? Naustrom, Slgyerom

2. etasje
BRA-e: 0 m? Hems

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 38 m? Garasje, Bod

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 37 m? Vindfang , Toalettrom , Kjokken og stue

2. etasje
BRA-i: 35 m? Gang , Bad , Soverom , Soverom 2

IKKE MALBARE AREALER

Hems er ikke mdleverdig, pga. romhgyde under 190 meter i
minst 60 cm bredde.

Areal p& bod er hentet fra Ambita og er dermed ikke
inspisert pga. utilgjengelighet/I&st der.
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BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Arealer er oppmadailt.

Apent areal/TBA/terrasser er ikke oppmailt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ved utleie av godkjent boenhet p& eiendommen, kan
eiendommen ogsd nyttes til fritidsformdl, i hht. fremlagt
praksis fra kommunen.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 9 100 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 18 570,- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiften fordeles pd to terminer.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1046 102,- som primeerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 184 409,- som sekundaeerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
Kr. 9 100 000,- Prisantydning

Omkostninger

Kr. 15 500,- Boligkjeperforsikring - fem drs varighet (valgfritt)
Kr. 2 800,- Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett érs varighet
(valgfritt)

Kr. 227 500,- Dokumentavgift

Kr. 545,- Tinglysing skjote

Kr. 545,- Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

Kr. 228 590,- Omkostninger totalt
Kr. 244 090,- (med Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)
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Kr. 246 890,- (med Boligkjeperforsikring inkludert ett é&r med
Help Pluss)

Kr. 9 328 590,- Totalpris. inkl. omkostninger

Kr. 9 344 090,- Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

Kr. 9 346 890,- Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

144/15/96:

26.06.2023 - Dokumentnr: 670540 - Forbud mot salg og
pantsetting uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Handelsbanken

Org.nr: 971171324

04.06.2003 - Dokumentnr: 2857 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1144 Gnr:15 Bnr:5

CRUNNBOKSDATO
08.09.2025



DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegninger er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som skisser.

Tomtene mot sgr og nord er under opparbeidelse/bebygde.
Det vil forekomme byggeaktivitet her i fremtiden. Enkelte
bilder av fasade/omréde vil dermed fremstd som
misvisende.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.11.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Lars Hertervigs gate 5, 4005 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER

Svein Magnus Melgaard, Daglig leder/Eiendomsmegler
MNEF/Partner

Epost: smm@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 65000.00 (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 9900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900,  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)

Visninger (ubegrenset)og overtakelse kr. 3
000,- (ink.

mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 0- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pé& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
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noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma& Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON
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Salget er betinget av at kjgper fér innvilget konsesjon.
Selger har risikoen for at det er avtalt for hay kjigpesum
etter konsesjonsloven g§ 9 a. Dersom kjgper ikke far innvilget
konsesjon, pga. at avtalt pris ikke godkjennes, stér hver av
partene fritt til & fri seg fra avtalen ved skriftlig melding til
megler. Partene kan ikke fremme krav mot hverandre som
folge av slik oppsigelse av avtalen.

Kjgper har risikoen for at konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonsloven gvrige bestemmelser, herunder g 9 forste
ledd nr. 1- 4 eller § 9 andre til fijerde ledd. Dersom konsesjon
pd dette grunnlag nektes, skal oppgjeret likevel
gjennomferes, jf. eiendomsmeglingsforskriften g 6-5 (1), jf.
eiendomsmeglingsloven § 6-9 (3), men da to mdneder etter
at endelig avslagsvedtak er truffet. Endelig avslagsvedtak
innebaerer at alle klagemuligheter er uttemt.

| disse tilfellene et vilkér for frigivelse av kjgpesummen at
kjgper har fatt nedvendig sikkerhet for kjspesummen
gjennom tredjemannspant i eiendommen eller at det blir
enighet mellom partene om annen sikkerhet.

Selger forplikter seg til lojalt & medvirke til at det etableres
sikkerhet for kjgpesummen, eksempelvis gjennom &
samtykke til tinglysing av kjgpers pantedokument pd
eiendommen, og at kjgper kan disponere over eiendommen,
blant annet gjennom videresalg.

Kjoper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad. Seknad mdé& sendes inn snarest mulig
etter budaksept, dog senest omgdende etter signering av
kjgpekontrakt. Kjgper baerer kostnaden med
konsesjonssgknaden.

Svar fra Kvitsgy kommune til selger:

"Ved erverv av eiendom hvor kommunen har innfert nedsatt
konsesjonsgrense pdhviler det konsesjonsplikt. Dersom en
ikke kan eller vil oppfylle boplikten, mé& en sgke om
konsesjon etter prosedyre nevnt i pkt 3 b. Det skal gis
konsesjon ndr det ikke er ngdvendig & hindre at
eiendommen blir brukt til fritidsformal, jf § 11, men Kvitsay
kommune praktiserer disse reglene strengt, jf pkt 5. | praksis
til det bli satt vilkér om boplikt ved de fleste
konsesjonssgknader i Kvitspy kommune.

| boplikten ligger det et krav om at erververen mé ta



eiendommen i bruk som sin reelle bolig. En eiendom er i reell
bruk dersom eieren eller den som leier eiendommen rent
faktisk bor pé& den, og er registrert etter regler fastsatt i
eller i medhold av lov om folkeregistrering. | motsetning til
hva som gjelder etter § 5 annet ledd, kan boplikten
oppfylles ved & leie ut boligen dersom en ikke kan eller vil
bo der selv. Kravet om bosetting i henhold til lov om
folkeregistrering mé da oppfylles av leietakeren”

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING
Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt

budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport utfert av Mestertakst AS v/Harald
Forgaard datert 07.06.2024* samt selgers
egenerklaering 22.09.2025, energiattest,
kommuneplankart som fglger vedlagt.

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.

*Tilstandsrapport overstiger 12 mnd og ansees
dermed som utdatert. Selger kan pdkoste oppdatert
rapport ved budgivning, etter kjgpers gnske.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Langgysvingen 6, 4180 KVITS@Y
(I KVITS@Y kommune

# gnr. 15, bnr. 96

Sum areal alle bygg: BRA: 289 m? BRA-i: 199 m?

Befaringsdato: 30.05.2024 Rapportdato: 07.06.2024 Oppdragsnr.: 15326-1027 Referansenummer: M09288

Autorisert foretak: MESTERTAKST AS

Sertifisert Takstingenigr: Harald Forgaard Var ref: Harald Forgaard

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Mestertakst AS

Taksering av naerings-/bolig- og fritidseiendommer

Rapportansvarlig

Harald Forgaard
Uavhengig Takstingenigr
harald.forgaard@mestertakst.com

93093 833

\

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15326-1027 Befaringsdato: 30.05.2024

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
—-
@
w

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendo

mmen

Nyere enebolig med leilighet og garasje med bod, bygd i
betong/tre fra 2019.

Til boligen hgrer utvendig bod og naust og brygge.

Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser, like til sjgen

og Leiasundet i Kvitsgy.
Eiendommen fremstar i god stand.

Tomt og uteomrade er pent opparbeidet og beplantet.

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Teknisk verdi bygninger 9 750 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Naust

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15326-1027
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

60 Taksten er rekvirert/utarbeidet i forbindelse med salg.
[ ] 50 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0 rapporten.
30 Enebolig
20 (35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

10 balkonger

I -— 0 < @ Utvendig > Utvendige trapper G til side

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avik (IEID KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak e
Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende il

TG2: Avwvik som kan kreve tiltak . 2
konstruksjoner vatrom

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. konstruksjoner vatrom

Vatrom > 2. etasje > Bad 2 > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

Anslag pa utbedringskostnad

0 Vatrom > Leilighet 2. etasje > Bad > Tilliggende G til side

1 o
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende il
konstruksjoner vatrom

0.8
Vétrom > 1. etasje > Vaskerom med bi-inngang > Gatil side

0.6 Tilliggende konstruksjoner vitrom

04 (13 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0.2 €) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

g .

0 £ €) Innvendig > Andre innvendige forhold il

Ingen umiddelbare kostnader .
. €) Tekniske installasjoner > Ventilasjon il
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

QOO
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2019 | fglge egne observasjoner.

Nedfellbar trapp til kryploft i leilighet.
Standard PP P gr

God standard.

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Betong-takstein

Nedlgp og beslag

Aluminiums-renner- og nedlgp

| Veggkonstruksjon

Dobbel-falset impregnert kledning.

. Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 15326-1027

Saltak-trekonstruksjon

Kryploft o
_ - Vinduer

Malte trevinduer, beslatt med aluminium utvendig.

" Dgrer

Entredgrer og skyvedgrer til terrasse.

Entredgr til hoveddel.

Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 7 av 37
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Tilstandsrapport

Entredgr til leilighet. Terrassebord er lagt helt inn mot kledning, her skulle det ha vaert
montert et beslag i overgangen.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tre-terrasse ut fra stue - mot Leiasundet.

Det er montert maritime rekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Terrasse som ligger 0,5 meter over terreng ma ha rekkverk.
Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Terrassebord er lagt noe for tett, som vil forarsake noe mangelfull

avrenning/grenske.
Utvendige trapper

Trapper fra terrasse til naust og brygge.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Utvendige trapper ma ha rekkverk pa hver side.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrasse ut fra leilighet. Her ma rekkverk monteres pa hver side.

Oppdragsnr.: 15326-1027 Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 8 av 37
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Tilstandsrapport

Utsparing til kryploft er ikke imontert dgr.

Manglende list i mgnet.

e T , oy . !
Det skal vaere sammenhengene rekkverk fra terrasse til brygge. Manglende hjgrnelist.

_ Andre utvendige forhold

INNVENDIG

. Overflater
Fliselagte baderom pa gulv og vegger.
Overflater med panel, bestar av fiberplater. Det er et par-tre striper i parkett i suen.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Plate pa mark/betongsale i 1. etasje og trebjelkelag i 2. etasje.

Oppdragsnr.: 15326-1027 Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 9 av 37
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Betongsale i 1. etasje har et nedseg pa 10 mm mot sjgen og yttervegg i
stue.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Betongsale mot yttervegg/sjgen har et nedseg pa 10 mm.

@ Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, gijennomfgringsplan
foreligger og utbygger har i giennomfgringsplan bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

m Pipe og ildsted

Stalpipe og vedovn i loftstue.

¥
Betongsale mot yttervegg/sjgen har et nedseg pa 10 mm.

Vedovn og pipe er nylig montert.
mﬂ Innvendige trapper

Malt tretrapp med eiketrinn.

Betongsale mot yttervegg/sjgen har et nedseg pa 10 mm.
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Tilstandsrapport

Trapp i hoveddel.

1. dgrblad er noe oppskrapt.

m Andre innvendige forhold

Eier har selv lagt all parkett og utfgrt all belistning i boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Parkett og belistning har noe avvik og mangelfulle tilpasninger, i hht.
bildedokumentasjon.

Sprukket eiketerskel til bad i 1. etasje
Trapp i hoveddel.

(m Innvendige dgrer

Malte dgrer.

Eiketerskel mot skyvedgr i stue-1. etasje avgir svikt.
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Tilstandsrapport

Sluk pa bad i 2. etasje.

Eiketerskel i apning mot stue har kile i enden.
2. ETASIJE > BAD

{m Sanitaerutstyr og innredning

Panelplater i loftstue har mangelfull tilpasning over drager.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell

) . Bad i 2. etasje. Badekar er plassert under vindu, men det anses ikke her
Gjennomfgringsplan over alle utfgrende er vedlagt. som et awik

2. ETASJE > BAD
{m Overflater vegger og himling

2. ETASJE > BAD

’{m Overflater Gulv

Bad i 2. etasje.

2. ETASJE > BAD
{m Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det kan synes som at benk ikke er pafgrt silikon mot vegg. Sluk pa bad 2 2. etasje.
2. ETASIJE > BAD 2. ETASIJE > BAD 2
(m Ventilasjon (m Sanitaerutstyr og innredning

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

2. ETASJE > BAD 2

Generell

Gjennomfgringsplan over alle utfgrende er vedlagt.

Bad 2 i 2. etasje. Dusjstang er ikke montert og dusj er ubrukt. -

2. ETASJE > BAD 2

m Overflater vegger og himling

2. ETASJE > BAD 2

(m Overflater Gulv

..,_“ \
Bad 2 2. etasje.
2. ETASJE > BAD 2

m Ventilasjon

2. ETASJE > BAD 2
(m Sluk, membran og tettesjikt

2. ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET 2. ETASJE > BAD

Generell

Gjennomfgringsplan over alle utfgrende er vedlagt.

LEILIGHET 2. ETASJE > BAD
m Overflater vegger og himling

Bad i leilighet.

LEILIGHET 2. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

LEILIGHET 2. ETASJE > BAD
(mr Sluk, membran og tettesjikt

Bad i leilighet.

Bad i leilighet.

Sluk pa bad i leilighet.
LEILIGHET 2. ETASJE > BAD

m Saniteerutstyr og innredning

Det kan synes som at benk ikke er pafgrt silikon mot veég.
LEILIGHET 2. ETASJE > BAD

(mr Ventilasjon
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Tilstandsrapport

LEILIGHET 2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

1. ETASJE > BAD

Generell

Gjennomfgringsplan over alle utfgrende er vedlagt. Bad i 1. etasje.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Bad i 1. etasje.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Dusjbatteri mangler rgrkopper, ma utbedres.
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

1. ETASJE > BAD

Sluk pd bad i 1. etasje. - ‘
1. ETASIE > BAD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Saniteerutstyr og innredning Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.
1. ETASJE > VASKEROM MED BI-INNGANG

Generell
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Gjennomfgringsplan over alle utfgrende er vedlagt. Ventilasjon
1. ETASJE > VASKEROM MED BI-INNGANG
1. ETASJE > VASKEROM MED BI-INNGANG
Overflater vegger og himling
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

1. ETASJE > VASKEROM MED BI-INNGANG
KIGKKEN

LEILIGHET 1. ETASJE > KI@KKEN OG STUE

Overflater Gulv

Overflater og innredning

1. ETASJE > VASKEROM MED BI-INNGANG
Ikea kjskken-innredning.

Sluk, membran og tettesjikt

Kjpkken i leilighet.

Sluk pa vaskerdm.
1. ETASJE > VASKEROM MED BI-INNGANG

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskekum

Benkeplate er noe svakt oppsvulmet i underkant, over vaskeskap.
LEILIGHET 1. ETASJE > KJ@KKEN OG STUE

Avtrekk

1. ETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

1. ETASJE > VASKEROM MED BI-INNGANG

Side: 16 av 37
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Tilstandsrapport

Ikea kjgkken-innredning.

Woci leilighet.

Kjpkken i hoveddel. Benkeplate ligger noe hgyere enn vinduspost.

Woc i leilighet.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Kigkken i hoveddel. ) _ - Vannledninger
1. ETASJE > KJBKKEN

_ - Avtrekk

SPESIALROM
LEILIGHET 1. ETASJE > TOALETTROM

. Overflater og konstruksjon

LEILIGHET 1. ETASJE > TOALETTROM

Stoppekrane er plassert i garasje.
. Teknisk anlegg

Wc med handvask og klosett.
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Tilstandsrapport

Konsekvens for flytting av aggregat er apne rgrfgringer.

Kanaler i bi-inngang.

Trykktank er tilkoblet vannledning, for a gi et godt vanntrykk.

Aggregat og kanaler i garasje.

(m Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ventilasjonsaggregatet i hoveddel var i utgangspunktet plassert pa
kryploft.

Pga. mangelfull tilgjengelighet er aggregatet flyttet til garasje, med Kanaler over dgr til garasje.
tilhgrende apne rgrfgringer i bi-inngang og garasje.

Andre VVS-installasjoner
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
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16 Varmtvannstank

1. stk. 200 I. varmtvannsbereder pr. boenhet.

Bod i garasje.

Bod i garasje.

6 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Gulvvarme med elektriske varmekabler i 1. etasje og pa baderom i 2.
etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Oppdragsnr.: 15326-1027

Befaringsdato:

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Svakstrgmskap i hoveddel.

El.-skap i hoveddel.
(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

m Drenering

Sluk for gardsrom er plassert inn mot garasje.

{:m Grunnmur og fundamenter

Drenerende masser.

m Forstgtningsmurer

Rekkverk er medtatt under utvendige trapper.

@ Terrengforhold

Belegningsstein foran hoveddel, asfalt foran leilighet.

m Utvendige vann- og avlgpsledninger
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Bod

Beskrivelse
Utvendig bod er oppfart i trekonstruksjoner.

Oppdragsnr.: 15326-1027 Befaringsdato:

Anvendelse
Byggear
2020

Standard
God standard.

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt.

30.05.2024

Kommentar

Side: 22 av 37



Langgysvingen 6, 4180 KVITS@Y MESTERTAKST AS ‘
Gnr 15 - Bnr 96 Postboks 2517 |\ I
1144 KVITS@Y 4094 STAVANGER Norsk taks!
Naust

Anvendelse

Byggear Kommentar

2019 | fglge egne observasjoner.

Standard

God standard.

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt.

Bygningsstruktur
Naustet er oppfert i betong/tre, med saltak og hems.

Utvendige forhold
Overflater som for bolig.
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Manglende  hjgrnebord, taknedlgp og  klemlist
grunnmursplate.

2-figyet naustdgr, isolert, men uten pakninger.

Luke til hems. Vindfang med tretak foran inngang-/sidedgr.

Innvendige forhold
Naustet er isolert og har innlagt varmt og kaldt vann.
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Hems Naust

Trapp til hems mangler rekkverk, ma pdmonteres. Isolert luke til hems.

Kjokken
Slgyekjgkken

Kjgleskap . Slgyekjgkken
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E'- — —— 2 e : Anvendelse
Byggear Kommentar
2019 | fglge egne observasjoner.
Standard

God standard.

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt.

Bygningsstruktur
Garasje med bod, er oppfgrt i betong/tre, med flatt tak og overliggende stor takterrasse.

Utvendige forhold
Takterrasse er tekket med papp og belagt med tredekke.

Stor takterrasse.

Innvendige forhold
Gips-vegger, sparklet og ikke malt.

Oppdragsnr.: 15326-1027 Befaringsdato:  30.05.2024
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Gips-himling, ubehandlet.

Garasje med bod.

Tekniske installasjoner
Stal leddport, uten portapner, kan monteres.

Garasjen mangler ventil, men har 3 lukkevinduer
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 5450 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 50 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 400 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 380 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

‘:OM.

oy e s 1 hefles garayjeariegg er ke mlleverdy aroud

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15326-1027 Befaringsdato:

Intermt
™A bruksarcal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten|e) og som tiharer denne,
(BRA-¢) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Laft balkong mv eller altan nar denne e tikmyttet
o P - (BRA-b) boenheten(e)
Teknnk 1 '.A-'G‘ b::-
o) f ‘ Terrasse- ¢

Balkiongares Arexet av terrasser, Jpne balkonger
(TBAV) o og apen altan tilknyttet boenhetende)

-—a -
E Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)
[ Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

mdleverdig areal, som skyldes skritak

o lav emlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
RA, for eksem-

og kun sammen med 8
pel der gubvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 67 67 67
2. etasje 60 60 60
Leilighet 1. etasje 37 37 37
Leilighet 2. etasje 35 35 35
SUM 199 199
SUM BRA 199
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Hall, Vaskerom med bi-inngang, Bad ,
1. etasje R
Bod, Stue, Kjgkken
2. etasie Loftstue , Soverom med walk-in closet,
’ ) Bad, Soverom 2, Bad 2
Leilighet 1. etasje Vindfang, Toalettrom , Kjgkken og stue
Leilighet 2. etasje Gang, Bad, Soverom , Soverom 2
Kommentar

Arealer er oppmalt.

Apent areal/TBA/terrasser er ikke oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
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Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

E . Internt bruksareal Eksternt bruksareal
tasje (BRA-i) (BRA-¢)
Etasje 7

SUM 7

SUM BRA 7

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong

MESTERTAKST AS
Postboks 2517
4094 STAVANGER

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

UM (TBA) (ALH)

Eksternt bruksareal

Gulvareal
(GUA)

7
7

Innglasset balkong

Etasje .

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Utvendig bod
Kommentar
Areal er hentet fra Ambita og bod er ikke inspisert pga. utilgjengelighet/last dgr.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Naust
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) SuM (TBA) (ALH) (Gua)
Etasje 45 45 45
Hems
SUM 45 45
SUM BRA 45
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Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)

Etasje Naustrom, Slgyerom

Hems Hems

Kommentar

Hems er ikke maleverdig, pga. romhgyde under 1,90 meter i minst 60 cm bredde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM
Etasje 38 38
SUM 38

SUM BRA 38

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje , Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)
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Innglasset balkong
(BRA-b)

E] Ja Nei
[[1a Nei
[:] Ja Nei
Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
38
38

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 196 3
Bod 0 7
Naust 0 45
Garasje 0 38
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.5.2024 Harald Forgaard Takstingenigr

Magnar Vestly Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1144 KVITS@Y 15 96 0 769.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Langgysvingen 6

Hjemmelshaver
Hegre Tone

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger like til sjgen i Leiasundet i Kvitsgy.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er meget pent opparbeidet og beplantet.

Tinglyste/andre forhold

Det er i utgangspunktet boplikt i Kvitsgy kommune.

Ved utleie av godkjent boenhet pa eiendommen, kan eiendommen ogsa nyttes til fritidsformal, i hht. fremlagt praksis fra kommunen, se
vedlegg.

Uavhengig kontroll

Det gjgres for ordens skyld oppmerksom pa at undertegnede har vaert engasjert som Byggherreombud i forbindelse med oppfgring av boligen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
1950 000 2015 Gjelder kjpp av tomt, i fglge Ambita.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Fremlagt av rekvirent. Gjennomgatt 10 Ja
Gjennomfgringsplan Fremlagt av rekvirent. Gjennomgatt 3 Ja
Matrikkelrapport Innhentet av Mestertakst AS Gjennomgatt 4 Ja
Epost om boplikt Fremlagt av rekvirent. Gjennomgatt 2 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15326-1027

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15326-1027

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MO9288

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLAERINGSSKJEMA Norsk takst

TR ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dotte er et selvstendig skjormo som benyttes uavbengig ov om dot tegnes aierskiftelorsiring eller ik

SALGSORJEKT (VENMUGST BRUK BLOKEBOESTAVER)

v Enebolig eller rekkehus to- flermannsbolig med eget goefons andal[aksie ~ alie type boliger,
harunder ogsd fritidsbaligo:

Eierseksjon = obie yper leiligheter Inkl Iiidslaligheter Tomt

Eierseksjon - tofflermannsbolig eller rekkehus med saksjonsnr, Fritidsbolig

Annot (sposifiser)
Gnr. Bnir. Seksjonsnr, Andelsnr, Aksjenr, Ferstene.
15 88
Adresse Langeysvingen 6 Byggedr -

R kjapte du boligen

Postrr, 4180 Hor du bodd | boligen de siste 2mnd. v Ja Hei

| hwilked forsikringsselskap er del tegnat villa- fhusforsiking? (ke innboforsiaing)

Gjensidige

Type vilofhusforsiking " Stondard Litwicet Palise-faviale

Er diet dedsbo? Ja Med

Avdedes nown

Hjemmmalshaver

SELGER 1

Etternovn  Vestly Farnaym Magnar

My adresse E-post magnar.vestly@forebyggskade.no
Tal Flrill'. 913 92 931

Postnn Sted hiobd

SELGER 2

Ettarmavn Hagm Formavn Tane

Hy adresse E-post hegrioneggmail.com
Tel, priv.

Postng. Sted Mabil 469 52 246



EGENERKLARINGSSKJEMA Morsk takst

BADVASKERDM:

W Kpenner du til om det nrlthr woert fail wad hadfmsﬁcamrrrrﬂ, feds sprakker, lekkaspe, rite, lukt eller soppskader?
v e Ja
Hvis o, Deskriv:

12, ¥jermer du til omn det er utfert arbeid pa bod fvaskarom
Mal ¥ Ja, kun av fogloert
Ju, bdde av fagloet og egeninnsals
Ja, kun av ufoglcertfegeninnsats
Baskriv arbaidear[rmancvn pd ulfarer
Finm Midbee AS, Keatel AS og

13 #le tettesjiktfmembron/sluk oppgradertffomyat?
Bal Ja
Beskriv arbeider/firmanown pd utfarer

14 Har det bilitt utfert elektriske orbeaider som for eksampel nye varmekabler, nytt o uttak alor librende of foraligoer deat
samsvarserklcaring for disse arbeidane?

v Nal Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke somswarserklooning
Jor et e gion andinger og (o det lorlicger sarmevorserkioening

15 Foreligger det dekumentasjon pd hvordan bodvaskerom e bygaet opp?
Waitromassertifieat/gorantiffunkksjonstesting/beskrivelsefuavhengig kontroll eller annet?

Nal ¥ Ja
Huis jo, besiry:  Vatromssertifikat/garanti

VANMIAVLEP (RER:

21 Kjonner cu bl om det arfhar veort foll pd vonnfoviep herndar rarbrudd, tibokesiog, tott shuk allar fknenda?
¥ Nai Ja
Huis ja, baskriv

2.2 Kjenner du til om det hor voert uifert orbeldfkonteoll pd vannfaviep/rar?
¥ Hai Je, bun oy fagleert
4o, bade ov fogicen ofg egeninnsats
Ja, kun o idaglenfageninnsats
Beskriv arbeiderfirmonown pd utfarer:



EGENERKLERINGSSKJEMA Morsk takst

3 Kjenner du til om eiendormmen har privat vannforsyning, septik, pumpakum, aviepskvam eller liknende?
¥ hel Jo
Hvis jo, beskriv:

TAK/TAKRENNER [NEDLEP:

41 kjenner du tl om det er feilfutettheter | lakflekrennes fhedlap:
¥ el Ja
Hvis jo, beskriv:

4.2 Kjenner du tH om det er utler arbeid pd laktekkingtaknennerbesliag?
v Hel o, kun o fogloet
Ja, bl av fagicert og egeninnsats
Ja, kun ov ufagicertfegeninnsols
Beskriv orbaiderfirmanavn ph ullerer

MUR/PIFERILDSTED SEJEVHETER:

B Kjenner du til om det er/har veart problomer med murfplpeiisted, for eksermped dérlig trakl, sprekker,
plilegg, tyringstorbud ellr liknenda?

v Mo Ja
Hvis jo, beskriv:

6, Kjanner du til om det arfhar vaart sprakker | murfskjeve guiv/setningsskader eller linende?
v Nal Jal
Hvis ja, baskriv:

TERRASSER[FASADEVINDUER/GARASIE:

71 Kjennar du til om det er failfutatthater | tarmasser/fasade/vinduer/garasje, ogleser er del syniige skader?:
¥ Hal Jo
Hvis jo, boskriv,

7.2. Kjenmer du th om det er wtfert arbeid pd terrassarffasadefvinduengarasj?
Mei Ja. kun av fogloert
¥ Jo, e av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ulaglenfegeninnsots
Boskriv arbeidetfirmanavn pd utferes
Ydstebe Byggeljenesier AS. Terrassen av sier Magnar Vestly,
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPYARMING [VENTILASJON;
81 Kjenner du til om det erfhar vaert utfed arbetder pd el-anlegget?

v Mel Ja
Hvis jo, hvarm utferta arbaidans og ndr bie det utfar?

B2 Foroligger dat samsvarserkionnng for hele ellor deler av det elektriske anlaggeat?
(dokument som viser ot det alekiriske anlagget samsvarer maed ragler for alaktrisk anlegg)?

Mel Ja
Hvisjo,narp 2019

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget hor voert undarsekt eller kontrollert av et-takstrmann, el-installater,
aller det lokale el-titsynet siste fem dr?

Mei ¥ Jo
Hyvls o, av hvern og ndr? Eventuslt firmanavn og novn pd hdndverker opplyses.
Rejlers Elekirishe AS, Alexander Rooyaksen, 2023,

INSTALLASJONER, OPPVARMING [VENTILASION SV

9. Kjenner du til orn det erfhar voert fell ved Installasjoner ik som radiator, sentralfyr, vomepumpe,
bolansert ventilosjonsanlegg eller liknande®

v Nei Ja
Hvis ja, baskriv:

10 Kjenner du til orn det erfhor veert utfert arbeider pd installosjoner, lor eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nel Ja, kur av faglaert
Ja, béde av toglon og egeninnsots

o, kun av ufogiert/egeninnsats
Baskriv orbeider/Hrmonavn pd uiferer
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L Kjenner du tl om det har veert utfert kontroll av installosjoner for eksempel aljatankfsentralbyr/vantilasjon?
v Mei Jo
Hvis jo, beskriv:

121, Kjermer du Ul om det o nedgrovd oljetank pd elendommean?
v i Jo
Hwvis jo, Deskriy:

122 Har kormmunen gitt dispensasjon il of ofjetanken kan DI iggende?
For eksampal vad at den lammes/sonaras eller fylles igjen?

v Mei Ja
Hvis ja, beskriv:

K JELLER/UNDERETASEKRYPKJELLER/LOFT:

3. Kjannar du til om det arfhor voert problemer med drenerding/fuktinnsigfavrig fukt sller
fuktmerker | underetasje/kjelierfkrypkjelier?

¥ Nei Ja
Huis jo, beskriv,

I, Hor det voert utfert arbeid i forbindelse med drenaring?
Mai v o, kun ov faghaet
Jo, bdde ov fogloen ofg egeninnsats
Joy, kun av utagleenfegeninnsats
Baskriv arbaidear/lifmanovn pd utfanar
Ymas AS, Kyitsaey.

15 Kjenner du til o det ar glort endringer pé loft ogleller keller (isclart, innredel, pussat opp, ombygget osw)?
¥ Nei Ja
Huwis ja, hvilke endringes ar gjort og ndr ble dette gjort?
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16, Hvis boligen har kjellar og/aller rem undear terrang og/feller lsft. Kjennar du til om det er innredetfbruksendret ellar glort
endringer slik som Isolering, ombygning, fornyel eller lagt nytt gulv osv, aller vegger ar dledd med panel, platar osy?

v el Jo
Hvis jo, hwilke endringar er gjort og nar ble detta gjor?

Hvis jor Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
v Neai Ja

17, Kjenner du til om det er innredat/bruksandretfoygget pd andre deler ov boligen?
v Nei Ja
Hvis jo, beskmv:

UTLEIEDEL OFFENTUGE GODKJENMINGERRADONMALING:
181 Salges boligen med utleidel/lelighet eller hybel?

Mel ¥ o
Huis jo, beskriv: Huset er byggel o godkjent som generasjonzbolig

Huis jo: Er rammena som banyttes Ul ullsisdelfieiighet{hybel godkjent (il beboelsa
{rorn til varig opphold) av bygningsmyndighotene?

Hei + Ja
Hivis o, baskriv: godkjent som generasjonsbolig

8.2 Br utisladelan godijant som egen boanhat has bygningsmyndighetana?
Mei v Jao

19. Er dat foretatt radonmediing?

v e Ja
Hwviz jo, hwo er verdiene?

SKADEDYR/SOPPMUGEH:

20, Kjenner du til om det erfhar weerl sopp/rdtefmugg i deler boligen ogfefler ondre bygninger pa elendommen?
v Hel Ja
Huis jo, beskriv:

21 kjenner dutil am det erfhar veert innsekter/skadeadyr | eiendommen og/eller andre bygninger pd siendommen som
skjegakre, maur, Bdlar, mus, rotter ellar linande?

v Nei Ja
Hvis jo, baskriv:




FGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

SVRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN] SKADERAPPORTER{TILSTANDSVURDERINGER [ AREALMALIMGER:
22 ¥jannwer du til om dat foreligger skoderapportar allar tilstandsvurdaringar atc. om boligen?
v Nei Ja
Hvis jo, oppgi type rapport og arstall:

23 Kjenner du til mdlinger ov areal ov boligen eller opplyst areal for eksempal oppgitt i solgsoppgove, tokstropgort, -
standsropport, byggeseknad osv.?

v Hal Ja
Hviz ja, hwilket dokument og ndr er mdiingen foretatt?

24, Kjenner du til om det er ullert evrige arbeider pd boligen som reparasfonfoppussing/byggng?
v Hel Ja, kun av foghcert | det arbeidet som er gjort
Ja, bida av laglernt og eganinnsms
Ja, kun av ufoglcert/egeninnsats
Baskriv hvarn som giorde hvafndr arbeldet Ble uthenffirmanovn/dekumentasion:

25, Kjonner du 1l om det er uliert evige arbelder pd boligen som reparasjonfoppussing/byaging ov tidiigens eier?
v Nei Jua, kun av faglaert | det arbaidet som er gjort
Ja, Blde av fogloert og egeninnsats
Jr, kun ov ufoglert/egeninnsals
Beskriv hwemn sorm giorde hvaffirmanavn)dokurmentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENMNINGER:
26, Kjanner du til am det mangler brukstilotelses eler ferdigattester vad titak, se ogsd sparsmdl 16 Gl 18?2

Nel ' Jo
Hvis jo, beskriv:  Mangler ferdigattest. Del er nylig sekl om ferdiatiest
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36, Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr | slendommen som skjeggkre, maur, biller, rmus,
rotter aller liknanda?

Hei Ja
Huis jo, beskriv,

37. ¥Kjenner du 1l om someetfooretisloget/selskapat er invalvert | tvister av noe shag?

el Ja
Huis jo, beskriv

28. Kjsnnar du Ll om det har voert utfordringer med a etablera bil-lader?

W Ja
Huis jio, beskriv:




NT
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27, Kjanner du il om dat ef forslag eller vedialte requleingsplanerandre planer, nabovarster/byggegodkjanninger/byggeplanear
edler andee of fentlige vedtak som kan medfene endinges | biuken av slendommen eller siendommens amgivetsernaboer?

v e Ja
Hwis o, beskriv:

28, Kjennar du til om det er padbud/heftalser flrav/maonglenda tllatelser ved elendommen?
¥ Nei Jo
Hvis ja, boskriv

28, Kjenner du til orm det er forhold | nobolaget sorm medlarer ploger eller sjignanse som det kon vaera relevant for
kjaper & vite om?

¥ Mai Ja
Hyvis jo, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du tll andse forhodd av betydning som kan vaere relevant for kjaper & vite om for eksernpel flom, rosfoare, skrad,
grunnlorhald, tinglyste lorhold, privote avialer og liknende?

¥ Nai Ja
His fa, beskriv:

3. vt du omydat ar, eller hor wearl, lail'pﬁ libﬂi‘n'finmnlurﬂama gpenstander som felger med boligen?

v el Jo
Huis jo, beaskriv:

SPERSMAL FOR BOLIG | BAMEIEIHOREHMG}'BOUMSJESELEKAF:
32 Kjennar du til boder utenlor boenhaten (inngang via tellesareal} som tiharer boligen?
M Jo

32 Kpeniner du til orm du har vedikeholdsansvar tor lellasareabar slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?

Ned Jo
Hviz jo, hvilke rom eller bygningsdel{er)?

34, Kjennar du til vediak/forsiag som kan mediens okle felleskostnader | fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedikehold, ybygoing?

Mal Ja
Huvis jo, beskriv:

35, kjenner du til am det erfhar vaart sopp/ritelmugg i daler av slendomment
Mal Ja
Huvis jo, beskriv
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THLEGGSKOMMENTARER
Er dat babwoy for ploss tl Rere kormmentarar, kan kommentenons skives pd egoel ark

Sted [ dato

Kvilsey 28/5-2024

Egeneridomdingen e utarbaidet av bronsjena takst, forsiring og elondomamegling | follesskap, april 2023,




Kommunens saksnr. Vedlegg Side

16/49 G11 1av3
Gjennomferingsplan FoRBeCRRIE
Varsjonsnr. | Dato Signatur, ansv. saker ~q
8 02.10.2019
Eiendom/ | Gnr. TBnr. TFestenr.  ISeksjnr.  |Bygn.n. | Kommune Adresse Postnr. [ Poststed
byggested | 15 96 Kvitsgy kommune Langayveien 4180 KVITS@Y
Beskrivelse av fagomrade, ansvarsomrade, tiltaksklasse Kryss for planlagt sar klaeting / kontrollerklesring
(i hhv. prosjektering, utferelse og kontroll) erstattes med dato nar denne foreligger S’Jgﬂ ;ryss nar
Seknad om arbeidet innen
Alle fagomrader i Beskrivelse av ansvarsomradet Tiltaks- Foretakets navn og org.nr. Spknad om | igangsettings- Smei'é';;%:g Soknad om | @nsvarsomradet
tiltaket hentet fra erkleering om ansvarsrett klasse rammetillatelse ii:[lg::—:-sl;i{‘e;s brukstilateise ferdigattest er avsluttet
(1) @ @) (4) () (8) @) 8) ()
SPKERFUNKSJONE | Sgkerfunksjonen 1 |Klepp Prosjektering AS
N 967386510 D
ARKITEKT Pro av situasjonsplan, terrengtilpasning, estetisk 1 | Klepp Prosjektering AS 15.12.2016
utforming og innvendig planigsning 967386510 JZI
PRO Grunnarbeid og landskapsutforming 1 |Ymas AS 28.06.2017
985509387 JZ
PRO Betongarbeid og radonsikring 1 |Ymas AS 28.06.2017
985509387 JZ
PRO Bunnledninger 1 |[Ymas AS 28.06.2017
985500387
PRO Utarbeidelse stikkningsdata 1 | Geomatikk AS 28.06.2017
987831653 JZ
PRO Bzerende trekonstruksjoner 1 |Serbg Trelast as 06.11.2017
916577532 JZ
PRO Prosjektering av bygningsmessige arbeider i 1 {Klepp Prosjektering AS 16.12.2016
vatrom, membran ag plassering av sluk 967386510 E
PRO Prosjektering av ventilasjon 1 |Lie Ventilasjon AS 15.08.2019
987884630 JXI

Blankett 5185 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016




Kommunens saksnr. Vedlegg Side

16/49 G 11 2av3 .
Gjennomfgringsplan
Versjonsnr. | Dalo Signatur, ansv. soker
8 02.10.2019
Eiendom/ | Gnr. TBnr. TFestenr.  |Seksinr.  |Bygnnr. | Kommune Adresse Postnr. TPoststed
byggested | 15 96 Kvitsgy kommune Langgyveien 4180 KVITS@Y
Beskrivelse av fagomrade, ansvarsomrade, tiltaksklasse Kryss for planfagt klaering 7 kontroflerkleering
{i hhv. prosjektering, utferelse og kontroll) erstattes med dato nar denne foreligger Sett kryss nér
Soknad om arbeidet innen
Alle fagomrader i Beskrivelse av ansvarsomradet Titaks- Foretakets navn og org.nr. Seknad om | igangsettings- ?n”i‘;?;?i é’ig' Seknad om ansvarsolnué‘det
i hentet fra erkleering om ansvarsrett Kklasse rammetillatelse | tillatelse/ett- ferdigattest er avsiuttef
tiltaket trinnsoknag | Pruksillateise 9
Q)] (@) @) (4) (5) (6) @) (8) (9)

PRO Prosjektering av inv saniteerinstallasjoner 1 |Finn Midbge as 08.12.2017

951838756 JZ‘
PRO Prosjektering av pipe og ildsted 1 |Varmefag Stavanger lldsjelen 08.12.2017

Stavanger AS 914279577 le
UTF Bunniedninger 1 |Ymas AS 15.08.2019

985509387 JZI
UTF Betongarbeid og radonsikring 1 |YmasAS 15.08.2019

985509387 E
UTF Utarbeidelse stikkningsdata 1 |Geomatikk AS 15.08.2019

987831553 JZI
UTF Temrerarbeid og montering av trekonstruksjoner 1 | Ydsteba Byggtjenester AS 16.08.2019 X

914 800 919 D
UTF Grunnarbeid og landskapsutforming 1 |Ymas AS 15.08.2019

985509387 JZI
UTF Montering av ventilasjon 1 |Lie Ventilasjon AS 15.08.2019

987884630 JXI
UTF Utferelse av inv saniteerinstallasjoner 1 |Finn Midbge as 15.10.2019

951838756 E

Blankett 5185 Bokmai © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016




Kommunens saksnr. Vedlegg Side
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Gjennomfaringsplan Paey
Versjonsnr. | Dato Signatur, ansv, soker %
8 02.10.2019
Eiendom/ | Gnr. TBnr. TFestenr.  [Seksinr.  |Bygnnr. | Kommune Adresse Postnr. T Poststed
byggested | 15 96 Kvitsgy kommune Langeyveien 4180 KVITS@Y
Beskrivelse av fagomréade, ansvarsomrade, tiltaksklasse Kryss for planlagt klearing / kontrolterkleeting
(I hhv. prosjektering, utfrelse og kontroll) erstattes med dato nar denne foreligger Ssu lérysls nér
Soknad om arbeidet innen
Alle fagomrader i Beskrivelse av ansvarsomrédet Tiltaks- Foretakets navn og org.nr. Spknad om | igangsettings- ?ﬁz?;?i;m Seknad om | @nsvarsomradet
tiltaket hentet fra erkieering om ansvarsrett klasse rammetillatelse tilllatelse/eﬁ- brukslillatelgse ferdigattest er avsluttet
trinnsgknad
1) @) @) (4) (8) (6) @) ®) (9)
UTF Montering av pipe og ildsted 1 | Varmefag Stavanger lldsjelen X
Stavanger AS 914279577 D
UTF Montering av membran 1 | Murmester Magnussen 15.08.2019
917 001 464 JXI
UTF Graving og steping av brygge 1 |Ymas AS 16.08.2019
985509387 JX'
UTF Natursteinsmur 1 |Ymas AS 15.08.2019
985509387 Xl
KONT D
Kontroll av vatrom og lufttetthet 1 |Mestertakst AS 27.09.2019
889 273 542

Blankett 5185 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016
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Malikkarappon - Langaysvingen &, 4 T80 EVITSEY | Indoknd

Eiere

[} Faaclt Mavm Al
CriWDG-1465 Hagra Tans i

Siste omselning

Tingly=t dato Kjepesum  Omsatningslypd Diekumanitype

OIM7-2015 1850000 FRITT 2ALG Hisemima B alendamsrett

Matrikkelopplysninger

Typa BEST GRUNMEIENDOM Matrikkalion Ma Ankall 1eiger

Bruksnavn Har fastegrunn  Kai Soekajonarn

Etablaringsdate 07052003 Bleyld Areal

Tinghyst Ja Lapebhak Hai Aroalkilde

Aroalmarknad  Hjslpeiinje vannkant Hmringagruippa

lkke tinglyst eierforhold

Ingen ikke tinglyste elerfarheld registrart pa maldkkelanhaten.

Kulturminner

Ingen kulturminner regisirert pa malrikkelenhaton,

ambita

Date: 04.06. 2024

Oppsummering

Eiara (1)

Sisle omsalining
Malrikkelopplysninger

Ike tinghyst eferforhald (0)
Hulturminmer pa matrikkelen (0}
Grunnforurensing (0}

Klage pa vediak | Matrikkelan (0)
Fometninger (1)

Malrikkelens adressar (1)

Balig- og bygningsepplysninger (3)

Adressa Realle

HJEMMELSHAVER

Gjalder hela eiendommen Gjelder llere elendommaer

Ja Mol

1

Bes

.8 m"
BEREGHET AREAL

Fimatrikkaban framagar kun informasien cm fradel kullurminne car det of regisiredt | Riksantikvarens arkiv ph slendom og bygning. Kullurmsinner som Bdes or noglstrer §
Wiatrikiedon kan dermaed ollikevel Tarekornmea i lardomaman. Mark al disse epplysningans ikl omiatlsr miomasjsn om svanusl waming fvsmokdasse for siendom

olar ygningsmassa,

Grunnforurensing

Ingen grunnforurensing ragisiren pa matrikkelenheten.

| maknikketan fremaar kun informasjon om grunnforarensning som eventusll er rogisirer pd siendammen | Sorurensrangemyndighatenes arieer. Grunnicaunensing som
ke & ragisiren kan dermad allikevel forskomme ph slendommen.

Klage pa vedlak i Matrikkelen

Ingen klage reqistrer pa malikkelenhatan.

Inkips Hreport ambita, com? product=WE 25401 100 8ardanid=7 60360 &relerence=Magnar+ Vesily a2 C+Rvitsay
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04.06.2024, 13:28 Matrikkelrapport - Langeysvingen 6, 4180 KVITS@Y | Infoland
Forretninger
07/05-2003 KART- OG DELINGSFORRETNING

Forretning 07/05-2003
Matrikkelfart

Rolle Matrikkel Arealendring
AVGIVER 1144/15/5/0/0 -740.4
MOTTAKER 1144/15/26/0/0 7404

Matrikkelens adresser

Kommune 1144 KVITS@Y
Grunnkrets 103 Langoey-Naustvold Valgkrets 1 KVITS@Y
Kirkesogn 6070102 Kvitsey

Adresser Oppdatert Koord.sys.nr Koordinat X Koordinat Y

Langaysvingen 6, gatenr 1029, 4180 KVITSQY 16/08-2019 23 6586758.83 -47696.47

Bolig- og bygningsopplysninger
Bygning 1 av 3: ENEBOLIG M/HYBEL/SOKKELLEIL.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjagkkenkode Antall rom Bad WwC
Langaysvingen 6 HO101 BOLIG 168,7 KJIGKKEN 4 2 3
Langgysvingen 6 H0102 BOLIG 71,5 KJIGKKEN 3 1 2

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe BOLIG Bebygd areal 157,0 Ramimetillatelse  01/11-2016
Bygningsstatus MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE BRA bolig 240,2 lgangset.till 13/07-2017
Energikilde BRA annet Ferdigattest

Oppvarming BRA totalt 240,2 Midlbrukstill. 07/10-2019
Avigp OFFENTLIG KLOAKK Har heis Nei Tatt i bruk (GAB)
Vannforsyning TILKN. OFF. VANNVERK Antall boliger 2
Bygningshummer 300781234 Antall etasjer 2

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 2 141,5 141,5
HO02 98,7 98,7

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygningskoodinater:
Koord.sys.nr Koordinat X Koordinat Y

23 6586757 -47697.44

https://report.ambita.com/?product=WE25401100&orderid=7860360&reference=Magnar+Vestly%2C+Kvitsay 3/5




04.06.2024, 13:28 Matrikkelrapport - Langaysvingen 6, 4180 KVITS@Y | Infoland

Bygning 2 av 3: GARASJEUTHUS ANNEKS TIL BOLIG

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type BRA  Kjskkenkode Antall rom Bad WC

UNUMMERERT BRUKSENHET 0 0 0

Bygningsopplysninger:

Nzeringsgruppe ANNET SOM IKKE ER NARING Bebygd areal 9,0 Rammetillatelse  01/11-2016
Bygningsstatus  MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE BRA bolig lgangset.till 13/07-2017
Energikilde BRA annet 7.9 Ferdigattest

Oppvarming BRA totalt 7.9 Midl.brukstill. 07/10-2019
Avlgp Har heis Nei Tatt i bruk {(GAB)
Vannforsyning Antall boliger
Bygningsnummer 300781325 Antall etasjer 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 7.9 79

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningskoodinater:

Koord.sys.nr Koordinat X Koordinat Y

23 6586766.1 -47695.51

https://report.ambita.com/?product=WE25401100&orderid=7860360&reference=Magnar+Vestly%2C+Kvitsay 4/5
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Bygning 3 av 3: NAUST BATHUS SJ@BU

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA  Kjokkenkode Antall rom

UNUMMERERT BRUKSENHET

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe ANNET SOM IKKE ER NARING Bebygd areal 49,0 Rammetillatelse  01/11-2016
Bygningsstatus MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE BRA bolig lgangset.till 13/07-2017
Energikilde BRA annet 445 Ferdigattest

Oppvarming BRA totalt 445 Midl.brukstill. 07/10-2018
Avigp Har heis Nei Tatt i bruk (GAB)
Vannforsyning Antall boliger
Bygningsnumimer 300781344 Antall etasjer 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 44,5 44,5

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningskoodinater:

Koord.sys.nr Koordinat X Koordinat Y

23 6586764.69 -47682.15

Om fullstendighet og neoyaktighet i matrikkelutskriften:

Annet

Bad

wWC

Totalt

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv. kan mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som

fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstéar som felge av feil i Matrikkelutskriften.

https://report.ambita.com/?product=WE254011008&orderid=7860360&reference=Magnar+Vestly%2C+Kvitsay
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Harald Fnrﬁaﬂ rd

Fra: Magnar vestly <magnarvestly@forebyggskadeno>

Sendt: onsdag 10 april 2024 12:03

Til: Harald Forgaard

o pi: Svein Magnus Melgaard

Emne: W5 24/00186-3 - Boplikt og eiendommen, Langaysvingen &, Kvitsay
Hei

Her den viktigste § anghende boplikten pd Kvitsey. Svar fra Kvitspy kommune pa min foresparsel.

Eiendommen er i dag Leid ut til Kvitsey kommune som igjen har plassert en familie fra Ukraina der som er
registret i folkeregisteret,

MVH
Magnar

«4. Bopliktens innhold

Ved ervery av eiendom hvor kommunen har innfert nedsatt konsesjonsgrense pahviler det konsesjonsplikt.
Dersom en ikke kan ellervil oppfylle boplikten, ma en seke om konsesjon etter prosedyre nevnt i pkt 3 b. Det
skal gis konsesjon ndr det ikke er ngdvendig a hindre at eiendommen blir brukt til fritidsformal, jf & 11, men
Kvitsay kommune praktiserer disse reglene strengt, jf pkt 5. | praksis til det bli satt vilkér om boplikt ved de
fleste konsesjonssaknader i Kvitsey kommune.

| boplikten ligger det et kray om at erververen ma ta elendommen i bruk som sin reelle bolig. En eiendom er i
reell bruk dersom eieren eller den som leier eiendommen rent faktisk bor pé den, og er registrert etter
regler fastsatt i eller i medhold av lov om folkkeregistrering. | motsetning til hva som gjelder etter § 5 annet
ledd, kan boplikten oppiylles ved 3 leie ut boligen dersom en ikke kan aeller vil bo der sely, Kravet om bosatting i
henhold til lov om folkeregistrering ma da oppfylies av leietakeren.»

Fra: Helge Koll-Frafjord <Helge.Koll.Frafjord @kvitsoy.kommune.no>
Sendt: onsdag 10. april 2024 11:32

Til: Magnar vestly <magnar.vestly @forebyggskade.no>

Kopi: Post Kvitsgy <Post.Kvitsoy@hvitsoy. kommune.no>

Emne: 24/00186-3 - Boplikt og eiendommen, Langgysvingen 6, Kvitspy

Hei
Det du sper om, stér forklart her:

hitps:/haww. kvitsoy kommune.no/innhold/teknisk-og-plan/boplikt-og-egenerklaering/boplikt-og-
egenerklaering/

Med vennlig hilsen
Kvitsay kommune

Helge Koll-Frafjord
seniorradgiver organisasjon og samfunn




Hasphsadresse: Kommunehusvelea 6, $LHO KviTsgdy
Tolpfom: 447 S1TIR00 o-post: helge koll fraford @lodtsoy kommamng. no

Mittslein: wepne kil sy, ldayymnme, g

E-pevsher 0l o fra vitsey kammune o som hiovedregel joumalplictge ster askiviova. Andree vil konne 5 innsyn §dom etter oogleoe i olfentlighesloven.

Fra: Magnar vestly <magnar.vestly@forebypgskade.no>
Sendt: tirsclag 9. april 2024 08:35

Til: Post Kvitsgy <Post.Kvitsoy@kvitsoy kommune. nos
Emne: Boplikt og elendommen, Langgysvingen b, Kvitsgy

Hei

Slik jeg forstdr felger boplikten eiendommen, of at boplikten er oppiylt ndr det bor folk fast pa eiendommen.
Vennligst bekreft at ovennevnte er riktig forstdelse av boplikten,

MVH

Magnar Vestly

8913 52 91




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

12-0252/25

Oppdragsnr.

Selger 1 navn

Magnar Eilert Vestly

Langgysvingen 6

Poststed
KVITS@Y 4180

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall r |6

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige I
Polise/avtalenr. 90041251

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: MEV
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17

171

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Det lokale elektrisitets tilsyn (DLE) har gjennomfert en kontroll anlegge. Anlegget er nytt nar huset ble bygget i 2019

Beskrivelse . El-entreprenegr er Kreatel. Kun smafeil ble funnet, er rette opp av Kreatel.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse I Ladeboksen er ny i 2024, Levert av Kreatel. |

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar I Nei |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[] Nei Ja

Beskrivelse |Huset er bygget som generasjonsbolig med en leilighet pa 80 m2, Leiligheten har egen inngang |
Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse |Godkjent i byggesoknaden. + i ferdigattest. |

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MEV 2
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20

21
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23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

O Nei Ja

Beskrivelse Ferdigattest fra Kvitsgy kommune

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: MEV
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MEV

Document reference: 12-0252/25



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Magnar Eilert Vestly 085711254fd4ac6462178d  22.09.2025 Signer authenticated by
91365c8425df543279 16:45:13 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 12-0252/25



ENERGIATTEST

Adresse Langgysvingen 6
Postnummer 4180

Sted KVITS@Y
Kommunenavn Kvitsgy
Gardsnummer 15
Bruksnummer 96
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 300781234

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 0a6809a6-9918-4766-abc2-78cfb07bceea

Dato 19.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Kommuneplankart N

Eiendom: 15/96

Adresse: Langaysvingen 6
Utskriftsdato: 30.05.2024
Malestokk:  1:2000

1 8563000

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

LANG@YSVINGEN 6



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

LANG@YSVINGEN 6
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  19_0252/25
Adresse: | gngaysvingen 6, 4180 KVITS@Y, gnr. 15, bnr. 96 i
Kvitsgy kommune.

Salgsoppgavedato: 4112025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  gyein Magnus Melgaard
TIf: 20407662
Epost: smm@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON
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LANG@YSVINGEN 6 107






