\arsjeveien 180

VARSJQEN/FETSUND

Prisantydning Kr. 590 000,- Boligtype Hytte/fritidsbolig BRA-i/BRA Total 53/62 kvm NOTAR.NO
Megler Stian Berglund TIf 464 20 400







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Varsjoveien 180
1900 FETSUND
Kr 590 000,-

Kr 33 740,-

Kr 623 740,-
53/62 m?

Eiet
Hytte/fritidsbolig
1972

1

1

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN

Varsjgveien 180

Varsjeen/Fetsund-Fritidsbolig i naturskjenne
omgivelser| 2 tomter pd til sammen 1924,70 kvm
| Behov for vedlikehold

Stian Berglund v/ Notar Romerike gnsker velkommen til VVarsjgveien 180 i
Fetsund - Hytten ligger fredelig og landlig til, omkranset av skog og natur.
Her f&r du gode muligheter for rekreasjon, turer og friluftsliv - perfekt sted
for deg som gnsker ro og stillhet.

Hytta er av eldre dato og har enkel standard. Det er ikke innlagt vann eller
strem. Hytta har veert lite i bruk i de siste 25 drene, og det mé pdregnes
betydelig oppgradering og vedlikehold. Siste utvendig beising ble utfert i
2001. Hytta inneholder kjokken, entré, soverom, stue og kott.

Eiendommen bestdr av to tomter pd til sammen 1924,7 m?, hvorav den ene
tomten er bebygd med fritidsbolig. Tomtene bestdr hovedsakelig av
naturtomt med skog og vegetasjon. Foran inngangspartiet er det etablert
et uteplass pd ca 11 kvm.

Velkommen




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

VARSJQ@VEIEN 180

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger landlig og naturneert pd Varsjeen i Fetsund, omgitt av skog og landlige omgivelser. Her bor
man tilbaketrukket med gode muligheter for tur- og friluftsliv, samtidig som Fetsund sentrum og omrédets
servicetilbud er tilgjengelig med bil.

Omrdadet byr pd gode rekreasjonsmuligheter dret rundt, med turterreng, skileyper og flere populeere bade- og
friluftsomrdder i regionen. Blant tilbudene finner man blant annet Hvalstjern, Heia og Gansvika badestrand. For
den golfinteresserte ligger Fet Golfklubb i Fetsund.

| Fetsund ligger ogsd Fetsund lenser, et kjent kulturminne og museumsomréde knyttet til den historiske
tommerflotingen. Omrédet rundt Fetsund og Lillestrem byr ellers pé et variert tilbud innen idrett, kultur og
fritidsaktiviteter.

Det finnes barnehager og skoler i Fetsund-omrédet. Riddersand skole er barneskole og ligger i Kirkeveien 149,
mens @stersund ungdomsskole ligger i Kirkeveien 97. Lillestrem kommunes skolebehovsplan omtaler Riddersand
og @stersund som skoleomrddet Fetsund ost.

Fetsund sentrum har dagligvarebutikker og evrige servicetilbud, og det er videre forbindelse mot Serumsand,
Lillestram og Stremmen for et sterre handels- og servicetilbud.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Varsjgveien 180, 1900 FETSUND

OPPDRAGSNUMMER
23-0120/26

SELGER
Arne Magnar Haommerhaug

MATRIKKEL

Gardsnummer 432, bruksnummer 46, , ideell andel 1/1.
Gdardsnummer 432, bruksnummer 66, , ideell andel 1/1.
i Lillestrom kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/fritidsbolig

ENERGIKLASSE
lkke angitt

TOMT
Eiet tomt p& 1.925 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiendommen bestdr av to gérds- og bruksnummer: gnr. 432, bnr. 46 med et tomteareal p& 9777 m? og gnr. 432,
bnr. 66 med et tomteareal p& 947 m? Samlet tomteareal er 1924,7 m2

TAKST
Tilstandsrapport datert 15.09.2026. utfert av Jo Henrik Stigen.

BYGGEAR
1972

BYGGEMATE

Fritidsbolig med saltak tekket med eternitt takplater. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel.
Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med ringmur til ukjent grunn.

Vinduer med enkelt og doble glass.

Malt ytterder. Terrassedgrer med enkelt glass.

Det er en utvendig uteplass pd& ca. TTm2.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
Taktekking-

Beskrivelse: Tak som er tekket med eternitt. Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkenivd og vurderingen er begrenset av dette.
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Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pd taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pd taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen. En undersokelse av taket kan utferes av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik: Taktekking bestdr av eternittplater fra byggedret. Det er registrert mose pd taket.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys -

Beskrivelse: Vinduer med enkelt og doble glass.

Vurdering av avvik: Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne og lukke.
-Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

-TG 2 er valgt pd& grunn av at elementer/materialer har hey alder.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ér.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 érr.

Ytterdorer-

Beskrivelse: Malt ytterder. Terrassederer med enkelt glass.

Vurdering av avvik: Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

-TG 2 er valgt pd& grunn av at elementer/materialer har passert forventet levetid for denne typen bygningsdel.
Eldre derer har gkt risiko for nedsatt tetthet, redusert isolasjonsevne og skende vedlikeholdsbehov.

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 dr.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ér.

Innvendige overflater - gulv -

Beskrivelse: Overflatebehandling gulv: Tregulv og gulvbelegg.

Vurdering av avvik: Overflatene med stedvis slitasje, misfarging og vedlikeholdsbehov. Forholdet pévirker
hovedsakelig det visuelle inntrykket og har begrenset betydning for bygningsdelens funksjon.

Det er ikke gulv i deler av boden.

Overflater - vegger og himlinger -

Beskrivelse: Overflatebehandling vegger: Panel. Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og panel og
takess.

Noe vedlikehold av overflater og avslutninger mé pdiberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det veere slitasje, riper,
mindre hull og misfarging pé overflater hvor det har veert meblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik: Flere eldre overflater som er moden for oppussing. Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn i
bygningsdelens generelle tilstand, alder og bruksslitasje.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner-

Beskrivelse: Trebjelkelag som etasjeskille. Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pé befaringen. Svanker eller
lignende kan forekomme. Stikkprever er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har det.

Vurdering av avvik: Det er registrert noen skjevheter. Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir
nevnt.

Ved enkel nivellering av :

Stue er det registreres et hgydeavvik pd ca. 15 cm.

Soverom er det registreres et hgydeavvik pd ca. 15 cm.

Madlinger er utfert pd tilfeldige steder. Sterre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppferingen, mé enkelte mindre skjevheter dog pdregnes.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen-

Beskrivelse: Det er etablert ildsted i stuen og kjokken. lidsted og pipe er ikke reykprovd.

Vurdering av avvik: Det er registrert at mer enn halvparten av pipens forventede brukstid er passert. Dette
innebaerer at enkelte deler av konstruksjonen kan ha redusert funksjon eller levetid.

Det er observert rustdannelse pd feieluke.

VARSJQVEIEN 180
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Kjokken - Overflater og innredning-
Beskrivelse: Kjokkeninnredning med laminert benkeplate med enkelte underskap.
Vurdering av avvik: Eldre kjgkkeninnredninger med bruksslitasje.

Grunnmur og fundamenter-

Beskrivelse: Bygget er antatt fundamentert med betong.

Vurdering av avvik: Grunnmuren er av eldre dato og har aldersrelaterte forhold. Dette gir okt risiko for
fuktbelastning.

Terrengforhold-

Beskrivelse: Det er viktig at terrenget heller riktig i omré&der ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad
ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngd unedvendige fuktbelastninger pd utvendig
fuktsikring og drenering. Tomta ligger i svakt skr&nende terreng.

Vurdering av avvik: Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved
muren.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak-

Beskrivelse: Renner, nedigp og beslag i stél/aluminium.

Vurdering av avvik: Takrenner er skjeve samt tilkobling frakrenner til nedlgp ikke er montert sammen. Det mangler
snefangere pd hele eller deler av taket. Det var ikke krav pd seknadstidspunktet, men pd grunn av sikkerhet
vurderes punktet opp mot forskriftskrav pé& befaringstidspunktet.

Yttervegger/\Veggkonstruksjon-

Beskrivelse: Bindingsverkskonstruksjon fra byggedr og bordkledning. Konstruksjon fra byggedr, ved oppussing
eller ombygging der konstruksjoner &pnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik: Kledningen er fra byggedret viser tydelige aldersrelaterte tegn, det er observert réte pd
vindskibord. Dette skyldes langvarig eksponering for veer og vind samt naturlig utterking av treverket over tid.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner-

Beskrivelse: Det er en utvendig uteplass pé ca. TTm2.

Vurdering av avvik: Det er registrert setninger i konstruksjonen samt veerslitt terrassegulvet. Det er ikke montert
rekkverk pd balkong eller terrasse.

Innvendige derer-

Beskrivelse: Innerderer i trekarm med listverk.

Vurdering av avvik: Bod der har betydelige skader. Det er pdvist monteringsavvik og skjevheter pé der inn til
kjokken.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt-

Takkonstruksjon/Loft-

Beskrivelse: Saltak i treverk. Loftet er kun inspiert fra luke med lommelykt. Det er ikke gangbart gulv og ikke
videre vurdert.

Det bemerkes at rer/ventilasjon gjennomferinger over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt
problematikk og det bgr holdes under observasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 1999.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur

eller lignende?
Ja

14 VARSJQVEIEN 180



Beskrivelse: R&teskader i vindskier, og rekkverk pd uteplass. Har ikke sett mus eller andre skadedyr inne i hytta.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Ja
Beskrivelse: Tilstandsrapport fra Stigen Boligtakst AS av 15.09.2026

Kommentar fra selger: Hytta har ikke innlagt strem, og ikke innlagt vann. Hytta har stétt tom/ ikke veert i bruk pé&
25 &r,og har derfor innestengt lukt. Dette er ei hytte som trenger omfattende vedlikehold. Taket pé& hytta er
mosegrodd.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Rekvirent/eier opplyser ang. felgende vedlikeholds historikk:
-Dette er en hytte uten innlagt vann og strem.

-Siste vedlikehold var utvendig beising 2001

-Hytta har ikke innlagt strem og vann.

-Hytta har ikke veert i bruk de siste 25 drene.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pé boligen:
-Det er ikke registrert skadedyr inne i hytta.
-R&te pd vindskier.

-Gamle vinduer. Vinduskarmer som md males.
-Takrenner trenger vedlikehold

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen Varsjoveien 180, gnr. 432 bnr. 46 i Lillestrem kommune, er i kommuneplanen vist som LNRF-areal for
nedvendige tiltak for stedbunden neaering, ndvaerende. Kommuneplankartet viser ogsé hensyns-/faresoner i
omrédet.

Det fremlagte reguleringsplankartet viser ikke noe reguleringsformdl pd selve eiendommen. Kommunen opplyser
samtidig at reguleringsplanen kan ha tilleggsdokumenter eller kart som kan ha betydning for bruken av

eiendommen, og at dette md undersokes nsermere i kommunens planinnsyn.

Det foreligger ingen reguleringssaker under behandling som bergrer eiendommen per 11.09.2026. Koonmunen
presiserer at hvilke planer som er under behandling kan endre seg over tid.

Eiendommen er registrert med én bygning, med status «tatt i bruk» og bygningstype 161 - fritidsbygg (hytte/
sommerhus oll.).

DOK-analysen datert 11.09.2026 :
Eiendommen ligger under marin grense. Losmassekartet angir samtidig bart fjell, med antatt uegnet
infiltrasjonsevne og antatt manglende grunnvannspotensial i lssmassene.

Kopi av reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING
Hytta har ikke innlagt strem.

Naturlig ventilasjon i boligen.

PARKERINGSFORHOLD
Hytta har ikke egen fast parkeringsplass, men det er mulig & parkere i kort gangavstand fra hytta.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har ikke tilkknytning til offentlig vann og avigp.

VARSJQVEIEN 180
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Eiendommen har ikke innlagt vann og strem.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke
dokumenteres.

Ingen tegninger i kommunens arkiver pga. alder:

Det foreligger hverken godkjente hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest for boligen
grunnet alder. Det er derfor ikke mulig for meglerforetaket og kontrollere om det er foretatt bygningsmessige
planendringer/pdbygg/tilbygg etter 1965 som burde veaert omsekt/godkjent. Klassifisering av rom i prospekt er
derfor gjort med bakgrunn i bruken pd befaringsdagen. Det gjeres dog oppmerksom pd at bruken av rommet
likevel kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og /eller mangle godkjennelse for den aktuelle bruken.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

INNHOLD

letasje: Kjokken, entré, soverom, stue, kott. Tomten er pd 1924,7 kvm og bestdr hovedsaklig av naturtomt med
skog og vegetasjon. Det er en uteplass pd ca. 11 kvm foran inngangspartiet, med gode muligheter for & etablere
flere sitteplasser og nyte de rolige omgivelsene.

| tilegg er det bod, verksted og utedo pé eiendommen.

STANDARD

ENTRE

Entré med panelte vegger og enkel, tradisjonell hyttestandard. Entréen har innebygde skap som gir gode
oppbevaringsmuligheter for yttertay, sko og turutstyr. Overflatene er av eldre dato og harmonerer med hyttas
rustikke og tidstypiske uttrykk.

STUE

Romslig og lys stue med panelte flater og tregulv, som gir rommet et lunt og tradisjonelt hyttepreg. Her er det
god plass til b&dde sittegruppe og spiseplass. Flere vindusflater gir godt med naturlig lys og utsyn mot de
naturskjenne omgivelsene. Fra stuen er det utgang til uteomrddet.

Det er etablert ildsted i stuen, og hytta har i tillegg ildsted pd kjokkenet. lidsteder og pipe er ikke roykprovd, og
funksjon/tilstand er ikke kontrollert.

Eiendommen har en utvendig uteplass pd ca. 11 m? med gode muligheter for & nyte de rolige og grenne
omgivelsene.

KIDKKEN

Kjokkenet har en enkel og eldre innredning med laminert benkeplate, enkelte over- og underskap samt
oppbevaringsplass under benken. Rommet har panelte vegger og vindu som gir naturlig lys og utsyn mot de
greonne omgivelsene. Det er plass til et mindre spisebord.

Det er etablert vedfyrt komfyr/ildsted pé kjokkenet. Hytta har ikke innlagt vann eller strom, og kjgkkenet har

derfor en enkel standard uten ordinaere moderne kjgkkenfasiliteter. lldsted og pipe er ikke reykprovd, og funksjon/
tilstand er ikke kontrollert.
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SOVEROM

Soverommet har en enkel og tradisjonell hyttestandard med panelte vegger og vindu som gir naturlig lys og
utsyn mot skogen. Rommet har plass til seng og enkel oppbevaring. Overflatene er av eldre dato, i trédd med
hyttas gvrige standard.

INNVENDIGE OVERFLATER

Overflatebehandling gulv: Tregulv og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Panel.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og panel og takess.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av <innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 53 m?
BRA - e:9m?
BRA totalt: 62 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-i: 53 m? Kjgkken, entré, soverom, stue, kott.
BRA-e: 9 m? Bod, verksted, utedo.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
11 m? Terrasse- og balkongareal.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Arealene er oppmdilt pd stedet pd best mulig mdte med laser. P& grunn av mabler/ innredning kan det
forekomme avvik pd deler av oppmdlingen da noen mal er tatt heyere opp pd& veggen enn anbefalt. Vegger kan
veere skjeve og kan gi andre mél enn ved mdling langs gulvet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes
faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".
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Det gjeres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd en fysisk oppmdaling, og kan
avvike fra arealopplysninger basert pd byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte
tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mdle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter
som betjener flere bruksenheter eller andre formdl, for eksempel avfallssjakter.

Takhgyde er malt til 2,08- 2,13m.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 590 000,

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Ingen gebyrer registrert pd eiendommen.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 103 125,- som primaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 590 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 14 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 33 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 623 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjopesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse er informert

om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

18 VARSJQVEIEN 180



SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1963/103693-3/8 12.10.1963 BESTEMMELSE OM GJIERDE

1963/103278-1/8 11.09.1963 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3205 GNR: 432 BNR: 14

1973/101706-1/8 28.03.1973 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3205 GNR: 432 BNR: 14

Eiendommen er beheftet med eldre tinglyste bestemmelser fra 1963, herunder bestemmelser om gjerde/
gjerdehold, vannrett og gangrett. Eiendommen har rett til & hente vann fra brenn pd Brétenlokka samt rett til
gangsti langs gjerdet pé Brétenlokka. Det foreligger i tillegg eldre skylddelings-/oppmdlingsforretninger som
beskriver eiendommens og tilleggsparsellens grenser og arealer.

GRUNNBOKSDATO
23.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
84318886

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselger- og boligkjgperforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
24.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

VARSJQVEIEN 180
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MEGLER

Stian Berglund, Eiendomsmegler/ Daglig leder/ Partner
Epost: stian@notar.no

Mobil: 464 20 400

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 18 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000~ (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,-  (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler.
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Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underspke
eiendommen ngaye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.
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VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Kommuneplankart
Ledningskart

Eiendomskart

Info fra kommunen

Servitutter

Nabolgasprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Flanskissen Er ikie | Mlestokis. Oppgitte Ml Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En lifustrasjon Og Det Tas lkke Ansvar For Eve. Fei
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

G Fritidsbolig

@ Varsjgveien 180, 1900 FETSUND
(I LILLESTR@M kommune

H gnr. 432,432, bnr. 46,66, snr. 0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 15.09.2026 Rapportdato: 18.09.2026 Oppdragsnr.: 13907-3907 Eiendomsverdi ref nr: AF8786

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN BoligtakstAs  [\] N|TO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

g
ot o

5 Sl e
/ /

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-3907 Befaringsdato: 15.09.2026

Norsk takst

Side: 2 av 21
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Varsjgveien 180, 1900 FETSUND Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 432 - Bnr 46 Nystuveien 2 k I

3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

> Tt Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

<)

o . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN FOLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere

o frittstadende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3907 Befaringsdato: 15.09.2026 Side: 3 av 21
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Varsjpveien 180, 1900 FETSUND Stigen Boligtakst AS
Gnr 432 - Bnr 46 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilneermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Fritidsbolig som er bygget i 1970.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Bygget har som fglge
av alder redusert tilstand og restlevetid pa bygningsdeler.
Overflater har etter takstmannens oppfatning et generelt behov
for oppgraderinger og vedlikehold. Ny eier vurderer selv
behovet for innvendige oppgraderinger. For detaljer henvises det
til byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppf@ring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under
egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det veere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Fritidsbolig - Byggear: 1972

UTVENDIG G4 til side

Fritidsbolig med saltak tekket med eternitt takplater. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen
er fundamentert med ringmur til ukjent grunn.

Vinduer med enkelt og doble glass.
Malt ytterdgr. Terrassedgrer med enkelt glass.
Det er en utvendig uteplass pa ca. 11m2.

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandling gulv: Tregulv og gulvbelegg.
Overflatebehandling vegger: Panel.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og panel og takess.

Trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Det er etablert ildsted i stuen og kjgkken.
lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de

branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

Oppdragsnr.: 13907-3907
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KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med enkelte
underskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 til side
15.09.2026 Side: 5 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufaglzerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

10

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TGL: Mindre eller moderate avvik Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |

TG2: Avvik som kan kreve tiltak denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
. TG3: Store eller alvorlige awvik dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i

B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt )
forbindelse med oppdraget.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Potensielle kjgpere anbefales 8 samarbeide med
bygningskyndig f@r budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
Anslag pﬁ utbedringskostnad z;;ieirtseeikelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
Vurderingene i rapporten bygger pa bygningssakkyndiges
faglige skjgnn, basert pa visuelle observasjoner, tilgjengelige
1.5 undersgkelser om den aktuelle konstruksjon, slik disse
fremstod pa befaringsdagen.
Ved vurdering av tilstand, risiko og tilstandsgrad utgves faglig
1 skignn innenfor rammene av gjeldende regelverk og faglig
praksis. Ulike fagpersoner kan i enkelte tilfeller komme til ulike
vurderinger, uten at dette ngdvendigvis innebaerer at
0.5 vurderingene er faglig uforsvarlige, forutsatt at de er basert pa
relevante observasjoner, kjente risikoforhold og forsvarlige
vurderinger pa tidspunktet for befaring.
Skjgnnsvurderingene tar utgangspunkt i om konstruksjonen
Tiltak under kr 20 000 opprettholder sin tiltenkte funksjon med hensyn til bruk,
sikkerhet og forventet ytelse. Estetiske forhold, som hakk,
merker eller overflateskader, tillegges derfor ikke vekt ved
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 fastsettelse av tilstandsgrad eller risikovurdering, med mindre
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 slike forhold har betydning for konstruksjonens funksjon, bruk
eller sikkerhet.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(/] STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Satilside
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@ Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner
© nnvendig > Innvendige dgrer atil i
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Taktekking Ga til side
@) utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
@ Uutvendig > Ytterdgrer Gitil side
@ nnvendig > Overflater - gulv Ga til side
@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger iL s
@ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gétilside
o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatil side
boligen
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Gatil side
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm
eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende
forskrift om brannforebygging.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1972 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse
Brukes som fritidsbolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generlet

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Fritidsbolig med saltak tekket med eternitt takplater. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er
fundamentert med ringmur til ukjent grunn.

) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak som er tekket med eternitt.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold

Vurdering av avvik:
» Taktekking bestar av eternittplater fra byggearet. Det er registrert mose pa taket.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales 3 fa utfgrt en naermere undersgkelse av taket av fagperson under sikre forhold, samt a fjerne mose fra taket.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for skjulte skader, redusert levetid pa taktekkingen og potensiell lekkasje dersom eternittplatene er
svekket.

Eternitt plater inneholder asbest. Asbest er definert som spesialavfall og ma den dagen de skiftes, fjernes og deponeres som spesialavfall.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Vurdering av avvik:
e Takrenner er skjeve samt tilkobling frakrenner til nedigp ikke er montert sammen.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens

Takvann ledes ikke tilfredsstillende bort fra bygningen. Dette gker risikoen for vannbelastning mot fasade og grunnmur, og kan over tid medfgre fuktskader
og redusert levetid pa utsatte bygningsdeler.

Tiltak

Takrenner og nedlgpssystem bgr utbedres slik at takvann ledes kontrollert bort fra bygningen.
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Tilstandsrapport

¢ Manglende sngfangere.

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan medfgre gkt risiko for sngras fra taket, noe som kan skade personer, kjgretgy eller utstyr under takskjegget. Det pavirker ikke
takets tetthet eller levetid, men har betydning for sikkerhet.

Tiltak:
Vurder montering av sngfangere for a oppfylle dagens sikkerhetsniva og redusere risiko for skade.
Tiltaket er ikke palagt, men anbefales som en forbedring for HMS.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak i treverk. Loftet er kun inspiert fra luke med lommelykt. Det er ikke gangbart gulv og ikke videre vurdert.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.
Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner dpnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Kledningen er fra byggearet viser tydelige aldersrelaterte tegn, det er observert rate pa vindskibord. Dette skyldes langvarig eksponering for vaer og vind
samt naturlig uttgrking av treverket over tid.

Konsekvens/tiltak

 Kledningen bgr vedlikeholdes og eventuelt skiftes ut der det er behov, for & forhindre videre forringelse og redusere risikoen for rateskader og
fuktinntrengning i konstruksjonen.

Ved oppussing eller ombygging bgr det paregnes at skjulte feil og mangler kan avdekkes.

Skadet vindskibord bgr skiftes. @vrig kledning bgr vedlikeholdes fortlgpende med rengjgring, overflatebehandling og utskifting av eventuelle skadde
partier
Estimering er kun satt til utskifting av vindskibord.

Kostnadsestimat: Under 20 000

) Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med enkelt og doble glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig @ apne og lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har hgy alder.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Justering av vinduer.

Konsekvens:

Redusert brukervennlighet og funksjon. Dersom problemet vedvarer, kan det fgre til skader pa beslag, karm eller ramme, og i verste fall redusert tetthet
mot luft og vann.

Tiltak:

Justering og smgring av beslag bgr utfgres. Dersom dette ikke gir tilfredsstillende resultat, kan utskifting av slitedeler eller hele vinduet vaere ngdvendig.

o Slitasje.

Konsekvens:

Redusert beskyttelse mot fuktinntrenging. Sprekkene kan gi vann tilgang til karmens indre deler, noe som gker risikoen for rate og ytterligere nedbrytning.
Dette kan pa sikt pavirke vinduets funksjon og levetid.

Tiltak:

Skrap og rengjgr karmene for lgs maling og smuss.

Utbedre sprekker med egnet trelim eller epoxy, og pafgr grunning og maling for & beskytte treverket.

Ved omfattende skader eller rate: vurder utskifting av karmene.

Kontroller tetningslister og juster ved behov.

¢ Konsekvens:

Vinduene har oppnadd hgy alder og har redusert isolasjonsevne sammenlignet med moderne vinduer. Dette kan bidra til gkt varmetap, trekk,
kondensdannelse og hgyere energiforbruk.

Tiltak:
Vinduene bgr fglges opp med normalt vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt som fglge av alder og forventet gjenveaerende levetid.

L LeD Ytterdgrer

Beskrivelse

Malt ytterdgr. Terrassedgrer med enkelt glass.

Vurdering av avvik:

¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har passert forventet levetid for denne typen bygningsdel. Eldre dgrer har gkt risiko for nedsatt
tetthet, redusert isolasjonsevne og gkende vedlikeholdsbehov.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak

o Slitasje.

Konsekvens:

Redusert beskyttelse mot fuktinntrenging. Sprekkene kan gi vann tilgang til karmens indre deler, noe som gker risikoen for rate og ytterligere nedbrytning.
Dette kan pa sikt pavirke vinduets funksjon og levetid.

Tiltak:

Skrap og rengjgr karmene for Igs maling og smuss.

Utbedre sprekker med egnet trelim eller epoxy, og pafgr grunning og maling for a beskytte treverket.
Ved omfattende skader eller rate: vurder utskifting av karmene.

Kontroller tetningslister og juster ved behov.

¢ Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:
Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og komfort.
Fglg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er en utvendig uteplass pa ca. 11m2.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er registrert setninger i konstruksjonen samt veerslitt terrassegulvet.

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a fa vurdert arsak og omfang av fagkyndig, og gjennomfgre ngdvendige stabiliserende tiltak.

e Setninger i grunnen under fundamentene bgr utbedres for & hindre videre bevegelser og skader pa konstruksjonen.
Veerslitte gulvbord bgr skiftes ut eller vedlikeholdes for a unnga rate og redusert levetid pa uteplassen.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for ytterligere skader, redusert baereevne og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

¢ Det anbefales @ montere rekkverk i henhold til gjeldende krav for hgyde og utforming, for & sikre trygg bruk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Tregulv og gulvbelegg.

Vurdering av avvik:

¢ Overflatene med steduvis slitasje, misfarging og vedlikeholdsbehov. Forholdet pavirker hovedsakelig det visuelle inntrykket og har begrenset betydning
for bygningsdelens funksjon

Det er ikke gulv i deler av boden.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens:

Estetisk forringelse og redusert opplevelse av vedlikeholdsniva. Ved manglende oppgradering kan det oppsta ytterligere skader som krever mer
omfattende tiltak.

Tiltak:

Overflateoppussing (maling, sparkling, sliping, utskifting av paneler)
Vurdering av underliggende konstruksjon ved tegn til fukt eller deformasjon
Overflateoppgradering bgr paregnes ut fra kjgpers gnsker og behov.

L_2D Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Overflatebehandling vegger: Panel.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og panel og takess.

Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater
hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
o Flere eldre overflater som er moden for oppussing. Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn i bygningsdelens generelle tilstand, alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens: Estetisk forringelse og redusert opplevelse av vedlikeholdsniva. Ved manglende oppgradering kan det oppsta ytterligere skader som krever
mer omfattende tiltak. Tiltak: Overflateoppussing (maling, sparkling, sliping, utskifting av paneler) Vurdering av underliggende konstruksjon ved tegn til
fukt eller deformasjon Oppgradering til dagens standard ved behov Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,5 cm.
Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,5 cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.
Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvens Det er registrert lokale hgydeavvik utover grenseverdier angitt i NS 3600. Forholdet kan medfgre estetiske og bruksmessige ulemper, men
det ble ikke registrert tegn som indikerer pagaende konstruktive skader.

Tiltak
Forholdet bgr tas med i vurderingen ved fremtidige oppgraderinger av overflater eller gulvkonstruksjoner.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller dpninger rundt rer, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller giennomfgrer
ngdvendige tiltak.

Konsekvens: Radonnivaet i boligen er ukjent da det ikke foreligger malinger. Dersom nivaet overstiger anbefalte grenseverdier kan dette medfgre
helserisiko ved langvarig eksponering.

Tiltak: Det anbefales a gjennomfgre radonmaling.

L_LX) Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er etablert ildsted i stuen og kjgkken.

Ildsted og pipe er ikke rgykprgvd.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert at mer enn halvparten av pipens forventede brukstid er passert. Dette innebaerer at enkelte deler av konstruksjonen kan ha redusert
funksjon eller levetid.

* Det er observert rustdannelse pa feieluke.

Konsekvens/tiltak

¢ Alder pa pipe

Konsekvens:

Redusert sikkerhetsmargin mot rgykgasslekkasje, sprekkdannelser og svikt i tetthet. @kt risiko for funksjonssvikt over tid, samt hgyere sannsynlighet for
behov for rehabilitering eller tiltak innen overskuelig fremtid. Pa grunn av alder ma gkt vedlikeholdsbehov og framtidige rehabiliteringstiltak forventes

Tiltak:
Utfgr visuell kontroll og vurder tilstand pa overflate og innvendig rgyklgp. Ved behov bgr pipen rehabiliteres eller utbedres med godkjente metoder (f.eks.
innvendig foring).

 Feieluken bgr utbedres eller byttes ut for & hindre videre rustdannelse, som kan svekke tetthet og funksjon.
Dersom rusten utvikler seg, kan det fgre til redusert brannsikkerhet og gkt risiko for rgyk- eller gasslekkasje.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med listverk.
Vurdering av avvik:
¢ Bod dgr har betydelige skader.

¢ Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa dgr inn til kjpkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Boddgren bgr skiftes ut eller utbedres for a sikre funksjon og estetikk.
Betydelige skader pa dgren kan medfgre redusert brukervennlighet og gkt risiko for ytterligere forringelse.

* Dgr ma justeres.

e Justering av dgr:

Konsekvens

Redusert funksjon ved apning og lukking.

Kan fgre til slitasje pa terskel og dgrblad, og over tid til behov for stgrre tiltak.

Tiltak

Justering av hengsler, eventuelt etterstramming.

Avfasing / hgvling av dgrblad nederst dersom det kun er smé toleranseavvik.
Dersom terskelen har slatt seg: utskifting eller sliping/planing av terskel.

Kostnadsestimat: Under 20 000
KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

162

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med enkelte underskap.
Vurdering av avvik:

o Eldre kjgkkeninnredninger med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Kjgkkeninnredningen bgr vurderes for oppgradering eller utskiftning for @ unnga gkt slitasje og risiko for plutselige funksjonssvikt. Eldre innredning kan
medfgre redusert brukervennlighet og estetisk verdi.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1
undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

¢ Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a installere godkjente r@ykvarslere eller brannalarmanlegg i henhold til gjeldende krav, for a sikre tidlig varsling og gkt sikkerhet.

* Det anbefales 3 installere godkjent handslokkeutstyr i henhold til gjeldende forskrift, for eksempel pulverapparat eller brannslange, for a sikre
tilstrekkelig beredskap ved brann.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er ingen drenering rundt fritidsboligen. Fritidsboligen har ringmur og det er ingen kjeller. Ikke videre vurdert. Anbefaler a fgre takvann vekk fra
grunnmuren.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygget er antatt fundamentert med betong

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren er av eldre dato og har aldersrelaterte forhold. Dette gir gkt risiko for fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak

e Aldersrelaterte forhold

Konsekvens:

Slike forhold har begrenset betydning for baereevnen, men kan redusere grunnmurens beskyttelse mot fukt. Dersom riss utvikler seg eller puss faller av,
kan vann trenge inn og gi skader pa konstruksjon og innemiljg.

Tiltak:

Overflatevedlikehold: Reparasjon av riss og avskallet puss med egnet megrtel.
Kontroll av drenering og terrengfall for & hindre fuktpavirkning.

Ved pavist skade eller svekket funksjon ma utbedring vurderes.

Terrengforhold

Beskrivelse

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for & unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Tomta ligger i svakt skranende terreng,

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Konsekvens av avviket
Manglende fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmur, gkt fuktbelastning og risiko for inntrenging i konstruksjonen. Over tid kan dette gi skader pa
grunnmur.

Tiltak som bgr iverksettes:
Terrenget bgr justeres slik at det etableres tilstrekkelig fall bort fra grunnmur i henhold til gjeldende krav. Dette kan innebzere oppfylling eller omlegging av
masser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet.

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

* Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende sngfangere.

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan medfgre gkt risiko for sngras fra taket, noe som kan skade personer, kjgretgy eller utstyr under takskjegget. Det pavirker ikke
takets tetthet eller levetid, men har betydning for sikkerhet.

Tiltak:

Vurder montering av sngfangere for a oppfylle dagens sikkerhetsniva og redusere risiko for skade.

Tiltaket er ikke palagt, men anbefales som en forbedring for HMS.

¢ Det anbefales @ montere rekkverk i henhold til gjeldende krav for hgyde og utforming, for a sikre trygg bruk.

¢ Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller giennomfgrer
ngdvendige tiltak.

Konsekvens: Radonnivaet i boligen er ukjent da det ikke foreligger malinger. Dersom nivaet overstiger anbefalte grenseverdier kan dette medfgre
helserisiko ved langvarig eksponering.

Tiltak: Det anbefales & gjennomfgre radonmaling.

¢ Det anbefales a installere godkjente rgykvarslere eller brannalarmanlegg i henhold til gjeldende krav, for a sikre tidlig varsling og okt sikkerhet.
¢ Det anbefales a installere godkjent handslokkeutstyr i henhold til gjeldende forskrift, for eksempel pulverapparat eller brannslange, for a sikre
tilstrekkelig beredskap ved brann.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft
1. Etasje 53 9 62 11 10 72
SUM 53 9 11 10 72
SUM BRA 62
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Loft
1. Etasje Kjgkken, entré, soverom, stue, kott Bod, verksted, ute do
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Takhgyde er malt til 2,08- 2,13m.

Lovlighet

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? E] Ja Nei

Kommentar: ~ Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljg og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
avvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen
fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.

Tegninger er ikke kontrollert. Samsvar mellom boligens faktiske bruk og kommunalt godkjente tegninger er derfor ikke
kontrollert, og konsekvensene av eventuelle avvik er ikke vurdert.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.9.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 432 46 0 0 977.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Varsjgveien 180

Hjemmelshaver
Hammerhaug Arne Magnar

Kommune gnr. bnr. fnor. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 432 66 0 947 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Varsjgveien 180

Hjemmelshaver
Arne Magnar Hammerhaug

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Offentlig/privat
Tilknytning vann

Ikke tilknyttet vann
Tilknytning avigp

Ikke tilknyttet avigp
Regulering

Se kommunens planer i omradet.
Om tomten

Eiet tomter pa 1 924,70 m2.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
-Dette er en hytte uten innlagt vann og strgm.

-Siste vedlikehold var utvendig beising 2001

-Hytta har ikke innlagt strgm og vann.

-Hytta har ikke vgrt i bruk de siste 25 arene.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
-Det er ikke registrert skadedyr inne i hytta.
-Rate pa vindskier.

-Gamle vinduer. Vinduskarmer som ma males.
-Takrennertrenger vedlikehold

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 15.09.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Ordrebekreftelse 12.09.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
Egenerklering Egenerk_laermgsskjema vedlegges av Ik.ke ] Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
Tegninger ”Ske . Nei
gjiennomgatt
Ikk
Brukstillat./ferdigatt. . € . Nei
gjennomgatt
. Ikke .
Megler Megler opplysninger giennomeatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.09.2026
2 23.09.2026 Lagt en tomt

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 13907-3907 Befaringsdato: 15.09.2026 Side: 21 av 21

46



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0120/26

Selger 1 navn

Arne Magnar Hammerhaug

Varsjgveien 180

Poststed
FETSUND 1900

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 1999

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 25

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. 84318886 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AMH
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse Rateskader i vindskier, og rekkverk pa uteplass. Har ikke sett mus eller andre skadedyr inne i hytta.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: AMH
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21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
] Nei Ja
Beskrivelse Tilstandsrapport fra Stigen Boligtakst AS av 15.09.2026

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til

Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [ va

25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [1Ja

Initialer selger: AMH
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Tilleggskommentar

Hytta har ikke innlagt strem, og ikke innlagt vann. Hytta har statt tom/ ikke veert i bruk pa 25 ar,og har derfor innestengt lukt. Dette er ei hytte
som trenger omfattende vedlikehold. Taket pa hytta er mosegrodd.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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6541550

Lillestrom Ledningskart 4
kommune 432/46/0/0 Tegnforklaring ol
Eiendomsgrense =
Kartprojeksjon:
Vannledninger UTM Sone 32 N
kommunal Datum: EUREF&9
. Spillvannsledninger
kommunal Malestokk: 1:500
Papirstarrelse: A4
Produsert: 11.09.2026
432/69
8
3
428/6
432/14

10 20 meter

1

Med forbehold om feil i kartgrunnlaget Frodurtet er efablert med data fra Lillestrem kammune og Geoverst

432/15

6647600

6647550

|
624250
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® Eiendomsgrenser
a m b l fq ——— Npgyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3205 Lillestrem ——— Lite ngyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje

Eiendom:  3205/432/46/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

Malestokk 1:1000
Dato: 11.9.2026

o »
42/6 A72.
S

432/617¢

178

432/66]

432/60;

) Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

[432/57
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




t Eiendomsgrenser N
c ' I l l q —— Ngyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Malestokk 1:1000

Kommune: 3205 Lillestram ——— Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje
Eiendom:  3205/432/46/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+ Teigdelelinje Dato: 11.9.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ -+ Punktfeste

Y
\

SN

YV
432/41 <0y,

432166

432/15

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
_p'"__f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrom Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. elg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www lillestrom kommune.no
Reguleringsplaner under arbeid Produsert: 11.09.2026
EM §6-7 Oppdragstakerens underspkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. (432 Bruksnr. 46 Festenr. | 0O Seksjonsnr. | O
Hovedadresse | Varsjpveien 180

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.
- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/varsel-om-oppstart-av-planarbeid

- Hvilke planer som er til offentlig ettersyn finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/offentlig-ettersyn-av-arealplaner/

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av
informasjonen ma derfor vaere bevisst pA sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen
kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesporsler.
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

LII |eSt rmm Postboks 313, 2001 Lillestrem 66 93 80 00 (08-15:30)
BESG@KSADRESSE HJEMMESIDE
kommune
1. elg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www lillestrom kommune.no
Tilknytning til vann og avigp Produsert: 11.09.2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. (432 Bruksnr. 46 Festenr. | O Seksjonsnr. | O

Hovedadresse | Varsjpveien 180

Opplysning om tilknytning til vann

Eiendommen har ikke tilknytning til offentlig vann.

Opplysning om tilknytning til avigp
Eiendommen har ikke tilknytning til offentlig avigp.

Eventuelle palegg om tilknytningsforhold

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen
ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespearsler.

Veer oppmerksom pa at eiendommen kan veere tilknyttet et privat vannverk, dersom den ikke er tilknyttet offentlig
vann.




Utskriftsdato: 11.09.2026
Lillestrem kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersegkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 432 Bruksnr. 46 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Varsjaveien 180, 1900 FETSUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeligebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2025

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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[06/73. Dagbokfort - /319 7 Brikoll side
J. nr.

L. nr.

. ...................... kommune

MALEBREYV

vistedi av oppmalingssjefen i henhold til kart- og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning

over

2

Parsell av ... Briten (elend. navn), gr. nr. 3 br. nr.

Parsellen er gitt br. nr. . {é (fylles vt av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet m‘,n.m Gate/VeG N .o

. (fylles evt. ut av oppmilingssjefen)

Ar19 T2 gen 1‘/9 ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmaélingsforretninger, holdt kart- og oppmaélingsforretning over

en parsell av elendommen Brdten, gur. 32 bar. 14,

Ferretningen er forlangt av Johan Lauge

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

oppmdlingssjefen

Forretningen ble administrert av

Stein Westberg og Knut Sletner,

i neerveer av kartvitne

Bl. 5.40 b. 2000. 12193/71. Andvord.
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Ved forretningen mgtte: ')

AY partenes

Johan Hauge.

Edvin Storsve, Solwva. 14 b, Rslingen, 2000 Lillestrom.,
(kjoper)

AV naboer:

Steffen Holterhuset var varsle®, men motte ikke,

Srengebeskrivelse;

Parsellens grenselinjer er inntegnet med rod farge og
dens beliggenhet i forhold til nord-syd retningen og
naboparsell er viet pid kartet,

Fra en nedrammet jernpel i parsellens nord-gstlige
hjerne gir grenselinjen i oydlig retning 19,50 m, til
en stubbe, derfra i samme retning 14.60 m, til en pel,
derfra 1 eyd- -vostltg retning 28,20 m, til en pel,
derfra i sydlig retning 35,00 m. til et kryse 1 fjell
derfra i nordlig retning 55.75 m. til en pel, dexrfra I
nord-gstlig retning 43,35 m. tilbake til utgangspunktet,
Alle mdl ef piskrevet kartet 0g parscllens areal er

beregnet til 885 m2,

) Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og nsboer som mgter, dessuten opplyses hvem sorr;;r :ar-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av admin{sirato:‘. En b'gr omtale: Gre::u aring,
hvem som har pévist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til el. Videre kommer selve grense-

le generelle tilfgyelser.

beskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt

Side 2 av 4
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| samsvar med «lov om skylddeling av 20. august 190%» ble det ogsé holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til tilleggsparsell,
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 0.01
Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr 0.15
Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Bl"m.m.

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningel etter beste skignn og overbevisning, for de 2 skylddelings-

menns vedkommende i henholdl 1l gitt fofsikring.
R \
v\

Pategninger: )

/

Sebyzr kre 100s=,

") Hvis den utskilte del ikke inngr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

?) Forretningen kan pdankes til overskignn forsdvidt angdr skyldansettel Krav om dette m8 veere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 méneder fra forretningens tinglysning
?) F.eks. bygningsridets godkj lse av delingen, om adk e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogs3 rettelser og ajour-

fgringer.
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Dnr. 3693/63. Dagbokfort 12/10-1963.
Stempl. 11/10-1963 av lensm. i Fet og

Skjote.

Undertegnede ~ Johan Hauge

skjoter og overdrar herved til  Edvin Storsve
min/vdr eiendom . Aesli

gnr. 32 _brnr. 46 .av skyld mk. o,01 i

1 ] O R R

for en kjopesum stor kr. 15004~ . .

som er avgjort pd omforenet mate.

Side 1 av 2

Rel. med kr. 15,-.

Til innhefting i panteboka.

fedt ..11/2 1912

(Datum og drstall)

fodt 24/10 1924

(Datum og drstall)

Det settes opp gjerde omkring eiendommen og gjerdeholdet pdligger

eiendommen Aasli.

Eiendommen Aaslis eier har rett til & hente vann fra brenn i
l}rﬂ.teﬁgl;kex_l. tht til gangsti langs med gjerdet i Brdtenlekken.

Nr. 41 a,  Enerew SemaSunersanl 050 10-58.
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@WW den L. =A0 = gs

a%,&&j‘e _ &

r Ufsrzdzrms underskrift,

Vi | jeg bekrefter berved /Z: ..... B e st o

P

bar underskrevet dokumentet i

/ z,,\l ,Eﬁgf L—u} . : -
{ Attesten IM&:&?&NWH by lo i uflgi.#]dma eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanns-

fullmektig, fullmektig' godtatt av namsretten, forliksmann, sakforer, autorisert sakforer-
fullmektig eller autorisert 't:m‘dn’ﬂlhe’_k!_e_r.)

(Til underskrift av den annen chicfelle, for sa vidt ciendommen tilborer felleseiet og tiener 1il fellesbolig
eller den annens eller begge ehtefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om chiefellers formuesfor-
hold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.
) )
@ (i den.../if‘/ﬁ /‘?/:5 _____

[

k ns |

[ innen 1 mdned etter ke pp

L
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Dnr. 3278/63. Dagbokfort 11/9-1963.

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

|

|

i T?ff....dag den Yo UGy 63. ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en
|

| kombinert kart- og oppmilingsforretning og skylddelingsforretning over gn parsell av
|

LR L. SO . gror. .32 brar. L.
av skyld mark ... 0,1 8. Fet herred.
Forretningen er forlangt av . Johan Hauge

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt. 2)

Ved forretningen mgtte: *)

Av partene: Johan Hauge (selgor)

| _Edvin Storeve, Solvegen 14 B, Relingen (kjeper)

Av naboer: Steffen Holterhuset var lovlig varslet, men . ...
motte ikke,

Over db...... del...... av girden som er fraskilc meddeles her fglgende opplysninger.

-

1) Dette skjema blir alene 3 benytte nir oppmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse’ av sidan
forretning er en frivillig sak, jfr. L. 22/2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd.

2) Hyvis rekvirenten ikke har grunnbohh;emmc[ blir Ioﬂ'etnmgm ikke i anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiger til den del av eciendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1).

3) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av /s 1917 § 20 skal vedk. for
fon'etnmgcn hol.des, underskrive fglgende erklzring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
sky : «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvit-
ughcufullt og etter beste overbevisning. den 19

N.N.>
4) Hvis noen av de i forrctumfen interesserte parter eller naboer ikke mgter, m3 det i forretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitt dem.

Nr.147 a Lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo 2 -63.
Fi M " 1
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1. AREAL  Dyrket jord ..............dekar, naturlig eng og kulturbeite ............dekar, pro-

duktiv skog .. dekar, annet areal dekar. I alt dekar.
Parsellens grenselinjer er inntegnet med sorf

" 2. Grensebeskrivelse )
farge og dens beliggenhet i forhold til nerdsyd retningen er
wist pd kartetk,
Fra en nedrammet jernpel i parsellens nordvestlige hjorne gir |
grenoa44néan—l-'otnosdnnzl15_:.sn1ng_Zﬂfzu_n_xil_an_pnl+_dlzfrJ

i en bue i sydsydestlig retning til on pel, se kartet, (Linjens

disgonal 10,00 m + 10,00 m + 9,55 m tilsamwen 29,55 m}, derfra

i vestsvdvestliyg retning 32,05 m til bolt i fjell, derfra i

nordnordvestliz retning 315,00 m tilbake til utgangpunktet,
Alle mil er pAskrevet kartet og parsellens areal er beregnet

til 2&&.2 m2 .

Skylden for de m....... fraskilte del ... ble bestemt til ... 0501

|
Parsellen skal anvendes til:2) .. Hyttetomt,

Hovedbglets gjenvzrende skyld utgjgr i Hovedbglets gjenvzrende areal utgjgr:
Dyrket jord . dekar, naturlig eng og kulturbeite ... dekar, produktiv skog ..........co..
dekar, annet areal ... dekar. Talt .. ... .. dekar.

Dell.... fraklie il e gitt Boikear: 5) ~ TABRE® i

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, for si vidt angir
skyldansettelsen, og at krav herom m3 vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 mineder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklzrer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at L A skal besprge

i '
forretningen levert (sendt) soren:sﬂriireren .(har%piver ) til tinglysing.

Forretningen sluttet. / m . .
(%Mﬂq =

kollen bekreftes herved.

At ovenstiende er ovgrensstem

Gebyr kr. 35,- l

1) Se skylddelingslovens § 3. I tilfella ay tvist om
sine pistander i beskrivelsen og de itte grense

o, 2VSi jennelse for hvor grensen gd.

) Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet gyemed.

3) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hgrer
til de mer utbredte (jfr. L. av ?/2 1923 nr. 2 § 21.)

av en grenselinje er partene berettiget til & fi
'pd kartet, Hvis partene er enige, kan administrator

Side2av b
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Karti mé1 1: s00

over parselK## svgaon = 9B wor. W
AsLI

. (eiendommens navn)

1 Fet - Rerred e

Er delingen godkjent av bygningsridet?
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Gir til ‘ jordstyre.!)

Jordstyrets uttalelse:

den 19....
P R T sekreter.
Gir til landbruksselskap. |
|
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
den 19
formann. fylkeslandbrukssjef.
De fraskilte del har fitt g.nor. ..b.nr

P

1) Melding om forretningen blir ikke 3 sende jordstyrer hvis skylddelingen ;jd:iar et areal pd under 2 dekar.
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Nabolagsprofil

Varsjgveien 180

Offentlig transport

X Oslo Gardermoen

& Svingen stasjon
Linje R14

@ Fetsund stasjon

Linje R14
2 Tofsrud

Linje 326
2 Frastad

Linje 326

Avstand til byer

Lillestream

Oslo

Ladepunkt for el-bil

& Lgkenasen - Lillestrgm kommune

40 min &

5min &
4 km

9min &
6.1 km

2min &
1.5 km

4 min &
2.6 km

17 min &

39 min &

8 min &

& Fetsund Kommunehus Ansatt/gjestep...8 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 1.2 km
* 116 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Nylendlia Skisenter
¢ Kjgretid: 24 min

* Skitrekk i anlegget:1

Aktiviteter

Fet Golfklubb

Fetsund Lenser

Lillestrgm Golfklubb

Sgrum fritidsgard ridesenter

Lillestram Bowlingsenter

Sport

@ Gamle Roven skole, ballplass
Ballspill

©® Dulpemyra ballplass

Ballspill
& Spenst Fetsund
& Trento Sgrumsand

Dagligvare

Joker Lgkenasen
Sgndagsapent

Spar Fetsund

9 min &

9 min &

14 min &

15 min &

16 min &

2 min &
1.9 km

5min &
3.4 km

9 min &

10 min &

8 min &
4.2 km

9 min &
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjaper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmaete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0120/26
Adresse: Varsjgveien 180, 1900 FETSUND, gnr. 432, bnr. 46
0g 66 i Lillestrom kommune.

Salgsoppgavedato: 24.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Stian Berglund
TIf: 464 20 400
Epost: stian@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






