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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Strandvegen 1B
2005 RZLINGEN
Kr 4190 000,-
Kr 17 740,-

Kr 4 307 740,-
Kr 2 655,-

57/62 m?
Eierseksjon
Leilighet

2019

2

2

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN

Strandvegen 1B

Selveierleilighet fra 2019 med lave
felleskostnader og ingen gjeld | Balkong |
Garasjeplass | Felles takterrasse |

Kari Killi v/ Notar har gleden av & presentere en lys og attraktiv 3-roms
selveierleilighet beliggende i ende, med en sentral og samtidig naturnaer
beliggenhet pd Reelingen - rett ved Lillestrom togstasjon.

Her bor du neert Nitelva og flotte turomré&der, samtidig som det er kort vei
til Lillestrem sentrum, skoler, barnehager, servicetilbud og kollektivtransport.

Vi fremhever:

-Selveier med sveert lave felleskostnader og ingen gjeld
-ldeelt som investeringsobjekt med gode utleieinntekter
-Endeleilighet med gode lysinslipp

-Innvendig bod og bod pd& 5 kvm i oppvarmet kjeller
-Garasjeplass med mulighet for el-lader

-TEK 17 standard

-Vannbdren varme og balansert ventilasjon

-Felles, solrik takterrasser og privat balkong

Velkommen!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Lys stue med parkett p& gulv og gode mableringsmuligheter.
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Lyst og funksjonelt kjgkken i delvis &pen Igsning mot stuen. Kjgkkeninnredningen har lyse, slette fronter og laminert
benkeplate, samt godt med skap- og benkeplass.

Lys og &pen entré med gode muligheter for oppbevaring av yttertey og sko. | tilknytning til entréen ligger en praktisk
innvendig bod/teknisk rom som gir ekstra oppbevaringsplass.

STRANDVEGEN 1B 7



EYEL N TR e SN Y
Soverom 2 - Romslig og lyst soverom med stort vindu som serger for rikelig med naturlig lys, og bidrar til en luftig og
behagelig romfolelse.

\Cq’!

2 s
Soverom 1 - Lyst og hyggelig soverom med parkett pd gulv og praktisk garderobelasning som gir gode
oppbevaringsmuligheter.
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Lyst og romslig bad med flislagte vegger og gulv, samt behagelig gulvvarme.

Praktisk innvendig bod med god lagringsplass.
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Det medfelger en fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et sentralt og attraktivt boligomrdde pd Borgen i Reelingen kommune. Omrddet ligger
naturskjent til ved Nitelva og omtrent 2 km fra Lillestrem. Strammen og Oslo ligger ogsd godt innen rekkevidde.
Dagligvarehandelen kan gjeres hos blant annet Joker og Kiwi. Det er gangavstand til Rud barneskole og kort vei
til Marikollen Ungdomsskole. Omrédet har et godt utvalg barnehager, og flere naerliggende videreg&ende skoler.

Naermeste bussholdeplass er Borgen som ligger ca. 2 minutter gangavstand fra boligen. Det er god
bussforbindelse til blant annet Lillestrem og Stremmen. Fra Borgen bruker bussen ca. 5 minutter til Lillestrom
stasjon, hvor hurtigtog/flytog har en reisetid til Oslo S/Oslo Lufthavn pé ca. 12 minutter.

Fra leiligheten kan du nyte den frodige elvebredden, samtidig er det kort vei til vakre turomréder i Reelingsdasen,
@stmarka og @yeren. Her er det turstier, sykkelveier, samt gode fiske- og bdtmuligheter. Om vinteren byr
@stmarka pd flott skiterreng. Du kan blant annet ta turen opp til Bjgnndsen, med @stmarkas beste utsikt som er
vel verdt turen opp. Det gér ogséd merkede lpyper fra Marikollen og opp til bdde Bjgnndsen og andre fine
destinasjoner.

Marikollen idrettspark har hopp- og alpinbakke, lyslayper, skaytebane, en romslig kafeteria/varmestue og flere
fotballbaner. Her ligger ogsd Marikollhallen, hvor blant annet Raelingen klatreklubb holder til. En kort sykkeltur unna
ligger Nebbursvollen Friluftsbad, Lillestreams populeere badested med basseng, vannsklier, grentomréder, kiosk
med mer. Det er ogsé asfalterte gang- og sykkelveier i naturskjenne omgivelser langs elva.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Strandvegen 1B, 2005 RALINGEN

OPPDRAGSNUMMER
23-0112/26

SELGER
Nabeel Ben Saleem

MATRIKKEL

Gardsnummer 103, bruksnummer 52, seksjonsnummer 11, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 103, bruksnummer 604, sameietype realsameie, ideell andel 1/75.
i Strandvegen 1 Boligsameie med orgnr.: 923156321 i Reelingen kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers stremforbruk (siste 3 méneder): Juni: 257 kWh, juli: 338 kWh, august: 422 kWh (gjennomsnitt pé& ca. 340
kWh/mdéned).

TOMT
Eiet tomt p& 6.174 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Sameiet eier tomten pd 6174 kvm.

SAMEIEBROK
58/5872

TAKST
Tilstandsrapport datert 25.08.2026. utfert av Jo Henrik Stigen.

BYGGEAR
2019

BYGGEMATE

Leiligheten ligger i en boligblokk oppfart i 2019 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
vegger i betong/mur. Bygget har flat takkonstruksjon. | mellomliggende fasadefelter er det bindingsverk, og
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yttervegger over grunnmur er utvendig forblendet med tegl samt kledd med fasadeplater og panel. Etasjeskillet
er utfert som stept dekke. Vinduer er med 3 lags isolerglass med produksjonsdr 2018. Leiligheten har en B-30 og
db-40 ytterder med kikkehull samt terrasseder med 3 lags isolerglass fra 2018. Fra stuen er det utgang til balkong
med rekkverk i stél/aluminium med innfelt glass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Ytterderer
Awvik: Utvendig vrider pé terrasseder er los pé befaringsdag. Det gér ikke & lukke der fra utsiden.

- Innvendig > Innvendige derer
Avvik: Det er registrert skader i enkelte derblader i form av hakk og stetskader. Forholdet representerer
hovedsakelig en estetisk reduksjon, men kan ved manglende vedlikehold medfere ytterligere overflateskader.

- Kjgkken > 2. Etasje > Kjokken > Overflater og innredning
Avvik: Det er registrert lokale fuktrelaterte svellinger og mindre skader i enkelte Kjgkkenfronter. Forholdet indikerer
tidligere eller pdgéende fuktbelastning pé overflatene

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:
- Vé&trom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom
Elektrisk anlegg:

Anlegg med automatsikringer.
Avvik: Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget. Anlegget er orginalt fra byggedr 2019.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2019.

Kommentar fra selger: Siden jeg overtok leiligheten har den veert utleid, og jeg har aldri bodd her selv. Min
kjennskap til boligen er derfor begrenset, pd tross av eiertiden pd over 7 &r. Dersom Kjgper gnsker det, er det
mulighet for & viderefere leieforholdet ved & inngd ny leieavtale.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et omréde regulert til boligbebyggelse og omfattes av gjeldende kommuneplan og
detaljregulering.

I henhold til kommuneplanens arealdel (2022-2033) er eiendommen i hovedsak avsatt til eksisterende
boligbebyggelse, med tilhgrende friomr&der . Deler av eiendommen ligger innenfor hensynssone for flomfare, noe
som innebeerer at det kan stilles seserskilte krav ved tiltak pd eiendommen.

Eiendommen er videre regulert gjennom detalireguleringsplan Borgensberget (planid 192), vedtatt 15.06.2016 .
Reguleringsplanen legger til rette for:

Boligbebyggelse

Felles uteoppholdsarealer og lekeplasser

Intern gangvei og kjerearealer

Felles renovasjonslasninger og tekniske anlegg

Det er etablert flere fellesfunksjoner i omrddet, herunder lekeplasser, gangveier og uteoppholdsarealer, som skal

benyttes av beboerne i omrédet.
Kopi av kommunekart og bestemmelser kan f&s ved henvendelse til megler.

STRANDVEGEN 1B
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OPPVARMING
Boligen blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pd badet.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Anlegg med automatsikringer.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Selskapet avtale med Telia/Get.

PARKERINGSFORHOLD
Det medfelger 1 garasjeplass til denne leilighet.

Parkeringsplasser er registrert i eget garasjesameie, Strandvegen drifts- og garasjesameie org nr 923186735.

Det vil pdlgpe et eget eierskiftegebyr for parkering/bod/etc som er registrert som egen seksjon eller registret i
annet selskap.

Dersom selger leier en p-plass i sameiet, m& denne sies opp av selger selv direkte til styret. Det pdlgper et gebyr
ved endring av ny leietaker.

VEI/VANN/KLOAKK
Tilknytning vann: Offentlig vann
Tilknytning avigp: Offentlig avigp

ADGANG TIL UTLEIE
Boligen er i dag utleid og ndvaerende leietaker betaler kr 16 500 pr mnd. Om gnskelig kan leietaker leie videre og
megler kan bistd med viderefering/inngd leieavtale.

Utleie m& meldes skriftlig til sameiets styre. Seksjonseier skal informere leietakere om vedtekter og
husordensregler.

Seksjonseier har det fulle ansvar overfor sameiet for enhver skade/ulempe som blir pafert sameiet eller naboer
av de som disponerer boligen.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for oppfering av 3 blokker med tilhgrende parkeringskjeller for Strandvegen 1A, datert
15.10.2021.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
15.10.2021.

RADONMALING
Basert pé& byggedret skal bygget veere utfert med forskriftsmessig radonsperre, og takstmann forutsetter at det
foreligger dokumentasjon sé& lenge det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pé bygningen.

INNHOLD
2.etasje: Kjgkken, bad, soverom, soverom 2, bod, entré, stue.

Det medfelger en bod i kjeller pd 5 kvm.

STANDARD

ENTRE

Lys og innbydende entré med parkett p& gulv og en praktisk, romslig utforming. Her er det gode muligheter for
oppbevaring av yttertey og sko, samt plass til gnsket entrémoblement. | tilknytning til entréen ligger en praktisk
innvendig bod/teknisk rom som gir ekstra oppbevaringsplass.
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STUE

Lys stue med parkett p& gulv og gode mebleringsmuligheter. Leiligheten er en endeleilighet, og stuen har derfor
et ekstra vindu som bidrar til rikelig med naturlig lys og en luftig romfelelse. Fra stuen er det direkte utgang via
skyveder til balkongen. Delvis &pen lasning mot kjokkenet skaper en fin sammenheng mellom rommene, samtidig
som kjokkenet fremstér som en egen sone.

BALKONG

Det er direkte utgang via skyveder til en overbygget balkong pd 8 kvm. Balkongen har rekkverk med innfelt glass,
som gir et luftig uttrykk og god kontakt med omgivelsene. Her er det plass til sittegruppe, og overbygget gjer
uteplassen lun og anvendelig store deler av dret.

KIOKKEN

Lyst og funksjonelt kjgkken i delvis &pen Izsning mot stuen. Kjgkkeninnredningen har lyse, slette fronter og
laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum, samt godt med skap- og benkeplass. Kjokkenet er utstyrt med
integrert oppvaskmaskin og stekeovn, nedfelt platetopp og ventilator over kokeplassen. Den delvis dpne
l@sningen gir en fin forbindelse til oppholdsrommet, samtidig som kjgkkenet har en tydelig og praktisk avgrenset
arbeidssone.

BAD/WC/VASKEROM

Lyst og romslig bad med flislagte vegger og gulv, samt behagelig gulvvarme. Badet er innredet med servant med
underskap, speil med belysning og armatur. Dusjsonen er romslig og har dusjing direkte pé flislagt gulv og vegg,
avskjermet med glassvegger. Det er videre vannklosett og praktisk opplegg for vaskemaskin og terketrommel.
Balansert ventilasjon bidrar til et godt inneklima.

SOVEROM/GARDEROBE

Soverom 1

Lyst og hyggelig soverom med parkett pd gulv og praktisk garderobelgsning som gir gode
oppbevaringsmuligheter. Det store vinduet serger for godt med naturlig lys og byr pd flott utsikt mot vannet og
naeromrédet. Rommet har plass til seng og @vrig ensket meblement, og utsikten tilferer soverommet en ekstra fin
kvalitet.

Soverom 2

Romslig og lyst soverom med parkett pd gulv og gode mableringsmuligheter. Det store vinduet serger for rikelig
med naturlig lys og bidrar til en luftig og behagelig romfolelse. Rommet egner seg godt som barnerom, gjesterom
eller hjiemmmekontor.

INNVENDIGE OVERFLATER

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte betongelementer.

HVITEVARER
Kjoleskap, oppvaskmaskin, komfyr med stekeovn og kjokkenvifte medfaolger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i

STRANDVEGEN 1B

15



salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 57 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 62 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod i kjeller.

2. etasje

BRA-i: 57 m? Kjokken, bad, soverom, soverom 2, bod, entré, stue.

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
8 m? Terrasse- og balkongareal.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Boligbygg med flere boenheter

Arealene er oppmdilt pd stedet pd best mulig mdte med laser. P& grunn av mabler/ innredning kan det
forekomme avvik pd deler av oppmdlingen da noen mal er tatt heyere opp pd veggen enn anbefalt. Vegger kan
veere skjeve og kan gi andre mél enn ved mdling langs gulvet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes
faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjeres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd en fysisk oppmdaling, og kan
avvike fra arealopplysninger basert pd byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte
tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mdle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter
som betjener flere bruksenheter eller andre formdl, for eksempel avfallssjakter.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pdvist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmdit og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pdvirke boligens BRA.

Kunde opplyser at det medfelger en biloppstillingsplass i garasjeanliegg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & mdle opp helt neyaktig pé grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Aredlet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjer det vanskelig & mdéle noe som gjer arealet vanskelig eller umulig & méle
noyaktig. Det kan pdregnes

avvik pd arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig
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OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4190 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 12 153,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Beskrivelse av gebyret:

Avlgp kr 4 188,94

Renovasjon kr 3 818,10

Vann kr 4 146,83

Prognose kommunale gebyrer pé eiendommen innevaerende Ar: kr 12 185,90.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller
dette for fjordret, med summer fordelt per fagomrdéde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at
forbruk pd ulike tjenester kan variere fra dr til dr.

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til sameiet eller til seksjonseier direkte. Dette inngdr normailt ikke i
felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier. Kravet felger boligen og det er eier som er ansvarlig for
betaling (dersom kravet har forfall fer overtagelsestidspunktet, er det selgers ansvar og dersom kravet har forfall
etter overtagelse er dette kjgpers ansvar).

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 655,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felles bygningsforsikring, tv/bredbdnd, forretningsferernonorar, drift og vedilikehold.

Herav:

Felleskostnader kr 2 173~
Tilleggsytelser: TV/Bredbdnd kr 432,-
Avregningsgebyr kr 50,-

Varmtvann/Fjernvarme avregnes érlig og ved eierskifte.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1004 963,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 4 019 852,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

STRANDVEGEN 1B
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For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 190 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 104 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 117 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 307 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

2019/693631-1/200 19.06.2019
OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 604 IDEELL: 1/75

1937/101571-1/8 12.07.1937 ERKLARING/AVTALE
Vegvesenets betingelser vedtatt

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52

1937/900005-1/8 12.07.1937 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Vegvesenets betingelser vedtatt

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfeort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 56

1967/100039-1/8 03.01.1967 SKIGNN

Bestemmelse om avstdelse av veggrunn

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfeort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 36

1968/103795-1/8 14.09.1968 BESTEMMELSE OM GJERDE
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser
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GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 56

1973/106168-1/8 01.11.1973 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om bebyggelse

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfeort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 56

2003/5731-23/8 10.04.2003 SKIGNN

B 95-00653

Bestemmelse om stayskjerming

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52

2017/910187-1/200 23.08.2017

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Stedsvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52

2017/910187-2/200 23.08.2017

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52

2017/910187-3/200 23.08.2017

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52

2019/667571-1/200 13.06.2019

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 604
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 56

2019/667586-1/200 13.06.2019 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 604

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 56

2019/667621-1/200 13.06.2019

ERKLZARING/AVTALE

Rettighetshaver: STATENS VEGVESEN

ORGNR: 971032 081

Bestemmelse om rett til & ha liggende
dreneringsledninger, samt avigp til sandfangskummer
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GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 56

2019/667869-1/200 13.06.2019

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 102 BNR: 30
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 27 FNR: O SNR: 1
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 27 FNR: O SNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 27 FNR: O SNR: 3
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 27 FNR: O SNR: 4
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 33
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 42
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 70
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 247
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 281
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 104 BNR: 733
Bestemmelse om rett til tilkobling av vannledning og pumpestasjon
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/667869-2/200 13.06.2019

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 27 FNR: O SNR: 1
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 27 FNR: O SNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 27 FNR: O SNR: 3
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 27 FNR: O SNR: 4
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 30
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 33
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 42
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 70
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 247
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 281
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 104 BNR: 733
Bestemmelse om rett til tilkobling av stremledninger og trafostasjon
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/668128-1/200 13.06.2019

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 28 - SNR: 75
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/668147-1/200 13.06.2019

ERKLZARING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 37
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 38
Bestemmelse om rett til bod og adkomstrett til boden
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfeort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 56

2019/743669-1/200 28.06.2019

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 71
Adkomstrett til fots

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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2019/656887-1/200 11.06.2019
SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 11

Formadl: Bolig

Sameiebrok: 58/2124

2020/1880743-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0228 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 11

2022/379822-1/200 06.04.2022

SAMMENSLAING AV EIERSEKSIJONSSAMEIER

Endret fra: KNR: 0228 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 11
Endret fra: KNR: 3027 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 11
SNR: 11

Formadil: Bolig

Sameiebrok: 58/5872

2024/134870-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3027 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 11

2019/667516-1/200 13.06.2019
BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 1- SNR: 75

2019/667516-2/200 13.06.2019

ERKLZRING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 1- SNR: 75
Bestemmelse om rett til & benytte felles avfallsstasjon

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 56

2019/667516-3/200 13.06.2019

BESTEMMELSE OM PARKERING

Rettighet hefter i: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 1- SNR: 75
Bestemmelse om rett til & benytte gjesteparkering

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 56

2019/667516-4/200 13.06.2019

ERKLZRING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 1- SNR: 75
Rett til & benytte uteoppholdsareal

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 56

2019/667605-1/200 13.06.2019

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 1- SNR: 75
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 52 FNR: O SNR: 36
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2019/667792-1/200 13.06.2019

BRUKSRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 31

Bestemmelse om rett til & benytte eiendommen til felles uteoppholdsareal

Bestemmelse om bruk av alle installasjoner og innretninger som er etablert pd eiendommen
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/693683-31/200 19.06.2019

BESTEMMELSE OM PARKERING

Rettighet hefter i: KNR: 3224 GNR: 103 BNR: 604
Gjelder parkeringsplass nr. 17

GRUNNBOKSDATO
08.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
93193194

OM SAMEIET

Strandvegen 1boligsameie er organisert etter de bestemmelser som felger av loven, og har til formal & drive
eiendommen i samréd med, og til det beste for, eierne. Strandvegen 1boligsameie ligger i Reelingen kommune, og
har organisasjonsnummer 923156321.

Strandvegen 1boligsameie bestdr av 75 boliger og ingen neeringslokaler.

Forretningsferer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

ANDEL FORMUE
Kr. 37 847~ pr. 3112.2025

SIKRINGSFOND
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

FORRETNINGSF@RER
Boligbyggelaget USBL

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Det praktiseres ikke styregodkjennelse av ny Kjgper i dette sameiet.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt, men det forutsettes at dyreholdet ikke vil veere til sjenanse for de andre beboerne.

Husdyr skal luftes i bdnd, og det skal brukes hundeposer. Ved gjentatte klager kan styret forby et dyrehold hvis
det beviselig er til vesentlig ulempe for de gvrige beboerne.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

22 STRANDVEGEN 1B



DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Boligen er pr i dag utleid og néveerende leietaker kan leie videre om ny eier gnsker dette. Mdnedlige leie ligger p&
kr 16 500.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
18.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Kari Killi, Elendomsmegler
Epost: karikili@notar.no
Mobil: 455 04 207

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45 000,- (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse kr. 14 990,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke Target Premium kr. 17 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk. 2 900) Ferste visning er kostnadsfritt kr. 2 900,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing/Gebyr for utsatt betaling kr. 5 000,- (inkl. mva.)
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Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.
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Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Kjgkken

Soverom ' | 2,95 mx 1,981
219mx255m P2

Entré
4,73mx1,45m

Stue Spisestue
2.29mx3,24m i b

Soverom
3,66 mx291 m

" Balkong "
3,71mx2,09m

Planskissen Er lkke | Malestokk. Oppgitte Mal Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En Illustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evt. Feil
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Boligbygg med flere boenheter

(© strandvegen 1B, 2005 RELINGEN
(1) RALINGEN kommune

# gnr. 103, bnr. 52, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 25.08.2026 Rapportdato: 11.09.2026 Oppdragsnr.: 13907-3865 Eiendomsverdi ref nr: RU7413

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

g
ot o

5 Sl e
/ /

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-3865 Befaringsdato: 25.08.2026

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

> Tt Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

<)

o . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN FOLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere

o frittstadende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3865 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilneermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 13907-3865 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 4 av 21
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 2.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det veere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon.
Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl
samt kledd med fasadeplater og panel.

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2018

En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass
terrassedgr fra 2018

Oppdragsnr.: 13907-3865
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 25.08.2026

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 8m2. Rekkverk i stal/aluminium
med innfelt glass.

INNVENDIG Gé til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte
betongelementer.

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM G til side

Vatrommet er oppf@rt etter Teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
annet.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil og armatur, stikk og en dusjsone med
dusjing direkte pa gulv og vegg.

Ved nivamaling fra terskel til sluk ble det registrert om lag 2,7cm fall.
Malingen er utfgrt som punktkontroll.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Balansert ventilasjon.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument. Det ble
ikke registrert forhgyede eller avvikende fuktutslag ved
kontrollmaling av kjgkkengulvet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Ror-i-rgr-systemets fordelerskap mangler merking av kurser.
Forholdet pavirker ikke anleggets daglige funksjon, men gir redusert
oversikt ved drift, vedlikehold og feilsgking. Det anbefales at kursene
merkes

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
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Beskrivelse av eiendommen

besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker, sprinkelanlegg og r@ykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Boligen blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet. Det
er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.

Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Oppdragsnr.: 13907-3865 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 6 av 21
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Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er seerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tai
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Oppdragsnr.: 13907-3865 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2
1900 FETSUND  Norsk takst

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales @ samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Vurderingene i rapporten bygger pa bygningssakkyndiges
faglige skjgnn, basert pa visuelle observasjoner, tilgjengelige
undersgkelser om den aktuelle konstruksjon, slik disse
fremstod pa befaringsdagen.

Ved vurdering av tilstand, risiko og tilstandsgrad utgves faglig
skignn innenfor rammene av gjeldende regelverk og faglig
praksis. Ulike fagpersoner kan i enkelte tilfeller komme til ulike
vurderinger, uten at dette ngdvendigvis innebaerer at
vurderingene er faglig uforsvarlige, forutsatt at de er basert pa
relevante observasjoner, kjente risikoforhold og forsvarlige
vurderinger pa tidspunktet for befaring.

Skjgnnsvurderingene tar utgangspunkt i om konstruksjonen
opprettholder sin tiltenkte funksjon med hensyn til bruk,
sikkerhet og forventet ytelse. Estetiske forhold, som hakk,
merker eller overflateskader, tillegges derfor ikke vekt ved
fastsettelse av tilstandsgrad eller risikovurdering, med mindre
slike forhold har betydning for konstruksjonens funksjon, bruk
eller sikkerhet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

L' Jice8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Ytterdgrer Ga til side

@ Innvendig > Innvendige dgrer il si

o Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av Ga til side
anlegget.

Oppdragsnr.: 13907-3865 Befaringsdato:  25.08.2026 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2019 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon. Yttertak er ikke besiktiget.
Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt kledd med fasadeplater og panel.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2018
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer

Beskrivelse
En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2018

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
¢ Utvendig vrider pa terrassedgr er Igs pa befaringsdag. Det gar ikke a lukke dgr fra utsiden.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens

Terrassedgren kan ikke betjenes tilfredsstillende fra utsiden. Forholdet medfgrer redusert bruksegenskap og funksjonalitet.
Tiltak

Vrider bgr festes eller skiftes ut slik at dgren kan apnes, lukkes og lases som forutsatt.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 8m2. Rekkverk i stal/aluminium med innfelt glass.
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

Oppdragsnr.: 13907-3865 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 9 av 21

38



Strandvegen 1 B, 2005 RZALINGEN Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 103 - Bnr 52 Nystuveien 2

3224 RALINGEN 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.

Overflater pa vatrom blir beskrevet i eget punkt.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte betongelementer.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Vatrom blir beskrevet i eget punkt.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Det er registrert noen skjevheter. Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt
Ved enkel nivellering av : Entré er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes. Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte
mindre skjevheter dog paregnes.

Radon

Beskrivelse

Basert pa byggearet skal bygget vaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa bygningen

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
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o Det er registrert skader i enkelte dgrblader i form av hakk og stgtskader. Forholdet representerer hovedsakelig en estetisk reduksjon, men kan ved
manglende vedlikehold medfgre ytterligere overflateskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens

Redusert estetisk kvalitet og mulig gkt overflateslitasje.

Tiltak

Lokal utbedring eller utskifting kan vurderes ut fra gnsket standard.

VATROM

2. ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfegrt etter Teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: annet.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og
vegg.

Ved nivamaling fra terskel til sluk ble det registrert om lag 2,7cm fall. Malingen er utfgrt som punktkontroll.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

2. ETASJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

2. ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte plater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

2. ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,7cm fall.
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Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

2. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er plastsluk. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre
destruktive inngrep ved & demontere fliser.

2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og armatur, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 underspkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Konstruksjonen er utfgrt med prefabrikkert baderomskabin. Det var ikke mulig a foreta hulltaking i tilliggende konstruksjoner uten inngrep i
konstruksjonen. Kravet til undersgkelse av tilliggende konstruksjoner kunne derfor ikke gjennomfgres, og forholdet gis TG IU i henhold til forskrift til
avhendingslova. Det ble ikke registrert unormale utslag ved ikke-destruktiv fuktkontroll av tilgjengelige overflater.

KJOKKEN

2. ETASJE > KIOKKEN
(I overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument. Det ble ikke registrert forhgyede eller avvikende fuktutslag ved kontrollmaling av kjgkkengulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert lokale fuktrelaterte svellinger og mindre skader i enkelte kjgkkenfronter. Forholdet indikerer tidligere eller pagaende fuktbelastning pa
overflatene

Konsekvens/tiltak
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¢ Konsekvens

Videre fuktpavirkning kan fgre til gkt oppsvelling, svekket overflate og redusert levetid pa innredningen.

Tiltak

Skadede fronter bgr utbedres eller skiftes ut. Det anbefales samtidig a kontrollere at det ikke forekommer lekkasjer eller annen fuktpavirkning i omradet

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenet har avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Rer-i-rgr-systemets fordelerskap mangler merking av kurser. Forholdet pavirker ikke anleggets daglige funksjon, men gir redusert oversikt ved drift,
vedlikehold og feilsgking. Det anbefales at kursene merkes

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avlgpsror ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel
kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger. Det ble registrert sug i ventil ved enkel
funksjonskontroll. Luftmengder og kapasitet er ikke kontrollmalt og ventilasjonens faktiske ytelse er derfor ikke verifisert.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gijennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra for 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere giennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens

Manglende samsvarserklaering innebaerer at det ikke foreligger dokumentasjon pa at hele eller deler av installasjonen er utfgrt av registrert elektroforetak.
Dette medfgrer gkt usikkerhet rundt anleggets utfgrelse.

Tiltak

Det anbefales a fremskaffe dokumentasjon dersom denne eksisterer. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, kan kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet vurderes.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Brannslukker, sprinkelanlegg og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom. Det forventes at
sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er remningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa

synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av
den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Andre installasjoner

Beskrivelse
Boligen blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet. Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
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Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvens

Manglende samsvarserklaering innebaerer at det ikke foreligger dokumentasjon pa at hele eller deler av installasjonen er utfgrt av registrert elektroforetak.
Dette medfgrer gkt usikkerhet rundt anleggets utfgrelse.
Tiltak

Det anbefales a fremskaffe dokumentasjon dersom denne eksisterer. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, kan kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet vurderes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

2. Etasje 57 57 8
Kjeller 5 5
SUM 57 5 8
SUM BRA 62
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Kjgkken, bad, soverom, soverom 2, bod,
2. Etasje .
entré, stue

Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt h@yere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass i garasjeanlegg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig a male noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig @ male ngyaktig. Det kan paregnes
avvik pa arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Lovlighet
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar: ~ Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for

Befa

helse, miljg og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
awvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen
fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.

Tegninger er ikke kontrollert. Samsvar mellom boligens faktiske bruk og kommunalt godkjente tegninger er derfor ikke
kontrollert, og konsekvensene av eventuelle avvik er ikke vurdert.

Det foreligger ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til kontroll. Opplysninger om byggets
godkjenningsstatus bygger derfor pa tilgjengelig informasjon fra eier og Eiendomsverdi.

rings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato
25.8.2026

Til stede Rolle
Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Nabeel Ben Saleem Kunde

Matrikkeldata

Kommune
3224 RALING

Adresse

gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
EN 103 52 0 11 6174 m? Eiendomsverdi.no Eiet

Strandvegen 1 B

Hjemmelshaver
Saleem Nabeel Ben

Kommentar

Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
58 /5872
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 6 174 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
- Ikke opplyst om vedlikehold

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
- Ikke opplyst om vedlikehold

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 25.08.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 25.08.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Ordrebekreftelse 22.08.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
Egenerklzering Egenerlflaeringsskjema vedlegges av Ik.ke ) Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
Bygningen er opplyst & ha midlertidig
brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse s men dokumente.-t er ikke fremlag:c for Ik.ke . Nei
kontroll. Opplysninger er basert pa gjiennomgatt
tilgjengelig informasjon fra
Eiendomsverdi.no.
Megler ”fke . Nei
gjennomgatt
Tegninger Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Samsvarserklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 11.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13907-3865

Kommentar

Befaringsdato:  25.08.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13907-3865
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0112/26

Selger 1 navn

Nabeel Ben Saleem

Strandvegen 1B

Poststed
RALINGEN 2005

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder l 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: NBS
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
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22

23

24

25

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Siden jeg overtok leiligheten har den veert utleid, og jeg har aldri bodd her selv. Min kjennskap til boligen er derfor begrenset, pa tross av
eiertiden pa over 7 ar. Dersom kjgper ansker det, er det mulighet for a viderefare leieforholdet ved a innga ny leieavtale.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NBS
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Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 16.08.26 Side 1 av 2
Strandvegen 1 boligsameie Var ref.: 1642/11 Fodselsdato eier: 19.12.1979
Strandvegen 1 B Type: Boligsameie
2005 RALINGEN Eiere: Nabeel Ben Saleem
Organisasjonsnr: 923 156 321 Seksjonsnr: 11

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 2655

Felleskostnader:  Felleskostnader 2173

Tilleggsytelser: TV/Bredband 432

Avregningsgebyr 50

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:

[4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Rune Marcussen

Adresse: Strandvegen 1 A

Postnr/-sted: 2005 RAELINGEN

Telefon: Mob.: 95033294

E-post: bperiksen@gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 16.08.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0

Ovenstaende er utestaende felleskostnader/avregninger/fakturakrav per dags dato (uten eventuelle palgpte renter/omkostninger).

Restanseforespearsel i forbindelse med salg sendes restanse@usbl.no etter overtakelsesdato. Husk & fa med var ref.

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 0 Andre inntekter: 1512
Annen formue: 37 847 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 1 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2019
Gards/bruksnr: 103/52 - seksjon:11
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 93193194
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 26.06.2019 Farste innflytting: 26.06.2019 SSBnr: H0301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: Boligseksjon
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 16.08.26 Side 2 av 2
Strandvegen 1 boligsameie Var ref.: 1642/11 Fadselsdato eier: 19.12.1979
Strandvegen 1 B Type: Boligsameie
2005 RAELINGEN Eiere: Nabeel Ben Saleem

Organisasjonsnr: 923 156 321

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:
Avregning malere. Varmtvann/Fjernvarme avregnes arlig og ved eierskifte.

TV/bredband. Per 1.7.2020 har selskapet avtale med Telia/Get. Vi tar forbehold om endringer. For naermere opplysninger ta kontakt
med styret.

Kommunale avgifter er ikke inkludert i felleskostnadene

Strandvegen 1A, 1B og 1C er slatt sammen til ett sameiet. Det nye sameiet heter Strandvegen 1, gnr. 103 bnr. 52. Eierseksjonssameiet
bestar na av 75 enheter.

Parkeringsplasser er registrert i eget garasjesameie, Strandvegen drifts- og garasjesameie org nr 923186735

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til sameiet eller til seksjonseier direkte. Dette inngar normalt ikke i felleskostnadene og blir
derfor viderefakturert eier. Kravet falger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall far
overtagelsestidspunktet, er det selgers ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjgpers ansvar).

Det vil palgpe et eget eierskiftegebyr for parkering/bod/etc som er registrert som egen seksjon eller registret i annet selskap.

Dersom selger leier en p-plass i sameiet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret. Det paleper et gebyr ved endring av ny
leietaker.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Nokkelbestilling: For bestilling av nye systemngkler, ta kontakt med styreleder i borettslaget/sameiet.
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VEDTEKTER
for
Strandvegen 1 boligsameie,
(org. nr. 923 156 321)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med sammenslding av Strandvegen 1 A Boligsameie (gnr
103 bnr 136), Strandvegen 1 B Boligsameie (gnr 103 bnr 52) og Strandvegen 1 C Boligsameie
(gnr 103 bnr 190), tinglyst 06.04.2022. Vedtektene ble sist endret 21.01.2026

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Strandvegen 1 boligsameie. Sameiet er opprettet ved
sammenslding tinglyst 06.04.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 75 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 103, bnr. 52 i Ralingen
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestér av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

e private uteplasser
De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
cierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

(3) Ingen kan kjepe eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

2-2 Utleie
En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon. Ved utleie skal utleier selv
registrere leietaker pa forretningsforers kommunikasjonsplattform.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formaélet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmatet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pé fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navarende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved

rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de @vrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering
Parkeringsgarasje og boder er organisert i Strandvegen drifts- og garasjesameie, og
reguleres av egne vedtekter.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
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g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i berende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks 4 sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.



(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baeerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen og kostnader til drift av Strandvegen drifts- og garasjesameie
som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles
mellom seksjonseierne med 30 prosent av utgiftene med like store belep pa hver seksjon, mens
ovrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver seksjon etter sameiebreken. Det gjelder ikke
bredbadnd/TV som skal fordeles med like store belep pa hver seksjon. Dersom sarlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som falger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelop som fastsettes av
seksjonseierne pé arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelogpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belop
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veaert betalt
etter at det er kommet inn en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé ordensregler.
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7-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1)  Sameiet skal ha et styre. Styret ber bestd av styreleder og fortrinnsvis 5 styremedlemmer,
men minimum 3. Ved frafall av styremedlemmer i styreperioden velger styret om
styremedlemmet skal erstattes.

Det er onskelig at de samme valgte personer blir valgt inn i begge styrene i Strandvegen 1, hhv.
Boligsameiet og Drifts- og Garasjesameiet. Det kan vere felles eller separate styreledere for
styrene, med dertil styremedlemmer. Styremedlemmene velges inn pé de respektive

drsmotene. Arsmotene avholdes etter hverandre p4 samme dato og sted.

(2) Styreleder og styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmatet har
bestemt noe annet. Styreleder og styremedlem merkan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges sarskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregéende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremeter
(1) Styreleder skal serge for at styret mates sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en meoteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.



8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller d&rsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
s&rinteresse 1.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmotet

9-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmetet
(1) Ordinzrt arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert drsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vare pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmete med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsforeren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av

de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare drsmetet:
e behandle styrets arsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende

kalenderar

velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelige i arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmete, kan drsmetet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pd arsmetet og
stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmeate for
a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i drsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pé arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vere til stede med mindre
det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmeotet med mindre drsmatet velger en annen meteleder. Meteleder
behover ikke & vare seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmeotet

I &rsmeatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling
av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken ved
loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet
(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa forhdnd



fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har ssmmenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som géar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

storrelsen pé kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort

gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medforer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
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at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som folger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmél mot en selv eller ens nerstdende
b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens narstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



Strandvegen 1 boligsameie

HUSORDENSREGLER

Vedtatt pa arsmete 14. mai 2024

GENERELT
Utgangspunktet for husordensreglene er & bidra til at vi far et attraktivt bomiljg.

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av boenhetene og fellesarealet og har til
hensikt & fremme miljg og trivsel i sameiet. Seksjonseier er ansvarlig for at ordensreglene
overholdes av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Brudd pa husordensreglene tas i utgangspunktet opp pa en vennlig mate med den det gjelder. Om dette
ikke farer fram, kan saken tas opp med styret som kan gi en muntlig/skriftlig patale.

Det henvises for gvrig til husordensregler for drift- og garasjesameiet, som alle seksjonseiere plikter
a sette seg inn i.

RO I BYGGET

Det skal veere ro i sameiet fra kl. 23.00 til kl. 07.00 pa hverdager og til kl. 09.00 pa sgndager/helligdager.
Instrumenter, radio, TV og ulike lydanlegg ma benyttes hensynsfullt. Borring i betongvegger skal ikke skje
sgndag/helligdag. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles
beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring, sliping, saging
etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

hverdager (inkl. lardag) klokken 08:00—20:00.

BALKONGER OG FASADER

Vis hensyn til naboene under opphold pa balkongen. Kullgrill er ikke tillatt. Det er heller ikke tillatt & henge,
riste eller lufte tay utover balkongkanten. Ved behov for sngmaking av balkonger ma det vises hensyn,
slik at sngen ikke havner pa balkong eller terrasse under. Vasking av balkonger skal avtales med naboene
under.

Balkongene skal ikke benyttes til lagringsplass eller til hensetting av pappemballasje eller lignende.

Markiser og utvendige persienner/screens, ma ikke monteres utvendig pa bygningen/balkongen uten
tillatelse fra styret. Veggmonterte varmepumper/ aircondition er ikke tillatt av bygningstekniske arsaker.

PARKERING

Sameiet har totalt 13 parkeringsplasser til gjester, 4 i garasjen og 9 utenfor garasjen. Maks parkeringstid
ved ett besgk; 3 dager (72 timer) som gir pafglgende 3 dagers karenstid. Korttidsbesgk: 6 timer uten
karenstid.

Det er ikke tillatt for beboere (inkl. leieboere) a parkere pa gjesteparkeringen.

Parkering kan registreres pa felgende nettside: www.gjest.pservice.no. Informasjon om brukernavn og
passord kan faes fra styret.

Det er forbudt & parkere ved inngangspartiene til blokkene eller ved brannoppstillingsplasser. Kortere
stans for av- og palessing er tillatt, men bgter kan ilegges hvis bilen er forlatt i mer enn 10 minutter.
Parkeringsbestemmelsene overholdes av et parkeringsselskap, og ev. bgter tilfaller disse.
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SKADER

Styret skal ha informasjon om lekkasjer og skader pa utvendige fasader. Eier plikter & begrense skaden
ved f.eks. & kontakte rgrlegger for a stanse lekkasjer. Skader i leiligheten skal i farste omgang forsgkes
dekket med egen innboforsikring. Hvis dette ikke er mulig, kan styret avklare med sameiets
forsikringsselskap hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden. Eier av den aktuelle leiligheten ma i sa
fall dekke sameiets egenandel.

AVFALLSHANDTERING

Avfallscontainerne er beregnet pa vanlig husholdningsavfall, papp/papir og glass- og
metallemballasje. Husholdningsavfall skal vaere godt innpakket. Det skal ikke hensettes avfall ved
siden av sgppelcontainerne. Spesialavfall, farlig avfall og glass/metall m.m. leveres ved ROAFs
returstasjoner.

SKILTING OG NGKLER

Til postkassene kan benyttes skilt fra Posten som er gratis ved omadressering og ellers rimelige i
anskaffelse. Beboerne oppfordres til & merke postkassen med navn, leilighetsnummer og
ringeklokkenummer.

Eventuell bestilling av ekstra ngkler til leilighetene, inkludert ngkler til innedarer, gjeres til styret.

FELLESAREALER

Ingen ma sette fra seg personlige eiendeler/gjenstander i felles trapperom, ganger eller svalganger
som kan veere til hinder ved eventuelle akuttsituasjoner som brann/remning eller behov for
ambulansebare. Beboere som har inngang fra svalgang oppfordres til & sikre trygg adkomst pa svalgangen
fram til remningstrapp, dette innbefatter ogsa snemaking ved behov.

Inngangsdear, der til garasje og inngangsdgrer til bodetasjen skal alltid vaere Iast.

Motorstyrte dgrer/heis ma ikke sperres i apen stilling da dette kan medfgre skader pa dermotor.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt, men det forutsettes at dyreholdet ikke vil veere til sjenanse for de andre beboerne.
Husdyr skal luftes i band, og det skal brukes hundeposer. Ved gjentatte klager kan styret forby et dyrehold
hvis det beviselig er til vesentlig ulempe for de agvrige beboerne.

BRANNVERN

I hver leilighet er det i tillegg til sentralt brannvarslingssystem minst ett brannslukningsapparat.
Beboerne ma kjenne til brannvarslingsrutinene og & kontrollere at brannslokningsapparatet har nok
trykk. Vend pulverapparatet minst én gang i aret.

BRUKSOVERLATING

Utleie/eierskifte ma meldes skriftlig til sameiets styre. Seksjonseier skal informere leietakere om
vedtekter og husordensregler. Seksjonseier har det fulle ansvar overfor sameiet for enhver
skade/ulempe som blir pafart sameiet eller naboer av de som disponerer boligen.

BESKJEDER OG HENVENDELSER
Beskjeder fra sameiets styre eller fra USBL, i form av mail/digital kommunikasjon eller oppslag, gjelder pa
samme mate som husordensreglene.

FOLG HUSORDENSREGLENE - SA ER DU MED PA A SKAPE ET GODT BOMILJ@!
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Nabolagsprofil

Strandvegen 1B - Nabolaget @gardslia/Borgen - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Borgen 2min &
Linje 350 0.2 km
@ Lillestrgm stasjon 22 min &
Totalt 10 ulike linjer 1.9 km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.3 km
X Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Rud skole (1-7 kl.) 16 min %
292 elever, 18 klasser 1.3 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
444 elever, 19 klasser 4.2 km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
320 elever, 15 klasser 5.2 km
Stremmen videregaende skole 6 min &
515 elever, 45 klasser 3.2km
Lillestrgm videregaende skole 8 min &
800 elever, 34 klasser 3 km

«Det er stille og rolig. Neerhet til Lillestrgm sentrum

og andre store kjgpesenter. Trygt boligfelt og fint for

barn»

Sitat fra en lokalkjent

82

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
RS
2m 0
- 98
© R
X g & E L ® i
n N W ~ - 0
XY R R AicEe
nmn N -
N~ oo~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Bgardslia/Borgen 1148 492
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Torva barnehage (1-5 ar) 10 min #
76 barn 0.8 km
Blabaergrenda barnehage (1-5 ar) 19 min %
72 barn 1.4 km
Tangen barnehage (1-5 ar) 16 min %
36 barn 1.4 km
Dagligvare
Joker Reelingen 10 min #
PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Kiwi Raelingen 18 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjgring

Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 87/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

@ Nylandsveien ballfelt 9 min %
Ballspill 0.7 km

@ Torva idrettsplass 9 min 4
Fotball, sandvolleyball 0.8 km

& Feel24 Ralingen 20 min &

& SATS Lillestrgm 22 min &

Boligmasse

B 53% enebolig
B 36% blokk
B 1% annet

«Lyckliga gatan»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Lillestrgm Torv 5 min &
@ Ringen apotek Raelingen 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 15%13-15 &r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

IIIm 0
=) ]
0 =
@ £
O
3 ®
B =
o o}

Q

=

=)

Enslig u. barn

jul
)
3
Q
3
=
(0]

0% 47%

B @gardslia/Borgen
[ Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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et fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet sprofilen er
hvordan nak urderer nabol

t. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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%:(((é enova Energiattest

Adresse
Strandvegen 1B, 2005 RALINGEN

Dato for energimerking Merkenummer >
Bygningskategori Bygningsnummer >
Boligblokker 300631830

103 52

11 HO0301

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslasning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon ©  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i kimadata fra

2019 Leilighet Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

58,0 m? 57,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet 137,88

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon
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Strandvegen 1B, 2005 RALINGEN

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjegr at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

90,53 ‘ 107,28 ’ ‘ 155,79 ‘ ‘ 204,30 ‘ ‘ 252,81 ’ ‘ 296,32 ’
AEE [ e | o [TE

Din bolig
kWh/m? per ar
137,88

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
9 146,67 160,47

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spegrsmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Strandvegen 1B, 2005 RALINGEN

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det fglgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvwvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0M2/26
Adresse: Strandvegen 1B, 2005 RALINGEN, gnr. 103, bnr.
52 og 604, snr. 111 Reelingen kommune.

Salgsoppgavedato: 18.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kari Killi
TIf: 455 04 207
Epost: karikilli@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






