St. Hanshaugen

Herman Foss’ gate 20A

Leilighet | BRA-i/BRA Total 59/64 kvm | 2 soverom

Totalpris kr. 6 471 090,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Lys og sjarmerende 3-roms| Hoy takheyde |
Rosett og stukkatur | Peis | Populeer adresse
pa St. Hanshaugen



Herman Foss' gate 20A

Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Nokkelinformasjon

Adresse

Herman Foss' gate 20A, 0171 OSLO

Prisantydning Kr 6 300 000-
Omkostninger Kr 171090 -
Totalpris Kr 6 471090,
Fellesutgifter Kr 4 372 -
BRA-i/BRA Total 59/64 m?
Eierform Eierseksjon
Boligtype Leilighet
Byggedr 1899
Soverom 2

Etasje 1
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Din megler

Martin Trykstad

Eiendomsmegler

martint@notar.no
479 06 304

For meg handler eiendomsmegling fgrst og fremst om
mennesker, tillit og gode relasjoner. Et boligsalg er en stor
og viktig prosess, og jeg er opptatt av at kundene mine
skal fgle seg trygge og godt ivaretatt hele veien. Jeg er
rolig, lyttende og tilgjengelig, og tar meg tid til & forstd
béde behov, gnsker og forventninger.

Med mange og gode erfaringer i eiendomsbransjen har
jeg opparbeidet meg god forstdelse for markedet og hva
som skal til for & skape et godt salg. Jeg tror pd tett
oppfglging, tydelig kommunikasjon og serlige rdd - bdde
far, under og etter salgsprosessen.

Jeg er opptatt av & se hver bolig og hver kunde individuelt,
og tilpasser alltid prosessen deretter. For meg er det viktig
& veere grundig, engasjert og til stede, samtidig som jeg
jobber mdilrettet for & oppnd best mulig resultat.

Madlet mitt er at du som kunde skal sitte igjen med en
trygg og god opplevelse, der du gnsker & anbefale meg
videre til venner og familie. Og samtidig fgle at du har hatt
en megler som virkelig har veert der for deg fra start til
slutt.
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Herman Foss' gate 20A

Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Herman Foss' gate 20A

Velkommen til
Herman Foss’ gate

Tiltalende 3-roms selveier pd& St. Hanshaugen. Leiligheten ble pusset opp i 2015,
inkludert bad, kjskken og overflater, og fremstér i dag som moderne og innbydende
med klassiske detaljer som rosett og stukkatur.

Kort fortalt

- Attraktiv beliggenhet i en av omrdadets mest populaere gater
- Oppusset i 2015 og holder en gjennomgdende god standard
- Hay 1. etasje, ca. 2,60 m over bakkenivd

- Peis

- Rolig beliggenhet uten gjennomgangstrafikk

- To romslige soverom vendt mot stille bakgérd

- Pent og innbydende bad

- Raus takhgyde pé ca. 296 m

-Bod pd ca. 5 m?

- God planlgsning

- Sentralt med kort gangavstand til blant annet Majorstuen, Alexander Kiellands
plass og Grinerlgkka

Velkommen til en hyggelig visning!

20



Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET

Etterspurt beliggenhet p& St Hanshaugen, like ved parken. Adressen er populaer da
man bor rolig til, med kort vei til delikatessetilbud, kaféer og servicetilbud. Bredt
kollektivtilbud rett i naerheten. Neeromrédet preges av praktfull gérdsbebyggelse og
grgnne lunger.

St.Hanshaugen park er kanskje hjertet i bydelen. P& toppen har du utsikt mot byen og
fiorden. Om sommeren kan du nyte uteservering her. Ta-med-mat kan nytes pé
plenen og er et yndet samlingssted om sommeren. Dersom man gnsker hgyere puls,
er det tuftepark og fine Igyper @ Igpe eller gé langs.

Dagligvarehandelen er lettvint, da du har bl.a. Joker, Coop Mega og Rema 1000 f&
minutter unna. Kiwi og Haugen Torg er ogsd innen kort gangavstand.
Delikatesseforretningen Gutta p& Haugen har spennende utvalg i friske grannsaker,
frukt, snittblomster og eksklusiv sjokolade. Det er flere populaere kaféer i omrédet;
Java, Pascal, Hernandez Oslo, Kaffebrenneriet og /:\pent Bakeri Tranen. Gapet,
Rouleur og Nektar vinbar er steder for god vin og intim stemning. Apropos vin, sd er
Territoriet p& Grunerlgkka en tjueminutters rusletur unna. Omrdédet har ogsd mange
populaere restauranter i neeromrédet: Grotto, Little Wolf og Rodeo.

P& St.Hanshaugen har du kort avstand til Bislet, Majorstua, Alexander Kiellands plass
og enkel adkomst til sentrum. Busstopp finner du i Waldemar Thranes gate for rute 21
og 33, og pd Alexander Kiellands Plass for rute 34, 54 og 55, og rute 37 pd St.
Hanshaugen. Pd trikkeholdeplassen pd Bislett trafikkerer linje 17 og 18. Det tar ca. 13
minutter & gé til bussholdeplassen pd Ring 2, der 28 bussen gdrr.

ADKOMST

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Om eiendommen



Eiendommen

Adresse
Herman Foss' gate 20A, 0171 OSLO

Oppdragsnummer
17-0107/26

Selger
Oda Skoglund
Duy Thomas Do

Matrikkel

Gdrdsnummer 219, bruksnummer 119, seksjonsnummer
1, ideell andel 1/1.

i Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 med
orgnr.: 915272673 i Oslo kommune.

Eieform
Eierseksjon

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
G

Info energiklasse
Rad

Stramforbruk
Strgmforbruket i 2025 er oppgitt av selger:
11556 kWh

Det fremgdr ogsd at energikarakteren er basert pd en
teoretisk beregning av boligens energibruk, og at den
ikke ngdvendigvis gjenspeiler faktisk energibruk.

Tomt
Eiet tomt pd 698 kvm.

Beskrivelse av tomt
Pen felleshage med plen, beplantning og diverse
prydbusker. Felles sittegruppe og grill. Sykkelparkering.

Sameiebrgk
59/1101

Takst
Tilstandsrapport datert 24.09.2026. utfgrt av Leif Patrick

23
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Olstad.
Byggear
1899

Byggemdte

Leiligheten ligger i et boligbygg med flere boenheter fra
1899. Bygningen har grunnmur og yttervegger i
murverk, med utvendig pussede og malte overflater.
Taket er utfgrt som saltak og tekket med takstein.
Etasjeskillet er av trebjelkelag. Det er malte trevinduer
med 2-lags glass. Entrédagren er brann- og
lydklassifisert. Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Avvik: « Normal slitasje. Noe eldre vinduer som har noe
begrenset isolasjonsevne sammenlignet med dagens
vinduer. Tilstandsgrad er satt ut fra alder og tilstand pé
bygningsdelen. Bygningsdelen fungerer med

dagens tilstand.

Tiltak: Vinduene vurderes & kunne fungere videre, men
redusert levetid og isolasjonsevne md pdregnes. Det
bgr forventes gkte vedlikeholdsbehov og framtidig
utskifting. Dog har styret for et par dr siden sett pd &
bytte ut vinduene som ungdvendig, og vil ikke gi noe
verdi til leilighetene.

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Avvik: « Det er registrert nivaforskjell mellom rommene
som er stgrre enn 25 mm.

Tiltak: Tiltak vurderes normalt ikke som ngdvendig med
mindre det oppleves som sjenerende eller gir praktiske
utfordringer.

- Vatrom > 1 etasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom
Avvik: « Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av
vanntett sjikt.

Tiltak: Uten dokumentasjon vet man ikke om membran
er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og
gjennomfgringer er tette.

- Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Avvik: - Det er kun kullfilterventilator pd kjgkkenet og
heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger
fra kokesonen.

Tiltak: Om mulig bar det etableres mekanisk/forsert
avtrekk ut fra kokesonen.

Elektrisk anlegg:

Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar
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1999. Anlegget er
installert eller sist totalt rehabilitert i 2015.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Det har tidligere veert fuktproblem/
kjellerlukt i sameiets kjellerarealer (hgsten 2022), noe
som ble hdndtert med avfuktere og dpning av lufteluker
i bodene etter rdd fra fagperson. Tiltakene har fungert
godt, og fukt/lukt oppleves ikke som et problem nd.
Avfukterne stdr fortsatt i drift, men brukes periodevis for
& spare strgm fremfor kontinuerlig

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Det har tidligere vaert flassing av maling pé
fasaden ved inngangspartiet/ytterporten. Dette ble
utbedret i 2025 gjennom sameiets vedlikehold av mur
og maling av portrom A og B

20. Kjenner du til om det foreligger pé&bud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Ja

Beskrivelse: Vann- og avigpsetaten i Oslo kommune
har fattet vedtak om pdélegg om utbedring av
vannledning til eiendommen, samt vedtak om
tvangsmulkt kr 60 000 ved unnlatelse innen frist.
Sameiets styre har tatt tak i saken og har hatt
gravefirma inne for & lokalisere/utbedre lekkasjen

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pd strgm?
Ja

Modernisering og pdkostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2015:

« Elektrisk anlegg er fornyet med nye ledninger,
sikringsskap, brytere og stikkontakter.

- Vannrgr, utstyr og avigpsrgr i leiligheten er skiftet,
mens soilrgr er av nyere dato og ikke skiftet.

- Badegulv er bygget opp pd nytt med membran, og det
er utfart membranarbeider pd vegger. Aktuell
byggeforskrift da v&trommet ble bygget var Teknisk
forskrift 2010. Arbeid er utfgrt av Tak og Membran AS.
Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig
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tak. V&trommet har flislagt gulv med elektriske
varmekabler. V&trommet har innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

- Kigkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i
heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn. Kjgkkenet er utstyrt med
vannstoppsystem og komfyrvakt. Kjgkkenet er utstyrt
med kjgkkenventilator med kullfilter.

« Gulvet er belagt med enstavs eikeparkett. Veggene og
himlingene har malte plater. Videre er det utfgrt
sparkling og maling.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:
2025:
« Vedlikehold med mur og maling av portrom A og B

2024

- Tagging pé fasade mot gate fiernet

- Fiberfgring over eiendommen tillatt fra Herman Foss
gate nr 22 til nr 18

2023:
- Tagging pé fasade mot gate fiernet

2022:
- Tagging pé fasade mot gate fijernet og malt over

2021
« Piper sjekket av Renovar, fuktskader i pipene avkreftet
og forebyggende arbeid utfgrt

2019:

- Utbedring av elektrisk anlegg, samt reklamasjon pé
brannsentral oppgang B

« Utskiftning av utvendig vannkran, samt kraner og ra@r i
forbindelse med dette

2018:

- Utfgrt arbeidet for & sikre at vannrgr gjennom
fellesareal opp til loftsleilighet i oppgang A ikke fryser

« Utfgrt rarfornying av uttrekksledning for spillvann

- Arbeider pd elektrisk anlegg, opprydding av gammelt
anlegg

- Utbedring av skader pd piper

2017

« Kontroll og sikring av felles el-anlegg

- Utskiftning av ventilasjonsvifte

« Frostsikre vannrgr som fgres gjennom fellesareal opp
til loftsleilighet



2016:

- Brannsikring av portrom ved tildekking med nye
gipsplater og bruk av brannsikker maling

- Rehabilitering av oppgang i form av sparkling og
maling av vegger og gulv

- Rehabilitering av trappeboder i form av maling og
flisslegging av gulv

- Utbygging av nytt overbygg for sgppelcontainere

2015:

« Utbygging av boder og brannsikring av kjeller i begge
oppgangene

« Installasjon av nytt calling-anlegg med
videooverfgring

« Montering av ny smijernsport

« Montering av nye postkasser

« Installasjon av sentralt brannvarslingssystem i
samtlige seksjoner og fellesarealer

« Nye brannsikre dgrer til trappebodene og Kjeller

- Dgrpumper inn til alle seksjoner

- Utbygging av ngdutgang over takterrasse til
nabogdrd.

- Rehabilitering av rasfarlige piper i form av pussing og
nytt blikk

- Utskifting av innfesting takplater grunnet lekkasje

« Utbedring av dérlig fall i takrennene

- Utbedring av taksikring, dvs. delvis nye sngstoppere og
netting pd eksisterende sngstoppere

« Nytt blikk rundt soilrgr

« Ny takluke

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomréde for boliger og
omrddet rundt er regulert til byggeomréde for boliger,
spesialomrdde - bevaring (kontor, atelier, galleri,
verksted, lager, hotel), vei, tomt for off bygning, park,
mm.

Gjeldende kommunedelplan for eiendommen er:
KDP-17 som gjelder for torg og mateplasser-
Vedtaksdato: 22.04.2009

Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er:

S-2255 Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret
reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo
kommune. Planen er helt eller delvis opphevet som
fglge av bystyrets vedtak 23.08.2015, sak 262
(Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og
grgnn og reguleringsplan S-171GO - Reguleringsplan for
Nordre bydel I. Planen er helt eller delvis opphevet som
fglge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak
262(Kommuneplan 2015- Oslo mot 2030- Smart, trygg
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og grann).

Bebyggelsen stdr oppfgrt pd Byantikvarens "Gule liste,"
med status kommunalt listefgrt. Dette innebeerer at
reguleringsbestemmelsene setter begrensning pd
endringer av fasade m.m. For mer informasjon se
byantikvaren.oslo.kommune.no. Boligen er kommunalt
listefgrt som enkeltminne bygning.

Pd&gdende byggesaker i omrddet:

202603714 - Hermann Foss' gate 8 - tilbakefgring til to
boenheter - Siste dok. 01.04.2026

202506041 - Herman Foss' gate 12 B - mulig ulovlig
bruk av naeringsseksjon - Siste dok. 2110.2025
202507375 - Herman Foss' gate 16 B - oppfgring av 3
balkonger - Siste dok. 10.02.2026

202511111 - Geitmyrsveien 31 C - forhndndskonferanse -
Tilbygg - Siste dok. 02.02.2026

202521978 - Geitmyrsveien 31 C - endring av bygg -
utvendig - Pdbygg - Siste dok. 02.02.2026

202508887 - Fougstads gate 24 - 34 og Herman Foss'
gate 21- 27 - Oppfgring av balkonger - Siste dok.
23.02.2026

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i
reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke
ligger vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende
deg til megler og be om kopi.

Oppvarming

Oppvarming: Elektrisitet, Ved.

Det er mursteinspipe og vedovn.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske
varmekabler.

TV/Internett/Bredbdnd

Sameiet har internettavtale med GlobalConnect.

Parkeringsforhold

Det er beboerparkering i omrdédet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere daggnet rundt, pd
parkeringsplasser regulert til beboerparkering. For
beboerparkering se: https://www.oslo. kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Vei/Vann/Kloakk

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
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avlgpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til p&koblingspunkt.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ekspedisjonsdokument for «2
Vaaningshus» i Herman Foss' gate, datert 09111892,

Det foreligger ferdigattest for innredning av bad og w.c.
pé& Herman Foss' gate 20, datert 18.011961.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring p& Herman
Foss' gate 20 A, datert 29.10.2015.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring pd Herman
Foss' gate 20 A, datert 29.10.2015.

Det foreligger ferdigattest for loftsutbygging p& Herman
Foss' gate 20 B, datert 0812.2015.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av baderom
pé& Herman Foss' gate 20 B, datert 0610.2016.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring pd Herman
Foss' gate 20 B, datert 19.10.2016.

Byggetegninger samsvarer ikke med dagens bruk av
leiligheten. Fra de originale byggetegninger sé& har
soverom og kjgkken byttet plass.Dette ikke er en
sgknadspliktig endring, og slik er det i de andre
leilighetene i sameiet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09111892.

Radonmadling

Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Det anbefales &
gjennomfgre radonmdling og eventuelt vurdere
neermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier
pdvises.

Innhold

1. etasje:
BRA-i 59 kvm: Entré / gang, bad, stue/kjgkken og 2
soverom

Kjeller:
BRA-e 5 kvm: Bod

Standard
Stue:
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Stue med god plass til bé&de sofa, spisebord og
TV-mgblement. Store vindusflater sgrger for rikelig med
naturlig lys. Rommet har originale treguly, rosett og
stukkatur i taket, samt vedovn som gir lun og god
varme pd kalde vinterdager.

Kjgkken:

Flott kigkken fra Epoq, satt inn i 2015 med kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, integrert induksjonsstopp
og stekeovn, samt vannstoppsystem og komfyrvakt.
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i
heltre. Benkeplaten er pusset og oljet for et par ér siden.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Vedr. hvitevarer
se pkt. «lgsgre og tilbehgr» i salgsoppgaven.

Bad:

Flott bad fra 2015 med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Veggene er flislagte, og himlingen er malt.

Soverom:

Leiligheten har totalt to soverom, der begge vender ut
mot gdrdsplassen til sameiet - skjermet fra gaten.
Soverommene har begge god stgrrelse der det er god
plass til seng med tilhgrende mgblement og
garderobeskap.

Innvendige overflater:
Gulv: Parkett.
Vegger: Malte plater.
Himling: Malte plater.

Hvitevarer

Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer.
Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti. Tilbehgrsliste falger
vedlagt i prospekt.

Innbo og lgsgre

Dette fglger IKKE med:

- Oppheng til TV (the frame) og selve TVen

- 3x montana wire hyller som er montert pd vegg i stuen
- Fogia Bond hyllesystem som henger i stuen

- Phillips Hue Bridge, lyspeerer, og brytere

- Google Nest Wifi Router

- Tgrketrommel og vaskemaskin

- Alle vegglamper

Dette fglger med:
- 2x rullegardiner i stuen



- Rullegardin pd hvert av soverommene (disse er ikke
montert nd da vi kun bruker gardiner)

- Gardinstenger

- 4x veggmonterte IKEA Trones skohyller i gang

- 4x taklamper (aka alle taklamper)

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet
ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplystisalgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer
BRA - i: 59 m?
BRA - e:5 m?

BRA totalt: 64 m?
Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m? Bod

1. etasje

BRA-i: 59 m? Entré / gang, bad, stue/kjgkken og 2
soverom

Fellesarealer og rettigheter til bruk
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Pen felleshage med plen, beplantning og diverse
prydbusker.

Felles sittegruppe og grill.
Sykkelparkering.

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmadling
Boligbygg med flere boenheter

Arealene er mdlt med laser pd stedet, og er beregnet
etter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling
2014" og Norsk Standard (NS) 3940:2023.

Det gjagres oppmerksom pé at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS
3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller
i hva som defineres som mdlbart areal.

Mélbart areal etter NS 3940:2023 betyr ikke
ngdvendigvis at arealene er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene
fremgdr det av de stemplede, godkjente tegninger med
angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken.

(konomi

Prisantydning
Kr. 6 300 000-

Info kommmunale avgifter
Kommunale avgifter betales gjiennom felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har innfgrt eiendomsskatt fra og med
2016. Skattesatsen for 2026 er fastsatt til 1,7 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget.
Bunnfradrag for 2025 er pé inntil 4,9 millioner kroner og
reduksjonsfaktoren er 30%. Ta kontakt med
Eiendomsskattekontoret eller megler for naermere
informasjon om beregning av avgiftsgrunnlag og
eiendomsskatten. Byrddet i Oslo har foresldtt & fierne all
eiendomsskatt pd vanlig bolig og fritidsbolig fra og med
2027-budsjettet.

Felleskostnhader
Kr. 4 372-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Generelle felleskostnader: 3.924
Bredbdnd: 448kr
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Totalt: 4 372

De de generelle felleskostnadene er det inkludert
kommunale avgifter, bygningsforsikring,
vaktmestertjenester, sngmdking, strem pd fellesarealer,
forretningsfgrsel og en delt disposisjonsrett til bod i
trappegangen.

Formuesverdi - Primaer
Kr.1817 500,- som primeerbolig for 2025

Formuesverdi - Sekundaer
Kr.7270 000,- som sekundeerbolig for 2025

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bdade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.6 300 000- (Prisantydning)

kr.12 500 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 157 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr.171 090,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 471090- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
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Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
mad selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/219/119/1:

17081959 - Dokumentnr: 513135 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:119

Gjelder denne registerenheten med flere

17081959 - Dokumentnr: 513136 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:119

Gjelder denne registerenheten med flere

29.051985 - Dokumentnr: 20299 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dar

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet
Tinglysingsgjenparten er arkivert med
dokumentnummer 30299/1985 i panteboksarkivet.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:119

Gijelder denne registerenheten med flere

16101986 - Dokumentnr: 65300 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dar

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:119

Gijelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Erkleeringen etablerer en gjensidig,
vederlagsfri rett til brannutgang gijennom en branndgr
mellom loftsetasjene i Herman Foss' gate 18 og Herman
Foss' gate 20. Det fremgdr at eierne av nr. 18 kan
oppfgre branndgren, at nr. 18 i utgangspunktet bekoster
denne, og at eier av nr. 20 skal refundere halvparten av
monteringskostnaden dersom loftet i nr. 20 senere



bygges ut til leilighet. Avtalen kan ikke avigses uten
samtykke fra Oslo Bygningsvesen.

23.02.2015 - Dokumentnr: 161503 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 59/1101

Reseksjonering

Del av fellesareal pd loft innlemmes i seksjon 17 og 18

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
89476868

Om sameiet

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Herman Foss
gate. Sameiet omfatter eiendommen Herman Foss’
gate 20 A og B med Gnr 219, Bnr 119 i Oslo kommune.
Sameiet bestdr av 18 boligseksjoner.

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn
Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til kontrakt.
Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyré AS.

Sameiet har avtale om rengjgringstjeneste med Rene
Trapper AS.

Styret kan kontaktes pé&
hermanfossgate20@gmail.com

Ngkler til port og inngangsdgar bestilles hos styret.
Ngkkel til kjeller og trappeboder mé seksjonseier
bestille selv. Styret kan endre tabldet for ringeklokkene
ved inngangsdgrene og programmere om tabldet ved
porten. Skilt til postkasse md seksjonseierne selv
bestille.

Styret har per dags dato ingen avtale om
vaktmestertjenester, og har heller ingen planer om & fé
dette i neermeste fremtid. Rydding, plenklipping og
sngmdaking er oppgaver som gjgres pd seksjonseiernes
eget initiativ.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
Sameiet hadde et drsresultat i 2025 pd 166 009kr.

Forretningsfarer
OBF
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Dyrehold

Ifglge eierseksjonsloven § 28 sd er dyrehold tillatt.
Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan
brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Vedtekter/Husordensregler

Vedtekter det kan veere verdt & merke seg:

- Ingen kan kjgpe eller pd annen mdte erverve flere enn
to boligseksjoner.

- Fasadebekledning, endring av utvendige farger etc.
kan bare skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter forutgdende godkjennelse fra styret.

- Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten
forutgdende styregodkjennelse.

Husordensregler det kan vaere verdt & merke seg:

- Hold elektriske ledninger og apparater i god stand.
Husk at dérlig vedlikehold av slikt materiell lett kan
forérsake brann.

- Risting og lufting av t@gy og sengeklaer mad ikke foregd
fra vinduer eller balkonger.

- Eventuell klestark p& balkonger mdé ikke henges over
balkongens rekkverk.

- Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pé& balkong eller
utenfor leilighet i 1. etasje. Det er imidlertid tillatt & grille
med gass- og elektrisk grill. P& plenen kan det benyttes
kullgrill, dersom dette skjer i sé stor avstand fra
blokkene at det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Engangsgriller md ikke settes direkte pd gresset, da
dette svir gresset og fagrer til permanente sorte flekker.
- Sykler, kjelker, ski, barnevogner, ol. md, pd grunn av
brannsikkerhetsmessige drsaker ikke settes p&
uvedkommende steder, som feks. i trappeoppgangene
eller i korridorene. Sykler skal plasseres pd angitte
omrdder for sykkelparkering. Styret kan, uten varsling,
fierne gjenstander som er hensatt i sameiets
fellesarealer, herunder

bilder pd vegg, sko i trappeoppganger, mv. Eventuelle
kostnader vedrgrende dette vil bekostes eier av
gjenstandene.

- Melding om utleie md pd forndnd sendes
forretningsfareren eller styret i sameiet, slik at styret og
forretningsfgrer til en hver tid kan f& kunnskap om hvem
som bor i de ulike leiligheter.

- Balkongvegger og rekkverk md kun males i godkjent
farge.

- Markiser skal ha godkjent farge og mgnster.

- Flaggstenger, skilt, o.l. kan bare settes opp etter
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tillatelse fra styret.
- Synlige parabolantenner er ikke tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Styret kan organisere og invitere til dugnader ved behov.

Diverse opplysninger

Diverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskiema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsikring tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger,
og oppgjar til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid
med forbudet vil i et slikt tilfelle, frivillig eller etter pdlegg,
mdtte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan
erverve den.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i
salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
0210.2026

Ansvarlig meglerforetak

Oslo Eiendomsmegling AS

Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50
20

Megler
Martin Trykstad, Eiendomsmegler
Epost: martint@notar.no

Meglers Vederlag

Prosentprovisjon med 0.90% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 17990~ (inkl. mva.)
Oppgijgrsgebyr kr. 7290~ (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 21900~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3990~ (inkl.
mva.)

Factoring/Utleggsgebyr  kr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2
000-

(inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen
regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners
og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
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Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdid med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&beropes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gé utifra at det virket inn pé& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt
bruktien viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje maé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er
innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
md kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom Kkjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

31

notar.no

§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kigpekontrakten
kan gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet
legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfagringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg giennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra I@neinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
md& foretas pd& annen mdte, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.
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Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Det gjgres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g}g Bolighygg med flere boenheter

@ Herman Foss' gate 20A , 0171 OSLO
(I OSLO kommune

# gnr. 219, bnr. 119, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 59 m?

-
n
Ir'
' B ’ I
Befaringsdato: 24.09.2026 Rapportdato: 01.10.2026 Oppdragsnr.: 21004-1811 Eiendomsverdi ref nr: RG1968

Autorisert foretak: Fjellhus Takst og Radgivning AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i k

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

AL

Leif Patrick Olstad
Uavhengig Takstingenigr
Ipo@fjellhusgruppen.no
95332132

0
'@}r

FJELLHUS
} T TAKST OG RADGIVNING AS
Norsk takst Mesterbrev
Oppdragsnr.: 21004-1811 Befaringsdato: 24.09.2026 Side: 2 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

R Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg e bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 21004-1811 Befaringsdato: 24.09.2026 Side: 3 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o oOQ

Oppdragsnr.: 21004-1811 Befaringsdato: 24.09.2026 Side: 4 av 15
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Beskrivelse av eiendommen

Ellers er bygget jevnlig vedlikeholdt med en normal standard sett Anlegget er installert eller sist totalt rehabilitert i 2015.
ut ifra alder/konstruksjon - Se beskrivelse under konstruksjoner
for mer informasjon.

Arealer Ga til side

Bolighbygg med flere boenheter - Byggear: 1899

UTVENDIG Gatilside Forutsetninger og vedlegg Gitlside
Bygningen har grunnmur og yttervegger i murverk, med utvendig
pussede og malte overflater. Taket er utfgrt som saltak og tekket
med takstein.

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

Det er malte trevinduer med 2-lags glass. ¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger til tasktmann.
Entrédgren er brann- og lydklassifisert.

INNVENDIG Ga til side
Gulvet er belagt med 1-stavs parkett. Vegger og himlinger har

pussede og malte overflater. Himlingene i stue/kjgkken og ett
soverom er originale og utfgrt med stukkatur og rosett.
Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Det er mursteinspipe og vedovn.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

VATROM Gatilside
Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og
banemembran under pastgp pa gulv. Sluk er av plast.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjorne og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har avtrekksventilasjon og tilluft ved terskel.

KIBKKEN Gatil side.
Epog-kjgkkeninnredning som har glatte fronter og benkeplate i
heltre. Benkeplate er pusset og oljet for ett par ar siden. Det er
integrerte hvitevarer av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Kjgkkenet er utstyrt med vannstoppsystem og komfyrvakt.

Kjskkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (r@r-i-rgr), og rgr-i-rgr-anlegget
er besiktiget i r@rskap.

Innvendige avlgpsrgr i leiligheten er av PP-plastrgr.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon, samt oppdriftsventil for
ett soverom.

Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999.

Oppdragsnr.: 21004-1811 Befaringsdato: 24.09.2026 Side: 5av 15
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Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

20
15
10
5
£
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21004-1811 Befaringsdato:

40

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr fra Norsk
takst som ikke har en relasjon til oppdragsgiver. Taksten er
basert pa en visuell gijennomgang uten inngrep i byggverket,
eventuelt supplert med enkle malinger.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Eldre hus/blokker er bygget etter datidens byggeskikk og krav,
ikke de krav som gjelder i dag.

Hvis rapporten er eldre en 1 ar, skal takstmannen kontaktes for
ny befaring og det ma utfgres en ny rapport. Rapporten har kun
kostnadsberegninger for TG: 3 som forskriften krever.

Generelt omfattes denne rapporten ikke kontroll av tekniske
utstyr. Det vil vaere forskjellige typer teoretisk spisskompetanse
og utstyr som trengs til dette.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak
yttervegger, takkonstruksjon, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom,
balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
leiligheten, som eks. overflater pa innside av yttervegger mot
leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc. Fellesareal skal
vurderes om boligen har vedlikeholdsplikt for sin andel av
utvendige konstruksjoner.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

@ Innvendig > Etasjeskiller og barende konstruksjoner Gatilside

o Vatrom > 1 etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatil side
vatrom
@ Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

24.09.2026 Side: 6 av 15



Herman Foss' gate 20A, 0171 OSLO
Gnr 219 - Bnr 119
0301 OSLO

Tilstandsrapport

notar.no

Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘ I I

Arvollskogen 30
1529 MOSS  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1899 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2015 Modernisering Det er utfgrt omfattende oppgradering
av leiligheten. Elektrisk anlegg er fornyet
med nye ledninger, sikringsskap, brytere
og stikkontakter. Vannrgr, utstyr og
avigpsrer i leiligheten er skiftet, mens
soilrgr er av nyere dato og ikke skiftet.
Badegulv er bygget opp pa nytt med
membran, og det er utfgrt
membranarbeider pa vegger. Videre er
det utfgrt sparkling og maling samt
oppgradering av porttelefonsystem med
video.

UTVENDIG

Byggemate
Beskrivelse

Bygningen har grunnmur og yttervegger i murverk, med utvendig
pussede og malte overflater. Taket er utfgrt som saltak og tekket med
takstein.

| Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Det er malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Normal slitasje. Noe eldre vinduer som har noe begrenset
isolasjonsevne sammenlignet med dagen vinduer. Tilstandsgrad er satt
ut fra alder og tilstand pa bygningsdelen. Bygningsdelen fungerer med
dagens tilstand.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduene vurderes a kunne fungere videre, men redusert levetid og

isolasjonsevne ma paregnes. Det bgr forventes gkte vedlikeholdsbehov
og framtidig utskifting.

Ytterdgrer

Oppdragsnr.: 21004-1811

Beskrivelse
Entrédgren er brann- og lydklassifisert.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er belagt med 1-stavs parkett.

Det er registrert noe knirk i gulvet.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Vegger og himlinger har pussede og malte overflater. Himlingene i
stue/kjpkken og ett soverom er originale og utfgrt med stukkatur og
rosett.
Det er registrert en takhgyde pa 2,96m i stue/kjskken.
Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

0
Beskrivelse

1) Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Det er registrert 20-30mm hgydeforskjell giennom stue/kjpkken. NS
3420 fastsetter krav til plan- og retningsavvik for nye boliger. For brukte
boliger finnes det derimot ingen tilsvarende krav, og det ma forventes
visse skjevheter i eldre konstruksjoner som fglge av krymping,
nedbgyninger og andre naturlige endringer over tid.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
mm.

Konsekvens/tiltak

* Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
mm. Dette er vanlig i eldre bygarder, og skyldes ofte naturlige
bevegelser og krymping i konstruksjonen over tid. Tiltak vurderes
normalt ikke som ngdvendig med mindre det oppleves som sjenerende
eller gir praktiske utfordringer.

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales & giennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er mursteinspipe og vedovn.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2010. Arbeid er utfgrt av Tak og Membran AS. Det foreligger ingen

dokumentasjon.
Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger

1 ETASJE > BAD
{m Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.
Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger

1 ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er malt ca.
25mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger

1 ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 21004-1811

Befaringsdato: 24.09.2026

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og

banemembran under pastgp pa gulv. Sluk er av plast.

Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger

1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon og tilluft ved terskel.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt da de tilliggende
konstruksjonene bestar av mur/betong og kjgkkeninstallasjoner, noe
som vanskeliggjgr hulltaking. Det er derfor ikke utfgrt fysiske
undersgkelser i form av hulltaking i disse omradene.

Det er derimot foretatt fukstsgk med Protimeter MMS2 pa overflater i
dusjsone, uten 3 pavise unormale forhold.
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KJBKKEN
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Ym Overflater og innredning

Beskrivelse

Epog-kjpkkeninnredning som har glatte fronter og benkeplate i heltre.

Benkeplate er pusset og oljet for ett par ar siden. Det er integrerte
hvitevarer av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn.

Kjpkkenet er utstyrt med vannstoppsystem og komfyrvakt.
Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger

Oppdragsnr.: 21004-1811

notar.no

Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘
Arvollskogen 30 k
1529 MOSS  Nors

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

_Je8 Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

* Det kan veere at sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(Hﬁ Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og rgr-i-rgr-anlegget er
besiktiget i rgrskap.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor
4 fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
@nskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette

krever spesielt utstyr og kompetanse.

Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger

im Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
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Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘ I

Innvendige avlgpsrgr i leiligheten er av PP-plastrgr.

Re@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av
takstmannen da dette er bolighbygg med flere boenheter. Takstmann er
ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en
autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.
Skjulte avigpsrgr i leiligheten.

Arstall: 2015 Kilde: Andre opplysninger

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon, samt oppdriftsventil for ett
soverom.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank i kjeller.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. Anlegget er
installert eller sist totalt rehabilitert i 2015.

Oppdragsnr.: 21004-1811

Befaringsdato: 24.09.2026

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Side: 10 av 15



Herman Foss' gate 20A, 0171 OSLO
Gnr 219 - Bnr 119
0301 OSLO

Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘
Arvollskogen 30 k I
1529 MOSS Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. A 1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje / .{gu.i
Bod
Bag
 Reom— | Texnisk
/ rom
I — 7
I ™ = Kjokken
Gorasje <
Soverom
| Soverom boriped

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

E 8od _,‘1 nganet N Lloaas

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21004-1811 Befaringsdato:
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

notar.no

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) SUM (TBA)
1 etasje 59 59
Kjeller 5 5
SUM 59 5
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré / gang, soverom 1, soverom 2,

1 etasje -
bad, stue/kjgkken

Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" og Norsk Standard (NS)
3940:2023.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940:2023 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.
Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende
med bruken.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt tegninger til tasktmann.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 21004-1811 Befaringsdato:  24.09.2026 Side: 12 av 15
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2026 Leif Patrick Olstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 219 119 1 698 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Herman Foss' gate 20A

Hjemmelshaver
Do Duy Thomas, Skoglund Oda

Eierandel
59/1101

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Leilighet beliggenhet pa St.Hanshaugen, like ved parken. Adressen er populaer da man bor rolig til, med kort vei til delikatessetilbud, kaféer og

servicetilbud. Bredt kollektivtilbud rett i naerheten. Neeromradet preges av praktfull gardsbebyggelse og grgnne omradet.

P& St.Hanshaugen har du kort avstand til Bislet, Majorstua, Alexander Kiellands plass og enkel adkomst til sentrum. Busstopp finner du i
Waldemar Thranes gate for rute 21 og 33, og pa Alexander Kiellands Plass for rute 34, 54 og 55. Pa trikkeholdeplassen pa Bislett trafikkerer
linje 17 og 18.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Takstmannen har ikke vurdert regulering eller andre relevante forhold i bygningsetaten. Videre ble ingen spesielle forhold gjort kjent for
takstmannen under befaringen. For a fa mer informasjon om reguleringsbegrensninger og lignende, anbefales det a sette seg inn i
reguleringsbestemmelser og planer. Dette vil gi mer detaljerte opplysninger om eventuelle begrensninger som kan pavirke eiendommen.

Om tomten

Pen felleshage med plen, beplantning og diverse prydbusker. Felles sittegruppe og grill. Sykkelparkering.

Oppdragsnr.: 21004-1811 Befaringsdato:  24.09.2026 Side: 13 av 15
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 07.09.2026 lkke Nei
gjennomgatt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 01.10.2026 . . Nei
gjennomgatt
. R Ikke .
Kommunalinformasjon 01.10.2026 ) . Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 01.10.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.10.2026
2 02.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21004-1811
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller n@rmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er seerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Herman Foss' gate 20A

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0107/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Duy Thomas Do Oda Skoglund

Gateadresse

Herman Foss' gate 20A

Poststed

OSLO 0171

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4 |

Antall maneder | 8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Giensidige |

Polise/avtalenr. | 89476868 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: DTD, OS 1
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19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

notar.no

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Det har tidligere veert fuktproblem/kjellerlukt i sameiets kjellerarealer (hgsten 2022), noe som ble handtert med
avfuktere og apning av lufteluker i bodene etter rad fra fagperson. Tiltakene har fungert godt, og fukt/lukt oppleves
ikke som et problem na. Avfukterne star fortsatt i drift, men brukes periodevis for & spare strem fremfor kontinuerlig

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Det har tidligere veert flassing av maling pa fasaden ved inngangspartiet/ytterporten. Dette ble utbedret i 2025
gjennom sameiets vedlikehold av mur og maling av portrom A og B

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [T va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Document reference: 17-0107/26

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: DTD, OS
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20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

[ Nei M Ja
Vann- og avlgpsetaten i Oslo kommune har fattet vedtak om palegg om utbedring av vannledning til eiendommen,

Beskrivelse samt vedtak om tvangsmulkt kr 60 000 ved unnlatelse innen frist. Sameiets styre har tatt tak i saken og har hatt
gravefirma inne for & lokalisere/utbedre lekkasjen

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til

Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

[ Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: DTD, OS 3
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Tilleggskommentar
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 17-0107/26

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DTD, OS
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E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Duy Thomas Do a9787d75e5d1024cd0Ob3
eb910b6175d19102bf68

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Oda Skoglund a2la2bd2eba5586630455
954cef8497c9d36a3fe

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

TIME
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16:39:56 UTC

TIME

23.09.2026
16:41:05 UTC

secured by @ !Rﬂ

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Nabolagsprofil

Herman Foss' gate 20A - Nabolaget lla/St. Hanshaugen vestre - vurdert av 295 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport

@ Evald Ryghs gate 4min &
Linje 34, 54 0.4 km
@ Birkelunden 14 min &
Linje 11,12,18 1.2 km
@ Nationaltheatret stasjon 23 min %
Totalt 10 ulike linjer 2 km
© Nationaltheatret 23 min %
Linje1,2,3,4,5 2 km
@ Oslos 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 29 km
Skoler
lla skole (1-7 kl.) 3min %
575 elever, 28 klasser 0.2km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 14 min &
341 elever, 18 klasser 11 km
Sagene skole (1-10 kl.) 14 min &
494 elever, 24 klasser 11km
Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl) 17 min %
408 elever, 30 klasser 1.4 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 19 min 4
416 elever, 25 klasser 1.6 km
Foss videregaende skole 12 min &
600 elever, 20 klasser 0.9 km
Oslo katedralskole N min &
560 elever, 21 klasser Tkm

.m wordan . e o

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Hgflige 63/100

Aldersfordeling
by 2 R
- XM a
Yo 233
© R " e
o B ¥ dg £
S5 : " 5 ®
g £ 85 s*
Mo~
M
1 a B |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. lla/St. Hanshaugen vestre 3308 1963
. Oslo og omegn 999185 490708
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gladengveien barnehage 4min &
Den Jgdiske barnehage (0-5 ar) 5min 4
34 barn 0.4 km
Lgkkeberg barnehage (1-5 ar) 8 min &
58 barn 0.7 km
Dagligvare
Joker Diriksgate 4min &
PostNord, sgndagsapent 0.3 km
Rema 1000 Ila 5min &
Post i butikk, PostNord 0.4 km

notar.no



Herman Foss' gate 20A

Primaere transportmidler

1. Buss
2. Gaende

3. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ llaskole 3min &
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Evald Ryghs plass 3min %
Ballspill 0.2 km

& Fresh Fitness St. Hanshaugen 5min &

& SATSIla 9min %

Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

«Fint og sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter 5min %
@ Apotek1St. Hanshaugen Senter 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 41% i barnehagealder
B 36%6-123r
B 12%13-15 ar
o M%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

m m hv)
=) 3 Q
@ @ =
a & €
c 3 g
[op

o o]
3 ]
S 5

Flerfamilier

0% 55%

I lla/St. Hanshaugen vestre
[ Oslo og omegn

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 74% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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NA
N

enova

Adresse

Herman Foss' gate 20A, 0171 OSLO

Merkenummer

Energiattest-2026-359327

Dato for energimerking

24.09.2026

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 80539444
Gardsnummer Bruksnummer

219 119
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
1 H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1898 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
59,0 m? 59,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

58

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
506,15
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

90,17 106,86 155,25 203,64 252,03 295,42
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
@ kWh/m? per ar
506,15

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
31917,73 506,15

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

59



Herman Foss' gate 20A

A
40
G

Herman Foss' gate 20A, 0171 OSLO

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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JZ  Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bear tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utenders

Tiltak 7: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 8: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 10: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjaling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 18: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 20: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 21: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Herman Foss' gate 20A

‘Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Pia Nygaard Dato utkjert: 14.09.26 Side 1 av 2 ."

Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 Var ref.: 704/1 Fodselsdato eier:

0171 OSLO Eiere: Oda Skoglund, Thomas Do

Organisasjonsnr: 915 272 673 Seksjonsnr: 1

10.01.1997

HERMAN FOSS' GATE 20 A Type: Eierseksjonssameie Fodselsdato medeier:  27.12.1996

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 4372
Felleskostnader: ~ Felleskostnader
Tillegg bredband

3924
448

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 0 Gjeld siste arsoppg.: 2684
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.: 47 765

4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Jan Olav Birkenhagen
Adresse: HERMAN FOSS' GATE 20 B
Postnr/-sted: 0171 OSLO

E-post: hermanfossgate20@gmail.com

5: Restanse felleskostnader pr. 14.09.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 0
0

Rente: Overdekning:

6: Ligning - 2025

Gjeld: 2684 Andre inntekter:

Annen formue: 42 252 Utgifter: 753

1956

7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 1 Partialobligasjonsnr:

8: Bxgningleiendom

Byggear: 1899
Gards/bruksnr: 219/119 - seksjon:1
Bygningstype: Bygard

Feste/eiet tomt: Eiet

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)
9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 89476868

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr:
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

VAKTMESTER OG RENHOLD

Styret har per dags dato ingen avtale om vaktmestertjenester, og har heller ingen planer
om a fa dette i naermeste fremtid. Rydding, plenklipping og snemaking er oppgaver som
gjores pa seksjonseiernes eget initiativ.

Sameiet har avtale om rengjeringstjeneste med Rene Trapper AS.
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Pia Nygaard

OBF

Dato utkjort: 14.09.26 Side 2 av 2 ."

HERMAN FOSS' GATE 20 A Type:
0171 OSLO Eiere:

Organisasjonsnr: 915272 673

Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 Var ref.:

704/1
Eierseksjonssameie
Oda Skoglund, Thomas Do

Fodselsdato eier:

Fodselsdato medeier:

10.01.1997
27.12.1996

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmeldinger for rehabilitering/starre vedlikehold utfert de siste arene.

NGKLER OG SKILT

Ngkler til port og inngangsder bestilles hos styret. Nokkel til kjeller og trappeboder ma

seksjonseier bestille selv.

Styret kan endre tablet for ringeklokkene ved inngangsdarene og programmere om

tablaet ved porten. Skilt til postkasse ma seksjonseierne selv bestille.

BREDBAND OG KABEL-TV

Sameiet har avtale med GlobalConnect om bredband. Kostnad fordeles likt mellom seksjonseierne.

TV ma bestilles av den enkelte beboer.

GlobalConnect kan nas pa telefon 38 99 01 00.

KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn

sammenhengende.

SAERFORDELT LAN UTEN IN-ORDNING

Lan 12136284086 er szerfordelt uten IN-ordning.

Annen informasjon:
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Herman Foss' gate 20A

Eierseksjonssameiet Herman Foss gate 20 A og B Vedtatt 12. mars 2015

HUSORDENSREGLER
FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET HERMAN FOSS GATE 20 A OG B
i medhold av lov om eierseksjoner 23.mai 1997 nr. 31.

Vedtatt pa konstituerende sameiermgte 12. mars 2015

1. Generelt

1.1.

1.5.

1.6.

1.7.

Bruk av leiligheten

1.1.1. Leiligheten skal brukes til beboelse, og ma ikke brukes slik at andre pafgres sjenerende stgy eller
ulempe.

. Stoy

1.2.1. Volumet pa radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vere sa hgyt at det sjenerer naboene.

1.2.2. Bruk av hgylytt underholdning er ikke tillatt fgr kl. 08:00 og etter kl. 23:00. Skal hgyttalere
brukes for eller etter disse klokkeslett, ma de dempes slik at de ikke sjenerer naboleilighetene.

1.2.3. Det er ikke tillatt & banke eller bruke drill, slagbor o.1. fgr kl. 08:00 og etter kl. 21:00.

. Innvendig vedlikehold

1.3.1. Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte leilighetseier. Dette inkluderer ogsa
vannkraner, WC, oppvaskmaskin og synlig rgrledninger og avlgpsrgr.

. Lekkasjer og stoppekraner

1.4.1. Alle beboere plikter a gjgre seg kjent med hvor stoppekran til vannet til leiligheten er.

Elektriske anlegg

1.5.1. Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt materiell
lett kan forarsake brann.

Terking, lufting, risting av tgy

1.6.1. Risting og lufting av tgy og sengekler ma ikke foregé fra vinduer eller balkonger.

1.6.2. Eventuell klestgrk pa balkonger ma ikke henges over balkongens rekkverk.

Grilling

1.7.1. Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa balkong eller utenfor leilighet i 1. etasje. Det er imidlertid
tillatt & grille med gass- og elektrisk grill. Pa plenen kan det benyttes kullgrill, dersom dette skjer

i sé stor avstand fra blokkene at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Engangsgriller ma ikke
settes direkte pa gresset, da dette svir gresset og fgrer til permanente sorte flekker.

. Rgyking

1.8.1. Det skal vises hensyn ved rgyking pa balkonger og markterrasser, slik at dette er til minst mulig
sjenanse for gvrige beboere.
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Eierseksjonssameiet Herman Foss gate 20 A og B Vedtatt 12. mars 2015

2. Bruk av fellesarealer innvendig
2.1. Trappeoppganger og korridorer

2.1.1. Sykler, kjelker, ski, barnevogner, 0.1. ma, pa grunn av brannsikkerhetsmessige arsaker ikke settes
péa uvedkommende steder, som f. eks. i trappeoppgangene eller i korridorene. Sykler skal
plasseres pa angitte omrader for sykkelparkering.

Styret kan, uten varsling, fjerne gjenstander som er hensatt i sameiets fellesarealer, herunder
bilder pa vegg, sko i trappeoppganger, mv. Eventuelle kostnader vedrgrende dette vil bekostes
eier av gjenstandene.

2.2. Kjellerganger, mv.

2.2.1. Kjellerganger og fellesareal skal ikke brukes til lagring, heller ikke fellesrom som ikke er
disponert til lagringsformal.

2.3. Sgppelcontainere

2.3.1. Store ting som kastes i sgppelcontainere ma presses sammen til et minimum, eventuelt kappes
opp i mindre biter. Pappesker ma presses/brettes sammen.

2.3.2. Renovasjonsetatens anvisning for sortering av sgppel skal overholdes.

2.4. Annet sgppel

2.4.1. Avfall som ikke kan plasseres i sgppelcontainerne ma leilighetseieren selv sgrge for a fa
borttransportert.

2.4.2. Ugnsket reklame og post skal tas med opp i leiligheten, og ikke kastes pa gulvet ved postkassene.

3. Utleie (utlan) av leiligheten

3.1. Melding

3.1.1. Melding om utleie ma pa forhand sendes forretningsfgreren eller styret i sameiet, slik at styret og
forretningsfgrer til en hver tid kan fa kunnskap om hvem som bor i de ulike leiligheter.

3.2. Ansvar
3.2.1. Seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av beboere av leiligheten.
3.2.2. Seksjonseier plikter & ha navn pa postkasser og ringeklokker. Eventuelle kostnader bekostes av

seksjonseier. Post-it lapper e.l. er ikke tillatt.
4. Leiligheten utvendig

4.1. Ensartet fasade
4.1.1. Balkongvegger og rekkverk ma kun males i godkjent farge
4.1.2. Markiser skal ha godkjent farge og mgnster
4.1.3. Flaggstenger, skilt, o.1. kan bare settes opp etter tillatelse fra styret

4.1.4. Synlige parabolantenner er ikke tillatt.
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Herman Foss' gate 20A

VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET HERMAN FOSS GATE 20 AOG B
I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr 65.
Vedtatt pd konstituerende arsmgte 12. mars 2015.

Revidert ved 8rsmgte 2. september 2015.

Sist revidert pd drsmgtet 20.april 2026.

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Herman Foss gate
20 A og B og ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 23/02/2015. Sameiet omfatter eiendommen
Herman Foss’ gate 20 A og B med Gnr 219, Bnr 119 i Oslo

kommune.

Sameiet bestar av 18 boligseksjoner.

2. Disposisjonsretten over seksjonene
2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet.
Eierne har enerett til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen
kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk
som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes
av bruksenhetene, enten som hoveddel eller tilleggsdel, er fellesarealer.

2.2 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
Eierseksjonsloven § 23 annet ledd lister opp unntak fra denne bestemmelsen.

2.4 Registrering av seksjonseiere
Sameiets styre ved forretningsfgrer, skal underrettes om alle eierskifter.

Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal veere innbetalt sameiet
ved forretningsfgrer, fgr overdragelse kan finne sted.

2.5 Utleie

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og
forretningsfgrer om leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.
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2.6  Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet med hoveddel og
eventuell tinglyst tilleggsdel. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene. Dersom arsmgtet |kke har truffet
vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

2.7 Seksjonseierens rett til 8 bruke trapperomsboder

Folgende seksjonseiere har midlertidig rett til 3 disponere trapperomsboder pa
de vilkdr som fremgar av denne bestemmelse:

Oppgang 20 A:

Bod nr 1 disponeres av snr 1 og 2
Bod nr 2 disponeres av snr 3 og 4
Bod nr 3 disponeres av snr 5 0g 6
Bod nr 4 disponeres av snr 7 og 8
Oppgang 20 B:

Bod nr 1 disponeres av snr 9 og 10
Bod nr 2 disponeres av snr 11 og 12
Bod nr 3 disponeres av snr 13 og 14
Bod nr 4 disponeres av snr 15 og 16

Boden benyttes som lagerbod. Elektrisk tilkopling av lys i boden skal ha
forskriftskrav og vanlige anbefalinger fglges. Elektrisk tilkopling ut over dette
tillates ikke. Det kan unntaksvis avtales szerskilt med styret om evt annen
elektrisk, rgr- eller slangetilkopling. Benyttelse av boden skal skje i trdd med
forskriftskrav om forsvarlig bruk. Boden kan ikke lagre bensin, propan eller
andre lett antennelige vaesker eller lignende. Boden bgr holdes I3st.

Rettighetshaver har innvendig ansvars- og vedlikeholdsplikt av boden. Den
skal holdes i alminnelig god stand. Styret har rett til tilgang for inspeksjon og
evt vedlikehold av eiendommen som sadan. Rettighetshaver har bade
vedlikeholds- og utskiftingsplikt til dgren inklusive evt I8s inn til boden Av
hensyn til estetikk kan boddgren ikke skiftes uten styrets forutgdende
skriftlige godkjenning av type og utseende.

For den midlertidige retten betaler den enkelte rettighetshaver en 3rlig
felleskostnad som f.0.m ar 1 settes til kr 600 per seksjonseier som listet over
for alminnelig bruk. Seaerskilt avtalt bruk som medfgrer gkte strgmutgifter og
evt andre fysiske tilpasninger, avklares naermere med styret om
kostnadsberegning for paslag. Felleskostnaden for bod reguleres deretter i
takt med felleskostnadene for gvrig i det etterfglgende.
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3. Vedlikehold
3.1 Seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) samt andre rom som
hgrer inn under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
seksjonseier. Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til seksjonen.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem ftil
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseiers
vedlikeholdsplikt til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.

Det vises til eierseksjonsloven §§ 32 og 33 som definerer seksjonseiers og
sameiets vedlikeholdsplikt naermere.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan
henholdsvis seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt
vedlikehold, se eierseksjonsloven §§ 34 og 35.

3.2 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadebekledning, endring av utvend|ge farger etc. kan bare skje etter en
samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende godkjennelse
fra styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 6.9 og eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, ma ikke
igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tlllatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene m& godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutg%ende
styregodkjennelse.

3.3  Forsikring

Styret plikter 8 holde sameiets bygningsmasse og eiendom forsikret pa en
tilfredsstillende mate. Det anbefales at seksjonseiere tegner egen

3
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innboforsikring.
4. Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seKSJonselerne etter sameiebrgken. Styret kan med en maneds varsel
regulere nivaet pa akontobelgpet og ved behov kreve inn ekstraordinzere
felleskostnader.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for
felleskostnadene. Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av
sameiet etter at de forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav
gjeldende mot de enkelte seKSJonselere for seksjonseiernes felles
forpliktelser jf. Eierseksjonslovens § 30.

5. Saerfordeling av fellesgjeld

Sameiet hadde ved stiftelsen en gjeld til selger av hele eiendommen pa kr
860.000. Gjelden er konvertert til I13n i bank. Fram til fellesgjelden er
nedbetalt fordeles denne gjelden slik:

snr 1 (5/86) snr 6 (5/86) snr 11 (5/86) snr 16 (5/86)
snr 2 (3/86) snr 7 (5/86) snr 12 (5/86) snr 17 (5/86)
snr 3 (5/86) snr 8 (5/86) snr 13 (5/86) snr 18 (5/86)
snr 4 (5/86) snr 9 (5/86) snr 14 (5/86)
snr 5 (5/86) snr 10 (3/86) snr 15 (5/86)

Alle andre kostnader og gjeld fordeles etter seksjonseierbrgken med mindre
annet er vedtatt i arsmgte med eventuell lovbestemt uttrykkelig enighet.
Seksjonseierne har gjennom kjgpekontrakter uttrykkelig sagt seg enig i denne
fordeling av gjelden til selger.

6. Mislighold

6.1 Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
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skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

7. Arsmgtet
6.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Et flertall pd arsmgtet
kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

6.2 Ordineaert drsmgte

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal
pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for &
innlevere saker som gnskes behandlet.

6.3 Ekstraordinaert drsmgte

Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
ndr minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

6.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pd minst atte og
heoyst tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert
drsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

Skal drsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene
ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmotet, skal

nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen etter
6.2.
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6.5 Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere
drsmgtet

a) behandle styrets drsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

c) behandle budsjett
d) velge styremedlemmer.

Krsberetnmg, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
for ordinzert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige under &rsmgtet.

6.6 Hvem som kan delta pa drsmgte

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til
eieren av en bollgsekSJon har rett til & veere til stede og til 8 uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten
kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en
radg|ver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg til arsmgtet
dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

6.7 Ledelse av arsmgtet

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre drsmegtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vaere seksjonseier.

6.8 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39
(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.

6.9  Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger
i arsmgtets myndighet.
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Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Arsmejtet kan beslutte at sameiet skal ha ordensregler. Ordensregler vedtas
av arsmgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjagring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

e) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som medfgrer gkning av det samlede
stemmetall jf. eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og
som gar utover vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i felleskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

Tiltak etter g) som fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa

det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfagres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

6.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig

av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

6.11 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

P& drsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.
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6.12 Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én
sekSJonseler som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tlngengellg for
seksjonseierne.

8. Styret
7.1 Plikt til 8 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer. Arsmgtet velger
styret med alminnelig flertall. Styrelederen velges seerskilt. Bare myndige,
fysiske personer kan velges som styremedlem. Nar andre enn fysiske
personer velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en
utpekt representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsd velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.

N&r szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 8 tre tilbake for
)_J\enestetlden er ute. Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden.
rsmotet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta 3 fjerne

medlem av styret.

7.2  Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er
ngdvendig. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret
sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktige ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer
er til stede. Vedtak i styret fattes med alminnelig flertall av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme utslagsgivende.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa 8

gjennomg§ protokollen.

7.3  Styrets oppgave, mindretallsvern og inhabilitet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledmng til & treffe alle beslutninger som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

8
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Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som zer egnet til a gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre
seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem eller forretningsfgrer kan ikke delta i behandlingen eller
avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller dennes naerstdende
har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmotet eller styret og rettigheter og
plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig. To styremedlemmer
kan i fellesskap signere pd vegne av sameiet.

I saker som gjelder vanlig forvaltnmg og vedllkehold kan forretningsfgreren
representere seksjonseierne pa samme mate som styret

o. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at
sameiet skal ha en forretningsfarer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a
engasjere forretningsfgrer og andre funksjoneerer. Styret er ansvarlig for
instruks til sameiets funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt
innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

Forretningsfgrer sgrger for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne
og ferer regnskap. Videre fremmer forretningsfgrer overfor styret forslag til
arsoppg];z)r budsjett og felleskostnader, samt utfgrer de tjenester som er
nevnt i forretningsfgrerkontrakten, herunder begjeere tvangssalg jf.
Vedtektenes punkt 6.

Forretningsforer er berettiget til 8 innkreve et gebyr av selger for arbeid
med avgivelse av opplysninger til megler, og et eierskiftegebyr fra selger
for sitt arbeid ifm notering av eierskiftet

10. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for
foregdende kalenderar skal legges fram pa ordinzert arsmgte.

11. Revisjon

Arsmgtet kan med vanlig flertall av_de avgitte stemmene vedta at sameiet
skal ha en revisor som er valgt av drsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
13. Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.
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14. Eierseksjonsloven

For s8 vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov
om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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7



Herman Foss' gate 20A

Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B
arsmgte 2026

Innkalling - Arsmelding - Arsregnskap

Tid: Mandag 20.04.2026, kl 17:00

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pd ordinzert 8rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme p& dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til hermanfossgate20@gmail.com i forkant av
mgtet for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mote og stemme pd mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzert 8rsmgte
2026 i Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B mandag 20.04.2026.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mgte
Styret har besluttet at 8rsmgtet skal avholdes digitalt.

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:
1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:

Microsoft Teams-mgte

Bli med: https://teams.microsoft.com/meet/34443670485761?p=jhoy9vMIRIUXVOUZoy
Mgte-ID: 344 436 704 857 61

Passord: mC3aK7yQ

Ved bruk av mobiltelefon m& Teams-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig & laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

Husk:
e Mgtedeltagerne bes vaere klare senest fem minutter fgr mgtet starter

« Mgtedeltagerne settes automatisk p& «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.
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Arsmgte i Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

Mandag 20.04.2026, kl 17:00
Teams

1. Konstituering av ordinzrt drsmgte 2026 i
Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2025

3. Arsregnskap 2025 og Budsjett 2026

3.1 Arsregnskapet for 2025

3.2 Disponering av &rets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2026
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foresldtt & honorere styret med kr 50 000
4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om

Styret har til vurdering oppgradering av belysning i bakgdrden, szerlig passasjen
mellom A og B som anses darlig opplyst. Dessuten gvrig belysning og automatisering
generelt.

Helhetlig Igsning for bakgdrden er ogsd til vurdering, szerlig hellelgsningen mellom A
og B samt treer/planter pd eiendomsgrensen til Hf gt 22.

Videre mener styret det bgr ses naermere pd ulike tiltak for & kunne redusere
muligheten for innbrudd i sameiet. Efaring fra bl.a trolig profesjonelt innbruddsraid
hos oss og flere andre sameier pa St.Hanshaugen sist sommer har avdekket
svakheter.

81



Herman Foss' gate 20A

5.

Forslag

5.1 Forslag fra styret om vedtektsendring

Styret foreslar ny bestemmelse i vedtekter for Eierseksjonssameiet Herman Foss gate
20 A og B. Begrunnelsen for dette er & formalisere dagens praksis for bruk av boder i
mellometasjene (trapperomsboder) i oppgang A og B. Dette gjgres ved & tydeliggjere
rettigheter og plikter hos angjeldende seksjonseiere forbundet med daglig bruk og i
forbindelse med salgsoppgaver. Styret erfarer at det fremstar noe uklart hvem og
hvorledes tilgang til bod gjgres (er) kjent i sameiet, hva boden er egnet til 8 benyttes
til, hva som etterspgrres/oppgis i salgsoppgaver, samt ansvarsforhold og Igpende
bruksutgifter. Styrets forslag er i sakens anledning basert pd rddgivning fra OBF v/
Dalan Advokatfirma.

Forslag til vedtak: § 2.7 Seksjonseierens rett til & bruke trapperomsboder

Folgende seksjonseiere har midlertidig rett til 8 disponere
trapperomsboder pa de vilkdr som fremgar av denne
bestemmelse:

Oppgang 20 A:

Bod nr 1 disponeres av snr 1 og 2
Bod nr 2 disponeres av snr 3 og 4
Bod nr 3 disponeres av snr 5 og 6
Bod nr 4 disponeres av snr 7 og 8

Oppgang 20 B:

Bod nr 1 disponeres av snr 9 og 10
Bod nr 2 disponeres av snr 11 og 12
Bod nr 3 disponeres av snr 13 og 14
Bod nr 4 disponeres av snr 15 og 16

Boden benyttes som lagerbod. Elektrisk tilkopling av lys i boden
skal ha forskriftskrav og vanlige anbefalinger fglges. Elektrisk
tilkopling ut over dette tillates ikke. Det kan unntaksvis avtales
saerskilt med styret om evt annen elektrisk, rgr- eller
slangetilkopling. Benyttelse av boden skal skje i trdd med
forskriftskrav om forsvarlig bruk. Boden kan ikke lagre bensin,
propan eller andre lett antennelige veesker eller lignende.
Boden bgr holdes I8st.

Rettighetshaver har innvendig ansvars- og vedlikeholdsplikt av
boden. Den skal holdes i alminnelig god stand. Styret har rett
til tilgang for inspeksjon og evt vedlikehold av eiendommen
som sadan. Rettighetshaver har bade vedlikeholds- og
utskiftingsplikt til dgren inklusive evt 18s inn til boden. Av
hensyn til estetikk kan boddgren ikke skiftes uten styrets
forutgdende skriftlige godkjenning av type og utseende.

For den midlertidige retten betaler den enkelte rettighetshaver

en rlig felleskostnad som f.o.m &r 1 settes til kr 600 per
seksjonseier som listet over for alminnelig bruk. Saerskilt avtalt
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7.

bruk som medfgrer gkte strgmutgifter og evt andre fysiske
tilpasninger, avklares neermere med styret om
kostnadsberegning for paslag. Felleskostnaden for bod
reguleres deretter i takt med felleskostnadene for gvrig i det
etterfglgende.

Valg av tillitsvailgte

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode:

Jan Olav Birkenhagen

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Nora Marie Berg

Maria Reinlie

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Det er per nd ingen varamedlemmer, men det er anledning til & velge dette.

Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 09.04.2026

Styret i Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

Styreleder, Jan Olav Birkenhagen
Styremedlem, Nora Marie Berg
Styremedlem, Maria Reinlie
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Arsmelding 2025 for Eierseksjonssameiet Herman Foss
Gate 20 A Og B

Arsmelding

Regnskapsloven pdlegger ikke sma foretak & utarbeide &rsberetning. Styret gnsker likevel
3 orientere om &ret som har gdtt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige arsmgte har de tillitsvalgte veert:
Styreleder, Jan Olav Birkenhagen
Styremedlem, Nora Marie Berg

Styremedlem, Maria Reinlie

Styret har bestatt av 2 kvinner og 1 mann.

Styret kan kontaktes p& hermanfossgate20@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfgrsel
Forretningsfarselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate
20A0gB

Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B er er registrert i Enhetsregisteret
og /eller Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 915272673. Bygningen(e) er
lokalisert i Oslo kommune kommune og har 16 boligenheter.

Digital utsendelse av dokumenter

Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B har avviklet postforsendelser til eiere
som har Digipost. Varsler og protokoller sendes nd digitalt via Digipost. Eiere bes sgrge
for at varslinger er aktivert. Eiere som ikke benytter Digipost, vil fortsatt motta
dokumenter per post.

Innkalling til &rsmgtet sendes per post til alle.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Styret har per dags dato ingen avtale om vaktmestertjenester, og har heller ingen planer
om & fa dette i naermeste fremtid. Rydding, plenklipping, snemaking, streing er oppgaver
som gjgres pa seksjonseiernes eget initiativ.

Sameiet har avtale om rengjgringstjeneste med Rene Trapper AS.

Bredband, kabel-tv

Sameiet har avtale med GlobalConnect (tidligere HomeNet) om bredband. TV ma evt
bestilles av den enkelte beboer.

GlobalConnect kan nds pa telefon tif.nr 38 99 01 00.
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Ngkler, skilt

Ngkler til portrom og inngangsdgr kan bestilles hos styret. Ngkkel til kjeller og
trappeboder m3 seksjonseier bestille selv.

Styret kan endre tabldet for ringeklokkene ved inngangsdgrene og programmere om
tabldet ved porten. Skilt til postkasse mé seksjonseierne selv bestille.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slukkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bdde etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for 8 sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for @ oppfylle kravene til
rgykvarsler og slukkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slukkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Styret sgrger for arlig kontroll av brannalarmanlegg v/ Firesafe AS.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slukkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteribytte, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B, plikter
3 sgrge for systematisk oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p8 brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomrédene og i boligene.

Falgende er gjort i 2025:

« Tilsyn av Brann- og redningsetaten ble foretatt for & kontrollere om
brannsikkerheten er ivaretatt, og i samsvar med kravene i brann- og
eksplosjonsvernlovgivningen: "Tilsynet ble gjennomfgrt med styreleder i sameiet
og alle fellesarealer ble befart. Det ble informert om at
tilsynet avsluttes uten avvik. Tilsynet er gjennomfort ved gjennomgang av
branndokumentasjon og stikkpraver i bygget, for 8
kontrollere at det er samsvar mellom dokumentasjonen og de faktiske
forholdene.Vi gjor oppmerksom pd at vi ikke har gjort en fullstendig brannteknisk
gjennomgang av bygget, og har med det ikke sjekket alle forhold som kan ha
betydning for brannsikkerheten."
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Forsikring

Eiendommen til Eierseksjonssameiet Herman Foss gate 20 A og B er forsikret i Gjensidige
Forsikring ASA og har polisenummer 89476868.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv 8
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF p telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no; eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2025

Det ble i 2025 gjennomfgrt overdragelse av 2 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt de siste arene:

2015:
e Utbygging av boder og brannsikring av kjeller i begge oppgangene
¢ Installasjon av nytt calling-anlegg med videooverfgring
e Montering av ny smijernsport
e Montering av nye postkasser
¢ Installasjon av sentralt brannvarslingssystem i samtlige seksjoner og fellesarealer
* Nye brannsikre dgrer til trappebodene og kjeller
e Dgrpumper inn til alle seksjoner
« Utbygging av ngdutgang over takterrasse til nabogard.
e Rehabilitering av rasfarlige piper i form av pussing og nytt blikk
e Utskifting av innfesting takplater grunnet lekkasje
« Utbedring av darlig fall i takrennene
« Utbedring av taksikring, dvs. delvis nye sngstoppere og netting pa eksisterende
sngstoppere
e Nytt blikk rundt soilrgr
¢ Ny takluke

2016:

Brannsikring av portrom ved tildekking med nye gipsplater og bruk av brannsikker
maling

e Rehabilitering av oppgang i form av sparkling og maling av vegger og gulv

e Rehabilitering av trappeboder i form av maling og flisslegging av gulv

Utbygging av nytt overbygg for sgppelcontainere

2017:

e Kontroll og sikring av felles el-anlegg
e Utskiftning av ventilasjonsvifte
¢ Frostsikre vannrgr som fgres gjennom fellesareal opp til loftsleilighet

2018:

Utfart arbeidet for & sikre at vannrgr gjennom fellesareal opp til loftsleilighet i
oppgang A ikke fryser

o Utfart rgrfornying av uttrekksledning for spillvann

o Arbeider pa elektrisk anlegg, opprydding av gammelt anlegg
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¢ Utbedring av skader p8 piper

2019:
« Utbedring av elektrisk anlegg, samt reklamasjon p8 brannsentral oppgang B
o Utskiftning av utvendig vannkran, samt kraner og rgr i forbindelse med dette
¢ Reklamasjon mot Renovar p8 pipe hos oppgang A

2020:

* Ny reklamasjon mot Renovar
« Tagging p& fasaden mot gate er fjernet og malt over

2021:

e Piper sjekket av Renovar, fuktskader i pipene avkreftet og forebyggende arbeid
utfgrt

2022:

« Tagging pa fasade mot gate fjernet og malt over
2023:

« Tagging pa fasade mot gate fjernet
2024:

 Tagging pa fasade mot gate fjernet
¢ Fiberfgring over eiendommen tillatt fra Herman Foss gate nr 22 til nr 18

2025:
* Vedlikehold med mur og maling av portrom A og B

Styrets arbeid i 2025

Siden forrige ordinaert arsmgte har styret avholdt 6 mgter og behandlet 7 styresaker.

Styret har i perioden hatt fokus pa bygge opp vedlikeholdsbudsjettet, utfgrt mindre
vedlikeholdsarbeid, innhentet juridisk vurdering av adgang til fellesboder i
trappeoppganger samt dugnad.

07.04.2026

Godkjent elektronisk av styret i Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

Arsmeldingen er godkjent av styret 07.04.2026
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Arsregnskap 2025 - Resultat

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1003 128 894 576 1115501 1032526
Sum 1003 128 894 576 1115 501 1032 526
Andre inntekter 0 2000 0 0
Sum andre inntekter 0 2000 0 0
Sum 1003 128 896 576 1115 501 1032 526
Forretningsfarsel og revisjon 2 70 088 59 144 65 875 65 875
Lann og honorar 3,4 57 050 47 922 57 050 57 050
Vedlikehold 5 133 527 2290 150 000 200 000
Eksterne tjenester 6 66 088 61181 86 000 68 700
Kabel-tv og bredband 95 380 94 973 95 500 98 300
Forsikring 108 901 96 028 104 000 123 700
Kommunale avgifter 249 699 226 184 260 000 284 676
Brensel og strem 55 227 51049 50 000 51000
Andre driftsutgifter 7 30 946 25541 25000 25000
Sum 866 906 664 311 893 425 974 301
Driftsresultat for individuell innbetaling 136 222 232 265 222 076 58 225
Driftsresultat etter individuell innbetaling 136 222 232 265 222 076 58 225
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 27 464 24 456 0 0
Rentekostnad 9 6 706 13372 18 257 1034
Andre finansposter 10 9028 8 364 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 29 787 19 448 -18 257 -1034
Arsresultat 11 166 009 251713 203 819 57 191
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -216 438 -183 864 -205 859 -54 550
Andre endringer i disponible midler 11 103 071 97 533 0 0
Endring i disponible midler 1" 52 641 165 381 -2 040 2641

704 Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B
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Arsregnskap 2025 - Balanse

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Langsiktige fordringer 12 28 345 131 416
Sum anleggsmidler 28 345 131 416
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 5103 4676
Forskuddsbetalte kostnader 13 36 113 32354
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 738 537 685 821
Innestaende pa saervilkar 103 99
Sum omlgpsmidler 779 856 722 951
SUM EIENDELER 808 202 854 367

704 Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B
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Arsregnskap 2025 - Balanse

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 574 655 322 943
Arets resultat 11 166 009 251713
Sum egenkapital 740 664 574 655
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 14 47 766 264 204
Sum langsiktig gjeld 47 766 264 204
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 7 948 9876
Palegpne renter 17 103
Annen kortsiktig gjeld 11 806 5528
Sum kortsiktig gjeld 19772 15 507
Sum gjeld 67 538 27971
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 808 202 854 367
Oslo 31.12.25
Styret i Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B
Sted: , dato:

Jan Olav Birkenhagen Nora Marie Berg Maria Reinlie
Styreleder Styremedlem Styremedlem

704 Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B
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Noter 704 Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Iepet av et ar. Dvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendringer.

Omilgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbetaling av lan

Boligselskapet bruker gjeldslgsning som regnskapsmessig behandling av individuell nedbetaling. Denne Igsningen innebzerer at det opereres med en
uendret gjeldsforpliktelse i boligselskapets regnskap ved innfrielse av gjeld.
Total saldo for individuell nedbetaling finnes i note for Ian under andelssaldo. Denne saldoen nedskrives i takt med de gvrige avdragene over lanets lgpetid.

Note 1 - Inntekter felleskostnader
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

3600 Inntekter felleskostnader 806 580 695 112 806 564 878 642
3607 Renter og avdrag 99 780 105 936 99 748 27 670
3625 Inntekt bredband 96 768 93 528 96 801 98 300
3626 a konto renter saerfordelt Ian 0 0 11111 519
3627 a konto avdrag szerfordelte lan 0 0 101 277 27 395
Sum 1003 128 894 576 1115 501 1032 526

Noter 704 Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B Orgnr: 915272673
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Noter 704 Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

Note 2 - Forvaltning og revisjon

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Revisjonshonorar 7 250 1264 4 875 4 875
Forretningsfererhonorar 41004 39 234 40 000 40 500
Annen regnskapsfarsel 21834 18 646 21000 20 500
Sum 70 088 59 144 65 875 65 875
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Styrehonorar 50 000 42 000 50 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 7 050 5922 7 050 7 050
Sum 57 050 47 922 57 050 57 050
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2024-2025
Note 4 - Ansatte og OTP
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjienestepensjon.
Note 5 - Vedlikehold
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 122739 0 150 000 200 000
6620 Vedlikehold uteomrade 10788 2290 0 0
Sum 133 527 2290 150 000 200 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6360 Renhold 51208 48 324 50 000 53 700
6725 Juridisk radgivning 6 578 0 0 0
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 0 0 20 000 0
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 8 302 12 857 16 000 15 000
Sum 66 088 61181 86 000 68 700
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 729 1410 0 0
7720 Generalforsamling / arsmote 0 3 846 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 3073 2766 0 0
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 2 565 1561 0 0
7790 Andre driftskostnader 24 579 15 957 25000 25000
Sum 30 946 25 541 25000 25000

Noter 704 Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B Orgnr: 915272673
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Noter 704 Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

Note 8 - Renteinntekter

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
8050 Renteinntekt bank 26 313 23758 0 0
8059 Andre renteinntekter 1151 698 0 0
Sum 27 464 24 456 0 0
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
8144 Renter gjeldsbrevlan 7 13 372 6 866 0
8145 Lanenr 1213.62.84086 0 0 11 391 0
8146 Lanenr. 1213.62.84094 6698 0 0 515
8150 Lanenr 1213.62.84086 0 0 0 519
Sum 6706 13 372 18 257 1034
Note 10 - Andre finansposter
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
8090 Andre finansinntekter 9028 8 364 0 0
Sum 9028 8364 0 0
Note 11 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler pr 01.01 707 443 542 062
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 166 009 251713
Avdrag langsiktig lan -216 438 -183 864
Innskudd/uttak gremerkede midler 103 071 97 533
B. Arets endring i disponible midler 52 641 165 381
C. Disponible midler 31.12 760 084 707 443

Note 12 - Langsiktige fordringer/gjeld

Fordringen tilsvarer andel av fellesgjeld som sameiet har tatt opp pa vegne av seksjonseierne og vil bli nedskrevet i takt med lanet.

Note 13 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024

1742 Forskuddsbetalt forsikring 28 165 24 406
1749 Forskuddsbetalte kostnader 7948 7 948
Sum 36 113 32354

Noter 704 Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B Orgnr: 915272673
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Noter 704 Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

Note 14 - LAN
Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Lanenummer: 12136284086 12136284094
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2018 2018
Rentesats: 6.65 % 6.65 %
Beregnet innfridd: 30.03.2026 30.03.2026
Opprinnelig lanebelap: 720 134 681 736
Lanesaldo 01.01: 132 382 131 822
Avdrag i perioden: 104 984 111 455
Lanesaldo 31.12: 27 399 20 367
LAN
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12136284086 16 1593 25488
2 956 1912
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12136284094 2 1683 3 366
8 1128 9024
4 1110 4440
1 1091 1091
1 1073 1073
2 684 1368

Noter 704 Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B Orgnr: 915272673
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Resultat og balanse med noter for Eierseksjonssameiet Herman Foss
Gate 20 A Og B.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

Styreleder Jan Olav Birkenhagen (sign.) 07.04.2026
Styremedlem Maria Reinlie (sign.) 07.04.2026
Styremedlem Nora Marie Berg (sign.) 07.04.2026
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ORG/REV.NR 926 419 757MVA

BLABERG AS

MEDLEM I DEN NORSKE REVISORFORENING

Til arsmgtet i Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B som viser et
overskudd pa NOK 166 009. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen.no/om-
revision/revisionsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/.

Aurland, 8.april 2026
Blaberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Document ID: efdcec49-47d5-4ee2-92cb-dde02f60e7eb

Side 2 av 2
Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Helabrotet 1B, 5745 Aurland
Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813
Medlem i Den norske Revisorforening
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This document has been digitally signed and sealed using Capego SmartSign
in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated

by elDAS.

Read more:
https://digital-strategy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation

Validate document file:
https://ec.europa.eu/digital-building-blocks/DSS/webapp-demo/validation

Cﬂ Wolters Kluwer
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Protokoll

Fra ordinzert rsmgte i Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B mandag
20.04.2026 kl. 17:00 - Teams.

1. Konstituering av ordinzert drsmgte 2026 i
Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Karla Sabina Waal ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 8 seksjonseiere og 1 representert med fullmakt, til sammen 9
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Karla Sabina Waal ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder, og
Nora Marie Berg valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erkleert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2025

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2025 og Budsjett 2026

3.1 Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

Protokoll fra rsmgte 2026 - Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Side 1/4
Og B.
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3.2 Disponering av arets resultat

Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet overfgrt til opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2026

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 50 000.

4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om

Styret har til vurdering oppgradering av belysning i bakgarden, szerlig passasjen mellom A
og B som anses darlig opplyst. Dessuten gvrig belysning og automatisering generelt.

Helhetlig Igsning for bakgdrden er ogsa til vurdering, saerlig hellelgsningen mellom A og B
samt traer/planter pd eiendomsgrensen til Hf gt 22.

Videre mener styret det bgr ses naermere pa ulike tiltak for 8 kunne redusere muligheten
for innbrudd i sameiet. Efaring fra bl.a trolig profesjonelt innbruddsraid hos oss og flere
andre sameier pd St.Hanshaugen sist sommer har avdekket svakheter.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra drsmgte 2026 - Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Side 2/4
Og B.
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5. Forslag

5.1 Forslag fra styret om vedtektsendring

Styret foreslar ny bestemmelse i vedtekter for Eierseksjonssameiet Herman Foss gate 20
A og B. Begrunnelsen for dette er 8 formalisere dagens praksis for bruk av boder i
mellometasjene (trapperomsboder) i oppgang A og B. Dette gjgres ved & tydeliggjere
rettigheter og plikter hos angjeldende seksjonseiere forbundet med daglig bruk og i
forbindelse med salgsoppgaver. Styret erfarer at det fremstar noe uklart hvem og
hvorledes tilgang til bod gjeres (er) kjent i sameiet, hva boden er egnet til 8 benyttes til,
hva som etterspgrres/oppgis i salgsoppgaver, samt ansvarsforhold og Igpende
bruksutgifter. Styrets forslag er i sakens anledning basert pd r&dgivning fra OBF v/ Dalan
Advokatfirma.

Forslag til vedtak:
§ 2.7 Seksjonseierens rett til 8 bruke trapperomsboder

Folgende seksjonseiere har midlertidig rett til 8 disponere trapperomsboder pd de vilk&r
som fremgdr av denne bestemmelse:

Oppgang 20 A:

Bod nr 1 disponeres av snr 1 og 2

Bod nr 2 disponeres av snr 3 og 4

Bod nr 3 disponeres av snr 5 og 6

Bod nr 4 disponeres av snr 7 og 8

Oppgang 20 B:

Bod nr 1 disponeres av snr 9 og 10

Bod nr 2 disponeres av snr 11 og 12

Bod nr 3 disponeres av snr 13 og 14

Bod nr 4 disponeres av snr 15 og 16

Boden benyttes som lagerbod. Elektrisk tilkopling av lys i boden skal ha forskriftskrav og
vanlige anbefalinger fglges. Elektrisk tilkopling ut over dette tillates ikke. Det kan
unntaksvis avtales saerskilt med styret om evt annen elektrisk, rgr- eller slangetilkopling.
Benyttelse av boden skal skje i tr&d med forskriftskrav om forsvarlig bruk. Boden kan ikke
lagre bensin, propan eller andre lett antennelige vaesker eller lignende. Boden bgr holdes
18st.

Rettighetshaver har innvendig ansvars- og vedlikeholdsplikt av boden. Den skal holdes i
alminnelig god stand. Styret har rett til tilgang for inspeksjon og evt vedlikehold av
eiendommen som sadan. Rettighetshaver har bade vedlikeholds- og utskiftingsplikt til
dgren inklusive evt 13s inn til boden. Av hensyn til estetikk kan boddgren ikke skiftes uten
styrets forutgdende skriftlige godkjenning av type og utseende.

For den midlertidige retten betaler den enkelte rettighetshaver en &rlig felleskostnad som
f.o.m &r 1 settes til kr 600 per seksjonseier som listet over for alminnelig bruk. Saerskilt
avtalt bruk som medfgrer gkte strgmutgifter og evt andre fysiske tilpasninger, avklares

naermere med styret om kostnadsberegning for p3slag. Felleskostnaden for bod reguleres
deretter i takt med felleskostnadene for gvrig i det etterfglgende.

Protokoll fra drsmgte 2026 - Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Side 3/4
Og B.
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Herman Foss' gate 20A

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode:

Jan Olav Birkenhagen

Vedtak:
Jan Olav Birkenhagen ble valgt som styreleder for 2 r.

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Nora Marie Berg
Maria Reinlie

Vedtak:
Nora Marie Berg og Maria Reinlie ble valgt for 2 3r.

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Det er per nd ingen varamedlemmer, men det er anledning til & velge dette.

Vedtak:
Else Marie Johansen ble valgt for 1 r.

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og rsmgte ble hevet kl. 17:45.

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Jan Olav Birkenhagen
Styreleder: for 2 &r
Nora Marie Berg
Styremedlem: for 2 &r
Maria Reinlie
Styremedlem: for 2 &r
Else Marie Johansen
Varamedlem: for 1 &r

Styreleder, Jan Olav Birkenhagen
Styremedlem, Nora Marie Berg
Styremedlem, Maria Reinlie

Protokoll fra drsmgte 2026 - Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Side 4/4
Og B.
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Protokoll for Eierseksjonssameiet Herman Foss Gate 20 A Og B

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Karla Sabina Waal (sign.) 20.04.2026
Sekreteer Karla Sabina Waal (sign.) 20.04.2026
Protokollvitne Nora Marie Berg (sign.) 20.04.2026
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/65300/105 Side 1 av 2
B Kartverket 4 octeringstidspunkt 2026-09-09 12:55
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Avtale om brznndgr ~.’{Z°¢é‘
Elerne av 47;,/1/ ; L?‘pa
Herman Fossgt. 18, onr. 219 bar. 117 og 6\@4, ]
. Herman Fossqt. 20, gnr. 219, bnr. 119, Oslo IO-S‘(
(o]

har avtalt fg@laende:

L. Eierne av Herman Fossqgt. .8 har samtykke av eieren av Herman
Fossgt. 20 til & byace branndgr mellom loftsetasjen i Herman
Fossot. 18 bakgdrden og Herman Fossgt. 20.

?. Begge eiendommers eiere samtykker ojensidig i at hver eiendom
har rett til brannutgang gjennom nevnte brannagr og den annen
. eiendom.

Denne bruksrett er vederlagsfri for eiendommene. Eierne
av Herman Fossgt. 18 bekoster selv oppsatt brannddren. Sadfremt
.‘ eieren av Herman Fossat. 20 senere bygger eller lar bygge
leilighet p& loftet, refunderer eieren av nr. 20 halvparten
av branndgrsmontering oo Kostende pad det tidspunkt.

5. Denne avtale blir & tinglyse pid begge eiendommer. Tinglysnings-
gebyr betales av Herman Fossal. 18.
. Denne avtale kan ikke av' cszs uten samtykke av Oslo Bygningsvesen

Oslo, 30. mai 1986

Som eier av Herman Fossat. 2¢; Som eiere av Herman Fossqgt. 18:

/ﬁﬁr ‘17 ‘f‘c Gl sede

Phdvnn Filakn)
Borahild Gade Oddrun Flaten

¢
] .

bl Lkt
g g

Til vitterliahet: ; s e ‘_ﬁ,;um
z = vind versen Svein Fredriksen

r“[‘{M % (Seksjon 5) (seksjon 8)

Thorleif Steenbuch A B {
. ra S - ﬂ/(f./!Jﬂﬁ-;\('Ah{ é’% “ m”‘-&(_?
i AN TG Kristian Foshaua Arne Smidesana
[ "-’/'-1‘&(1‘@!'# : (Selsjon 11) (Seksjon 9)
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Bersvein Sather e Bijdrae

MMES]'OD 13) (Sek530n 18)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart

@ Oslo

Dato: 14.09.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
j d delpl : KDP-17

- fold i kar i Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 163033/ 86539835 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Herman Foss' gate 20
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 219/119

Se tegnforklaring pa eget ark
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S/ /77 661 - Spesialomrade bevaring forretning

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi

/A4 /4. 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

311 - Annet veiareal
312 - Fortau

— — — — 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
— — — — 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
Formaélgrense

— m— = Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense

Bygning som forutsettes revet
Bebyggelse som inngar i planen

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1
o}

Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 14.09.2026

Maélestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 163033/86539835

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - y ? =

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= == [jernveg (tunnel)

— [jernveg

mmmm mmmm \Varkagrense

===m=== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— o TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = Banetrase (ikke juridisk)

frpmtete= Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

a) Spredt boligbebyggelse
pm===-

Aktivitetssone marka

1 Bestemmelsesgrense
’

A

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
1]
[ ]
L]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ 1]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
1]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
%
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Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmiljg

1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

J' H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

< J H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i H110 - Nedlagsfelt drikkevann

H190 - Andre sikringssoner

H310_1 - Kvikkleire
=)

H310_2 - Steinsprang
=

H320_1 - Stormflo
=

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
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Herman Foss' gate 20A

M D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sekgongrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom



notar.no

Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



