Nordre Liverudvei 45

SKIPTVET

Prisantydning Kr. 7 900 000,- Boligtype Enebolig BRA-i/BRA Total 288/806 kvm NOTAR.NO
Megler Carolina Toro TIf 986 44 988







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Nordre Liverudvei 45
1816 SKIPTVET
Kr 7 900 000,-
Kr 216 490,-
Kr 8 116 490,-
288/806 m?
Eiet

Enebolig

1986

3

2

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72
0175 OSLO

Nordre Liverudvei 45

Stor landlig eiendom pd& ca. 7 mdl med enebolig,
kennelbygg og garasje m/hybeldel. Fantastiske
omgivelser og solforhold.

Idyllisk eiendom med landlig beliggenhet i Skiptvet. Eiendommen byr blant
annet p& en imponerende terrasse pd hele 138 m?, gjennomgdende
velholdt standard og flere frittst&iende bygninger. Tomten er pd hele 7,7
mail.

P& eiendommen er det oppfert en frittiggende enebolig fra 1986 som
utgjer hovedbebyggelsen. | tillegg finnes flere frittstdende bygninger som
gir eiendommen stor bruksverdi og fleksible bruksmuligheter:

- Garasje med kennel og hybel fra 1987, tilrettelagt for biloppstilling,
verksted og dyrehold.

- Anneks med garasje og hybel fra 1989, som gir ekstra arealer og fleksible
oppholds- og lagringsmuligheter.

- Uthus/kattehus fra 1987, oppfart med innhegninger og tilpasset mindre
dyrehold.

En sjelden mulighet for deg som gnsker god plass, landlige omgivelser og
mange bruksomréder!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Plasseringen av peisen skaper en naturlig og koselig samlingsplass i stuen.
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Ncrdre Liverudvei 45
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i landlige og rolige omgivelser i Skiptvet kommune, omgitt av spredt boligbebyggelse,
landbruksarealer og vakker natur. Omrédet byr p& gode muligheter for friluftsliv og rekreasjon, med neerhet til
skogsomrdéder, turstier og dpne landskap.

Fra eiendommen er det kort vei til Skiptvet sentrum, hvor man finner dagligvarebutikk, skole, barnehager og
ovrige service- og handelstilbud. For et bredere utvalg av butikker, serveringssteder og servicetjenester er det
ogsd enkel tilgang til b&de Askim og Mysen.

Offentlig kommmunikasjon er tilgjengelig via neerliggende bussholdeplass, mens Askim stasjon tilbyr gode
togforbindelser videre mot blant annet Oslo og avrige deler av regionen.

Eiendommen har adkomst via privat gruset vei og ligger skjermet til i et omrdide med lite gjennomgangstrafikk.
Dette bidrar til et privat og tilbaketrukket bomilje med fredelige omgivelser og neerhet til naturen.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET

OPPDRAGSNUMMER
17-0117/25

SELGER
Thorsteinn Ingibergur Thorarinsson
Gro Udby

MATRIKKEL
Gdardsnummer 6, bruksnummer 7, , ideell andel 1/1.
i Skiptvet kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 7.777 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er romslig og landlig beliggende i rolige omgivelser, med store plenarealer, prydbusker og treer som pé en
harmonisk mé&te rammer inn eiendommen. Terrenget fremstdr variert og godt opparbeidet, med en kombinasjon
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av dpne hageflater og naturlige vegetasjonsbelter som bidrar til et skjermet og privat preg. Eiendommen grenser
mot skogkant i bakkant, noe som gir en lun atmosfaere samtidig som tomten har et dpent preg med gode sol- og
utsiktsforhold. Adkomstforholdene er gode med gruset innkjersel og partier opparbeidet med brostein, som gir
ryddige og funksjonelle oppstillings- og ferdselsarealer rundt bebyggelsen. Uteomrddene fremstér
gjennomgdende velholdte og tilrettelagt for béde praktisk bruk og rekreasjon.

P& eiendommen er det oppfert en frittiggende enebolig fra 1986 som utgjer hovedbebyggelsen. | tilegg finnes
flere frittstdende bygninger som samlet gir eiendommen stor bruksverdi og fleksible anvendelsesmuligheter:

- Garasje med hybel og kennel fra 1987, tilrettelagt for biloppstilling, verksted og dyrehold.

- Uthus/kattehus fra 1987, oppfert med innhegninger og tilpasset mindre dyrehold.

- Anneks med garasje fra 1989, som gir ekstra bruksarealer og fleksible oppholds- og lagringsmuligheter.

Utearealene er videre tilrettelagt med en romslig treterrasse med god plass til sittegrupper og oppholdssoner.
Tomten fremstér som funksjonell og oversiktlig, med en hensiktsmessig kombinasjon av oppstilingsplasser,
hagearealer og bebyggelse tilpasset béade boligformdl, fritidsbruk og kennelvirksomhet. Helhetsinntrykket er en
innholdsrik eiendom med stor bruksverdi og variert anvendelsespotensial, hvor den romslige tomten og den
omfattende bygningsmassen samlet danner et helhetlig og fleksibelt eiendomsanlegg.

INNHOLD

1. Etasje:

BRA-i 145 kvm: Entré, gang, bad, badstue, vaskerom, trapperom, stue, 2 soverom, toalettrom og kjokken
BRA-b 18 kvm: Innglasset hagestue

TBA 138 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 143 kvm: Gang, teknisk rom m/ sluk, soverom, bod, trapperom, lagerrom og grovkjeller

Garasje m/hybel og kennel:

1. Etasje:

BRA-e 365 kvm: Kontor/mottak, trapperom, gang, disponible rom, boder, vétrom, bdser, undersgkelsesrom,
grovkjokken, garasje og vaskerom

2. Etasje:
BRA-e 70 kvm: Stue/kjokken, gang, garderobe, bad og soverom
TBA 8 kvm: Terrasse og balkongareal

Uthus/kattehus:
BRA-e 15 kvm: Rom tilrettelagt for dyrehold

Anneks m/garasje og hybel:
BRA-e 50 kvm: Stue/kjokken, soverom, bad, garasje, hundehus og gang

STANDARD
ENEBOLIG

letasje:

Entré:

Boligen har en flislagt entré som serger for et sveert godt fersteinntrykk. Her er det ogsé gode
oppbevaringsmuligheter.

Stue:

Lys og innbydende stue med store vindusflater pé tre av rommets vegger, som serger for rikelig med naturlig lys
og en luftig romfelelse. Stuen byr pd gode mebleringsmuligheter med plass til bade sofagruppe med tilhgrende
TV-mablement, spisegruppe for hele familien og @vrig ensket innredning. En Jdotul peisinnsats fra 2022 bidrar til
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bdde lun atmosfeere og effektiv oppvarming. Rommet har parkettgulv og slette, malte vegger.

Kjokken:

Kjokkeninnredning fra byggedret med profilerte heltre fronter. Benkeplatene er i tre og laminat, og det er flislagt
pd veggflater mellom benk og overskap. Kjokkenet er utstyrt med integrert stekeovn og induksjonstopp. Det er
opplegg for oppvaskmaskin og en nisje for Kjgle-/fryseskap. Ventilator med avtrekk ut er integrert i innredningen. |
tilknytning til kjigkkenet er det en spiseplass med utgang til terrasse. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbeher" i
salgsoppgaven.

Vinterhage:

Koselig, innglasset hagestue pd 18 m? med adkomst direkte fra stuen. Hagestuen fungerer som en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet og gir ekstra plass til bdde avslapning og sosiale sammenkomster gjennom store
deler av dret. De store glassflatene slipper inn rikelig med dagslys og skaper en naerhet til uteomrddene. Herfra
er det direkte utgang til béde hage og terrasse, noe som gir en semigs overgang mellom inne- og utearealene.

Terrasse:

Boligen kan skilte med en imponerende terrasse pd hele 138 m?, utformet med flere oppholdssoner og spennende
niv&forskjeller som skaper et variert og innbydende uteomrdde. Her ligger alt til rette for & innrede etter egne
onsker og behov, enten man dremmer om sosiale soner, loungeomrdde, spiseplass eller grenne oaser. P&
terrassen finner du ogsé et frittst&ende drivhus pd ca. 9 m? med adkomst via glassder, som gir gode muligheter
for dyrking og hyggelige stunder gjennom store deler av dret. Fra boligen er det direkte utgang til terrassen, noe
som gir en sgmigs overgang mellom inne- og utearealene. Under deler av terrassekonstruksjonen er det etablert
et tidligere svemmebasseng. Bassenget er ikke i bruk, men konstruksjonen er fortsatt til stede under
terrassearealet.

Bad:

Romslig og funksjonelt bad med flislagte vegger og gulv, samt elektriske varmekabler som sgrger for behagelig
komfort &ret rundt. Himlingen er utfert med panel og innfelte downlights som gir god belysning. Badet er innredet
med doble servanter med tilhgrende speil og oppbevaringslesninger, samt plassbygde skap som gir rikelig med
lagringsplass. Videre er rommet utstyrt med gulvmontert toalett, dusjkabinett og et frittstéiende badekar som
innbyr til avslappende stunder. Vinduet tilfgrer naturlig dagslys og bidrar til en lys og trivelig atmosfeere, mens
mekanisk avtrekk sikrer god ventilasjon.

Badstue:

| tilknytning til badet ligger en badstue med et godt utgangspunkt for & etablere et privat velveereomréde.
Rommet har trepanel p& vegger og i himling, samt flislagt gulv med sluk. Det er fremfort stremtilfersel for
badstueovn og innlagt kaldtvann, noe som gir gode muligheter for & ta rommet i bruk som opprinnelig tiltenkt.
Badstuen benyttes i dag til lagring, men kan enkelt tilbakefgres til en funksjonell og innbydende badstue.

Vaskerom:

Praktisk vaskerom med egen biinngang, som gir en funksjonell adkomst til boligen i hverdagen. Rommet er fra
byggedret og har flislagt gulv med sluk, flislagte vegger og panel i himlingen. Innredningen bestdr av skap- og
benkelgsninger som gir gode arbeidsflater og oppbevaringsmuligheter, samt utslagsvask og opplegg for béde
vaskemaskin og terketrommel. Mekanisk ventilasjon via ventil i himlingen bidrar til et godt inneklima og effektiv
luftutskifting.

Toalettrom:

Toalettrom fra byggedret med adkomst fra entré. Rommet har flislagte gulv- og veggflater, og elektriske
varmekabler i gulv. Det er innredet med gulvmontert toalett og servant pd seyle med speil. Rommet har vindu og
avtrekk via ventil i himling.

Soverom:

Eneboligen byr pé tre gode soverom fordelt over boligens planlgsning. Hovedsoverommet er av sveert god
sterrelse og har et romslig garderobeskap som gir gode oppbevaringsmuligheter. Herfra er det ogsd direkte
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utgang til det flotte uteomrédet, som gir en ekstra folelse av komfort og nserhet til hagen og terrassen.

De to gvrige soverommene ligger henholdsvis i 1. etasje og i kjelleretasjen. Begge rommene har gode sterrelser og
fleksible bruksmuligheter, enten som barnerom, gjesterom, hjiemmekontor eller hobbyrom.

Kjeller:
Kjelleretasjen bestdr blant annet av teknisk rom med sluk, samt romslige lager- og bodomré&der som gir praktisk
oppbevaringsplass.

Innvendige overflater:

Gulv: Flislagt entré, gang, bod og rom i Kjeller. For avrig er det vinylbelegg og parkett.

Vegger: Malte slette flater, tapet, strietapet og trepanel. | kjeller er det i tilegg dpne murvegger.
Himling: Trepanel med stedvis innfelte downlights, malte plater og tak-ess.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannrer i kobber og plast rer-i-rer-system. Hovedstoppekran og vannmdler er plassert i rom med
varmtvannsbereder i Kjelleren. Det er ogsd en stoppekran i trappelgpet i forbindelse med utekran.

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsferinger i plast. Det er etablert flere stakeluker.

- Ventilasjon: En kombinasjon av naturlig og mekanisk ventilasjon. Friskluft tilferes via ventiler i yttervegger.

- Varmtvannstank: Det er installert en varmtvannsbereder pd ca. 200 liter fra 2022. Berederen er plassert i teknisk
rom i kjelleren, hvor det er sluk i gulvet.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré. Anlegget har en hovedsikring pd 63 amp
og 18 kurser.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med brannslukningsutstyr og reykvarslere.

For beskrivelse av de evrige bygningsdelene se punkt "oyggemdate".

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2007.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja
Beskrivelse: Sprekk i flis

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Terje Grgnlund og Skiptvet kommune

Beskrivelse: Nytt mini renseanlegg, Terje Gronlund Ny stoppkran ute, Skiptvet kommune

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?

Ja

Beskrivelse: Vanninntrenging i kjeller for ca. 10 dr siden. Som skyldtes edelagte kommunale avigps, disse er
reparert av kommunen.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Smd& sprekker i parkett.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Stagten Elektro As+ flere
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Beskrivelse: Diverse arbeid opp i gjennom drene.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Zaptec

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufaglsert

Beskrivelse: Byttet terassebord. Div. maling

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Beskrivelse: Hybel i aneks

17.. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Ja i ferdig attest

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja
Beskrivelse: Rom i Kjeller har fétt godkjent bruksendring til varig oppholdsrom

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Bruksendringen er godkjent, mangler ferdigattest.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja
Beskrivelse: Kun pd bruksendring av rom i kjeller

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Ja
Beskrivelse: Tilstands rapport av Christian Amundsen

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Vedlikehold av vei

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

ENEBOLIG

Elektrisk anlegg:

- Installert ny varmepumpe i Kjeller i 2025. Utfert av AC-senteret.

- Installert ny varmepumpe i 2022. Utfert av El-inst og Staten Elektro AS.
- Installert elbillader i 2023. Utfert av Steten Elektro AS.

- Alle downlights ble skiftet ut mellom 2018-2019.

2023:

- Drivhus

2022:

- Bad Nytt badekar og dusjkabinett (Tm x Tm) montert i 2022 av Askim & Mysen Ror.
- Ny ytterder

- Innglasset hagestue

- Varmtvannsbereder. Montert av Askim Mysen Rar
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- Terrasse Nye terrassebord pd deler av terrassen + rekkverk

2027

- Fjernet gammel tapet, sparklet og malt (stue + soverom)

- Skiftet derer pd innredning og snekret besser. Utfert som egeninnsats.
2020:

- Manebord pé& hovedhus, kennel og anneks ble skiftet ut i perioden 2020-
2023. Utfert som egeninnsats.

- Hovedhus + kennel og anneks ble malt med selvrensende maling

2015:

- Oppgradering av hvitevarer (oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, kjsleskap)
2018:

- Installert Minirenseanlegg fra Kingspan.

GARASJE M/HYBEL OG KENNEL

2023:

- Hybelen ble renovert. Alle overflater er modernisert, nytt kjigkken og bad.

- Ny ytterder

2022:

- Installerte tre nye varmepumper i kennel + i hybel i 2022.

- Nytt sikringsskap i kennel og hybel + nye streammadlere i 2023. Utfert av Steten Elektro AS.
2020:

- Mgnebord pd ble skiftet ut i perioden 2020-2023. Utfert som egeninnsats.

ANNEKS M/GARASJE

2023:

- Annekset ble utvidet, utfert som egeninnsats.

2020:

- Mgnebord ble skiftet ut i perioden 2020-2023. Utfgrt som egeninnsats

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Folger Kommuneplanens arealdel 2019-2031, med vedtaksdato 29.12.2025. Eiendommen befinner seg i
kommunens LNF-omré&de (Landbruk, Natur og Friluftsomréde).

| arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplyshinger om virkningen av LNF kategorien. Reguleringen
gjelder fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i tréd med tidligere gitte kormmunale
tillatelser, men reguleringen kan fé& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann. Oppfering
av nye boliger i LNFR omréde kan ikke skje uten etter dispensasjon eller som felge avbestemmelsene i
reguleringsplanen. Dette innebaerer at det kan hvile restriksjoner p& eiendommen vedrgrende bygging, riving,
tilbygg mm. Kjeper mé selv ta kontakt med kommunen for & f& godkjenning for eventuelle planer ved
eiendommen. Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og lignende ikke lar seg gjennomfare. Megler
besitter kommuneplanens arealdel 2019 - 2031. Ta kontakt med megler for neermere informasjon.

Eiendommen er bergrt av en sikringssone for et automatisk fredet kulturminne (gravfelt).

OPPVARMING

Boligen har elektrisk oppvarming, vedfyring og luft-til-luft varmepumper. Oppvarmingen skjer via elektriske
varmekabler, panelovner og varmepumper, samt ildsteder som Jgtul peisinnsats og en eldre ved-/kokeovn. Bad
og toalettrom har elektriske varmekabler, og teknisk rom er utstyrt med sluk. Energiattesten gjelder hovedhuset
pd tomten.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat gruset vei.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilkknytning avlgp: Eiendommen har privat avigpsanlegg (minirenseanlegg) og er ikke tilknyttet offentlig aviep.
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Avigpshdéndteringen skjer via minirenseanlegg med ferdigattest datert 01.11.2018. Utslippstillatelse med
innplassering av Klargester Biosafe 2 minirenseanlegg ble gitt 19.12.2017.

Det foreligger en avtale mellom eier og Skiptvet Kommune som ga kommunen rettighet til & plassere
pumpestasjon med tilhgrende teknisk anlegg pd Akerholmen ved Nordre Liverudvei, samt opparbeidelse av vei
og tomt innenfor et bestemt areal. Se vedlagt grunneieravtale (Pumpestasjon Vestberg og tilferselsledning) i
salgsoppgaven.

Breyting og vedlikehold av privat fellesvei fra Stuputveien gjennomferes i dag av en av naboeiendommene. Det
foreligger ingen skriftlig avtale knyttet til dette, men eier faktureres for dette. Selger opplyser om at de har
betalt ca. kr. 3000,- for dette i lgpet av de siste 3 drene.

ADGANG TIL UTLEIE

Utleie av hybel, som en del av hovedboligen, forutsetter at rommet er godkjent av kommunen til varig opphold.
De som kan ha interesse av & leie ut, oppfordres til & undersoke hvilke formelle og bygningsmessige krav som md
oppfylles for & f& godkjenning, dersom ikke rommet fremgdr av bygningstegninger som rom for varig opphold.
Slike opplyshinger kan normalt skaffes ved henvendelse til kommunen.

Se punkt ferdigattest for mer informasjon knyttet til lovlighet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for bolighus, garasje med hybel og lysthus. Kennelbygg med disponible rom i deler av
2.etasje. Ferdigattest ble utstedt 05.01.2005.

ENEBOLIG
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:

Det er registrert avvik mellom byggemeldte tegninger og dagens planiashing og bruk. Kjelleretasjen var
opprinnelig prosjektert med sekundeere arealer, herunder disponible rom, grovlager og boder. | dagens utferelse
er flere vegger fjernet, og arealene er omdisponert til blant annet soverom og teknisk rom med sluk. Utferte
endringer kan ha betydning for béde konstruktiv baereevne, remningsforhold og godkjent bruk av arealene. Det
opplyses av eier at det er innsendt sgknad om bruksendring for innredet rom i kjeller benyttet som soverom.

I1. etasje er opprinnelig bad og tilstatende soverom slétt sammen og etablert som ett sterre baderom med
integrert badstue. P& fremlagte tegninger fremkommer det i tillegg en overbygd terrasse/hagestuelgsning, men
selve innglassingen av hagestuen fremgdr ikke av fremlagte byggemeldte tegninger.

De regiistrerte tiltakene vurderes & veaere sgknadspliktige etter plan- og bygningsloven, og forholdene kan
innebaere krav om bruksendring og/eller byggesaksbehandling. Det anbefales at forholdene avklares neermere
mot kommunen, samt at det innhentes relevant dokumentasjon pd utferte arbeider, prosjektering og eventuelle
godkjenninger.

GARASJE M/HYBEL OG KENNEL
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:

Byggemeldte tegninger samsvarer ikke med dagens lgsning. Det er foretatt utbygginger og omdisponering av
rom som er sgknadspliktige tiltak. Det er kun fremvist tegning for l.etasje, ikke for hybel i 2.etasje. Utforte tiltak

krever bruksendring og er sgknadspliktige. Hybelen i 2.etasje er per i dag ikke godkjent for varig opphold.

UTHUS/KATTEHUS
Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger eller ferdigattest. Kjgper md selv sette seg inn i gjeldende lovverk og
pdse at nedvendige offentlige godkjenninger foreligger.
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ANNEKS M/GARASJE
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.

Det er fremlagt byggemeldte tegninger som ikke samsvarer med dagens utferelse og planlgsning. P& godkjente
tegninger er det opprinnelig vist bod med utvendig adkomst samt carport. Boden er senere innlemmet i
boligdelen, noe som har medfart utvidelse av soverommet. Carporten er bygget om og benyttes i dag som
mindre garasje med adkomst via ytterder og manuell port.

Videre er det oppfert hundehus samt gangareal som ikke fremgdr av godkjente tegninger. Opplyst om at
arbeidene ble
utfert som egeninnsats i 2023.

Utferte tiltak vurderes & veere sgknadspliktige og vil kunne omfattes av krav til bruksendring og
byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven.

Kommunen vil kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Innvendig skiller man
mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke
godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer
mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé utlgser det seknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav til
takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring m.v. Nér det kommer til utvendige endringer sé er et
pdibygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige fasadeendringer og tilbygg sé er hovedregel at dette er
seknadspliktig, dog med noen unntak som anses som meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sé& stiller blant annet regelverket krav til om bygningens karakter endres ved
fasadeendringer, om tiltak er i tréid med gjeldende reguleringsplan, avstand til nabo, avstand til vei, sterrelse pd
uteareal, antall parkeringsplasser mv. Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er f.eks.
pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/
tilbakefering mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette Kjgpers ansvar og risiko siden boligen
selges slik den fremstar.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
05.01.20065.

RADONMALING

Eiendommen ligger i et omréide med moderate forekomster av radon. Det var ikke krav til radonsperre da bygget
ble oppfert og heller ikke utfert radonmaling, det er dog ikke krav om radonmdling med mindre en skal leie ut
boligen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 02.09.2025. utfert av Christian Amundsen.

BYGGEAR
1986

BYGGEMATE

Merk at oppgitte tilstandsgrader kun gjelder hovedhuset/eneboligen pd tomten. Resterende bygningsmasse
omfattes ikke av minimumskravene for tilstandsrapport etter gjeldende regelverk, og er derfor ikke
tilstandsvurdert etter ordinser metodikk. Det er kun gitt en overordnet beskrivelse av den gvrige bygningsmassen,
supplert med enkelte &penbare avvik registrert ved enkle visuelle observasjoner.

Hovedhuset er en enebolig oppfert i 1986. Bygningen er fundamentert p& armert betongsdle, med senere
etablert fundamentering med sdleblokker under deler av grunnmuren.

Grunnmuren er opprinnelig oppfert i murkonstruksjon av sparestein,
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isolert innvendig med treullsementplater, og fundamentert med armert betongsdle. Det er senere oppfert partier
med vegger i lettklinkerblokker. Under grunnmuren er det etablert fundamentering med sdleblokker.

Drenering og fuktsikring er fra byggedret.
Ytterveggene over grunnmuren bestdr av bindingsverksvegger i tre, kledd med stéende trekledning.

Boligen har saltak med takkonstruksjon oppfert av W-takstoler i tre. Lufting av takkonstruksjonen skjer via raft,
og undertaket er utfert med plater. Det er adkomst til loft via loftsluke med nedfellbar stige plassert i hagestuen,
samt via nedfellbar luke med trapp fra barnerom. Takrenner, nedigp og beslag er utfert i overflatebehandlet stéil.

Etasjeskiller er utfert som trebjelkelag.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass fra 1985, supplert med ett plastvindu med 2-lags glass i Kjeller fra
2075.

Boligen er utstyrt med malt hovedytterder med glassfelt og digital derlés, opplyst installert i 2022. | tilegg er det
etablert malt ytterder fra vaskerom med direkte adkomst til terrasse og utearealer. Videre er det montert tre
balkongderer i trekonstruksjon med 3-lags isolerglass fra 1985.

Eiendommen har en romslig terrassekonstruksjon oppfert i trevirke med et samlet areal pd ca. 138 m2 Terrassen
strekker seg rundt deler av boligen og er opparbeidet med flere oppholdssoner og nivéforskjeller som gir varierte
bruksmuligheter og god tilknytning til utearealene. Store deler av terrassen er sikret med rekkverk i
trekonstruksjon, som bidrar til avgrensning og sikker bruk av uteplassen. Under deler av terrassekonstruksjonen
er det etablert et tidligere svemmebasseng. Bassenget er ikke i bruk pé befaringstidspunktet, men
konstruksjonen er fortsatt til stede under terrassearealet.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND (ENEBOLIG)
TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Taktekking

Avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for taktekkingen og undertaket. Utvendige beslagslgsninger
er ikke fagmessig utfert. - Det er registrert avvik i konstruksjonsoppbyggingen ved inspeksjon av takfot ved raft.
Underlagspapp mangler, og trevirket fremstér skadet med réteangrep pd synlige deler. Mdlinger utfert med
protimeter MMS2 viser fuktverdier pd 31,3 vektprosent (kritisk grense for trevirke er ca. 177-20 vektprosent). Ved
fuktverdier over 30 vektprosent er trevirke angrepet av rdtesopp. - Som felge av avvikene er det pdvist skader
pd& undertak og svill ved raft, noe som gir risiko for redusert beereevne, lekkasjer og videre utvikling av sopp og
réite.

Konsekvens/tiltak:

Det ber gjennomferes en grundig undersgkelse av taket av kvalifisert fagperson for & kartlegge omfanget av
skader og nedvendige

utbedringer. Skadet og rateangrepet trevirke samt undertak mé skiftes ut, og utvendige beslagslesninger ma
utferes fagmessig for & hindre videre fuktinntrengning. Tiltak ber iverksettes snarest for & unngd ytterligere
svekkelse av beereevne, okt risiko for lekkasjer, samt videre utvikling av sopp og rdte i konstruksjonen.
Kostnadsestimat: Over 300 000

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for renner, nedigp og beslag. - Det er ikke montert
snefangere pd boligen. Krav ved oppferingstidspunktet sier: "Beskyttelse mot sng og isdannelser pd bygningen
som kan medfeare fare for ras mot beferdet omréde, skal hindres eller sikres. Sng, is og smeltevann skal ikke kunne
skade bygningen eller dens konstruksjoner. Utvendige beslags- og overgangslesninger fremstdr ikke utfert i
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henhold til anerkjent byggteknisk praksis. Det er registrert mangelfull tetting og utette tilslutninger i
beslagsovergangene, noe som medferer forhgyet risiko for vanninntrengning i underliggende konstruksjoner.
Mangelfull utferelse av beslag og tilhgrende detaljer kan over tid fere til oppfukting av trekonstruksjoner,
redusert konstruksjonsmessig levetid samt utvikling av réte- og fuktskader i tilstatende bygningsdeler. Forholdet
vurderes derfor & ha skadepotensial dersom ngdvendige utbedringer ikke gjennomferes.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales at eksisterende beslag og overgangslasninger utbedres og reetableres i henhold til anerkjente
byggtekniske prinsipper, eksempelvis lgsninger beskrevet i SINTEF Byggforskserien. Utette tilslutninger og
mangelfulle detaljlesninger bar tettes og utferes med tilfredsstillende overlapper, fall og vannaviedende funksjon
for & hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Videre anbefales kontroll av underliggende konstruksjoner for & avdekke eventuelle skjulte fukt- eller réiteskader
som felge av registrerte utettheter. Oppfuktede eller skadde materialer ber ved behov utskiftes for & sikre
konstruksjonens videre funksjon, bestandighet og levetid.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik:

Det er pdvist betydelige réteskader i bordkledningen. Det er avvik: Bordkledningen er stedvis fort helt ned mot
terrassedekket. Det er mangelfull eller fraveerende lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur, og
manglende musebdnd. - Det er registrert manglende vedlikehold, terkesprekker. - Det er pdvist betydelige
réteskader i bordkledningen. - Det er ogsé observert arbeider som ikke er utfert fagmessig. Belistning er montert
tett ned mot vannbrett uten tilstrekkelig spalte, noe som gir okt risiko for at endeved trekker til seg fukt.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales at bordkledning med registrerte ré&teskader demonteres og erstattes med nye materialer.
Samtidig ber konstruksjonen kontrolleres for eventuelle skjulte fukt- og ré&teskader i underliggende lekter,
vindsperre og tilstatende konstruksjoner.

Bordkledningen ber reetableres med tilfredsstillende avstand til terrassedekke og terreng for & redusere risiko for
oppfukting og kapilleert fuktopptrekk. Nedre avslutning mot grunnmur ber utferes med tilstrekkelig luftespalte og
etableres med musebdnd for & sikre ventilering bak kledningen samt hindre inntrenging av skadedyr.

Mangelfulle detaljlesninger og arbeider som ikke fremstdr fagmessigutfert anbefales utbedret i henhold til
anerkjente byggtekniske prinsipper og lesninger beskrevet i SINTEF Byggforskserien. Belistning mot vannbrett ber
reetableres med nedvendig luftespalte og dryppkant for & redusere risiko for fuktoppsug i endeved og videre
skadeutvikling.

Videre anbefales overflatebehandling og Igpende vedlikehold av bordkledningen for & redusere videre utterking,
sprekkdannelser og nedbrytning av treverket. Kostnadsestimatet oppgitt i rapporten omfatter kun lokale
utskiftinger og utbedringer av registrert rédteskadet treverk og synlige skader pd bordkledningen. Det er ikke
foretatt destruktive undersokelser av nderliggende konstruksjoner.

Dersom det ved demontering eller videre undersgkelser avdekkes ytterligere konstruktive skader, oppfuktede
bygningsdeler eller skade pé& underliggende lekter, vindsperre eller baerekonstruksjoner, mé& nedvendige tiltak og
tilhgrende kostnader vurderes og kostnadsberegnes saerskilt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik:

Det er registrert begrenset ventilasjon i takkonstruksjonen. Isolasjonsmatter presser enkelte steder raftepappen
opp mot undertaket, noe som reduserer luftgjennomstremningen. - Det er fra loft/kryploft pdvist indikasjoner pé
at det er punktering av dampsperre, som medfoerer svekket effekt av dampsperrefunksjonen. - Rundt
gjennomferinger og ved hanebjelke er det observert fuktskjolder og sopp. - Det pdvises lokale ré&teskader, rundt
gjennomferinger, i undertak og ved takfot. - Fuktmdlinger utfert med Protimeter MMS2 viste forheyede verdier pd
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17,7 vektprosent. (Den kritiske grensen for treverk ligger pd rundt 17-20 vektprosent, mens fibermetningspunktet
ligger pd ca. 30 vektprosent.) Forholdet indikerer aktiv lekkasje i omrédet. Det er pdvist symptomer pd aktivitet
fra mus. Det er pdvist omfattende avvik i konstruksjonsoppbyggingen ved takfot/raft. Fornoldet medferer hay
risiko for skjulte skader i konstruksjonen, som ikke kan avdekkes uten destruktive inngrep.

Konsekvens/tiltak:

Det ber gjennomferes neermere undersegkelser av takkonstruksjonen for & kartlegge omfanget av fuktskader,
réte og sopp, samt for & avdekke eventuelle skjulte skader i konstruksjonen. Utbedring av ventilasjon og lufting
md utferes for & sikre tilstrekkelig luftgjennomstremning og redusere risiko for fuktskader og soppdannelse.
Punkterte dampsperrer og mangelfull isolasjon ber utbedres for & hindre kondens og ytterligere fuktproblemer.
Lokale rateskader og skader rundt gjennomferinger mé utbedres for & forhindre videre forringelse av
konstruksjonen. Tiltak ber iverksettes for & hindre mus i & ta seg inn pé loftet, da skadedyr kan fordrsake
ytterligere skader pd isolasjon, dampsperre og elektriske installasjoner. Manglende dokumentasjon pé
etterisolering medferer usikkerhet om utferelsen, og det anbefales & fremskaffe dokumentasjon eller foreta
dpne undersgkelser for & vurdere kvaliteten pd arbeidet. Konsekvensen av & ikke utbedre forholdene er gkt risiko
for omfattende skader pd takkonstruksjonen, redusert levetid, samt fare for inneklimaproblemer og kostbare
reparasjoner. Det anbefales gjennomfart neermere tekniske undersgkelser og eventuelle destruktive inngrep i
konstruksjonen fer endelig omfang av nedvendige utbedringstiltak kan fastslds. Et endelig og mer presist
kostnadsestimat kan ferst fastsettes etter at konstruksjonens oppbygning, faktisk skadeomfang og eventuelle
skjulte felgeskader er nsermere undersekt og tilstrekkelig avklart.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

- Utvendig - Vinduer

Avvik:

Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. - Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfert. - Utvendige
beslagslgsninger er ikke fagmessig utfert. - Vinduskarmene fremstér slitte med sprekker i trevirket. - Det er pdvist
vinduer med fukt/ré&teskader. - Det pdvises manglende vannbrett.

Konsekvens/tiltak:

Det ber utferes fagmessig utbedring av innsettingsdetaljer, utvendig listing og beslagslesninger for & hindre
fuktinntrengning og ytterligere skader pé konstruksjonen. Slitte vinduskarmer med sprekker og pdviste fukt- og
réteskader ber utbedres eller skiftes ut for & sikre god funksjon og forlenge levetiden pd vinduene. Manglende
vannbrett bgr monteres for & lede vann bort fra vinduene og redusere risikoen for fuktskader i tilstetende
bygningsdeler. Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fukt- og rdteskader, redusert
energieffektivitet og forkortet levetid pd vinduene.

Forventet levetid for isoler-/energiglass er normalt ca. 20-30 &r, men faktisk levetid vil kunne variere avhengig av
blant annet materialkvalitet, eksponeringsforhold, vedlikehold og utferelse. Basert pd vinduenes alder og
registrerte tilstand vurderes det som mer hensiktsmessig med utskifting av vinduene fremfor lokale reparasjoner
og punktvise utbedringer.

Utskifting til nyere vindustyper vil normalt gi forbedrede isolasjonsegenskaper, redusert varmetap og bidra til
lavere energiforbruk og bedre innekomfort i boligen.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 00

- Utvendig - Derer

Avvik:

Flere av derene baerer preg av elde og manglende vedlikehold. - Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. -
Utvendige beslagslesninger er ikke fagmessig utfert. - Det er pdvist lokale réteskader pé balkongder. - Ytterderen
pd& vaskerommet har avvik rundt innsettingsdetaljer og flere av derene er vanskelige & dpne og lukke.

Konsekvens/tiltak:

Det ber utferes nedvendig vedlikehold og utbedring av derer, inkludert utskifting eller reparasjon av rateskadet
treverk og justering av derer som er vanskelige & &pne og lukke. Fagmessig utbedring av innsettingsdetaljer og
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utvendige beslag anbefales for & hindre videre skader og redusere risiko for fuktinntrengning, varmetap og
forringelse av konstruksjonen. Manglende tiltak kan fere til gkte

vedlikeholdskostnader, redusert funksjonalitet og ytterligere skade pd bygningsdeler.

Kostnadsestimatet omfatter kun for lokale utbedringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Deler av dekke pd baksiden av boligen viser tydelige tegn til manglende vedlikehold og oppgraderinger. -
Det er pdvist skjevheter i konstruksjonen, som kan skyldes utilstrekkelig eller mangelfullt grunnarbeid. -
Terrassebordene har tydelige spor etter veerslitasje, samt partier med rdteskader og skjevheter i konstruksjonen.
- Enkelte partier fremstdr nyere, og er trolig utskiftet i senere tid, mens andre deler bestdr av eldre trevirke med
behov for vedlikehold. - Det er ogsé observert lokale rateskader, seerlig pé de mest veerutsatte omrédene.

Konsekvens/tiltak:

Det ber gjennomferes omfattende vedlikehold og nedvendige utbedringer av terrassekonstruksjonen, inkludert
utskifting av réteskadet og veerslitt trevirke, samt utbedring av skjevheter. Dersom tiltak ikke iverksettes, vil det
veere gkt risiko for videre forringelse av konstruksjonen, redusert baereevne, samt fare for personskade og
ytterligere kostnader ved fremtidige reparasjoner. Kostnadsestimatet oppgitt i rapporten omfatter kun lokale
utskiftinger og utbedringer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

- Innvendig - Overflater

Avvik:

Overflatene har et tidstypisk preg og viser slitasje som felge av alder og bruk, med stedvis hakk og merker. -
Parketten har stedvis hgy slitasjegrad. - Det observeres bom i fliser i begge etasjer. | entréen er det i tillegg
manglende fugemasse og enkelte lpse fliser. - Kjelleretasjen fremstdr som et ufullstendig rehabiliteringsarbeid
med pdagdende eller ikke ferdigstilte bygningsmessige lesninger. Manglende ferdigstillelse kan medfere gkt risiko
for funksjonssvikt, redusert bygningsmessig kvalitet og eventuelle fglgeskader over tid. Det anbefales at
arbeidene ferdigstilles og kontrolleres for & sikre tilfredsstillende teknisk standard og forskriftsmessig utferelse.

Konsekvens/tiltak:

Overflater med slitasje, hakk og merker ber utbedres eller skiftes for & opprettholde god brukskvalitet og
estetikk. Bom i fliser, manglende fugemasse og lese fliser mé utbedres for & unngé ytterligere skader, redusert
levetid og risiko for fuktskader. Kjelleretasjen ber ferdigstilles og kontrolleres for & sikre forskriftsmessig utferelse
og redusere risiko for funksjonssvikt, redusert bygningsmessig kvalitet og eventuelle folgeskader over tid.
Endelig skadeomfang og kostnadsniva kan ikke fastsettes uten ytterligere undersekelser, herunder eventuell
avdekking av konstruksjoner og underliggende oppbygning. Kostnadsestimatet omfatter ikke rehabilitering eller
ferdigstillelse av kjelleretasjen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik:

Kjelleren var opprinnelig prosjektert som sekundaere arealer, som disponible rom, groviager og boder. Flere
baerende vegger er fijernet, og rommene er omdisponert til blant annet soverom. - Det observeres deformasjoner
i konstruksjonen, samt provisoriske understgttinger av etasjeskillet etter ombygging. - Korrodert armering
tilhgrende konstruksjonen er visuelt synlig i kjeller.

Konsekvens/tiltak:

Det ber gjennomferes en grundig vurdering av baerekonstruksjonene, inkludert kontroll av provisoriske
understottinger og synlig korrodert armering, for & sikre at konstruksjonen har tilstrekkelig baereevne og stabilitet.
Videre bruk av Kkjellerrommene til varig oppholdsrom ber ikke skje feor ngdvendige utbedringer er utfert, da
dagens tilstand med deformasjoner og korrodert armering medferer gkt risiko for setningsskader, redusert
baereevne og potensielt fare for personsikkerheten.
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Et endelig kostnadsestimat for utbedring kan ikke fastsettes for det er gjennomfert ytterligere undersekelser.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik:

Madlingene viste et fuktinnhold i bunnsvillen p& 23,5 vektprosent. (Den kritiske grensen for treverk ligger pé rundt
17-20 vektprosent, mens fioermetningspunktet ligger pé ca. 30 vektprosent) P& vegger som ikke er utlektet ble
det observert salt- og kalkutslag, som skyldes fuktvandringer i konstruksjonen. Forholdet kan indikere béde
kapilleert oppsug fra grunnen og svakheter i dreneringssystemet. - Det er montert bdde miniventilasjon med
varmegjennvinning og en luft til luft varmepumpe som bidrar til & holde kjelleren terr. - Det er pdvist indikasjoner
pd fuktgjennomtrenging i kjellermur, med saltutslag pé vegg og kapillsert oppsug fra grunnen. - Flere av rommene
har begrenset ventilering/luftgjennomstremning. Avtrekket fra ventil pd& soverom ble kontrollert med reykampull.

Konsekvens/tiltak:

Det ber iverksettes tiltak for & redusere fuktinnholdet i bunnsvillen og hindre videre fuktvandring i konstruksjonen,
for eksempel ved & forbedre drenering, etablere fuktsperre mot grunn og sikre tilstrekkelig ventilasjon. Videre
undersgkelser anbefales for & kartlegge omfanget av fuktskader og vurdere behov for utbedring av skadet
treverk. Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for réte, muggvekst, redusert baereevne og ytterligere
skader pd konstruksjonen, samt forringet inneklima.

Takstmannen anbefaler at det utferes ytterligere undersokelser og nedvendige utbedringer. For & forhindre
videre skadeutvikling, ber de innforede veggene rives. Gitt alderen pé dreneringen, anbefales det at murveggene
ikke kles inn, men heller far god luftsirkulasjon for & redusere risikoen for fuktskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

- Innvendig - Innvendige trapper
Avvik:
Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak:
Rekkverk mé& monteres for & lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd de innvendige vannledningene. - Det er ikke godkjent
tettesjikt i rom hvor det er montert dpen fordelerstokk, og enkelte av rommene har heller ikke sluk. - Under badet
er det tydelig lekkasje rundt gjennomferinger av vannledninger. Det er ikke mulig & bekrefte om lekkasjen kommer
gjennom tettesjiktet i baderomsgulvet eller om det er en mindre lekkasje i rerskjoter. - Det er registrert irr pé ror.

rr er en basisk blanding av kobberforbindelser som oppstdr nér kobber korroderer, og gir et grent belegg pd
kobberrgrene. Det er ogsd registrert arbeider som ikke fremstér som fagmessig utfert.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales at en rerlegger foretar en grundig gjennomgang av vannledningene for & avdekke omfanget av
slitasje, lekkasjer og eventuelle ufagmessige arbeider. Lekkasje rundt gjennomferinger mé utbedres snarest for &
hindre ytterligere vannskader og fuktskader i konstruksjonen. Det ber etableres godkjent tettesjikt og eventuelt
sluk i rom med dpen fordelerstokk for & redusere risikoen for vannskader. Irr pd rer indikerer begynnende
korrosjon, noe som kan fore til lekkasjer og vannskader dersom det ikke utbedres. Konsekvensen av ¢ ikke
utbedre forholdene er gkt risiko for vannlekkasjer, fuktskader, og kostbare reparasjoner pd sikt.
Kostnadsestimatet i rapporten omfatter kun lokale utbedringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
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Avvik:

Med bakgrunn i alder, paviste avvik, og manglende samsvarserkleeringer, anbefales det & gjennomfgre en utvidet
el- kontroll NEK 405-2-3 eller NEK 405-2, utfert av registrert elektroinstallater. | henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18, skal det foreligge samsvarserkleering for alle elektriske arbeider,
utfert etter 01.01.1999. Dersom slik dokumentasjon ikke kan fremlegges, foreligger det et avvik i henhold til
forskriften, og det kan ikke dokumenteres at arbeidene er utfert av registrert virksomhet og i samsvar med
gjeldende regelverk. En samsvarserkleering er et lovpdlagt dokument fra en autorisert installater som bekrefter
at elektrisk arbeid er utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav og forskrifter (FEL). Akterer innen
brannforebygging og elsikkerhet anbefaler at det gjennomferes en utvidet elkontroll (NEK 405-2 eller NEK
405-2-3) hvert femte &r for & bidra til & redusere risiko for brann og opprettholde eventuelle forsikringsrabatter.
For eldre boliger, eller boliger med hayt stremforbruk, for eksempel ved lading av elbil, kan det veere
hensiktsmessig med hyppigere kontroll. Ved Kjop eller salg av bolig anbefales ogsd en slik kontroll for & gi okt
trygghet for at det elektriske anlegget er i forskriftsmessig stand.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik:

Det er ut fra observasjoner pdvist indikasjoner pé at drenering/tettesjikt har begrenset effekt. - Det er
indikasjoner pé fuktgjennomtrenging i kjellermur, med saltutslag pé& vegg og kapillsert oppsug fra grunnen. -
Dreneringen er nedgravd og skjult, og vurderingen md& derfor baseres pdé alder, visuelle utvendige observasjoner
samt innvendige observasjoner og fuktmalinger i kjeller. - Grunnmursplasten er stedvis fraveerende, skadet og
mangler kantlist, og ivaretar ikke lenger sin tiltenkte funksjon. Dreneringens tilstand har pdavirkning pd
underetasjens bruksomréder og bygningstekniske tilstand. Teknisk levetid for drenssystemer varierer betydelig,
vanligvis mellom 20 og 60 ar.

Konsekvens/tiltak:

Det md& gjennomferes ytterligere undersekelser av drenering og tettesjikt for & kartlegge omfanget av
funksjonssvikten. Vurder behov for utskifting eller forbedring av dreneringssystemet. Uten utbedringer kan
funksjonssvikten fere til gkt fuktbelastning, noe som kan resultere i skader p& grunnmur og
bygningskonstruksjoner. Det er ikke mulig & sette et endelig kostnadsestimat p& ndveerende tidspunkt, da denne
kostnaden kan endre seg etter at omfanget av funksjonssvikten er kartlagt.

Kostnadsestimat: Over 300 000

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Avvik:

Det er pdvist omfattende skjevheter, skader, sprekker og riss i konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak:

Det ber gjennomferes grundigere undersekelser av grunnmur og fundamenter for & avdekke &rsakene til
skjevheter, skader, sprekker og riss. Tiltak for utbedring mé iverksettes for & hindre videre forringelse av
konstruksjonen, da slike skader kan fare til redusert baereevne, okt risiko for fuktinntrengning og i verste falll
alvorlige konstruksjonsskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik:

Stedvis mangelfull terrengfall vekk fra grunnmurene. Forholdet kan eke fuktbelastningen pé grunnmuren/
kjellerern, terrengforholdet forer til at overflatevann kan ledes til boligen som igjen kan fere til fuktskader. -
Kartverket, NVE og NGI har vurdert omrédet til risikoscore 3 pd bakgrunn av utfordringer knyttet til overvann.
Konsekvens/tiltak:

Dersom terrenget ikke heller tilstrekkelig bort fra bygningen, kan overflatevann renne inn mot grunnmuren. Dette
kan gke fuktbelastningen pd konstruksjonen, redusere dreneringens effekt og i verste fall fere til
vanninntrengning i kjeller eller sokkeletasje. Over tid kan dette ogsd bidra til skader som fuktige kjellervegger,
muggvekst og svekket baerekonstruksjon.

Terrenget rundt bygningen ber justeres slik at det har en helning p& minst 150 (2 cm per meter) over en avstand
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pd minst 3 meter ut fra grunnmuren. Dette sikrer at overflatevann ledes bort fra bygget. Eventuelt kan det
etableres drenerende tiltak som drensgrefter sandfang eller fordrayningslesninger for & héndtere overvann
effektivt. Ved store vannmengder eller utfordrende grunnforhold kan ytterligere

tiltak som kantdrenering eller avledning med drensrer vurderes.

Risikoscore 3 indikerer at det foreligger en moderat til hey risiko for skader som falge av overvannsproblematikk i
omrddet. Dette kan medfere fare for vanninnsig mot bygninger, samt gkt belastning pé avigps- og
dreneringssystemer ved kraftig nedber. Det viktig & serge for at terrengfall og overflatevann ledes bort fra
bygningen, samt kontrollere kapasitet og funksjon pd eksisterende drenering og overvannssystemer.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

- V&trom - 1ETASJE > BAD - Generell

Avvik:

Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav. En mé forvente generell oppgradering av
véatrommets tettesjikt/membran for at vétrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav (tett vétsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vétsonen pd rommet.

Konsekvens/tiltak:
Vétrommet md totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vétsone, sluk m.m. mé& dokumenteres.
Kostnadsestimat: Over 300 000

- Vé&trom - TETASJE > BAD - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik:
Visuelle observasjoner og mélinger viser indikasjoner pd utett tettesjikt pd badet.

Konsekvens/tiltak:
Badet md totalrenoveres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

- V&trom - 1ETASJE > VASKEROM - Generell

Avvik:

Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav. En mé forvente generell oppgradering av
véatrommets tettesjikt/membran for at vétrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav (tett vétsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vétsonen pd rommet.

Konsekvens/tiltak:

Manglende oppgradering av vétrommet medferer hey risiko for at konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av
vann eller lekkasjer. Dette kan fere til fuktskader pd tilstotende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

- KIELLER > TEKNISK ROM M/ SLUK - Generell

Avvik:

Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav. - Som fglge av at rommet er tilrettelagt for
vanninstallasjoner og inneholder varmtvannsbereder, gjelder krav til lekkasjesikring og sikker bortledning av
eventuelt lekkasjevann. Dette innebaerer normalt krav om gulvkonstruksjon med godkjent tettesjikt og fall til sluk,
alternativt annen dokumentert kompenserende lekkasjesikrende lgsning, eksempelvis automatisk
lekkasjestopper/vannstoppesystem. Hensikten med slike tiltak er & redusere risikoen for vannskader og
bygningsmessige folgeskader ved lekkasje fra tekniske installasjoner. En mé forvente generell oppgradering av
véatrommets tettesjikt/membran for at vétrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav (tett vétsone). En
samlet TG3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vé&tsonen pd rommet.

Konsekvens/tiltak:

Manglende oppgradering av vétrommet medferer hey risiko for at konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av
vann eller lekkasjer. Dette kan fere til fuktskader pd tilstotende konstruksjoner.
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

- Spesialrom - TETASJE > TOALETTROM - Overflater og konstruksjon

Avvik: Det er pdvist sprukne fliser, bom under enkelte fliser samt sprekkdannelser i fuger, noe som kan indikere
bevegelser i underlaget eller redusert vedheft mellom flis og underkonstruksjon. - Avtrekkskanalen er av ukjent
utferelse og type. Ventilen er utstyrt med manuell snorbetjening for &pning og lukking av spjeld. Iflg eier er
avtrekket koblet til ventilator pd kjekkenet. - Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak:

Sprukne fliser og sprekkdannelser i fuger ber utbedres, og fliser med bom anbefales demontert og reetablert for
& hindre videre forringelse og redusere risiko for fuktgjennomtrenging og skader i underliggende konstruksjoner.
Det anbefales videre at det innhentes dokumentasjon pé& avtrekkskanalens utferelse, funksjon.
Kostnadsestimatet oppgitt i rapporten vurderes som usikkert, da endelig omfang av nedvendige tiltak ikke kan
fastsettes uten ytterligere undersgkelser. Det anbefales derfor nsermere tekniske undersekelser og eventuell
avdekking av konstruksjoner for & avklare skadeomfang, drsaksforhold og behov for utbedringer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Innglasset hagestue

Avvik:

Konstruksjonen under terrasse-/gulvdekket var ikke tilgjengelig for inspeksjon ved befaringstidspunktet.
Manglende tilkomst medferer usikkerhet knyttet til eventuell skjult oppfukting, rédteskader eller andre
bygningsmessige forhold i underliggende konstruksjoner. Dgrene lot seg ikke funksjonsteste under befaringen, og
funksjon, tetthet og justering kunne derfor ikke verifiseres. Det anbefales at samtlige dgrer kontrolleres og
justeres ved behov. - Det er videre registrert avvik ved utvendige beslag- og overgangslasninger, noe som kan
medfoare okt risiko for fuktinntrengning og felgeskader. Overflater og bygningsdeler fremstér med aldersrelatert
slitasje og normal brukspavirkning.

Konsekvens/tiltak:

Det ber etableres inspeksjonsmulighet til konstruksjonen under terrasse -/gulvdekket for & kunne avdekke
eventuelle skjulte skader som fukt, ré&ite eller andre bygningsmessige forhold. Manglende tilkomst gir okt
usikkerhet og risiko for uoppdagede skader. Samtlige derer ber funksjonstestes og eventuelt justeres for & sikre
tilfredsstillende funksjon og tetthet. Manglende kontroll kan medfere redusert

brukervennlighet og okt risiko for fuktinntrengning. Avvik ved utvendige beslag- og overgangslasninger ber
utbedres for & redusere risikoen for fuktinntrengning og pdfelgende felgeskader. Overflater og bygningsdeler
med aldersrelatert slitasje ber felges opp med jevnlig vedlikehold for & forhindre ytterligere forringelse. Det tas et
spesifikt forbehold knyttet til skjulte skader som ikke lot seg avdekke pd befaring.

- Innvendig - Radon
Avvik:
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:

Statens Strélevern anbefaler at man mdler radon i alle boliger og pd alle arbeidsplasser som befinner seg lavere
enn tredje etasje over bakkenivé. | boliger hvor boligeieren selv bor er dette en anbefaling, men dersom man leier
ut, eller har lokaler der det drives nseringsvirksomhet, er det krav om at eieren skal foreta mdéling

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen er passert. - Det er registrert omfattende avskalling av
overflatebehandling/maling pd pipebeslaget, samt begynnende rustangrep. Dette gir redusert beskyttelse mot
videre korrosjon og kan pd sikt medfere svekkelse av tettheten. Det er ikke sgkt om oppfering av ildsted med
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pipe i hagestuen. Oppfering av pipe er et sgknadspliktig tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl.). - Pipa har
rennemerker etter sotvann.

Konsekvens/tiltak:

Det ber foretas utbedring av overflatebehandling og rustangrep pé pipebeslaget for & hindre videre korrosjon og
sikre tilfredsstillende tetthet. Det md& sekes om godkjenning for oppfering av ildsted og pipe i hagestuen, da
dette er et spknadspliktig tiltak etter plan- og bygningsloven. Manglende godkjenning kan medfere pdlegg om
fjerning eller utbedring fra kommunen. Rennemerker etter sotvann ber undersgkes naermere for & avdekke
eventuell lekkasje eller fuktskade i pipelgpet, da dette kan medfere gkt risiko for forringelse av konstruksjonen og
brannsikkerhetsmessige utfordringer. Siden mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen er passert,
anbefales det en grundigere kontroll av pipens tilstand for & avdekke eventuelle skjulte skader og redusere risiko
for funksjonssvikt eller brann.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik:

Derene fremstdr med normal alders- og bruksslitasje, herunder merker i overflate og slitasje pé beslag. Derene i
kjeller tar i karm ved lukking.

Konsekvens/tiltak:

Derene i Kkjelleren har behov for justering for & sikre tilfredsstillende funksjon.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

Avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger. - Det er ikke pdvist
tilfredsstillende Iufting av avigpsanlegget. - Det er ogsd registrert arbeider som ikke fremstdr som fagmessig
utfert.

Konsekvens/tiltak:

Det ber gjennomferes nsermere undersgkelser av avigpsanlegget, inkludert vurdering av lufting og utferelse, for
& avdekke eventuelle feil eller mangler. Utskiftning eller utbedring av eldre avigpsrer ber vurderes, da passert
brukstid oker risikoen for lekkasjer og skader pd bygningskonstruksjoner. Manglende eller utilstrekkelig lufting kan
fore til darlig avrenning, luktproblemer og okt belastning pd rersystemet. Arbeider som ikke fremstér som
fagmessig utfert ber utbedres for &

redusere risikoen for funksjonssvikt og vannskader.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral

Avvik:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd utfert service, vedlikehold eller periodisk kontroll av boligens luft-til-luft
varmepumper. Manglende dokumentasjon medferer usikkerhet knyttet til anleggenes tekniske tilstand,
driftssikkerhet og forventede levetid. - Varmepumper er avhengige av jevnlig service og rengjering for &
opprettholde tilfredsstillende funksjon, energieffektivitet og inneklima. Uteblitt vedlikehold kan over tid medfere
redusert ytelse, gkt slitasje og risiko for funksjonssvikt eller folgeskader.

Konsekvens/tiltak:

Det ber fremskaffes dokumentasjon pd utfert service og vedlikehold av Iuft-til-luft varmepumper. Manglende
dokumentasjon medferer usikkerhet om anleggenes tekniske tilstand, driftssikkerhet og forventet levetid, noe
som kan fare til redusert ytelse, okt energiforbruk, funksjonssvikt og mulige felgeskader.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik:

| rom med installert varmtvannsbereder stilles det krav til sluk med tilfredsstillende tettesjikt, alternativt annen
kompenserende lekkasjesikrende loashing. Dette kan eksempelvis veere automatisk lekkasjestopper/
lekkasjesikringssystem som Waterguard eller tilsvarende. Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank int. gjeldende forskrift.
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Konsekvens/tiltak:

Det ber etableres fast el-tilkobling av varmtvannsbereder i henhold til gjeldende forskrift for & redusere risiko for
varmgang og brann. Det ber ogsé vurderes om eksisterende lekkasjesikring er tilstrekkelig, eller om det ber
installeres automatisk lekkasjestopper eller tilsvarende lasning for & unngd risiko for vannskader ved eventuell
lekkasje.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger
Avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

Det ber vurderes utskifting eller neermere kontroll av de utvendige vannledningene, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert. Konsekvensen ved videre aldring kan veere gkt risiko for lekkasjer, driftsstans eller
plutselige kostnader knyttet til reparasjon eller utskifting.

- Kjokken - 1TETASJE > KIOKKEN - Overflater og innredning

Avvik:

Det er pdvist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak:
Overflatebehandling ber utferes for & utbedre skadene og hindre videre forringelse av materialene. Dersom
skadene ikke utbedres, kan dette fore til okt slitasje og redusert levetid pd& overflater og innredning.

- Kjgkken - 1TETASJIE > KIOKKEN - Avtrekk
Avvik:
Ventilatoren er preget av hgy alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak:

Ventilatoren ber felges opp med jevnlig rengjering av filter og kanaler for & opprettholde god effekt og
brannsikkerhet. P& grunn av hey alder og slitasje mé det pdregnes at ventilatoren kan fé redusert funksjon eller
behov for utskiftning i naer fremtid.

- Spesialrom - TETASJE > BADSTUE - Overflater og konstruksjon

Avvik:

Konstruksjonen har indikasjoner pd feil konstruksjon og ber undersekes ytterligere eller det md innhentes
dokumentasjon pd valgt lesning.

- Badstuen er av ukjent alder, og det foreligger ikke dokumentasjon pd konstruksjonsoppbygning, utferelse eller
etablerte fuktsikrende tiltak. Rommet er opprinnelig oppfert som badstue og md derfor vurderes som en del av
boligens fukt- og varmebelastede sone. Badstueovn og tilherende teknisk utstyr er demontert.

-Rommet benyttes i dag til lagring og oppbevaring, og er ikke lenger i aktiv bruk som badstue. Endret bruk kan
medfare redusert luftutskifting og ekt risiko for oppfukting, kondensdannelse og skjulte fuktskader dersom
konstruksjonen ikke har tilfredsstillende ventilasjon og fukthdndtering.

- Det kunne ikke verifiseres om konstruksjonen tilfredsstiller anbefalte prinsipper eller tekniske krav gjeldende for
badstuer og vétrom pd utferelsestidspunktet.

-Konstruksjonen har indikasjoner pd& avvikende eller uheldige lgsninger, og det anbefales derfor ytterligere
undersgkelser eller fremleggelse av dokumentasjon som bekrefter konstruksjonens oppbygning og tekniske
utferelse. Videre undersekelser anbefales for & avklare eventuell risiko for skjulte feil, fuktrelaterte skader eller
bygningsmessige felgeskader.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales at det innhentes dokumentasjon pd konstruksjonens oppbygning, utferelse og eventuelle
fuktsikrende tiltak. Dersom slik dokumentasjon ikke kan fremskaffes, ber det gjennomferes nsermere tekniske
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undersgkelser og eventuelle destruktive inngrep for & avklare konstruksjonens tilstand og funksjon. Videre
anbefales det & kontrollere om rommet har tilfredsstillende ventilasjon, fukthdndtering og konstruksjonsmessige
l@sninger tilpasset tidligere bruk som badstue og dagens bruk som oppbevaringsrom. Eventuelle avvik eller
utilstrekkelige l@sninger ber utbedres for & redusere risikoen for kondensproblematikk, skjulte fuktskader og
bygningsmessige felgeskader over tid.

- KJELLER > TEKNISK ROM M/ SLUK - Tilliggende konstruksjoner vétrom

Avvik:

Det er gjennomfert fuktsek pd overflater med protimeter MMS2, hvor det registreres forhgyde verdier mellom
referansepunktene.f

Konsekvens/tiltak:

Forholdet vurderes & kunne skyldes kapilleert oppsug fra grunnen og/eller utilstrekkelig drenering og fuktsikring
rundt konstruksjonen. De registrerte forhoyede fuktverdiene indikerer fuktvandring i konstruksjonene, men
&rsaksforholdet er ikke endelig avklart. Det anbefales ytterligere undersgkelser for & kartlegge omfang,
skadedrsak og eventuell pdvirkning pé omkringliggende konstruksjoner. Vedvarende eller uavklarte fuktforhold
kan over tid medfare risiko for skjulte fuktskader, mikrobiell vekst som sopp- og muggsoppdannelse, samt
redusert levetid og funksjon for bergrte bygningsdeler.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Drivhus

- Tomteforhold - Oljetank

- Vé&trom - TETASJE > VASKEROM - Tilliggende konstruksjoner vé&trom

Avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vdtsone.

BESKRIVELSE AV GARASJE M/HYBEL

Eiendommen omfatter et flerfunksjonelt bygg med garasje-/verksteddel, kennel- og driftsarealer i 1. etasje samt
hybel i 2. etasje. Bygningen har et samlet bruksareal (BRA-¢) pd ca. 365 m? i 1. etasje og hybel pé ca. 70 m?i 2.
etasje. Til hybeldelen hgrer

ogsé en sydvendt balkong pd ca. 8 m2.

Bygningen er oppfert med fundamentering pd betongsdile. Ytterveggene er utfert i bindingsverkskonstruksjon
med stéende utvendigtrekledning. Takkonstruksjonen er utfert som saltak og pulltak, tekket med betongtakstein
samt stél-/aluminiumsplater.

Garasje- og verksteddelen bestdér av romslige arealer med stopt guly, elektrisk garasjeport og innlagt strem. |
tilknytning til garasjen er det etablert isolert bod med gode oppbevaringsmuligheter.

Kennel- og driftsarealene i 1. etasje er tilrettelagt for kennelvirksomhet med bé&de innenders og utenders
fasiliteter. Anlegget inneholder blant annet kontor-/mottaksrom med vindu og plass for enkel meblering, kjgkken-/
forberedelsesrom med rustfrie benker, innredning og oppvaskmaskin, samt undersgkelses-/stellerom med
servant, toalett og arbeidsbenk. Videre finnes

vaskerom med utslagsvask og sluk, eget hundevaskerom med vaskestasjon og dusjlesning, samt flere innenders
bé&ser med faste skillevegger, stepte gulv med sluk og vaskibare overflater. Bygget har ogsé flere boder, lager- og
férrom for oppbevaring av utstyr og materiell. Det er i tillegg etablert egne rom tilpasset mindre dyr og reptiler
med hyllesystemer og terrarier. Gangarealer har malte og flislagte overflater.

Fra kennelarealene er det direkte adkomst til flere inngjerdede utegdrder utfert med stél- og nettinggjerder.
Utegdrdene har delvis overbygg og dekker bestéende av enten stepte flater eller bark.

Hybelen i 2. etasje bestdr av stue og kjokken i &pen lzsning med moderne innredning og spiseplass. Badet har

vegger med baderomsplater, vinyl pé& gulv, dusjhjerne, toalett, servant, varmepanel og mekanisk avtrekk. Fra
oppholdsrommet er det utgang til sydvendt balkong med PVC-rekkverk og gode solforhold.
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*Bygget omfattes ikke av minimumskravene for tilstandsrapport etter gjeldende regelverk og er derfor ikke
tilstandsvurdert etter ordinser metodikk. Det er kun gitt en overordnet beskrivelse av bygnhingsmassen, supplert
med enkelte dpenbare avvik registrert ved enkle visuelle observasjoner. Bygningen fremstdr med et generelt
vedlikeholds- og oppgraderingsbehov, og det er registrert flere avvik, lokale réteskader samt arbeider som ikke
fremstdr fagmessig utfert.

Det anbefales & gjennomfare ytterligere undersgkelser for & kartlegge det totale skade- og
vedlikeholdsomfanget. Det mé& pdregnes kostnader knyttet til vedlikehold, utbedringer og oppgradering av blant
annet det elektriske anlegget. Det anbefales videre at bygningen gjennomgds nsermere av fagkyndig sammen
med Kjgper for en mer detaljert vurdering av konstruksjonenes tekniske tilstand, vedlikeholdsbehov og eventuelle
nedvendige tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

BESKRIVELSE AV ANNEKS M/GARASJE

Bygningen omfatter et frittliggende anneks med garasje, ombygget i 2023. Bygget er fundamentert pé&
betongsdle og oppfert i bindingsverkskonstruksjon med utvendig stéende og liggende trekledning.
Takkonstruksjonen er utfert som saltak tekket med betongtakstein. Bygningen har trevinduer med 2-lags
isolerglass og adkomst via ytterder.

Foran inngangspartiet er det opparbeidet gdrdsplass med bdde grus og belegningsstein som gir funksjonelle
adkomst- og oppstillingsarealer. Mot hagesiden er det etablert overbygget terrasse i trekonstruksjon med
rekkverk og videre adkomst til drivhus og hagearealer.

Planlgsningen bestér av stue og kjekken i &pen lesning med flislagt gulv. Kjgkkeninnredningen har slette fronter,
laminat benkeplate med nedfelt stélvask og tilherende blandebatteri, samt flislagte overflater over benk.
Kjokkenet er utstyrt med kjoleskap, fryser, komfyr og platetopp.

Soverommet fremstdr romslig med plass til dobbeltseng og garderobelosning.
Bad/vaskerommet har flislagte overflater og er innredet med dusjhjerne, toalett, servantinnredning og opplegg
for vaskemaskin.

Den opprinnelige carporten er ombygget og omfatter i dag mindre garasje, hunderom/hundehus samt gangareal
med utvendig adkomst.

Innvendige overflater bestér hovedsakelig av fliser pd gulv i stue, kjigkken og vétrom, mens soverommet har
laminatgulv. Vegger og himlinger har malte plateoverflater.

Oppvarming skjer med elektriske varmekabler. Ventilasjonen er utfert med periodisk avtrekk og tilluft via ventiler i
yttervegger.

*Bygget omfattes ikke av minimumskravene for tilstandsrapport etter gjeldende regelverk og er derfor ikke
tilstandsvurdert etter ordinser metodikk. Det er kun gitt en overordnet beskrivelse av bygnhingsmassen, supplert
med enkelte dpenbare avvik registrert ved enkle visuelle observasjoner. Bygningen fremstdr med et generelt
vedlikeholds- og oppgraderingsbehov, og det er registrert flere avvik, lokale ré&teskader samt arbeider som ikke
fremstdr fagmessig utfert.

Det anbefales & gjennomfare ytterligere undersgkelser for & kartlegge det totale skade- og
vedlikeholdsomfanget. Det mé& pdregnes kostnader knyttet til vedlikehold, utbedringer og oppgradering av blant
annet det elektriske anlegget. Det anbefales videre at bygningen gjennomgds nsermere av fagkyndig sammen
med Kjgper for en mer detaljert vurdering av konstruksjonenes tekniske tilstand, vedlikeholdsbehov og eventuelle
nedvendige tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 288 m?
BRA - e: 500 m?
BRA - b: 18 m?
BRA totalt: 806 m?
TBA: 146 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 143 m? Gang, teknisk rom m/ sluk, soverom, bod, trapperom, lagerrom og grovkjeller

1. etasje

BRA-i: 145 m? Entré, gang, bad, badstue, vaskerom, trapperom, stue, 2 soverom, toalettrom og kjokken
BRA-b: 18 m? Innglasset hagestue

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
138 m? Terrasse- og balkongareal

GARASJE M/HYBEL OG KENNEL

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e: 365 m? Kontor/mottak, trapperom, gang, disponible rom, boder, vatrom, bdser, undersgkelsesrom,
grovkjokken, garasje og vaskerom
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2. etasje
BRA-e: 70 m? Stue/kjokken, gang, garderobe, bad og soverom

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
8 m? Terrasse- og balkongareal

UTHUS/KATTEHUS

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e: 15 m? Rom tilrettelagt for dyrehold

ANNEKS M/GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e: 50 m? Stue/kjokken, soverom, bad, garasje, hundehus og gang

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Enebolig
Takhgyden i kjeller ble mdilt til mellom 1,90 og 2,00 meter, mens stuen har en méilt heyde pd ca. 2,39 meter.

Garasje m/hybel og kennel

2. etasje har skratak, hvor deler av arealet ikke tilfredsstiller standardens krav til méleverdig areal.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & mdle opp helt ngyaktig pé grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealet i bygget er utfordrende & mdle neyaktig pd grunn av romutforming, innredning og
bygningskonstruksjoner. For mer presis arealmdling anbefales 3D-skanning.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr.7 900 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 19 968,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer:

Vann - pr. m3: kr 6787,00

Fastavgift - vann: kr 2836,38

Kloakk - pr. m3: kr 40,66

Temming septiktank/renseanlegg 3 m3: kr 2435,13
Tilsynsgebyr for mindre avigpsanlegg: kr 874,00
Fastavgift - kloakk: kr 1309,85

Renovasjon: kr 6018,25

Renovasjon - fritidsboliger: kr 4517,88

Mdilerleie: kr 298,76

Brannforebyggende tilsyn/feieravgift: kr 718,00

Totalt: kr 19967,52

Selger bilir i tilegg fakturert kr. 8 200,- per &r for vedlikeholdsgebyr av den private septiktanken.
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Kommunale gebyrer er en kombinasjon av variable gebyrer, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Oppgitt belop er et estimat for 2024 ekskludert de variable kostnadene. Kommunen kjenner ikke samlet
gebyr for en eiendom for et &r for dret er omme. Det gjeres oppmerksom pd at det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer/avgifter.

Huseier md selv st& for kostnader forbundet med eget stromforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre
pdigpte kostnader som ikke dekkes av kommunale avgifter og renovasjon.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 932 670,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 730 440,- som sekundeerbolig for 2024

OMKOSTNINGER
kr. 7 900 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 197 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 216 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 8 116 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjoting til ny hiemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

25.02.2008 - Dokumentnr: 2008/162445-1/200 - Erkleering/avtale

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3116 GNR: 3 BNR: 5

Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommmentar: Det er tinglyst en veirett som gir eier av gnr: 3, bnr: 5 veirett til privat fellesvei fra
Stuputveien og frem til egen bolig. Eier av gnr: 3, bnr: 5 forplikter seg til & vedlikehold fellesveien pd lik linje med
ovrige brukere av veien.

16.04.2021 - Dokumentnr: 2021/442308-1/200 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: SKIPTVET KOMMUNE
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ORGNR: 941962 726

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om pumpestasjon og kummer/grafter

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Meglers kommentar: Det foreligger en avtale mellom eier og Skiptvet Kommune som gir kommunen rettighet til &
plassere pumpestasjon med tilhgrende teknisk anlegg pd Akerholmen ved Nordre Liverudvei, samt opparbeidelse
av vei og tomt innenfor et bestemt areal. Se vedlagt grunneieravtale (Pumpestasjon Vestberg og
tilferselsledning) i salgsoppgaven.

16.04.20271 - Dokumentnr: 2021/442308-2/200 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: SKIPTVET KOMMUNE

ORGNR: 941962 726

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

16.04.2021 - Dokumentnr: 2021/442308-3/200 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Rettighetshaver: SKIPTVET KOMMUNE

ORGNR: 941962 726

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

16.04.2021 - Dokumentnr: 2021/442308-4/200 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/stikkrenner
Rettighetshaver: SKIPTVET KOMMUNE

ORGNR: 941962 726

Bestemmelse om grefter/kummer

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

16.04.2021 - Dokumentnr: 2021/442308-5/200 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: SKIPTVET KOMMUNE

ORGNR: 941962 726

Opparbeidelse av veg

07.12.2021 - Dokumentnr: 2021/1540517-1/200 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Godkjent plassering ihht. kart og regler i Standard

tilknytningsvilkér

Meglers kommentar: Det ble i 2021 etablert et lavspent jordkabelanlegg pd eiendommen. Gjeldende tekniske
spesifikasjoner gjelder for kabelanlegget: Traselengde ca. 30 m. Trasebredde ca. 0,5-Tm. Overdekning ca. 0,5m.
Grunneier skal yte nedvendig medvirkning ved behov.

GRUNNBOKSDATO
28.05.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Siste registrerte feeing var 14.08.2023.

Huseier md selv st& for kostnader forbundet med eget stromforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre
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pdlgpte kostnader som ikke dekkes av kommunale avgifter og renovasjon.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at kommunen kan ha lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav pé
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Carolina Toro, Daglig Leder/Eiendomsmegler NEF/Partner
Epost: carolina@notar.no

Mobil: 986 44 988

VIKTIG INFORMASJON

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering
om konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen at kjgper signherer egenerkleering om
konsesjonsfrinet, og at erkleeringen godkjennes av kommunen far overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet ved
tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for erkleering om konsesjonsfrinet foreligger i signert og godkjent
stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg

gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
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egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning - Enebolig l.etasje
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Plantegning - Enebolig kjelleretasje

NORDRE LIVERUDVEI 45 1816 SKIPTVET
KJELLER
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Plantegning - Garasje m/kennel l.etasje
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Plantegning - Garasje m/kennel lofts.etg

@ AMUNDSEN
PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR. OPPGITTE MAL OG AREAL ER OMTRENTLIGE
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Plantegning - Anneks m/garasje

NORDRE LIVERUDVEI 45 1816 SKIPTVET
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ] Enebolig

@ Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET
(1Y SKIPTVET kommune

# gnr. 6, bnr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 806 m? BRA-i: 288 m?
\

Befaringsdato: 02.09.2025 Rapportdato: 20.10.2025 Oppdragsnr.: 21049-1777 Eiendomsverdi ref nr: VI5860

Autorisert foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Amundsen

A AMUNDSEN N NI I O
TARST OG TILSTANDSANALYSE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Norsk takst

Amundsen Takst & Tilstandsanalyse AS utfgrer takstoppdrag innen verditaksering, tilstandsrapportering og tekniske vurderinger av
bade bolig- og naeringseiendom. Daglig leder Christian Amundsen har over 20 ars erfaring fra bygge- og eiendomsbransjen, med
bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder og eiendomsmegler. Amundsen er utdannet takstingenigr (2005) ved Norsk

Byggvurdering & Takstinstitutt (NBT), og har gjennomfgrt omfattende etterutdanning innen byggteknikk, ska

devurdering og

tilstandsrapportering. Foretaket er godkjent vatromsbedrift og medlem av bade Norsk Takst og NITO — Norges Ingenigr- og

Teknologorganisasjon. Alle oppdrag utfgres i samsvar med gjeldende lover, forskrifter og anerkjente standarder, heru

nder Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel), NS 3600, NS 3424 og NS 3940. Arbeidet utfgres med seerlig vekt pa faglig integritet, kvalitet og

presise vurderinger, tilpasset kravene til en trygg og forutsigbar eiendomshandel. Firma er anbefalt av meglerportalen.

Rapportansvarlig

e, Brods

Christian Amundsen
Uavhengig Takstingenigr
christian@amundsentaksering.no

957 25 844

-
Vil @ 2

GOOXJENT
VATROMSEEDRIFT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21049-1777 Befaringsdato: 02.09.2025

@ AMUNDSEN

Side: 2 av 52
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21049-1777 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 3 av 52
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PPO9

Oppdragsnr.: 21049-1777 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 4 av 52
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Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET
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Eiendommen bestar av en landlig beliggende boligeiendom med
flere bygninger, som tidligere har vaert benyttet til kennel,
dyrepensjonat og karantenestasjon i Skiptvet.

Oversikt over bygg pa eiendommen:

Enebolig med kjeller pa 288 m?, oppfert i 1986.

Frittliggende garasje m/hybel og kennel over 2 plan pa 435 m?,
oppfert i 1987.

Uthus/«kattehus» pa ca. 15 m?, oppfert i 1987.

Anneks med utleiedel og garasje pa 50 m?, oppfart i 1989,
ombygd i 2023.

Hovedhuset er oppfgrt med grunnmur i murkonstruksjon med
sparestein og nyere lettklinkerblokker, isolert med
treullsementplater og fundamentert pa armert betongsale. Over
grunnmuren er ytterveggene oppfgrt som bindingsverk i tre,
kledd med staende trekledning. Takkonstruksjonen er et saltak
tekket med betongtakstein, og etasjeskiller er utfgrt som
trebjelkelag. Boligen har pipe i Leca eller tilsvarende
lettklinkerprodukt, med Jgtul peisinnsats i stue fra 2022 og eldre
ved-/kokeovn med tilhgrende pipelgp i hagestuen.

Vindusflatene bestar i hovedsak av trevinduer med 3-lags glass
fra 1985, supplert med ett nyere plastvindu med 2-lags glass fra
2015 i kjeller. Boligen har en innbygget hagestue pa ca. 18 m?,
med utgang til hage og tilkomst fra stue. | tillegg finnes en
romslig treterrasse som omslutter deler av boligen, med et
samlet areal pé ca. 138 m2.

Eneboligen fremstar med normal standard sett opp mot alder og
byggemate, men det ble samtidig avdekket et omfattende
vedlikeholds- og utbedringsbehov. Det er registrert flere
store/alvorlige avvik (TG3), saerlig knyttet til
taktekking/undertak, takkonstruksjon/loft, ytterkledning,
vinduer/dgrer, terrasse, vatrom, rom under terreng,
drenering/fuktsikring, grunnmur/fundamenter og enkelte
tekniske installasjoner. Flere av avvikene innebzerer risiko for
fuktinntrengning, rateskader, redusert levetid og mulige
felgeskader dersom tiltak ikke gjennomfgres.

Det er pavist fukt- og rateproblematikk i flere konstruksjoner,
blant annet ved takfot/raft, ytterkledning, vinduer, kjeller og rom
under terreng. Drenering og fuktsikring vurderes a ha begrenset
funksjon, og det er registrert indikasjoner pa
fuktgjennomtrenging i kjellermur. Vatrommene har mangler
knyttet til alder, tettesjikt, fallforhold og lekkasjesikring, og ma
paregnes oppgradert for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kjelleretasjen har forhold som bgr avklares naermere, blant
annet fjerning av vegger, provisoriske understgttinger,
fuktforhold og bruksendringer. Det er ogsa registrert avvik
mellom byggemeldte tegninger og dagens bruk/planlgsning for
flere bygg og arealer, hvor enkelte tiltak vurderes som
sgknadspliktige.

Samlet sett fremstar eiendommen som funksjonell og med
mange tilleggsarealer. Det er imidlertid registrert flere avvik som

Oppdragsnr.: 21049-1777
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 02.09.2025

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27

1816 SKIPTVET Norsk takst

krever strakstiltak og utbedringer, samt ytterligere undersgkelset
og oppfelging knyttet til bade bygningstekniske forhold og
spknadspliktige tiltak. Eiendommen vurderes derfor a ha
betydelige tekniske avvik og et hgyt samlet utbedringsbehov, og
endelig omfang og kostnader bgr avklares naermere av relevante
fagkyndige.

For en neermere og mer detaljert beskrivelse av overflater,
innredninger og installasjoner henvises det til rapportens
respektive kontrollpunkter.

Enebolig - Byggear: 1986

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med betongtakstein av ukjent alder. Besiktiget fra
takfot.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i overflatebehandlet stal. Alder
pa komponentene er ikke kjent. Det er montert stigetrinn for
adkomst til pipe over tak. Nedlgpene er tilkoblet rgrfgringer ned i
grunnen, men videre fgringsvei og tilkoblet avigpssystem er ikke
kjent.

Yttervegger over grunnmuren bestar av lette bindingsverksvegger i
tre, komplementert med staende trekledning av ukjent alder.

Boligen har saltak med takkonstruksjon oppfgrt av W-takstoler i tre.
Lufting av takkonstruksjonen skjer via raft, og undertaket er utfgrt
med plater. Det er adkomst til loft via loftsluke med nedfellbar stige
plassert i hagestuen, samt via nedfellbar luke med trapp fra
barnerom. Loftet er etterisolert, men det er ikke fremlagt
dokumentasjon eller neermere beskrivelse av hvilke arbeider som er
utfgrt, herunder utfgrelse, materialvalg eller omfang.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass fra 1985. Ett vindu i
kjeller er av plast med 2-lags glass fra 2015.

Boligen er utstyrt med malt hovedytterdgr med glassfelt og digital
dgrlas, opplyst installert i 2022. | tillegg er det etablert malt ytterdgr
fra vaskerom med direkte adkomst til terrasse og utearealer. Videre
er det montert tre balkongdgrer i trekonstruksjon med 3-lags
isolerglass fra 1985. | hagestuen er det montert balkongdgr med 2-
lags isolerglass og utgang til terrasse.

Eiendommen har en romslig terrassekonstruksjon oppf@rt i trevirke
med et samlet areal pa ca. 138 m2. Terrassen strekker seg rundt
deler av boligen og er opparbeidet med flere oppholdssoner og
nivaforskjeller som gir varierte bruksmuligheter og god tilknytning til
utearealene. Store deler av terrassen er sikret med rekkverk i
trekonstruksjon, som bidrar til avgrensning og sikker bruk av
uteplassen. Under deler av terrassekonstruksjonen er det etablert et
tidligere svgmmebasseng. Bassenget er ikke i bruk pa
befaringstidspunktet, men konstruksjonen er fortsatt til stede under
terrassearealet.

Pa terrassen er det oppfert et frittstdende drivhus med et areal pa

ca. 9 m2. Drivhuset har adkomst via glassdgr i front og er utstyrt
med apningsbare vindusfelt for naturlig ventilasjon og luftutskifting.
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Innvendig er det etablert plassbygde hyller og
oppbevaringslgsninger langs veggene tilpasset oppbevaring og
dyrking. Bygget er ikke tilstandsvurdert i henhold til Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600. Beskrivelsen er basert pa en enkel
visuell registrering uten naermere tekniske undersgkelser.

Boligen har en tilknyttet innglasset hagestue med et areal pa ca. 18
mZ. Hagestuen fungerer som et lyst og skjermet oppholdsareal med
direkte utgang til hage og adkomst fra stue. Rommet er etablert
under eksisterende takkonstruksjon og er innredet med
heldekkende gulvteppe samt trekledning pa vegger og himling. Det
er montert glass-skyvedgrer samt balkongdgr med adkomst til
terrasse og utearealer, noe som gir gode lysforhold og nzer
tilknytning mellom inne- og uteomrader. | den ene enden av
hagestuen er det installert eldre ved-/kokeovn tilkoblet pipelgp.
Ovnen er plassert foran veggflate kledd med skifer.

INNVENDIG G til side

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende
materialvalg:

eGulv: Flislagt entré, samt i gang, bod og rom med sluk i kjeller,
vinylbelegg og parkett i klassisk stavmgnster.

eVegger: Malte slette flater tapet, strietapet og trepanel. | kjeller er
det i tillegg dpne murvegger.

eHimlinger: Trepanel med stedvis innfelte downlights, malte plater
og tak-ess.

Boligen har et stgpt betonggulv pa grunn, uten isolasjon og
diffusjonsperre i henhold til byggeskikken pa oppfgringstidspunktet.
Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.

1.etasje: Det er malt ca 6 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/gang pa
ca 2 m, 5 mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 5 mm
hgydeforskjell pa gulv i hovedsoverom pa ca 2 m, 4 mm gjennom
hele rommet.

Kjeller: Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom pa ca 2
m, 6 mm gjennom hele rommet.

*Det registreres svanker og bulninger med varierende hgyder.

Eiendommen ligger i et omrade med moderate forekomster av
radon. Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfgrt og
heller ikke utfgrt radonmaling, det er dog ikke krav om radonmaling
med mindre en skal leie ut boligen."

Pipen er oppfgrt i lettklinkerelementer av type Leca eller tilsvarende
produkt, antatt fra byggearet. Over tak er pipen beslatt og utstyrt
med vinddrevet roterende pipehatt, montert for a bidra til
forbedrede trekkforhold samt ventilering av pipelgpet. | stuen er det
montert peisinnsats av type Jgtul | 400. Ifglge opplysninger fra eier
ble innsatsen montert av Henriksen Brenselforretning og
Varmesenter AS i desember 2022. | hagestuen er det etablert eldre
ved-/kokeovn tilkoblet eget pipelgp. Ovnen er plassert mot
veggflate kledd med skifer, og installasjonen er opplyst utfgrt som
egeninnsats i 2022. Sotluke er plassert i kjelleretasjen med tilkomst
for feiing og kontroll av pipelgp.

Rom under terreng er kontrollert med hensyn til fuktproblematikk
og risikokonstruksjoner. Vurderingen omfatter blant annet kontroll
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av symptomer som rate, muggvekst, redusert baereevne,
oppsprekking, deformasjoner samt tegn til fuktrelaterte skader eller
aktivitet fra insekter knyttet til fuktige miljger. Det er utfgrt
hulltaking i konstruksjonen der dette er vurdert som mest
hensiktsmessig, typisk i nedre del av utlektet vegg mot
grunnmur/bunnsvill eller i tilfarergulv. | dette tilfellet ble det foretatt
hulltaking fra soverom under vindu, hvor det fra hulltakingen ble
pavist avvik i konstruksjonen. Det er gjennomfgrt fuktmalinger og
visuell kontroll i dpningen, og hullet er etter undersgkelse forsvarlig
lukket med egnet blindlokk. Konstruksjonen er videre vurdert pa
bakgrunn av maleresultater, visuelle observasjoner, materialvalg,
alder og kjente risikoforhold knyttet til byggemetoden.

Boligen har en innvendig tretrapp mellom etasjer med tette
trappetrinn fra byggearet.

Boligen er utstyrt med innvendig profilerte finerdgrer i 1.etasje og
heltre fyllingsdgrer i kjeller. Alder pa dgrene er ukjent.

VATROM Gatil side
Badet er oppgradert etter byggearet.

Rommet har flislagte vegger og gulv med elektriske varmekabler.
Himlingen har panelte overflater med innfelte downlights.
Innredningen bestar av doble servanter med sgyle, tilhgrende speil
og hyller, samt plassbygde skap og oppbevaringslgsninger. Rommet
er videre utstyrt med gulvmontert toalett, dusjkabinett og
frittstaende badekar. Det er etablert vindu som gir naturlig
lysinnslipp og mulighet for lufting. Ventilasjonen ivaretas med
mekanisk avtrekk via ventil i himlingen.

I tilknytning til badet er det etablert badstue med flislagt gulv og
panelte vegger. Badstuen er ikke i bruk som opprinnelig tiltenkt og
benyttes i dag som oppbevaringsrom.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrte arbeider i forbindelse
med oppgraderingen. Nyere badekar er montert med vannfgringer
f@rt gjennom gulvkonstruksjonen til kjeller. Rommet har totalt tre
plastsluk, inkludert sluk i badstuen. Ett av slukene er av eldre
utfgrelse uten synlig membrantilslutning. Det er registrert
varierende fallforhold pa gulvet med stedvis motfall. Videre er det
registrert bomlyd i enkelte fliser samt sprekkdannelser i fuger.

*Referanseniva er byggeforskrift av 1987.

Vaskerommet er fra byggearet og har egen biinngang med direkte
adkomst til hage og terrasse.

Rommet har flislagt gulv med sluk plassert under benk ved
utslagsvask. Veggene er kledd med fliser, mens himlingen har
panelte overflater. Innredningen bestar av skap- og benkelgsninger
langs begge sider av rommet, samt opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel i tilknytning til utslagsvasken. Ventilasjonen ivaretas
med mekanisk avtrekk via ventil i himlingen.

Teknisk rom i kjelleretasjen er tilrettelagt for vanninstallasjoner og
utstyrt med sluk i stgpejern antatt fra byggearet. Rommet har enkel
teknisk standard og inneholder blant annet varmtvannsbereder,
hovedstoppekran samt synlige vannfgrende rgrinstallasjoner.
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Gulvet er utfgrt i malt betong, mens veggoverflater er pusset og
malt. Rommet fremstar funksjonelt til teknisk bruk, men med eldre
og enkel utfgrelse.

Hulltaking er ikke utfgrt, da dette ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilstgtende konstruksjoner i betong.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet fremstar som romslig og funksjonelt med innredning i
klassisk utfgrelse fra byggearet. Innredningen har profilerte heltre
fronter med tilhgrende listverk og detaljer som gir kjgkkenet et
tradisjonelt og helhetlig uttrykk.

Innredningen er oppbygget med underskap, overskap, hgyskap og
vitrineskap med glassfronter, og gir gode oppbevaringsmuligheter.
Benkeplatene er utfgrt i tre og laminat, mens veggflater mellom
benk og overskap er flislagt. Lgsningen gir romslige arbeidsflater og
hensiktsmessig organisering av arbeidsomradene. Kjgkkenet er
utstyrt med integrert stekeovn, induksjonstopp, opplegg for
oppvaskmaskin samt nisje for kjgle-/fryseskap. Vaskesonen er
plassert under overskap med integrert belysning, og planlgsningen
vurderes a gi en funksjonell og effektiv arbeidsflyt. Gulvoverflatene
er belagt med parkett i klassisk stavmgnster, noe som bidrar til et
varmt og helhetlig interigrmessig uttrykk. | direkte tilknytning til
kjpkkenet er det etablert spiseplass med store vindusflater i
hjgrnelgsning. Dette gir godt dagslysinnslipp og utsyn mot
uteomrdadene. Fra spiseplassen er det direkte utgang via balkongdgr
til terrasse, noe som gir en praktisk og funksjonell forbindelse
mellom inne- og utearealer.

SPESIALROM G4 til side

I tilknytning til badet er det etablert badstue av ukjent alder og
utfgrelse.

Overflater pa vegger og himling er utfgrt med trepanel, mens gulvet
er flislagt og utstyrt med sluk. Eier opplyser at det er fremfgrt
strgmtilfgrsel dimensjonert for badstueovn (16A), samt innlagt
kaldtvann til rommet. Badstuen er ikke i aktiv bruk som oppholds-
eller oppvarmingsrom, men benyttes i dag til lagring og
oppbevaring. Rommet er opprinnelig oppfgrt og innredet som
badstue, og ma derfor vurderes som en del av boligens
fuktbelastede sone med tilhgrende krav til fuktsikring, ventilasjon og
materialbestandighet.

Toalettrom med direkte adkomst fra entré, opprinnelig fra
byggearet.

Rommet har flislagte gulv- og veggflater med hvite keramiske fliser,
supplert med dekorborder som gir rommet et tidstypisk uttrykk.
Innredningen bestar av gulvmontert toalett samt servant montert pa
sgyle med speil over. Rommet har vindu som gir naturlig dagslys og
mulighet for naturlig ventilering. | tillegg er det etablert avtrekk via
ventil i himling. Oppvarming skjer med elektriske varmekabler i gulv,
styrt via felles regulering sammen med varmekabler i entré.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har vannrgr i kobber og plast rgr-i-rgr-system med
varierende alder og tilstand. Rgrene kan inspiseres i flere av
rommene i kjelleren. Hovedstoppekran og vannmaler er plassert i
rom med varmtvannsbereder. | trappelgpet mot yttervegg er det
plassert en stoppekran i forbindelse med utekran.
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Boligen har innvendige avigpsfgringer utfgrt i plast, med varierende
alder og tilstand. Avilgpssystemet er etablert med flere stakeluker fot
inspeksjon og vedlikehold, plassert skjult i innvendig
veggkonstruksjon med tilkomst via inspeksjonsluke.

Boligen er utstyrt med en kombinasjon av naturlig og mekanisk
ventilasjon, hvor friskluft tilfgres via ventiler plassert i yttervegger.

Boligen oppvarmes hovedsakelig via elektriske varmekabler,
ildsteder og luft-til-luft varmepumper. For gvrig skjer oppvarming
med elektriske panelovner eller tilsvarende elektriske varmekilder.

Det er installert ca. 200 liters varmtvannsbereder montert av Askim
& Mysen Rgr den 12.10.2022. Berederen er plassert i teknisk rom i
kjelleretasjen, hvor det er etablert sluk i gulv. Varmtvannsberederen
er tilkoblet via stikkontakt i stedet for fast tilkobling, noe som kan
medfgre risiko for varmgang.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré.

- Hovedsikring 63 amp
- Kurser 18

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen er utstyrt med brannslukningsutstyr og r@ykvarslere. Det er
den nye eierens ansvar a kontrollere at boligen har tilfredsstillende
brannslukningsutstyr og rgykvarslere, samt a sikre at disse er i
funksjonell stand.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.
Fuktsikring og drenering fra byggearet.

Grunnmuren er opprinnelig oppf@rt i murkonstruksjon av sparestein,
isolert innvendig med treullsementplater, og fundamentert med
armert betongsale. Det er senere oppfgrt partier med vegger i
lettklinkerblokker. Under grunnmuren er det etablert
fundamentering med saleblokker.

Eiendommen ligger i et relativt flatt terreng.

Eiendommen har utvendige avlgpsledninger utfgrt i plastmateriale
samt vannledning i plast (PEL). Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger, og avlgpshandteringen
skjer via minirenseanlegg fra Kingspan med ferdigattest datert
01.11.2018. | forbindelse med etablering av nytt renseanlegg ble
samtlige avlgpsledninger fra eneboligens husvegg, fra hybeldel samt
fra omrade ved kennelbygg skiftet frem til renseanleggets tank. Det
opplyses videre at kommunen i forbindelse med omlegging av
vannledningsnettet har skiftet inntaksledning for vann til boligen.
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Det ble samtidig etablert utvendig stoppekran for vannforsyningen.

Det er ikke opplyst om nedgravd oljetank pa eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er registrert avvik mellom byggemeldte tegninger og
dagens planlgsning og bruk. Kjelleretasjen var opprinnelig
prosjektert med sekundaere arealer, herunder disponible rom,
grovlager og boder. | dagens utfgrelse er flere vegger fjernet,
og arealene er omdisponert til blant annet soverom og
teknisk rom med sluk. Utfgrte endringer kan ha betydning for
bade konstruktiv baereevne, remningsforhold og godkjent
bruk av arealene. Det opplyses av eier at det er innsendt
sgknad om bruksendring for innredet rom i kjeller benyttet
som soverom. Tiltaket skal vaere godkjent av kommunen, men
ferdigattest foreligger ikke pa befaringsdagen og opplyses a
vaere under behandling/avventes utstedt.

| 1. etasje er opprinnelig bad og tilstgtende soverom slatt
sammen og etablert som ett stgrre baderom med integrert
badstue. Pa fremlagte tegninger fremkommer det i tillegg en
overbygd terrasse/hagestuelgsning, men selve innglassingen
av hagestuen fremgar ikke av fremlagte byggemeldte
tegninger.

De registrerte tiltakene vurderes a vaere spknadspliktige etter
plan- og bygningsloven, og forholdene kan innebaere krav om
bruksendring og/eller byggesaksbehandling. Det anbefales at
forholdene avklares nzermere mot kommunen, samt at det
innhentes relevant dokumentasjon pa utfgrte arbeider,
prosjektering og eventuelle godkjenninger.

Garasje m/hybel og kennel

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Byggemeldte tegninger samsvarer ikke med dagens Igsning.
Det er foretatt utbygginger og omdisponering av rom som er
spknadspliktige tiltak. Det er kun fremvist tegning for 1.etasje,
ikke for hybel i 2.etasje.

Utfgrte tiltak er krever bruksendring og er sgknadspliktige.
Uthus//kattehus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger eller ferdigattest.
Kjgper ma selv sette seg inn i gjeldende lovverk og pase at
ngdvendige offentlige godkjenninger foreligger.

Anneks m/garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
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Det er fremlagt byggemeldte tegninger som ikke samsvarer
med dagens utfgrelse og planlgsning. Pa godkjente tegninger
er det opprinnelig vist bod med utvendig adkomst samt
carport. Boden er senere innlemmet i boligdelen, noe som
har medfgrt utvidelse av soverommet. Carporten er bygget
om og benyttes i dag som mindre garasje med adkomst via
ytterdgr og manuell port.

Videre er det oppfart hundehus samt gangareal som ikke
fremgar av godkjente tegninger. Opplyst om at arbeidene ble
utfgrt som egeninnsats i 2023.

Utfgrte tiltak vurderes a veere sgknadspliktige og vil kunne

omfattes av krav til bruksendring og byggesaksbehandling
etter plan- og bygningsloven.

Side: 8 av 52

71



Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr6-Bnr7 Grgnnsundbakken 27

3116 SKIPTVET 1816 SKIPTVET  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Metode- og standardgrunnlag:

Tilstandsanalysen er utfgrt etter NS 3600:2018 (tilstandsrapport
ved salg av bolig). Analysen er visuell, uten destruktive inngrep,
og omfang/undersgkelsesplikt fglger Forskrift til
avhendingslova (Tryggere bolighandel). Skjulte konstruksjoner
kontrolleres ikke utover det som kan avdekkes av visuell
inspeksjon, (hullting i rom under terreng og vatrom) samt
tilgjengelig dokumentasjon. Nar ytterligere undersgkelser er
pakrevd, anbefales dette uttrykkelig i rapporten. «<Rom som
ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
TG2: Avvik som ikke krever tiltak eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak eller vedlikehold.”

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

25
20
15
10

5

— Iy

TGO: Ingen avvik

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

o . Eneboli
Anslag pa utbedringskostnad &

7 L M STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

6 @ Utvendig > Taktekking Gatil side
Det er avvik:

° - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
4 for taktekkingen og undertaket.
- Utvendige beslagslasninger er ikke fagmessig
3 utfort.
- Det er registrert avvik i konstruksjonsoppbyggingen
2 ved inspeksjon av takfot ved raft. Underlagspapp
mangler, og trevirket fremstar skadet med
1 rateangrep pa synlige deler.

- Malinger utfert med protimeter MMS2 viser
fuktverdier pa 31,3 vektprosent (kritisk grense for
trevirke er ca. 17-20 vektprosent).

Ingen umiddelbare kostnader Ved fuktverdier over 30 vektprosent er trevirke
angrepet av ratesopp.

- Som fglge av avvikene er det pavist skader pa

Antall

Tiltak under kr 10 000

b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 undertak og svill ved raft, noe som gir risiko for
redusert baereevne, lekkasjer og videre utvikling av

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 sopp og réte.

@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ®  Kostnadsestimat: Over 300 000

Q  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Nedlgp og beslag il si
Det er avvik:
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- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
for renner, nedlgp og beslag.

- Det er ikke montert sngfangere pa boligen. Krav
ved oppfaringstidspunktet sier: "Beskyttelse mot sng
og isdannelser pa bygningen som kan medfere fare
for ras mot beferdet omrade, skal hindres eller
sikres. Sng, is og smeltevann skal ikke kunne skade
bygningen eller dens konstruksjoner.

- Utvendige beslags- og overgangslasninger
fremstar ikke utfert i henhold til anerkjent
byggteknisk praksis. Det er registrert mangelfull
tetting og utette tilslutninger i beslagsovergangene,
noe som medfgrer forhayet risiko for
vanninntrengning i underliggende konstruksjoner.
Mangelfull utferelse av beslag og tilherende detaljer
kan over tid fare til oppfukting av trekonstruksjoner,
redusert konstruksjonsmessig levetid samt utvikling
av rate- og fuktskader i tilstatende bygningsdeler.
Forholdet vurderes derfor & ha skadepotensial
dersom ngdvendige utbedringer ikke gjennomfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Det er awvik:

- Bordkledningen er stedvis fert helt ned mot
terrassedekket.

- Det er mangelfull eller fraveerende lufting i nedre
kant av kledningen mot grunnmur, og manglende
museband.

- Det er registrert manglende vedlikehold,
terkesprekker.

- Det er pavist betydelige rateskader i
bordkledningen.

- Det er ogsa observert arbeider som ikke er utfort
fagmessig.

- Belistning er montert tett ned mot vannbrett uten
tilstrekkelig spalte, noe som gir gkt risiko for at
endeved trekker til seg fukt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er awvik:

- Det er registrert begrenset ventilasjon i
takkonstruksjonen. Isolasjonsmatter presser enkelte
steder raftepappen opp mot undertaket, noe som
reduserer luftgjennomstremningen.

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det
er punktering av dampsperre, som medferer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

- Rundt gjennomferinger og ved hanebjelke er det
observert fuktskjolder og sopp.

- Det pavises lokale rateskader, rundt
gjennomfgringer, i undertak og ved takfot.

- Fuktmalinger utfart med Protimeter MMS2 viste
forheyede verdier pa 17,7 vektprosent. (Den kritiske
grensen for treverk ligger pa rundt 17-20
vektprosent, mens fibermetningspunktet ligger pa
ca. 30 vektprosent.) Forholdet indikerer aktiv
lekkasje i omradet.

- Det er pavist symptomer pa aktivitet fra mus.

- Det er pavist omfattende avvik i
konstruksjonsoppbyggingen ved takfot/raft.
Forholdet medfgrer hgy risiko for skjulte skader i
konstruksjonen, som ikke kan avdekkes uten
destruktive inngrep.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ga til side
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Ga til side

Utvendig > Vinduer
Det er awvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfert.
- Utvendige beslagslasninger er ikke fagmessig
utfort.

- Vinduskarmene fremstar slitte med sprekker i
trevirket.

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

- Det pavises manglende vannbrett.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Dgrer
Det er avvik:

- Flere av dgrene baerer preg av elde og manglende
vedlikehold.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Utvendige beslagslasninger er ikke fagmessig
utfart.

- Det er pavist lokale rateskader pa balkongder.

- Ytterdgren pa vaskerommet har avvik rundt
innsettingsdetaljer og flere av derene er vanskelige
a apne og lukke.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
Det er avvik:

- Deler av dekke pa baksiden av boligen viser
tydelige tegn til manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

- Det er pavist skjevheter i konstruksjonen, som kan
skyldes utilstrekkelig eller mangelfullt grunnarbeid.

- Terrassebordene har tydelige spor etter
veerslitasje, samt partier med rateskader og
skjevheter i konstruksjonen.

- Enkelte partier fremstar nyere, og er trolig utskiftet i
senere tid, mens andre deler bestar av eldre trevirke
med behov for vedlikehold.

- Det er ogsa observert lokale rateskader, seerlig pa
de mest veerutsatte omradene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Overflater a til si
Det er avvik:

- Overflatene har et tidstypisk preg og viser slitasje
som felge av alder og bruk, med stedvis hakk og
merker.

- Parketten har stedvis hgy slitasjegrad.

- Det observeres bom i fliser i begge etasjer. |
entréen er det i tillegg manglende fugemasse og
enkelte lgse fliser.

- Kjelleretasjen fremstar som et ufullstendig
rehabiliteringsarbeid med pagaende eller ikke
ferdigstilte bygningsmessige Igsninger. Manglende
ferdigstillelse kan medfere gkt risiko for
funksjonssvikt, redusert bygningsmessig kvalitet og
eventuelle fglgeskader over tid. Det anbefales at
arbeidene ferdigstilles og kontrolleres for & sikre
tilfredsstillende teknisk standard og forskriftsmessig
utforelse.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Oppdragsnr.: 21049-1777

Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er avvik:

- Kjelleren var opprinnelig prosjektert som
sekundzere arealer, som disponible rom, grovlager
og boder. Flere baerende vegger er fiernet, og
rommene er omdisponert til blant annet soverom.
- Det observeres deformasjoner i konstruksjonen,
samt provisoriske understettinger av etasjeskillet
etter ombygging.

- Korrodert armering tilhgrende konstruksjonen er
visuelt synlig i kjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ga til side

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er avvik:

- Malingene viste et fuktinnhold i bunnsvillen pa 23,5

vektprosent. (Den kritiske grensen for treverk ligger

pa rundt 17—20 vektprosent, mens

fibermetningspunktet ligger pa ca. 30 vektprosent) b
Pa vegger som ikke er utlektet ble det observert salt

- og kalkutslag, som skyldes fuktvandringer i

konstruksjonen. Forholdet kan indikere bade (1]
kapilleert oppsug fra grunnen og svakheter i

dreneringssystemet.

- Det er montert bade miniventilasjon med

varmegjennvinning og en luft til luft varmepumpe

som bidrar til & holde kjelleren tarr.

- Det er pavist indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i

kjellermur, med saltutslag pa vegg og kapilleert

oppsug fra grunnen.

- Flere av rommene har begrenset

ventilering/luftgjennomstramning. Avtrekket fra ventil

pa soverom ble kontrollert med raykampull.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det er ikke montert rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger il si %
Det er avvik: o

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa de innvendige vannledningene.

- Det er ikke godkjent tettesjikt i rom hvor det er

montert apen fordelerstokk, og enkelte av rommene

har heller ikke sluk. %
- Under badet er det tydelig lekkasje rundt
gjennomfgringer av vannledninger. Det er ikke mulig
a bekrefte om lekkasjen kommer gjennom
tettesjiktet i baderomsgulvet eller om det er en
mindre lekkasje i rarskjoter.

- Det er registrert irr pa rer. Irr er en basisk blanding
av kobberforbindelser som oppstar nar kobber
korroderer, og gir et grant belegg pa kobberrgrene.
Det er ogsa registrert arbeider som ikke fremstar
som fagmessig utfart.

©

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Befaringsdato:

02.09.2025

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i
entré.

- Hovedsikring 63 amp
- Kurser 18

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert
ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Det er avvik:

- Det er ut fra observasjoner pavist indikasjoner pa
at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

- Det er indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i
kjellermur, med saltutslag pa vegg og kapilleert
oppsug fra grunnen.

- Dreneringen er nedgravd og skjult, og vurderingen
ma derfor baseres pa alder, visuelle utvendige
observasjoner samt innvendige observasjoner og
fuktmalinger i kjeller.

- Grunnmursplasten er stedvis fravaerende, skadet
og mangler kantlist, og ivaretar ikke lenger sin
tiltenkte funksjon.

Dreneringens tilstand har pavirkning pa
underetasjens bruksomrader og bygningstekniske
tilstand. Teknisk levetid for drenssystemer varierer
betydelig, vanligvis mellom 20 og 60 ar.

Kostnadsestimat: Over 300 000
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er avvik:

Det er pavist omfattende skjevheter, skader,

sprekker og riss i konstruksjonene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er avvik:

- Stedvis mangelfull terrengfall vekk fra
grunnmurene. Forholdet kan gke fuktbelastningen
pa grunnmuren/kjellerern, terrengforholdet farer til at
overflatevann kan ledes til boligen som igjen kan
fore til fuktskader.

- Kartverket, NVE og NGI har vurdert omradet til
risikoscore 3 pa bakgrunn av utfordringer knyttet til
overvann.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > 1.etasje > Bad > Generell 4 til si
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Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk - Som fglge av at rommet er tilrettelagt for
etter dagens krav. vanninstallasjoner og inneholder
varmtvannsbereder, gjelder krav til lekkasjesikring

En mé forvente generell oppgradering av og sikker bortledning av eventuelt lekkasjevann.

vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet Dette innebzerer normalt krav om gulvkonstruksjon

skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett med godkjent tettesjikt og fall til sluk, alternativt

vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med annen dokumentert kompenserende

bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen lekkasjesikrende I@sning, eksempelvis automatisk

pa rommet. lekkasjestopper/vannstoppesystem. Hensikten med
% Kostnadsestimat: Over 300 000 slike tiltak er & redusere risikoen for vannskader og

bygningsmessige falgeskader ved lekkasje fra
tekniske installasjoner.

Vatrom > 1.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside - En ma forvente generell oppgradering av
vatrom vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
Det er awvik: skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett

’ vatsone). En samlet TG3 for rommet er satt med
Visuelle observasjoner og malinger viser bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa
indikasjoner pa utett tettesjikt pa badet. rommet.

@  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
@  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Generell Galtil side
Vitrommet m3 oppgraderes for & tale normal bruk KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
etter dagens krav. o
. ) © utvendig > Drivhus Giudilside
En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen o Tomteforhold > Oljetank Ga til side
pa rommet.
Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Spesialrom > 1.etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Galtilside Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjon konstruksjoner vatrom
Det er awvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
- Det er péavist sprukne fliser, bom under enkelte mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

fliser samt sprekkdannelser i fuger, noe som kan
indikere bevegelser i underlaget eller redusert
vedheft mellom flis og underkonstruksjon.

- Avtrekkskanalen er av ukjent utfgrelse og type.

Ventilen er utstyrt med manuell snorbetjening for m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

apning og lukking av spjeld. Iflg eier er avtrekket

koblet til ventilator pa kjgkkenet. @) Utvendig > Innglasset hagestue Ga til side

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS Det er awvik:

3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 -.KgnstrUESJont?n unde‘r terrasse—/gglvde!(ket var ikke
tilgjengelig for inspeksjon ved befaringstidspunktet.
Manglende tilkomst medfgrer usikkerhet knyttet til
© vatrom > Kjeller > Teknisk rom m/ sluk > Generell ~ Gatfilside eventuell skjult oppfukting, rateskader eller andre

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk bygningsmessige forhold i underliggende

etter dagens krav. konstruksjoner.
- Dgrene lot seg ikke funksjonsteste under befaringen,
og funksjon, tetthet og justering kunne derfor ikke
verifiseres. Det anbefales at samtlige dgrer
kontrolleres og justeres ved behov.
- Det er videre registrert avvik ved utvendige beslag-
og overgangslgsninger, noe som kan medfgre gkt
risiko for fuktinntrengning og fglgeskader.
- Overflater og bygningsdeler fremstar med
aldersrelatert slitasje og normal brukspavirkning.

@ Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 21049-1777 Befaringsdato:  02.09.2025 Side: 12 av 52
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Innvendig > Pipe og ildsted il si
Det er awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen
er passert.

- Det er registrert omfattende avskalling av
overflatebehandling/maling pa pipebeslaget, samt
begynnende rustangrep. Dette gir redusert
beskyttelse mot videre korrosjon og kan pa sikt
medfgre svekkelse av tettheten.

- Det er ikke sgkt om oppfegring av ildsted med pipe i
hagestuen. Oppfgring av pipe er et sgknadspliktig
tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl.).

- Pipa har rennemerker etter sotvann.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er avvik:

Dgrene fremstar med normal alders- og bruksslitasje,
herunder merker i overflate og slitasje pa beslag.
Dgrene i kjeller tar i karm ved lukking.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

- Det er ikke pauvist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

- Det er ogsa registrert arbeider som ikke fremstar
som fagmessig utfgrt.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Det er avvik:

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt
service, vedlikehold eller periodisk kontroll av
boligens luft-til-luft varmepumper. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til
anleggenes tekniske tilstand, driftssikkerhet og
forventede levetid.

- Varmepumper er avhengige av jevnlig service og
rengjgring for & opprettholde tilfredsstillende
funksjon, energieffektivitet og inneklima. Uteblitt
vedlikehold kan over tid medfgre redusert ytelse, gkt
slitasje og risiko for funksjonssvikt eller fglgeskader.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:

Ga til side

Ga til side

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET  Norsk takst

- I rom med installert varmtvannsbereder stilles det
krav til sluk med tilfredsstillende tettesjikt, alternativt
annen kompenserende lekkasjesikrende Igsning.
Dette kan eksempelvis vaere automatisk
lekkasjestopper/lekkasjesikringssystem som
Waterguard eller tilsvarende.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sitilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Spesialrom > 1.etasje > Badstue > Overflater og Ga til side
konstruksjon

Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon

og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes
dokumentasjon pa valgt Igsning.

Det er avvik:

- Badstuen er av ukjent alder, og det foreligger ikke
dokumentasjon pa konstruksjonsoppbygning,
utfgrelse eller etablerte fuktsikrende tiltak. Rommet
er opprinnelig oppfgrt som badstue og ma derfor
vurderes som en del av boligens fukt- og
varmebelastede sone. Badstueovn og tilhgrende
teknisk utstyr er demontert.

- Rommet benyttes i dag til lagring og oppbevaring, og
er ikke lenger i aktiv bruk som badstue. Endret bruk
kan medfgre redusert luftutskifting og gkt risiko for
oppfukting, kondensdannelse og skjulte fuktskader
dersom konstruksjonen ikke har tilfredsstillende
ventilasjon og fukthandtering.

- Det kunne ikke verifiseres om konstruksjonen
tilfredsstiller anbefalte prinsipper eller tekniske krav
gjeldende for badstuer og vatrom pa
utfgrelsestidspunktet.

- Konstruksjonen har indikasjoner pa avvikende eller
uheldige Igsninger, og det anbefales derfor ytterligere
undersgkelser eller fremleggelse av dokumentasjon
som bekrefter konstruksjonens oppbygning og
tekniske utfgrelse. Videre undersgkelser anbefales for
a avklare eventuell risiko for skjulte feil, fuktrelaterte
skader eller bygningsmessige fglgeskader

Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Det er pavist at overflater har noe skader.

Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Det er avvik:

Ventilatoren er preget av hgy alder og slitasje.

Oppdragsnr.: 21049-1777 Befaringsdato:  02.09.2025 Side: 13 av 52
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P1) Vatrom > Kjeller > Teknisk rom m/ sluk > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

Det er awvik:

Det er gjennomfgrt fuktsgk pa overflater med
protimeter MMS2, hvor det registreres forhgyde
verdier mellom referansepunktene.

Oppdragsnr.: 21049-1777 Befaringsdato:  02.09.2025 Side: 14 av 52

77



Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET

Gnr6-Bnr7
3116 SKIPTVET

Tilstandsrapport

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
1986

Anvendelse

Benyttes til boligformal.

Standard

Kommentar
Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Oppdragsnr.: 21049-1777

78

Tilbygg / modernisering

2026 Innvendige
overflater

2026 Pipebeslag

2026 Kjgkken

2026 Terrasse

Elektrisk anlegg

2023 Drivhus

2022 Bad

2022 Dgrer

2022 Innglasset
hagestue

2022 Varmtvannsbere
der

2022 Terrasse

2021 Innvendige
overflater

2020 Fasade

2020 Kledning

2015 Pipe og ildsted

2015 Kjgkken

2018 Minirenseanlegg

UTVENDIG

Taktekking

Befaringsdato: 02.09.2025

Lagt pergo laminatgulv pa barnerom,
samt malt vegger.

Overflatebehandlet

Malt

Platting er beiset

Installert ny varmepumpe i kjeller i 2025.
Utfgrt av AC-senteret.

Installert ny varmepumpe i 2022. Utfgrt
av El-inst og Stgten Elektro AS.

Installert elbillader i 2023. Utfgrt av
Stgten Elektro AS.

Alle downlights ble skiftet ut mellom
2018-20109.

Nytt badekar og dusjkabinett (1m x 1m)
montert i 2022 av Askim & Mysen Rgr.

Ny ytterdgr

Montert av Askim Mysen Rgr
Nye terrassebord pa deler av terrassen +
rekkverk.

Fjernet gammel tapet, sparklet og malt
(stue + soverom)

Mgnebord pa hovedhus, kennel og
anneks ble skiftet ut i perioden 2020-
2023. Utfgrt som egeninnsats.

Hovedhus + kennel og anneks ble malt
med selvrensende maling

Montering av en ny Dovre peisinnsats.
Utfgrt som egeninnsats.

Oppgradering av hvitevarer
(oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
kjgleskap)

Installert Minirenseanlegg fra Kingspan
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein av ukjent alder. Besiktiget fra takfot.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra takfot med stige, er vurderingen begrenset av dette. Det var ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket under befaringen.
Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

o

Niva av analysen: Manglende takpapp

Vurderingen av taktekkingen er utfgrt ved visuell kontroll fra bakkeniva
og/eller tilgjengelige adkomstpunkter, eventuelt fra stige der dette har
veert forsvarlig og mulig. Det er gjort observasjoner av tekkingens type,
alder, utfgrelse og synlige tilstand, herunder vurdering av mosevekst,
skader, slitasje og avrenning. Undersgkelsen er ikke-destruktiv, og det er
ikke foretatt demontering av beslag, takstein (kun ved takfot), plater
eller takrenner. For flate tak er inspeksjonen basert pa visuell kontroll av
overflate og synlige detaljer fra tilgjengelig posisjon. Skjulte
konstruksjoner, undertak og festemidler er ikke kontrollert. For takflater
som ikke er tilgjengelige, er vurderingen basert pa observasjoner fra
terreng, samt opplysninger fra eier om utfgrelse, alder og vedlikehold.
Eventuelle indikasjoner pa lekkasje, deformasjon eller mangelfull
vedlikeholdstilstand vurderes ut fra alder, utfgrelse, materialtype og
forventet levetid.

Ikke fagmessig utfgrt
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for taktekkingen
og undertaket.

- Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

- Det er registrert avvik i konstruksjonsoppbyggingen ved inspeksjon av
takfot ved raft. Underlagspapp mangler, og trevirket fremstar skadet
med rateangrep pa synlige deler.

- Malinger utfgrt med protimeter MMS2 viser fuktverdier pa 31,3
vektprosent (kritisk grense for trevirke er ca. 17-20 vektprosent).

Ved fuktverdier over 30 vektprosent er trevirke angrepet av ratesopp.

- Som fglge av avvikene er det pavist skader pa undertak og svill ved raft,
noe som gir risiko for redusert baereevne, lekkasjer og videre utvikling av
sopp og rate.

Fuktmaling viser 31,3 vektprosent
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfg@res en grundig undersgkelse av taket av kvalifisert
fagperson for a kartlegge omfanget av skader og ngdvendige
utbedringer. Skadet og rateangrepet trevirke samt undertak ma skiftes
ut, og utvendige beslagslgsninger ma utfgres fagmessig for a hindre
videre fuktinntrengning. Tiltak bgr iverksettes snarest for & unnga
ytterligere svekkelse av baereevne, gkt risiko for lekkasjer, samt videre
utvikling av sopp og rate i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Over 300 000

17,7 vektprosent.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21049-1777 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 16 av 52
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Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i overflatebehandlet stal. Alder pa
komponentene er ikke kjent. Det er montert stigetrinn for adkomst til
pipe over tak. Nedlgpene er tilkoblet rgrfgringer ned i grunnen, men
videre fgringsvei og tilkoblet avigpssystem er ikke kjent.

Niva av analysen:

Vurderingen av nedlgp og beslag er utfgrt ved visuell inspeksjon fra
bakkeniva og/eller tilgjengelige adkomstpunkter. Det er gjort
observasjoner av utfgrelse, materialtype, alder og synlig tilstand, samt
kontrollert om vannavrenning fra tak og terrasser skjer pa en
hensiktsmessig og sikker mate. Undersgkelsen er ikke-destruktiv, og det
er ikke foretatt demontering av beslag, takrenner eller nedlgpsrgr.
Tilstanden er vurdert ut fra alder, synlige forhold som korrosjon, lekkasje
og deformasjon. Skjulte nedlgp, samt beslag under tekking eller
kledning, er ikke inspisert og vurderes ut fra alder, materialtype og
forventet levetid. Eventuelle indikasjoner pa lekkasje, oppdemming,
manglende overlapp eller feilmontering vurderes i forhold til risiko for
vanninntrengning og behov for vedlikehold.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for renner, nedlgp
og beslag.

- Det er ikke montert sngfangere pa boligen. Krav ved
oppfaringstidspunktet sier: "Beskyttelse mot sng og isdannelser pa
bygningen som kan medfgre fare for ras mot beferdet omrade, skal
hindres eller sikres. Sng, is og smeltevann skal ikke kunne skade
bygningen eller dens konstruksjoner.

- Utvendige beslags- og overgangslgsninger fremstar ikke utfgrt i
henhold til anerkjent byggteknisk praksis. Det er registrert mangelfull
tetting og utette tilslutninger i beslagsovergangene, noe som medfgrer
forhgyet risiko for vanninntrengning i underliggende konstruksjoner.
Mangelfull utfgrelse av beslag og tilhgrende detaljer kan over tid fgre til
oppfukting av trekonstruksjoner, redusert konstruksjonsmessig levetid
samt utvikling av rate- og fuktskader i tilstgtende bygningsdeler.
Forholdet vurderes derfor a ha skadepotensial dersom ngdvendige
utbedringer ikke gjennomfgres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at eksisterende beslag og overgangslgsninger utbedres og
reetableres i henhold til anerkjente byggtekniske prinsipper,
eksempelvis Igsninger beskrevet i SINTEF Byggforskserien. Utette
tilslutninger og mangelfulle detaljlgsninger bgr tettes og utfgres med
tilfredsstillende overlapper, fall og vannavledende funksjon for a hindre
fuktinntrengning i konstruksjonen.

Videre anbefales kontroll av underliggende konstruksjoner for a avdekke
eventuelle skjulte fukt- eller rateskader som fglge av registrerte
utettheter. Oppfuktede eller skadde materialer bgr ved behov utskiftes
for a sikre konstruksjonens videre funksjon, bestandighet og levetid.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21049-1777

80

Befaringsdato:

\ .

Ikke fagmessig utfgrt, risiko for vanninntrengning

Ikke fagmessig utfgrt, risiko for vanninntrengning

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
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Yttervegger over grunnmuren bestar av lette bindingsverksvegger i tre,
komplementert med staende trekledning av ukjent alder.

Niva av analysen:

Vurderingen er basert pa visuell inspeksjon av tilgjengelige og synlige
overflater. Det er foretatt en faglig vurdering av materialvalg og
utfgrelse, herunder om ytterkledningen fremstar tilstrekkelig luftet,
samt alder og generelt vedlikeholdsniva. Det er videre observert om det
foreligger synlige avvik som sprekker, deformasjoner, rateskader eller
fuktrelaterte misfarginger som kan indikere underliggende konstruktive
svakheter. Undersgkelsen er gjennomfgrt som en ikke-destruktiv
kontroll. Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjonen, herunder apning
av kledning, vindsperre eller isolasjon. Vurderingen omfatter kun synlige
overflater og tilslutninger mot tak, beslag og grunnmur. Det tas et
spesifikt forbehold om skjulte skader i konstruksjoner og forhold som
ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon. Fraveer av visuelle
symptomer utelukker ikke skjulte skader eller mangler i underliggende
og utilgjengelige konstruksjoner.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
e Det er avvik:

- Bordkledningen er stedvis fgrt helt ned mot terrassedekket.

- Det er mangelfull eller fravaerende lufting i nedre kant av kledningen
mot grunnmur, og manglende museband.

- Det er registrert manglende vedlikehold, tgrkesprekker.

- Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

- Det er ogsa observert arbeider som ikke er utfgrt fagmessig.

- Belistning er montert tett ned mot vannbrett uten tilstrekkelig spalte,
noe som gir gkt risiko for at endeved trekker til seg fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21049-1777

Befaringsdato: 02.09.2025

Det anbefales at bordkledning med registrerte rateskader demonteres
og erstattes med nye materialer. Samtidig bgr konstruksjonen
kontrolleres for eventuelle skjulte fukt- og rateskader i underliggende
lekter, vindsperre og tilstptende konstruksjoner.

Bordkledningen bgr reetableres med tilfredsstillende avstand til
terrassedekke og terreng for & redusere risiko for oppfukting og
kapillzert fuktopptrekk. Nedre avslutning mot grunnmur bgr utfgres
med tilstrekkelig luftespalte og etableres med museband for & sikre
ventilering bak kledningen samt hindre inntrenging av skadedyr.

Mangelfulle detaljlgsninger og arbeider som ikke fremstar fagmessig
utfgrt anbefales utbedret i henhold til anerkjente byggtekniske
prinsipper og Igsninger beskrevet i SINTEF Byggforskserien. Belistning
mot vannbrett bgr reetableres med ngdvendig luftespalte og dryppkant
for a redusere risiko for fuktoppsug i endeved og videre skadeutvikling.

Videre anbefales overflatebehandling og Ippende vedlikehold av
bordkledningen for a redusere videre uttgrking, sprekkdannelser og
nedbrytning av treverket.

Kostnadsestimatet oppgitt i rapporten omfatter kun lokale utskiftinger
og utbedringer av registrert rateskadet treverk og synlige skader pa
bordkledningen. Det er ikke foretatt destruktive undersgkelser av
underliggende konstruksjoner.

Dersom det ved demontering eller videre undersgkelser avdekkes
ytterligere konstruktive skader, oppfuktede bygningsdeler eller skade pa
underliggende lekter, vindsperre eller baerekonstruksjoner, ma
ngdvendige tiltak og tilhgrende kostnader vurderes og
kostnadsberegnes saerskilt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

% o W

Arbeider som ikke er utfw\rg fagmessig.

Arbeider som ikke er utfgrt fagmessig.
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Rate i nedre del av kledning

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse

Boligen har saltak med takkonstruksjon oppfgrt av W-takstoler i tre.
Lufting av takkonstruksjonen skjer via raft, og undertaket er utfgrt med
plater. Det er adkomst til loft via loftsluke med nedfellbar stige plassert i
hagestuen, samt via nedfellbar luke med trapp fra barnerom. Loftet er
etterisolert, men det er ikke fremlagt dokumentasjon eller nsermere
beskrivelse av hvilke arbeider som er utfgrt, herunder utfgrelse,
materialvalg eller omfang.

Niva av analysen:

Undersgkelsen omfatter visuell kontroll fra tilgjengelige deler av loft og
takkonstruksjon. Det er ikke foretatt apning av himling, undertak eller
isolasjon, og skjulte skader eller konstruksjonsfeil kan derfor ikke
utelukkes. Vurderingen bygger pa observasjon av synlige konstruksjoner,
med fokus pa eventuelle tegn til fukt, skadedyr, lekkasje, deformasjoner,
lufting, isolasjonsforhold og generelt vedlikeholdsbehov. Det blir i tillegg
utfgrt enkle stikktakinger og fuktmalinger ved indikasjon pa fukt.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21049-1777

82
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- Det er registrert begrenset ventilasjon i takkonstruksjonen.
Isolasjonsmatter presser enkelte steder raftepappen opp mot
undertaket, noe som reduserer luftgjennomstrgmningen.

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Rundt gjennomfgringer og ved hanebjelke er det observert
fuktskjolder og sopp.

- Det pavises lokale rateskader, rundt gjennomfgringer, i undertak og ved
takfot.

- Fuktmalinger utfgrt med Protimeter MMS2 viste forhgyede verdier pa
17,7 vektprosent. (Den kritiske grensen for treverk ligger pa rundt 17-20
vektprosent, mens fibermetningspunktet ligger pa ca. 30 vektprosent.)
Forholdet indikerer aktiv lekkasje i omradet.

- Det er pavist symptomer pa aktivitet fra mus.

- Det er pavist omfattende avvik i konstruksjonsoppbyggingen ved
takfot/raft. Forholdet medfgrer hgy risiko for skjulte skader i
konstruksjonen, som ikke kan avdekkes uten destruktive inngrep.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av takkonstruksjonen for
a kartlegge omfanget av fuktskader, rate og sopp, samt for a avdekke
eventuelle skjulte skader i konstruksjonen. Utbedring av ventilasjon og
lufting ma utfgres for a sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og
redusere risiko for fuktskader og soppdannelse. Punkterte dampsperrer
og mangelfull isolasjon bgr utbedres for a hindre kondens og ytterligere
fuktproblemer. Lokale rateskader og skader rundt gjennomfgringer ma
utbedres for a forhindre videre forringelse av konstruksjonen. Tiltak bgr
iverksettes for & hindre mus i a ta seg inn pa loftet, da skadedyr kan
forarsake ytterligere skader pa isolasjon, dampsperre og elektriske
installasjoner. Manglende dokumentasjon pa etterisolering medfgrer
usikkerhet om utfgrelsen, og det anbefales a fremskaffe dokumentasjon
eller foreta apne undersgkelser for & vurdere kvaliteten pa arbeidet.
Konsekvensen av & ikke utbedre forholdene er gkt risiko for omfattende
skader pa takkonstruksjonen, redusert levetid, samt fare for
inneklimaproblemer og kostbare reparasjoner. Det anbefales
giennomfgrt neermere tekniske undersgkelser og eventuelle destruktive
inngrep i konstruksjonen fgr endelig omfang av ngdvendige
utbedringstiltak kan fastslas. Et endelig og mer presist kostnadsestimat
kan fgrst fastsettes etter at konstruksjonens oppbygning, faktisk
skadeomfang og eventuelle skjulte fglgeskader er naermere undersgkt
og tilstrekkelig avklart.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Pavist rateskade
[ 35D Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass fra 1985. Ett vindu i kjeller
er av plast med 2-lags glass fra 2015.

Niva av analysen:

Kun et representativt utvalg (stikkprgver) av vinduer er kontrollert ved
apning, funksjonstest og visuell inspeksjon. Avvik knyttet til vinduer som
ikke er inspisert, kan derfor forekomme. Kjgper bes etterkontrollere alle
vinduer fgr overtagelse.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av awvik:
e Det er avvik: Pavist rateskade

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfgrt.

- Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

- Vinduskarmene fremstar slitte med sprekker i trevirket.
- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

- Det pavises manglende vannbrett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres fagmessig utbedring av innsettingsdetaljer, utvendig
listing og beslagslgsninger for & hindre fuktinntrengning og ytterligere
skader pa konstruksjonen. Slitte vinduskarmer med sprekker og paviste
fukt- og rateskader bgr utbedres eller skiftes ut for a sikre god funksjon
og forlenge levetiden pa vinduene. Manglende vannbrett bgr monteres Pavist rateskade
for a lede vann bort fra vinduene og redusere risikoen for fuktskader i
tilstgtende bygningsdeler. Konsekvensen av manglende utbedring er gkt
risiko for fukt- og rateskader, redusert energieffektivitet og forkortet
levetid pa vinduene.

Forventet levetid for isoler-/energiglass er normalt ca. 2030 ar, men
faktisk levetid vil kunne variere avhengig av blant annet materialkvalitet,
eksponeringsforhold, vedlikehold og utfgrelse. Basert pa vinduenes
alder og registrerte tilstand vurderes det som mer hensiktsmessig med
utskifting av vinduene fremfor lokale reparasjoner og punktvise
utbedringer.

Utskifting til nyere vindustyper vil normalt gi forbedrede
isolasjonsegenskaper, redusert varmetap og bidra til lavere
energiforbruk og bedre innekomfort i boligen.

Avvik knyttet til innsettingsdetaljer, samt manglende vannbrett

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Dgrer
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 21049-1777 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 20 av 52
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Boligen er utstyrt med malt hovedytterdgr med glassfelt og digital
dogrlas, opplyst installert i 2022. | tillegg er det etablert malt ytterdgr fra
vaskerom med direkte adkomst til terrasse og utearealer. Videre er det
montert tre balkongdgrer i trekonstruksjon med 3-lags isolerglass fra
1985. | hagestuen er det montert balkongdgr med 2-lags isolerglass og
utgang til terrasse.

Niva av analysen:

Utvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og enkel funksjonstest
gjiennom apne-/lukkeprgve. Det er ikke utfgrt demontering av karmer
eller ytterligere undersgkelser for fukt dersom overflatene ikke viste
symptomer eller indikasjoner pa skade.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Flere av dgrene baerer preg av elde og manglende vedlikehold.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

- Det er pavist lokale rateskader pa balkongdgr.

- Ytterdgren pa vaskerommet har avvik rundt innsettingsdetaljer og flere
av dgrene er vanskelige a apne og lukke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres ngdvendig vedlikehold og utbedring av dgrer, inkludert
utskifting eller reparasjon av rateskadet treverk og justering av dgrer
som er vanskelige @ apne og lukke. Fagmessig utbedring av
innsettingsdetaljer og utvendige beslag anbefales for a hindre videre
skader og redusere risiko for fuktinntrengning, varmetap og forringelse
av konstruksjonen. Manglende tiltak kan fgre til gkte
vedlikeholdskostnader, redusert funksjonalitet og ytterligere skade pa
bygningsdeler.

Kostnadsestimatet omfatter kun for lokale utbedringer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21049-1777
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Avwvik rundt innsettingsdetaljer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Eiendommen har en romslig terrassekonstruksjon oppfg@rt i trevirke med
et samlet areal pa ca. 138 m?. Terrassen strekker seg rundt deler av
boligen og er opparbeidet med flere oppholdssoner og nivaforskjeller
som gir varierte bruksmuligheter og god tilknytning til utearealene.
Store deler av terrassen er sikret med rekkverk i trekonstruksjon, som
bidrar til avgrensning og sikker bruk av uteplassen. Under deler av
terrassekonstruksjonen er det etablert et tidligere svgmmebasseng.
Bassenget er ikke i bruk pa befaringstidspunktet, men konstruksjonen er
fortsatt til stede under terrassearealet.

Niva av analysen:

Undersgkelsen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige overflater,
konstruksjon, rekkverk og tilslutning mot yttervegg. Det er ikke foretatt
destruktive inngrep, demontering eller dpning av konstruksjon. Ved
utkragede konstruksjoner registreres eventuelle symptomer pa
deformasjoner samt riss, sprekker, rate eller korrosjon ved konstruktiv
innfesting eller baerende elementer (sgyle/bjelke). Det vurderes fall,
vannavrenning, tettesjikt og overflater (avskalling, riss/sprekker, rate
eller korrosjon). Dersom tremmer, platting eller lignende hindrer tilgang
til underliggende konstruksjon, angis dette og vurderes ut fra alder og
forventet levetid. Terskelhgyde mot tilstgtende rom vurderes med
hensyn til mulig vanninntrenging. Rekkverk kontrolleres med tanke pa
festepunkter, hgyde og apninger (barnesikring) i henhold til gjeldende
forskrifter.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

- Deler av dekke pa baksiden av boligen viser tydelige tegn til manglende
vedlikehold og oppgraderinger.

- Det er pavist skjevheter i konstruksjonen, som kan skyldes utilstrekkelig
eller mangelfullt grunnarbeid.

- Terrassebordene har tydelige spor etter veerslitasje, samt partier med
rateskader og skjevheter i konstruksjonen.

- Enkelte partier fremstar nyere, og er trolig utskiftet i senere tid, mens
andre deler bestar av eldre trevirke med behov for vedlikehold.

- Det er ogsa observert lokale rateskader, sarlig pa de mest vaerutsatte
omradene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr gjennomfgres omfattende vedlikehold og ngdvendige
utbedringer av terrassekonstruksjonen, inkludert utskifting av
rateskadet og veerslitt trevirke, samt utbedring av skjevheter. Dersom
tiltak ikke iverksettes, vil det vaere gkt risiko for videre forringelse av
konstruksjonen, redusert baereevne, samt fare for personskade og
ytterligere kostnader ved fremtidige reparasjoner. Kostnadsestimatet
oppgitt i rapporten omfatter kun lokale utskiftinger og utbedringer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

[ 30} Drivhus

Beskrivelse

Pa terrassen er det oppfgrt et frittstaende drivhus med et areal pa ca. 9
m?Z. Drivhuset har adkomst via glassdgr i front og er utstyrt med
apningsbare vindusfelt for naturlig ventilasjon og luftutskifting.
Innvendig er det etablert plassbygde hyller og oppbevaringslgsninger
langs veggene tilpasset oppbevaring og dyrking.

Bygget er ikke tilstandsvurdert i henhold til Forskrift til avhendingslova
eller NS 3600. Beskrivelsen er basert pa en enkel visuell registrering
uten narmere tekniske undersgkelser.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21049-1777

Befaringsdato: 02.09.2025

@ Innglasset hagestue

Beskrivelse

Boligen har en tilknyttet innglasset hagestue med et areal pa ca. 18 m2.
Hagestuen fungerer som et lyst og skjermet oppholdsareal med direkte
utgang til hage og adkomst fra stue. Rommet er etablert under
eksisterende takkonstruksjon og er innredet med heldekkende
gulvteppe samt trekledning pa vegger og himling. Det er montert glass-
skyvedgrer samt balkongdgr med adkomst til terrasse og utearealer, noe
som gir gode lysforhold og nzer tilknytning mellom inne- og uteomrader.

| den ene enden av hagestuen er det installert eldre ved-/kokeovn
tilkoblet pipelgp. Ovnen er plassert foran veggflate kledd med skifer.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Konstruksjonen under terrasse-/gulvdekket var ikke tilgjengelig for
inspeksjon ved befaringstidspunktet. Manglende tilkomst medfgrer
usikkerhet knyttet til eventuell skjult oppfukting, rateskader eller andre
bygningsmessige forhold i underliggende konstruksjoner.

- Dgrene lot seg ikke funksjonsteste under befaringen, og funksjon,
tetthet og justering kunne derfor ikke verifiseres. Det anbefales at
samtlige dgrer kontrolleres og justeres ved behov.

- Det er videre registrert avvik ved utvendige beslag- og
overgangslgsninger, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning
og fglgeskader.

- Overflater og bygningsdeler fremstar med aldersrelatert slitasje og
normal brukspavirkning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres inspeksjonsmulighet til konstruksjonen under terrasse
-/gulvdekket for & kunne avdekke eventuelle skjulte skader som fukt,
rate eller andre bygningsmessige forhold. Manglende tilkomst gir gkt
usikkerhet og risiko for uoppdagede skader. Samtlige dgrer bgr
funksjonstestes og eventuelt justeres for a sikre tilfredsstillende
funksjon og tetthet. Manglende kontroll kan medfgre redusert
brukervennlighet og gkt risiko for fuktinntrengning. Avvik ved utvendige
beslag- og overgangslgsninger bgr utbedres for & redusere risikoen for
fuktinntrengning og pafglgende fglgeskader. Overflater og bygningsdeler
med aldersrelatert slitasje bor fglges opp med jevnlig vedlikehold for a
forhindre ytterligere forringelse. Det tas et spesifikt forbehold knyttet til
skjulte skader som ikke lot seg avdekke pa befaring.

INNVENDIG

U MCED  Overflater

Beskrivelse
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Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende
materialvalg:

*Gulv: Flislagt entré, samt i gang, bod og rom med sluk i kjeller,
vinylbelegg og parkett i klassisk stavmgnster.

eVegger: Malte slette flater tapet, strietapet og trepanel. | kjeller er det i
tillegg apne murvegger.

eHimlinger: Trepanel med stedvis innfelte downlights, malte plater og
tak-ess.

Niva av analysen:

Gulv, vegger og himling er vurdert ut fra visuelle observasjoner. Det er
ikke foretatt flytting av tunge mgbler eller demontering av fastmontert
utstyr.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

- Overflatene har et tidstypisk preg og viser slitasje som fglge av alder og
bruk, med stedvis hakk og merker.

- Parketten har stedvis hgy slitasjegrad.

- Det observeres bom i fliser i begge etasjer. | entréen er det i tillegg
manglende fugemasse og enkelte Igse fliser.

- Kjelleretasjen fremstar som et ufullstendig rehabiliteringsarbeid med
pagaende eller ikke ferdigstilte bygningsmessige Igsninger. Manglende
ferdigstillelse kan medfgre gkt risiko for funksjonssvikt, redusert
bygningsmessig kvalitet og eventuelle fglgeskader over tid. Det
anbefales at arbeidene ferdigstilles og kontrolleres for & sikre
tilfredsstillende teknisk standard og forskriftsmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Overflater med slitasje, hakk og merker bgr utbedres eller skiftes for a
opprettholde god brukskvalitet og estetikk. Bom i fliser, manglende
fugemasse og Igse fliser ma utbedres for & unnga ytterligere skader,
redusert levetid og risiko for fuktskader. Kjelleretasjen bgr ferdigstilles
og kontrolleres for a sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere risiko
for funksjonssvikt, redusert bygningsmessig kvalitet og eventuelle
folgeskader over tid.

Endelig skadeomfang og kostnadsniva kan ikke fastsettes uten
ytterligere undersgkelser, herunder eventuell avdekking av
konstruksjoner og underliggende oppbygning. Kostnadsestimatet
omfatter ikke rehabilitering eller ferdigstillelse av kjelleretasjen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har et stgpt betonggulv pa grunn, uten isolasjon og
diffusjonsperre i henhold til byggeskikken pa oppfgringstidspunktet.
Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.

1.etasje: Det er malt ca 6 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/gang pa ca 2
m, 5 mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa
gulv i hovedsoverom pa ca 2 m, 4 mm gjennom hele rommet.

Kjeller: Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom paca2m,
6 mm gjennom hele rommet.

*Det registreres svanker og bulninger med varierende hgyder.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21049-1777
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- Kjelleren var opprinnelig prosjektert som sekundaere arealer, som
disponible rom, grovlager og boder. Flere barende vegger er fjernet, og
rommene er omdisponert til blant annet soverom.

- Det observeres deformasjoner i konstruksjonen, samt provisoriske
understgttinger av etasjeskillet etter ombygging.

- Korrodert armering tilhgrende konstruksjonen er visuelt synlig i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres en grundig vurdering av barekonstruksjonene,
inkludert kontroll av provisoriske understgttinger og synlig korrodert
armering, for a sikre at konstruksjonen har tilstrekkelig baereevne og
stabilitet. Videre bruk av kjellerrommene til varig oppholdsrom bgr ikke
skje for ngdvendige utbedringer er utfgrt, da dagens tilstand med
deformasjoner og korrodert armering medfgrer gkt risiko for
setningsskader, redusert baereevne og potensielt fare for
personsikkerheten.

Et endelig kostnadsestimat for utbedring kan ikke fastsettes fgr det er
gjennomfgrt ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Provisoriske underst(z\tinger
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Provisoriske understgttinger

m Radon

Beskrivelse

Eiendommen ligger i et omrade med moderate forekomster av radon.
Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfgrt og heller ikke
utfgrt radonmaling, det er dog ikke krav om radonmaling med mindre
en skal leie ut boligen."

Vurdering av awvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Statens Stralevern anbefaler at man maler radon i alle boliger og pa alle
arbeidsplasser som befinner seg lavere enn tredje etasje over
bakkeniva. | boliger hvor boligeieren selv bor er dette en anbefaling,
men dersom man leier ut, eller har lokaler der det drives
naringsvirksomhet, er det krav om at eieren skal foreta malinger

(3 Pipe ogildsted

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21049-1777
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Pipen er oppfgrt i lettklinkerelementer av type Leca eller tilsvarende
produkt, antatt fra byggearet. Over tak er pipen beslatt og utstyrt med
vinddrevet roterende pipehatt, montert for & bidra til forbedrede
trekkforhold samt ventilering av pipelgpet. | stuen er det montert
peisinnsats av type Jgtul | 400. Ifglge opplysninger fra eier ble innsatsen
montert av Henriksen Brenselforretning og Varmesenter AS i desember
2022. | hagestuen er det etablert eldre ved-/kokeovn tilkoblet eget
pipelgp. Ovnen er plassert mot veggflate kledd med skifer, og
installasjonen er opplyst utfgrt som egeninnsats i 2022. Sotluke er
plassert i kjelleretasjen med tilkomst for feiing og kontroll av pipelgp.

*Ansvaret for a kontrollere piper ligger primaert hos eieren av
bygningen. Eieren ma sgrge for regelmessig feiing og tilsyn av piper og
fyringsanlegg, som vanligvis utfgres av kommunen eller brann- og
feiervesenet. Dette inkluderer ogsa a fglge opp eventuelle palegg om
utbedring eller vedlikehold.

Niva av analysen:

Undersgkelsen innebzerer en visuell vurdering av synlige deler av
skorstein, ildsted og tilhgrende tilkoblinger der disse er tilgjengelige. Det
er ikke foretatt kontroll av pipelgpet, eller dpning av lukkede
konstruksjoner. Vurderingen omfatter synlige overflater innvendig i
boligen pa loft, samt pipelgp over tak der dette har veert tilgjengelig fra
tak, takfot eller bakkeniva. Det er lagt vekt pa observasjoner knyttet til
synlige pipevanger, sprekker, sotutslag, misfarging, Igse fuger, kondens
eller tegn til lekkasje, samt generell funksjon og brannsikkerhet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen er passert.

- Det er registrert omfattende avskalling av overflatebehandling/maling
pa pipebeslaget, samt begynnende rustangrep. Dette gir redusert
beskyttelse mot videre korrosjon og kan pa sikt medfgre svekkelse av
tettheten.

- Det er ikke sgkt om oppfgring av ildsted med pipe i hagestuen.
Oppfering av pipe er et spknadspliktig tiltak etter plan- og bygningsloven
(pbl.).

- Pipa har rennemerker etter sotvann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas utbedring av overflatebehandling og rustangrep pa
pipebeslaget for a hindre videre korrosjon og sikre tilfredsstillende
tetthet. Det ma spkes om godkjenning for oppfgring av ildsted og pipe i
hagestuen, da dette er et sgknadspliktig tiltak etter plan- og
bygningsloven. Manglende godkjenning kan medfgre palegg om fjerning
eller utbedring fra kommunen. Rennemerker etter sotvann bgr
undersgkes nzeermere for a avdekke eventuell lekkasje eller fuktskade i
pipelgpet, da dette kan medfgre gkt risiko for forringelse av
konstruksjonen og brannsikkerhetsmessige utfordringer. Siden mer enn
halvparten av forventet brukstid for pipen er passert, anbefales det en
grundigere kontroll av pipens tilstand for a avdekke eventuelle skjulte
skader og redusere risiko for funksjonssvikt eller brann.
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Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Malingene viste et fuktinnhold i bunnsvillen pa 23,5 vektprosent. (Den
kritiske grensen for treverk ligger pa rundt 17-20 vektprosent, mens
fibermetningspunktet ligger pa ca. 30 vektprosent) Pa vegger som ikke
er utlektet ble det observert salt- og kalkutslag, som skyldes
fuktvandringer i konstruksjonen. Forholdet kan indikere bade kapillaert
oppsug fra grunnen og svakheter i dreneringssystemet.

- Det er montert bade miniventilasjon med varmegjennvinning og en luft
til luft varmepumpe som bidrar til 3 holde kjelleren tgrr.

- Det er pavist indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellermur, med
saltutslag pa vegg og kapillaert oppsug fra grunnen.

- Flere av rommene har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Avtrekket fra ventil pa soverom ble kontrollert med rgykampull.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for & redusere fuktinnholdet i bunnsvillen og
hindre videre fuktvandring i konstruksjonen, for eksempel ved a
forbedre drenering, etablere fuktsperre mot grunn og sikre tilstrekkelig
ventilasjon. Videre undersgkelser anbefales for a kartlegge omfanget av
fuktskader og vurdere behov for utbedring av skadet treverk.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for rate, muggvekst,
redusert baereevne og ytterligere skader pa konstruksjonen, samt
forringet inneklima.

Takstmannen anbefaler at det utfgres ytterligere undersgkelser og
ngdvendige utbedringer. For & forhindre videre skadeutvikling, bgr de
innforede veggene rives. Gitt alderen pa dreneringen, anbefales det at
murveggene ikke kles inn, men heller far god luftsirkulasjon for a
redusere risikoen for fuktskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng er kontrollert med hensyn til fuktproblematikk og
risikokonstruksjoner. Vurderingen omfatter blant annet kontroll av Malt fuktinnhold 23,5 vektprosent
symptomer som rate, muggvekst, redusert baereevne, oppsprekking,
deformasjoner samt tegn til fuktrelaterte skader eller aktivitet fra
insekter knyttet til fuktige miljger.

Det er utfgrt hulltaking i konstruksjonen der dette er vurdert som mest
hensiktsmessig, typisk i nedre del av utlektet vegg mot
grunnmur/bunnsvill eller i tilfarergulv. | dette tilfellet ble det foretatt
hulltaking fra soverom under vindu, hvor det fra hulltakingen ble pavist
awvik i konstruksjonen. Det er gjennomfgrt fuktmalinger og visuell
kontroll i apningen, og hullet er etter undersgkelse forsvarlig lukket med
egnet blindlokk.

Konstruksjonen er videre vurdert pa bakgrunn av maleresultater,
visuelle observasjoner, materialvalg, alder og kjente risikoforhold
knyttet til byggemetoden.

Saltutslag pa vegg
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har en innvendig tretrapp mellom etasjer med tette trappetrinn
fra byggearet.

Niva av analysen:

Undersgkelsen innebaerer visuell kontroll av trappelgp, rekkverk og
innfestinger fra tilgjengelige sider, uten destruktive inngrep. Det er ikke
foretatt demontering av trinn, opptrinn, vanger eller rekkverk, og skjulte
skader eller svakheter kan derfor ikke utelukkes. Vurderingen bygger pa
observasjoner av slitasje, skjevheter, sprekkdannelser, knirkelyder,
rekkverksstabilitet og sikkerhet mot fall, samt kontroll av hgyde, bredde
og apninger i rekkverk der dette har vaert malbart.

Vurdering av awvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med innvendig profilerte finerdgrer i 1.etasje og
heltre fyllingsdgrer i kjeller. Alder pa dgrene er ukjent.

Niva av analysen:

Innvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og enkel
funksjonstest gjennom dpne-/lukkeprgve. Det er ikke utfgrt
demontering av karmer eller ytterligere undersgkelser for fukt dersom
overflatene ikke viste symptomer eller indikasjoner pa skade.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrene fremstar med normal alders- og bruksslitasje, herunder merker i
overflate og slitasje pa beslag. Dgrene i kjeller tar i karm ved lukking.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Dgrene i kjelleren har behov for justering for & sikre tilfredsstillende
funksjon.

VATROM
1.ETASJE > BAD

[ 2D Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21049-1777
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Badet er oppgradert etter byggearet.

Rommet har flislagte vegger og gulv med elektriske varmekabler.
Himlingen har panelte overflater med innfelte downlights. Innredningen
bestar av doble servanter med sgyle, tilhgrende speil og hyller, samt
plassbygde skap og oppbevaringslgsninger. Rommet er videre utstyrt
med gulvmontert toalett, dusjkabinett og frittstaende badekar. Det er
etablert vindu som gir naturlig lysinnslipp og mulighet for lufting.
Ventilasjonen ivaretas med mekanisk avtrekk via ventil i himlingen.

| tilknytning til badet er det etablert badstue med flislagt gulv og panelte
vegger. Badstuen er ikke i bruk som opprinnelig tiltenkt og benyttes i
dag som oppbevaringsrom.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrte arbeider i forbindelse
med oppgraderingen. Nyere badekar er montert med vannfgringer fgrt
gjennom gulvkonstruksjonen til kjeller. Rommet har totalt tre plastsluk,
inkludert sluk i badstuen. Ett av slukene er av eldre utfgrelse uten synlig
membrantilslutning. Det er registrert varierende fallforhold pa gulvet
med stedvis motfall. Videre er det registrert bomlyd i enkelte fliser samt
sprekkdannelser i fuger.

*Referanseniva er byggeforskrift av 1987.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det var mulig a inspisere vatrommet fra himling i kjeller. Her ble det
bade gjort visuelle observasjoner, supplert med sgk etter fukt pa
overflater.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Visuelle observasjoner og malinger viser indikasjoner pa utett tettesjikt
pa badet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Badet ma totalrenoveres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Fuktskjolder i himling og hgye fuktverdier.

Utette gjennomfgringer

Oppdragsnr.: 21049-1777
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Fuktskjolder i himling

ARG
Utette gjennomfgringer

1.ETASJE > VASKEROM

L 3K Generell
Beskrivelse

Vaskerommet er fra byggearet og har egen biinngang med direkte
adkomst til hage og terrasse.

Rommet har flislagt gulv med sluk plassert under benk ved utslagsvask.
Veggene er kledd med fliser, mens himlingen har panelte overflater.
Innredningen bestar av skap- og benkelgsninger langs begge sider av
rommet, samt opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i tilknytning til
utslagsvasken. Ventilasjonen ivaretas med mekanisk avtrekk via ventil i
himlingen.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunni alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > TEKNISK ROM M/ SLUK

[ JED Generell

Beskrivelse

Teknisk rom i kjelleretasjen er tilrettelagt for vanninstallasjoner og
utstyrt med sluk i stgpejern antatt fra byggearet. Rommet har enkel
teknisk standard og inneholder blant annet varmtvannsbereder,
hovedstoppekran samt synlige vannfgrende rgrinstallasjoner.

Gulvet er utfgrt i malt betong, mens veggoverflater er pusset og malt.
Rommet fremstar funksjonelt til teknisk bruk, men med eldre og enkel
utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Som fglge av at rommet er tilrettelagt for vanninstallasjoner og
inneholder varmtvannsbereder, gjelder krav til lekkasjesikring og sikker
bortledning av eventuelt lekkasjevann. Dette innebaerer normalt krav
om gulvkonstruksjon med godkjent tettesjikt og fall til sluk, alternativt
annen dokumentert kompenserende lekkasjesikrende Igsning,
eksempelvis automatisk lekkasjestopper/vannstoppesystem. Hensikten
med slike tiltak er a redusere risikoen for vannskader og
bygningsmessige fglgeskader ved lekkasje fra tekniske installasjoner.

- En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vaitrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21049-1777
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KJELLER > TEKNISK ROM M/ SLUK

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt, da dette ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilstgtende konstruksjoner i betong.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er gjennomfgrt fuktsgk pa overflater med protimeter MMS2, hvor
det registreres forhgyde verdier mellom referansepunktene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet vurderes a kunne skyldes kapillaert oppsug fra grunnen
og/eller utilstrekkelig drenering og fuktsikring rundt konstruksjonen. De
registrerte forhgyede fuktverdiene indikerer fuktvandring i
konstruksjonene, men arsaksforholdet er ikke endelig avklart. Det
anbefales ytterligere undersgkelser for a kartlegge omfang, skadearsak
og eventuell pavirkning pa omkringliggende konstruksjoner. Vedvarende
eller uavklarte fuktforhold kan over tid medfgre risiko for skjulte
fuktskader, mikrobiell vekst som sopp- og muggsoppdannelse, samt
redusert levetid og funksjon for bergrte bygningsdeler.

KI@KKEN

1.ETASJE > KIGKKEN

@ Overflater og innredning
Beskrivelse

Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 28 av 52

91



Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET
Gnr6-Bnr7
3116 SKIPTVET

Tilstandsrapport

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET  Norsk takst

Kjgkkenet fremstar som romslig og funksjonelt med innredning i klassisk
utfgrelse fra byggedret. Innredningen har profilerte heltre fronter med
tilhgrende listverk og detaljer som gir kjgkkenet et tradisjonelt og
helhetlig uttrykk.

Innredningen er oppbygget med underskap, overskap, hgyskap og
vitrineskap med glassfronter, og gir gode oppbevaringsmuligheter.
Benkeplatene er utfgrt i tre og laminat, mens veggflater mellom benk og
overskap er flislagt. Lgsningen gir romslige arbeidsflater og
hensiktsmessig organisering av arbeidsomradene.

Kjgkkenet er utstyrt med integrert stekeovn, induksjonstopp, opplegg
for oppvaskmaskin samt nisje for kjgle-/fryseskap. Vaskesonen er
plassert under overskap med integrert belysning, og planlgsningen
vurderes a gi en funksjonell og effektiv arbeidsflyt.

Gulvoverflatene er belagt med parkett i klassisk stavmgnster, noe som
bidrar til et varmt og helhetlig interigrmessig uttrykk.

| direkte tilknytning til kjskkenet er det etablert spiseplass med store
vindusflater i hjgrnelgsning. Dette gir godt dagslysinnslipp og utsyn mot
uteomradene. Fra spiseplassen er det direkte utgang via balkongder til
terrasse, noe som gir en praktisk og funksjonell forbindelse mellom inne
- og utearealer.

Niva av analysen:

Vurderingen av kjgkkenet er utfgrt i henhold til prinsippene i NS 3600 og
baserer seg pa visuell inspeksjon av tilgjengelige overflater,
kjgkkeninnredning, benkeplate samt synlige tilkoblinger for vann og
avlgp. Det er gjennomfgrt enkel funksjonskontroll av armatur og avlgp.
Det er ikke foretatt demontering av innredning, benkeplater, sokler eller
integrerte hvitevarer. Det er heller ikke utfgrt apning av konstruksjoner
eller kontroll av forhold bak kjskkeninnredningen. Tilkoblinger til
oppvaskmaskin, kjgleskap med vanntilkobling, komfyrvakt og gvrige
tekniske installasjoner er vurdert visuelt der disse er tilgjengelige. Det er
videre kontrollert for forekomst av lekkasjesikring og hvorvidt krav til
automatisk lekkasjestopper i rom uten sluk synes ivaretatt. Eventuelle
skjulte avvik eller risikoforhold som ikke kan avdekkes ved visuell
kontroll, kan derfor ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflatebehandling bgr utfgres for a utbedre skadene og hindre videre
forringelse av materialene. Dersom skadene ikke utbedres, kan dette
fgre til gkt slitasje og redusert levetid pa overflater og innredning.

1.ETASJE > KIGKKEN

(D Avtrekk
Beskrivelse

Kjpkkenet er utstyrt med en ventilator med avtrekk ut fra byggearet.
Ventilatoren er integrert og har et klassisk design, kledd inn med samme
fronter og listverk som gvrig kjgkkeninnredning, noe som gir en
helhetlig stil fra byggearet.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Ventilatoren er preget av hgy alder og slitasje.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21049-1777
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Ventilatoren bgr fglges opp med jevnlig rengjgring av filter og kanaler
for & opprettholde god effekt og brannsikkerhet. Pa grunn av hgy alder
og slitasje ma det paregnes at ventilatoren kan fa redusert funksjon eller
behov for utskiftning i naer fremtid.

SPESIALROM

1.ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

@162

I tilknytning til badet er det etablert badstue av ukjent alder og
utfgrelse.

Overflater pa vegger og himling er utfgrt med trepanel, mens gulvet er
flislagt og utstyrt med sluk. Eier opplyser at det er fremfgrt
strgmtilfgrsel dimensjonert for badstueovn (16A), samt innlagt
kaldtvann til rommet. Badstuen er ikke i aktiv bruk som oppholds- eller
oppvarmingsrom, men benyttes i dag til lagring og oppbevaring.
Rommet er opprinnelig oppf@rt og innredet som badstue, og ma derfor
vurderes som en del av boligens fuktbelastede sone med tilhgrende
krav til fuktsikring, ventilasjon og materialbestandighet.

Vurdering av awvik:

¢ Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
underspkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
I@sning.

e Det er avvik:

- Badstuen er av ukjent alder, og det foreligger ikke dokumentasjon pa
konstruksjonsoppbygning, utfgrelse eller etablerte fuktsikrende tiltak.
Rommet er opprinnelig oppfért som badstue og ma derfor vurderes som
en del av boligens fukt- og varmebelastede sone. Badstueovn og
tilhgrende teknisk utstyr er demontert.

- Rommet benyttes i dag til lagring og oppbevaring, og er ikke lenger i
aktiv bruk som badstue. Endret bruk kan medfgre redusert luftutskifting
og okt risiko for oppfukting, kondensdannelse og skjulte fuktskader
dersom konstruksjonen ikke har tilfredsstillende ventilasjon og
fukthandtering.

- Det kunne ikke verifiseres om konstruksjonen tilfredsstiller anbefalte
prinsipper eller tekniske krav gjeldende for badstuer og vatrom pa
utfgrelsestidspunktet.

- Konstruksjonen har indikasjoner pa avvikende eller uheldige lgsninger,
og det anbefales derfor ytterligere undersgkelser eller fremleggelse av
dokumentasjon som bekrefter konstruksjonens oppbygning og tekniske
utfgrelse. Videre undersgkelser anbefales for & avklare eventuell risiko
for skjulte feil, fuktrelaterte skader eller bygningsmessige fglgeskader

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales at det innhentes dokumentasjon pa konstruksjonens
oppbygning, utfgrelse og eventuelle fuktsikrende tiltak. Dersom slik
dokumentasjon ikke kan fremskaffes, bgr det giennomfgres neermere
tekniske undersgkelser og eventuelle destruktive inngrep for 3 avklare
konstruksjonens tilstand og funksjon. Videre anbefales det a kontrollere
om rommet har tilfredsstillende ventilasjon, fukthandtering og
konstruksjonsmessige Igsninger tilpasset tidligere bruk som badstue og
dagens bruk som oppbevaringsrom. Eventuelle avvik eller utilstrekkelige
Igsninger bgr utbedres for a redusere risikoen for kondensproblematikk,
skjulte fuktskader og bygningsmessige fglgeskader over tid.

1.ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
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Beskrivelse
Toalettrom med direkte adkomst fra entré, opprinnelig fra byggearet.

Rommet har flislagte gulv- og veggflater med hvite keramiske fliser,
supplert med dekorborder som gir rommet et tidstypisk uttrykk.
Innredningen bestar av gulvmontert toalett samt servant montert pa
sgyle med speil over. Rommet har vindu som gir naturlig dagslys og
mulighet for naturlig ventilering. | tillegg er det etablert avtrekk via
ventil i himling. Oppvarming skjer med elektriske varmekabler i gulv,
styrt via felles regulering sammen med varmekabler i entré.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er pavist sprukne fliser, bom under enkelte fliser samt
sprekkdannelser i fuger, noe som kan indikere bevegelser i underlaget
eller redusert vedheft mellom flis og underkonstruksjon.

- Avtrekkskanalen er av ukjent utfgrelse og type. Ventilen er utstyrt med
manuell snorbetjening for apning og lukking av spjeld. Iflg eier er
avtrekket koblet til ventilator pa kjgkkenet.

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprukne fliser og sprekkdannelser i fuger bgr utbedres, og fliser med
bom anbefales demontert og reetablert for & hindre videre forringelse
og redusere risiko for fuktgjennomtrenging og skader i underliggende
konstruksjoner. Det anbefales videre at det innhentes dokumentasjon
pa avtrekkskanalens utfgrelse, funksjon. Kostnadsestimatet oppgitt i
rapporten vurderes som usikkert, da endelig omfang av ngdvendige
tiltak ikke kan fastsettes uten ytterligere undersgkelser. Det anbefales
derfor naermere tekniske undersgkelser og eventuell avdekking av
konstruksjoner for a avklare skadeomfang, arsaksforhold og behov for
utbedringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21049-1777

Befaringsdato: 02.09.2025

Boligen har vannrgr i kobber og plast rgr-i-rgr-system med varierende
alder og tilstand. Rgrene kan inspiseres i flere av rommene i kjelleren.
Hovedstoppekran og vannmaler er plassert i rom med
varmtvannsbereder. | trappelgpet mot yttervegg er det plassert en
stoppekran i forbindelse med utekran.

Niva av analysen:

Vurderingen av vannledninger er utfgrt ved visuell inspeksjon av
tilgjengelige fgringer og tilkoblinger, samt registrering av rgrtype,
materiale og alder der dette har vaert mulig a fastsla. Undersgkelsen
omfatter ikke-destruktive metoder, og det er ikke foretatt dpning av
konstruksjoner eller skap som krever inngrep. Skjulte rgrfgringer i
vegger, gulv eller sjakter er ikke inspisert. For rgr-i-rgr-systemer er
vurderingen basert pa tilgjengelig fordelerskap, inkludert kontroll av
skapavlgp og merking av rgr. Det er kontrollert om anlegget har lett
tilgjengelig og merket hovedstoppekran, og om krav til lekkasjesikring i
rom uten sluk (automatisk lekkasjestopper) er oppfylt. Eventuelle
indikasjoner pa lekkasje, korrosjon eller avvik fra forskriftsmessig
utfgrelse kontrolleres, og vurderes ut fra alder, utfgrelse og tilstand.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa de innvendige
vannledningene.

- Det er ikke godkjent tettesjikt i rom hvor det er montert apen
fordelerstokk, og enkelte av rommene har heller ikke sluk.

- Under badet er det tydelig lekkasje rundt gjennomfgringer av
vannledninger. Det er ikke mulig a bekrefte om lekkasjen kommer
gjennom tettesjiktet i baderomsgulvet eller om det er en mindre
lekkasje i r@rskjgter.

- Det er registrert irr pa rgr. Irr er en basisk blanding av
kobberforbindelser som oppstar nar kobber korroderer, og gir et grgnt
belegg pa kobberrgrene. Det er ogsa registrert arbeider som ikke
fremstar som fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at en rgrlegger foretar en grundig gjennomgang av
vannledningene for & avdekke omfanget av slitasje, lekkasjer og
eventuelle ufagmessige arbeider. Lekkasje rundt gjennomfgringer ma
utbedres snarest for a hindre ytterligere vannskader og fuktskader i
konstruksjonen. Det bgr etableres godkjent tettesjikt og eventuelt sluk i
rom med apen fordelerstokk for a redusere risikoen for vannskader. Irr
pa rgr indikerer begynnende korrosjon, noe som kan fgre til lekkasjer og
vannskader dersom det ikke utbedres. Konsekvensen av a ikke utbedre
forholdene er gkt risiko for vannlekkasjer, fuktskader, og kostbare
reparasjoner pa sikt. Kostnadsestimatet i rapporten omfatter kun lokale
utbedringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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@ Avlgpsrgr

Beskrivelse

Boligen har innvendige avlgpsfgringer utfgrt i plast, med varierende
alder og tilstand. Avlgpssystemet er etablert med flere stakeluker for
inspeksjon og vedlikehold, plassert skjult i innvendig veggkonstruksjon
med tilkomst via inspeksjonsluke.

Niva av analysen:

Vurderingen av avigpsrgr er utfgrt ved visuell inspeksjon av tilgjengelige
faringer, tilkoblinger og synlige deler av avlgpssystemet. Det er registrert
materialtype, dimensjon og alder der dette har vaert mulig 3 fastsla.
Undersgkelsen er basert pa ikke-destruktive metoder, og det er ikke
foretatt apning av konstruksjoner, sjakter eller gulv. Skjulte avigpsrer i
vegger, dekker og bakkeniva er ikke inspisert. Det er heller ikke utfgrt
kamerainspeksjon, tetthetsprgving eller spyling av rgr. Tilgjengelige
rgrfgringer, vannlaser og tilkoblinger ved servanter, kjgkken, vaskerom
og vatrom er kontrollert visuelt for tegn til lekkasje, eller kondens.
Eventuelle indikasjoner pa lekkasje, deformasjon, korrosjon eller avvik
fra forskriftsmessig utfgrelse er kontrollert og vurdert ut fra alder,
materiale og teknisk tilstand.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21049-1777
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* Det er awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

- Det er ogsa registrert arbeider som ikke fremstar som fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomf@res naermere undersgkelser av avigpsanlegget,
inkludert vurdering av lufting og utfgrelse, for & avdekke eventuelle feil
eller mangler. Utskiftning eller utbedring av eldre avlgpsrgr bgr
vurderes, da passert brukstid gker risikoen for lekkasjer og skader pa
bygningskonstruksjoner. Manglende eller utilstrekkelig lufting kan fgre
til darlig avrenning, luktproblemer og gkt belastning pa rgrsystemet.
Arbeider som ikke fremstar som fagmessig utfgrt bgr utbedres for a
redusere risikoen for funksjonssvikt og vannskader.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med en kombinasjon av naturlig og mekanisk
ventilasjon, hvor friskluft tilfgres via ventiler plassert i yttervegger.

Niva av analysen:

Undersgkelsen innebaerer visuell vurdering av ventilasjonsanlegget og
dets komponenter der disse er tilgjengelige. Det er ikke foretatt
demontering av ventiler, kanaler eller aggregat, og skjulte feil eller
mangler i anleggets funksjon kan derfor ikke utelukkes. Vurderingen
bygger pa observasjon av tilstedevaerende ventilasjonslgsning (naturlig,
mekanisk avtrekk eller balansert ventilasjon), synlig tilstand pa ventiler,
avtrekk og tilluftsapninger, samt enkel funksjonskontroll ved merking av
luftstrém der dette har vaert mulig. Det er ikke foretatt maling av
luftmengder eller trykkforhold.

@ Varmesentral

Beskrivelse
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Boligen oppvarmes hovedsakelig via elektriske varmekabler, ildsteder og
luft-til-luft varmepumper. For gvrig skjer oppvarming med elektriske
panelovner eller tilsvarende elektriske varmekilder.

Niva pa analysen:

Takstmannen har ikke funksjonstestet utstyr, varmekabler eller
varmefolie. Det er kun gjennomfgrt visuell verifikasjon av at utstyr,
varmepumpe og termostater har lys og fremstar funksjonelle.

Det tas et spesifikt forbehold om at faktisk funksjon, varmeeffekt og
teknisk tilstand ikke er vurdert. Eventuelle skjulte feil eller mangler kan
derfor ikke utelukkes, og naermere teknisk kontroll ma utfgres av
kvalifisert fagperson dersom det er behov for sikker avklaring.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt service, vedlikehold eller
periodisk kontroll av boligens luft-til-luft varmepumper. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til anleggenes tekniske
tilstand, driftssikkerhet og forventede levetid.

- Varmepumper er avhengige av jevnlig service og rengjgring for &
opprettholde tilfredsstillende funksjon, energieffektivitet og inneklima.
Uteblitt vedlikehold kan over tid medfgre redusert ytelse, gkt slitasje og
risiko for funksjonssvikt eller fglgeskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt service og vedlikehold av
luft-til-luft varmepumper. Manglende dokumentasjon medfgrer
usikkerhet om anleggenes tekniske tilstand, driftssikkerhet og forventet
levetid, noe som kan fgre til redusert ytelse, gkt energiforbruk,
funksjonssvikt og mulige fglgeskader.

m Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er installert ca. 200 liters varmtvannsbereder montert av Askim &
Mysen Rgr den 12.10.2022. Berederen er plassert i teknisk rom i
kjelleretasjen, hvor det er etablert sluk i gulv.

*Varmtvannsberederen er tilkoblet via stikkontakt i stedet for fast
tilkobling, noe som kan medfgre risiko for varmgang.

Niva for analysen:

Vurderingen av varmtvannsbereder er utfgrt ved visuell inspeksjon av
plassering, tilkoblinger, alder og merking. Det er kontrollert om
berederen er hensiktsmessig plassert i forhold til byggets utforming og
krav til lekkasjesikring. Undersgkelsen omfatter ikke-destruktive
metoder, og det er ikke foretatt demontering eller apning av
konstruksjoner for & fa tilkomst til berederen. Visuell kontroll omfatter
tilkoblinger for vann og avlgp, sikkerhetsventil og eventuelt trau eller
annen form for oppsamling ved lekkasje. Det vurderes om krav til
lekkasjestopper og kontrollert avlgp fra sikkerhetsventil er oppfylt,
seerlig der berederen er plassert i rom uten sluk. Eventuelle indikasjoner
pa lekkasje, korrosjon eller mangelfull festing/avigp kontrolleres og
vurderes ut fra alder, utfgrelse og forskriftsmessig Igsning. Takstmannen
besitter ikke spesialkompetanse innen VVS-tekniske installasjoner, og
vurderingen er begrenset til visuelt observerbare forhold.

Arstall: 2022

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21049-1777
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- I rom med installert varmtvannsbereder stilles det krav til sluk med
tilfredsstillende tettesjikt, alternativt annen kompenserende
lekkasjesikrende Igsning. Dette kan eksempelvis vaere automatisk
lekkasjestopper/lekkasjesikringssystem som Waterguard eller
tilsvarende.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres fast el-tilkobling av varmtvannsbereder i henhold til
gjeldende forskrift for a redusere risiko for varmgang og brann. Det bgr
ogsa vurderes om eksisterende lekkasjesikring er tilstrekkelig, eller om
det bgr installeres automatisk lekkasjestopper eller tilsvarende Igsning
for & unnga risiko for vannskader ved eventuell lekkasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Side: 32 av 52

95



Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET
Gnr6-Bnr7
3116 SKIPTVET

Tilstandsrapport

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET  Norsk takst

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré.

- Hovedsikring 63 amp
- Kurser 18

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det er utfgrt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999, hvor det er kun fremlagt samsvarserklaering for deler av
arbeidet. Manglende dokumentasjon for resterende deler gjgr det
vanskelig a bekrefte at hele anlegget er utfgrt i henhold til
gjeldende forskrifter (FEK/NEK 400). Dette kan medfgre risiko for
feil eller mangler i de udokumenterte delene av anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Oppdragsnr.: 21049-1777
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Med bakgrunn i alder, paviste awvvik, og manglende
samsvarserklzeringer, anbefales det & gjennomfgre en utvidet el-
kontroll NEK 405-2-3 eller NEK 405-2, utfgrt av registrert
elektroinstallatgr. | henhold til Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18, skal det foreligge samsvarserklaering
for alle elektriske arbeider, utfgrt etter 01.01.1999. Dersom slik
dokumentasjon ikke kan fremlegges, foreligger det et awvik i
henhold til forskriften, og det kan ikke dokumenteres at arbeidene
er utfgrt av registrert virksomhet og i samsvar med gjeldende
regelverk. En samsvarserklaering er et lovpalagt dokument fra en
autorisert installatgr som bekrefter at elektrisk arbeid er utfgrt i
henhold til gjeldende sikkerhetskrav og forskrifter (FEL).

Aktgrer innen brannforebygging og elsikkerhet anbefaler at det
giennomfgres en utvidet elkontroll (NEK 405-2 eller NEK 405-2-3)
hvert femte ar for 3 bidra til & redusere risiko for brann og
opprettholde eventuelle forsikringsrabatter. For eldre boliger, eller
boliger med hgyt strgmforbruk, for eksempel ved lading av elbil,
kan det vaere hensiktsmessig med hyppigere kontroll. Ved kjgp
eller salg av bolig anbefales ogsa en slik kontroll for a gi gkt
trygghet for at det elektriske anlegget er i forskriftsmessig stand.

Generell kommentar

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS har inngatt en
samarbeidsavtale med Elektro365 AS i forbindelse med utfgring av
utvidet el-kontroll NEK 403-2-3. Kunder star fritt til & velge hvilken
elektroinstallatgr de gnsker a benytte, forutsatt at kontrollgren er
sertifisert.

Fastprisavtalen basert pa boligens bruksareal (BRA-I):

- 0-50 m?: kr 4.000,-

- 50-100 m?: kr 5.500,-
- 100-200 m?: kr 6.500,-
- 200-300 m?: kr 8.500,-

Over 300 m?: pris avtales individuelt

Prisene er oppgitt eks. mva. Tilleggskostnader kan palgpe dersom flere
bygg skal vurderes. Eventuelle utbedringsarbeider faktureres separat.
For utvidet el-kontroll fra Elektro365 kan henvendelse rettes direkte til
Fredrik. Det er viktig & opplyse om fastprisavtalen for at de avtalte
prisene skal gjelde.

Fredrik Mgrk:TIf: 450 89 060
E-post: fredrik@elektro365.no
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 . .
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med brannslukningsutstyr og rgykvarslere. Det er den
nye eierens ansvar a kontrollere at boligen har tilfredsstillende
brannslukningsutstyr og rgykvarslere, samt & sikre at disse er i
funksjonell stand.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rg@ykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Fuktsikring og drenering fra byggearet.

Niva av analysen:

Undersgkelsen innebaerer visuell vurdering av synlige deler av
dreneringssystemet og grunnmurskonstruksjonen fra utvendig terreng
og eventuelt fra innvendige rom mot terreng. Det er ikke foretatt
oppgraving eller destruktive inngrep, og dreneringens tilstand er derfor i
hovedsak vurdert ut fra alder, type, synlige symptomer og
observasjoner. Vurderingen bygger pa observasjoner av terrengfall,
overflatevann, fukt, saltutslag og vegetasjon langs grunnmur, samt
eventuelle indikasjoner pa svikt i drenering eller manglende utvendig
fuktsikring.

ULl Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 21049-1777 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 34 av 52

97



Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET
Gnr6-Bnr7
3116 SKIPTVET

Tilstandsrapport

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET  Norsk takst

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

- Det er ut fra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

- Det er indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellermur, med saltutslag
pa vegg og kapilleert oppsug fra grunnen.

- Dreneringen er nedgravd og skjult, og vurderingen ma derfor baseres
pa alder, visuelle utvendige observasjoner samt innvendige
observasjoner og fuktmalinger i kjeller.

- Grunnmursplasten er stedvis fravaerende, skadet og mangler kantlist,
og ivaretar ikke lenger sin tiltenkte funksjon.

Dreneringens tilstand har pavirkning pa underetasjens bruksomrader og
bygningstekniske tilstand. Teknisk levetid for drenssystemer varierer
betydelig, vanligvis mellom 20 og 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser av drenering og
tettesjikt for a kartlegge omfanget av funksjonssvikten. Vurder behov for
utskifting eller forbedring av dreneringssystemet. Uten utbedringer kan
funksjonssvikten fgre til gkt fuktbelastning, noe som kan resultere i
skader pa grunnmur og bygningskonstruksjoner.

Det er ikke mulig & sette et endelig kostnadsestimat pa navaerende
tidspunkt, da denne kostnaden kan endre seg etter at omfanget av
funksjonssvikten er kartlagt.

Kostnadsestimat: Over 300 000

T

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er opprinnelig oppfgrt i murkonstruksjon av sparestein,
isolert innvendig med treullsementplater, og fundamentert med armert
betongsale. Det er senere oppfgrt partier med vegger i
lettklinkerblokker. Under grunnmuren er det etablert fundamentering
med séleblokker.

Niva av analysen:

Undersgkelsen innebaerer visuell vurdering av tilgjengelige overflater av
grunnmur fra utvendig og innvendig side, uten destruktive inngrep. Det
er ikke foretatt oppgraving eller apning av konstruksjonen, og skjulte
skader eller feil kan derfor ikke utelukkes. Vurderingen bygger pa
observasjoner av sprekker, riss, saltutslag, misfarging, fuktmerker og
eventuelle deformasjoner, samt tegn til setninger eller bevegelse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Det er pavist omfattende skjevheter, skader, sprekker og riss i
konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres grundigere undersgkelser av grunnmur og
fundamenter for a avdekke arsakene til skjevheter, skader, sprekker og
riss. Tiltak for utbedring ma iverksettes for a hindre videre forringelse av
konstruksjonen, da slike skader kan fgre til redusert baereevne, gkt risiko
for fuktinntrengning og i verste fall alvorlige konstruksjonsskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligger i et relativt flatt terreng.

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Side: 35 av 52



Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET
Gnr6-Bnr7
3116 SKIPTVET

Tilstandsrapport

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET  Norsk takst

- Stedvis mangelfull terrengfall vekk fra grunnmurene. Forholdet kan gke Det er ikke opplyst om nedgravd oljetank pé eiendommen

fuktbelastningen pa grunnmuren/kjellerern, terrengforholdet fgrer til at
overflatevann kan ledes til boligen som igjen kan fgre til fuktskader.

- Kartverket, NVE og NGI har vurdert omradet til risikoscore 3 pa
bakgrunn av utfordringer knyttet til overvann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dersom terrenget ikke heller tilstrekkelig bort fra bygningen, kan
overflatevann renne inn mot grunnmuren. Dette kan gke
fuktbelastningen pa konstruksjonen, redusere dreneringens effekt og i
verste fall fgre til vanninntrengning i kjeller eller sokkeletasje. Over tid
kan dette ogsa bidra til skader som fuktige kjellervegger, muggvekst og
svekket baerekonstruksjon.

Terrenget rundt bygningen bgr justeres slik at det har en helning pa
minst 1:50 (2 cm per meter) over en avstand pa minst 3 meter ut fra
grunnmuren. Dette sikrer at overflatevann ledes bort fra bygget.
Eventuelt kan det etableres drenerende tiltak som drensgrgfter,
sandfang eller fordrgyningslgsninger for & handtere overvann effektivt.
Ved store vannmengder eller utfordrende grunnforhold kan ytterligere
tiltak som kantdrenering eller avledning med drensrgr vurderes.

Risikoscore 3 indikerer at det foreligger en moderat til hgy risiko for
skader som fglge av overvannsproblematikk i omradet. Dette kan
medfgre fare for vanninnsig mot bygninger, samt gkt belastning pa
avlgps- og dreneringssystemer ved kraftig nedbgr.

Det viktig & sgrge for at terrengfall og overflatevann ledes bort fra
bygningen, samt kontrollere kapasitet og funksjon pa eksisterende
drenering og overvannssystemer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(1=} Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Eiendommen har utvendige avlgpsledninger utfgrt i plastmateriale samt
vannledning i plast (PEL). Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger, og avligpshandteringen skjer via
minirenseanlegg fra Kingspan med ferdigattest datert 01.11.2018.

| forbindelse med etablering av nytt renseanlegg ble samtlige
avlgpsledninger fra eneboligens husvegg, fra hybeldel samt fra omrade
ved kennelbygg skiftet frem til renseanleggets tank. Det opplyses videre
at kommunen i forbindelse med omlegging av vannledningsnettet har
skiftet inntaksledning for vann til boligen. Det ble samtidig etablert
utvendig stoppekran for vannforsyningen.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller naermere kontroll av de utvendige
vannledningene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er

passert. Konsekvensen ved videre aldring kan vaere gkt risiko for
lekkasjer, driftsstans eller plutselige kostnader knyttet til reparasjon eller
utskifting.

Oljetank

Beskrivelse
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Bygninger pa eiendommen

Garasje m/hybel og kennel

Anvendelse
Garasje, hybel og kennel

Byggear Kommentar
1987 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er vedlikeholdt de siste arene, se informasjon fra eier under.
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Beskrivelse

Eiendommen omfatter et flerfunksjonelt bygg med garasje-/verksteddel, kennel- og driftsarealer i 1. etasje samt hybel i 2.
etasje. Bygningen har et samlet bruksareal (BRA-e) pa ca. 365 m?i 1. etasje og hybel pa ca. 70 m?i 2. etasje. Til hybeldelen hgrer
ogsa en sydvendt balkong pa ca. 8 m2.

Bygningen er oppfgrt med fundamentering pd betongsale. Ytterveggene er utfgrt i bindingsverkskonstruksjon med staende
utvendig trekledning. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak og pulltak, tekket med betongtakstein samt stal-/aluminiumsplater.

Garasje- og verksteddelen bestar av romslige arealer med stgpt gulv, elektrisk garasjeport og innlagt strgm. | tilknytning til
garasjen er det etablert isolert bod med gode oppbevaringsmuligheter.

Kennel- og driftsarealene i 1. etasje er tilrettelagt for kennelvirksomhet med bade innendgrs og utendgrs fasiliteter. Anlegget
inneholder blant annet kontor-/mottaksrom med vindu og plass for enkel mgblering, kjgkken-/forberedelsesrom med rustfrie
benker, innredning og oppvaskmaskin, samt undersgkelses-/stellerom med servant, toalett og arbeidsbenk. Videre finnes
vaskerom med utslagsvask og sluk, eget hundevaskerom med vaskestasjon og dusjlgsning, samt flere innendgrs baser med faste
skillevegger, stgpte gulv med sluk og vaskbare overflater. Bygget har ogsa flere boder, lager- og forrom for oppbevaring av utstyr
og materiell. Det er i tillegg etablert egne rom tilpasset mindre dyr og reptiler med hyllesystemer og terrarier. Gangarealer har
malte og flislagte overflater.

Fra kennelarealene er det direkte adkomst til flere inngjerdede utegédrder utfgrt med stal- og nettinggjerder. Utegardene har
delvis overbygg og dekker bestaende av enten stgpte flater eller bark.

Hybelen i 2. etasje bestar av stue og kjgkken i apen Igsning med moderne innredning og spiseplass. Badet har vegger med
baderomsplater, vinyl pa gulv, dusjhjgrne, toalett, servant, varmepanel og mekanisk avtrekk. Fra oppholdsrommet er det utgang
til sydvendt balkong med PVC-rekkverk og gode solforhold.

*Bygget omfattes ikke av minimumskravene for tilstandsrapport etter gjeldende regelverk og er derfor ikke tilstandsvurdert
etter ordinaer metodikk. Det er kun gitt en overordnet beskrivelse av bygningsmassen, supplert med enkelte dapenbare avvik
registrert ved enkle visuelle observasjoner. Bygningen fremstar med et generelt vedlikeholds- og oppgraderingsbehov, og det er
registrert flere avvik, lokale rateskader samt arbeider som ikke fremstar fagmessig utfgrt.

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser for a kartlegge det totale skade- og vedlikeholdsomfanget. Det ma
paregnes kostnader knyttet til vedlikehold, utbedringer og oppgradering av blant annet det elektriske anlegget. Det anbefales
videre at bygningen gjennomgas naermere av fagkyndig sammen med kjgper for en mer detaljert vurdering av konstruksjonenes
tekniske tilstand, vedlikeholdsbehov og eventuelle ngdvendige tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering/

Hybelen ble renovert. Alle overflater er modernisert, nytt kjgkken og bad.
oppgradering

2023 Dgrer Ny ytterdgr

2022 Elektrisk anlegg Installerte tre nye varmepumper i kennel + i hybel i 2022.
Nytt sikringsskap i kennel og hybel + nye stremmalere i 2023. Utfgrt av Stgten Elektro AS.

2020 Fasade Mgnebord pa ble skiftet ut i perioden 2020-2023. Utfgrt som egeninnsats.
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Uthus//kattehus
g Anvendelse
Hus for dyr
Byggear Kommentar
1987 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygningen fremstar som et frittliggende uthus oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon med utvendig stdende trekledning.
Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak tekket med betongtakstein. Fundamenteringen er etablert med
punktfundamenter/stgpte sgyler, med bjelkelag og stubbegulv over terreng.

Uthuset er innredet med flere separate bur og rom tilpasset dyrehold for smadyr og kjeledyr. Rommene er utfgrt med
nettingvegger og nettingdgrer, og det er etablert vindusflater som gir naturlig dagslys til arealene. Ventilasjonen skjer via mindre
ventiler i konstruksjonen. Innvendige gulvflater er belagt med laminat og belegg, mens veggene har panelte overflater.

Pa siden av bygningen er det etablert terrasse/luftegard utfgrt med nettinginnramming og enkel konstruksjon, delvis beskyttet
med plastplater mot veaer og vind.

Bygget er tilkoblet elektrisk anlegg og er utstyrt med lysarmaturer, luft/luft-varmepumpe samt elektriske panelovner for
oppvarming.

*Bygget omfattes ikke av minimumskravene for tilstandsrapport etter gjeldende regelverk og er derfor ikke tilstandsvurdert
etter ordinaer metodikk. Det er kun gitt en overordnet beskrivelse av bygningsmassen, supplert med enkelte dpenbare avvik
registrert ved enkle visuelle observasjoner. Bygningen fremstar med et generelt vedlikeholds- og oppgraderingsbehov, og det er
registrert flere avvik, lokale rateskader samt arbeider som ikke fremstar fagmessig utfgrt.

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser for @ kartlegge det totale skade- og vedlikeholdsomfanget. Det ma
paregnes kostnader knyttet til vedlikehold, utbedringer og oppgradering av blant annet det elektriske anlegget. Det anbefales
videre at bygningen gjennomgas naermere av fagkyndig sammen med kjgper for en mer detaljert vurdering av konstruksjonenes
tekniske tilstand, vedlikeholdsbehov og eventuelle ngdvendige tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Anneks m/garasje

Anvendelse
Hybel, garasje, hundehus

Byggear Kommentar
1989 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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Beskrivelse

Bygningen omfatter et frittliggende anneks med garasje, ombygget i 2023. Bygget er fundamentert pa betongsale og oppfort i
bindingsverkskonstruksjon med utvendig staende og liggende trekledning. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak tekket med
betongtakstein. Bygningen har trevinduer med 2-lags isolerglass og adkomst via ytterdgr.

Foran inngangspartiet er det opparbeidet gardsplass med bade grus og belegningsstein som gir funksjonelle adkomst- og
oppstillingsarealer. Mot hagesiden er det etablert overbygget terrasse i trekonstruksjon med rekkverk og videre adkomst til
drivhus og hagearealer.

Planlgsningen bestar av stue og kjgkken i apen lgsning med flislagt gulv. Kjgkkeninnredningen har slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt stélvask og tilhgrende blandebatteri, samt flislagte overflater over benk. Kjgkkenet er utstyrt med
kjpleskap, fryser, komfyr og platetopp.

Soverommet fremstar romslig med plass til dobbeltseng og garderobelgsning. Bad/vaskerommet har flislagte overflater og er
innredet med dusjhjgrne, toalett, servantinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Den opprinnelige carporten er ombygget og omfatter i dag mindre garasje, hunderom/hundehus samt gangareal med utvendig
adkomst.

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av fliser pa gulv i stue, kjgkken og vatrom, mens soverommet har laminatgulv. Vegger
og himlinger har malte plateoverflater.

Oppvarming skjer med elektriske varmekabler. Ventilasjonen er utfgrt med periodisk avtrekk og tilluft via ventiler i yttervegger.

*Bygget omfattes ikke av minimumskravene for tilstandsrapport etter gjeldende regelverk og er derfor ikke tilstandsvurdert
etter ordinaer metodikk. Det er kun gitt en overordnet beskrivelse av bygningsmassen, supplert med enkelte apenbare avvik
registrert ved enkle visuelle observasjoner. Bygningen fremstar med et generelt vedlikeholds- og oppgraderingsbehov, og det er
registrert flere avvik, lokale rateskader samt arbeider som ikke fremstar fagmessig utfgrt.

Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser for a kartlegge det totale skade- og vedlikeholdsomfanget. Det ma
paregnes kostnader knyttet til vedlikehold, utbedringer og oppgradering av blant annet det elektriske anlegget. Det anbefales
videre at bygningen gjennomgas naermere av fagkyndig sammen med kjgper for en mer detaljert vurdering av konstruksjonenes
tekniske tilstand, vedlikeholdsbehov og eventuelle ngdvendige tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2023 Tilbygg Annekset ble utvidet, utfgrt som egeninnsats.
2020 Fasade Mgnebord ble skiftet ut i perioden 2020-2023. Utfgrt som egeninnsats.
Oppdragsnr.: 21049-1777 Befaringsdato:  02.09.2025 Side: 42 av 52

105



Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Gnr6-Bnr7 Grgnnsundbakken 27
3116 SKIPTVET 1816 SKIPTVET Norsk takst
Oppdragsnr.: 21049-1777 Befaringsdato:  02.09.2025 Side: 43 av 52

106



Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr6-Bnr7 Grgnnsundbakken 27
3116 SKIPTVET 1816 SKIPTVET Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong Sum UCHEE tzfsl::)lkongareal

l.etasje 145 18 163 138

Kjeller 143 143

SUM 288 18 138

SUM BRA 306

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, gang, bad, badstue, vaskerom,

l.etasje trapperom, stue, 2 soverom, toalettrom, Innglasset hagestue
kjgkken

Kieller Gang, teknisk rom m/ sluk, soverom,

! bod, trapperom, lagerrom, grovkjeller
Kommentar

Takhgyden i kjeller ble malt til mellom 1,90 og 2,00 meter, mens stuen har en malt hgyde pa ca. 2,39 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er registrert avvik mellom byggemeldte tegninger og dagens planlgsning og bruk. Kjelleretasjen var opprinnelig
prosjektert med sekundaere arealer, herunder disponible rom, grovlager og boder. | dagens utfgrelse er flere vegger fjernet, og
arealene er omdisponert til blant annet soverom og teknisk rom med sluk. Utfgrte endringer kan ha betydning for bade
konstruktiv baereevne, remningsforhold og godkjent bruk av arealene. Det opplyses av eier at det er innsendt sgknad om
bruksendring for innredet rom i kjeller benyttet som soverom. Tiltaket skal veere godkjent av kommunen, men ferdigattest
foreligger ikke pa befaringsdagen og opplyses a vaere under behandling/avventes utstedt.

| 1. etasje er opprinnelig bad og tilstgtende soverom slatt sammen og etablert som ett stgrre baderom med integrert badstue.
Pa fremlagte tegninger fremkommer det i tillegg en overbygd terrasse/hagestuelgsning, men selve innglassingen av hagestuen
fremgar ikke av fremlagte byggemeldte tegninger.

De registrerte tiltakene vurderes a vaere sgknadspliktige etter plan- og bygningsloven, og forholdene kan innebzere krav om
bruksendring og/eller byggesaksbehandling. Det anbefales at forholdene avklares naeermere mot kommunen, samt at det
innhentes relevant dokumentasjon pa utfgrte arbeider, prosjektering og eventuelle godkjenninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Kjelleretasjen inneholder rom med malt takhgyde i omradet ca. 1,90-2,00 meter. For boliger oppfgrt eller omsgkt fgr
2011 gjelder lempede krav ved bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, forutsatt at gvrige funksjons- og sikkerhetskrav
er tilfredsstillende ivaretatt. Opprinnelig er aktuelle rom i kjeller godkjent som sekundaere arealer/tilleggsdel.
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Ved bruksendring kan det etter tidligere regelverk aksepteres takhgyde ned mot 2,0 meter, under forutsetning av at
rommet har tilfredsstillende dagslysforhold og godkjent remningsvei. Remningsvindu skal i den forbindelse ha fri apning
med minimum hgyde pa 0,6 meter og bredde pa 0,5 meter, hvor summen av fri hgyde og bredde utgjgr minimum 1,5
meter.

Det aktuelle soverommet i kjeller er malt til ca. 2,00 meter takhgyde, og vinduslgsningen vurderes a tilfredsstille krav til
rgmningsmulighet. Det foreligger imidlertid ikke dokumentasjon eller kommunal godkjenning for bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel for rommet slik det fremstar i dag.

Garasje m/hybel og kennel

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2.etasje 70 70 8
l.etasje 365 365
SUmM 435 8
SUM BRA 435
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje Stue/kjgkken, gang, garderobe,
bad, soverom
Kontor/mottak, trapperom, gang,
. disponible rom, boder, vatrom,
l.etasje °
baser, undersgkelsesrom,
grovkjpkken, garasje, vaskerom
Kommentar

2. etasje har skratak, hvor deler av arealet ikke tilfredsstiller standardens krav til maleverdig areal.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet i bygget er utfordrende & male ngyaktig pa grunn av romutforming, innredning og bygningskonstruksjoner. For mer presis arealmaling
anbefales 3D-skanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Byggemeldte tegninger samsvarer ikke med dagens lgsning. Det er foretatt utbygginger og omdisponering av rom som er
spknadspliktige tiltak. Det er kun fremvist tegning for 1.etasje, ikke for hybel i 2.etasje.
Utfgrte tiltak er krever bruksendring og er sgknadspliktige.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar:  Det pavises avvik fra branncelleinndeling fra bygningslov og teknisk forskrift pa byggetidspunktet etter utfgrte tiltak.
Oppgradering av byggverk - Eieren av et byggverk ma sgrge for a oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det tilsvarer
nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i gjeldene byggeforskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Uthus//kattehus
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SUM BRA
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Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lonelassethalkons

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
15 15
15
15
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Rom tilrettelagt for dyrehold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger eller ferdigattest. Kjgper ma selv sette seg inn i gjeldende lovverk og pase at
ngdvendige offentlige godkjenninger foreligger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Anneks m/garasje

Etasje
1.etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

l.etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
50 50
50
50
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjgkken, soverom, bad,
garasje, hundehus, gang

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er fremlagt byggemeldte tegninger som ikke samsvarer med dagens utfgrelse og planlgsning. Pa godkjente tegninger er
det opprinnelig vist bod med utvendig adkomst samt carport. Boden er senere innlemmet i boligdelen, noe som har medfgrt
utvidelse av soverommet. Carporten er bygget om og benyttes i dag som mindre garasje med adkomst via ytterdgr og manuell

port.

Videre er det oppfgrt hundehus samt gangareal som ikke fremgar av godkjente tegninger. Opplyst om at arbeidene ble utfgrt
som egeninnsats i 2023.

Utfgrte tiltak vurderes a vaere sgknadspliktige og vil kunne omfattes av krav til bruksendring og byggesaksbehandling etter
plan- og bygningsloven.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar:  Det pavises avvik fra branncelleinndeling fra bygningslov og teknisk forskrift pa byggetidspunktet etter utfgrte tiltak.
Oppgradering av byggverk - Eieren av et byggverk ma sgrge for a oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det tilsvarer
nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i gjeldene byggeforskrift

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 0 0
Garasje m/hybel og kennel 152 283
Uthus//kattehus 0 15
Anneks m/garasje 34 16

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.9.2025 Christian Amundsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3116 SKIPTVET 6 7 0 7777.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nordre Liverudvei 45

Hjemmelshaver
Udby Gro, Thorarinsson Thorsteinn Ingibergur
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en landlig og skjermet beliggenhet i rolige omgivelser i Skiptvet kommune. Omradet bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse, landbruksomrader og naturomrader, med gode muligheter for friluftsliv og rekreasjon i nzeromradet. Beliggenheten gir et
privat og tilbaketrukket bomiljg med naerhet til skog og apne landskap. Det er kort kjgreavstand til Skiptvet sentrum med tilgang til
dagligvareforretninger, servicetilbud, skole, barnehager og gvrige fasiliteter. Videre er det forbindelse til omkringliggende tettsteder som Askim
og Mysen med et bredere handels- og servicetilbud. Omradet har ogsa gode muligheter for tur- og friluftsaktiviteter sommer og vinter.
Eiendommen ligger i et etablert omrade med enkel adkomst via offentlig og privat veinett, og omradet oppleves som rolig med begrenset
gjennomgangstrafikk

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat gruset vei

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avigpsanlegg (minirenseanlegg fra Kingspan) og er ikke tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Tomten er romslig og landlig beliggende i rolige omgivelser, med store plenarealer, prydbusker og treer som pa en harmonisk mate rammer inn
eiendommen. Terrenget fremstar variert og godt opparbeidet, med en kombinasjon av apne hageflater og naturlige vegetasjonsbelter som
bidrar til et skjermet og privat preg. Eiendommen grenser mot skogkant i bakkant, noe som gir en lun atmosfaere samtidig som tomten har et
apent preg med gode sol- og utsiktsforhold. Adkomstforholdene er gode med gruset innkjgrsel og partier opparbeidet med brostein, som gir
ryddige og funksjonelle oppstillings- og ferdselsarealer rundt bebyggelsen. Uteomradene fremstar giennomgaende velholdte og tilrettelagt for
bade praktisk bruk og rekreasjon.

Pa eiendommen er det oppfert en frittliggende enebolig fra 1986 som utgjgr hovedbebyggelsen. | tillegg finnes flere frittstaende bygninger
som samlet gir eiendommen stor bruksverdi og fleksible anvendelsesmuligheter:

¢ Garasje med hybel og kennel fra 1987, tilrettelagt for biloppstilling, verksted og dyrehold.

e Uthus/kattehus fra 1987, oppfgrt med innhegninger og tilpasset mindre dyrehold.

e Anneks med garasje fra 1989, som gir ekstra bruksarealer og fleksible oppholds- og lagringsmuligheter.

Utearealene er videre tilrettelagt med en romslig treterrasse med god plass til sittegrupper og oppholdssoner. Tomten fremstar som
funksjonell og oversiktlig, med en hensiktsmessig kombinasjon av oppstillingsplasser, hagearealer og bebyggelse tilpasset bade boligformal,
fritidsbruk og kennelvirksomhet. Helhetsinntrykket er en innholdsrik eiendom med stor bruksverdi og variert anvendelsespotensial, hvor den
romslige tomten og den omfattende bygningsmassen samlet danner et helhetlig og fleksibelt eiendomsanlegg.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjeering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2015 Tvangssalg
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 21.05.2026 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Ferdigattesten omfatter: Bolighus, garasje
Ferdigattest 01.08.1986 med hybel og lysthus, samt et kennelbygg Fremvist Ja
med disponible rom i deler av 2.etasje.

Byggemeldte tegninger -

hovedhus Fremvist Nei

Meglerpakke/kommunali

Fremvist Nei
nfo

Plantegning hovedhus,
utarbeidet av Innhentet Ja
takstingenigr

Plantegning garasje
m/hybel og kennel,
utarbeidet av
takstingenigr

Innhentet Ja

Plantegning anneks
m/garasje, utarbeidet av Innhentet Ja
takstingenigr

Ferdigattest

minirenseanlegg - datert Fremuvist Nei
01.11.2018
Energiattest 25.05.2026 Fremvist Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.12.2025

2 26.05.2026 Utkast ble sendt pa e-post 20 oktober 2025.
3 07.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller awvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21049-1777
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 21049-1777

Befaringsdato: 02.09.2025

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VI5860

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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i Kommune
R

Skiptvet

3 e T e e e e o T e R T Fep wmww.l TP LT -q\?,r'l’a"n_ 2T
Z % Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltlakshaver (navn, adresse)

| . : Borch Hundemat AS
. ; ¢ Nordre Liverudvei 45
1816 SKIPTVET

Trykt p& selvkopierende papir

ﬂlwketsfbyggets art

Bolighus, garaSJe med hybel og lysthus.
Kennelbygg med dlSpOlele rom i deler av 2. Et&SJe.

Saksnr

Bolig: 18/86 Garasje med hybel: 1018/87 Kenne Ibygg: 1018757°
Konwotansvarlg Lysthus: - Godkjent 16. 06 87 '

Befaring er foretatt av Johnny Fuglestad den 20. 12.04.

Det ble ikke funnet synlige feil eller mangler som
hindrer at ferdigattest kan utstedes

Det vises ogsd til reviderte tegninger; datert 05.01.05.

Det forutsettes at det settes inn reykvarslere og brann-
slukningsapperater som vist pa tegnlngsgrunnlag,

Q))y S

Elin ossen

Adresse

[ Adresse

| Adresse

| Adressa

| Adresse

| Adressa

| Adresse

MED aw E448  Fadlea. Ao A A - . 5.
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S enovad Energiattest

Adresse

Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET

Dato for energimerking Merkenummer > < @
25.05.2026 Energiattest-2026-301490

Bygningskategori Bygningsnummer >

Gardsnummer Bruksnummer

6 7 (c I
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

1986 Enebolig ) ) - ) )
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
306,0 m? 288,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2ppv J TV9 ing ! Pr. KVM pr. &r
re
174,58 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
i ’
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
188,20 kWh/m? 57 761 kWh

Periodisk avtrekk
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D)

Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og

tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form

av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er

meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom

i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og daerblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

126

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0117/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gro Udby Thorsteinn Ingibergur Thorarinsson

Nordre Liverudvei 45

Poststed
SKIPTVET 1816

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2007

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 18

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | WaterCirkels

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse Sprekk i flis

Initialer selger: GU, TIT 1
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10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt mini renseanlegg, Terje Grenlund Ny stoppkran ute, Skiptvet kommune
Arbeid utfert av |Terje Grgnlund og Skiptvet kommune

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei M Ja

Vanninntrenging i kjeller for ca. 10 ar side. Som skyldtes gdelgte kommunale avlgps, disse er reparert av

Beskrivelse
kommunen.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Sma sprekker i parkett.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Diverse arbeid opp i gjennom éarene.
Arbeid utfert av |St¢ten Elektro As+ flere

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Zaptec

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: GU, TIT
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16

17

17.

N

18

N

18.

19

20

21

22

23

24

Initialer selger: GU, TIT

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet terassebord. Div. maling

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Hybel i aneks

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse |Ja i ferdig attest

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei M Ja

Beskrivelse | Rom i kjeller har fatt godkjent bruksendring til varig oppholdsrom

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse | Bruksendringen er godkjet, mangler ferdigattest.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei Ja

Beskrivelse | Kun pa bruksendring av rom i kjeller

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Ti|stands rapport av Christian Amundsen

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei M Ja

Beskrivelse Vedlikehold av vei
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GU, TIT
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 6, Bruksnr 7 Kommune: 3116 Skiptvet

Adresse:

Veiadresse: Nordre Liverudvei 45, gatenr 1306 Grunnkrets: 102 Hognstvet
1816 Skiptvet Valgkrets: 1 Skiptvet

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2030601 Skiptvet

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Vestberg Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 18.07.1955 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 7 777,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

61531 Gravfelt Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfart: 15.01.2010

Oppdatert: 22.01.2024

Lenke: https://kulturminnesok.no/

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p&4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pA matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.04.2026 15:14 — Sist oppdatert 21.04.2026 15:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8
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Forretninger:

Type
Sammensléing

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Feilretting

Dato
Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

11.03.2025
11.03.2025

01.01.2024
01.01.2024

25.06.2021
29.06.2021

01.01.2020
01.01.2020

19.03.2009
19.03.2009

Rolle
Avgiver
Mottaker

Mottaker

Berort
Berort
Berart
Berort

Mottaker

Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort

Matrikkel
3116/6/10
3116/6/7

3116/6/7

3116/6/2
3116/6/7
3116/6/10
3116/7/4

3116/6/7

3116/3/2
3116/4/4
3116/6/1
3116/6/2
3116/6/3
3116/6/4
3116/6/7
3116/6/8
3116/6/10
3116/6/11
3116/6/13
3116/7/1
3116/7/4
3116/56/337

Arealendring
-706,2
706,2

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Kartforretning

Skylddeling

Skylddeling

134

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

05.10.1992
29.11.2019

11.02.1974

18.07.1955

Avgiver
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort
Berart
Berort
Berort
Berart
Berort
Berort
Berart
Berort
Berort
Berart
Berort
Berort
Berart
Berort
Berort
Berart
Berort
Berort
Berart
Berort
Berort
Berart
Berort
Berort
Berart
Berort
Berort
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

3116/56/1
3116/1/1
3116/1/6
3116/1/7
3116/1/11
3116/1/19
3116/2/2
3116/2/4
3116/6/2
3116/6/3
3116/6/7
3116/6/10
3116/7/4
3116/7/7
3116/7/8
3116/56/1/2
3116/56/1/5
3116/56/1/6
3116/56/1/7
3116/56/4
3116/56/5
3116/56/6
3116/56/7
3116/56/9
3116/56/17
3116/56/21
3116/56/23
3116/56/24
3116/56/29
3116/56/46
3116/56/56
3116/56/63
3116/56/142
3116/56/338
3116/56/352
3116/56/423
3116/56/442
3116/56/449
3116/56/457
3116/56/483
3116/56/484
3116/56/485
3116/56/486
3116/56/487
3116/56/488
3116/56/489
3116/56/490
3116/56/337

3116/6/7
3116/6/10

3116/6/2
3116/6/7

-748 598,2
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

748 598,2

-572,0
572,0

-6 877,0
6 877,0



Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Nordre Liverudvei 45

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
K01

HO1 1

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig

Tatt i bruk
Elektrisitet
Elektrisk

Tilkn. off. vannverk
6428452

BRA: Bolig
1450

145,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type

Annet

Unummerert

bruksenhet

Annet som ikke er naering

Tatt i bruk

6429440

BRA: Bolig

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet
38,0

BRA Kjokkenkode
290,0

Bebygd areal:

BRA bolig: 290,0
BRA annet:
BRA totalt: 290,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
145,0
145,0

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet: 38,0
BRA totalt: 38,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
38,0

Bygning 3 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Type

Unummerert

bruksenhet

Ikke oppgitt
Tatt i bruk

147591446

Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:

Har heis: Nei

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC
1 1

19.02.1986
20.02.1986

18.06.1986
1
2

Annet Totalt

Bad WC

18.05.1987
01.10.1991

31.12.1991

1

Annet Totalt

Bad WC
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Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 4: Hus for dyr/landbr.lager/silo
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Omsetning og drift av fast Bebygd areal: Rammetillatelse:
eiendom
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 152,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 152,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger:
Bygningsnr: 6429467 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 152,0 152,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
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13.05.1987

13.07.1988

12.05.1989

1
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Gardsnummer 6, Bruksnummer 7 i 3116 SKIPTVET kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

— 10 cmeller mindre === 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
== 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant e Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.04.2026 15:14 — Sist oppdatert 21.04.2026 15:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Side 6 av 8
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Gardsnummer 6, Bruksnummer 7 i 3116 SKIPTVET kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:765

10m
Npyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.04.2026 15:14 — Sist oppdatert 21.04.2026 15:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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v Fiktiv / Teigdeler
= Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8



Areal og koordinater

Areal: 7 777,30m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 593 723,43
2 6 593 767,81
3 6 593 788,65
4 6 593 799,85
5 6593 812,01
6 6 593 813,90
7 6 593 774,76
8 6 593 760,73
9 6 593 743,54
10 6 593 652,73
11 6 593 618,69
12 6 593 653,96
13 6 593 708,24

st
624 030,36
624 060,15
624 086,49
624 096,64

624 113,96

624 123,04

624 113,18

624 122,94

624 116,46
624 090,99
624 074,45

624 071,27

624 047,66

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde’
53,45m
33,59m
15,11m
21,16m

9,27m
40,36m
17,09m
18,37m

95,12m
37,85m
35,41m

59,19m

23,02m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fulistendighet og noyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet
13

13

13

200

200

200

13
13
13

Radius

-209,96

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Fiell

Hjelpelinje

Grensepunkttype
Ukjent

Ukjent

Ukjent

Kors

Kors
Bolt

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3116-6/7, Nordre Liverudvei 45,
1816 SKIPTVET

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
K_ult_urmlnner - Lokaliteter, Enkeltminner og 13.04.2026 Vzer oppmerksom
Sikringssoner

Radonutsatt omrade 13.04.2026 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert Status Narmeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.03.2026 Ikke funnet 0.67 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.77 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 3.6 km
Flomfaresoner 13.04.2026 Ikke funnet 0.18 km
Forurenset grunn 13.04.2026 Ikke funnet 1.5 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 13.04.2026 Ikke funnet 0.46 km
Kvikkleire 13.04.2026 Ikke funnet 0.02 km
Skredfaresoner 13.04.2026 Ikke funnet 54.6 km
Stormflo 06.04.2026 Ikke funnet 18.9 km
Stgysoner 22.12.2025 Ikke funnet 0.58 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersokelser er nadvendige.

21.04.2026 side1av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Sist sjekket: 13.04.2026
Kulturminnelokaliteter Nei _
Enkeltminner Nei Ja
Sikringssone for kulturminner Nei _
T
Ll E““*‘*Q
» N
S £
X 4 I -f
“H I
N y
5 I
B k \«a./] v < .
8 vy o
- ‘1 oo
(=2 1y Nordre Live
Ekeberg
M
Skjenhaug
Henstvet
Tegnforklaring
-
ﬁ Enkeltminne @ Kulturminnelokalitet | _:g Sikringssone for kulturminner

Beskrivelse

Datasettet Kulturminner — Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som hgrer
sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste
vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

21.04.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.04.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Usildie el dzamlie, aktsomhet iy siizanlies aktsomhet
I
L d
’ I
P 4 I
L z
N -
AN | LA
17 Mordre [Live
r Fricebery
111
Skiagnnaua
- = Hahstvet
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Heoy aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hgy aktsomhet».
Med a overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

21.04.2026 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Nabolagsprofil

Nordre Liverudvei 45

Offentlig transport

2 Stuputveikrysset N min %
Linje 405 11km
@ Askim stasjon 19 min &
Linje R22 17.4 km
X Oslo Gardermoen 1t28 min &
Skoler
Kirkelund skole (5-10 kl.) 3 min &
311 elever, 16 klasser 1.9 km
Vestgard skole (1-4 Kkl.) 6 min &
167 elever, 8 klasser 3.4 km
Askim videregaende skole 17 min &
850 elever, 47 klasser 16.6 km
Mysen videregaende skole 27 min &
800 elever, 50 klasser 27.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 43%6124r
B 20%13-15 ar

12% 16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Norge

33% 33%
54% 54%
12% 9%
1% 4%

g for feil/mangler i pr

Aldersfordeling
X
N LR
¥ 3
S R R
T NERY elm
e¢ R’ R A ZZe
-~ o NN -
RO | 1
BN
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Hgnstvet 234 98
[ Kommune: Skiptvet 3846 1677
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Finlandsskogen barnehage (1-5 ar) 5min &
64 barn 29 km
Lindormen barnehage (1-5 ar) 5min &
56 barn 31km
Hestehoven gardsbarnehage (0-5 ar) 10 min &
38 barn 10.7 km
Dagligvare
Kiwi Skiptvet 4 min &
PostNord 2.5 km
Rema 1000 Skiptvet 4 min &
Post i butikk 2.5 km
Sport
® Kirkelund skole 3min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.9 km
@ Voll ballgkke 5min &
Ballspill 2.6 km
& Skiptvet Treningssenter 4 min &
& Fysioteket Treningssenter 20 min &

an forekomme. \

ofilen. Co|

og gir uttrykk for
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® Eiendomsgrenser
a m b l fa ——— Ngyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

Kommune: 3116 Skiptvet —— Lite nayaktig 101-600 cm

Eiendom: 3116/6/7/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— — Uavklart grense over 5001-30000 cm

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant
Fiktiv grenselinje Mélestokk 1:1000

Teigdelelinje Dato: 21.4.2026
Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 3116 Skiptvet
Eiendom:  3116/6/7/0/0

Eiendomsgrenser

—— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

——— Lite ngyaktig 101-600 cm ----- Fiktiv grenselinje
—— Skissengyaktighet 601-5000cm -~~~ Teigdelelinje

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -« - Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 21.4.2026

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
_p'"__f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Utskriftsdato: 21.04.2026

Indre Dstfold brann og redning IKS

Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen

Telefon: 91590005

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Gstfold brann og redning IKS
Kommunenr. 3116 Gardsnr. 6 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 87396796 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 6428452

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Nordre Liverudvei 45, 1816

Bygningstatus Tatt i bruk SKIPTVET
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Vedovn
Siste utfaerte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak rayklop
Dato Type Dato Type
14.08.2023 Tilsyn 14.08.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 87396796

Bruksenhetld

148

87421244

Bygningstype Unummerert



Bygningshummer 147591446

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 87421244.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Bruksenhetid 87397915
Bygningsnummer 6429467

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 87397915.

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Bruksenhetld 87397914
Bygningshummer 6429467
Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 87397914.

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Bruksenhetld 87397913
Bygningshummer 6429440

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 87397913.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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SKIPTVET KOMMUNE

Gro Udby
Nordre Liverudvei 45
1816 Skiptvet

Deres ref.: Var ref.: Dato:
26/350 -5/ LARCHR 02.06.2026

Gnr 6 Bnr 7 - Nordre Liverudvei 45 - Bruksendring rom i kjeller - Ferdigattest

Byggested: Gbnr:6/7 Nordre Liverudvei 45, 1816 Skiptvet
Tiltakshaver: Gro Udby

Tillatelse til tiltak er gitt 12.05.2026.
Det vises til sgknad om ferdigattest mottatt 02.06.2026

Kommunen gir ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10. Tiltaket kan na
lovlig tas i bruk.

Tiltakshaver bekrefter at det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzaering om ferdigstillelse, jf.
byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2:
e Sgknad om ferdigattest datert 02.06.2026

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er
gitt.

Klageadgang

Dette vedtaket er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
tiltakshaver, naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse, jf. pbl § 1-9 jf. forvaltningsloven § 28.
En eventuell klage ma fremmes skriftlig og innen 3 uker etter at vedtak er fattet. Klagen sendes til XX
kommune. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Ansvar og risiko for a ta i bruk byggverket
pahviler utbygger sa lenge klagefristen ikke er utlgpt, og eventuelle klager ikke er avgjort av klageinstansen.
Se vedlagt informasjon om klageadgang.

Klagerett

Du har rett til 3 paklage vedtaket, jf. plan og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven (heretter fvl) § 28.
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram, jf. fvl § 29. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp, jf. fvl § 30. Klagen skal sendes til Skiptvet kommune. Klagen skal vaere
undertegnet, angi det vedtak som det klages over, og den eller de endringer som gnskes. Du bgr ogsa
nevne din begrunnelse for a klage og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for bedgmmelse

Postadresse Besgksadresse Telefon E-post: Bankkont:.

Postboks 115 Storveien 24 +47 69 80 60 00 postmottak@skiptvet.kommune.no  1100.45.00050

1806 Skiptvet 1816 Skiptvet Internett: Org.nr.:
www.skiptvet.kommune.no 941 962 726
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av klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, ber vi deg
ogsa oppgi nar du mottok vedtaket. Har du saerlig grunn til det, kan du sgke om 3 fa forlenget klagefristen.
Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. Du bgr derfor i tilfelle opplyse om hvorfor du ikke kan
lastes for forsinkelsen. Dersom du ikke far fullt medhold av Skiptvet kommune, vil klagen oversendes
Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus for behandling.

Utsetting av vedtaket
Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du har adgang til 8 sske om a fa utsatt
iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf. fvl § 42.

Rett til 3 se sakens dokumenter og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken jf. fvl § 18. Dersom du gnsker innsyn i
dokumentene i saken ma du henvende deg til Skiptvet kommune. Der kan du ogsa fa naermere veiledning
om adgangen til 3 klage og om framgangsmaten ved klagen. Kommunen har plikt til 4 gi veiledning om
saksbehandlingsregler og om andre regler av konkret betydning for dine rettigheter og plikter innen
gjeldende saksomrade, jf. fvl § 11.

Kostnader ved klagesaken

Utgifter til ngdvendig advokatbistand kan sgkes dekket av det offentlige etter reglene om fritt rettsrad, se
lov om fri rettshjelp, 1980 nr. 35. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren i
@stfold, Buskerud, Oslo og Akershus eller en advokat/Advokatvakten kan gi naermere veiledning. Det er
ogsa seerskilt adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks. til
advokatbistand, jf. fvl § 36. Men dette forutsetter vanligvis at kommunen har gjort en konkret feil som fgrer
til endring av vedtaket. Dersom det er aktuelt, vil Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus
gjore deg oppmerksom pa retten til 3 kreve slik dekning for sakskostnader.

Hilsen

Lars Iver Christiansen
Byggesaksbehandler
Skiptvet kommune

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke underskrift.

Vi ber om at du benytter falgende lenke for G svare pd dette brevet:
https.//svarut.ks.no/edialog/mottaker/941962726

Mottakere:
Gro Udby
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0 10 20 30m
Malestokk 1: 1000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 03.06.2026 11:14
Eiendomsdata verifisert: 03.06.2026 11:14

GARDSKART 3116-6/7/0
Tilknyttede grunneiendommer:
6/7/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
= Fulldyrka jord 0.0
o Overflatedyrka jord 0.0
i} Innmarksbeite 0.0 0.0
["A " Produktiv skog * 3.0 3.0
Annet markslag 0.6
Bebygd, samf., vann, bre 4.2 4.8
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 7.8 7.8

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
|| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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3 Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 03.06.2026 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N [

© 2026 Norkart A$/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © OpenStreetMap
o f{ “_f

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Matrikkelkart

Grunneiendom
" Skissengyaktighet
- Grensengyaktighet: 10 an
Grensengyaktighet: 11-30 an
7 Grensengyaktighet: 2-5m

—" " Annetvegareal
NN Avgrensning mot annetvegareal
"~ Vegdekkekant
Vegq
Innsjger og vassdrag
Innsje
Innsjgkant
Kanal/Grgft
Veggreft Spen
Bygninger
—" ~ TaksprangBunn

BN Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen byaning

8] Bygning punkt
~" ~ Takriss
Takoverbygg

~"" ~ Takoverbygg kant
~" " Veranda
" Bygningslirnje
~—" ~ Taksprang
—" ~ Mgnelirje

Vegkategori
— " Privat veg
Ledningsnett
Trase
. Mast
~" "~ Masteomrss
. Nettstasjon Maste arrangement
Bygningsmessige anlegg
M~  Annetgjerde
! Flaggstang

~"" Lodrettforstgtningsmur
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Doknr: 1540517 Tjngiyst 07.12.2021
STATENS KARTVERK

= Kartverket

Erklaering

For dette anlegget er forholdet mellom Elvia AS («Netteier») og grunneier regulert av Standard
tilknytningsvilkar som fglge av at eiendommen er tilknyttet stremnettet.

Netteier bekrefter at det etableres et lavspent jordkabelanlegg pa eiendommen gnr. 6 bnr. 7 i
Skiptvet kommune, i samsvar med vedlagte kart datert 16.11.2021 og iht. reglene i Standard
tilknytningsvilkar.

Felgende tekniske spesifikasjoner gjelder for kabelanlegget:

a) Trasélengde ca.: 30m
b) Trasébredde ca.: 0,5-1m
c¢) Overdekning ca.:0,5m

Dersom Netteier pafgrer eiendommen skader skal Netteier rette eller erstatte dette i henhold til
alminnelige erstatningsregler.

Grunneier av eiendommen bekrefter at det ikke er merknader til skissert trasé.

Tinglysning

Grunneier samtykker i at denne erklzeringen kan tinglyses pa eiendommen. Grunneier skal yte
npdvendig medvirkning ved behov. Netteier betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.
Sletting kan ikke skje uten Netteiers samtykke.

Sted: Dato: Sted: | - Dato:
i- i |(/<:ﬁ'-/t"t’ { T \23 .0 -21] 7| Osle e | by -2
Grunneier 1
signatur: {Lmsﬁh‘?ﬂnﬂ({;ﬂmwsﬁm Elvia AS
THORSTEINN I. THORARINSSON |
(Blokkbokst.): | el
Org.nr./ } ' NO 980 489 698 MVA
personnr.. 24/ /) 332 -___ '
Grunneier 2 s A Leder .
= i P J / C -
Sijhatar: Glf.‘.”g /b(l_(ﬁl [ signatur: ” oG Z/ J‘ é{'ff/"""\,
GRO UDBY |
A2 (= i
“(?Iokkbnkst.}. 6 RO U o8/ (Blokkbokst.): MEHM‘PG /»/ JtO.DV’/Jt/
ORIAGCA " | ow S Saksbeh.,
personnr.: / 00l 5 ’; - | signatur: Ff oy 4 M
B | | (Blokkbokst.): | FREDRIK LUNDE

Les mer om Standard tilknytningsvilkar pa: https://www.elvia.no/nettleie/avtaler-og-vilkar
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Deres dato Viér dato
2021-12-03

Clvia

Deres referanse  Var referanse

Kartverket Tinglysing Viar saksbehandler
Postboks 600 Sentrum xgsmmgg;?ggm_@glvg.ng
3507 HENEFOSS Tif 93843897

Kopi til

Tinglysing av Erklaering

Vediagt folger Eridaering til tinglysing:

Kommune SKIPTVEDT
Gnr 6

Bnr 7

Anlegg KABELANLEGG

Elvia ber om at felgende registreres i grunnboken:
+ Etablering av lavspennings jordkabel/luftiedning
* Godkjent plassering ihht. kart og regler i Standard tilknytningsvilkar

Erkleeringen skal tinglyses pa Elvia AS, org. nr. 980 489 698 (fremgar av signaturfeitet). Som felge av at
nettselskapet opererer med kontorplass bade i Oslo og Hamar, ber vi om at dokumentene retumeres til
underorganisasjonsnummer Elvia AS avd. Oslo, org. nr. 980 579 883. | dette tilfelle unngar vi at dokumentene
sendes via Hamar som er vart hovedkontor.

Faktura bes sendt fil: Tinglyste dokumenter returneres til:
Elvia AS v/Berit Eldorhagen Elvia AS avd. Oslo, org. nr. 980 579 883
Postboks 4100 Postboks 734 Skeyen

2307 Hamar 0214 Oslo

Med vennlig hilsen
Elvia AS

Mads, (#5H

Avdeling Rettigheter

6

Postadresse Hovedkontor Internett Telefon Bankkonto

Elvia AS avd. Osio Postboks 4100 www.glvia.no +47 214 90 300 5458.05.20877
Postboks 734 Skayen 2307 Hamar firmapost@elvia no Foretaksregisteret
0214 Oslo NO 980 489 598 MVA

Reft kopi bekrefte:

Side 3 av 3
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Sidelav6

SKIPTVET KOMMUNE
PLAN LANUBRUK OG TEKNIKK
R. 2

Doknr : 442308 Tinglyst: 16.04.2021 12 AP 202

Grunneieravtale - Pumpestasjon Vestberg og

tilfarselsledning

Mellom

Skiptvet kommune Orgnr. 941 962 726

0g
(11 siffer)

og

ThoraTE. ). THoeagiNSSON For: S5 0SS ...
(11 siffer)

(heretter kalt grunneieren) som eier av eiendommen gnr:.....6......... bari ... 7.

i Skiptvet kommune er det inngdtt slik avtale.

1. Denne avtalen gjelder:

Skiptvet kommune skal f& tiltrede for & plassere pumpestasjon med tilhgrende teknisk anlegg pd
dkerholmen ved Nordre Liverudvei samt opparbeidelse av vei og tomt innenfor areal som er
angitt i pkt. 12 i denne avtalen.

Denne avtalen regulerer partenes rettigheter og plikter i forbindelse med etablering av
pumpestasjon med tilhgrende teknisk anlegg.

2. Rettigheter til legging, drift og vedlikehold av vann- og avigpsanlegg
Grunneieren gir herved Skiptvet kommune falgende rettigheter pd sin eiendom:

a) A legge og ha liggende VA-ledninger med tilhgrende kummer og pumpestasjoner, samt
eventuelle kabelanlegg for el, fiber, overlgps- og drensgrgfter. Dersom det blir justeringer
i anleggsperioden, skal oppdatert kart sendes til grunneieren. Alle kart og spesifikasjoner
skal veere datert som kommer i tillegg til det som er angitt i denne avtalen.

b) Endringer av traséen skal skje i samrdd med grunneier. Grunneier vil bli varslet om
oppstart av anleggsarbeidene minimum 2 dager far planlagt anleggsstart. Engasjert
entreprengr varsler. Veien til kennelbygg skal vaere dpen i anleggsperioden

c) I akutte tilfeller, for eksempel ledningsbrudd mv., skal kommune overalt og til enhver tid,
ha rett til fri adgang til eiendommen for ngdvendige reparasjonsarbeider.

d) Ikke akutte/planlagte inngrep skal skje i samr&d med grunneier og legges til tider pa aret
som medfarer minst mulig ulempe for grunneier. Grunneier skal informeres om slike

7
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inngrep s4 tidlig som mulig og varsles skriftlig minst 14 dager for arbeidet er tenkt
igangsatt. Dersom slike inngrep gar ut over rettigheter og plikter i henhold til denne
avtalen, skal partene inngd ny avtale eller tilleggsavtale.

e) A fare Igpende tilsyn med VA-ledninger og kummer. Slikt tilsyn skal foreg8 uten & pafare
den bergrte eiendommen skade.

f) A fore Igpende tilsyn med pumpestasjonen. Pumpestasjonen skal ha kjgrbar adkomst.
Drift og vedlikehold av slik adkomstvei som i det vesentlig benyttes som adkomst til
pumpestasjonen, skal utfares av kommunen.

g) Gi kommunens servicemannskap adgang til 8 utfare service pd pumpestasjon og
pumpeledning, bdde planlagt og ved utkalling etter alarm, uten forh&ndsvarsel.

h) Skiptvet kommune skal opparbeide en avkjgringsrampe vederlagsfritt tit
jordbruksarealene i nordenden av 8kerholmen.

i) Skiptvet kommune gis rett til 3 sperre tilkomsten med bom eller kjetting, dersom dette er
ngdvendig for sikring av pumpestasjonen. Dersom dette gjgres, kan grunneier varsle
kommunen ndr det er behov for & benytte tilkomsten til jordet, slik at kommunen kan 18se
opp eventuell bomy/kjetting.

Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen, dersom ikke annet er avtalt.

3. Anleggsutforelse
Anleggsarbeidene skal utfares slik:

Overskuddsmasser som kommunen ikke benytter, plasseres pa et egnet sted i samrd med
grunneier. Etter at groftene er gravet, og ledningene lagt og overfylt, legges vegetasjonsdekket
tilbake pd en slik mate at arealet kan beplantes, eller slik at det er tilfredsstillende tilrettelagt for
naturlig foryngelse.

Drensledninger, 3pne drensgrefter, avigpsanlegg, vannforsyningsanlegg, kabler etc. som blir
bergrt av anlegget, skal settes i samme stand som fgr anleggsarbeidene startet. Grunneieren kan
ha en representant til stede nér dette arbeidet utferes og ledningene tildekkes. Dersom denne
representanten er uenig med maten overnevnte ledninger er satt i stand p8, eventuelt
avskjzeringsgrafter er utfert pd, har vedkommende en frist p& en uke til & begrunne sine
innsigelser overfor kommunen.

Godkjenning av reparasjonsarbeidene fra grunneierens side medfarer ikke at grunneieren har
pdtatt seg ansvaret for eventuelle framtidige skader som skyldes anleggsarbeidet. Skade p&
drenering md meldes til kommunen innen 5 &r fra anlegget er ferdig.

Avslutning av anleggsarbeidene og opprydding skat skje s& raskt som mulig. Umiddelbart etter at
oppryddingen er ferdig foretar kommunen sluttbefaring pd eiendommen sammen med
entreprengr og grunneier. Det fares protokoll fra sluttbefaringen.

Dersom det pavises feil og mangler ved gjennomferingen av anleggsarbeidet og med

oppryddingen, har kommunen og entreprengren en frist pa 30 dager til & rette opp manglene.
Kostnadene som er forbundet med utbedringene baeres av kommunen. Dersom partene ikke blir
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enige om hvorvidt giennomfering av anleggsarbeidet og opprydding har skjedd i samsvar med
denne avtalen, henvises til bestemmelsene om skjgnn, jfr. pkt. 11.

4. Skader utenom anleggsbeltet og utenom veger

Kommunen plikter sd langt som mulig & fare eiendommen tilbake til den stand den var fgr
arbeidene startet. Kommunen besarger ngdvendig amlegging/istandsetting av veger, gjerder,
vann-, avigp og drensledninger, bekkelukking, elektrisk- og teleanlegg, vegetasjonsdekke, og alle
andre forhold som anleggsarbeidet har kommet i bergring med p& eiendommen.

5. Klausulert aktivitet i og nzer ledningstraséen

Enhver virksomhet som kan medfare skade eller fare for skade pd ledningsnettet og
installasjoner er forbudt. Alfe sprengnings-, grave og/eller byggearbeider innenfor en avstand pa
4 meter regnet fra ytterkant rar eller kum, skal meldes til kommunen senest 2 uker far arbeidene
igangsettes. I akutte tilfeller der grunneier ma sette i verk tiltak for & hindre skader, kan tiltakene
gjennomfares og kommunen varsles s3 raskt som mulig.

Grunneier har ikke rett til 8 fore opp bygning elter aniegg over ledningene eller kummene i en
avstand pd 4 meter til begge sider regnet fra den neermeste ledningens midtlinje, eller fra
kummers eller installasjoners ytterkant, som er til hinder for drift og vedlkehold. Kommunen kan
gi dispensasjon fra denne bestemmelsen dersom fordelene ved tiltaket er klart stgrre enn
ulempene. Det kan settes vilkdr for dispensasjonen.

Terrenget i ledningstraseen ma ikke senkes eller pafylles uten skriftlig samtykke fra kommunen.
Ved opparbeidelse av 8pne grafter over traséen skal det vzere overdekning over VA-ledninger og
kabler pd minst 70 cm. regnet fra bunn greft. Isolering bar vurderes i hvert enkelt tilfelle. Grunne
VA-ledninger skal isoleres etter neermere avtale med kommunen. Lukkede drensgrgfter, vann- og
avlepsrer samt varergr for ledninger er tillatt. Kommunen skal bistd under planlegging og
bygging/ombygging av ledninger, kabler, grefter og veger som krysser VA- og kabeltraséene.

Dersom grunneieren i fremtiden gnsker 8 iverksette starre prosjekter som planering,
vegutbygging, utbygging, masseuttak eller andre tekniske tiltak som berdrer VA- og
kabelanieggene, plikter vedkommende & ta dette opp med kommunen i god tid fer planlegging
og gjennomfgring av tittaket. Kommunen plikter i slike tilfeller & innlede forhandlinger med sikte
pa 3 fiytte traséen. Dersom det ikke oppnds enighet om dette, skal saken avgjgres ved skjgnn,
jfr. pkt. 12.

6. Fremtidige skader

Fremtidige skader som skyldes ledningsbrudd og lignende skal utbedres av kommunen. Dersom
det ikke er mulig 8 utbedre skaden skal den erstattes. Dersom det ikke oppnds enighet mellom
partene om erstatningens storrelse henvises til skjgnn, jf. pkt. 11.

Dersom det ikke oppnés enighet mellom kommunen og grunneieren for sa& vidt gjelder
arsaksforhold eller skadens omfang, avgjares saken av felles oppnevnt fagkyndig person,
eventuelt ved skjgnn, jfr. pkt. 12.
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7. Erverv av szerlige rettigheter

Denne avtalen regulerer de generelle rettigheter, plikter og vilkdr, Der hvor det er spesielle
behov for & erverve grunn eller rettigheter ut over det denne avtalen omfatter skal det inngds
seeravtale med den enkelte grunneier.

8. Overdragelse av rettigheter

Ved endrede eier- og/eller driftsforhold for VA-anleggene vil ny eier eller driftsansvarlig foretak
veere bundet av denne avtalen. Skiptvet kommune forplikter seg til & transportere avtalen til ny
eier/ansvarlig foretak, samtidig som grunneieren varsles om det nye eierforhaldet.

9. Grunneierens avtalekontrakt

Skiptvet kommune skal kontaktes i alle spgrsmdl som gjelder arkeologisk undersgkelse og
praktiseringen av denne avtalen.

10. Erstatning

Hageanlegg:

1. Far anlegget startes, skal det aktuelle hageanlegg befares, forholdene beskrives og
fotograferes.

2. Det ytes erstatning for tap av beplanting, treer, portstolper, gjerder, gdelagte murer og
lignende. Hagegrunnen skal istandsettes og tilsdes. Dersom kommunen gnsker det kan
kommunen foreta istandsetting av hagen for egen regning.

3. For & ha kummer liggende betales en engangserstatning pa kr 5 000,- pr. kum som ligger
i dagen.

4. For andre arealer betales en engangsulempe for anleggsarbeidene pa kr 3,- pr m2 for
bergrt areal.

5. For plasseringen av pumpestasjonen pa gnr. 6/7, utbetales det en engangssum p kr.
7000.

Satsene som er oppfart i denne avtalen vil bli regulert hvert 5.8r fra og med 01.01.2021.
Konsumprisindeksen (KPI totalindeks) skal legges til grunn ved reguleringen av satsene.

Arealene beregnes p8 grunnlag av reelt anleggsbelte. Dersom partene ikke blir enige om
utstrekningen av reelt anleggsbelte foretas oppmalingen av en ngytral instans / person.
Kommunen er forgvrig erstatningsansvarlig for alle tap, uforutsette skader og ulemper, samt
paregnelige skader og ulemper som matte oppstd pd eiendommen som falge av anlegget og
arbeider med dette.

Erstatningskrav md rettes mot kommunen fgr grunneieren selv iverksetter utbedringsarbeider.
Erstatningsoppgjer foretas s raskt som mulig, og senest 3 maneder etter anleggets
ferdigstillelse. Erstatninger med beregnet ulempe for flere ar (3 8r), betales for alle &r i en samlet
utbetaling til grunneier. Erstatning for skader og ulemper som matte oppstd pd eiendommen som

Sided4avb

Side 4 av 6



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/442308/200 Side5av 6
Attesteringstidspunkt 2026-05-28 07:42

folge av framtidig tilsyn, vediikehold og fornyelse av ledningsnettet, behandles i henhold til
prinsippene i dette punktet.

11. Skjenn

Dersom partene ikke blir enige am en minnelig avtale for s vidt gjelder punktene 3, 6 og 7
avgjares tvisten ved avtaleskjenn etter skjgnnslovens regler. Kommunen baerer i s8 fall alle
utgifter som er forbundet med underskjgnnet. Omkostningene som er forbundet med eventuelt
overskjgnn avgjeres av overskjennet i henhold til skjgnnslovens regler.

12. Kart over omradet
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13. Undertegning Tinglysing m.v.

Denne avtalen er undertegnet i 2 eksemplarer hvorav partene beholder ett hver. Bekreftet kopi
av avtalen sendes Statens kartverk for tinglysing.

Side5avé
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Denne avtalen gjelder tinglyses som heftelse pd eiendommen,

gnr: 6 bnr: :?' i Skiptvet kommune.

Skiptvet kommune betaler de kostnadene som er forbundet med tinglysing.

Grunneier Skiptvet kommune

<3

1 ) Z0FB,
%i@fw%m Gl Boae Q@%
Grunneier %x m‘é&'
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/10394/3 i
= Kartverket rLkop . Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-05-28 07:46
o o e
[Kommune - s # iEAE 4 '
TINM /O T
. i o | Malebrev nr.
0127  Skiptvet kommune, ), |0030-2000
£ Evt.midl forretning, dato, ref.nr. ===
[ - ’_. [ . : I_'r.
alebrev over DAGBOKNR.: /05
m : —— il '/ __Delingsloven § 4-2 ferste ledd
Grr. IB"" |Fastanr. Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
6 7 forretning og registreringsbrev, som er
endom nadvendig for 4 opprette registerenheten |
’ grunnboken, snarest mulig og senest nar
Bruksnavn / adresse klagefristen er utlept. Det samme gjelder
Vestberg malebrev som gir uttrykk for at det som ledd i
s i 2 e ST ] kartforretningen er foretatt arealoverfaring etter
Areal 7074,9 m reglene om grensejustering.
1lhenhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

for
T:;v*i_nsen 31102000 i Sl - TR ran o AWE
kvirent Erik og Else Gro Geranson

Bestyrer Knut Bjgrnstad

Forretning
Korrigering av méalebrev J.nr 12/87, gnr 6 bnr 7.

nderskrift
- Dato [Underskrift ===
B e
® o e s 18 § SR D Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
istreringsstempel = Nt (| 'Dagbokstempel

LTI

Doknr: 10394 Tinglyst: 07.11.2000 Emb. 003
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Rategninger (rettelser o.1.)

GEMINI
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/10394/3

N
M Kartverket ot eringstidspunkt 2026-05-28 07:46

— Ao L

MALEBREVKART

-

163000

Gnr. [Bnr, |Fastenr.
6 7
Representasjonspunkt Jonr.
X 163017,21 Y 26723,13
Kartblad X |Landsnett Malebrev nr.
NGO Il CS034-1-02 ] 0030-2000
Malestokk |Areal
1: 2000 7074,9 m?
Punkt X-koord Y-koord Lengde Radius Beskrivelse
3361 162948,40 26732,43 95,15 210,00 Gm
3362 163038,54 26760,25 18,37 u
4716 163055,56 26767,17 17,10 Gm
3363 163069,84 26757,78 30,10 Jemn
3364 163084,42 26731,45 33,60 u
3365 163064,26 2670457 53 46 u
3366 163020,66 26673,63 23,03 Grm
3367 163005,02 26690,54 59,20 u
3368 162950,14 26712,74 35,42 Gm
3380 162914,79 26715,01 37,86 Gm

REEe st
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/162445/200 Side 1av?2

N
[~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-05-28 13:02

et g brt: Skipiit Hommune N
| J /Jo/é /%fm‘ jm/

ERKLZARING

1. VEGRETT FELLESVEG-

. Eier av gnr. 3, bor. 2 — Johnny Fuglestad, eier av gnr. 3, bar. 3 — Svein Simon Fuglestad, eier
av gnr. 4, bor. 4 — Knut Lystvet, eier av gnr. 4, bar. 13 —Jan Fredrik Bjernd, eiere av gnr. 4,
bnr. 32 og 34 - Jorunn Hindbjergmoe Bjerna og Jan Fredrik Bjern, eier av gnr. 6, bnr. 1 og 4
— Jan Erik Maseby, eier av gnr. 6, bnr. 2 — Terje Stoten, eier av gnr. 6, bor. 3 og 9 — Dagfinn
Haraldstad, eier av gur. 6, bnr. 7 — Chagma A/S, eier av gnr. 6, bnr 8 — Egil Hansen, tillater at
elerfﬁramtldlg eier av gnr. 3, bor. 5, far veirett pa fellesvei fram til Stuputveien.
Undertegnede, eier av gnr. 3, bar. 5 Johnny Fuglestad forplikter meg/senere eiere, 4 vedlikeholde
fellesyeien, pa lik linje med evrige oppsittere.

Skiptvet den /% (.7=.C. ? ............

. Johnny Fuglestad Svein Simon Fuglestad Knut Lystvet
Personnummer: 251165 Personnummer:250146  Personnummer:03025 95N

Eierav 3/2 Eierav 3/3 Eier av 4/4 :
&Mﬁw i 7"@}; / cs I/ ca:/ d Ryul L > olicel

Jan Fredrik Bjernd Jorunn Hindbjorgmoe Bjornd  Jan Erik Moseby
Personnummer; 250843  Personnummer:220 14488l Personnummer:09034 6N

ier 4!13 og 4/32 0g 4/34  Eierav4/32 og 4/34 i N El r a\ og 6-’4
{ gw Joreepn K. %&ﬂc& R; /’2{ :
. 1

Terje Stoten Dagfinn Haraldstad For Chagma A/S, Gro Udby
Personnummer: 300747 Personnummer: 160145l  Personnummer: 180159-

Eier av 6/2 Eier gv 6/3 og 6/ " Eierav6/7 7R
7— e ‘%_‘ D / . .|/ e g :y‘{} 1
& e/, L 47 /
A é :
Egil Jansen ] " 3 \I 5}7@77 74
. Personnummer: 140739

g ﬁ"’//J 3 -

Skiptvet den . '/7[’ L.OF

Johnny Fuglestad

Personnummer: 251165
Eier ay 3/5.
Oohwyiugledod
Doknr: 162445 Tinglyst: 25.02.2008

2. VEGRETT, LEDNINGER- STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

. Eiere|og event fremtidige eiere av 3/2, 3/3 og 3/5 gir hverandre vegrett pa privat veg.
Utgifter til vegvedlikehold fordeles 60% pa 3/2 og 20% pa 3/3 og 20% pa 3/5.
Event. utgifter til snerydding fordeles 40% pé 3/2 og 30% pa 3/3 og 30% pé 3/5.

Eier av 3/2 gis tillatelse til & kjore over eiendommen 3/5 for & komme til skog.
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N
[~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-05-28 13:02

Eier og event fremtidige eiere av 3/2 tillater at det legges vann,- avlep,- strem,- og telefon
ledning og at de kan vedlikeholdes pa 3/2 til 3/3 og 3/5 og forplikter seg & innrette seg slik at
vedlikehold av disse ledninger ikke unedig blir vanskeliggjort eller hindret. .
Eier og event fremtidige eiere av 3/3 tillater at det legges vann,- avlep,- strem,- og telefon

ledning og at de kan vedlikeholdes pé 3/3 til 3/5 og forplikter seg 4 innrette seg slik at
vedlikehold av disse ledninger ikke unedig blir vanskeliggjort eller hindret.

Dersom eiendommene blir péfert skade ved vedlikehold ledninger vil eiere og event
fremtidige eiere av 3/3 og 3/5 vaere forpliktet til & yte full kompensasjon.

/ Z _
Skiptvet den . /// ..... 2 ; .............
Johnny Fuglestad Svein Simon Fuglestad Johnny Fuglestad
Personnummer: 251165l Personnummer:25014¢JJill Personnummer: 251165 '
Eier av 3/2 Eier av 3/3 Eier av 3/5 : .

gty SFiglstel S it
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Adresse
Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET

Dato for energimerking Merkenummer

25.05.2026 Energiattest-2026-301490
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 6428452

Gardsnummer Bruksnummer

6 7

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1986 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
306,0 m? 288,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
174,58 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
188,20 kWh/m? 57 761 kWh

181



A->>
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Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei



D)

Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET

A->>

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogséa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjaleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvwvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. B

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0117/25
Adresse: Nordre Liverudvei 45, 1816 SKIPTVET, gnr. 6, bnr.
7 i SKkiptvet kormmune.

Salgsoppgavedato: 05.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Carolina Toro
TIf: 986 44 988
Epost: carolina@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






