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Prisantydning
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BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
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Haarklous plass 15A

0479 OSLO
Kr 4 450 000,-
Kr 297 721~
Kr 119 760,-
Kr 4 867 481--
Kr 5122~
46/52 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
1932

1

4

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Haarklous plass 15A

Lys og lekker 2-roms | Kjgkken 2022 | Bad 2009/10
| Varmtvann/bredbdnd inkl. | IN-ordning | Urban
og sentral beliggenhet

Michelle Monsen Sveen v/Notar har gleden av & presentere Haarklous
plass 15A - en lys og romslig 2-roms med moderne standard beliggende
hoyt og fritt i 4. etasje. Leiligheten ble betydelig oppgradert i 2022 med
nytt Epog-kjekken, nye gulv og nymalte flater. Original teglsteinsvegg gir et
rgft, moderne preg. Store vinduer sgrger for rikelig lys og luftig atmosfeere.

Kort om boligen:

- IN-ordning - felleskostnader kr 3 401,- etter innfrielse

- Moderne Epog-kjokken fra 2022

- Bad pusset opp av sameiet i 2009/10

- Nye vinduer (2021)

- Mulighet for peis (pipelop)

- 2 boder pd totalt 6m?

- Sentral beliggenhet naer parker, kollektiv og servicetilbud

Perfekt som ferstegangskjep, pendler- eller utleiebolig!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

HAARKLOUS PLASS 15A

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et attraktivt og veletablert boligomréde pé& Torshov, med en flott balanse mellom urbant byliv
og neerhet til grenne omrdder. Her bor du sentralt med kort gangavstand til dagligvarebutikker, hyggelige kafeer,
spennende restauranter og et godt kollektivtiloud.

Neeromrédet har flere dagligvarebutikker som Coop, Kiwi, Rema 1000, samt Joker og Bunnpris med
spndagsdpent. Offentlig kommunikasjon er sveert god med flere buss- og trikkelinjer like i neerheten, som enkelt
bringer deg til Oslo sentrum, Nydalen og andre deler av byen.

Vogts gate byr pd barer, sushi, pizza og kaffebarer, og det er kort vei til bdde Sandaker senter og Storo
Storsenter med et bredt utvalg av butikker og treningssentre. Nydalsbyen er ogsd lett tilgjengelig med flere
servicetilbud.

Leiligheten har umiddelbar nserhet til flotte parker og rekreasjonsomrdder som Torshovparken, Torshovdalen,
Torshov kirkepark og Haarklous plass. Her finner du sandvolleyball- og basketbaner, fotballbaner, lekeplasser,
skoytebane og preparerte skilgyper om vinteren.

Like i naerheten gdr den bilfrie gang- og sykkelveien langs Akerselva, som strekker seg fra sentrum til Marka og
Maridalsvannet - et flott utgangspunkt for turer, trening og naturopplevelser hele dret.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Haarklous plass 15A, 0479 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0M4/25

SELGER
Beathe Helen Tegnander
Tor Rudolf Tegnander

MATRIKKEL
Gardsnummer 224, bruksnummer 119, seksjonsnummer 158,
i Sameiet Sendre Asen Kvartal Vi med orgnr.: 9933705411 Oslo kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.
STROMFORBRUK

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.
TOMT

Eiet tomt p& 6.992 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiendommen ligger p& en pent opparbeidet tomt med store felles grentarealer mellom bygningene. Tomten er
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beplantet med plen, treer og prydbusker som gir et frodig og trivelig innemilje. Det er opparbeidede gangstier,
sittebenker og felles uteplasser som innbyr til bade lek, rekreasjon og sosiale sammenkomster. Gardsrommet
fremstdr som Iuftig og velholdt, med gode solforhold og skjermede soner. Den lukkede gdrdsstrukturen gir et
trygt og rolig bomilje med lite gjennomgangstrafikk, samtidig som man har kort avstand ut til byens fasiliteter.
Tomten fremstdr generelt som velorganisert og brukervennlig, og bidrar til et attraktivt og hyggelig bomilje for
beboerne

SAMEIEBROK
51710225

TAKST
Tilstandsrapport datert 30.09.2025. utfert av Christian Amundsen.

BYGGEAR
1932

BYGGEMATE

Byggemate:

Bygget er fundamentert pd betongsdle med grunnmur i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i mur, forblendet
med teglstein, mens etasjeskiller har trebjelkelag. Taket har en flat

konstruksjon, tekket med papp- eller foliememibran.

Vinduer:
Malte trevinduer med 3-lags glass fra 2021.

Darer:
Brann- og lydklassifisert entréder. | folge merking i derkarm er det en brannklasse b30, lydklasse 35db. Alder pé
dgren er ukjent

Innvendige derer:
Innvendige derer bestdr av fabrikkmalte slette finerderer fra 2022.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Vannledninger er utfert som plast rer-i-rer-system fra 2010. Fordelerstokk og hovedstoppekran er
plassert i himling pé badet.

Avlgpsror: Leiligheten har innvendige avigpsrer i plast av ukjent alder. Tilkomst for staking er mulig via sluk,
vannl&ser og toalett.

Ventilasjon: Leiligheten er tilkoblet byggets mekaniske ventilasjonsanlegg, med tilluft via ventiler i vegg.
Varmesentral: Boligen varmes opp av varmekabler pd bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner.
VVarmtvannstank: Forbruksvann via byggets sentralfyringsanlegg.

Elektrisk anlegg: Hovedsikring, ukjent. Kurser: 8.

Tilliggende konstruksjoner vé&trom:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tiliggende konstruksjoner. Det er benyttet fuktseker i
sekemodus istedenfor hulltaking. Instrumentet registrerer forskjeller i elektrisk ledningsevne og kan indikere fukt
bak fliser og belegg uten & skade overflatene. Resultatet gir ikke eksakte mdlerverdier, men viser hgyere utslag i
omréder med mulig fukt sammenlignet med terre

referansepunkter. Mdlingene kan pdvirkes av metall og andre ledende materialer, samt fukt i flisim og fuger
dersom det nylig er dusjet. Seke vil derfor ikke kunne erstatte hulltaking som godkjent metode. Mdlingene viste
normale verdier.

Folgende har fatt tilstansgrad ikke undersekt (TGIU) av takstmann:

- Vé&trom > 4.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom
Vurdering av avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
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vatsone.
Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente mdaleavvik. Mélt heydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdleavvik.

Konsekvens/tiltak: Slike skjevheter som nevnes her kan veere innenfor det normale og skyldes ofte naturlige
bevegelser og setninger i bygningen etter oppfering. Vurderingen i rapporten er basert pd en stikkprevekontroll
og omfatter ikke en presis mdling av gulvenes planhet. For en ngyaktig vurdering anbefales en planhetsmdling av
alle gulv, noe som ikke inngdr i denne tilstandsvurderingen. Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring kan ikke
fastsettes for det er gjennomfart en grundigere undersgkelse av konstruksjonen.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vurdering av avvik: Elvia gjennomfarte kontroll av det elektriske anlegget den 26.02.2024. Saken er registrert som
avsluttet. | henhold til gjeldende standard skal det foreligge samsvarserkleeringer for alle elektriske arbeider
utfert etter 1999. Dersom slik dokumentasjon mangler, skal anlegget vurderes til minimum tilstandsgrad TG2, selv
om det er foretatt kontroll av det lokale eltilsyn.

Spersmdlet som ofte oppstdr er hvorfor anlegget ikke kan gis TG1 etter en gjennomfert kontroll. Den enkle
forklaringen er at en offentlig kontroll ikke erstatter manglende samsvarserkleeringer og heller ikke gir en
overordnet garanti for at alle arbeider er utfert i samsvar med NEK 400 som er den Norske standarden for
prosjektering og utferelse av elektriske lavspenningsinstallasjoner. Eltilsynets kontroll er stikkprevebasert. Dette
innebaerer at kontrolleren felger stremmen fra inntaket via sikringsskapet og ut pd kursene til utvalgte tilkoblede
apparater. Det foretas ikke testing av alle kontakter eller uttak i boligen. En slik kontroll kan derfor ikke sidestilles
med en utvidet el-kontroll, som er mer omfattende og blant annet kan gi grunnlag for reduksjon i boligforsikring.
Offentlig elsikkerhetskontroll er en obligatorisk ordning som finansieres gjennom nettleien

- Vé&trom > 4.etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for smeremembranen (over 15 4r).
Banemembranen har lengre forventet levetid, normalt over 20 dr. Membran i overgang mellom klemring og sluk er
ikke synlig, og korrekt utferelse kan derfor ikke bekreftes visuelt. Fremlagt vétromssertifikat datert 26.03.2010
anses som dokumentasjon pd at arbeidet er utfert forskriftsmessig

Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pé kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som ferer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

- V&trom > 4.etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik: Det er ikke pévist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales ytterligere undersekelser. Opplysninger om lesningen fremgdr normalt av
FDV-dokumentasjonen for baderommet, men denne er ikke

fremlagt. Sisterner fra TECE leveres ofte med sdkalt SafetyBag - en plastkappe som er dokumentert vanntett og
har tilfredsstillende dreneringskapasitet. Hensikten er & lede eventuelt lekkasjevann fra sisternen ut gjennom
dreneringsépningen i stoydempingsplaten. Geberit har pd sin side modeller der lekkasjevann ledes ut via et &pent
servicehull. Dette gjor at eventuelle lekkasjer skal kunne renne ut og bli synlige gjennom betjeningsplaten. Om
denne sisternen ikke er utstyrt med noen av de nevnte lpsningene, anbefales det & etablere drensspalte fra
sisternekassen eller montere lekkasjestopper. Uten slike tiltak kan skjulte lekkasjer gi fuktskader som er vanskelig
& oppdage og som over tid kan medfere kostbare reparasjoner. En lgsning kan veere & bore en mindre &pning/
spalte (diameter 10mm) under toalettet for & synliggjere lekkasje fra den innebygde sisternen. Dette forutsetter
at sisternens innvendige kasse er utfert med tett membran.

- Kjgkken > 4.etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik: Det er ikke pdvist tegn pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
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oppvaskkum, dette er et krav pd kjokkenet ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak: Det bar monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum. Kravet til
lekkasjesikkring kom i 2010 (TEK10).

Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- V&trom > 4.etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik: Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under)

Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvdkes neye for
eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstdr. Dette mdé en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Vatrom > 4.etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik: Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd byggetidspunktet. Kravene
til fallforhold etter TEKTO: | henhold til TEK10 § 13-20 skal vétrom ha tilstrekkelig fall mot sluk for & sikre effektiv
vannavrenning. | dusjsonen kreves et minimumsfall pé& 1:50 (20 mm per meter) fra dusjens nedslagsfelt til sluket.
For evrige gulvflater gjelder et fallkrav p& minst 1100 (10 mm per meter) mot sluk. TEK10 krever at vatromsgulv
utformes slik at vann ikke blir stéende, og at lekkasjevann fra hele rommet kan renne fritt til sluk og at alle
ytterkanter av vatromsgulvet har et vanntett sjikt minst 25 mm over sluknivé

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket,
men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréder av badet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

- Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Badet er pusset opp i regi av sameiet &r 2009/2010. Skiftet baderomsinnredning
og dusjderer av tidligere eier 2022. Arbeid utfert av: Oslo byggentreprenar AS.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja. Se tilsendt vé&tromsertifikat.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
- Ja. Se tilsendt vatromsertifikat.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- ja. Litt skjevhet i gulv. Se detaljer i tilstandsrapport fra takstmann. Litt knirk i gulv i ene hjerne p& soverom.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Se vedlegg. Arbeid utfert av BKA. elektro AS.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
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-Ja.

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?
- Ja. Beskrivelse: El-tilsyn 2024. Se vedlegg.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
- Ja, tidligere eier har satt opp lettvegg mellom soverom og kjgkken 2022.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utferte mdlinger?
- Ja. Beskrivelse: Tilstandsrapport gjort av takstmann Christian Amundsen, oktober 25.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Folgende moderniseringer/pdkostninger er utfert i senere tid:
2022

- Innvendige overflater: Overflater er modernisert av tidligere eier.
- Innvendige derer: Oppgradert av tidligere eier.

- Kjgkken: Oppgradert av forrige eier.

2021

- Vinduer: Utfert i regi av sameiet.

2010

- Bad: Renovert i regi av sameiet.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til byggeomrdade for boliger og omrédet rundt er regulert til byggeomréde for boliger,
tomt for offentlig bygning, friomré&de, gang- og sykklvei, vei, mm.

Gjeldende kommuneplan for eiendommen er KDP-17 - Vedtaksdato: 22.04.2009 - Kommunedelplan for torg og
megteplasser.

Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er S-2255 - Vedtaksdato: 28.07.1977 - Reguleringsbestemmelser i
tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo kommmune. - Planen er helt eller delvis
opphevet som felge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 (Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg
og grenn).

Bebyggelsen stdr oppfert pd Byantikvarens "Gule liste," med vernestatus "kommunalt listefert”. Dette innebeerer
at reguleringsbestemmelsene setter begrensning pd endringer av fasade med mer. For mer informasjon se
www.byantikvaren.oslo.kommune.no.

P&gdende byggesaker i omrédet:

2025517052 - Nordkappgata 27, 23, 27 og 31 - Bruksendring av loft til bolig og fasadeendringer. Siste dok.
20.08.2025

202555440 - Johan Svendsens gate 31 - Bruksendring av rom i kjeller til bolig og utvidelse av vindu. Siste dok.
14.07.2025

202552054 - Jolly Kramer-Johansens gate 8 - Bruksendring av rom i Kjeller til bolig og fasadeendring. Siste dok.
13.08.2025

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke ligger
vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler og be om kopi.
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OPPVARMING
Boligen varmes opp av varmekabler pd bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner. Det opplyses om et
gjennomsnittlig stremforbruk pd kr. 850 kr.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Obos Open net er sameiets leverander av TV/Bredbdnds tjenester. Internett er inkludert i de mdnediige
felleskostnadene. TV-pakke kan bestilles i tillegg.

PARKERINGSFORHOLD

Det er beboerparkering i omrédet. Dette betyr at du kan parkere fritt dognet rundt pé parkeringsplasser regulert
til beboerparkering for kr. 5 940,- pr. &r for bensin, diesel og hybridbiler. For el-biler koster det kr. 2 000,- per dr. Se
Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger attestert Ekspedisjons-Dokument for Vaaningshus fra 1934. Videre foreligger det ferdigattest for
rehabilitering av vaatrom fra 2010 og ferdigattest for utskiftning tak med endring av takvinkel fra 2011.

Et ekspedisjonsdokument er brev som ble sendt andre etater for & innhente innspill disse mdatte ha til
byggeprosjektet. Slike dokumenter er i seg selv ingen ferdigattester, men ble brukt til & p&fere
statusopplysninger i saken. Noen ekspedisjonsdokumenter har en dato for ferdigattestering. Kommunen opplyser
at det er rimelig & tro at saken er ferdigattestert dersom slik dato er péfert, selv om det ikke finnes noen egen
ferdigattest i arkivene. Er ikke dato utfylt i ekspedisjonsdokumentet, kan man ikke gé ut i fra at tiltaket
ferdigattestert. Megler har ikke ytterligere informasjon om dette forholdet og p& grunn av byggets alder anses
det for & veere uten betydning.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse: Den opprinnelige planigsningen
viser et separat kjgkken med egen adkomst. | dagens lesning er dette arealet ombygget,

hvor brorparten er tatt i bruk som soverom og resterende til kjigkkeninnredning, avgrenset med en lettvegg. Den
opprinnelige stuen er merket som «vaerelsey, og dagens stue- og kjokkenlgsning fremstér som en mer &pen plan
med integrert oppholds- og kjokkenrom. Badet er i de originale tegningene vist fordelt p& wc, dusj og kott. | dag
er disse arealene slé&tt sammen til ett sterre baderom. Entré- og gang er ogsé ombygd og gir né en mer
sammenhengende forbindelse mellom rommene. Endringene innebaerer soknadspliktig bruksendring etter plan -
og bygningsloven. Det er fremlagt ferdigattest datert 20.05.2070 med tiltaksart «vesentlig endring/reparasjon,
men uten naermere beskrivelse av det utferte arbeidet. Det er derfor usikkert om ferdigattesten omfatter
bruksendringen.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.
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INNHOLD
Leiligheten ligger hoyt og fritt i byggets 4.etasje og inneholder: Entré, stue m/&pen kjokkenlgsning, soverom og
bad.

Boligen disponerer i tillegg to eksterne boder, en Kjellerbod pd& 2m? og en loftsbod pd 4m? samt tilgang til bruk av
sameiets gvrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport av Christian
Amundsen.

STANDARD

ENTRE

Innbydende inngangsparti som gir et godt fersteinntrykk av leiligheten. Det er god plass til oppbevaring og
oppheng av sko og yttertey romslig skyvedersgarderobe. Det er montert dercalling pé vegg ved inngangsder.

STUE

Lys og innbydende stue med store vindusflater og en planigsning som gjer det enkelt & mablere. Det er plass til &
innrede med sofa med tilherende meblement, TV og en koselig spisekrok. Stuens store vindusflater sgrger for
godt med naturlig lysinnslipp og skaper et lyst og luftig uttrykk. Leiligheten fikk nye vinduer i regi av sameiet i
2021

KIDKKEN

Stilrent og moderne kjokken fra Epoq (2022) i delvis dpen lesning mot stuen. Kjgkkenet har en smart og funksjonell
utforming med rikelig skap- og benkeplass. Innredningen bestdr av slette fronter i lys grd utferelse med integrerte
h&ndtak og overskap som gir god oppbevaringsplass. Benkeplaten i slitesterk laminat gir en romslig arbeidsflate,
og er kombinert med nedfelt sort vask og ettgreps armatur for et moderne uttrykk. Kigkkenet er fullt utstyrt med
integrerte hvitevarer, inkludert Kjol/frys, oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp. Ventilator er elegant
integrert i overskap og tilkoblet komfyrvakt.

SOVEROM

Romslig og innbydende soverom med god plass til dobbeltseng og tilhgrende nattbord. Store vindusflater gir
godt med naturlig lys og gjer det enkelt & Iufte ut. Fra vinduet er det utsyn mot et herlig og frodig parkomréde.
Det medfelger en praktisk garderobeinnredning.

BAD

Lyst og delikat flislagt bad med varmekabler i gulv og downlights i himling. Badet ble oppusset i regi av sameiet i
2009/20710. Innredningen bestdr av servant med moderne servantskap, speilskap med integrert belysning, samt
vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusjsone med glassderer. Saniteerutstyret fremstér som moderne,
og inkluderer blandebatteri og hdnddusj. Det er opplegg for vaskemaskin.

OVERFLATER:
Gulv: Enstavs laminat
Vegger: Malte gips og betongvegger, samt en original teglsteinsvegg.

Himling: Malte betongdekker.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer pé kjokken.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.
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INNBO OG LOSORE
Folgende innbo og lgsere skal ikke medfalge:
- Opphengt lampe over spisebord.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 46 m?
BRA - e:6 m?
BRA totalt: 52 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-e: 6 m? Entré, gang, bad, soverom, kjokken, stue/spisestue
4. etasje

BRA-i: 46 m? Kjellerbod, loftsbod

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK

Felles utearealer benyttes av beboerne og gir gode muligheter for opphold og rekreasjon i greanne omgivelser,
med benker og sitteplasser plassert rundt i hageanlegget. Bebyggelsen er en del av en sterre bygdrdstruktur
som rammer inn tomten og skjermer utearealet mot innsyn og stay, noe som gir en skjermet og tilbaketrukket
beliggenhet i urbane omgivelser.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Hoyden under tak ble mait til 250cm.
Tilhgrende leiligheten felger det med en Kjellerbod pd 2 m? og en loftsbod pd& 4 m?2.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 450 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i de mdnedlige felleskostnadene.
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INFO EIENDOMSSKATT

Oslo kommmune har innfert eiendomsskatt fra og med 2016. Skattesatsen for 2020 er fastsatt til 3 promille og det
er vedtatt et bunnfradrag pé& 4 millioner kroner. Ta kontakt med Eiendomsskattekontoret eller megler for
neermere informasjon om beregning av avgiftsgrunnlag og eiendomsskatten.

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 122,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felleskostnadene inkluderer: Varmtvann (a-konto), internett (grunnpakke), vaktmestertjenester, trappevask,
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, betjening av andel fellesgjeld, drift og vedlikehold, mm.

Felleskostnader drift, kr. 2 251,-

A konto varmt vann, kr. 364,-
Renter IN-I&n, kr. 1064,-

Avdrag IN-1&n, kr. 657,-

Renter I&n 8398.72.54222, kr. 107,-
Avdrag l&n 8398.72.54222, kr. 45,-
Renter I&n 8398.72.01463, kr. 399
Avdrag l&n 8398.72.01463, kr. 235,-

Sameiet har lagt til rette for individuell nedbetaling av deler av fellesgjelden (IN-ordning). Dette gir sameier
adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden pd det ene fellesldnet til sameiet (IGnenummer 83987163103).
Innbetaling kan foretas to ganger per ér, den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Sameier ma ta
kontakt med USBL minimum to uker for terminforfall for opprettelse av avtale. Sameieren vil da fé& redusert
kapitalutgifter for det ene fellesldnet (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.
Dersom andel fellesgjeld innfris for denne leiligheten, vil felleskostnader med dagens rentenivé utgjere ca. kr. 3
401,- per mdned.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 2 023,- som primaerbolig for

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 399 071,- som sekundaerbolig for 2023

OMKOSTNINGER
4 450 000 Prisantydning

297 721 Andel av fellesgjeld

4 747 721 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

10 900 Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet (valgfritt)
118 670 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

119 760 Omkostninger totalt
130 660 (med Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)
133 460 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)
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4 867 481 Totalpris. inkl. omkostninger
4 878 381 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring - fem érs varighet)
4 881181 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pé felgende:

- Det gjeres oppmerksom pd at det md tegnes egen Boligkjeperforsikring pr. seksjon for flermannsbolig.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

23.05.2008 - Dokumentnr: 418403 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 158

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 51/10225

GRUNNBOKSDATO
02.10.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Protector Forsikring Asa

POLISENUMMER
1441750

OM SAMEIET
Sameiet Sendre Asen Kvartal VI bestér av 188 boligseksjoner og 1naeringsseksjon.

Forretningsferselen er utfert av Boligbyggelaget USBL. Revisor er KPMG.

Sameiet har ingen ansatte.

Usbl Boservice AS har ansvaret for vaktmestertjenesten, og Absolutt Rent AS har ansvaret for renhold i
trappeoppgangene. Sameiet har i tillegg avtale med Anticimex for skadedyrtjenester. USBL har brgyteansvaret i

bakgrdden og ved portrommene.

12021 inngikk sameiet en bomiljgavtale med Securitas for & gi beboerne et telefonnummer & kontakte ved
ubehageligheter eller stoy.

Sameiets eiendommer er forsikret og forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Den enkelte andelseier mé
selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lzsere.

Sameiet foretar avregning av varmtvann i slutten av éret. Eier betaler kun for eget forbruk.
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For bestilling av nye systemngkler, ta kontakt med Usbl pd e-post ngkler@usbl.no. Oppgi nekkelnummer.

Planlagt rehabilitering av fellesarealer:

P& érsmotet i 2025 ble det vedtatt at sameiet skal gjennomfere oppussing av oppgangene, utskifting av
oppgangsderer og oppgradering av porttelefonanlegget. Det er satt en budsjettramme pd kr 5.000.000.
Rehabiliteringen skal delvis finansieres gjennom en kapitalinnkalling pé kr 4.000.000, mens resterende belgp
dekkes av sameiets oppsparte midler. Innskuddsbelgpet ved kapitalinnkallingen varierer fra kr 9.106 til kr 26.416,
avhengig av leilighetens starrelse.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 297 721~ pr. 29.09.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Sameiet har tre 1&n i handelsbanken med felgende vilkér per. 29.09.2025

L&nenummer: 83987163103, Handelsbanken

Annuitetsldén: 4 terminer per ér.

Rentesats per 29.09.2025: 6.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 63

Saldo per 29.09.2025: kr. 33 455 183,-

Andel av saldo: Kr. 202 842,-

Forste termin/ferste avdrag: 30.09.2022 (siste termin 31.03.2041)

*IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pd Idnet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl
md& kontaktes senest to uker for nedbetaling.

L&nenummer: 83987201463, Handelsbanken

Annuitetsldn, 4 terminer per dr.

Rentesats per 29.09.2025: 6.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 64

Saldo per 29.09.2025: kr. 9 628 198,-

Andel av saldo: Kr. 74 873,-

Forste termin/ferste avdrag: 30.06.2022 (siste termin 30.06.2041)
IN-ordning: Nei

L&nenummer: 83987254222

Annuitetsldén: 4 terminer per ér.

Rentesats per 29.09.2025: 6.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78

Saldo per 29.09.2025: Kr. 3 951 230,-

Andel av saldo: Kr. 20 007~

Forste termin/ferste avdrag: 30.03.2025 (siste termin 30.12.2044)

Sameiet har lagt til rette for individuell nedbetaling av deler av fellesgjelden (IN-ordning). Dette gir sameier
adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden pd det ene fellesldnet til sameiet (IGnenummer 83987163103).
Innbetaling forutsetter at sameier har inngdtt en egen avtale med sameiet. Ved henvendelse til forretningsferer
USBL vil sameier f& informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger per dr, den
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Sameier mé ta kontakt med USBL minimum to uker for
terminforfall for opprettelse av avtale. Sameieren vil da fé& redusert kapitalutgifter for det ene felleslénet (andel
renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene. Dersom andel fellesgjeld innfris for denne
leiligheten, vil felleskostnader med dagens rentenivé utgjere ca. kr. 3 407,- per méned.

ANDEL FORMUE
Kr. 10 572,- pr. 3112.2024
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REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Resultatregnskapet for 2024 viser et drsresultat pd kr. 660 951,-. Arsresultatet ble overfert sameiekapital.

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Endringer i koonmunale avgifter, offentlige gebyrer, I&nevilkér e.l. vil kunne medfere at ménedlige felleskostnader
endres. P& samme mdéte vil vedlikeholdsarbeider og oppgradering av bygning kunne medfere en gkning i
fellesgjeld/felleskostnader.

SIKRINGSFOND
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsfond. Sameiet har imidlertid legalpant i seksjonen, og manglende betaling av
felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av sameiet.

FORRETNINGSF@RER
USBL

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger ingen forkjgpsrett i sameiet.

STYREGODKJENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere. Dog skal styret underrettes skriftlig om alle
overdragelser.

DYREHOLD

Det er som hovedregel tillatt med husdyr i seksjonene. Dyrehold skal ikke veere til ulempe for andre beboere, og
ved pdvist gjentakende mislighold kan styret kreve husdyret permanent bortvist fra eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Bestemmelser i vedtekter og husordensregler som er verdt & bemerke seg:

Styret minner om at rensing av vasker, badesluk og annet avigp er eiers ansvar. Rensing skal foretas minst en

gang i kvartalet enten mekanisk eller kjemisk.

Seksjonseier skal varsle styret om utleie av sin seksjon slik at dette kan registreres, ogsd ved leietakerskifte.
Seksjonseiers fortsatt plikter & ha oppsyn med sin seksjon, herunder nedvendig vedlikehold.

Brannbalkonger skal ikke nyttes p& en méte som medferer utilberlig fortrengsel eller ulempe for naboer.

Boder inngdr ikke i hver enkelt sameiers bruksenhet, og er en del av fellesarealet som forvaltes av styret.
Framleie av boder er ikke tillatt.

Royking skal ikke skje utenfor vinduer, og er kun tillatt hvis det ikke sjenerer naboer. Raykere skal henstille seg
etter henvendelser fra andre beboere dersom dette oppleves sjenerende for dem. Avfall relatert til reyking skal
kastes pé en forsvarlig méte.

Barnevogner, sykler og leker skal ikke hensettes i fellesarealene. Sykler skal parkeres i eller ved sykkelstativene.

Det er ikke tillatt & lufte og banke tepper og tey i trappeganger og vinduer.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det gjennomfares dugnad i sameiet.

26 HAARKLOUS PLASS 15A



Sameier plikter & ha oppsyn med sin seksjon, herunder nedvendig vedlikehold ved utleie.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Leiligheten er i offentlige registre registrert med adresse Haarklous plass 15A. Den har ogsé blitt markedsfert
som 15A ved tidligere salg. Adkomsten til leiligheten skjer imidlertid via inngangsderen til oppgang 15B. Dette har
veert en vedvarende praksis og har ikke veert til hinder ved tidligere eierskifter. Styret i borettslaget/sameiet er
kontaktet for avklaring rundt adresseringen, men det foreligger per i dag ingen konkret forklaring pé hvorfor
adkomst skjer via 15B.Interessenter oppfordres til selv & gjere seg kjent med forholdet.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og sameiets fellesarealer.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
07.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Woaldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Michelle Monsen Sveen, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: michelle@notar.no

Mobil: 950 54 592

ANSVARLIG MEGLER

Kateryna Sigurjonsson, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kateryna@notar.no

Mobil: 985 47 854
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MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.80% av kjgpesum (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse, kr. 15 000,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr, kr. 7 290,- inkl. mva.)

Markedspakke (STOR finn-annonse ink. "ukens bolig" + Target Premium + Kommer for salg): kr. 19 900,-(inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.), kr. 3 000,- (inkl. mva.)

Factoring/Utleggsgebyr kr. 3 000,- (inkl. mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000, (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pd viktige rettsomrdder i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pd& help.no. Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr
2 200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.
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Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport
Egenerkleeringsskjema
Boliginformasjon

Arsberetning og protokoll

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. jonuar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

HAARKLOUS PLASS 15 A 0479 OSLO

4.ETASJE
BRA-I: 46 KVM

SPISESTUE

PLANTEGNINGEM ER IKKE MALRAR, OPPGITTE MAL OG AREAL ER OMTRENTLIGE.

SOVEROM

HAARKLOUS PLASS 15A

31



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

HAARKLOUS PLASS 15A

Tilstandsrapport
Egenerklaeringsskjema
Boliginformasjon

Arsberetning og protokoll

VVedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehorsliste

Help Boligkjsperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE Boligbygg med flere boenheter
(© Haarklous plass 15 A, 0479 OSLO
(¥ 0sLO kommune

# gnr. 224, bnr. 119, snr. 158

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 46 m?

Befaringsdato: 30.09.2025 Rapportdato: 06.10.2025 Oppdragsnr.: 21049-1808 Referansenummer: PS6726

Autorisert foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Amundsen

A AMUNDSEN

TARST OG TILSTANDSANALYSE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Norsk takst

Amundsen Takst & Tilstandsanalyse utfgrer takstoppdrag innen verditaksering og tilstandsanalyse av bade bolig- og naeringseiendom.
Daglig leder Amundsen har bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder og eiendomsmegler, og over 20 ars erfaring fra bransjen.
Han er utdannet takstingenigr (2005) ved Norsk Byggvurdering & Takstinstitutt (NBT), og har i senere ar lagt vekt pa videreutdanning
for a sikre oppdatert kompetanse i trad med markedets krav. Firmaet er registrert som Godkjent vatromsbedrift. Alle oppdrag utfgres i
samsvar med takseringsforbundets standarder, med seerlig fokus pa integritet og faglig kvalitet. Virksomheten har avtaler med

Fremtind Forsikring og Tjenestetorget, og er anbefalt av Meglerportalen.

Rapportansvarlig

e, Brods

Christian Amundsen
Uavhengig Takstingenigr
christian@amundsentaksering.no

957 25 844

| ——=
Vil @ 2

GOOXJENT
VATROMSEEDRIFT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21049-1808 Befaringsdato: 30.09.2025

@ AMUNDSEN

Side: 2 av 22
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Haarklous plass 15 A, 0479 OSLO Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 224 - Bnr 119 Grgnnsundbakken 27 |\ I I
0301 OSLO 1816 SKIPTVET ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21049-1808 Befaringsdato: 30.09.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PPO9
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Eiendommen omfatter en selveierleilighet i boligbygg med flere
boenheter, oppfart i 1932, beliggende i 4. etasje med et (BRA-I)
pa 46 m? og et (BRA-E) pa 6 m?. Totalt bruksareal (BRA-S) er 52
m?2.

Planlgsning og rominndeling

4. etasje (BRA-I: 46 m?): Entré/gang, stue/kjpkken i dpen Igsning,
bad og soverom.
Ekstern bod: Kjellerbod (2 m?) og loftsbod (4 m?), samlet BRA-E 6

m?2.

Bygget er fundamentert pa betongsale med grunnmur i betong.
Veggkonstruksjonen er oppfgrt i mur, forblendet med teglstein,
mens etasjeskiller har trebjelkelag. Taket har en flat
konstruksjon, tekket med papp- eller foliemembran. Vinduer er i
hovedsak trevinduer med 3-lags isolerglass fra 2021.

Leiligheten fremstar som moderne og oppgradert, med
gjennomgaende materialvalg i trad med senere oppgraderinger
(2021-2022). Det er registrert enkelte avvik, hovedsakelig
knyttet til vatrom og gulv, men disse vurderes som av begrenset
omfang.

Vatrom

Bad renovert i regi av sameiet i 2010. Vatromssertifikat som
dokumentasjon, utfgrt av Oslo Byggentreprengrer AS.

o Flislagte vegger og gulv, elektriske varmekabler, dusjhjgrne
med glassvegger.

¢ Vegghengt toalett med innebygget sisterne, servantskap og
speilskap.

¢ Ventilasjon tilkoblet byggets mekaniske avtrekk.

Avvik: Fallforhold tilfredsstiller ikke fullt ut kravene i teknisk
forskrift, manglende synlig lekkasjesikring for innebygget
sisterne.

Kjpkken

Oppgradert i 2022 av forrige eier.

e Moderne slette fronter, benkeplate i laminat med nedfelt sort
vask, integrerte hvitevarer (kjgl/frys, oppvaskmaskin, stekeovn,
induksjonstopp) og ventilator tilkoblet mekanisk avtrekk.

o Awik: Manglende lekkasjedeteksjon under
oppvaskkum/oppvaskmaskin, jf. TEK10.

Tekniske installasjoner

¢ El-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer, 8 kurser. Elvia
gjennomfgrte kontroll av det elektriske anlegget den 26.02.2024.
Saken er registrert som avsluttet.

e Vann/avlgp: Vannledninger i plast rgr-i-rér med fordelerstokk i
himling pa bad. Vatromssertifikat datert 26.03.2010 bekrefter at
alle vann- og avlgpsrgr ble utskiftet i forbindelse med renovering
av badet.

Oppdragsnr.: 21049-1808
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 30.09.2025

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET Norsk takst

e Oppvarming/varmtvann: Panelovner og varmekabler pa bad.
Forbruksvann via byggets sentralfyringsanlegg.
¢ Ventilasjon: Mekanisk avtrekk med tilluftsventiler i vegg.

Bygningsmessig

o Etasjeskiller: Trebjelkelag. Avvik: Malt hgydeforskjell pa gulv
10-30 mm (TG2).

® Yttervegger og vinduer: Teglsteinsfasade, vinduer fra 2021 med
3-lags glass.

e Ytterdgr: Brann- og lydklassifisert dgr (B30/R’w 35 dB).

Tomt

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa Torshov/Sagene, rett
ved idylliske Haarklous plass. Her bor man i et rolig og grgnt
boligomrade, samtidig som man har umiddelbar naerhet til alt av
byens fasiliteter. Plassen er omkranset av klassisk
bygardsbebyggelse og byr pa et hyggelig neermiljg med lune
grgntarealer, sitteplasser og et aktivt lokalsamfunn. Neeromradet
har et bredt utvalg av dagligvarebutikker, hyggelige kafeer,
restauranter og nisjebutikker. Fra eiendommen er det kort vei til
bade Torshovparken, Akerselva med flotte turstier, og til
populaere parker som lladalen og Voldslgkka. Her finner du gode
rekreasjonsmuligheter dret rundt. Kollektivtilbudet er svaert godt
med bade buss og trikk i umiddelbar naerhet, som gir enkel
tilgang til sentrum og resten av byen. Omradet har ogsa flere
skoler og barnehager i naerheten, noe som gjgr beliggenheten
velegnet bade for familier, par og enslige.

Denne rapporten omhandler kun leiligheten og de bygningsdeler
som normalt omfattes av seksjons- eller andelseiers
vedlikeholdsansvar. Det betyr i hovedsak alt innenfor leilighetens
vegger. Rapporten vurderer ikke byggets fellesdeler, slik som
yttervegger, grunnmur, drenering, tak eller felles tekniske anlegg
Balkonger, terrasser og vinduer omtales kun dersom
takstmannen finner dette relevant for leiligheten. Av hensyn til
fremtidig vedlikehold og eventuelle kostnader, anbefales det at
man setter seg inn i borettslagets eller sameiets
vedlikeholdsplaner, arsmgteprotokoller og eventuelle
beslutninger om pakostninger. Slike tiltak kan pavirke
fellesgjelden. Tilstandsrapporten bygger pa systematiske
undersgkelser av de enkelte bygningsdeler, og vurderingen
fremgar i kontrollpunktene. Det anbefales at interessenter setter
seg ngye inn i rapporten for 3 oppna best mulig oversikt over
boligens tilstand.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1932

UTVENDIG G4 til side

Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass fra 2021.

*Sameiet er ansvarlig for vedlikehold og utskifting av vinduene.

Brann- og lydklassifisert entrédgr. | fglge merking i dgrkarm er det
en brannklasse b30, lydklasse 35db. Alder pa dgren er ukjent.
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*Sameiet er ansvarlig for vedlikehold og utskifting av dgrene.

INNVENDIG Ga til side

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende
materialvalg:

eGulv: Enstavs laminat.

eVegger: Malte gips og betongvegger, samt en original
teglsteinsvegg.

eHimlinger: Malte betongdekker.

*QOverflater modernisert i 2022, utfgrt av tidligere eier.
Skyvedgrsgarderobe med speildgrer er montert i entré/gang

Bygget har et trebjelkelag i etasjeskille.

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i entré/gang pa ca 2 m,
15 mm gjennom hele rommet.

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca2 m, 5 mm
gjiennom hele rommet.

*Det registreres svanker og bulninger med varierende hgyder.
Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer bestar av fabrikkmalte slette finerdgrer fra 2022.

VATROM Ga til side

Badet ligger i direkte tilknytning til entréen og ble oppfegrt i regi av
sameiet. Rommet fremstar som moderne og funksjonelt, med
helhetlig utfgrelse i tidstypisk stil.

Overflatene er helfliset med 10x10 cm gra fliser pa gulv og 20x20 cm
hvite fliser pa vegger. Gulvet er utstyrt med elektriske varmekabler,
og det er etablert egen dusjsone med glassdgrer.

Innredningen bestar av servant med moderne servantskap,
speilskap med integrert belysning, samt vegghengt toalett med
innebygget sisterne. Belysningen ivaretas av downlights i himling.
Sanitaerutstyret fremstar som moderne, og inkluderer blandebatteri
og handdusj. Vannrgrene til dusjen er utenpaliggende og kommer
fra etasjen over.

*Gjeldende byggeforskrift er TEK10. Det er fremlagt
vatromssertifikat som dokumentasjon, utfgrt av totalentreprengr
Oslo Byggentreprengrer AS.

Veggene er flislagte, og taket har gipsplater med downlights.
Flislagt gulv med elektriske varmekabler og to sluk.

Det ble utfgrt en kontroll av fallforholdene pa vatrommet ved hjelp
av en punktlaser.

Utfgrte malinger viser en hgydeforskjell pa ca. 25 mm fra underside
av dgrterskel til overkant av slukrist ved innredning, mens i
dusjsonen ble det registrert lokalt fall pa mellom 5-10 mm.
Dgrterskelen har en hgyde pa 25 mm

Vatrommet har hovedsluk og hjelpesluk i plast fra 2010. Ved visuell
kontroll ble det ikke observert membran i slukene.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 21049-1808

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET Norsk takst

*(2022) Ny dusjvegg, dusjarmatur, servant med tilhgrende
innredning og speilskap.

Rommet har ventil i himling tilkoblet byggets mekaniske
avtrekksanlegg, og far tilluft via dgrspalte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er benyttet fuktsgker i sekemodus istedenfor hulltaking.
Instrumentet registrerer forskjeller i elektrisk ledningsevne og kan
indikere fukt bak fliser og belegg uten a skade overflatene.
Resultatet gir ikke eksakte malerverdier, men viser hgyere utslag i
omrader med mulig fukt sammenlignet med tgrre referansepunkter.
Malingene kan pavirkes av metall og andre ledende materialer, samt
fukt i flisim og fuger dersom det nylig er dusjet.

Sgke vil derfor ikke kunne erstatte hulltaking som godkjent metode.
Malingene viste normale verdier.

KIPKKEN G til side

Kjpkkenet ble oppgradert i 2022 av forrige eier og fremstar moderne
med en praktisk og arealeffektiv utforming.

Innredningen har slette fronter i lys gra utfgrelse, integrerte handtak
og overskap som gir godt med oppbevaringsplass. Benkeplaten er i
laminat med god arbeidsflate, kombinert med nedfelt sort vask og
ettgreps armatur.

Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder kjgl/frys,
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp med induksjon, tilknyttet
komfyrvakt med en ventilator integrert i overskap.

Lgsningen har energieffektive produkter som gir bade funksjonalitet
og moderne standard.

Rommet er en del av en apen stue-/kjgkkenlgsning som gir en sosial
planlgsning og godt lysinnslipp.

Kjgkkenventilator er integrert i overskap over platetoppen og
tilkoblet byggets mekaniske avtrekksanlegg

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannledninger er utfgrt som plast rgr-i-rgr-system fra 2010.
Fordelerstokk og hovedstoppekran er plassert i himling pa badet.

*Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS anlegg, og
skal kun kommentere det man ser av apenbare avvik og vurdere
materialvalg. Det anbefales derfor at naermere undersgkelser gjgres
av fagkyndig/med VVS kompetanse for a vurdere eksakt faktisk
tilstand og hva som eventuelt kan forventes & matte oppgradere i
arene fremover.

Leiligheten har innvendige avlgpsrgr i plast fra 2010. Tilkomst for
staking er mulig via sluk, vannlaser og toalett.

Leiligheten er tilkoblet byggets mekaniske ventilasjonsanlegg, med
tilluft via ventiler i vegg.

Boligen varmes opp av varmekabler pa bad, ellers elektrisk
oppvarming med panelovner.

Forbruksvann via byggets sentralfyringsanlegg.
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Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang innvendig i
leiligheten.

- Hovedsikring, ukjent
- Kurser 8

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen er utstyrt med brannslukningsutstyr og r@ykvarslere. Det er
den nye eierens ansvar a kontrollere at boligen har tilfredsstillende
brannslukningsutstyr og rgykvarslere, samt a sikre at disse er i
funksjonell stand.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiendommen ligger pa en pent opparbeidet tomt med store felles
grgntarealer mellom bygningene. Tomten er beplantet med plen,
treer og prydbusker som gir et frodig og trivelig innemiljg. Det er
opparbeidede gangstier, sittebenker og felles uteplasser som innbyr
til bade lek, rekreasjon og sosiale sammenkomster. Gardsrommet
fremstar som luftig og velholdt, med gode solforhold og skjermede
soner. Den lukkede gardsstrukturen gir et trygt og rolig bomiljg med
lite gjennomgangstrafikk, samtidig som man har kort avstand ut til
byens fasiliteter. Tomten fremstar generelt som velorganisert og
brukervennlig, og bidrar til et attraktivt og hyggelig bomiljg for
beboerne.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 21049-1808
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 30.09.2025

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27 k I I
1816 SKIPTVET Norsk takst

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Avvik mellom originale byggetegninger og dagens planlgsning

Den opprinnelige planlgsningen viser et separat kjgkken med
egen adkomst. | dagens Igsning er dette arealet ombygget,
hvor brorparten er tatt i bruk som soverom og resterende til
kjgkkeninnredning, avgrenset med en lettvegg.

Den opprinnelige stuen er merket som «vaerelse», og dagens
stue- og kjgkkenlgsning fremstar som en mer apen plan med
integrert oppholds- og kjgkkenrom.

Badet er i de originale tegningene vist fordelt pa wc, dusj og
kott. | dag er disse arealene slatt sammen til ett stgrre
baderom. Entré- og gang er ogsa ombygd og gir na en mer
sammenhengende forbindelse mellom rommene.

Endringene innebaerer sgknadspliktig bruksendring etter plan
- og bygningsloven. Det er fremlagt ferdigattest datert
20.05.2010 med tiltaksart «vesentlig endring/reparasjon»,
men uten naermere beskrivelse av det utfgrte arbeidet. Det er
derfor usikkert om ferdigattesten omfatter bruksendringen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

«Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert

i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom

utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet

15

10 og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to

s eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift

eller vedlikehold.”

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik Boligbygg med flere boenheter
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

° . 11 . gia" g §d§
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 V?ttrom > 4-etasje > Bad >Tilliggende konstruksjoner
vatrom

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
2
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galtil side
1.5 P Vatrom > 4.etasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt
1 . o
o Vatrom > 4.etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
0.5
o Kjgkken > 4.etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
I innredning
0o <
Ingen umiddelbare kostnader AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 . X st
Vatrom > 4.etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 himling
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vatrom > 4.etasje > Bad > Overflater Gulv atil si
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21049-1808 Befaringsdato:  30.09.2025 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Byggear Kommentar

1932 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Benyttes til boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2022 Innvendige Overflater er modernisert av tidligere eier.
overflater

2022 Innvendige dgrer Oppgradert av tidligere eier

2022 Kjpkken Oppgradert av forrige eier

2021 Vinduer Utfgrt i regi av sameiet

2010 Bad Renovert iregi av sameiet

(2022) Ny dusjvegg, dusjarmatur, servant med tilhgrende innredning og speilskap.
UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass fra 2021.

*Sameiet er ansvarlig for vedlikehold og utskifting av vinduene.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédegr. | falge merking i dgrkarm er det en brannklasse b30, lydklasse 35db. Alder pa dgren er ukjent.

*Sameiet er ansvarlig for vedlikehold og utskifting av dgrene.

INNVENDIG

Overflater

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende materialvalg:

Oppdragsnr.: 21049-1808 Befaringsdato: 30.09.2025 Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

eGulv: Enstavs laminat.
*\Vegger: Malte gips og betongvegger, samt en original teglsteinsvegg.
eHimlinger: Malte betongdekker.

*Qverflater modernisert i 2022, utfgrt av tidligere eier. Skyvedgrsgarderobe med speildgrer er montert i entré/gang

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har et trebjelkelag i etasjeskille.

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i entré/gang pa ca 2 m, 15 mm gjennom hele rommet.
Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca 2 m, 5 mm gjennom hele rommet.

*Det registreres svanker og bulninger med varierende hgyder.

Vurdering av avvik:
o Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Slike skjevheter som nevnes her kan vaere innenfor det normale og skyldes ofte naturlige bevegelser og setninger i bygningen etter oppfgring. Vurderingen
i rapporten er basert pa en stikkprgvekontroll og omfatter ikke en presis maling av gulvenes planhet. For en ngyaktig vurdering anbefales en
planhetsmaling av alle gulv, noe som ikke inngar i denne tilstandsvurderingen.

Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring kan ikke fastsettes fgr det er gjennomfgrt en grundigere undersgkelse av konstruksjonen.

Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer bestar av fabrikkmalte slette finerdgrer fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

VATROM

4.ETASIE > BAD

Generell

Badet ligger i direkte tilknytning til entréen og ble oppf@rt i regi av sameiet. Rommet fremstar som moderne og funksjonelt, med helhetlig utfgrelse i
tidstypisk stil.

Overflatene er helfliset med 10x10 cm gra fliser pa gulv og 20x20 cm hvite fliser pa vegger. Gulvet er utstyrt med elektriske varmekabler, og det er etablert
egen dusjsone med glassdgrer.

Innredningen bestar av servant med moderne servantskap, speilskap med integrert belysning, samt vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Belysningen ivaretas av downlights i himling.
Sanitaerutstyret fremstar som moderne, og inkluderer blandebatteri og handdusj. Vannrgrene til dusjen er utenpaliggende og kommer fra etasjen over.

*Gjeldende byggeforskrift er TEK10. Det er fremlagt vatromssertifikat som dokumentasjon, utfgrt av totalentreprengr Oslo Byggentreprengrer AS.

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Vatromssertifikat,
datert 26.03.2010

Oppdragsnr.: 21049-1808 Befaringsdato: 30.09.2025 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

4.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene er flislagte, og taket har gipsplater med downlights.

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Vatromssertifikat,
datert 26.03.2010

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler og to sluk.
Det ble utfgrt en kontroll av fallforholdene pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser.

Utfgrte malinger viser en hgydeforskjell pa ca. 25 mm fra underside av dgrterskel til overkant av slukrist ved innredning, mens i dusjsonen ble det
registrert lokalt fall pa mellom 5-10 mm. Dgrterskelen har en hgyde pa 25 mm

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Vatromssertifikat,
datert 26.03.2010

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Kravene til fallforhold etter TEK10:

I henhold til TEK10 § 13-20 skal vatrom ha tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre effektiv vannavrenning. | dusjsonen kreves et minimumsfall pa 1:50 (20 mm
per meter) fra dusjens nedslagsfelt til sluket. For gvrige gulvflater gjelder et fallkrav pd minst 1:100 (10 mm per meter) mot sluk.

TEK10 krever at vatromsgulv utformes slik at vann ikke blir stdende, og at lekkasjevann fra hele rommet kan renne fritt til sluk og at alle ytterkanter av
vatromsgulvet har et vanntett sjikt minst 25 mm over slukniva.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4.ETASJE > BAD
I sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har hovedsluk og hjelpesluk i plast fra 2010. Ved visuell kontroll ble det ikke observert membran i slukene.

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Vatromssertifikat,
datert 26.03.2010

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for smgremembranen (over 15 ar). Banemembranen har lengre forventet levetid, normalt over 20 ar.
Membran i overgang mellom klemring og sluk er ikke synlig, og korrekt utfgrelse kan derfor ikke bekreftes visuelt. Fremlagt vatromssertifikat datert
26.03.2010 anses som dokumentasjon pa at arbeidet er utfgrt forskriftsmessig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Oppdragsnr.: 21049-1808 Befaringsdato: 30.09.2025 Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

4.ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
*(2022) Ny dusjvegg, dusjarmatur, servant med tilhgrende innredning og speilskap.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales ytterligere undersgkelser. Opplysninger om Igsningen fremgar normalt av FDV-dokumentasjonen for baderommet, men denne er ikke
fremlagt.

Sisterner fra TECE leveres ofte med sakalt SafetyBag — en plastkappe som er dokumentert vanntett og har tilfredsstillende dreneringskapasitet. Hensikten
er & lede eventuelt lekkasjevann fra sisternen ut gijennom dreneringsapningen i stgydempingsplaten.

Geberit har pa sin side modeller der lekkasjevann ledes ut via et dpent servicehull. Dette gjgr at eventuelle lekkasjer skal kunne renne ut og bli synlige
gjennom betjeningsplaten.

Om denne sisternen ikke er utstyrt med noen av de nevnte Igsningene, anbefales det & etablere drensspalte fra sisternekassen eller montere
lekkasjestopper. Uten slike tiltak kan skjulte lekkasjer gi fuktskader som er vanskelig & oppdage og som over tid kan medfgre kostbare reparasjoner.

En Igsning kan vaere & bore en mindre apning/spalte (diameter 10mm) under toalettet for a synliggjgre lekkasje fra den innebygde sisternen. Dette
forutsetter at sisternens innvendige kasse er utfgrt med tett membran.

4.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Rommet har ventil i himling tilkoblet byggets mekaniske avtrekksanlegg, og far tilluft via dgrspalte.

4.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det er benyttet fuktsgker i sskemodus istedenfor hulltaking. Instrumentet registrerer forskjeller i elektrisk ledningsevne og kan indikere fukt bak fliser og
belegg uten a skade overflatene. Resultatet gir ikke eksakte malerverdier, men viser hgyere utslag i omrader med mulig fukt sammenlignet med tgrre

referansepunkter. Malingene kan pavirkes av metall og andre ledende materialer, samt fukt i flisim og fuger dersom det nylig er dusjet.

Sgke vil derfor ikke kunne erstatte hulltaking som godkjent metode. Malingene viste normale verdier.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt av takstmann

Vurdering av avvik:
» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

4.ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet ble oppgradert i 2022 av forrige eier og fremstar moderne med en praktisk og arealeffektiv utforming.

Innredningen har slette fronter i lys gra utfgrelse, integrerte handtak og overskap som gir godt med oppbevaringsplass. Benkeplaten er i laminat med god
arbeidsflate, kombinert med nedfelt sort vask og ettgreps armatur.

Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder kjgl/frys, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp med induksjon, tilknyttet komfyrvakt med en
ventilator integrert i overskap.

Lgsningen har energieffektive produkter som gir bade funksjonalitet og moderne standard.
Rommet er en del av en apen stue-/kjgkkenlgsning som gir en sosial planlgsning og godt lysinnslipp.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Kravet til lekkasjesikkring kom i 2010 (TEK10).

4.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator er integrert i overskap over platetoppen og tilkoblet byggets mekaniske avtrekksanlegg

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er utfgrt som plast rgr-i-rgr-system fra 2010.
Fordelerstokk og hovedstoppekran er plassert i himling pa badet.

*Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS anlegg, og skal kun kommentere det man ser av apenbare avvik og vurdere materialvalg. Det
anbefales derfor at naermere undersgkelser gjgres av fagkyndig/med VVS kompetanse for & vurdere eksakt faktisk tilstand og hva som eventuelt kan
forventes & matte oppgradere i arene fremover.

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Vatromssertifikat
datert 26.03.2010 bekrefter at alle vann-

og avlgpsrgr ble utskiftet i forbindelse med
renovering av badet.
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Tilstandsrapport

L

Leiligheten har innvendige avlgpsrgr i plast fra 2010. Tilkomst for staking er mulig via sluk, vannlaser og toalett.

Avlgpsrgr

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Vatromssertifikat
datert 26.03.2010 bekrefter at alle vann-
og avlgpsrgr ble utskiftet i forbindelse med
renovering av badet.

Ventilasjon

Leiligheten er tilkoblet byggets mekaniske ventilasjonsanlegg, med tilluft via ventiler i vegg.

Varmesentral

Boligen varmes opp av varmekabler pa bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Varmtvannstank

Forbruksvann via byggets sentralfyringsanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang innvendig i leiligheten.

- Hovedsikring, ukjent
- Kurser 8

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
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Tilstandsrapport

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det er utfgrt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999, hvor det er kun fremlagt samsvarserklaering for deler av arbeidet.
Manglende dokumentasjon for resterende deler gjor det vanskelig & bekrefte at hele anlegget er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter
(FEK/NEK 400). Dette kan medfgre risiko for feil eller mangler i de udokumenterte delene av anlegget.

BKA Elektro AS utfgrte arbeider pa anlegget den 17.11.2022. Det er fremlagt samsvarserklaering for utfgrt arbeid.
Beskrivelse av arbeidet:

Nytt opplegg til kjgkken og soverom

Stikkontakter i stue koblet pa eksisterende kabler
Tilkoblet speillys og stikkontakt i skap pa badet

Hengt opp lamper i gang pa eksisterende tilfgrsel
Hengt opp lamper pa kjgkken

Nytt sikringsskap, alle kurser er nye unntatt kurs til bad
Koblet til stikk i gang

Montert dimmer pa bad pa eksisterende kabler
Montert dimmer i gang pa eksisterende kabler

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elvia gjennomfgrte kontroll av det elektriske anlegget den 26.02.2024. Saken er registrert som avsluttet.

I henhold til gjeldende standard skal det foreligge samsvarserklaeringer for alle elektriske arbeider utfgrt etter 1999. Dersom slik dokumentasjon mangler,
skal anlegget vurderes til minimum tilstandsgrad TG2, selv om det er foretatt kontroll av det lokale eltilsyn.

Spgrsmalet som ofte oppstar er hvorfor anlegget ikke kan gis TG1 etter en gjennomfgrt kontroll. Den enkle forklaringen er at en offentlig kontroll ikke
erstatter manglende samsvarserklaeringer og heller ikke gir en overordnet garanti for at alle arbeider er utfgrt i samsvar med NEK 400 som er den Norske
standarden for prosjektering og utfgrelse av elektriske lavspenningsinstallasjoner.

Eltilsynets kontroll er stikkprgvebasert. Dette innebaerer at kontrollgren fglger stremmen fra inntaket via sikringsskapet og ut pa kursene til utvalgte
tilkoblede apparater. Det foretas ikke testing av alle kontakter eller uttak i boligen. En slik kontroll kan derfor ikke sidestilles med en utvidet el-kontroll,

som er mer omfattende og blant annet kan gi grunnlag for reduksjon i boligforsikring.

Offentlig elsikkerhetskontroll er en obligatorisk ordning som finansieres giennom nettleien.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannslukningsutstyr og r@ykvarslere. Det er den nye eierens ansvar a kontrollere at boligen har tilfredsstillende
brannslukningsutstyr og r@ykvarslere, samt 4 sikre at disse er i funksjonell stand.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{7 ]

‘ BRA-e Balkong

Bod

6

Kjeller

Stue

Garasje /M

Bod

| reknisk
7 ’1 rom

~ /

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder

Innglasset
balkong mv
(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten(e)

\ ~ Kkjokken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
4 etasje 46 6 52
SUM 46 6
SUM BRA 52
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4.etasje Entré, gang, bad, soverom, kijgkken, ;o0 0d, loftsbod
stue/spisestue
Kommentar

Hgyden under tak ble malt til 250cm.
Tilhgrende leiligheten fglger det med en kjellerbod pa 2 m? og en loftsbod pa 4 m?

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Avvik mellom originale byggetegninger og dagens planlgsning

Den opprinnelige planlgsningen viser et separat kjskken med egen adkomst. | dagens Igsning er dette arealet ombygget, hvor
brorparten er tatt i bruk som soverom og resterende til kjgkkeninnredning, avgrenset med en lettvegg.

Den opprinnelige stuen er merket som «vaerelse», og dagens stue- og kjgkkenlgsning fremstar som en mer apen plan med
integrert oppholds- og kjgkkenrom.

Badet er i de originale tegningene vist fordelt pa wc, dusj og kott. | dag er disse arealene slatt sammen til ett stgrre baderom.
Entré- og gang er ogsa ombygd og gir na en mer sammenhengende forbindelse mellom rommene.

Endringene innebaerer spknadspliktig bruksendring etter plan- og bygningsloven. Det er fremlagt ferdigattest datert
20.05.2010 med tiltaksart «vesentlig endring/reparasjon», men uten narmere beskrivelse av det utfgrte arbeidet. Det er
derfor usikkert om ferdigattesten omfatter bruksendringen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 46 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.9.2025 Christian Amundsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 224 119 158 6992 m? Felleseie tomt. Arealet Ikke relevant
er hentet fra
eiendomsbasen
seeiendom.kartverket.n
o/eiendomsverdi.no

Adresse

Haarklous plass 15 A

Hjemmelshaver
Tegnander Beathe Helen, Tegnander Tor Rudolf

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa Torshov/Sagene, rett ved idylliske Haarklous plass. Her bor man i et rolig og grgnt boligomrade,
samtidig som man har umiddelbar nzerhet til alt av byens fasiliteter. Plassen er omkranset av klassisk bygardsbebyggelse og byr pa et hyggelig
naermiljg med lune grgntarealer, sitteplasser og et aktivt lokalsamfunn. Neeromradet har et bredt utvalg av dagligvarebutikker, hyggelige
kafeer, restauranter og nisjebutikker. Fra eiendommen er det kort vei til bade Torshovparken, Akerselva med flotte turstier, og til populaere
parker som lladalen og Voldslgkka. Her finner du gode rekreasjonsmuligheter aret rundt. Kollektivtilbudet er svaert godt med bade buss og
trikk i umiddelbar naerhet, som gir enkel tilgang til sentrum og resten av byen. Omradet har ogsa flere skoler og barnehager i naerheten, noe
som gj@r beliggenheten velegnet bade for familier, par og enslige.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eiendommen ligger pa en pent opparbeidet tomt med store felles grgntarealer mellom bygningene. Tomten er beplantet med plen, treer og
prydbusker som gir et frodig og trivelig innemiljg. Det er opparbeidede gangstier, sittebenker og felles uteplasser som innbyr til bade lek,
rekreasjon og sosiale sammenkomster. Gardsrommet fremstar som luftig og velholdt, med gode solforhold og skjermede soner. Den lukkede
gardsstrukturen gir et trygt og rolig bomiljg med lite gjennomgangstrafikk, samtidig som man har kort avstand ut til byens fasiliteter. Tomten
fremstar generelt som velorganisert og brukervennlig, og bidrar til et attraktivt og hyggelig bomiljg for beboerne.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjeering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.
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Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.10.2025 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ferdigattest Fremuvist Nei
Byggemeldte tegninger Fremvist Nei
Meglerpakke/kommunali Fremvist Nei
nfo

PIantegrunger, utarbeidet Innhentet Ia
av takstingenigr

Vatromssertifikat, datert Eremvist Nei
26.03.2010

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27 I
1816 SKIPTVET Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PS6726

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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4.ETASJE
BRA-I: 46 KVM

SPISESTUE

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR. OPPGITTE MAL OG AREAL ER OMTRENTLIGE

SOVEROM




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0114/25

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Nora Tegnander Tor Rudolf Tegnander

Selger 3 navn

Beathe Helen Tegnander

Gateadresse

Haarklous plass 15B

Poststed

OSLO 0479

|

Document reference: 17-014/25

Er det dedsbo?
Nei [ va

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Beathe og Tor Tegnander

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |23

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. l

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: NT, TRT, BHT 1



21

22

10

11

12

13

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

. Badet er pusset opp i regi av sameiet ar 2009/2010. Skiftet baderomsinnredning og dusjderer av tidligere eier
Beskrivelse 2022
Arbeid utfert av |Os|o byggentreprengr AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

1 Nei M Ja

Beskrivelse | Se tilsendt vatromsertifikat
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Se tilsendt vatromsertifikat

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

O Nei M Ja

Beskrivelse Litt skjevhet i gulv. Se detaljer i tilstandsrapport fra takstmann. Litt knirk i gulv i ene hjgrne pa soverom.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Se vedlegg
Arbeid utfert av | BKA elektro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

Beskrivelse El-tilsyn 2024. Se vedlegg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: NT, TRT, BHT
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Tid|igere eier har satt opp lettvegg mellom soverom og kjgkken 2022.

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport gjort av takstmann Christian Amundsen, oktober 25.

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va
Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1Ja
Initialer selger: NT, TRT, BHT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NT, TRT, BHT
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Bollgopplysnlnger. Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 29.09.25 Side 1 av 3
Sameiet Snndre j sen Kvartal VI V3rref.: 440/158 Fndselsdato eier: 10.09.1964
Haarklous plass 15 B Type: Boligsameie Fndselsdato medeier:  05.10.1961
0479 OSLO Eiere: Beathe Helen Tegnander, Tor Tegnander
Organisasjonsnr: 993 370 541 Seksjonsnr: 158
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5098
Felleskostnader:  Renter P n 8398.72.54222 107
Felleskostnader drift 2 251
Avdrag 12 n 8398.72.54222 44
Avdrag 12 n 8398.72.01463 229
Renter IN-Bn 1062
Avdrag IN-B n 643
A konto varmt vann 364
Renter P n 8398.72.01463 398

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm?3 neden

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av PP nekostnadene.

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.10.2025 Tot. utg. i kr.: 5122

Felleskostnader:  Renter P n 8398.72.54222 107
Felleskostnader drift 2 251
Avdrag B n 8398.72.54222 45
Avdrag P n 8398.72.01463 235
Renter IN-P n 1064
Avdrag IN-B n 657
A konto varmt vann 364
Renter 2 n 8398.72.01463 399

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 297 721 Gjeld siste 3 rsoppg.: 282 611

Klient ajourf. B n: 53639 353,11 Klientgj. s. 3rsoppg.: 43 996 949

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 83987163103, Handelsbanken
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 29.09.2025: 6.4% pa.
Antall terminer til innfrielse: 63.0104
Saldo per 29.09.2025: 33 455 183
Andel av saldo: 202 842
Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 31.03.2041 )

IN-ordning: Det er anledning til 3 nedbetale p3 IB net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m3 kontaktes senest
to uker for nedbetaling.

L3 nenummer: 83987201463, Handelsbanken
Annuitets® n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 29.09.2025: 6.5% pa.
Antall terminer til innfrielse: 64.0069149
Saldo per 29.09.2025: 9 628 198
Andel av saldo: 74 873
Fnrste termin/fnrste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 30.06.2041 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld p3 dette I net

L3 nenummer: 83987254222, Handelsbanken
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 29.09.25 Side 2 av 3
Sameiet Snndre j sen Kvartal VI V3rref.: 440/158 Fndselsdato eier: 10.09.1964
Haarklous plass 15 B Type: Boligsameie Fndselsdato medeier:  05.10.1961
0479 OSLO Eiere: Beathe Helen Tegnander, Tor Tegnander

Organisasjonsnr: 993 370 541

[3: Fellesgjeld

Annuitetsi® n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 29.09.2025: 6.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78

Saldo per 29.09.2025: 3 951 230

Andel av saldo: 20 007

Fnrste termin/imrste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin 30.12.2044 )

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Gunn Heggelund

Adresse: Hellinga 11 A

Postnr/-sted: 1151 OSLO

Telefon: Mob.: 45012293

E-post: sondreaasenkvartal6@ gmail.com

Webside: www

|5: Restanse felleskostnader pr. 29.09.2025

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spnrsm? | om utest ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m3 kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 282611 Andre inntekter: 678
Annen formue: 10572 Utgifter: 19328

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 158 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1932

G3 rds/bruksnr: 224/119 - seksjon:158
Bygningstype: LB

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 4760
[9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring Asa Polisenr: 1441750
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: HO0401
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Gateparkering ()
SystemPs: Nei Antall rom: 1
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 1
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Fasiliteter:

Mail til styret: sondreaasenkvartal6@ gmail.com

M2 ling av varmtvann. Felleskostnadene inkl. ®konto belnp for varmtvann. Det foretas avregning en gang pr. 3.
Sameiet har i 2019 skiftet m? lere i mange seksjoner, men ikke kommet inn i alle sekjsoner. S jekk med selger av seksjonen om dette er
utfiyrt.
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 29.09.25 Side 3 av 3
Sameiet Snndre j sen Kvartal VI V3rref.: 440/158 Fndselsdato eier: 10.09.1964
Haarklous plass 15 B Type: Boligsameie Fndselsdato medeier:  05.10.1961
0479 OSLO Eiere: Beathe Helen Tegnander, Tor Tegnander

Organisasjonsnr: 993 370 541

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.

Nnkkelbestilling: For bestilling av nye systemnnkler, ta kontakt med Usbl p3 e-post nnkler@ usbl.no. Oppgi nnkkelnummer.
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INNKALLING 2025

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI

Mandag 28.04.2025 kl. 08:00
Digitalt pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

¢ Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

e Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

¢ Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.
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Innkalling til arsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI
Arsmgtet avholdes digitalt pd Usbl.no, Bonabo - Min Side.

Periode for kommentarer og spgrsmal fra eierne i forkant av avstemming:
28.04.2025 kl. 08:00 - 29.04.2025 kl. 20:00

Periode for avstemming:
30.04.2025 kl. 10:00 - 02.05.2025 kl. 18:00

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av 8rsregnskap 2024

3 Arsmelding 2024

4 Godtgjgrelse til styret

5 Andre saker

5.1 Etablering av fortidig nedbet. for 18n nr. 8398.72.54222 (rehab. betongdekke
Jokerbutikken)

5.2 Rehabilitering av trappeoppganger, oppgangsdgrer og porttelefonanlegg

5.3 Rehabilitering av trappeoppganger, oppgangsdgrer og porttelefonanlegg -
Finansiering

5.4 Etablering av vannmaler pa felles inntaksledninger
5.5 Bygging av |&sbart sykkelskur

6 Valg
6.1 Valg av varamedlemmer til styret

6.2 Valg av valgkomite
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En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert darsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& &rsmetet.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: /&rsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar p& kr 340 000,- godkjennes

Styrets innstilling: Styret har sagt opp avtalen om utvidet forretningsfgrsel fra Usbl.
Det har resultert i at kostnaden til forretningsfgrer har blitt kraftig
redusert samtidig som arbeidsoppgavene for styret har gkt
betydelig. I tillegg har rehabiliteringsprosjektet av etasjeskille
medfgrt ekstra timer og spesielt nar seksjonseier ikke har vaert sd
samarbeidsvillig. Styrehonoraret er derfor gkt for & dekke styrets
ekstra innsats i perioden.

5. Andre saker

5.1 Etablering av fortidig nedbet. for 1dn nr. 8398.72.54222
(rehab. betongdekke Jokerbutikken)

Forslaé; fra Seong Whan Jeon, Haarklous plass 19 om fgrtidig nedbetaling av sameiets
felleslan:

Fortidig nedbetaling av sameiets felles|an innebaerer at hver seksjonseier far
anledning til & innfri hele eller deler av sin andel av sameiets 1an.

Det er en forutsetning at lanet har flytende rente for at man skal kunne gjgre
ekstraordinaere nedbetalinger.

Innfgring av en slik ordning krever 8rsmgtevedtak med simpelt flertall.
Ordningen forutsetter avtale mellom sameiet og Usbl, og mellom sameiet og
seksjonseieren.

¢ De manedlige giroene far egne belgp for renter og avdrag og sameiet kan ikke
gi fritak for disse belgpene til seksjonseierne. Belgpene justeres hver maned
iht. til renteendringer pa I&net. Slike endringer blir ikke varslet.

o Sameiet kan ikke gjore ekstraordinaere nedbetalinger pd 18n med slik avtale.

e Sameiet m3 ha tegnet sikring for felleskostnader.

e Hvis IN skal innfgres pa et nytt 18n eller termindatoene pd I&net, ma endres ma
det ga minst to terminer fgr farste mulighet for nedbetaling.

Side 3 av 29
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¢ Seksjonseierne har mulighet til & betale ekstraordinzert p& 18net to ganger pr.
3r: 15. mars og 15. september. Minimum innbetaling er p.t. kr 100.000, s
fremt ikke all fellesgjeld skal innfris.

Innbetaling skal skje til saerskilt konto og forretningsferer m& kontaktes senest 1
maned fgr terminforfall.

Prisinformasjon:

Kr 30.125,- inkl. mva. i etableringskostnad.

Arlig oppfelging: Kr 23.750,-,- eks. mva. for arlig oppfelging
Kostnad for eier pr. nedbetaling kr 3 600,- inkl. mva.

Prisene reguleres arlig iht. prisreguleringsmekanisme i Kundeavtalen.

Det er viktig @ merke seg at det knyttes usikkerhet til Isnnsomheten for seksjonseier
ved en ekstraordinaer nedbetaling av egen fellesgjeld. Det er s3 langt ikke
dokumentert at seksjonseieren ved salg av seksjonen oppnar en tilsvarende hgyere
pris ved salget. Total salgssum utgjer kjgpesum + andel av fellesgjeld. Kjgper ma i
disse tilfellene finansiere mer selv og som regel til hgyere pris enn den sameiet har
oppnédd ved fellesfinansiering.

Forslag til vedtak: Det 8pnes for fartidig nedbetaling av sameiets fellesl&n.
Styret far fullmakt til 8 inngd avtaler og avgi nedvendige
fullmakter pd vegne av sameiet.

Ordningen medfgrer at nedbetalingstiden for de 1an som
omfattes ikke kan endres og det kan ikke foretas oppldning pa
I18n omfattet av avtalen.

Styrets innstilling: Som det fremkommer av beskrivelsen ovenfor sa er det
forholdsvis dyrt & etablere et IN-I&n, spesielt nar I&nesaldoen er
forholdsvis lav. Lanesaldo for gjeldende 18n er i underkant av 4
millioner.

Styrets innstilling er at det stemmes nei til etablering av IN-1an
i denne omgang.

5.2 Rehabilitering av trappeoppganger, oppgangsdgrer og
porttelefonanlegg

Forslag fra styret:

Det har lenge vaert et gnske fra beboerne om & pusse opp de nedslitte
trappeoppgangene i Sameiet. P& grunn av prioriterte vedlikeholdsprosjekter som
utbedring av brannavvik og etasjeskille fra kje)lerom i Jokerbutikken og ned til
kjelleren, har dette blitt utsatt. Styret har nd innhentet pristilbud for rehablllterlng av
trappoppganger, nye oppgangsd;arer og porttelefonanlegg. Vi har de siste arene hatt
mye utfordringer med ndvaerende porttelefonanlegg og det er derfor gnskelig &
oppgradere dette. De som gnsker det kan oppgradere svarapparatet inne i leiligheten
til enten 3,5 eller 7 tommers video svarapparat iht. vedlagte prisliste.

Kosthadsramme:

Oppussing av trappeoppganger kr 3 000 000
Oppgangsdgrer a kr 65 000 x 17 kr 1 105 000
Porttelefonanlegg kr 461 000

Sum kr 4 566 000

Forslag til vedtak: Styret fores|dr at &rsmgtet vedtar oppussing av oppganger,

utskifting av oppgangsdgrer og oppgradering av
porttelefonanlegget til en budsjettramme p& kr 5 000 000, -.
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5.3 Rehabilitering av trappeoppganger, oppgangsdgrer og
porttelefonanlegg - Finansiering

Styret foreslar at finansieringen av rehabiliteringen finansieres ved kapitalinnkalling
av kr. 4.000.000,-. Overskytende belgp dekkes av oppsparte midler.

Ved kapitalinnkalling varierer innskuddet fra kr. 9.106,- til kr. 26.416,- avhengig av
stgrrelsen pa leiligheten.

Dersom forslaget fra styret om kapitalinnkalling blir nedstemt, blir prosjektet
finansiert ved I3neopptak. Ved I&neopptak varierer terminbelgpet pr. mnd. fra kr. 63,-
til kr. 183,- pr. mnd. avhengig av stgrrelsen pa leiligheten.

Forslag til vedtak: Rehabilitering av trappeoppganger, oppgangsdgrer og
porttelefonanlegg, finansieres ved kapitalinnkalling.

5.4  Etablering av vannmaler pa felles inntaksledninger

Forslag fra Jon Erik Gjerde, Nordkappgata 36:

Kommunale avgifter dekkes gjennom felleskostnadene. En vesentlig del av disse er
vann- og avlgpsgebyrene. Oslo kommune sine vann- og avI(zspsgebyrer har gkt mye de
senere arene, og det er forventet at disse bade vil fortsette & gke og at gkningen vil
veere betydelig hgyere enn hittil.

"Total pkning i vann- og avlgpsgebyr fra 2024 til 2025 med 15,8 %.
@kning i vanngebyr fra 2024 til 2025 med 27,4%.
@kning i avlgpsgebyr fra 2024 til 2025 med 4,2%".

Gammelt ledningsnett med stort vedlikeholdsetterslep og ny vannforsyning og
vannbehandlingsanlegg med store kostnadsoverskridelser som ikke inngar i
gebyrgrunnlaget enna, er de to stgrste bidragsfaktorene. I tillegg kommer risikoen for
strengere krav til h&ndtering av over- og avlgpsvann, som nitrogenbehandling.

Uten vannmaler blir vann- og avlgpsgebyret basert pa forventet forbruk. Det legges til
grunn et arlig forbruk pa 1,3 kubikkmeter vann per kvadratmeter. For en leilighet pd
50 kvadratmeter medfgrer det at Oslo kommune legger til grunn et forbruk pa 65 000
liter per 8r. De fleste av leilighetene i Sgndre Asen kvartal VI har én eller to
husstandsmedlemmer. Det betyr at sameierne trolig bruker betydelig mindre vann
enn gjennomsnittsboligen. I tillegg, stipulert forbruk ma ta hgyde for lekkasje i
ledningsnettet. Ved stipulert forbruk betaler man altsd for gjennomsnittshusstandens
forbruk + alt det vannet som aldri ndr frem til noen pa grunn av lekkasjer i
vannledningene. Vanntapet er av Vann- og avigpsetaten beregnet til om lag 33
prosent. Med vannmaler, betaler man bare for malt forbruk. Det betyr at vi ikke
betaler for den tredjedelen av drikkevannet som forsvinner et sted under Oslos gater.
Vi far ogsa insentiver til & spare pd vannet. Vannmalere er godt for lommeboka og bra
for miljget!

De som har greie pa dette, sier at investeringen i vannmaler er tjent inn pa under ett
&r med dagens vann- og avigpsgebyrer om man har et forbruk pa eller under snittet.
Med utsiktene til vann- og avlgpsgebyrene som kommer ndr man fra 2028 skal
begynne & betale for det nye vannforsyningsanlegget pa Huseby, vil det vaere mye
penger & spare.

Forslag til vedtak: Arsmgtet ber styret om & installere vannmalere p3 alle felles
inntaksledninger i sameiet.

Styrets innstilling: Styret stiller seg positiv til dette forslaget og overlater til
drsmgtet 8 ta en avgjgrelse i saken.
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6.

5.5 Bygging av lasbart sykkelskur

Forslag fra Adne Riis Hall3s, Nordkappgata 34

Jeg gnsker & fremme et forslag til arsmgtet om at styret bgr prioritere bygging av et
I&sbart sykkelskur i bakgdrden. Dette vil gi beboerne et trygt sted 8 oppbevare
syklene sine. Det er spesielt aktuelt hos oss siden vi ikke har lukket bakgard.

For & finansiere byggingen, kan det vurderes & ta betalt en lav m3nedsleie for bruken
av skuret, slik at vi far dekket deler av kostnadene. Det vil ogs8 bidra til at skuret
ikke blir overfylt av sykler som star der ubrukt.

Videre kan det vaere mulig & sgke om tilskudd fra kommunen, noe som kan bidra til 8
gjgre prosjektet mer gkonomisk gjennomfgrbart.

Forslag til vedtak: Arsmgtet gir styret fullmakt til & bygge 18sbart sykkelskur i
bakgarden.

Styrets innstilling: Styret mener at denne saken ikke bgr prioriteres nd, da vi har
stort etterslep av vedlikehold. Det er mange sykler i bakgdrden
og det er dermed behov for et stort sykkelskur som vil ta mye
areal fra bakgdrden. Saken bgr utredes naermere og forslag til
lgsning med skisser bgr fremlegges for drsmgte for
avstemming. Inntil videre oppfordres de som har dyre sykler
om at ta de inni leil. ev. boden i kjelleren.

Valg

Det sittende styre bestar av:

Styreleder Gunn Heggelund fra Styrehjelp AS (2024-2026)
Styremedlem @ystein S. Pettersen (2024-2026)
Styremedlem Victoria Alleyne (2024-2026)

Varamedlem Stella Nova Mikkelsen Jgntvedt (2024-2025)
Varamedlem Eskild Myrvoll (2024-2025)

6.1 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem Stella Nova Mikkelsen Jgntvedt ble valgt i 2024 for 1 ar. P8 valg i ar.
Varamedlem Eskild Myrvoll ble valgt i 2024 for 1 &r. P& valg i &r.

Forslag til vedtak: Begge varamedlemmer stiller til gjenvalg.

6.2 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Styret fungerer som valgkomité.
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Arsregnskap 2024 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap 3240 058 3556 810
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 660 951 2176 837
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1 828 376 -2 493 588
B. Endring arbeidskapital -1 167 425 -316 751
C. Arbeidskapital 2072634 3240 058
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 4 185 485 4 572 833
Kortsiktiggjeld -2 112 852 -1332775
C Arbeidskapital 2072634 3240 058

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 9 350 225 8 892 258 9209 000 9793 840
Sum leieinntekt 9 350 225 8 892 258 9209 000 9793 840
Andre inntekter
Tilskudd 2 17 222 0 0 0
Sum annen inntekt 17 222 0 0 0
Sum inntekt 9 367 447 8 892 258 9209 000 9793 840
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 53 516 28 200 28 000 48 000
Styrehonorar 3 379 545 200 000 200 000 340 000
Driftskostnad
Kostnad eiendom/lokaler 4 928 455 997 081 1021 000 880 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1526 255 1294 050 1509 000 1732000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 8736 7 046 7 000 8 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 30 028 40 116 58 000 18 000
Reparasjon og vedlikehold 7 1249 062 1014 925 400 000 4 230 000
Revisjonshonorar 6 843 13 071 14 000 15 000
Forretningsfererhonorar 314 626 382473 403 000 281 000
Andre honorar 8 735 590 189 278 199 000 381 000
TV/bredband 485932 519 372 535 000 460 000
Forsikringer 453 387 386 763 456 000 520 000
Andre kostnader 9 27 911 5530 8 000 23 000
Sum kostnad 6 199 886 5077 906 4838 000 8936 000
Driftsresultat for IN 3167 561 3814 352 4371 000 857 840
Nedskrivning av IN innbetalinger fra eier 369 661 905 914 0 0
Driftsresultat etter IN 3537 221 4720 266 4 371 000 857 840
FINANSPOSTER
Renteinntekt 133785 124 940 2000 0
Rentekostnad 3010 055 2 668 369 2 808 000 2913 000
Netto finansposter 2876 270 2543 429 2806 000 2913 000
Arsresultat 660 951 2176 837 1565 000 -2 055 160
Overfart sameiekapital 660 951 2176 837 0 0
SUM OVERF@RINGER 660 951 2176 837 0 0
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Balanse 2024 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 91 354 58 921
Kundefordringer 1871 1871
Kostnader til avregning 620 243 675 857
Andre kortsiktige fordringer 35979 27 939
Forskuddsbetalte kostnader 522 453 89 536
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 2913 586 3718710
Sum omigpsmidler 4185 485 4572 833
SUM EIENDELER 4 185 485 4 572 833
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Balanse 2024 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -41 924 316 -42 585 267
Sum opptjent egenkapital -41 924 316 -42 585 267
Sum egenkapital 10 -41 924 316 -42 585 267
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 43 996 950 45 825 325
Sum langsiktig gjeld 43 996 950 45 825 325
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 3015 26 511
Leverandgrgjeld 1197 673 418 435
Skyldig off. myndigheter 13 680 0
Palgpne renter 16 122 16 209
A konto til avregning 881403 864 720
Annen kortsiktig gjeld 958 6 900
Sum kortsiktig gjeld 2112 852 1332775
Sum gjeld 46 109 801 47 158 100
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4185 485 4572 833
Sted: Dato:

Gunn Heggelund Victoria Anne Alleyne Jystein Solheim Pettersen

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfores etterhvert som de opptjenes.

Sameiet bestar av 188 Boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.
Sameiet er oppfert pa gardsnr. 224, bruksnr. 119 i Oslo kommune. Eiertomt pa 4 760 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring med polisenr. 1441750.

Forskuddsbetalte kapitalkostnader

Boligselskapet har tilrettelagt for forskuddsbetaling av kapitalkostnader for nedkvittering av hele eller deler av sameiets lan.
Nedkvitteringen inntektsfgres direkte i resultatregnskapet pa konto 3995.

Sameiets eiere er solidarisk ansvarlige for sameiets lan.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner oppvarming av varmtvann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjgres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 4872 024 4639 872
3650 Innkrevde felleskostn. renter 2999 071 2663 153
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1479130 1589 233
Sum 9 350 225 8 892 258
Note 2 - Tilskudd
Konto 3403 gjelder tilskudd fra Usbls Bomiljgfond for oppgradering av fellesareal.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 53516 28 200
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 379 545 200 000
Sum 433 061 228 200
Personalkostnader omfatter lonns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 442712 458 215
6360 Annet renhold 7 454 29 781
6361 Fast renhold 323 500 301 266
6362 Skadedyrutryddelse 45 653 43 783
6391 Sngmaking/straging/feiing 15 450 36 532
6392 Containerleie/temming 67 755 108 382
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 25930 19123
Sum 928 455 997 081
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisenser 7518 7 046
6490 Andre leiekostnader 1218 0
Sum 8736 7 046
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 0 3153
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 29 611 31817
6552 Driftsmateriell 417 5 146
Sum 30 028 40 116
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 79 302 0
6602 Vedlikehold VVS 149 525 394 097
6603 Vedlikehold elektro 370774 453 249
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 45 163 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 93 750
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 9534 0
6630 Egenandel forsikring 37 818 10 000
6641 Malerarbeider 2522 0
6643 Glassarbeid/Vindu 5870 2175
6644 Fasade/balkonger 2 566 1880
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 12 240 58 830
6646 Mur, betong og grunnarbeid 533 750 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 0 944
Sum 1249 062 1014925
Note 8 - Andre honorarer
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 54 338 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 37 843 91 999
6716 Honorarkostnader gvrige 15625 0
6720 Juridisk honorar 83 653 9875
6730 Teknisk honorar 492 488 38 825
6750 Vakthold 51644 48 580
Sum 735 590 189 278

Konto 6714 gjelder i hovedsak tilleggsavtalene IN-ordning og ngkler.
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 6 155 185
7719 Mgter, div. styret 3510 0
7770 Betalingskostnader 1296 1728
7772 Omkostninger inkasso 0 200
7773 Omkostninger innkreving 7 684 3068
7790 Andre kostnader 9080 0
7795 Husleietap 186 349
Sum 27 911 5530
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat -42 585 267 660 951 -41 924 316
Sum opptjent egenkapital -42 585 267 660 951 -41 924 316
Sum egenkapital -42 585 267 660 951 -41 924 316

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere
enn balansefert verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
Formal: Utskifting av vinduer

Lanenummer: 83987201463 83987163103
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2016
Rentesats: 6.90 % 6.65 %
Beregnet innfridd: 30.06.2041 30.03.2041
Opprinnelig lanebelgp: 11 069 272 53 873943
Lanesaldo 01.01: 10 104 767 35720 558
Avdrag i perioden: 311 844 1516 532
Lanesaldo 31.12: 9792 923 34 204 027
Saldo 5 ar frem i tid: 7 863 885 27 242 084

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

969 112
269 272
266 279
260 291
257 311
239 362
236 368
233 375
230 395
227 401
224 407
221413
218 433
215439
212495
209 452
206 458
203478
202 964
200 484
197 491
194 497
191 503
188 523
185 529
182 536
182 181
179 542
176 562
167 581
164 587
161 607
158 613

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 83987163103

-
N W = 2 a a

-
N =

-

N B W =2 =2 D 2 © O NDNN-=2 0O 2N W2 O O O 0

Sum fellesgjeld

969 112
269 272
266 279
260 291
257 311
718 086
2836416
2567 125
2764 740
1819 208
1795 256
3542 608
1965 897
1292634
212495
628 356
1238 748
406 956
202 964
1002 420
197 491
388 994
383 006
1319 661
1669 761
1642 824
182 181
718 168
176 562
167 581
493 761
646 428
317 226
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Langsiktig gjeld

A A A A A A A A a

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 83987201463

10
1

10
11

= N BN =2 2 WNONWDN=_2DNNNOO-s,wo

Forskuddsbetalte kapitalkostnader

Boligselskapet har tilrettelagt for forskuddsbetaling av kapitalkostnader for nedkvittering av hele eller deler av sameiets lan.
Nedkvitteringen inntektsfgres direkte i resultatregnskapet pa konto 3995.

Sameiets eiere er solidarisk ansvarlige for sameiets lan.

Boligselskapets bokfarte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for laneopptaket.

155619
140 727
131 587
128 703
106 409
92 819
84 721
33 338
10 282

357 463
94 911
92 702
87 186
86 082
84 983
83 878
82774
81670
80 571
79 466
77 258
76 154
75 054
73 950
72 846
71741
70 637
69 538
68 434
67 329
66 225
65 126
61813
60 709
59610
58 505
57 401

155619
140 727
131 587
128 703
106 409
92 819
84 721
33 338
10 282

357 463
189 822

92 702
871 860
946 902
764 847
503 268
827 740
898 370
483 426
238 398

77 258
380770
150 108
147 900

72 846
143 482
211 911
486 766
615 906
471 303
198 675

65 126

61813
121 418
238 440
117 010

57 401
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI

Styreleder Gunn Heggelund (sign.) 07.03.2025

Styremedlem @ystein Solheim Pettersen (sign.) 07.03.2025

Styremedlem Victoria Anne Alleyne (sign.) 06.03.2025
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KPMG AS. Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Internet www.kpmg.no
3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til &rsmotet | Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sondre Asen Kvartal VI som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromse

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI

Styresammensetning

Styret har etter drsmgte 2024 bestdtt av folgende representanter:

Styreleder, Gunn Heggelund
Styremedlem, @ystein Solheim Pettersen
Styremedlem, Victoria Anne Alleyne
Varamedlem, Nova Mikkelsen Jgntvedt
Varamedlem, Eskild Myrvoll

Styret i Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI bestar av 2 kvinner og 1 mann.

E-postadressen for & komme i kontakt med styret er: sondreaasenkvartal6@gmail.com

Virksomhetens art

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven,
og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI ligger i Oslo kommune, og har org. nr. 993370541
Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI bestdr av 188 boliger og 1 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI er fullverdiforsikret i Protector Forsikring Asa,
avtalenr 1441750. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styrets arbeid

Styret har i perioden avholdt 8 styremgter samt deltatt pd byggemgter og befaringer. I
tillegg til Igpende henvendelser fra beboere og eksterne.

Rehabilitering av betongdekke mellom Jokerbutikken og kjelleren

I skrivende stund er vi i sluttfasen av prosjektet og det gjenstar i all hovedsak
ferdigbefaring kommende uke. Det ble avdekket noen avvik som behov for montering av
stalbjelke under leil. H0103, fjerning av fyrkjele og asbest. Sameiet har betalt for
rehabiliteringen og har tatt ut stevning mot seksjonseier for kostnaden.

Reforhandling av avtaler

Styret har innhentet pristilbud og inngdtt nye og bedre avtaler med forretningsforer,
skadedyrkontroll og vaktmester- og renholdstjenester.
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Brannteknisk tilstandsanalyse

Firesafe foretok en brannteknisk tilstandsanalyse av bygningsmassen den 23. august
2023. Styret har fatt lukket alle presserende avvik med unntak av brannder inn til teknisk
rom, som forventes utfgrt ila april mnd.

Fremtidige prosjekt
Styret vil fremlegge en sak for behandling pa8 8rsmgtet om rehabilitering av
trappeoppganger, nye hovedinngangsdgrer og porttelefonanlegg.

Administrative arbeidsoppgaver

Utover dette har styret arbeidet med saker som inngdr i det ordinzere styrearbeidet som
regnskap, budsjett, justering av felleskostnader samt ulike saker med beboere.
Dugnad

Styret takker alle som bidrar til & holde det fint og ryddig rundt oss. Dette er et hyggelig
og sosialt arrangement og vi oppfordrer alle til 8 delta.

Arsmeldingen er godkjent av styret 14.04.2025

Side 23 av 29

89



FLOTTE BYGARDER

DORER  VINDUER  REHARBILITERING TAK

Sameiet Sgndre Asen Kvartal Vi
Postboks 8944 Youngstorget

Flotte Bygarder AS

Gimleveien 17 b

0265 Oslo, Norge

Foretaksregisteret:NO 917 324 816 MVA
Telefon:

E-post:
flottebygdrder.no

post@flottebygarder.no

0028 OSLO
Tilbud
Tilbudsnummer: 1518
Tilbudsdato: 2025-03-12
Kundenr.: 10720
V&r kontakt: Henrik Daldorff
Betalingsbetingelser: 7 dager
. Enh.pris Belgp Mva Belop
Beskrivelse Antall skl mva)  (ekskl, mva) (25%) (inkl. mva)
Oppussing av 17 stk trappeoppganger
- Flekksparkling vegger og tak 17 95 760,00 1627 920,00 406 980,00 2 034 900,00
- Sliping av sparkling
- Mattsliping av gulv
- Mattsliping av vegger, dgrer, foringer og
listverk.
- Rengjgring
- To toppstrgk pd vegger med Nordsjg
Professional 07.
- To toppstrgk pd tak med Nordsjg
Professional 05.
- Maling av listverk, foringer og dgrer med 2
strgk Nordsjg Professional.
- Rekkverk mattslipes og males med 2 strgk
Bengalack.
Delsum: 1 627 920,00 2 034 900,00
Male gulv opsjon
Per oppgang: 25 802,00 0,00 0,00 0,00
- 2 strok m Nordsjg Diamond pa gulv
Delsum: 0,00 0,00
Legge belegg pa repos og trinn opsjon
Per oppgang: 45 273,00 0,00 0,00 0,00
- Repos legge belegg i terrazzo mgnster og
fuge.
- Trinn legge belegg i terrazzo mgnster og
fuge
Delsum: 0,00 0,00
Sum (NOK) 1627 920,00 406 980,00 2 034 900,00
Side 24 av 29
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Hemer Lias & Dortelefon AS TILBUD nr 20238
Tésenveien 28
Organisasjonsnr 997120191MVA

0853 OSLO Bankgiro 65500516482
Telefon: 23058010 Faks:

161437 Leveringsadresse: Tilbudsdato 04-03-2025

Sameiet Sendre Asen Kvartal Vi Sendre Asen KV 6 Gyldig til 03-04-2025

Postboks 8944 Youngstorget Var referanse  marsti

Deres referanse ~ Victoria

0028 OSLO

**oppdatert**Pristilbud pa Aiphone dortelefon, 17 oppganger/188 leiligheter med mulighet for video.

Varenr. Varetekst Antall Pris Mva Sum
GT-BC Audio BUS-kontroll enhet 17,00 1220,00 3370,25 13481,00
GT-VBC Video BUS-kontroll enhet (5 inng. / 6 utg.) 17,00 2300,00 6353,75 25415,00
AMR4-24 Stremforsyning for skinne (24V/2.5A) 17,00 1250,00 3453,125 13812,50
GT-DMB-N  "Monoblokk derstasjon i R.F. stdl m/fargekamera og 3.5"" m 17,00 13196,25 44867,25 179469,00
A100 Alu dekkplate kappet etter mal 17,00 900,00 2486.,25 9945,00
3010 Festematriell 17,00 100,00 382,5 1530,00
1241015 Koblingsboks AP 10 IP55 85,00 121,00 1542,75 6171,00
ARB.FAST  Montering av ovennevnte 1,00 119000,00 29750 119000,00
Opsjon/tilvalg av video svarapparat 0
GT-1M3-L  "Video. Hoyttalende svarapparat 3.5"" skjerm m/teleslynge. 2 2497,00 0
GT-1C7-L "Video. Hoyttalende svarapparat med 7"" skjerm m/teleslyng 4777,00 0
Sum eks.mva 368823,50
+25% m.v.a. av kr 368823,504 92205,88
Totalsum 461029,38

Vedlagt felger oppdatert tilbud pa nytt dertelefonanlegg til 17 oppganger/188

leiligheter der dere bruker om apparater GH-1AD

Dette tilbudet gjelder for de eksisterende derene deres og evt nye

hvis dere velger a bytte. Forbeholdt avklaring med derleverander om utskjaering og tilpassing til
panel.

Vi har beregnet at vi kan bytte anlegg i to oppganger pr dag.

Eksisterende kabling blir gjenbrukt.
Her er det ogsa tatt med mulighet for videoskjerm til de som matte enske det.

Opsjon/tilvalg av videoskjerm til leilighet:
Mellomlegg for GT-1M3-L, 3120,- ink mva
Mellomlegg GT-1C7-L, 5970,- ink.mva

Merknad: Veldig viktig at de som ensker videoskjerm tar kontrollmél av apparat,
slik at vi sikkrer at det vil vaere plass pa veggen i entren. Dimensjoner stir oppfert i vedlagte filer.
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< AIPHONE’

Monoblokk panel i rustfritt stal og NFC

GT-DMB-N er en video dgrstasjon i rustfritt stal til GT systemet.

Det er mulighet for direkte oppkall til svarapparater og dpning av dgr via tastaturet.

En 3.5" farge LCD skjerm, viser velkomsbeskjed, beboerliste og system status.

Skjermen kan settes til energibesparende modus og kan aktiveres med den innebygde bevegelsesensoren.

PRODUKT INFO
INFO

Funksjoner
Endring av navn

KAMERA

DISPLAY

DIMENSJONER
Mal
Vekt

Anbefalt haydemontering

www.qualitronic.no
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Monoblokk dgrstasjon i rustfritt stdl med tastatur og display
Talesyntese, piktogrammer, NFC, adgangskontroll

Med PC via USB, Mobil via NFC eller manuelt med tastatur/display

Vidvinkel kamera

170° horisontalt og 100° vertikalt

Farge LCD display
Tydelig stor skrift med belyste symboler
32 tegn pr navn og 160 tegn for velkomstmelding

3,5" LCD-skjerm med polykarbonatdeksel

H320 x B150 x D5,2 (Innfellingsboks H295 x B110 x D44)
1.2kg

145 cm, senter kamera
Kan monteres lavere for @ oppna universell utforming

QUALITRONIC

0Odd Jubal-Andersen & Co AS
Side 26 av 29
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< AIPHONE’

www.qualitronic.no
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< AIPHONE’

Hoyttalende video svarapparat

PRODUKT INFO
Talefunksjon
Internsignal
Funksjoner

Innstillinger/justering

Programmering
Terminaler
Handsett
DISPLAY

DIMENSJONER
Mal

Montering

www.qualitronic.no
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AIPHONE GT-1M3

Hayttalende med talestyrt dupleks eller simpleks funksjon
Tilkobling for internsignal med forskjellig lyd enn fra dgrstasjon.
TALK knapp, Dgrapner knapp, OPTION knapp, GUARD knapp, kontrast knapp

Trinnlgs regulering av volum, ringevolum og lysstyrke
LED varsling for avslatt signal

Med DIP-SWITCH eller manuelt
Hurtig tilkobling
Nei

3,5" LCD monitor, farge
vidvinkel bilde, 9 zoom omrader
Zoom funksjon: 170° horisontalt / 100° vertikalt

Justering av bakgrunnslys, 3 niva

H180 x B125 x D25 mm

Veggmontering, opsjon for bordmontering med MCWSA konsoll

QUALITRONIC

0Odd Jubal-Andersen & Co AS post@qualitronic.no
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< AIPHONE’

Hoyttalende video svarapparat

Farge

Anbefalt montering hgyde

(kommer 1 jan 2017)

www.qualitronic.no

Hvit
130-150 cm

QUALITRONIC

0Odd Jubal-Andersen & Co AS
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 28.04.2025.

For mater som skal giennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap
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Protokoll

Fra ordinaert arsmete i Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI
Avholdt digitalt p& Usbl.no, Bonabo - Min Side i perioden 28.04.2025 - 02.05.2025

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt,
jfr. eierseksjonslovens § 52 3. ledd.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Fldgen Bergendahl.

1.2 Valg av sekreteer
Vedtak:

Som sekretzer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Fldgen Bergendahl.

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: @ystein Solheim Pettersen.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrget for oppsummering av antall mgtende i protokollen.

Antall fremmgtte med stemmerett: 29
Antall fremlagte fullmakter: 0

Totalt: 29

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI.
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2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fulgte innkallingen.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble godkjent.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og fulgte innkallingen.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 340.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Etablering av fortidig nedbet. for 1dn nr. 8398.72.54222 (rehab.

betongdekke Jokerbutikken)

Forslag fra Seong Whan Jeon, Haarklous plass 19 om fgrtidig nedbetaling av sameiets

felleslan:
Det dpnes for fortidig nedbetaling av sameiets felles|an.

Styret far fullmakt til 8 inngd avtaler og avgi ngdvendige fullmakter pd vegne av sameiet.
Ordningen medfgrer at nedbetalingstiden for de 18n som omfattes ikke kan endres og det

kan ikke foretas opplaning p& 18n omfattet av avtalen.
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 29

e Antall blankt: 7

e Antall mot: 16
e Antall for: 6

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI.
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5.2 Rehabilitering av trappeoppganger, oppgangsdgrer og
porttelefonanlegg

Forslag fra styret:
Styret fores|r at arsmgtet vedtar oppussing av oppganger, utskifting av oppgangsdgrer
og oppgradering av porttelefonanlegget til en budsjettramme pa kr 5 000 000,-.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 29
e Antall blankt: 2

e Antall mot: 1

e Antall for: 26

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

5.3 Rehabilitering av trappeoppganger, oppgangsdgrer og
porttelefonanlegg - Finansiering

Forslag fra styret:

Styret foreslar at finansieringen av rehabiliteringen finansieres ved kapitalinnkalling av
kr. 4.000.000,-. Overskytende belgp dekkes av oppsparte midler.

Ved kapitalinnkalling varierer innskuddet fra kr. 9.106,- til kr. 26.416,- avhengig av
stgrrelsen pd leiligheten.

Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Total antall stemmer: 29
e Antall blankt: 2

e Antall mot: 8
e Antall for: 19

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

5.4  Etablering av vannmaler pa felles inntaksledninger

Forslag fra Jon Erik Gjerde, Nordkappgata 36:
Arsmgtet ber styret om & installere vannmalere pa alle felles inntaksledninger i sameiet.

Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Total antall stemmer: 29
e Antall blankt: 4

e Antall mot: 0
e Antall for: 25

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI. Side 3/4
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5.5 Bygging av ldsbart sykkelskur

Forslag fra Adne Riis Hallds, Nordkappgata 34
Arsmgtet gir styret fullmakt til & bygge I8sbart sykkelskur i bakgarden.

Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Total antall stemmer: 29
e Antall blankt: 2

e Antall mot: 23
e Antall for: 4

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:

Valgt ble: Stella Nova Mikkelsen Jgntvedt for 1 &r.
Valgt ble: Eskild Myrvoll for 1 &r.

6.2 Valg av valgkomite

Vedtak:
Styret fungerer som valgkomité.

Etter drsmgtet fikk styret fglgende sammensetning:
Leder: Gunn Heggelund fra Styrehjelp AS

Medlem: @ystein S. Pettersen

Medlem: Victoria Alleyne

Vara: Stella Nova Mikkelsen Jgntvedt

Vara: Eskild Myrvoll

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI.
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Protokoll for Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Anne Fl8gen Bergendahl (sign.) 03.05.2025
Sekreteer Anne Fl&gen Bergendahl (sign.) 03.05.2025
Protokollvitne @ystein Solheim Pettersen (sign.) 03.05.2025
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET SONDRE ASEN KVARTAL VI

Fastsatt 23.08.2007 pa konstituerende arsmgte i medhold av lov om
eierseksjoner 23. mai 1997 nr 3, sist endret den 07.04.2022

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL
Sameiet omfatter gnr 224 bnr 119 i Oslo med pastaende bygninger.

Sameiets navn er Sameiet Sendre Asen Kvartal VI med organisasjonsnummer
993 370 541. Det har forretningskontor i Oslo.

Sameiet har som formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERINGEN AV SAMEIET

Sameiet bestar av 188 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon. Alle seksjonseiere er
deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre eller den
styret anviser for registrering.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet. Sameiebrakene bygger
pa bruksenhetenes areal.

§ 3. RETTSLIG RADERETT - SAMEIETS PANTERETT
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jfr eierseksjonslovens § 31. Pantekravets starrelse utgjar det belagp
for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hgyere belop — svarer
til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

§ 4. BRUKEN AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
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Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet, og ma ikke
benyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt kan ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 20-21.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingssgknaden, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av arsmgtet og palegg gitt av sameiets styre i henhold til disse
hjemler.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal
meldes til styret. Ledninger, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fares
gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

Seksjon 1 benyttes som dagligvarebutikk. En eventuell endring av virksomheten i
denne seksjonen, krever godkjenning av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer.

§ 5. HUSORDENSREGLER

Innenfor de rammer som fremgar av vedtektene kan arsmgtet med alminnelig flertall
fastsette vanlige ordensregler for bruken av bruksenhetene og eiendommen forgvrig.
Ved sameiets etablering (seksjoneringen) har Boligbygg Oslo KF fastsatt slike
ordensregler som gjelder inntil de eventuelt matte bli endret i senere arsmate Selv
om det fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensasjon likevel gis hvis sterke
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til noen ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger

etc, kan ikke foretas uten styrets godkjennelse. Styret kan for slike forhold fastsette
en samlet plan for bygningen eller deler av den. Oppsetting av parabolantenne eller
annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Ledning, rar o.l. nadvendige fellesinstallasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som er meldepliktige til bygningsmyndighetene,
ma forelegges for sameiets styre for uttalelse for slik melding kan sendes. Hvis det



sgkes om endringer som ma antas & veere av vesentlig betydning for gvrige
seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmatet til avgjorelse. Slik
avgjerelse er bindende for den seksjonseier som matte gnske a utfgre arbeidet.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa seksjonseierne. Av felleskostnadene fordeles 25 % likt
pa hver seksjon, mens 75 % fordeles etter sameiebrgken.

Der seerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier betaler akontobelgp manedlig/kvartalsvis fastsatt av
arsmatet eller styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Dette akontobelgp
kan inkludere avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves (ikke-spesifisert) i den manedlige/kvartalsvise betaling
til dekning av felleskostnadene.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen
bruksenhet samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal (ogsa om denne er
utenfor sameiets eiendom), slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for sameiet
eller noen annen seksjonseier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets
ansvar. Det samme gjelder eventuelle fellesrom som sameiet disponerer utenfor
sameiets eiendom for adkomst mv til tilviste boder der.

Den utvendige fasade, fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde en hgy
standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette. Fellesomrade som
sameiet eier/disponerer sammen med andre eiendommer er som omfattes overfor
den enkelte seksjonseier ogsa av sameiets vedlikeholdsplikt og sameiet skal
forvaltes sine interesser i slikt fellesomrade med opprettholdelse av hgy standard
som utgangspunkt.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 39. For
utleiet/utlant bruksenhet er seksjonseieren ansvarlig for leietagerens bruk av
seksjonen, og brukerens forhold vil derfor kunne innebzere seksjonseierens
mislighold uansett om seksjonseieren personlig kan bebreides eller ikke.
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Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens/brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen eller er seksjonseierens/brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfulloyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 39.

§ 10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre
styremedlemmer, og to varamedlemmer. Styreleder velges seerskilt for ett ar.
Styremedlemmene velges for to ar, og varamedlem velges for ett ar.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
har signaturrett. Styret kan gi prokura.

§ 11. ARSMOTET

Sameiets gverste myndighet utaves av arsmatet. Ordineert &rsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for
matet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til ammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgate skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles
pa matet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmatet
alltid behandle:

e Styrets arsberetning.

o Styrets regnskap for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.



e Valg av styremedlemmer.

| arsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til &
ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmatet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller neerstaendes ansvar.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene méa vedtas med minst
to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
moteleder som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som falger av lov eller disse vedtekter avgjares alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Er en seksjon eiet av flere, kan stemmeretten for seksjonen ikke deles mellom eierne
av denne.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa arsmatet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til
stede pa arsmeatet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av arsmgatet. Protokollen underskrives av matelederen og
minst én av de tilstedeveerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 12. FORRETNINGSFQRER — REGNSKAP - REVISJON

Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre
funksjoneerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 61.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og
tienestegjar inntil ny revisor velges.

§ 13. MINDRETALLSVERN

Arsmaotet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.
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§ 14. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVGIVNINGEN

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017,
eventuelt senere lovgivning som matte erstatte denne lov.



SAMEIET SONDRE AASEN KVARTAL VI
23.03.21

Husordensregler

1 SIKKERHET OG VEDLIKEHOLD

A. Rgmningsveier skal til enhver tid holdes frie og tilgjengelige.

Dgrer til oppgangene skal alltid vaere last eller under oppsyn
Uvedkommende som ikke kan identifisere seg skal ikke gis tilgang til bygget

Det vises generelt til sameiets vedtekter om de plikter hver enkelt seksjonseier har overfor
sameiet, og de plikter styret har for a ivareta ngdvendig vedlikehold i bygget

Styret minner om at seksjonseier ma pase fungerende og vedlikeholdt brannvarsling og -
slukkingsutstyr

Styret minner om at rensing av vasker, badesluk og annet avlgp er eiers ansvar. Rensing skal
foretas minst en gang i kvartalet enten mekanisk eller kjemisk.

LYDNIVA OG ST@Y

A.

Beboere i seksjonene skal ikke forstyrre hverandre med ungdig stgy. Ved anmodning om 3
senke lydniva skal dette respekteres fra bergrt nabo.

Stilletid i sameiet gjelder fra kl. 22:00 til 07:00, og samlet lydniva skal ikke oppleves
sjenerende eller holde naboer vakne om natten.

Bruk av sameiets fellesarealer bade innendgrs og utendgrs skal innenfor stilletiden holde et
lavt lydniva.

Under stilletiden gjelder fglgende begrensninger i bruken av seksjonene:
e TV, radio og musikkanlegg skal avdempes.
e Opphold pa brannbalkonger skal holdes pa et minimum.
e Bruk av vaskemaskiner, oppvaskmaskiner og andre stgyende apparater begrenses og
kun benyttes unntaksvis.
e Stgyende vedlikehold, oppussing og ommgblering av seksjonene er ikke tillatt.

Ved behov for en rimelig fravikelse av punkt A og B skal nabovarsel henges opp synlig for
bergrte naboer i rimelig tid. Bergrte naboer skal respekteres og ha mulighet til 3 uttale seg
bade i forkant og under fravikelsen.
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SAMEIET SONDRE AASEN KVARTAL VI
23.03.21

3 UTLEIE AV SEKSJONENE

A.

Seksjonseier skal varsle styret om utleie av sin seksjon slik at dette kan registreres, ogsa ved
leietakerskifte.

Styret minner om at seksjonseiers fortsatt plikter & ha oppsyn med sin seksjon, herunder
ngdvendig vedlikehold.

Styret forholder seg til seksjonseier ved brudd pa husordensregler og sameiets vedtekter, og
det er seksjonseiers ansvar a pase at sin leietaker fglger disse reglene og bestemmelsene.

Utleieforholdet skal ikke medfgre ulempe for sameiet.
e Pavist gjentatt mislighold av dette husordensreglementet eller sameiets vedtekter
berettiger at styret kan begjcere avslutning av utleieforholdet.
¢ Ved manglende handhevelse av dette fra seksjonseiers side har ogsa styret hjemler
i lovverk for sanksjonering av den enkelte seksjonseier — i ytterste konsekvens kan
dette oppfylle vilkar for a gi salgspalegg av seksjonen.

4 BRANNBALKONGER

A. Skal holdes frie for spppel.
B. Skal kunne benyttes som rgmningsvei for naboer under brann, og ma derfor ha en utnyttelse
som ivaretar dette.
C. Skal ikke nyttes pa en mate som medfgrer utilbgrlig fortrengsel eller ulempe for naboer.
5 BODER
A. Boder inngar ikke i hver enkelt sameiers bruksenhet, og er en del av fellesarealet som
forvaltes av styret.
e Styret tildeler en saerskilt bruksrett til en bod til den enkelte sameier, og sameieren
plikter a kun benytte seg av de bodene vedkommende har fatt tildelt av styret.
e Styret skal jobbe for 8 ha en mest mulig rettferdig fordeling av bodene, og hver
enkelt sameier skal derfor henstille seg til de endringer i bruk styret anmoder for a
pase dette.
B. Boder skal brukes til oppbevaring av lgsgre, og beboer skal ha kontroll pa hva som befinner
seg der til enhver tid.
C. Deterikke tillatt 3 oppbevare utforseglede matvarer i bodene, av hensyn til
skadedyrkontroll.
e Hermetikk og brusflasker er for eksempel tillatt.
e Mel og grennsaker er for eksempel ikke tillatt.
D. Framleie av boder er ikke tillatt.



SAMEIET SONDRE AASEN KVARTAL VI
23.03.21

E. Sameieren plikter 3 merke boden de har i bruk med navn og leilighetsnummer. Boder som
ikke er merket kan bli apnet og temt uten advarsel.

6 DYREHOLD

A. Det er som hovedregel tillatt med husdyr i seksjonene.

B. Dyrehold skal ikke vaere til ulempe for andre beboere, og ved pavist gjentakende mislighold
kan styret kreve husdyret permanent bortvist fra eiendommen.

C. Deter bandtvang i bakgarden.

D. Avfall fra husdyr skal fjernes umiddelbart. Hvis det pavises gjentakende brudd pa denne
bestemmelsen er dette & anse som mislighold av husdyret.

7 |INNEND@RS FELLESAREALER

A. Rgyking er ikke tillatt.

B. Forsgpling er ikke tillatt, og forsgpler kan sanksjoneres av styret med de hjemler som finnes i
lovverket.

C. Hensetting av Igsgre, dvs. alle Igse gjenstander som ikke er felles eie (eksempelvis mgbler),
er ikke tillatt, og dette anses som forsgpling som kan sanksjoneres av styret med de hjemler
som finnes i lovverket. Ved behov for unntak fra dette skal skriftlig tillatelse foreligge fra
styret.

D. Barnevogner, sykler og leker skal ikke hensettes i fellesarealene.

E. Det er ikke tillatt & lufte og banke tepper og tey i trappeganger og vinduer.

F. Utlufting av leilighet ma ikke forega mot felles oppgang, slik at matlukt sjenerer naboer.



T2

SAMEIET SONDRE AASEN KVARTAL VI
23.03.21

8 UTEND@RS FELLESAREALER

A.

Raéyking skal ikke skje utenfor vinduer, og er kun tillatt hvis det ikke sjenerer naboer. Rgykere
skal henstille seg etter henvendelser fra andre beboere dersom dette oppleves sjenerende
for dem. Avfall relatert til rgyking skal kastes pa en forsvarlig mate.

Fuglemating er ikke tillatt.

Forsgpling er ikke tillatt, heller ikke ved siden av avfallsbrgnnene. Avfall som ikke passer eller
kan disponeres i avfallsbrgnnene skal handteres forsvarlig av den enkelte. Dersom
avfallsbrgnnen er full gir ikke dette rett til forsgpling, og da ma den enkelte benytte en annen
avfallsinnsamling inntil brgnnen har plass. Sameiet har to avfallsbrgnner, én i Sigurd Lies gate
og én i Edvard Griegs allé, ved hver portal. D. Forsgpling er et brudd pa forurensningsloven
og vil bli anmeldt til politiet hvis forsgpler kan identifiseres av styret.

Hensetting av Igsg@re, dvs. alle Igse gjenstander som ikke er felles eie (eksempelvis mgbler),
er ikke tillatt, og dette anses som forsgpling som kan sanksjoneres av styret med de hjemler
som finnes i lovverket. Ved behov for unntak fra dette skal skriftlig tillatelse foreligge fra
styret.

Sykler skal parkeres i eller ved sykkelstativene.

Parkering av biler, motorsykler og el-sparkesykler er ikke tillatt i bakgarden til annet enn av-
og palessing. Sameiet vil sanksjonere mot hensatte kjgretgy i bakgarden med de hjemler som
finnes i lovverket. Midlertidige unntaksbehov pa grunn av oppussing og annet ma sgkes hos
styret og skriftlig tillatelse.

9 VED BRUDD PA HUSORDENSREGLER

A.

Bygget er sveert lytt, spesielt vertikalt mellom seksjonene. Styret henstiller derfor alle
beboere om a ta saerskilt hensyn til hverandre i lys av dette

Alle beboere (bade seksjonseiere og leietakere) plikter a8 pase at andre beboere fglger
husordensregler og sameiets vedtekter. Ved brudd pa dette skal beboer som bryter disse
varsles nar dette observeres. | fgrsteomgang oppfordrer styret til dialog direkte mellom
beboerne for a finne en Igsning, av hensyn til naboskapet. Imidlertid er terskelen lav for
seksjonseiere til 3 melde fra dersom man har behov for dette. Leietakere henstilles til &
varsle gjiennom sin seksjonseier.

Ved gjentakende eller alvorlige brudd pa sameiets husordensregler gnsker styret & kontaktes
per e-post fra seksjonseier pa sondreaasenkvartal6@gmail.com

Pavist gjentatt brudd pa husordensregler kan utlgse vilkar for salgspalegg av seksjonen



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Haarklous plass 15A
Postnr 0479

Sted OSLO

Andels-

lleilighetsnr. /

Gnr. 224

Bnr. 119

Seksjonsnr. 158

Festenr. 0

Bygn. nr. 80552122

Bolignr. H0401

Merkenr. 7fa2c9b8-f192-4612-8648-32fc23d5426a

Dato. 31.12.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

LR

FD

Energikarakter

Lite energetekty

Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Haarklous plass 15A - Nabolaget Nordre Torshov/Haarklous plass - vurdert av 112 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere

e Familier med barn

Offentlig transport

@ Seeveruds plass 3min &
Linje 30 0.2 km
@ Sinsenterrassen 6 min %
Linje 17 0.5 km
© Sinsen 8 min %
Linje 4,5 0.5 km
@ Grefsen stasjon N min %
Linje RE30, R31 0.9 km
@ OsloS 1M min &
Totalt 24 ulike linjer 3.7 km
Skoler
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.) 6 min A
160 elever, 12 klasser 0.5 km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 7 min 4
655 elever, 36 klasser 0.6 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 10 min #
295 elever, 24 klasser 0.8 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 14 min &
104 elever, 8 klasser 1.2 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 20 min &
392 elever, 30 klasser 1.6 km
Foss videregaende skole 21 min £
600 elever, 20 klasser 1.8 km
Nydalen videregaende skole 7 min &
960 elever 2.7 km

n4

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Opplevd trygghet
Trygt 64/100

Naboskapet
Hgflige 62/100

Aldersfordeling
X
§aa
o Y83
RRCES <
N & o 2 m
3 § ¢ R R o G R
=== Rp N M~
0 o> ©~
o~
m . 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Nordre Torshov/Haarklous... 1495 958
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Askeladden barnehage (1-5 ar) 2min %
45 barn 0.2 km
Torshovtoppen barnehage (1-5 ar) 5min %
63 barn 0.4 km
Ragnas Hage (0-5 &r) 6 min %
126 barn 0.5 km
Dagligvare
Joker Torshov 2min %
PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Kiwi Torshov 4 min %



Primaere transportmidler

1. Buss

2. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Shoppingutvalg
Meget bra 80/100

Sport

@ Haarklous plass
Fotball m.m

@ Torshovdalen
Ballspill

#

Sandaker Treningssenter

Mudo Torshov

»

2min &
0.1km

6 min &
0.5 km

10 min 4

10 min 4

Boligmasse

I 100% blokk

«Naerme Torshovparken og Torshovdalen. Stille,

rolig, godt kollektivtilbud. Hyggelige mennesker.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandaker Senter 10 min #

@ Vitusapotek Sinsen 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B s1%612ar
B 10%13-15 ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 66%

I Nordre Torshov/Haarklous plass
B Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
lkke gift 68% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0M4/25
Adresse: Haarklous plass 15A, 0479 OSLO, gnr. 224, bnr.
119, snr. 168 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 07.10.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Michelle Monsen Sveen
TIf: 950 54 592
Epost: michelle@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






