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Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN
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Nyere 4-roms toppleilighet i 9. Etasje fra 2025
med privat takterrasse pd 52 kvm, fantastisk
utsikt og garasjeplass.

4-roms toppleilighet fra 2025 med takterrasse og nydelig utsikt!

-Garasjeplass med elbillader

-Gjesteparkering

-Privat takterrasse pd 52 kvm

-Vannbdren gulvvarme (fijernvarme A-konto)

-850m til buss. Ekspressbuss til Oslo. Nattbuss tur/retur Oslo.
-Utsikt fra 9. Etg fra alle oppholdsrom.

-Gangavstand til lysleype

-Lave omkostninger

-Tbad + TWC

-5 drs garanti

Leiligheten har fellesgjeld gjennom borettslaget. Det betyr at du trenger
mindre egenkapital ved kjgp, siden du bare beregner egenkapital ut fra
prisantydningen - ikke hele kjgpesummen.

Fellesgjelden nedbetales gjennom borettslaget med kr 21105,75 per
mdéned. Du kan velge & betale ned hele eller deler av fellesgjelden
(IN-ordning) for & redusere det ménedlige belgpet, eventuelt innfri hele
I&net og ta det i egen bank om enskelig.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

IDRETTSGATA 18

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en fin beliggenhet i umiddelbar neerhet til Rolvsrud Idrettspark, perfekt for den aktivitetslystne
familie. | tillegg har man kort vei til alle fasiliteter i sentrum, samt flotte turmuligheter i bdde skog og mark.
Rolvsrud Arena er utformet med tanke pd & skape et godt sentrumsneert bomiljg for bdde og sma.

Boligen er beliggende i et sentralt og meget attraktivt boligomrédde som har neerhet til skoler, barnehager,
offentlig kommmunikasjon, marka og diverse servicetilbud.

Neermeste bussholdeplass er Rolvsrud med avganger i retning av Oslo, Ahus og Lillestrem. Bussen til Helsfyr tar
kun 15 min. og fra T-banestasjonen mangvrer man seg lett gjennom Oslo og omegn. Neermeste togstasjon er
Lgrenskog. Toget bruker ca. 11 minutter til Lillestrem. Med bil bruker man ca. 18 minutter inn til Oslo sentrum, 10 min
til Lillestrem, 7 min til Strammen og ca. 30 min til Gardermoen.

Kort vei til fotballbane, lekeplass, golfbane, tennisanlegg og treningssenter m.m. Eiendommen har ogsd neerhet til
flotte tur- og friluftsomrdder som gir gode rekreasjonsmuligheter bédde sommer og vinter.

Losby Gods og golfbane er et meget populeert tur- og rekreasjonsomréde. Garden er utgangspunkt for turer
innover i @stmarka, samt mdlet for tur- og skigdere som starter i det sentrale Larenskog. Mange tar seg innover i
marka pd sykkel, eller benytter kano fra Mgnevann og videre innover vassdragene. | tilegg kun ca. 10 min gange til
neerliggende skogsarealer. Larenskog kommune driver Losby besgksgdrd og kafé, hvor de besgkende kan oppleve
ulike husdyr pd& neert hold. | tillegg har Losby Golfklubb et meget flott golfanlegg med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane,
driving range, putting green og neerspillsomrdde.

Langvannet er en populeer badeplass p& sommerstid. Her er det egen liten sandstrand og flotte grentarealer
hvor man kan nyte varme sommerdager. For de turinteresserte er det ogsd en flott tursti rundt hele Langvannet.
P& nedsiden av Rddhusplassen mot Langvannet er det flotte uteomrdader med bla. volleyballbane.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Coop Extra Triaden og Rema 1000. Fra leiligheten er det gangavstand til
bd&de Lorenskog Storsenter Triaden og Metro Senter. Her finner man et rikt utvalg av forretninger, kaféer og
restauranter.

—
|
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
ldrettsgata 18, 1473 LGRENSKOG

OPPDRAGSNUMMER
23-0227/25

SELGER
Elisabeth Prytz Strai
Emil Andersen

MATRIKKEL

Gardsnummer 102, bruksnummer 479, , ideell andel 1/1.

Gardsnummer 102, bruksnummer 399, sameietype realsameie, ideell andel 54/289.
Gardsnummer 102, bruksnummer 466, sameietype realsameie, ideell andel 54/289.
Gardsnummer 102, bruksnummer 470, sameietype realsameie, ideell andel 547/6465.
andelsnr. 52 i Rolvsrud Arena Borettslag 3 med orgnr.: 834397072 i Lerenskog kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge grenn og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers stremforbruk: mellom kr 300,- til kr 500,- pr. m&ned.
Mars: 159,64 kwh -April: 193,30 kwh - Mai: 148,42 kwh - Juni: 237,21 kwh - Juli: 164,54 kwh -August: 195,47 kwh.

TOMT
Eiet tomt p& 857 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet felles tomt p& 856,6 kvm.

SOLFORHOLD
Morgensolen treffer soveromsvindu ved soloppgang sommertid. Solen pé veranda varer fra kort tid etter

solnedgang til kort tid for solnedgang sommertid. Vil sannsynlig ha solen hele dagen vinterstid.

TAKST
Arealrapport datert 18.09.2025. utfert av Jo Henrik Stigen.

BYGGEAR
2025
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BYGGEMATE

Bygningen med baerekonstruksjon hovedsakelig i betong, med enkelte vegger med stdisgyler og dragere.
Fasadeveggene utferes i hovedsak med isolert bindingsverk, men med enkelte vegger i betong som er isolert
utvendig. Fasadene er utformet med en kombinasjon av teglistein, panel og beslag i henhold til arkitektens
endelige anvisninger. Balkongrekkverk er utfert i glass og stél. Innvendige vegger av gips eller betong. Det vil
normalt oppsté smd riss ved materialoverganger mellom tak/vegg eller vegg/vegg pga. akklimatisering av
materialer. Sprekker over 1mm i overgang mellom tak/vegg og vegg/vegg utbedres pé 1-drsbefaring. Endelig
utforming av tekniske sjokter mé avvente detaljprosjekteringen og det kan derfor forekomme endringer av
plassering, lengde og/eller bredde pé disse. Videre kan vindus- og terrasse/ balkongutforming og plassering for
den enkelte leilighet avvike noe fra de generelle planer som felge av bl.a. arkitektoniske utformingen av
bygningene og deres omgivelser. Toleransekrav for utferelse er int. gjeldende NS3420.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Punkt 13: Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Det er veggmontert for eget bruk i felles garasjeanlegg.

Tilleggskommentar:

Det vil utferes en ett &rs befaring rundt mars 2026. Ved overtakelse februar 2025 ble det bemerket en forhgyning
i platting pd terrasse som gjer at den ene verandaderen ikke kan &pnes helt. Det er dog uproblematisk & komme
seg inn/ut deren.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er detaliregulert iht. plan-ID 041 til bolig/ tjienesteyting felt BKB1 - BKB2 for Rolvsrud Idrettspark,
vedtatt 19.06.2019.

Utdrag fra detaljreguleringsbestemmelser med plan-ID 041, vedtatt 19.06.2019:

§ 4 Grad av utnytting:

Bebyggelse og anlegg

Felt f_BKB1: Maks BRA =20 000 m2

Felt f_BKB2: Maks BRA = 8 900 m2

BRA for balkonger tillates i tillegg. Kjeller og del av sokkel som brukes til garasje regnes ikke med i bruksarealet.

Omrédet er regulert til felgende, iht. reguleringsbestemmelser for Rolvsrud idrettspark:
Bolig (felt f_BKB1)

Bolig/tjenesteyting

Areal 780 kvm

Omrédet er avsatt til falgende ref. kommuneplan vedtatt 15.03.2023:
Bolig (felt BKBT)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal, Névaerende

Areal 780 kvm

Det gjeres oppmerksom pd at det mé forventes fremtidig byggeaktivitet i nabolaget, som felge av oppfering og
ferdigstilling av Rolvsrud Arena og Skdrerbyen.

Kommuneplan kan fés oversendt ved forespersel til megler.

OPPVARMING

Fjernvarme (Varme, og varmtvann)kommer i tillegg til felleskostnadene. Avregnes etter individuelle mélere i hver
bolig av Techem. Faktureres etterskuddsvis fra

Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral, s 2469 . Det tas forbehold om at det kan innkreves a-konto til dekning
kostnad til fiernvarme og kommunalt vann og avigp pd et senere tidspunkt.
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Balansert ventilasjon i hver leilighet med desentralisert ventilasjonsaggregat plassert i leiligheten.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Internettilkobling: NextGenTel AS, fibernett. Uttak i gang.
TV: Global Connect, fiber, uttak i stue.

PARKERINGSFORHOLD
Det medfelger en fast garasjeplass innenders i oppvarmet garasjeanlegg. Fastmontert elbillader til eget bruk.
Det er heis ned til garasjeplass.

Eierandel pr p-plass 13/6452. Det er administrasjonsgebyr til forretningsferer ved eierskifte iht gjeldende prisliste. |
tillegg kommer felleskostnader. Eierandel til p-plass er realkoblet til borettslagets eiendom.

Andelseier som har p-plass har vedtektsfestet eksklusiv bruksrett p-plass iht borettslagets vedtekter. P-plasser
felger bolig ved salg, men kan omsettes internt i eget Borettslag. Styret i Garasjesameiet kan samtykke til annen
overdragelse

Disse garasjeplassene kan kun omsettes/selges til andre andelseiere i borettslaget, hvis ikke den den felger med
overfering/salg av borettslagsandelen den er knyttet til. Det er ikke anledning til & disponere garasjeplass i
borettslaget uten & samtidig veere andelseier, med de unntak som fremgdr av dette punkt 4-2 (1) [og (2)]. Styret i
Garasjesameiet kan samtykke til annen overdragelse.

Den Sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter & melde fra om overdragelsen eller utleieforholdet til
forretningsferer/styret i Garasjesameiet.

Garasjeeiendommen har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik det fremgdr av
Vedlegg 3. Disse plassene, som er noe sterre enn en normal parkeringsplass, skal til enhver tid veere tilgjengelig
for eiere av P-plassandeler i Garasjeeiendommen som har dokumentert behov for en slik plass. Det tilligger styret
i Garasjesameiet & pdse at slike HCplasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret
kan sdledes ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfere bytte/
overfering av HC-plass mellom Parkeringseiere, dersom annen Parkeringseier etter sgknad til styret
dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.

Parkeringseiere md benytte den til enhver tid etablerte infrastruktur for lading av elbil og ladbare hybrider i
Garasjeeiendommen.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

ADGANG TIL UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke
fra styret kan andelseier overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
to siste drene, jf. borettslagsloven g§ 5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6. Se ogsd borettslagets vedtekter og konferer megler ved spersméil. Det
gjeres oppmerksom pd at det er krav om forsvarlige radonverdier ved utleie.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pd boligblokk, datert 27.02.2025.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
27.02.2025.
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RADONMALING

Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er krav som mé veere oppfylt int. TEK-17. Radonmembran
- 0gsd kalt radonsperre, radonduk eller radonmatte - brukes som tettesjikt for & sperre forbindelsen mellom
luften inne og luften i byggegrunnen. Radonmembran beskytter effektivt mot farlig radongass - en naturlig gass
som dannes i berggrunn, samt i pukk og grus og som siver inn gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de
fleste tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt. Radonmembran gir en sikker og effektiv beskyttelse mot at
helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal trenge inn i bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som
en seerdeles effektiv fuktsperre.

INNHOLD
9.etasje: Entré, soverom, soverom 2, soverom 3, toalettrom, bad, stue/kjskken.

| tilegg medfelger 1bod i kjeller.

STANDARD
Leiligheten er bygd i 2025 og har lite slitasje. Det er gulvvarme i alle oppholdsrom i tillegg til bad.

Entré

Leiligheten har en fin beliggenhet i niende etasje med adkomst via felles oppgang og heis. Det er en lys og
praktisk entré med god plass til sko og yttertey. Det er flislagt gulv med gulvvarme og veggflater er malt i
tidsriktig farge.

Stue/kjokken

Leiligheten har en lys og &pen stue i tilknytning til kjiskkenet, med store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys. Kjgkken er et kvalitetskjokken fra HTH med takheye skap og en kjokkengy som gjer det sosialt & veere
pa Kjokkenet. Fra stuen og kjokkenet er det utgang via to store skyvederer i glass til en privat takterrasse pd 52
kvm med gode solforhold. Rommet har en praktisk planlesning med plass til bédde sofakrok og spisebord.

Balkong/Takterrasse

Fra stue er det utgang til en takterrasse pd 52 kvm med god plass til bdde sofagruppe og spisebord. Her kan
man nyte en kopp kaffe i rolige omgivelser og en utrolig utsikt. Balkongen er godt skjermet og kan brukes store
deler av dret. Det er gode solforhold, og uteplassen blir en forlengelse av stue om sommeren med store
skyvedgrer som kan sté dpne.

Kjokken

Moderne kjokken med marke fronter og takhgye skap. Kjokkenet er et kvalitetskjokken fra HTH. Integrerte
hvitevarer bestdr av oppvaskmaskin, nedfelt platetopp med integrert ventilator og innebygget stekeovn. Apen
stue og kjokkenlgsning gir en sosial og praktisk sone for bdde matlaging og hygge.

Bad og WC

Rommet er utstyrt med vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassderer, servant med underskap og speil med
belysning. Praktisk opplegg for vaskemaskin og terketrommel gjer hverdagen enklere.

Leiligheten har i tillegg et eget we-rom som ligger vegg-i-vegg med badet slik at man har to toalett i leiligheten.
SOVEROM/GARDEROBE

Soverom 1

Hovedsoverommet er lyst og har god plass til dobbeltseng og tilherende mablement. Rommet har praktiske
garderobeskap med god oppbevaringsplass. Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys.

Soverom 2

Det andre soverommet er et lyst og trivelig soverom som passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
Det er plass til seng, garderobeskap og evrig mablement etter behov.
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Soverommet har et stort vindu som gir et naturlig lys.

Soverom 3
Det tredje soverommet er et lyst og romslig rom som passer perfekt som gjesterom eller kontor. Det er plass til
seng, garderobeskap og avrig meblement etter behov. Soverommet har et stort vindu som gir et naturlig lys.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

Garderobeskap pd soverom medfelger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lasere og tilbeher som ikke medfelger:
- Speil i gangen, rottingskap i gangen, lampe i taket pd gjesterom, vegghengte nattbord pd& hovedsoverom.

AREALER

BRA - i: 85 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 90 m?
TBA: 52 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod i kjeller.

9. etasje

BRA-i: 85 m? Entré, soverom, soverom 2, soverom 3, toalettrom, bad, stue/kjskken.

TBA fordelt p& etasje

9. etasje
52 m? Terrasse.
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BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Leilighetens innvendige areal er hentet fra prosjektermeglers salgsoppgave. Eiendommen er ikke oppmdlt etter
ferdigstillelse.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 516 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 190,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kabel-TV/internett/fiberinternett, felles byggforsikring, forretningsfersel, renovasjon, og strem til fellesarealer er
inkl. i felleskostnadene.

Herav:

Kabel-tv kr 239,-

Felleskostnader kr 4 190,-
Kapitalkostnader IN 1&n1 kr 21 105,75

| tilegg kommer kapitalkostnader for betjening av fellesgjeld, herav:

L&n nr: 1516042157, IN 1&n 1 - Akonto renter - Evt. fremtidig endring: 0,00 fra 01.11.2025
L&n nr: 1516042157, IN 1&n 1 - Akonto avdrag - Evt. fremtidig endring: 0,00 fra 01.11.2025
Kapitalkost. I&n Tkr. 21 105,75 pr mnd.

Nylig beskjed fra borettslaget: Avregning av fjernvarme vil foregd som A-konto betaling framfor at man far
faktura pd etterskudd. Kostnaden blir pé& ca. 1800,- per mdned.

Borettslaget har IN-ordning. Det betyr at hele eller deler av fellesgjelden kan nedbetales iht. avtale med
forretningsferer. Belgpet vil bli lavere ved nedbetaling, eller utgjere kr. O,- hvis hele fellesgjelden innfris. Hvis du
onsker & ha hele I&net via egen bank fremfor noe 1&n i egen bank og resten via borettslaget, sé kan det gjeres
ved & innfri fellesgjeld og ta opp ldnet i egen bank istedenfor.

Det betales for garasjen hver tredje méned med kr 600,-.
Kabel-TV og bredbdnd/fiberinternett leveres av Global Connect (Inkl. i felleskostnader).

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 2 112 500,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og

deretter 70 % av den delen ?som overstiger dette belgpet. For sekundserbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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OMKOSTNINGER
kr. 3 516 000,- (Prisantydning)
kr. 4 734 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 8 250 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 8 259 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

2007/346120-2/200 23.04.2007 HIEMMEL TIL EEENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 36 000 000

Omsetningstype: Annet

ROLVSRUD IDRETTSPARK AS

ORGNR: 991042 032 IDEELL: 2821/6465

Overfert feil ideell andel ved retting av realsameie
21.05.2025. Arkivref. 25/16627-2

Rettet etter tingl. §18

2024/2098201-1/200 15.10.2024
OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 477 FNR: O SNR: 4 -91 - IDEELL: 13/6465

2025/315740-2/200 19.03.2025

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 478 FNR: O SNR: 3 IDEELL: 13/6465
UTeglemt registrert

26.03.2025 Arkivref. 25/10022-2

Rettet etter tingl. §18

VEDERLAG: NOK 4500000

Omsetningstype: Fritt salg

2025/315780-2/200 19.03.2025

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 478 FNR: O SNR: 19 IDEELL: 13/6465
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Uteglemt registrert

26.03.2025 Arkivref. 25/10022-2
Rettet etter tingl. §18
VEDERLAG: NOK 4090000
Omsetningstype: Fritt salg

2025/315830-2/200 19.03.2025

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 478 FNR: O SNR: 6 IDEELL: 13/6465
VEDERLAG: NOK 3390000

Omsetningstype: Fritt salg

2025/385032-2/200 04.04.2025
OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 478 IDEELL: 152/2155

Opprinnelig tinglyst 07.10.2024 med dokumentnummer 2058980

21.05.2025. arkivref. 25/16627-2
Rettet etter tingl. §18
VEDERLAG: NOK 5300000
Omsetningstype: Annet

2025/385032-3/200 04.04.2025

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 478 FNR: O SNR: 14 IDEELL: 13/6465
Overfort til feil eiendom

09.04.2025 Arkivref. 25/10022-5

Rettet etter tingl. §18

VEDERLAG: NOK 5300000

Omsetningstype: Annet

2025/627703-2/200 04.06.2025

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 478 FNR: O SNR: 5 IDEELL: 13/6465
VEDERLAG: NOK 4400000

Omsetningstype: Fritt salg

2025/627782-2/200 04.06.2025

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 478 FNR: O SNR: 13 IDEELL: 13/6465
VEDERLAG: NOK 5750000

Omsetningstype: Fritt salg

2025/915632-2/200 07.08.2025

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 478 FNR: O SNR: 26 IDEELL: 13/6465
VEDERLAG: NOK 5886000

Omsetningstype: Fritt salg

Rettighetshavere til festerett
2024/2058980-1/200 07.10.2024
OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 477 IDEELL: 321/2155
KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 479 IDEELL: 547/6465
KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 480 IDEELL: 71/1293
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KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 481 IDEELL: 608/6465
VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Annet

1870/13-1/8 12111870 UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3 m.fl.

1916/105-1/8 02.06.1916 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 9
Bestemmelse om vannrett

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3 m.fl.

1922/234-1/8 05.07.1922 SKIONN

Elektriske kraftlinjer

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3 m.fl.

1922/232-1/8 04.08.1922 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 14
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3 m.fl.

1922/233-1/8 20.09.1922 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 13
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3 m.fl.

1957/5780-2/8 28121957 RETTIGHETER IFLG. SKIOTE
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om veg

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3

1964/309-1/8 29.01.1964 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 105 BNR: 124
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 105 BNR: 125
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 105 BNR: 126
Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3

1969/1701-1/8 30.04.1969 ERKLAERING/AVTALE
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grafter mu.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3 m.fl.

1970/67M-1/8 23.12.1970 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3
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1982/3910-1/8 14.06.1982 ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om & rive/fjerne bygg ndr bygningsrédet forlanger det
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3

2007/972491-1/200 27.11.2007 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: ELVIA AS
ORG.NR: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av hgyspent kabelanlegg som erstatter eksisterende

luftkabling (stedsvarig rett)
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3 m.fl.

2010/268952-1/200 15.04.2010 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: ELVIA AS
ORG.NR: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av lavspent kabelanlegg og hayspent

kabelanlegg
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3 m.fl.

2023/721196-1/200 05.07.2023

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 399

2023/1064712-1/200 29.09.2023

BRUKSRETT

Gjensidige rettigheter

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder ogsd senere fradelte parseller

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 399 m.fl.

2023/1064715-1/200 29.09.2023
ERKLZRING/AVTALE

Bestemmelse om stayskjerming

Bestemmelse om stottemur

Gjelder ogsd senere fradelte parseller
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: AKERSHUS FYLKESKOMMUNE

ORG.NR: 930 580 783

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

Overfort fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 399 m.fl.

2024/1304762-1/200 10.04.2024
BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG
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Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3

2024/1452431-1/200 21.05.2024

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 399
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 466

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORGNR: 842 566 142

Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3

2024/1452431-2/200 21.05.2024

BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENNER
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 399
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 466

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORGNR: 842 566 142

Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3

2024/1452431-3/200 21.05.2024

ERKLZRING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 399
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 466

Bestemmelse om sgppelsugrer

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

Overfort fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3

2024/1452431-4/200 21.05.2024

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 399
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 466

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

Overfort fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3

2024/1949125-1/200 13.09.2024

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Gjensidig rett til adkomst

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG
KOMMUNE

ORGNR: 842 566 142
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2024/1949125-5/200 13.09.2024

BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 477

Bruksrett til boder

Adkomstrett til boder

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

2024/1949125-6/200 13.09.2024

BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 478

Bruksrett til boder

Adkomstrett til boder

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

2024/1949125-7/200 13.09.2024

BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 479

Bruksrett til boder

Adkomstrett til boder

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

2024/1949125-8/200 13.09.2024

BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 480

Bruksrett til boder

Adkomstrett til boder

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

2024/1949125-9/200 13.09.2024

BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 481

Bruksrett til boder

Adkomstrett til boder

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

2024/1949125-10/200 13.09.2024

BESTEMMELSE OM PARKERING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 477
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 478
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 479
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 480
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 481

Adkomsrett til parkeringsplasser

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

2024/1949125-11/200 13.09.2024
ERKLZERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 477
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RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 478
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 479
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 480
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 481

Bestemmelse om sykkelparkering

Adkomstrett til sykkelparkering

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

2024/1949125-12/200 13.09.2024
ERKLZRING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 471
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 472
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 473
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 474
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 475
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 476
Bestemmelse om sykkelparkering

Adkomstrett til sykkelparkering

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

2024/1949125-14/200 13.09.2024

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Gjensidig rett vedrgrende vann og avigp

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORGNR: 842 566 142

2024/1949125-15/200 13.09.2024

ERKLZARING/AVTALE

Gjensidig rett vedrgrende teknisk anlegg/feringer

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORGNR: 842 566 142

2024/1949125-16/200 13.09.2024

BRUKSRETT

Gjensidig rett til bruk av grunn til reparasjon og vedlikehold
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORGNR: 842 566 142

2024/2059613-1/200 07.10.2024

BRUKSRETT

Rettighetshaver: Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral
LOPENR: 16172025

Bestemmelse om bruksrett til varmesentral og sprinkelrom

2024/2059613-2/200 07.10.2024

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral
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LOPENR: 16172026
Gjelder adkomstrett for drift og vedlikehold
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2024/2059815-1/200 07.10.2024

BESTEMMELSE OM PARKERING

Rettighetshaver allmennheten

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORGNR: 842 566 142

2024/1948605-1/200 13.09.2024

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 3
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 399
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 466

Servitutter:

2024/1949125-13/200 13.09.2024

BRUKSRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 102 BNR: 477 FNR: O SNR: 1-95
Bestemmelse om bruk av sprinkelrom

Adkomsrett til sprinkelrom

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

GRUNNBOKSDATO
06.10.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
94538042

OM BORETTSLAGET

Rolvsrud Arena Borettslag 3 er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i

foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stdr i ssmmenheng med dette.
Borettslagets eiendom utgjer gnr.102 bnr.479 i Lerenskog kommune.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 4 734 000,-

KOMMENTAR FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Bank: Dnb Bank ASA
Ldnenr.: 15160421514
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 560%
Restsaldo 162 180 000,00
Innfrielsesdato: 30.04.2060
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12
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(avdragsfrihet til 30.04.2030)

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrinet:
Bank: Dnb Bank ASA

Ldnenummer: 15160421514

Restsaldo: 4 734 000,00

Kapitalkostnader: 20 666,71

(avdragsfrihet til 30.04.2030)

Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr 4 734 000,- pr. dags dato.

Det er lagt til rette for individuell nedbetaling av andel fellesgjeld i borettslaget, noe som gir muligheten til &
redusere felleskostnadene.

SIKRINGSFOND
Borettslaget har sgkt sikringsordning hos OBOS Factoring AS, denne er pt ikke etablert. Borettslaget vil tiltre
IN-ordning, ndr Fellesgjeld og Sikringsordning er etablert. Tidspunkt IN-Innbetaling er p.t ikke fastsatt.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pé overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
18.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00
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MEGLER

Christian Eik, Eiendomsmegler/Partner
Epost: christian@notar.no

Mobil: 928 84 257

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000, (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000, (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pd viktige rettsomrdder i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no. Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr
2 200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje maé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer.
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Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

KONSESJON
Kjoper mé fylle ut egenerkleering om konsesjonsfrinet grunnet eiendommen har andel i et realsameie.
Egenerklaering mé signeres av kjeper og bekreftes av kommunen for at skjotet kan tinglyses.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Arealoppmdaling

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Energiattest

Nabolagsprofil
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

34

Planskissen Er Ikke i Milestokk. Oppgitte MBI Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En Illustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evt. Feil

IDRETTSGATA 18

Balkong
B27mx6.21m

Kjokken
3.36 m x 3.86 m

Stue " Spisestue
33mx331m 287mx331m

Soverom
322 mx1.87m <

X

Gang
1.22mx 3.87m

4

T Enwe
489mx1.65m

Soverom
323mx2.26m

Hovedsoverom
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg
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Norsk takst

Arealmalingsrapport
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

g
ot o

5 Sl e
/ /

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-3224 Befaringsdato: 18.09.2025
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Nystuveien 2 L I
3222 LGRENSKOG 1900 FETSUND Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Leilighet
Anvendelse
Brukes som bolig
Byggear Kommentar
2025 Eiendomsverdi.no
Oppdragsnr.:  13907-3224 Befaringsdato:  18.09.2025 Side: 3 av 8
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Idrettsgata 18, 1473 LORENSKOG
Gnr 102 - Bnr 479
3222 LPRENSKOG

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 I

1900 FETSUND Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
. ( R
AN ps ‘ Bod roe B (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
8od (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | M |
Teknisk *J el '

,/l rom

I~ M

\ ~d " Kjekken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

|
Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  13907-3224 Befaringsdato:
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Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
9. Etasje 85 85 52
Kjeller 5 5
SUM 85 5 52
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, soverom, soverom 2, soverom 3,
9. Etasje .
toalettrom, bad, stue/kjgkken
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gj@res oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass i garasjeanlegg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Orginale tegninger er ikke fremvist.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 85 0

Kommentar

Leilighet Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Oppdragsnr.:  13907-3224 Befaringsdato:  18.09.2025 Side: 5av 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
18.9.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Elisabeth Prytz * Stai Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnor. Areal Kilde Eieforhold
3222 LORENSKOG 102 479 0 856.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Idrettsgata 18
Hjemmelshaver
Rolvsrud Arena Borettslag 3
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ROLVSRUD ARENA 834397072 Obos Elisabeth Prytz Stai og Emil
BORETTSLAG 3 Eiendomsforvaltning AS Andersen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
52

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Tegninger i 3 Nei
gning gjennomgatt !
Eier 18.09.2025 Under befaring Gjennomgatt Nei
. . Ad , gard , bruk g . . .
Eiendomsverdi.no 18.09.2025 resse, garasnummer, bruksnummer Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Ikke
Megl Megl lysni Nei
egler egler opplysninger giennomgatt ei
Oppdragsnr.:  13907-3224 Befaringsdato:  18.09.2025 Side: 6av 8
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se nzermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 13907-3224 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 7 av 8
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Idrettsgata 18, 1473 LORENSKOG Stigen Boligtakst AS
Gnr 102 - Bnr 479 Nystuveien 2
3222 LGRENSKOG 1900 FETSUND  Norsk takst

Egne forutsetninger

Takstmann er rekvirert av ? for @ male areal pa ovennevnte adresse. Det er ikke lagt vekt pa andre forhold en arealmalingen.
Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal
- og volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges
eget skjgnn. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Oppdragsnr.: 13907-3224 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 8 av 8
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0227/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Emil Andersen Elisabeth Prytz Strai

Idrettsgata 18

Poststed
LORENSKOG 1473

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 0

Antall maneder l 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EA, EPS
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Veggmontert til eget bruk i felles garasjeanlegg.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: EA, EPS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: EA, EPS 3
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Tilleggskommentar

Det vil utfgres en ett ars befaring rundt mars 2026. Ved overtakelse februar 2025 ble det bemerket en forhgyning i platting pa terrasse som gjer
at den ene verandadgren ikke kan apnes helt. Det er dog uproblematisk & komme seg inn/ut dgren.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EA, EPS
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Nabolagsprofil

Idrettsgata 18 - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 97 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport

2 Rolvsrud i Skarersletta 5min &
Linje 120, 125E, 310, 315 0.5 km
@ Lgrenskog stasjon 7 min &
Linje L1 33km
© Ellingsrudasen 10 min &
Linje 2 4.8 km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 15 km
X Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Solheim skole (1-7 kl.) 13 min 4
501 elever, 21 klasser 11km
Benterud skole (1-7 kl.) 13 min A
487 elever, 22 klasser 11km
Rasta skole (1-7 kl.) 17 min %
582 elever, 28 klasser 1.4 km
Lokenasen skole (8-10 kl.) 16 min %
310 elever, 28 klasser 1.3 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 17 min %
565 elever, 37 klasser 1.5 km
Mailand videregaende skole 16 min &
900 elever 1.4 km
Lgrenskog videregaende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 2.8 km

50

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Naboskapet
Hgflige 59/100

Aldersfordeling
R R
M o
2 588
FRTIN 5 S
> . g
s “ER R g
g s o ¥ R ¥
= X h N
NECES
M
1 = H
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Rolvsrud 4827 2720
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solheim barnehage (1-5 ar) 6 min %
82 barn 0.5 km
Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 8 min 4
108 barn 0.7 km
Rolvsrud barnehage (1-5 ar) 9 min 4
95 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Skérer 5min %
Joker Vestparken 8 min %
Sgndagsapent 0.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Triaden Lgrenskog Storsenter 9 min 4

@ Apotek 1Skarersletta 5min %

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12 ar
B 10%13-15 ar

13% 16-18 ar

Sport

@ Rolvsrud stadion 5min &
Fotball, friidrett 0.5 km

@ Skarersletta ballgkke 7 min &
Ballspill 0.6 km

& Fresh Fitness Skarer 8 min 4

& Mudo Lgrenskog 9 min %

Boligmasse

B 80% blokk
B 20% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og behagelig
med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

=)
28
a
3
o8
Q
=
=)

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
—
0% 52%
I Rolvsrud
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Rolvsurd arena - Hus 3 - Idrettsgata 18

Antall registrerte 54

enheter

Postnummer 1473

Sted LGRENSKOG
Kommunenavn Lerenskog
Gardsnummer 102
Bruksnummer 479
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300984326

Merkenummer Energiattest-2025-108879
Dato 22.04.2025
Innmeldt av Rambgll Norge AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2025
Bygningsmateriale:

BRA: 4763

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (54)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Idrettsgata 18 300984326 H0301 0 0 1
Idrettsgata 18 300984326 H0302 0 0 2
Idrettsgata 18 300984326 H0303 0 0 3
Idrettsgata 18 300984326 H0304 0 0 4
Idrettsgata 18 300984326 HO0305 0 0 5
Idrettsgata 18 300984326 HO0306 0 0 6
Idrettsgata 18 300984326 H0307 0 0 7
Idrettsgata 18 300984326 H0308 0 0 8
Idrettsgata 18 300984326 HO0401 0 0 10
Idrettsgata 18 300984326 H0402 0 0 11
Idrettsgata 18 300984326 HO0403 0 0 12
Idrettsgata 18 300984326 H0404 0 0 13
Idrettsgata 18 300984326 H0405 0 0 14
Idrettsgata 18 300984326 H0406 0 0 15
Idrettsgata 18 300984326 H0407 0 0 16
Idrettsgata 18 300984326 H0408 0 0 17
Idrettsgata 18 300984326 H0409 0 0 9
Idrettsgata 18 300984326 H0501 0 0 19
Idrettsgata 18 300984326 H0502 0 0 20
Idrettsgata 18 300984326 H0503 0 0 21
Idrettsgata 18 300984326 H0504 0 0 22

Idrettsgata 18 300984326 H0505 0 0 23



Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Idrettsgata 18 300984326 H0506 0 0 24
Idrettsgata 18 300984326 H0507 0 0 25
Idrettsgata 18 300984326 H0508 0 0 26
Idrettsgata 18 300984326 H0509 0 0 18
Idrettsgata 18 300984326 H0601 0 0 28
Idrettsgata 18 300984326 H0602 0 0 29
Idrettsgata 18 300984326 H0603 0 0 30
Idrettsgata 18 300984326 H0604 0 0 31
Idrettsgata 18 300984326 H0605 0 0 32
Idrettsgata 18 300984326 H0606 0 0 33
Idrettsgata 18 300984326 H0607 0 0 34
Idrettsgata 18 300984326 H0608 0 0 35
Idrettsgata 18 300984326 H0609 0 0 27
Idrettsgata 18 300984326 HO701 0 0 37
Idrettsgata 18 300984326 H0702 0 0 38
Idrettsgata 18 300984326 H0703 0 0 39
Idrettsgata 18 300984326 HO704 0 0 40
Idrettsgata 18 300984326 HO705 0 0 41
Idrettsgata 18 300984326 HO706 0 0 42
Idrettsgata 18 300984326 H0707 0 0 43
Idrettsgata 18 300984326 H0708 0 0 44
Idrettsgata 18 300984326 H0709 0 0 36
Idrettsgata 18 300984326 H0801 0 0 46
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Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Idrettsgata 18 300984326 H0802 0 0 47

Idrettsgata 18 300984326 H0803 0 0 48

Idrettsgata 18 300984326 H0804 0 0 49

Idrettsgata 18 300984326 H0805 0 0 50

Idrettsgata 18 300984326 H0806 0 0 45

Idrettsgata 18 300984326 H0901 0 0 52

Idrettsgata 18 300984326 H0902 0 0 53

Idrettsgata 18 300984326 H0903 0 0 54

Idrettsgata 18 300984326 H0904 0 0 51
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2025
Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjsleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 1676 m?
Areal tak 889 m?
Areal gulv 854 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 819 m?
Oppvarmet BRA 4763 m?
Totalt BRA 4763 m?
Oppvarmet luftvolum 13217 m?
U-verdi for yttervegger 0,20 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,18 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,17 W/(m*K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,95 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

17,2 %
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Normalisert kuldebroverdi 0,10 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet 95,6 Wh/(m2K)
Lekkasjetall 0,60 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 26.09.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,50 kW/(m?3/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m?/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,58 m®/(m#h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 60 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjalesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,50
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,76
Oppvarmingssystem(er) Direk:;a_ elektrisk;
jernvarme
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,16
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,83
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,84
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
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Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 11.2.2025
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.019
Produsent / leverandaer ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 22,5 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 5,1 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,8 kWh/ar
Pumper 0,5 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 92,5 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

468 281 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

98,32 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

300 630 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

98,32 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

468 281 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 193 422 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 274 859 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 468 281 kWh/ar
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Sum andel elektrisitet, olje og gass

26,3 %
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Stremmen Eiendomsmegling AS
Notar Romerike v/Mette Buck
Stremsveien 45, 2010 STROMMEN
E-post: mette@notar.no

Deres ref.: 23-0227/25 .Var ref.: 5219-1-52 Dato: 15.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Rolvsrud Arena Borettslag 3

Organisasjonsnr: 834397072

Andelseier: Stai, Elisabeth Prytz

Medeier: Andersen, Emil

Adresse: Idrettsgata 18, 1473 LORENSKOG
Andelsnummer: 52 + garasje objekt 30162 og varmesentral 93052
Gnr. 102

Bnr. 479

Borettsinnskudd: Kr. 3 156 000,00

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 94538042.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.

Parkering : Enkelte andelsere disponerer p-plass i Rolvsrud Arena Garasjesameie s 2253 - Orgnrr:
934424069. Tingsrettslige sameie. Omfatter anleggseiendommen gnr.102, bnr.470 i Lerenskog.
Eierandel pr p-plass 13/6452. Det er administrasjonsgebyr til forretningsfarer ved eierskifte iht gjeldende
prisliste.| tillegg kommer felleskostnader. Eierandel til p-plass er realkoblet til borettslagets eiendom.
Andelseier som har p-plass har vedtektsfestet ekslusiv bruksrett p-plass iht borettslagets vedtekter. P-
plasser fglger bolig ved salg, men kan omsettes internt i eget Borettslag. Styret i Garasjesameiet kan
samtykke til annen overdragelse.

Fjernvarme (Varme, og varmtvann) og Kommunalt vann og avlgp kommer i tillegg til felleskostnadene.
Avregnes etter individuelle malere i hver bolig. Avregnes av Techem. Faktureres etterskuddsvis fra
Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral, s 2469 . Det tas forbehold om at kan innkreves akonto til
dekning kostnad til fiernvarme og kommunalt vann og avigp.

Oppgitte felleskostnader er basert pa budsjett for normalt driftsar, med bakgrunn i estimerte kostnader
da dette er ett nybygg. Det tas forbehold om at styret kan endre budsjett og niva pa felleskostnader.
Det tas forbehold om prisvekst pa varer og tjenester, som kan endre niva pa felleskostnader.
Borettslaget har sgkt sikringsordning hos OBOS Factoring AS, denne er p.t ikke etablert. Borettslaget
vil tiltre IN-ordning, nar Fellesgjeld og Sikringsordning er etablert. Tidspunkt IN-Innbetaling er p.t ikke
fastsatt.

Arsoppgave blir farste gang 31.12.2025.

Vedlagt falger vedtektene til de involverte sameiene, bolig, garasje og varmesentralen. Det er ingen
ordensregler pt og det har ikke veert avholdt ordingert arsmgte.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 15160421514
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,60%

Restsaldo 162 180 000,00
Innfrielsesdato: 30.04.2060

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

(avdragsfrihet til 30.04.2030)
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Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 26 140,00

Herav:

Pr. dags dato  Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 1516042151; IN lan 1 - Akonto renter 0,00 fra 01.11.2025
Lan nr: 1516042151; IN lan 1 - Akonto avdrag 0,00 fra 01.11.2025
Kapitalkost. lan 1 21 500,00
Felleskostnader 4 190,00
Kabel-tv 450,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 15160421514
Restsaldo: 4 734 000,00
Kapitalkostnader: 20 669,48

(avdragsfrihet til 30.04.2030))

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 4 734 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til
avsnittet for selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer
oppmerksom pa at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den
avdragsfrie perioden avsluttes, slik at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i
felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes
uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ida Merete Evjen pr. e-post:
ida.evien@obos.no eller telefon 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma



henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for
feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke.

Sweknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret vVOBOS Eiendomsforvaltning AS epost:

oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva for boligen og kr 850,- for garasje, ingen kostnader overfgring til
varmesentralen. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



Vedtekter

for
Rolvsrud Arena Borettslag 3 - Org. nr. 834 397 072

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 12.09.2024
Revidert 18.02.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rolvsrud Arena Borettslag 3 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningsontor
Borettslaget ligger i Larenskog kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Borettslagets eiendom

Borettslagets eiendom utgjer gnr.102 bnr.479 i Larenskog kommune
Borettslaget inngar i en starre utbygging i medhold av reguleringsplan Rolvsrud
idrettspark med plan-1D 041, vedtatt 19. juni 2019 som blant annet omfatter
byggeprosjektet Rolvsrud Arena.

1-4 Forholdet til Rolvsrud Arena

4) Rolvsrud Arena (inklusive Borettslaget) bestar av (i) boligbebyggelse, (ii)
neeringsbebyggelse, (iii) en garasjeeiendom med parkeringsplasser, boder og evrige
fellesfunksjoner for Leilighetsbyggene og Neeringseiendommene og (iv) en
utomhuseiendom som utgjer felles uteoppholdsarealer for boligbyggene.

Boligbebyggelsen (inklusive Borettslaget) ligger pa eiendommene gnr. 102 bnr. 477,
478, 479, 480 og 481, og blir samlet omtalt som "Leilighetsbyggene".
Neeringsbebyggelsen er etablert som 6 selvstendige anleggseiendommer og blir
samlet omtalt som "Neeringseiendommene".

Garasjeeiendommen er etablert som en anleggseiendom med gnr. 102 bnr. 470, og
bestar av parkeringsplasser, boder og gvrige fellesfunksjoner for Leilighetsbyggene
og Neeringseiendommene ("Garasjeeiendommen"). Garasjeeiendommen eies i
tingsrettslig sameie mellom eierne av Leilighetsbyggene (inklusive Sameiet) og
seksjoner med tilknyttede parkeringsplasser ("Garasjesameiet"”).

Gnr. 102 bnr. 399 og 466 blir i det falgende omtalt som ("Uteeiendommen"), og eies
av eierne av Leilighetsbyggene (inklusive Borettslaget) i tingsrettslig sameie
("Utomhussameiet"). De naermere regler om disponering, kostnadsfordeling osv.
knyttet til Utomhuseiendommen er regulert i vedtektene for Utomhussameiet, inntatt
som vedlegg 1.

Leilighetsbyggene, (inkludert Borettslaget) garasjeeiendommen og
neeringseiendommen eier i felleskap i ett tingsrettslig sameie kalt; Sameiet Rolvsrud

Arena Varmesentral («Varmesentralen»). Varmesentralen har ansvar drift og
vedlikehold av felles varmesentral, samt foreta innkjop av felles energileveranser pa

BESKYTTET
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vegne av Sameierne. Felles energileveranser inkluderer, foruten innkjgp av energi til
Varmesentral, lys og oppvarming av Bygningsarealene.

Varmesentralen vil og vaere abonnement for kommunalt vann- og avlgpsgebyr pa
vegne av Sameierne og skal foreta energikostnadsfordeling og fordeling av kostnad
til kommunalt vann- og avlep til hvert av Sameierne som grunnlag for
kostnadsinndekking fra de respektive seksjonseiere/andelseiere hos i den enkelte
Sameier, jfr vedlegg 4 Vedtekter for Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral Sameie.

(5) Leilighetsbyggene (inkludert Borettslaget), Garasjeeiendommen,
Neeringseiendommene og Uteeiendommen har gjensidig rett til adkomst over
hverandres eiendommer..

Sameiet har tinglyst bruksrett til 54 boder i Garasjeeiendommen, samt rett til adkomst
over Garasjeeiendommen.

Leilighetsbyggene (inklusive Borettslaget) har tinglyst bruksrett til & disponere totalt
232 parkeringsplasser i Garasjeeiendommen, samt rett til adkomst for & benytte
denne retten.

Borettslaget har tinglyst rett til & legge tekniske anlegg og faringer (inklusivt for vann
og avlgp) gjennom de gvrige Leilighetsbyggene, Utomhuseiendommen,
Garasjeeiendommen og Neeringseiendommene, samt rett til nedvendig vedlikehold
0g reparasjoner.

Leilighetsbyggene (inklusive Borettslaget) har tinglyst rett til bruk og opphold pa
Uteeiendommen.

Leilighetsbyggene (inklusive Borettslaget) har tinglyst rett til & disponere samlet 578
sykkelplasser i Garasjeeiendommen, samt rett til nedvendig adkomst.

Borettslaget har ogsa tinglyst rett til bruk av n@dvendig grunn pa de avrige
Leilighetsbyggene, Garasjeeiendommen, Neeringseiendommene og
Utomhuseiendommen for reparasjon og vedlikehold av bygninger, bygningsmasse,
anlegg og faringer.

Kopi av tinglyst erkleering for de rettigheter som er omtalt i dette punkt 1-2 (5) er
inntatt som vedlegg 2.

@vrige eiendommer i Rolvsrud Arena har tinglyste rettigheter over Borettslagets
eiendom, disse fremkommer ogsa i vedlegg 2.

| tillegg har Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral tinglyst bruksrett til rom
beliggende i Sameiets eiendom, jf. punkt 12.

Sameiet har ogsa tinglyst rett til & ha liggende, vedlikeholde og skifte ut
ledningsnett/vann-, avlgp-, sgppelsugrar, overvann og tilhgrende installasjoner i
grunnen, samt rett til adkomst over trasee/vei pa gnr. 102 bnr. 3. Den tinglyste
erkleeringen er inntatt som vedlegg 3

2.  Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.
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(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir
rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

o

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4-3 rett til & eie
inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Kommunikasjon

(1) Styret avgjer hvordan meldinger og liknende til andelseierne skal gis.
Andelseierne kan reservere seg mot a ta imot meldinger elektronisk. Styret skal
informere andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate blir tatt i bruk.
Meldinga skal gis pa en trygg og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og liknende til borettslaget, kan han eller
hun gjare dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadresse eller pa
den maten laget har fastsett for dette formalet.

(3) Krav i borettslagsloven eller disse vedtekter om at meldinger og liknende
skal veere skriftlige eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til a
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.
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(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett, organisering av garasjeanlegg, overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere disponerer hvert sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket p4 utomhusplanen i opprinnelig
prospekt, inntatt som vedlegg 1 til vedtektene. Andelseierne kan ikke sette opp
gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgdende
skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal etableres i den starrelse, utfgrelse
og materialvalg som fglger av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende
plattinger. Andre materialvalg og lgsninger for etablering av uteplassene kan ikke
velges uten styrets forutgadende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt faringer for valg av beplantning m.v. for & gi prosjektet et
helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller endringer i strid med
utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgadende skriftlige samtykke

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget
utenfor boligen. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass
for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 5). Ajourhold av
listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjares
av styret/forretningsfarer.
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4-2 Garasjeeiendommen

(1) Garasjeeiendommen innbefatter kjellerarealer med boder, parkeringsplasser,
tekniske rom og andre fellesfunksjoner. Sameiet og de gvrige Leilighetsbyggene eier
en ideell andel hver av Garasjeeiendommen med tilhgrende rett til bruk av
fellesarealer, boder og tekniske rom som betjener Leilighetsbyggene, samt
adkomstrett til disse.

Alle seksjonseiere i Sameiet som har ervervet en parkeringsplass, eier en ideell andel
av Garasjeeiendommen som ligger til den aktuelle boligseksjonen som et tilbeher
(realkobling).

| tillegg bestar Garasjeeiendommen av 23 gjesteparkeringsplasser til bruk for
besgkende til Rolvsrud Arena. Gjesteparkeringsplassene inngar de den tinglyste
retten til bruk av totalt 232 parkeringsplasser, jf. punkt 1-2 ovenfor.

Rettigheter og plikter, fordeling av kostnader mv. er neermere regulert i
Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 4. Punkt 4-2 nedenfor er en gjengivelse fra
deler av Garasjesameiets vedtekter, og derfor kun til orientering.

Andelseiere som disponerer p-plass

(1) Enkelte andelseiere har enerett til bruk av garasjeplass i Garasjesameiet.
Andelseiere som har enerett til bruk av garasjeplass har ervervet slik rett fra utbygger
eller gijennom etterfalgende omsetning av slike bruksrett til garasjeplass.

Garasjeplassene inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er
fullt ut finansiert av opprinnelig kjgper av plassen. Det fremgar av egen liste hvilke
andeler som er tilknyttet de ulike plassene. Listen fglger som vedlegg til vedtektene
(Vedlegg 5). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1(1)
s forstand, og kan gjores av styret/forretningsfarer, alternativt fares oversikt i
Rolvsrud Arena Garasjesameie.

Det kan ikke fattes vedtak av styret eller generalforsamlingen som bergrer
fordelingen av parkeringsplasser uten at de bergrte andelseiere som er gitt bruksrett
til p-plass samtykker til dette, med mindre annet fremkommer av disse vedtekter

Disse garasjeplassene kan kun omsettes/selges til andre andelseiere i borettslaget,
hvis ikke den den fglger med overfaring/salg av borettslagsandelen den er knyttet til.
Det er ikke anledning til & disponere garasjeplass i borettslaget uten & samtidig veere
andelseier, med de unntak som fremgar av dette punkt 4-2 (1) [og (2)].

Styret i Garasjesameiet kan samtykke til annen overdragelse.

Rettigheter og plikter, fordeling av kostnader mv. er negermere regulert i
Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 4. Punkt 4-2 nedenfor er en gjengivelse fra
deler av Garasjesameiets vedtekter, og derfor kun til orientering

4-2 Utdrag fra Vedtektene for Rolvsrud Arena Garasjesameie:

§7
Rettslige disposisjoner
Sameierne og Bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin
sameieandel eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.
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P-plassandelene som er eiet av seksjonseier, kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres
over sammen med eierseksjonen innenfor Sameiene eller til beboere tilknyttet Sameiene, med
mindre annet uttrykkelig fplger av disse vedtekter. Skjpte pa slik sameieandel kan pafgres egen
erkleering om dette.

Boligandelene (jf. § 5) kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med
den samlede bebyggelsen arealene skal betjene.

Enhver rettslig disponering av sameieandel i Garasjesameiet (salg, utleie og/eller annen
disponering) skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller Garasjesameiets
forretningsfgrer med opplysning om hva og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen
rettslig disponering av sameieandel er bindende overfor Garasjesameiet for den er godkjent av
Garasjesameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av P-plassandel sammen
med eierseksjon som P-plassandelen er knyttet til.

Sameierne har ikke forkjpps eller innlpsningsrett til pvrige Sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til a kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 24 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Garasjesameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

§8
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En P-plassandel gir rett til en eller flere bestemt(e) parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen.
Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass er fordelt av utbygger Rolvsrud Idrettspark
AS i forbindelse med fgrste salg av den enkelte parkeringsplass (P-plassandelene) i
Garasjeeiendommen. Hver slik P-plassandel skal veere tildelt et eller flere nummer, hvor hvert
nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht. vedlagte
plantegning, jf. vedlegg 3.

Garasjeeiendommen bygges ut i flere faser. Ved ferdigstillelse av RA Sameie 1, vil ikke
Garasjeeiendommen veere ferdig opparbeidet. Parkeringseiere med P-plassandel i RA Sameie
1 vil derfor tildeles midlertidige parkeringsplasser inntil Garasjeeiendommen er ferdigstilt.

En P-plassandel eid av seksjonseier kan, med mindre den overdras sammen med tilhgrende
eierseksjon, kun overdras til annen boligseksjon i det samme eierseksjonssameiet, med mindre
styret i Garasjesameiet samtykker til annen overdragelse.. P-plassandel tilhprende et RA-
borettslag disponeres av det relevante borettslag til fordel andelseiere i det aktuelle
borettslaget, med mindre styret i Garasjesameiet samtykker til annen overdragelse.

Utbygger Rolvsrud Idrettspark AS og Rolvsrud Living AS forbeholder seg retten til a selge P-
plassandel til andre seksjonseiere eller andelseiere i gvrige boligselskaper eller til
boligselskaper som etableres innenfor utbyggingsomrddet Rolvsrud Arena, eller til selskap som
driver med bildelingslpsning o.l. Utbygger Rolvsrud Idrettspark AS forbeholder seg ogsa rett
til a selge P-plassandel til andre enn forannevnte.

Dersom eier av P-plassandel vesentlig misligholder sine plikter, vil styret kunne kreve salg av
parkeringsplassen  (dvs.  P-plassandel i Garasjeeiendommen med  bruksrett  til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fplge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.
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Den Sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter a melde fra om overdragelsen
eller utleieforholdet til forretningsfprer/styret i Garasjesameiet.

Garasjeeiendommen har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig
slik det fremgdr av Vedlegg 3. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkeringsplass,
skal til enhver tid veere tilgjengelig for eiere av P-plassandeler i Garasjeeiendommen som har
dokumentert behov for en slik plass. Det tilligger styret i Garasjesameiet a pase at slike HC-
plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved
bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte a gjennomfgre
bytte/overforing av HC-plass mellom Parkeringseiere, dersom annen Parkeringseier etter
spknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende
i sin bolig.

Styret i Garasjesameiet kan fastsette et rimelig gebyr for registrering av nye eiere eller
brukere/leietakere av parkeringsplassene i medhold av denne § 8. Eventuelle andre kostnader
knyttet til overdragelse eller utleie beeres av eieren av P-plassandelen.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Parkeringseiere ma benytte den til enhver tid etablerte infrastruktur for lading av elbil og
ladbare hybrider i Garasjeeiendommen.

4-3  Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.

Alle eiere i Garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og
husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel pa eiendommen og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt
og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke
tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre
annen bruk er godkjent av styret i Garasjesameiet

4-4 Drift, vedlikehold og administrasjon av Garasjesameiet
Garasjesameiet v/styret er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og
administrasjon av Garasjesameiet.

4-5 Kostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av eierandel med bruksrett til p-plass,
fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder for eksempel kostnader til (ikke uttemmende):

Portapner og garasjeport

Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner
Oppmerking/skilting av p-plasser

Vedlikehold, utskiftninger og reparasjoner av nedkjgringsramper
Infrastruktur for lading av el-biler

P00 oT®

Felleskostnader for p-plass skal innbetales til Rolvsrud Arena Garasjesameie
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4-7  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Farste kjgper av andel i borettslaget kan med styrets godkjenning overlate bruken av
hele boligen for en periode pa opptil tre ar fra overtakelsestidspunktet.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dogn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-8 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Andelseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer borettslagets
fellesarealer, fellesanlegg og private utomhusarealer uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
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o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet
fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer, verandadgrer, balkongdgrer og ytterdgrer til boligen,
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige sluk
og avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péafaert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.
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(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
verandadgr og balkongderer, herunder ngdvendig utskiftning av termoruter og
ytterdarer til boligen, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3  Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget, med de unntak som er beskrevet i disse
vedtekter. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.
Fordelingsngkkelen er basert pa boligens areal slik det er fastsatt i borettslagets
bygge- og finansieringsplan ved stiftelsen.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel
pr. bolig.

Kostnader forbundet med garasjeplass fordeles pa bruksrettshavere til p-plass med
likt belap pr p-plass som disponeres. Dette omfatter ikke kostnader til ladepunkt for
el-bil og ladbare hybrider som betales av den enkelte andelseier i samsvar med
punkt 4-3 ovenfor.

Kostnader til vann og avlegp og fjernvarme inngar ikke felleskostnadene. Det er
installert individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt
forbruk. tillegg kommer adm.kostnader som fordeles med likt belep pr andel. Det kan
kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode/alternativt
manedlig etterskuddsvis fakturering iht malt forbruk. Kostnad til vann og avlgp og
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fiernvarme innbetales til Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral. Ved evt mislighold
vil Borettslaget, fakturere misligholdt belgp som del av felleskostnadene til
andelseier.

Eventuell eiendomsskatt vil faktureres borettslaget samlet som hjemmelshaver til
eiendommen. Den enkelte andelseier er imidlertid ansvarlig for & dekke den andel av
eiendomsskatten som knytter seg til dennes andel. Borettslaget vil viderefakturere
eiendomsskatten til den enkelte andelseier.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-5 (6).

6-2  Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3  Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 -4 andre
medlemmer med evt. 1-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling. Gjennomforing
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

3) Styret avgjer hvordan generalforsamling skal gjennomfares.
Generalforsamling skal gjiennomfgres som fysisk mgte dersom minst to andelseiere
som til sammen har minst ein tiendedel av stemmene krever det. Styret kan sette en
frist for nar et krav om fysisk mgte kan fremmes. Fristen kan tidligst ga fra
andelseierne har blitt informerte, om hvilke saker generalforsamlinga skal behandle,
0og ma veere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om di skal fremme
krav om fysisk mate. Dersom generalforsamlinga ikke blir gjennomfart som fysisk
mate, ma styret sarge for ei forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger system som
sikrer at krava til generalforsamling i loven er oppfylte. Systemet ma sikre at
deltakelse og avsteming kan kontrolleres pa en trygg mate, og det ma brukast en
trygg metode for & bekrefte identiteten til deltakerene.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1. ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
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andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pé& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare é stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis € stemme. Andelseier kan mgate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn é andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning eller gjare
noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andelseiere eller borettslaget.
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11. Medlems-/eierskap i felles utomhusarealer. Vedtektsendringer og forholdet
til borettslovene.

11-1 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/- driftsforening/-
velforening i «Rolvsrud Arena»

Rolvsrud Arena Borettslag har rett og plikt til & vaere medlem/eier av evt.
utomhussameier/drifts-velforening, anleggseiendommer og evt. fiernvarmesentraler
som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet "Rolvsrud Arena”. Slik rett og plikt
kan bli tinglyst pa borettslaget eiendom.

Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & beere sin
forholdsmessige del av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger,
anleggseiendomer, fijernvarmesentraler som blir opprettet.

Utbygger vil fastsette neermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, anleggseiendommer, og
fiernvarmesentraler som blir etablert og Rolvsrud Arena Borettslag er forpliktet til &
etterleve disse.

11-1  Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

11-3 Varmesentral

Borettslaget er andelseier i Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral, som organiserer
felles eierskap, drift og vedlikehold av felles varmesentral for Rolvsrud Arena og
sgrger for kostnadsfordeling mellom de ulike sameierne. Vedtektene til Sameiet
Rolvsrud Arena Varmesentral er inntatt som vedlegg 7.

Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral har evigvarende tinglyst bruksrett til rom
beliggende i Sameiets eiendom, markert pa kart inntatt som vedlegg 8. Sameiet
Rolvsrud Arena Varmesentral besgrger og bekoster nadvendig vedlikehold,
utskiftninger og reparasjoner av arealet, samt innretninger og installasjoner i arealet.

11-4 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Borettslagets eiendom inngar i en starre utbygging i medhold av reguleringsplan
Rolvsrud idrettspark med plan-ID 041, vedtatt 19. juni 2019. Pa
seksjoneringstidspunktet er omkringliggende bebyggelse og utomhusarealer ikke
ferdig utbygget. Pa seksjoneringstidspunktet forestas utbyggingen av Rolvsrud
Idrettspark AS. Rolvsrud Idrettspark AS, eller den som til enhver tid forestar

utbyggingen under reguleringsplan Rolvsrud idrettspark med plan-ID 041, vedtatt 19.

juni 2019, omtales i det felgende som "Utbygger".

Utbygger har rett til & disponere leiligheter i Borettslaget som visningsleiligheter i
forbindelse med salg av leiligheter pa Rolvsrud Arena.
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Borettslaget og andelseierne skal ikke gjgre noe som forhindrer Utbyggers arbeid for
a ferdigstille omkringliggende bebyggelse og utendgarsarealer, og er kjent med og
aksepterer at det i byggetiden vil forekomme stoy, stav og anleggstrafikk i tilknytning
til rivnings- og byggearbeider. Midlertidige sikringstiltak, herunder etablering av
anleggsgjerder, ma aksepteres.

Utbygger har rett til a foreta mindre justeringer og tilpasninger av Borettslagets
eiendom, herunder mindre grensejusteringer mm.

Vedtekisbestemmelsene i dette punkt 12 bortfaller nar utbyggingen av Rolvsrud
Arena er ferdigstilt og samtlige byggetrinn er levert.

Vedlegg.

1.

© Nk

Vedtekter for Utomhusameiet

Kopi av tinglyst erkleering (rettighetserklaering)

Tinglyst erkleering ang. rettigheter over gnr. 102 bnr. 3

Vedtekter for Garasjesameiet

Fordeling av boder

Tinglyst erkleering vedrarende stayskjerm og stattemur

Vedtekter for Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral

Kart som angir plassering for bruksrett for Sameiet Rolvsrud Arena
Varmesentral
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Vedtekter
for
Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral

§ 1 Stiftelse
Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral ("Varmesentralsameiet”) ble formelt etablert
14. oktober 2024 i henhold til Sameieloven av 18.06 nr. 6 1965.

Sameiegjenstanden er varmesentralen slik denne er definert i disse vedtektene med
tillegg.

Folgende er "Sameier”’ / "Sameiere”:

Sameier Gnr./ Bnr. Org.nr.

Rolvsrud Arena Sameie 1 102/477 ("Hus 1")

Rolvsrud Arena Sameie 2 102/478 ("Hus 2")

Rolvsrud Arena Borettslag 3 102/479 ("Hus 3")

Rolvsrud Arena Borettslag 4 102/480 (Hus 4")

Rolvsrud Arena Sameie 5 102/481 ("Hus 5")

Rolvsrud Arena Garasjesameie | 102/470 ("Garasjeeiendommen")

Eier av gnr. 102 bnr. 471 102/471 ("Neeringseiendom 1)

Eier av gnr. 102 bnr. 472 102/472 ("Neeringseiendom 2")

Eier av gnr. 102 bnr. 473 102/473 ("Neeringseiendom 3")

Eier av gnr. 102 bnr. 474 102/474 ("Neeringseiendom 4")

Eier av gnr. 102 bnr. 475 102/475 ("Neeringseiendom 5")

Eier av gnr. 102 bnr. 476 102/476 ("Neeringseiendom 6")
§ 2 Formal

Formalet er & organisere felles eierskap, drift og vedlikehold av felles varmesentral,
og felles sprinkelsentral med kommunale kaldtvannsmalere, og felles stremmalere for
prosjeketet Rolvsrud Arena, samt a sgrge for kostnadsfordeling mellom sameierne.
Varmesentralen er nzermere definert i § 4 nedenfor.

§ 3 Adkomst

Varmesentralen er anlagt i og pa Garasjeeiendommen). Videre er det anlagt
sprinkelsentral og hovedinntak for vann i rom beliggende i Hus 1. | dette rommet ligger
ogsa kommunale kaldtvannsmalere. Rommene er anmerket pa vedlegg 1 til disse
vedtektene.
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Varmesentralsameiet har tinglyst evigvarende eksklusiv og vederlagsfri rett til
rommene til bruk for varmesentralen og sprinkelsentral/hovedinntak for vann, og
vederlagsfri adkomstrett til rommene. Varmesentralsameiet har pa sin side det fulle
vedlikeholdsansvaret for rommene.

De gvrige Sameierne gir Varmesentralsameiet vederlagsfri evigvarende adkomstrett
til sine eiendommer slik at alle forhold som matte bergre drift, vedlikehold,
pakostninger/oppgraderinger mv. av varmesentralen og sprinkelsentral/hovedinntak
for vann kan ivaretas pa en best mulig mate.

Adkomstrettighetene til varmesentralen, og sprinkelsentral/hovedinntak for vann er
tinglyst pa Garasjeeiendommen, Hus 1, Hus 2, Hus 3, Hus 4, Hus 5, Naeringseiendom
1, Neeringseiendom 2, Neeringseiendom 3, Neeringseiendom 4, Neaeringseiendom 5 og
Neeringseiendom 6.

§ 4 Beskrivelse av varmesentralen

Varmesentralen er plassert i teknisk rom i Garasjesameiet. Varmen distribueres
videre til Hus 1, Hus 2, Hus 3, Hus 4 Hus 5, Garasjeeiendommen, Naeringseiendom
1, Neeringseiendom 2, Neeringseiendom 3, Neaeringseiendom 4, Neeringseiendom 5 og
Neeringseiendom 6 fra varmesentralen. Akershus Energi og Varme (AEV) eier og har
drifts- og vedlikeholdsansvar for anleggets primeerside lokalisert i varmesentral.
Varmesentralsameiets ansvar starter ved sekundaersidens koblinger til AEVs
varmevekslere.

Varmesentralsameiets ansvar avsluttes med fgrste gangs gjennomfaring i det enkelte
borettslags/eierseksjonssameies respektive vegg/gulv/tak etter varmesentral.
Borettslagets/eierseksjonssameiets ansvar starter pa samme punkt.

Det finnes ogsa varmevekslere for varmtvann til husholdningsbruk. Denne veksleren
er plassert i samme rom som varmeveksleren for varme. Et tilsvarende prinsipp for
ansvarsfordeling gjelder ogsa her. Varmesentralsameiets ansvar starter ved
sekundeersidens koblinger til AEVs varmeveksler. Varmesentralsameiets ansvar
avsluttes med forste gangs gjennomfaring [ det enkelte
borettslags/eierseksjonssames vegg/gulv/tak. Borettslagets/eierseksjonssmeiets
ansvar starter pa samme punkt.

Se ogsa fglgende dokumenter inntatt som vedlegg 2:
o Flytskiema
o Komponentliste varmesentral og sprinkelsentral
¢ Rolvsrud Arena Topologi Fjernvarme og Kommunalt vann
e Rolvsrud Arena Topologi Strgm



§ 5 Varmesentralsameiets oppgaver
Varmesentralsameiets oppgaver er:

1) A drifte og vedlikeholde varmesentralen og sprinkelsentral/hovedinntak for

vann pa vegne av Sameierne.

2) A drifte og vedlikeholde rommene i og pa Garasjeeiendommen og Hus 1.
3) A foreta innkjgp av felles energileveranser pa vegne av Sameierne. Felles
energileveranser inkluderer, foruten innkjgp av energi til varmesentral, lys og

oppvarming av fellesarealer i Sameierne.

4) A tegne abonnement for kommunalt vann- og avlgpsgebyr pa vegne av
Sameierne.

5) A foreta energikostnadsfordeling og fordeling av kostnad til kommunalt vann-
og avlgp til hvert av Sameierne som grunnlag for kostnadsinndekning fra de

respektive seksjonseiere/andelseiere i den enkelte Sameier.
6) A holde varmesentralen forsikret.

§ 6 Rettslig raderett, sameiedel

Den enkelte Sameier har eierandel og stemmerett fastsatt ut fra hvor mange
innebaerer fglgende

bruksenheter hver enkelt Sameier representerer. Dette
eierandeler og stemmerett:
Antall

Sameier Org.nr. stemmer Eierandel
Rolvsrud Arena Sameie 1 95 95/392
Rolvsrud Arena Sameie 2 45 45/392
Rolvsrud Arena Borettslag 3 54 54/392
Rolvsrud Arena Borettslag 4 35 35/392
Rolvsrud Arena Sameie 5 60 60/392
Rolvsrud Arena Garasjesameie 97 97/392
Eier av gnr. 102 bnr. 471 1 1/392
Eier av gnr. 102 bnr. 472 1 1/392
Eier av gnr. 102 bnr. 473 1 1/392
Eier av gnr. 102 bnr. 474 1 1/392
Eier av gnr. 102 bnr. 475 1 1/392
Eier av gnr. 102 bnr. 476 1 1/392

Sameieandelene kan ikke omsettes.

Samtlige eiendommer som betjenes av varmesentralen er pliktig til & vaere Sameier i
Varmsentralsameiet, og skal benytte de systemer og installasjoner som til enhver tid

besluttes av Varmesentralsameiet.
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§ 7 Kostnads- og inntektsfordeling
Kostnader og inntekter skal fordeles mellom Sameierne etter eierandel, med unntak
av energiforbrukskostnader og kostnad til kommunalt vann- og avigp.

Energiforbrukskostnader og kostnad til kommunalt vann og avlgp skal fordeles etter
faktisk forbruk hos hver av enhetene i Sameierne, etter avlest maler. Umalt forbruk
skal fordeles etter fglgende arealbrgk, eller etter annen avtale mellom Sameierne.
Dersom en eller flere Sameiere ikke er tilknyttet fiernvarme eller kommunalt vann og
avlgp, skal umalt forbruk fordeles etter innbyrdes arealbrgk for tilknyttede Sameiere.

Fordelingsngkkel

Sameier Org.nr. Areal (BRA-s) |iposent
Rolvsrud Arena Sameie 1 6098 23,2%

Rolvsrud Arena Sameie 2 2888 11,0%

Rolvsrud Arena Borettslag 3 3507 13,3 %

Rolvsrud Arena Borettslag 4 2413 9,2%

Rolvsrud Arena Sameie 5 3963 15,1 %

Rolvsrud Arena Garasjesameie 6465 24,6 %

Eier av gnr. 102 bnr. 471 98,81 0,4 %

Eier av gnr. 102 bnr. 472 282,01 1,1%

Eier av gnr. 102 bnr. 473 115,06 0,4 %

Eier av gnr. 102 bnr. 474 241,89 0,9 %

Eier av gnr. 102 bnr. 475 157,84 0,6 %

Eier av gnr. 102 bnr. 476 99,99 0,4 %

1. Den enkelte enhet (seksjonseier/andelseier) er forpliktet til a innbetale

de belgp som er ngdvendig for & dekke egne energiforbrukskostnader
og kostnader til vann og avlgp etter faktisk forbruk. Dersom den enkelte
enhets (seksjon/andel) forfalte vederlag ikke er betalt innen utlgp av
betalingsfrist i ett eventuelt inkassovarsel, vil Varmesentralsameiet
overfgre kravet til relevant Sameier hvor den enkelte enhet
(seksjon/andel) tilhgrer. Dvs. at Varmesentralsameiet fakturerer den
enkelte Sameier (sameie/borettslag) for manglende betalinger fra
seksjonseier/andelseier.

Den enkelte Sameier (sameie/borettslag) er forpliktet til & innbetale de
belgp som er ngdvendig for & dekke egne energiforbrukskostnader og
kostnader til vann- og avlgp etter faktisk forbruk. Disse kostnadene vil
deretter fordeles pa den enkelte enhet (seksjon/andel) som
felleskostnad.

Den enkelte Sameier er forpliktet etter eierandel til & innbetale de belap
som er ngdvendig for & dekke kostnader til administrasjon, drifts- og



vedlikehold inklusive forsikringer, anleggsoppgraderinger mv. Det skal
lapende foretas avsetninger til et vedlikeholdsfond.

Arsmatet fastsetter de arlige forskutteringsbelap knyttet til punktene 2) og 3) ovenfor.
Styret skal kunne kreve inn tilleggsbelgp dersom dette er pakrevet. Som grunnlag for
forskutteringsbelapene er vedtatt budsjett for pafglgende kalenderar.

Tilsvarende skal konstituerende sameiermgte fastsette forskutteringsbelgpet av
kostnader frem til tidspunkt for avholdelse av fgrste arsmate.

Ved forsinket betaling palgper lovens forsinkelsesrente.

Ansvar for ledningsnettet som transporterer varme mellom varmesentralen og
Sameierne beaeres av Varmesentralsameiet. Dette betyr at kostnader i forbindelse med
utbedring, vedlikehold eller fornying av ledningsnett fordeles mellom Sameierne iht.
eierandel angitt i § 6.

Ledningsnettet for varmetransport til og returvann fra Sameierne er definert som den
delen av ledningsnettet som ligger utenfor veggen i varmesentralen og frem til fgrste
giennomfering i den enkelte Sameiers vegg/gulv/tak etter varmesentralrommet i
Garasjeeiendommen.

Pa tilsvarende mate har den enkelte eiendom/borettslag/eierseksjonssameie ansvaret
for den del av ledningsnettet som gar internt i sine respektive eiendoms bygninger.

§ 8 Besluttende organer
Varmesentralsameiets besluttende organer er:

1. Arsmotet (som er hgyeste myndighet)
2. Styret

Ordineert arsmgte skal avholdes innen utgangen av juni maned. Ekstraordineert
arsmgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en av
Sameierne eller revisor krever dette og oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.
Ekstraordinaert arsmgte kan innkalles med varsel pa minst 7 dager.

Arsmate innkalles av styret med varsel som skal veere minst 14 dager. Innkallingen
skal angi tid, sted, saksliste og forslag som skal behandles. For vedtektsendringer som
ma vedtas med enstemmighet, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Hver Sameier kan delta med to representanter i arsmgtet.

Beslutninger pa arsmeater fattes ved alminnelig flertall.
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Arsmgte skal behandle:
1. Styrets arsberetning
Regnskap (som fglger kalenderaret)
Budsjett
Valg av styreleder, styremedlemmer og varamenn (se § 9)
Fastsettelse av godtgjarelse til styre og varamenn
Valg av revisor
Beslutte vedlikeholds- og reparasjonsarbeider som ikke kan karakteriseres
som normalt vedlikehold, samt iverksette pakostninger / oppgraderinger
8. Andre saker som er nevnt i innkallingen

No o s wN

Hvis varmesentralen ikke lenger lar seg vedlikeholde pa en regningssvarende mate,
kan Arsmgtet med alminnelig flertall vedta hel eller delvis utskiftning av anlegget.

For avgjgrelser av saker som gar utenfor alminnelig drift og vedlikehold/utskiftning,
kreves 2/3 flertall av mgtende i Arsmgatet. Vedtektene kan endres med 2/3 flertall av
metende i Arsmotet.

Arsmatet velger mateleder for gjennomfaring av arsmatet.

Det skal fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av
arsmgtet. Protokollen skal underskrives av minimum 2 personer som utpekes av
arsmotet.

§ 9 Styret

Varmesentralsameiet skal ha et styre bestdende av en representant for hvert
borettslag/eierseksjonssameie, en representant for Rolvsrud Arena Garasjesameie og
1 felles representant for Naeringseiendom 1, Neeringseiendom 2, Naeringseiendom 3,
Neeringseiendom 4, Neeringseiendom 5 og Neeringseiendom 6, til sammen 7
styremedlemmer, med evt. personlig varamedlem.

Styret er beslutningsdyktig nar minst 2/3 av styremedlemmene er til stede.
Varmesentralsameiet forpliktes av styrelederen og ett styremedlem i fellesskap.
Styrelederen har ikke dobbeltstemme. Med mindre partene blir enige om annet skal
vervet som styreleder rullere mellom sameierne slik at det velges ny styreleder hvert
annet ar.

Styret skal sgrge for at Varmesentralsameiets eiendeler og drift for gvrig blir forsvarlig
handtert i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgter. Avgjerelser som kan
tas av et alminnelig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret.



Styret skal sgrge for at det holdes styremate ved behov. Styret kan ikke treffe vedtak
som er egnet til & gi visse Sameiere eller andre urimelige fordeler pa andre Sameieres
eller Varmesentralsameiets bekostning.

§ 10 Mislighold og eksklusjon

Sameier som misligholder sine forpliktelser ovenfor Varmesentralsameiet, skal av
styret meddeles et skriftlig varsel med anmodning om a rette opp forholdet umiddelbart
og innen 60 dager.

Hvis en Sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser, har Varmesentralsameiet rett
til & beslutte at den misligholdende Sameieren ikke lenger skal fa leveranser fra
varmesentralen. Avstengning skal skje pa forsvarlig og lovlig vis, og kostnadene
forbundet med avstengningen betales av misligholderen.

Det anses som vesentlig mislighold dersom forskutteringsinnbetalingen til
Varmesentralsameiets felleskasse ikke har funnet sted, ved mangelfullt eksternt
vedlikehold/drift som kan sette anleggets funksjonalitet i fare, nar Sameier ikke
utfarer/betaler for fellesoppgaver, nekter a etterkomme beslutning eller vedtak som er
lovlig fattet av arsmatet/sameiermgtet eller styre, eller for @gvrig opptrer pa en mate
som grovt krenker Varmesentralsameiets eller Sameiernes felles interesser i henhold
til fastsatte vedtekter.

Purre- og straffegebyr mv. kan fastsettes og ilegges innenfor gjeldende lovgivning og
etter styrets skjonn.

§ 11 Tvistelgsning

Uenighet om forstaelsen av bestemmelsene i vedtektene skal sgkes lgst lokalt i
Varmesentralsameiet. Dersom uenigheten ikke er Igst innen rimelig tid, skal tvisten
sokes lgst ved Advokatmekling med oppnevnt mekler fra Den Norske
Advokatforening.

§ 12 Sameieloven

For forhold som ikke er omtalt foran, gjelder bestemmelsene i "Lov om sameige av 18.
juni 1965", med senere endringer. Bruksdeling og opplgsning av Varmesentralsameiet
etter sameielovens § 14 og 15 kan ikke kreves uten samtykke fra samtlige sameiere.

Vedlegg:

1. Plantegning som viser rom for varmesentral og sprinkelsentral
2. Flytskjema, Komponentliste varmesentral og sprinkelsentral, Rolvsrud Arena
Topologi Fjernvarme og Kommunalt vann, Rolvsrud Arena Topologi Strgm

89



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0227/25

Adresse: |drettsgata 18, 1473 LORENSKOG, gnr. 102, bnr.
479 og 399, andelsnr. 52 i Rolvsrud Arena
Borettslag 3 med orgnr. 834397072 i Lerenskog
kommune.

Salgsoppgavedato: 18.02.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Christian Eik
TIf: 928 84 257
Epost: christian@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






