Surnadalsgra 113

SURNADAL

Prisantydning Kr 490 000,- Boligtype Frittliggende enebolig NOTARNO
BRA-i/BRA Total 198/270 kvm Megler Aleksander Faksvdag Talge TIf 990 26 362







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Surnadalsera 113
6652 SURNADAL
Kr 490 000,-

Kr 13 340,-

Kr 503 340,-
198/210 m?

Eiet

Frittliggende enebolig

1930
8

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Surnadalsera 113

Enebolig med potensiale pd @ra. Flere soverom.
Flott beliggenhet ved utlgpet av Surna

Enebolig med potensiale beliggende pd @ra i Surnadal. Flott beliggenhet
ved utlgpet av elva Surna. Boligen gdér over to etasjer og inneholder stue,
vindfang, to ganger, to bad/vaskerom, fem soverom, bod og kjokken i
forste etasje. Andre etasje inneholder to ganger, to boder, tre soverom og
stue over inngang.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Stue

Stue
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Kjokken

Ba

7
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Bad

Bad
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Flott beliggende pé& Jensgra og @ra rett ved
Surnadalsfjorden og utlgpet av elva Surna. Jensgra er
sikkert en av de eldste husmansplassene i Surnadal. Fra
Surnadalsera er det kort vei til sentrum i Skei, Sylteran
fotballstadion og Seeterlia alpinsenter.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Surnadalsgra 113, 6652 SURNADAL

OPPDRAGSNUMMER
4-0371/23

SELGER
Nordmere og Romsdal Tingrett

MATRIKKEL
Gdardsnummer 51, bruksnummer 14,
i Surnadal kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE
Det er ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Laveste
karakter md legges til grunn.

STRGMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 4471 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiendommen ligger i relativt flatt terreng. Med bratt
skréning bak bygningen

TAKST
Tilstandsrapport datert 26.02.2024. utfert av sertifisert
takstmann Odd Helge Haugen.

BYGGEAR
1930
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BYGGEMATE

Enebolig med estimert byggedr 1930 over to plan, 1. etasje
og 2. etasje. Bolig med kjente konstruksjoner av mur/betong
og tre forhold til byggedr. Dérlig vedlikeholdt og oppgradert
siden byggedr. Boligen stér foran betydelige vedlikeholds-
og oppgraderingstiltak. Vesentlige vedlikeholds- og
oppgraderingskostnader mé pdéregnes. Neermere
undersegkelser og tiltak iht. avvik i tilstandsrapport mé
gjennomfgres. Generelt anbefales jevnlig kontroll av fagfolk
pd tekniske installasjoner.

Taktekkingen er av skifertakstein og stdiplater pd
garasjedel. Takrenner, nedlgp og beslag er av aluminium/
stdl. Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse.
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Stéiplater p&
utebod bak huset. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med
2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterder.

Det er ukjent byggegrunn. Det er ukjent type, alder og
lzsning pd& drenering. Bygningen har betonggrunnmur. Det
er ukjent type fundamentering. Eiendommen ligger i relativt
flatt terreng, med bratt skréning bak bygningen.

MERK:

P& forjulsvinteren har det oppstdtt en sterre vannlekkasje i
boligen pd grunn av frost. Skadeomfang er ikke kartlagt.
Vannledninger er ikke kontrollert. Dermed kan det veere
skjulte skader i bygningskonstruksjonene. Det anbefales
neermere undersgkelser av tilstand pd vannledninger ved
trykktesting og en helhetlig kartlegging av rom med
vanninnstallasjoner. Stremmen har veert stengt av siden
21.09.23. Dermed kan det ogsd ha oppstatt fukt/
kondensskader p& overflateer, derer med mer i bygget
etter takstmann sin befaring 01.12.23.

Folgende har fétt tilstandsgrad 3 av takstmann:
- Utvendig > VVeggkonstruksjon
- Utvendig > Vinduer

Folgende har fétt tilstondsgrad 2 av takstmann:
- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Derer



- Tomteforhold > Drenering
- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
- Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en grundig
gjennomgang av takstrapport som felger vediagt. Disse
inneholder informasjon av vesentlig betydning for
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en
grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne
sammen med teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i et omrdde uten reguleringsplan. Int.
kommuneplanens arealdel s& er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse - ndveerende og gul sone int T-1442.

Utsnitt av kommuneplan med tegnforklaring er vedlagt
prospekt. Bestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Surnadal kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming og vedovn.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje eller p& tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Boligen er registrert som enebolig med en boenhet i
matrikkelen. Boligen kan leies ut i sin helhet til boligformdil.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Etter det Surnadal kommmune opplyser foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen, og plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan ikke
dokumenteres. Oppforing av boliger for Plan- og
Bygningsloven som trédte i kraft i 1965 var ikke underlagt
spknadsplikt. For slike bygninger foreligger det derfor ofte
hverken godkjente hustegninger, byggetillatelse eller
brukstillatelse/ferdigattest. Dette medferer ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g§ 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Det bgr giennomfares
radonmdalinger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2011.

INNHOLD

Boligen gdr over to etasjer og inneholder stue, vindfang, to
ganger, to bad/vaskerom, fem soverom, bod og kjokken i
forste etasje. Andre etasje inneholder to ganger, to boder,
tre soverom og stue over inngang.
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STANDARD

Innvendig er det hovedsaklig gulv av laminat, fliser og
belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel. Boligen har
mursteinspipe og vedovn. Boligen har malt tretrapp.
Innvendig har boligen mailte fyllingsderer.

Bad/vaskerom 2

Vétrom med gulvbelegg pd gulv, vé&tromsbelegg pd vegg
og mallte plater i innvendig tak. Rommet er utstyrt med
innredning med dusjvegger, opplegg til vaskemaskin og
skyllekar. Varmtvannsberederen er plassert i rommet. Det
er elektrisk styrt vifte.

Bad/vaskerom

Vétrom med flis pd guly, flis p& vegg og malte plater i
innvendig tak. Rommet er utstyrt med innredning med
nedfelt servant, dusjvegger, opplegg til vaskemaskin, og
gulvmontert wc.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Flis mellom over og underskap. Det er
frittstdende kjoleskap, komfyr og micro. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av og rer i rer. Det er
avlgpsrer av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

- Hovedsakelig eldre elektrisk anlegg er utfert som &pent
anlegg. Noe skjult anlegg p& oppgraderte vétrom.

- Sikringsskap er utstyrt med automatsikringer.

- Boligen er utstyrt med ngdvendig slokkeutstyr men ikke
rgykvarslere.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 av takstmann:

- Innvendig > Pipe og ildsted

- Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell

- Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom 2 > Generell

- Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
- Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk

- Tekniske installasjoner > VVannledninger

- Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
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- Tomteforhold > Terrengforhold

Folgende har fétt tilstondsgrad 2 av takstmann:
- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Radon

- Innvendig > Innvendige trapper

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesgre som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesgre som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.Fer innbo og lesere eventuelt kan overtas/
kastes, md kjgper kontakte Namsfogden og be om bistand.
Namsfogden vil sé fatte vedtak og bestemme hva som
skal skje med innbo og lgsgret. For avrig henviser
medhijelper til skrivet: «orientering til kjgper om tvangssalg
ved medhjelpery som er vedlegg til budskjemaet

AREALER
BRA -i: 198 m?
BRA -e: 12 m?

BRA totalt: 210 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 125 m? Stue, vindfang, to ganger, to bad/vaskerom,
fem soverom, bod og kjokken

BRA-e: 12 m? Utebod



2. etasje
BRA-i: 73 m? To ganger, to boder, tre soverom og stue over
inngang

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 490 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 15 003,- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Inkluderer feieavgift, ab. gebyr vatn bolig/hytte,
forbruksgebyr vann, eiendomsskatt, renovasjon og slam.
Avgiften fordeles pé& fire terminer.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 516 716,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 066 864,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi
er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og
det tas forbehold om at denne kan veere mangelfull eller
feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
490 000 Prisantydning

Omkostninger

12 250 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

13 340 Omkostninger totalt

503 340 Totalpris. inkl. omkostninger

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, int. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse.

Kontakt medhjelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1989/3448-1/6126.06.1989 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Vegvesenets betingelser vedtatt

Dvs: Erkleering

Under henvisning til tillatelse gitt ved brev fra Statens
vegvesen Mgre og Romsdal om & bebygge min eiendom
gnr. 57, bnr. 14 i Surnadal kommune med mindre minste
avstand til offentlig veg enn fastsatt i vegloven, erkleerer
jeg at jeg godtar for meg selv og senere eiere og brukere
av eiendommen fglgende betingelser for den gitte
tillatelse:

1. Eieren fraskriver seg krav pd erstatning for skader eller
ulemper som mdtte skyldes vegvediikeholdet,
utbedringsarbeider eller vegtrafikken (og som er en folge
av at bygningen/tilbygget ligger innenfor byggegrensen).
2. Omrddet mellom bygningen/tilbygget og vegens
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eiendomsomrdde skal til enhver tid av eieren holdes ryddig,
s& oversikten ikke hindres, og at det mé ikke benyttes til
opplagsplass av noen art.

3. Bygningen mé ikke pdbegynnes for alle sparsmadl om
avkjegrsel og ledninger gjennom veg er brakt i orden.

4. Bygningen/tilbygget mé oppferes i samsvar med den
godkjente plan.

5. Bygningen/tilboygget mad ikke tas i bruk til annet formail
enn forutsatt i dispensasjon.

6. Eieren md rette seg etter de pdbud som Vegvesenet
mdtte finne det nedvendig & gi av hensyn til
trafikkavviklingen (gjelder omrddet mellom hus og veg).
7. Erkleeringen gjelder: Redskapsbod.

GRUNNDATA

1973/5151-2/61 05.11.1973 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1566 GNR: 51
BNR: 1

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
04.12.2023

DIVERSE OPPLYSNINGER

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordingert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
03.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
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Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER

Aleksander Faksvég Talge , Eiendomsmegler MNEF/
Partner/ Fagansvarlig

Epost: aleksander@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Vederlaget reguleres iht tvangsfulloyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfullbyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjeperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at dette oppdraget er
et tvansgsalg og at eiendommen selges etter lov om
tvangsfullbyrdelses av 26. juni 1992. De bestemmelsene det
henvises til i dette prospekt finnes i lovens kap 11 og kap 12.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt.

Et bud md& ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://



notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og mé
derfor bla. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke f&r utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avstd fra & gjennomfere oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss
ansvar for eventuelle gkonomiske krav som fglge av
ovennevnte forhold.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets

bindingstid md veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker fgr man legger inn bud.
Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund

for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp

mot rettens behandling av budet.
Det er derfor sveert viktig at du kontakter medhijelper/

ansvarlig megler, slik at du kan bli orientert om saksgangen

ifom. bud ved tvangssalg, og forhold knyttet til dette

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til

kjopere om tvangssalg ved medhjelper" mé leses naye for
det legges inn bud.
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Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

Matrikkelrapport

Kartutsnitt

Utsnitt av kommuneplan med tegnforklaring
Nabolagsprofil
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Surnadalsgra 113, 6652 SURNADAL
[I7] SURNADAL kommune
# gnr. 51, bnr. 14

Areal (BRA): Enebolig 210 m?

Befaringsdato: 01.12.2023 Rapportdato: 26.02.2024 Oppdragsnr.: 21110-1238 Referansenummer: HF1349

Autorisert foretak: Takstmann @yas AS Sertifisert Takstingenigr: Odd Helge Haugen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann @yas AS

\

Norsk takst

TAKSTMANN @YAS AS har siden starten i 2014 blitt et veletablert takstfirma med et godt omdgmme. Vi er sertifiserte for et bredt
spekter av oppdrag, alt fra naeringstakst, boligsalgsrapport, skadetaksering, landbrukstaksering, tilstandsvurderingog verdivurdering av

boliger og nzeringseiendommer.

Rapportansvarlig

Ol Helop Hongems
Odd Helge Haugen
Uavhengig Takstingenigr

odd.helge@takstmannoyas.no

934 82 133

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Enebolig med estimert byggear 1930 over to plan, 1. etasje
og 2. etasje. Bolig med kjente konstruksjoner av mur/betong
og tre forhold til byggear. Darlig vedlikeholdt og oppgradert
siden byggear. Boligen star foran betydelige vedlikeholds- og
oppgraderingstiltak. Vesentlige vedlikeholds- og
oppgraderingskostnader ma paregnes. Naermere
undersgkelser og tiltak iht. avvik i rapport ma gjennomfgres.
Generelt anbefales jevnlig kontroll av fagfolk pa tekniske
installasjoner som elektrisk anlegg, varmepumper,
ventilasjon, vann/ avlgp, piper og ildsteder i en bolig.

MERK:
Pa fgrjulsvinteren har det oppstatt en stgrre vannlekkasje i KIBKKEN Gatilside
boligen pa grunn av frost. Skadeomfang er ikke kartlagt. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Vannledninger er ikke kontrollert. Dermed kan det veere Benkeplaten er av laminat. Flis mellom over og
skjulte skader i bygningskonstruksjonene. Det anbefales underskap. Det er frittstaende kjgleskap, komfyr
naermere undersgkelser av tilstand pa vannledninger ved og micro.
trykktesting og en helhetlig kartlegging av rom med Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
vanninnstallasjoner. Stremmen har veaert stengt av siden
. . 5 1l sid
21.09.23. Dermed kan det ogsa ha oppstatt fukt/ TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
kondensskader pa overflateer, dgrer med mer i bygget etter Innvendige vannledninger er av og rgr i rgr. Det er
min befaring 01.12.23. avigpsrgr av plast. Boligen har naturlig
ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
. o, Hovedsakelig eldre elektrisk anlegg er utfgrt som
Enebolig - Byggear: 1930 apent anlegg. Noe skjultanlegg pa oppgraderte
Gé til side vatrom. Sikringsskap er utstyrt med
UTVENDIG automatsikringer. Boligen er utstyrt med
Taktekkingen er av skifertakstein og stalplater pa ngdvendig slokkeutstyr men ikke r@ykvarslere.
garasjedel. Takrenner, nedlgp og beslag er av o
aluminium/ stal. Veggene har trekonstruksjon av TOMTEFORHOLD Gatilside
ukjent utfgrelse.ﬂFasade/kIgedmng har stdende Det er ukjent byggegrunn. Det er ukjent type,
bordkledning. Stalplater pa utebod bak huset. alder og Igsning pa drenering. Bygningen har
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. betonggrunnmur. Det er ukje.nt type
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. fundamentering, Eiendommen ligger i relativt
Bygningen har malt hovedytterdgr. flatt terreng. Med bratt skraning bak bygningen.
Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det hovedsaklig gulv av laminat,
fliser og belegg. Veggene har tapet, trepanel og Arealer G il i
malte plater. Innvendige tak har malte plater og . ) arsice
trepanel. Boligen har mursteinspipe og vedovn. Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m*)
Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen
malte fyllingsdgrer. .
viing Enebolig
o GA til side
VATROM Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Etasje 125 12 0 137
Etasje 2 73 0 0 73
Sum 198 12 0
Sum BRA 210
Forutsetninger og vedlegg Gl sice
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Beskrivelse av eiendommen
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Bad/vaskerom 2

Vatrom med gulvbelegg pa gulv, vatromsbelegg
pa vegg og malte plater i innvendig tak. Rommet
er utstyrt med innredning med dusjvegger,
opplegg til vaskemaskin og skyllekar.
Varmtvannsberederen er plassert i rommet. Det
er elektrisk styrt vifte.

Bad/vaskerom

Vatrom med flis pa gulv, flis pa vegg og malte
plater i innvendig tak. Rommet er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, dusjvegger,
opplegg til vaskemaskin, og gulvmontert wc.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke undersgkt om bruk av bygget stemmer med
godkjenning i kommunen. Neermere undersgkelser anbefales.
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Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
I
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
6
5
4
3
2
1 —
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0009
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er et konkursbo. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset. Innhenting av

N T

Norsk takst

"Opplysninger om eiendommen" som grunnlag for verdsetting
er ikke utfgrt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@) vatrom > Etasje >Bad/vaskerom > Generell L

@ vatrom > Etasje >Bad/vaskerom 2 > Generell Ga til side
o Kjokken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side

innredning

© Kjokken > Etasje > Kjokken > Avtrekk Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold il si

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

(C ") AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
(1] Innvendig > Overflater il si

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

@) Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 il si

@) Tomteforhold > Drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Ga til side

{E Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1930 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.

Anvendelse

Fortiden ubebodd

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Etterslep av vedlikehold og oppgraderinger pa noen bygningsdeler,
ellers er bygget normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

m Taktekking

Taktekkingen er av skifertakstein og stalplater pa garasjedel.. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke mulig a vurdere detaljer pa
taktekking pga. sngdekt tak, naermere undersgkelser anbefales nar
sngen smelter bort.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

@ Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av aluminium/ stal. Besiktiget fra
bakkeniva. Ikke mulig a kontrollere stigetrinn, beslag med mere og
bortledning av vann fra grunnmur p.g.a sngdekt tak og mark.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 21110-1238

Tidspunkt for bytte av takrenner, nedlgp og beslag naermer seg. Det er
naturlig a bytte dette sammen med bytte av taktekking. Det er ikke krav
om utbedring opp til dagens krav forhold til sngfangere, men det
anbefales montering for & ivareta personsikkerhet.

(m Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
staende bordkledning. Stélplater pa utebod bak huset.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

o Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

¢ Det er ingen lusing/museband i nedre kant av konstruksjon.

Pavist rateskade i bindingsverk pa rom over inngangsparti.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

¢ Museband/lusing ma etableres.

Skjevheter vurderes til a vaere normale forhold til alder pa bygning.
Situasjonen overvakes. Neermere undersgkelser av veggkonstruksjoner
for rateskader anbefales. Tiden for a bytte den utvendige kledningen
naermer seg. Kostnadsestimat er kun for umiddelbare ngdvendige
kostnader. Ved bytte av kledning anbefales det a etterisolere og legge pa
ny vindsperreduk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

(35} Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Besiktiget fra loftsluke,
dermed ikke mulig @ kontrollere hele kryploftet for eksempelvis
fuktskader, treskadeinnsekt, ventilering, vesentlige skjevheter med
mere.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert symptom pa fuktskader i konstruksjonen.
* Konstruksjonene har skjevheter.

e Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
o Lufting/ventilering ma forbedres.

Skjevheter vurderes til 3 vaere normale forhold til alder pa bygning.
Situasjonen overvakes.

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
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Tiden for & skifte ut alle vinduer er kommet.
Kostnadsestimat: Over 300 000

‘L8 Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

® Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Tiden for 3 skifte ut ytterdgren naermer seg.

INNVENDIG

‘L8 Overflater

Innvendig er det hovedsaklig gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene
har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

L. Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er ikke adkomst under bygningen for
a kontrollere etasjeskiller pa undersiden for skader fra fukt, skadedyr
med mer.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

| forbindelse med avdekt rateskade pa vegg i rom over inngangsparti sa
anbefales det naermere undersgkelser av etasjeskiller i dette omradet
ogsa. Tiltak kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

4= Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 21110-1238

Befaringsdato: 01.12.2023

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(G ripe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
« Det foreligger fyringsforbud pé pipe fra brann/feiertilsyn.

Konsekvens/tiltak
¢ Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
‘33 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

‘39 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Dgrer subber i karm, noen har overflateskader.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Generell

Vatrom med flis pa gulv, flis pa vegg og malte plater i innvendig tak.
Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, dusjvegger,
opplegg til vaskemaskin, og gulvmontert wc.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vannskade med ukjent skadeomfang

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Naermere undersgkelser av skadeomfang etter vannskade ma utfgres.
Vesentlige tiltak og kostnader kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
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Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk. og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Mot annet vatrom.

ETASJE > BAD/VASKEROM 2
@ Generell

Vatrom med gulvbelegg pa gulv, vatromsbelegg pa vegg og malte plater i
innvendig tak. Rommet er utstyrt med innredning med dusjvegger,
opplegg til vaskemaskin og skyllekar. Varmtvannsberederen er plassert i
rommet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vannskade med ukjent skadeomfang

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21110-1238

Befaringsdato: 01.12.2023

Naermere undersgkelser av skadeomfang etter vannskade ma utfgres.
Vesentlige tiltak og kostnader kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
ETASIJE > BAD/VASKEROM 2

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har dusjvegger/hjgrne, skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Mot annet vatrom

KIGKKEN

ETASJE > KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Flis mellom over og underskap. Det er frittstaende kjgleskap, komfyr og
micro.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Kjgkkeninnredning fremstar uferdig med dgrer og sokler som ikke er
montert. Vannskade med ukjent skadeomfang kan ha bergrt kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Naermere undersgkelser av skadeomfang etter vannskade ma utfgres.
Vesentlige tiltak og kostnader kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
ETASIE > KI@KKEN

@ Avtrekk
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av og rgr i rgr. De er ikke besiktiget i
rgrskap, Fikk ikke opp skapet, apningsmekanisme var gdelagt.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Endene pa kjgkkenet. Det kan veere skjulte skader pa vannledninger
etter frost som utlgste vannskade.

Konsekvens/tiltak
* Det m& monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Naermere undersgkelser av skadeomfang etter vannskade ma utfgres.

Vesentlige tiltak og kostnader kan ikke utelukkes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

. Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21110-1238

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Hovedsakelig eldre elektrisk anlegg er utfgrt som apent anlegg. Noe
skjultanlegg pa oppgraderte vatrom. Sikringsskap er utstyrt med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er ukjent nar det elektriske anlegget sist ble oppdatert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

Befaringsdato: 01.12.2023 Side: 12 av 19
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Egen kontroll av el.takstmann anbefales. Undertegnede
takstmann er ikke el.fagmann. Det er kun foretatt en enkel visuell
kontroll av de enkelt tilgjengelige deler av det elektriske anlegget.
Det foreligger ikke samsvarserklzaering for hele anlegget. Strommen
var slatt av pa befaring, dermed ikke mulig & kontrollere alle
punkter.

Merk: Det er eiers plikt 3 sgrge for at det elektriske anlegget til
enhver tid er godkjent. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil
eller mangler ved anlegget. Kostnadsestimat er for kontroll av el.
takstmann, ikke kostnader for eventuelle avvik som avdekkes.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med ngdvendig slokkeutstyr men ikke rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

‘3% Drenering
Det er ukjent type, alder og Igsning pa drenering.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Oppdragsnr.: 21110-1238

Befaringsdato: 01.12.2023

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

Kostnadsestimat er for naermere undersgkelser, ikke for tiltak pa selve
dreneringa og fuktsikringen.

,7 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er ukjent type fundamentering

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

@ Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt flatt terreng. Med bratt skraning bak
bygningen.

Vurdering av awvik:

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

o Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

...} Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Utvendige vannledninger er av
plast (PEL). Tilknytning av vann og avlgp er ukjent.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nzermere undersgkelser om type rgr, tilkobling med mer anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21110-1238
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH)
Etasje 125 12 137
Etasje 2 73 73
SUM 198 12
SUM BRA 210
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue, Vindfang, Gang, Gang 2,
Etasie Bad/vaskerom, Soverom , Soverom 2,
y Soverom 3, Soverom 4, Soverom 5, Bod,
Kjgkken , Bad/vaskerom 2
Etasie 2 Gang, Gang 2, Bod, Soverom , Soverom

y 2, Soverom 3, Bod 2, Stue over inngang

Kommentar

Takstmann har malt opp arealer og vurdert Primaere og Sekundaere rom ut i fra beste skjgnn slik de ulike rom fremstod pa befaringsdagen.
Plassbygde skap, innvendige vegger og apninger til trapper inngar i arealene. | en bygning som dette varierer mal pa bredde og lengde grunnet
stgrre skjevheter, ytterveggtykkelser, lekting og overflatekledning. Arealavvik kan forekomme pa grunn av skjevheter, ytterveggtykkelser,
lekting og type overflatekledning. | utebod bak huset var det ikke tilkomst for a vurdere takkgyde eller foreta riktig oppmaling, den er derfor
ikke medtatt i arealberegning. Uteboden er skjpnnsmessig beregnet til ca. 12m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det er ikke undersgkt om bruk av bygget stemmer med godkjenning i kommunen. Naermere undersgkelser anbefales.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 186 24
Kommentar
Enebolig Takstmann har malt opp arealer og vurdert Primzere og Sekundaere rom ut i fra beste skjgnn slik

de ulike rom fremstod pa befaringsdagen. Plassbygde skap, innvendige vegger og apninger til
trapper inngar i arealene. | en bygning som dette varierer mal pa bredde og lengde grunnet
stgrre skjevheter, ytterveggtykkelser, lekting og overflatekledning. Arealavvik kan forekomme pa
grunn av skjevheter, ytterveggtykkelser, lekting og type overflatekledning. | utebod bak huset var
det ikke tilkomst for a vurdere takkgyde eller foreta riktig oppmaling, den er derfor ikke medtatt i
arealberegning. Uteboden er skjgnnsmessig beregnet til ca. 12m2.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.12.2023  Odd Helge Haugen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1566 SURNADAL 51 14 0 441.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Surnadalsgra 113

Hjemmelshaver
Seeterbg Eiendom AS

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Ikke opplyst.
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Takstmann @yas AS ‘
Gnr9-Bnr4l Svartvassvegen 2 k I l
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ikke utfylt Oppdraget er for et konkursbo,
og eierinformasjonen er dermed
Egenerklaering 23.02.2024 begrenset. Egenerklaering er ikke utfylt, Ikke vist 0
rekvirent har ikke fullstendig kjennskap til
eiendommen.

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21110-1238

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21110-1238

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HF 1349

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Under henvisning €il tillatelse gitt ved brev av

ST&THEF::%V;?S‘H{ELSE” 26.0689 003448

ERKLARING SORENSKRIVEREN |
NORDM@RE

1989 {523

fra Statens vegvesen Mgre og Romsdal om & bebygge min
giendom gnr. 51 bnr. 14 i Surnadal kommune med mindre
minste avstand til offentlig wveg enn fastsatt i vegloven,
erklarer jeg at jeg godtar for meg selv og senere eiere og
brukere av eiendommen f¢lgende betingelser for den gitte
tillatelse:

1.

Eieren fraskriver seg krav pd erstatning for skader
eller ulemper som madtte skyldes vegvedlikeholdet,
utbedringsarbeider eller vegtrafikken (og som er en
fplge av at bygningen/tilbygget ligger innenfor
byggegrensen) .

Omradet mellom bygningen/tilbygget og vegens eiendoms-
omrade skal til enhver tid av eieren holdes ryddig, si
oversikten ikke hindres, og det md ikke benyttes til
opplagsplass av noen art.

Bygningen mid ikke pAbegynnes f¢r alle spprsmil om
avkjg¢rsel og ledninger gjennom veg er brakt i orden.

Bygningen/tilbygget md oppf¢res i samsvar med den
godkjente plan.

Bygningen/tilbygget m& ikke tas i bruk til annet
formdl enn forutsatt i dispensasjon.

Eieren mad rette seg etter de pibud som Vegvesenet
midtte finne det n¢gdvendig 4 gi av hensyn til trafikk-
avviklingen (gjelder.omrddet mellom hus og veg).

Erklzringen gjelder:

Beligfosmid . ﬂ'\adliltﬂfﬁ b“d .

Jeg er innforstdtt med at erkleringen tinglyses som hefte

pd min eiendom.

%ﬁ'mﬁ %- /fc’f?

sted dato

Erling Normann Gjestel

POSTADRE
FYLHESHUSE
B4D0 MOLDE

TELEFOHN TELEFAX BANKKONTO POSTGIRD:
(07T} 56 000 {072y 58 328 0614 .05 PORSS5 5041308




‘{\“ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverkel

For matrikkelenhet:

Kommune: 1566 - SURNADAL Utskriftsdato/klokkeslett: 27.02.2024 kl. 14:00
Gardsnummer: 51 Produsert av: Selvi Irene Fuglas
Bruksnummer: 14 Attestert av: Surnadal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: JENS@REN
Etableringsdato: 05.11.1973
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 51/ 14 441,17 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 915733948 SATERBQ EIENDOM AS Grytvegen 26 1/1
6652 SURNADAL
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6982294 481758 441,1m2 Hjelpelinje vegkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Endre egenskap 19.03.2009 1566fus 19.03.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Avgiver 1566 - 51/14 0
Skylddeling 05.11.1973
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1566 - 51/1 0
Mottaker 1566 - 51/14 0
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 15.11.2011 Tinglyst 15.01.2013 1566fui 08.01.2013
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1566 - 51/1 -1608,4

Mottaker 1566 - 51/32 1608,4

Bergrt 1566 - 51/14 0

Bergrt 1566 - 51/20 0

Bergrt 1566 - 51/28 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 19.05.2011 1566fui 08.01.2013
Kartforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1566 - 51/1 0

Bergrt 1566 - 51/14 0

Bergrt 1566 - 51/28 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei

Vegadresse Surnadalsgra 1033 Grunnkrets 0208 Surnadalsgra

Stemmekrets: 2 Nedre Surnadal

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 08070404 Qye og Ranes
481759 Postnr.omrade: 6652 SURNADAL

Tettsted:
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 181 630 728 Bebygd areal: 100 Ant. boliger: 1 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 172 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6982297 @st: 481762 Bruksareal totalt: 172 Avigp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

LO1 0 76 0 76 0 0 0 0 0

HO1 1 96 0 96 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1033 Surnadalsgra 113 H0101 Bolig 0 0 0 0 51/14

Bygningsnr: 181630 728 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: 1 Bruksareal bolig: 40 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 12.09.2004
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 01.03.2005

Nord: 6982297 (Pst: 481762 Bruksareal totalt: 40 Avlgp: Tatti bruk: 01.11.2006
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 40 0 40 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1033 Surnadalsgra 113 HO0101 Bolig 0 0 0 0 51/14
Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver

RUUD BORGHILD N.
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Oversiktskart for 51 / 14 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32
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Areal og koordinater

Areal: 4411 Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6982294 @st: 481758
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6982281,77 481769,33 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
23,85
7772 T eos220188  as7ar s 1 Ukjent 7777 glFrihandstegning: Digitalisert fra krokering 200 |
17,19 pa kart
| 7773 698230826  ssi7s294 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
24,65 Hjelpelinje vegkant 500
| "7 74 698229926 4sirsgs Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
18,66
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Surnadal
kommune

KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 51 Bnr: 14 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Surnadalsgra 113

6652 SURNADAL
Annen info:

Malestokk
1:1000

27.02.2024 09:50:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Kommuneplan

Eiendom: Gnr: 51 Bnr: 14 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Surnadalsgra 113 °
6652 SURNADAL Malestokk
Surnadal 11000
kommune Annen info: |Surnadal kommuneplan
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Planstatus

Surnadal kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

1566 - Surnadal kommune 51 14 0 0 Surnadalsera 113, 6652 SURNADAL

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Navaerende Kommuneplan (9.11.2017) 441.11m°
Gul sone iht. T-1442 Kommuneplan (9.11.2017) 267.24m°

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?

Nei

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
Nei

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
Nei

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
Nei

KOMMENTARFELT:

27.02.2024 09:50:41 Side 1 av 2



Nabolagsprofil

Surnadalsgra 113

Offentlig transport

2 Skei 7 min &

Linje 902, 905 4.8 km
X Kristiansund Kvernberget 1t55min &
Skoler

Surnadal barne- og ungdomsskule (1-10 kl.) 8 min &

504 elever, 39 klasser 59 km
Surnadal vidaregaande skole 8 min &
270 elever 6 km
Sunndal vidaregaande skole Tt min &
300 elever 47.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 67% i barnehagealder
B 33%6-124r

Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling
g8 £
T @ o
Be 8=
. Lo 3 =
I S~ N M
X T ~ oo ©
Mg X R R - I -
= o
o
M . I'
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Surnadalsgra 53 34
B kommune: Surnadal 5849 2888
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Midtigrenda barnehage (1-5 ar) 8 min &
62 barn 5km
Bardshaugen barnehage (0-5 ar) 9 min &
39 barn 53 km
@ye barnehage (1-5 ar) 8 min &
51 barn 6 km
Dagligvare
Rema 1000 Surnadal 7 min &
Bunnpris Skei 7 min &
Sport
@ Syltgran fotballanlegg 5min &
Fotball 3km
@ Nytt lysanlegg Syltgran kunstgrasba.. 5min &
Fotball 2.9 km

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



1ieg

121

[119/

111

Surna dalsora

107,

105



Budskjema tvangssalg Surnadalsgra 113

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 4-0371/23
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel

Surnadalsgra 113, 6652 Surnadal - gnr. 51, bnr. 14 i Surnadal kommune.

Belap i blokkbokstaver Belap

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma seke konsesjon. Kjgperen vil veere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ 1fra eiendomsmeglerfirma Nordmgre Eiendomsmegling AS, Knut Siems gate 7, 6509
Kristiansund N

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: s et

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medafrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Aleksander Faksvag Talge til & begjaere skjate utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):



Budskjema tvangssalg Surnadalsera 113

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her

ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil serge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen
Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering naye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og



Budskjema tvangssalg Surnadalsgra 113

kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper fer bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Veer ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

e medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

* eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til a regne med, og
e disse forhold kan antas a ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjspesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fer saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlast.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver bar merke seg folgende:
e Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til a avvente dette inntil et bud som er
tilnaermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjgp av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Rddfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Deter ikke anledning til 4 ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kisper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker a begjeere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken
kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen ble
avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen pdankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjorsdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kjgper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjeper @nsker det, tillate at overtagelse skjer far oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas fgr oppgjersdato ma hele kigpesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlgp skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a betale
kjspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjersdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote
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Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjate som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til a motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjeperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pd hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfuilbyrdelse av 26. juni 1992.
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