Sjursvikveien 1A

KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr 950 000,- Boligtype Andelsleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 95/95 kvm Megler Henrik Sjgasaether Kleivenes TIf 471 68 182







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Sjursvikveien 1A
6507 KRISTIANSUND N
Kr 950 000,-

Kr 1459 216,-

Kr 9 990,-

Kr 2 419 206,-
Kr 12 605,-
95/95 m?

Andel
Andelsleilighet
1949

2

4

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Sjursvikveien 1A

Romslig 3-roms andelsleilighet | Privat
takterrasse med panoramautsikt! | Parkering |
IN-ordning | Heis

Din lokale eiendomsmegler Henrik Kleivenes har gleden av & presentere
denne flotte andelsleiligheten i Sjursvikveien 1a!

Leiligheten ligger i 4. og 5. etasje og inneholder stue, kjokken, bad og to
soverom. Fra stuen er det utgang til en unik takterrasse p& 70 kvm med
sveert gode sol- og utsiktsforhold. Boligen har rikelig med lagringsplass i
innvendige og utvendige boder, samt p-plass med elbillader i kjeller.

Borettslaget tilbyr gratis tilgang til trimrom og selskapslokale. Det er lagt til
rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).

Omrédet er sentralt med kort vei til skole, barnehage, Skjeerva badestrand
og Sundbdten. Kristiansund sentrum ligger ca. 15 minutters gange unna.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Stue

Stue

5
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Stue

Kjokken
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Kjokken

Kjokken
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Gang

Bad
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Bad

Soverom

9
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Soverom

R

Soverom
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Entre

Takterrasse
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Din lokale eiendomsmegler Henrik Kleivenes har gleden av & presentere Sjursvikveien 1Al

Naeromréde
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET Adkomst til eiendommen skjer via offentlig veg eller gate.
Leiligheten ligger flott til med géavstand til sentrum, og
Norfinn borettslag er plassert pé Innlandet ved innlgpet til Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

havna. Dette gir en unik beliggenhet rett ved Marcussundet,
i et sjarmerende og fredelig boligomrade.

P& Innlandet finner man béde skole, barnehage, kafé og
dagligvarebutikk, som gjer omradet til et av de kanskje mest
koselige i byen. Dette gir gode servicemuligheter i
umiddelbar neerhet.

Adkomst til eiendommen skjer via offentlig veg eller gate, og
den er tilknyttet offentlig vannforsyning og avigpsnett via
private stikkledninger. Eiendommen ligger i et omréde
regulert til bolig, hvilket gir en trygg og etablert ramme for
beboerne.

ADKOMST

Eiendommen ligger flott til med géavstand til sentrum av
Kristiansund. Norfinn borettslag er plassert pd Innlandet ved
innlgpet til havna, med en unik beliggenhet rett ved
Marcussundet.

Omrdadet er sjarmerende og fredelig, med naerhet til skole,
barnehage, kafé og dagligvarebutikk.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sjursvikveien 1A, 6507 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0020/26

SELGER
Rune Sundsbg

MATRIKKEL

Gardsnummer 2, bruksnummer 47, , ideell andel 1/1.

, andelsnr. 43 i Kristiansund Boligbyggelag med orgnr.:
948394928 i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles eiet tomt for borettslaget.

TAKST
Tilstandsrapport datert 04.02.2026. utfert av Bjarne
Havnen.

BYGGEAR
1949

BYGGEMATE

Taktekkingen er av papp. lkke besiktiget grunnet
manglende tilkomst. Vurderingen er kun pd bakgrunn av
alder. Bygningsdelen vurderes & ha seerlig neer tilknytning til
leiligheten, og er derfor undersgkt, selv om deni
utgangspunktet kan inngd i sameiets/borettslagets
fellesareal. Se vedtekter for naermere bavklaring av eier og
vedlikeholdsansvar. Veggene har betongkonstruksjon.
Bygningsdelen vurderes & ha saerlig naer tilknytning til
leiligheten, og er derfor undersgkt, selv om deni
utgangspunktet kan inngd i sameiets/borettslagets
fellesareal. Se vedtekter for neermere avklaring av eier og
vedlikeholdsansvar. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningsdelen vurderes & ha seerlig
neer tilknytning til leiligheten, og er derfor undersokt, bselv
om den i utgangspunktet kan inngd i sameiets/
borettslagets fellesareal. Se vedtekter for neermere
avklaring av eier og vedlikeholdsansvar. Bygningen har
mallte trevinduer med 2-lags glass. Se borettslagets egne
vedtekter for ansvar og vedlikehold av bygningsdelen
Bygningen har brann- og lydklassifisert entréder. Se
borettslagets egne vedtekter for ansvar og vedlikehold av
bygningsdelen Bygningen har mailt balkongder i tre. Se
borettslagets egne vedtekter for ansvar og vedlikehold av
bygningsdelen Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers



egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger ensker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
(utdrag), datert 04.02.2026:

Selger kjgpte boligen i 2010 og har bodd her i 15dr og 1
mdned, inkludert de 12 siste mdnedene.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er bla. regulert til bolig og underlagt
reguleringsbestemmelser for Sjursvikveien, plan-ID R-244.
Eiendommen ligger i et omréde som i komnmuneplanen er
avsatt til bolig og smébd&thavn og eiendommen ligger
innenfor

hensynssone H310_3 snaskred, H310_4 kvikkleire og
H910_01 reguleringsplan skal fortsatt gjelde. Deler av
eiendommen som omfattes av reguleringsplan R-316 ligger
innenfor hensynssone H320 flomfare.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
prospekt. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Kristiansund kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

PARKERINGSFORHOLD
Egen biloppstilingsplass i felles garasjeanlegg med
elbillader.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres

oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest pd& bygningen den 06.06.2008.

RADONMALING

Borettslaget er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, bgr mdle radon. Leietaker kan kreve
radonmdaling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD
4. Etasje:
BRA-i 62 kvm: Entré, bod, kjokken, gang, bad og 2 soverom

5. Etasje:
BRA-i 33 kvm: Stue.
TBA 70 kvm: Terasse og balkongareal

STANDARD

4. etasje:

Gang: Parkett pd gulv, malte panelplater p& vegger og
mallte plater i himling.

Bod: Parkett p& gulv, malte panelplater pd vegger og malte
plater i himling. Sikringsskap. Inntaks boks for fiber.

Kjokken: Parkett pd gulv, malte panelplater pd vegger og
mallte plater i himling.

Malt profilert innredning med over- og underskap.
Avtrekksvifte over komfyrplass. Opplegg for
oppvaskmaskin. Porttelefon.

SJURSVIKVEIEN 1A 15



Soverom T: Parkett pd& gulv, malte panelplater p& vegger og
mallte plater i himling.
Skap.

Soverom 2: Parkett pé& gulv, malte panelplater pd vegger og
mallte plater i himling. Skap.

Bad/vaskerom: Flislagt gulv med varmekabler, flislagte
vegger og malte takplater.

Malt profilert innredning med over og underskap.
Heldekkende servantplate, steam dusjkabinett, badekar,
vegghengt wc og opplegg vaskemaskin. Rer i rer skap.

5. etasje:
Stue: Parkett pd gulv, malte panelplater p& vegger og malte
plater i himling.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.
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Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 95 m?
BRA totalt: 95 m?
TBA: 70 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
4. etasje
BRA-i: 62 m? Entré, bod, kjgkken, gang, bad og 2 soverom.

5. etasje
BRA-i: 33 m? Stue.

TBA fordelt pd etasje
5. etasje
70 m? Terrasse- og balkongareal

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 950 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr.12 605,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnadene inkluderer: TV og internett, felles
forsikring, kommmunale avgifter, renovasjon, renter pd I1&n,
strom i fellesarealer, vaktmestertjenester, renhold av
fellesareal, tilgang til trimrom og mgte-/selskapsrom samt
kostnader til generell drift av borettslaget.



Felleskostnader fordeles slik:
Felleskostnader drift: 7 132
Felleskostnader gjeld, renter: 5 473

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 561 508,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 246 030,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers)
skattekort for inneveerende dr.

OMKOSTNINGER
kr. 950 000,- (Prisantydning)
kr. 1459 216,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 2 409 216,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjoperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 419 206,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/2/47:

29.10.1923 - Dokumentnr: 900585 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Kristiansund kommune.

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.1928 - Dokumentnr: 900758 - Bestemmelse om
vannledn.
Rettighetshaver: Kristiansund kommune.

24.02.1944 - Dokumentnr: 990013 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Olaog Thorsoe.

18.01.1951 - Dokumentnr: 300138 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Krisitansund kommune.
Vedr. utvidelse og oppfylling.

19.10.2018 - Dokumentnr: 1433117 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:2 Bnr:10
Bestemmelse om pumpeledning

11.03.2019 - Dokumentnr: 293439 - Bestemmelse om
adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:2 Bnr:10

11.03.2019 - Dokumentnr: 293439 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:2 Bnr:10
Bestemmelse om uteareal og kai

Dokumentnr: 900334 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKIJENT HOVEDBRUK.

18.12.2002 - Dokumentnr: 11510 - Regiistrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1505 Gnr:2 Bnr:593

18.06.2003 - Dokumentnr: 5330 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1505 Gnr:2 Bnr:597
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21.02.2007 - Dokumentnr: 1916 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1505 Gnr:2 Bnr:607

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

GRUNNBOKSDATO
04.02.2026

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 1459 216,- pr. 3112.2024

LANEBETINGELSER FELLESGJELD

Ladnenummer: 39308591585, Sparebank 1Nordmere
Annuitetslén, 2 terminer per &r.

Rentesats per 28.01.2026: 4.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 68

Saldo per 28.01.2026: 49 508 302

Andel av saldo: 1459 217

Ferste termin: 30.06.2020Neste avdrag: 30.06.2030 ( siste
termin 31.12.2059 )

IN-avtale

Ut i fra dagens I&nebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.06.2030 utgjere ca kr 1957,00 per
mdned for denne boligen

ANDEL FORMUE
Kr. 5 920,- pr. 3112.2024

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
Budsjett for &r 2025 og érsregnskap for d&r 2024 ligger
vedlagt salgsoppgave.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd
(667-)

Arsresultat for 2024: overskudd (124 607,-)
Saker som kan medfgre kostnadsekninger:
- Elkontroll. liverksatt for samtlige leiligheter og

fellesarealene. Vi bli en betydelig kostnad nér utgifter til
kontroll, tiltak og oppfelging er summert.
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Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pd&
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.)
som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Andelseier i borettslag er solidarisk ansvarlig for
fellesgjelden, men dette borettslaget har forsikret seg mot
mislighold/tap av felleskostnader gjennom Borettslagenes
Sikringsordning AS, som har tillatelse til & drive med
skadeforsikring. Avtalen gjelder til den sies opp og det kan
gjeres innen

T.desember for pé&folgende ér.

FORRETNINGSFORER
Kristiansund Boligbyggelag

FORKI@PSRETT
Borettslaget praktiserer ikke sameiet forkjopsrett.

STYREGODKJENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjoper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom
kjoper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

DYREHOLD

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren
av boligen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.



DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
06.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER

Henrik Sjpasaether Kleivenes, Eiendomsmeglerfullmektig
MNEF

Epost: hk@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 40000.00 (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr kr. 6 000, (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 15 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 1500,-  (inkl.
mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500,- (inkl
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
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det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
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standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per



e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning

Selgers egenerkleering 04.02.2026
Tilstandsrapport 05.02.2026
Ferdigattest 06.06.2008

Fasader og plan

Husordensregler

Vedtekter

Arsmelding og d&rsregnskap 2024
Reguleringsplan kart
Kommuneplan kart

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Plantegning dagens innredning/bruk

o
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0020/26

Selger 1 navn

Rune Sundsbg

Sjursvikveien 1A

Poststed
KRISTIANSUND N 6507

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |15 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. | 74830091

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: RS
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | | fellesgarasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: RS
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va

Initialer selger: RS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport VerdiAnalyse,

§82 Boligbygg med flere boenheter

@ Sjursvikveien 1 A, 6507 KRISTIANSUND Uj KRISTIANSUND kommune
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# Andelsnummer 43

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 02.02.2026 Rapportdato: 04.02.2026 Oppdragsnr.: 10856-1581

Foretak: VerdiAnalyse AS Takstingenigr: Bjarne Havnen
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Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og
Aure. Vi har etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk
takst eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og
forutsigbarhet i en av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

A‘

3
sl

Rapportansvarlig

Bjarne Havnen
Uavhengig Takstingenigr
bh@verdi-analyse.no

454 18 342

BINITC A\ L), VerdiAnalyse.
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Gnr2-Bnr4l Kontorveien 1 v
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N

VerciAnal ys s,

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Normal tilstand og slitasje ut i fra alder.
For detaljerte og @vrige opplysninger henvises til rapportens
enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1949

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av papp. lkke besiktiget grunnet manglende
tilkomst. Vurderingen er kun pa bakgrunn av alder. Bygningsdelen
vurderes a ha seerlig naer tilknytning til leiligheten, og er derfor
undersgkt, selv om den i utgangspunktet kan innga i
sameiets/borettslagets fellesareal. Se vedtekter for naermere
avklaring av eier og vedlikeholdsansvar.

Veggene har betongkonstruksjon. Bygningsdelen vurderes a ha
seerlig neer tilknytning til leiligheten, og er derfor undersgkt, selv
om den i utgangspunktet kan innga i sameiets/borettslagets
fellesareal. Se vedtekter for nzermere avklaring av eier og
vedlikeholdsansvar.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningsdelen vurderes
a ha seerlig neer tilknytning til leiligheten, og er derfor undersgkt,
selv om den i utgangspunktet kan inngd i sameiets/borettslagets
fellesareal. Se vedtekter for naermere avklaring av eier og
vedlikeholdsansvar.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Se borettslagets
egne vedtekter for ansvar og vedlikehold av bygningsdelen
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Se borettslagets
egne vedtekter for ansvar og vedlikehold av bygningsdelen
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Se borettslagets egne vedtekter for ansvar og vedlikehold av
bygningsdelen

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har staltrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 8%.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0-17% betegnes som tgrt trevirke

Oppdragsnr.: 10856-1581

Beskrivelse av eiendommen
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17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.
21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28
%).

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjpleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det har ikke vaert
mulig & besiktige rgrskapet grunnet manglende tilkomst pa
befaringsdagen.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger datert 25.08.2005.

Rominndeling stemmer ikke med dagens bruk, trapp og
arealet etasjen over er ikke inntegnet.

Ukjent om endringene som er registrert er byggemeldt
Kommunen. Dette ma undersgkes naermere.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

20

15

10

o
Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

@) Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er avvik:

Det er registrert noe malingavflassing pa muren.

Oppdragsnr.: 10856-1581

Ga til side

Ga til side

Ga til side

0

0

0

o

Utvendig > Balkongdgr Ga til side

Det er avvik:

Det er pavist noe malingsavflassing samt riss og
sprekker i treverket pa karmbladet.

Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,

vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist il
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Ga til side

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbyggingen
eller arbeidet pa badet.

Ga til side

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Befaringsdato: 02.02.2026

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal
bruk ved et gjennomBsnittliglima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

ENERGIMERKE

Energimerke

Jefc oA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5 4
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.
)
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. i 2 -

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Innlandet

Byggear Kommentar

1949 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Leilighet

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2007 Ombygging Boligblokk i mur. Tidligere fiskeforedlingsfabrikk som ble ombygd til leiligheter i 2007. Borettslaget har gjennomgatt oppussing i
2017 med bl.a. nymalt fasade, ny opparbeidet lekeplass og oppusset fellesarealer og el/ brannanlegg.

Arbeidet med etablering av leiligheter i 2007:

Byggherre: Utbygging Mgre as

Totalentreprengr: Grytnes Entreprengrforretning

Arkitekt: Per Solem

Underentreprengrer og leverandgrer:

Betongelementer: Grytnes Betong as — Ventilasjon: Gunnar Karlsen as - Rgrleggerarb.: Per H Aasgard — Elektro: West Elektro —
Kjgkken: Boforum as - Betongsaging og kjerneboring: Kristiansund Byggservice as - Temrerarbeid 4 etasje: Kristiansund
Byggservice - Parkett, innerdgrer og listverk: Landsbygg as — Beslagsarbeid: Jon Saeter as - Balkonger og rekkverk: Midthaug as —
Taktekking: Icopal - Malerarb.: Orkdal malerforretning as - Mur og flis: Meisingset og strand — Heis: Systemheis as

UTVENDIG

) Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av papp. Ikke besiktiget grunnet manglende tilkomst. Vurderingen er kun pa bakgrunn av alder. Bygningsdelen vurderes a ha sarlig naer
tilknytning til leiligheten, og er derfor undersgkt, selv om den i utgangspunktet kan inngd i sameiets/borettslagets fellesareal. Se vedtekter for naermere
avklaring av eier og vedlikeholdsansvar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

> Veggkonstruksjon

Veggene har betongkonstruksjon. Bygningsdelen vurderes & ha serlig neer tilknytning til leiligheten, og er derfor undersgkt, selv om den i utgangspunktet
kan innga i sameiets/borettslagets fellesareal. Se vedtekter for naermere avklaring av eier og vedlikeholdsansvar.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er awvik:

Det er registrert noe malingavflassing pa muren.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr utbedres malingavflassing pa muren for a hindre fuktinntrengning og forringelse av betongkonstruksjonen.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt risiko for skader pa veggen og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

QD Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningsdelen vurderes a ha seerlig naer tilknytning til leiligheten, og er derfor undersgkt, selv om den i

utgangspunktet kan innga i sameiets/borettslagets fellesareal. Se vedtekter for naermere avklaring av eier og vedlikeholdsansvar.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Takkonstruksjonen er gjenbygget, og kontroll av oppbygging og utfgrelse er derfor ikke mulig uten inngrep i konstruksjonen. Konsekvensen er at det kan

foreligge skjulte feil eller mangler som pa sikt kan fgre til skader, uten at dette kan avdekkes ved visuell befaring.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Se borettslagets egne vedtekter for ansvar og vedlikehold av bygningsdelen

Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Se borettslagets egne vedtekter for ansvar og vedlikehold av bygningsdelen
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Tilstandsrapport

(m Balkongdgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er pavist noe malingsavflassing samt riss og sprekker i treverket pa karmbladet.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold av balkongdgren, inkludert utbedring av riss og sprekker samt maling av karmbladet.
Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere forringelse av treverket og gkt risiko for fuktskader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Se borettslagets egne vedtekter for ansvar og vedlikehold av bygningsdelen
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Tilstandsrapport

(37 Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige trapper

Boligen har staltrapp.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

4. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

4. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

4. ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 10856-1581 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 12 av 23



Sjursvikveien 1 A, 6507 KRISTIANSUND N VerdiAnalyse AS
Gnr2-Bnr4l Kontorveien 1
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N

-

WierchAral yss,

Tilstandsrapport

4. ETASIE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbyggingen eller arbeidet pa badet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

4. ETASJE > BAD
(37 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
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Tilstandsrapport

4. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 8%.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0—17% betegnes som tgrt trevirke
17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.
21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

KIGKKEN

4. ETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

4. ETASIJE > KIGKKEN
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det har ikke vaert mulig a besiktige rgrskapet grunnet manglende tilkomst pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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Tilstandsrapport

inntakssikring og videre.
2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Samsvarserklzeringer er ikke fremlagt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé

befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10856-1581

internmt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som tithgrer denne,
(BRA-¢) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong veranda
balkong my efler altan ndr denne er titknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 02.02.2026

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
4. Etasje 62 62
5. Etasje 33 33 70
SUM 95 70
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasie Entré, bod, kjgkken, gang, soverom,
soverom 2, bad

5. Etasje Stue
Kommentar

Oppmalt pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger datert 25.08.2005.

Rominndeling stemmer ikke med dagens bruk, trapp og arealet etasjen over er ikke inntegnet.

Ukjent om endringene som er registrert er byggemeldt Kommunen. Dette ma undersgkes narmere.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 93 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.2.2026 Bjarne Havnen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 2 41 0 6405.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sjursvikveien 1 A

Hjemmelshaver
Norfinn Bo & Ro Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/NORFINN BO & RO 989748734 Sundsbg Rune
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
43

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger flott til med gaavstand til sentrum. Norfinn borettslag ligger pa Innlandet ved innlgpet til havna. Unik beliggenhet rett ved
Marcussundet. Her er det et sjarmerende og fredelig boligomrade. Pa Innlandet er det bade skole, barnehage, kafé og dagligvarebutikk i et av
kanskje byens koseligste omrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.
R-244 Sjursvikveien 1, datert 15.03.2005.

Om tomten

Felles eiet tomt for borettslaget.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Igﬁiinomgétt Nei
Energirapport 04.02.2026 Gjennomgatt Ja
Tegninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 04.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 10856-1581

Befaringsdato: 02.02.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 10856-1581

Befaringsdato: 02.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 23 av 23



AW Kristiansund kommune
FAS I medyind uansett vaer

Grytnes Betong AS
Postboks 24
6601 Sunndalsera

Administrativt vedtak
Plan- og Bygningsradet - nr. 2008/335

Var ref Saksbehandler Dato
2008/2150-2 Ulla-Britt Nyborg 06.06.2008

SJURSVIKVEIEN 1 -2/41- FERDIGATTEST FOR LEILIGHETSBYGG
TILTAKSHAVER: MARCUSSUNDET EIENDOM AS

SAKSOPPLYSNINGER
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 17.08.2005 med vedtaksnummer 05/342. Midlertidig
brukstillatelse er gitt. Ferdigrapport er mottatt den 19.05.2008.

Kontrollansvarlig for utforelse har serget for sluttkontroll og avsiuttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige, Grytnes Betong as,Grytnes Entreprensrforretning as,GK Norge as,
West Elektro as og Rerlegger 1 Kr.sund as bekreftet at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, | samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av bygning mé ikke tas | bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter if. plan- og bygningsiovens § 93. Bruksendring krever szrlig tillatelse.

I henhold til delegert myndighet til bygningssjefen fattes slikt
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 99 gis ferdigattest for leilighetsbygg |
Sjursvikveien 1 - 6507 Kristiansund N.

ngssjefen | nsund N

i Méﬁ@é’ﬂ

Postydrasse Besokesdrouss Talafon Bank

Poatboks 17H, §501 Kriiancund Erighangund Serekien antng 71 57 0 00 B35S 00 68 G0
E-past Eongens Pass 1 Talefaks Ovg.nr
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ORDENSREGLER FOR NORFINN BO & RO BORETTSLAG 24.7.16

INNLEDNING

a) Alle er forhapentligvis enige i at det a bo i et blokkmiljg som vart medfgrer forpliktelser
beboerne i mellom. Det oppstar et gjensidig ansvar fordi den enkeltes aktiviteter innenfor
borettslagets omrade har konsekvenser ikke bare for ham selv, men ogsa for medbeboerne.
Dette er prinsippet i og bakgrunnen for de fglgende reglene.

b) Det er viktig at reglene ikke oppfattes som plagsommere plikter og restriksjoner, men som
det de i virkelighetene er:
1) En samling paminnelser om de forhold der en i saerlig grad ma vise hensyn innenfor
fellesskapet, f.eks. angaende nattero, bilkjgring og husdyrhold.
2) En beskrivelse av noen rent praktiske ordninger som angar typiske fellesoppgaver innenfor
bomiljget, sa som orden pa fellesrom, vedlikehold av innvendige og utvendige fellesanlegg
mv.

1. OM REGLENE

a) Den enkelte beboer er ansvarlig for at bestemmelsene blir fulgt, i det han ved undertegnelse
av leiekontrakt eller kjgpekontrakt har godtatt disse ordensregler.

b) Borettslagets generalforsamling kan foreta de endringer i reglene som
ansees som ngdvendige for & holde dem i pakt med de til enhver tid radende forhold.

c) Forslag til endringer i ordensreglene ma veaere styret i hende senest 5
uker f@r generalforsamlingen.

2. BRUK OG VEDLIKEHOLD AV FELLESROM

a) Fellesrom er bl.a:
[) Alle rom i tilknytning til inngangene
II) Trappeoppgangene
1) Korridorer foran boder i 3. etasje
IV) Felles takterrasser
V) Avfallsrom i 3. etasje

b) Fellesrommene skal alltid vaere ryddige og frie for uvedkommende ting

c) Fellesrommene ma ikke brukes til oppholdsrom eller lekeplass.



3. RO OG ORDEN

a)

b)

a)

b)

a)

a)

b)

7.

Mellom kl. 07.00 og 23.00 skal det veere alminnelig ro i huset. | nevnte tidsrom skal en derfor
unnga a forarsake stgy som plager andre

Oppussing og andre aktiviteter som medfgrer sjenerende stgy skal ikke forega pa sgndager
og helligdager.

BEPLANTNINGER, LEKEPLASS

Beboerne plikter a verne om beplantning og gregntanlegg.

Beboerne plikter i felleskap a holde lekeplass, plasser og veiareal ryddige for skrot, papir og
andre uvedkommende ting. Lekeplassen er de minste barnas sted, hvor disse mest mulig
uhindret skal kunne utfolde seg. Lekeplassen skal derfor ikke brukes til andre aktiviteter.

DYREHOLD

Dyrehold tillates etter samtykke fra styre/styreleder. Eventuelt samtykke betinger at det ikke
oppstar ulemper for andre beboere i borettslaget.

LUFTINGAV T@Y

Risting, banking eller lufting av tgy , gulvmatter eller stgvete ting ma ikke skje fra
balkonger/vinterhager eller vindu.

Terking av tgy pa balkonger/vinterhager tillates sa lenge det skjer minst mulig synlig utenfra.

AVFALL SROMMET

Avfallsrommet ligger i hovedflgyens 3. etasje

a)

b)

Beboerne plikter a rette seg ette de anvisninger som der finnes i form av skilting

Annet avfall enn det som det er lagt til rette for skal ikke hensettes i dette arealet. Dette
gjelder f.eks. gjenstander av trevirke, inventar, mgbler, elektriske artikler osv.

BILHOLD OG PARKERING

Bileierne har et szerlig ansvar i borettslaget, da bilen foruten a vaere et direkte faremoment
ogsa er en forurensings- og stgykilde.

Kjgring og parkering skal forega i samsvar med oppsatte skilt og merkede plasser for
parkering.

Omradet pa sydsiden (ved lekeplassen) tillates ikke for annen parkering enn for av- og
palessing av vare evt. ogsa ifm. arbeid som skal utfgre pa bygget.



d)

f)

a)

b)

10.

11.

a)

De som disponerer parkeringsplass i garasjeanlegget skal bruke sin egen plass og ikke oppta
andre plasser. Hensetning av bil pa tomgang er strengt forbudt.

Hver enkelt beboer plikter & henvise sine gjester til oppmerkede utvendige plasser for
parkering.

Parkeringsplassene kan ikke uten styrets tillatelse anvendes til andre formal enn oppstilling
av beboernes egne registrerte kjgretgy. Plassen kan ikke benyttes til lagring i stedet for
bilparkering. Biler som over tid blir stdende avskiltet —enten inne eller ute- skal fjernes av eier
pa styrets anmodning. | motsatt tilfelle forbeholder styret seg rett til selv a fjerne kjgretgy for
eiers regning.

BRUK AV BALKONGENE/VINTERHAGENE/TAKTERASSENE

Opphold og aktiviteter pa balkongene/vinterhagene og takterrasser skal ikke sjenere andre
beboere.
Bruk av grill med dpne flamme er forbudt.

SPISING UTE OG | FELLSROM

Mating av fugler, evt. andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs kan trekke rotter og
mus til husene. Dette er derfor ikke tillatt. Det er heller ikke tillatt & etterlate matrester og
emballasje i disse areal.

VAKTMESTEREN

Det er vaktmesteren som borettslagets kontaktmann. Beboerne har plikt til a rette seg etter
de henstillinger som vaktmesteren gir pa vegne av borettslaget.



Vedtekter

For  Norfinn Bo & Ro Borettslag, org nr. 989 748 734
Dato 16.05.2008, sist endret pa generalforsamling 16.04.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Norfinn Bo & Ro Borettslag er et borettslag som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjer hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og informasjon skal gis pa en
sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller informasjonen skal gis
skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot a ta
imot meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, mé vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formélet, for eksempel epost, melding via
telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pé kroner kr.5 000,-.

(2) Hovedregelen er at andelseiere i borettslaget skal vere fysiske personer og at disse ikke skal eie mer enn en
andel hver.

(3) Likevel kan staten, en kommune, et boligbyggelag eller annen institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget. Likesé kan firmaer s& som
andelseiere for leiligheter som ikke har latt seg omsette til andre. Det samme gjelder firma som vil benytte
leiligheten for egne ansatte.

(4) Andelseierne skal fé utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan ikke nekte godkjenning i annet tilfelle enn nar det er saklig grunn til det, enten ihht disse
vedtekter eller av andre grunner.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.



3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere og
ovrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating

(1)Andelseieren kan etter samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. Samtykke kan bare nektes
dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Har ikke laget sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen 20 dager etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(2)Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(4) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes. Juridisk andelseier plikter
til & utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

4. Vedlikehold
4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, panelovner, ventilatorer, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vasker, apparater og
innvendige flater.

Apparater slik som varmtvannsbereder og ventilasjonsvifte som er plassert i boligen ma ogsé vedlikeholdes av
andelseier (jf. Vedtektenes punkt 4 —4-2 (2). Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tv-ledninger, elektriske ledninger fra ringeknappen ved deren inn til
boligen og inne i boligen, samt gvrige trekkrer og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Ventiler og andre luftekanaler mé veere apne for &
sikre en forsvarlig utlufting av boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrer i leiligheten til
stoppekran ( se ovenfor), og evrige rer, utstyr i sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring
tilherende boligen, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater ( panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsaggregater som
er plassert i boligen mv), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrer mv. som felge av modernisering / oppussing er
andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-’/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsé ansvar for & serge for at dette ved fraveer av boligen, for 4 unnga tett
sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr, med mindre dette skyldes forhold utenfor
andelseiers kontroll. Skade som folge av inntrenging av rotter /mus er borettslagets ansvar med mindre det kan
godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages,
eller spor etter at slike har vert til stede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uver pa
noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Andelseier plikter 4 la arbeidene utfores pa en handverksmessig forsvarlig méte.
Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper inn i
barende konstruksjoner og felles installasjoner som gér gjennom boligene, jfr ogsé punkt 2 — 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(8) Seerlig individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper av andelseiere og laget, som har en
annen fordeling av vedlikeholdsansvaret/utskiftingsansvaret enn det som foelger av punktene (1) til (5) ovenfor,
viderefores i sin helhet inntil annet blir avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som foelger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rore gjelder som folge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjeor mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pé husordensregler, eller bruk som pa annen mate medferer unedvendig ulempe eller skade for evrige andelseiere.

5-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.
Andelseier plikter & betale felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir vedrerende
innbetalingsméten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med 0-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjer om sakene skal behandles i fysisk mate eller pa annen mate.
Alle styremedlemmer kan kreve fysisk meote.

(4) Styreleder skal lede styremetet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede, sé skal styret velge en
mateleder.

(5) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de styremedlemmene som deltok.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som inneberer en endring, mé likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veart benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller
utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling og meteform
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

(3) Styret avgjer hvordan generalforsamlingen skal gjennomfores. Generalforsamlingen skal gjennomferes som et
fysisk meate dersom dette kreves av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret
kan sette en rimelig frist for nér krav om fysisk mete kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir
gjennomfort som et fysisk mote, ma styret sorge for en forsvarlig gjennomfering i trdd med borettslagsloven,
herunder at det brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres pa en trygg
mate.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en andelseier ensker behandlet pa den ordinzre
generalforsamlingen ma vere innkommet til styret senest atte uker for generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veare angitt 1 innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet p& ordinr generalforsamling skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8 — 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder.
Magtelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av
meteleder, referent og minst to av de tilstedevaerende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8 - 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Blanke eller feil avgitte stemmer telles ikke

med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg, regnes den som har fétt flest stemmer valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.



9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél der medlemmet selv eller
nerstdende har en klar personlig eller skonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nrstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsé etter vervets avslutning.

9-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkér for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

10-2 Forholdet til borettslovene

For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

Wr/arkiv/kbbl/borettslag felles/skjema originaler/nye menstervedtekter
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Generalforsamling 2025

Det innkalles til generalforsamling for regnskapsar 2024
i Norfinn Bo & Ro Borettslag

e TID: Tirsdag 22.04.2025, kl. 19:00
e STED: Fellesstua

Innkallingen ligger ogsa pad MinSide under dokumenter.

Saksliste i henhold til vedtektene:

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder
Valg av sekretaer

Valg av 1 person til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Det opplyses om antall mgtende totalt, antall mgtende med stemmerett og
antall fullmakter.

Det er kun anledning til 8 ta med en fullmakt ekstra i tillegg til sin egen
stemme.

Godkjenning av innkalling

2. Arsmelding fra styret

,&rsmeldingen er godkjent av styret og bes vedtas.

3. Arsoppgjer og i denne sammenheng spgrsmal om
anvendelse av arsresultat

Arsregnskap og revisjonsberetning fglger vedlagt. Arsregnskap for 2024
anbefales godkjent og resultat overfgres til annen egenkapital.

4. Eventuell godtgjgrelse til styret

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for siste styreperiode foreslds pa
generalforsamlingen.

Godtgjgrelse tidligere har veert:
Styreleder kr 10 000

Styremedlem kr 1 000
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5. Valg av styremedlemmer med varamedlemmer

5.1 Valg av styremedlemmer
Styreleder, @ivind Holten, er ikke pa valg i &r.

Styremedlemmene Elisabeth Iversen og Sveinung Solberg er ikke p& valg i ar.
Styremedlem Kjell Lgvlie og Randi Torvik er pa valg i &r.

Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar.

5.2 Valg av varamedlemmer
Det skal velges to varamedlemmer for 1 ar.

5.3 Valg av utsending til sameiermgte i Sameiet KBBL
Servicesentral 2025

Det er mulig & velge Anita Larsen fra KBBL til 8 mgte som fullmektig for
boligselskapet.

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinaere drsmegte i
Sameiet KBBL Servicesentral.

54 Evt. valg av valgkomite

Kristiansund, 07.04.2025
Norfinn Bo & Ro Borettslag

Styret

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa

. . . . o
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, leietaker, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
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Arsmelding 2024 for Norfinn Bo & Ro

Styret

Siden siste ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte bestdtt av:

Styreleder, @ivind Holten
Styremedlem, Randi Torvik
Styremedlem, Kjell Lgvlie
Styremedlem, Sveinung Solberg
Styremedlem, Elisabeth Iversen

1. Varamedlem, Britt Engvig Hjelle
2. Varamedlem, Olav @rbog

Styremedlemmer velges for to ar i gangen, mens varamedlemmer velges for ett ar.

De som er pa valg i &r er : Styremedlem Kjell Lgvlie og styremedlem Randi Torvik,
samt varamedlemmer.

Virksomhetens art

Selskapet er et frittstdende borettslag med org.nr. 989748734 beliggende i Kristiansund
kommune.

Boligselskapets forsikring

Boligselskapets forsikring er en totalforsikring som er spesialtilpasset boligselskap inkl.
styre- og dugnadsansvar. Eiendommene er fullverdiforsikret med bygningskasko i Frende
Skadeforsikring AS.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre.

Egenandelen pa vanlige bygningsskader er kr. 15.000,- og pa skader som dekkes av
naturskadefondet, kr 15 000,-.

Borettslagenes Sikringsordning AS

Boligselskapet er forsikret i Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til 8
drive med skadeforsikring, mot tap i forbindelse med ubetalte felleskostnader.

Avtalen gjelder til den sies opp og det kan gjgres innen 1.desember for pafglgende ar.

Dette gjor at det er trygt 8 kjgpe bolig i borettslaget og at man ikke trenger & bekymre
seg for & matte betale "naboens gijeld".

Sameiet KBBL Servicesentral
Boligselskapet er medeier i Sameiet KBBL Servicesentral.

Tjenester som tilbys er: - Vaktmestertjenester - Brann kontroll - Andre mindre
handverkertjenester.

Vedlikeholdsplanlegging

Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBLs tekniske avdeling, om utarbeidelse av
vedlikeholdsplan med jevnlig oppdatering.

For & benytte vedlikeholdsavsetningen ma& styret gjgre eget vedtak om det.
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Internkontroll/HMS

Internkontrollforskriften gir bestemmelser om at styret i boligselskapet plikter & sgrge for
systematisk oppfglging og dokumentere alt som har med helse, miljg og sikkerhet & gjgre
i boligselskapets regi.

For & oppfylle forskriften m& alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pa

brannvern, byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser, jevnlige
vernerunder og kontroll av det elektriske anlegget i fellesomrédene i boligene.

Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBL v/teknisk avdeling om oppfelging og
dokumentasjon av internkontroll/HMS.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen for boligselskapet er utfgrt av Kristiansund Boligbyggelag.

Boligselskapet har inngdtt en standard forretningsforeravtale hvor fglgende inngar:
styreportal med mange funksjonaliteter, app for beboerne, innkreving av felleskostnader,
inkasso, betaling av faktura, informasjon til megler vedr. kjgp/salg av andeler,
utarbeidelse av budsjett, innkalling og deltagelse pa GF, mgter og radgiving til styre og
beboere, 3. partsopplysninger til andelseierne, oppdatering til Brgnngysundregistrene,
teknisk oppfglging av skader, digitale kurs osv. Forretningsfgrer har ogsa fremforhandlet
gunstige avtaler med andre leverandgrer til boligselskapet som bank, revisjon, forsikring,
sikringsordning mot tap av felleskostnader, vaktmestertjenester mm.

Man kan kommunisere med styret enten i Meldinger pa Min Side eller til boligselskapets
egen e-post i styreportalen:

norfinn@kbblbolig.n

Boligselskapets revisor har veert BDO Nordmgre.

Bankforbindelse/rentebetingelser

Boligselskapets bankforbindelse er Sparebank 1 Nordmgre. KBBL innhenter med jevne
mellomrom tilbud p& banktjenester for boligselskapene de har under forvaltning.

KBBL's store portefalje gjgr at vi far gode betingelser - bade pa 18nerente, innskuddsrente
og bankgebyrer.

Det er kun 0,80 forskjell pd 18nerente og innskuddsrente.

Lanerente pr. 31.12.24 var 5,007 %, og innskuddsrente p8 4,207%.

Boligselskapet har ett 1&n i Sparebank 1 Nordmgre.

Laget har avtale om IN og IN 1an. Det karl veere renteforskjell mellom stiptllert Eente og
reell rente. Dette blir avregnet hvert halvar. De som gnsker a betale inn pa IN lan, enten

hele eller deler av det, kan gjgre dette ved hovedforfall den 30.06 og 31.12.

Borettslagets IN 18n er avdragsfritt frem til 30.06.2030.
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Styrets arbeid

Styret har i 2024 hatt 5 styremgter og protokollert 42 saker. I tillegg har det veert
Igpende kontakt styret imellom utenfor ordinzere styremgater.

Styremgtene har veert avholdt i «Stua» i byggets andre etasje.
Av tiltak som er styret har jobbet med nevnes bl.a:

e Skadedyrkontroll. Nytt firma engasjert

e Heisene. Redusert kostnader for vedlikehold ved reduksjon av antall servicebesgk

e Vannforbruk. Bevisstgjgring rundt vannforbruk for & f3 ned avgiften.

e Forsikring. Skifte fra If til Frende forsikring og sparte nesten kr. 100.000,- pr. &r.

o Tidligere styrerom. Bruk, utleie, salg vurdert.

o Vedtektene. Noe tilpasning

¢ Vindusvask. Utsatt til 2025.

¢ Elkontroll. Iverksatt for samtlige leiligheter og fellesarealene. Vi bli en betydelig
kostnad ndr utgifter til kontroll, tiltak og oppfelging er summert.

e Rydding garasje

¢ Vaskefrekvens

e Vaktmesterfunksjonen. Ble endret fra 1.12.24

e Leverandgravtaler. Gjennomgang av avtaler. Fortsetter i 2025

e Merking parkeringsplasser. Oppgradert.

e Dugnadsarbeider. Flere dugnader gjennomfgrt med godt oppmate.

e Stua. Utleie og internt bru. Fungerer veldig bra .

Det har generelt vaert et aktivt ar i 2024 ogsa, hvor mye er blitt gjort som b&de har
medfgrt lavere kostnader og fgrt til oppgradering av borettslagets bygningsmasse og
utomhusanlegg.

Med hilsen fra styret i

Norfinn Bo & Ro

/&rsmeldingen er godkjent av styret 15.02.2025
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Arsregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Inndekte felleskostnader 4 001 628 4732158 2946 991 3 009 147
Leieinntekt lokaler 65 483 44 250 33600 84 000
Leieinntekt garasjer/parkering 6 540 0 0 10 000
Inndekte kapitalkostnader renter 1288716 0 2511 281 2 302 805
Andre driftsinntekter 84 446 4338 5500 5500
Sum driftsinntekter 5446 813 4780 746 5497 372 5411 452
Utgifter
Personalkostnader 3 113 118 139 653 140 112 155 324
Styregodtgjerelser 4 14 000 14 000 14 000 14 000
Revisjonshonorar 5 8 688 8 163 8 700 9220
Forretningsfgrerhonorar 204 243 173 352 182 020 222 530
Regnskapsm. avskrivinger 12 27 674 27 674 13749 27 674
Vedlikehold 6 424 641 497 650 297 600 354 000
Kabel-TV og/eller internett 288 000 288 000 288 000 299 520
Forsikring 212 288 276 355 290 000 241 400
Energi, strem 137 684 141 424 172 110 147 177
Drifts- og serviceavtaler 7 367 368 215948 482 001 420 411
Andre driftskostnader 8 130 198 475 541 260 000 252 000
Kommunale avgifter 9 871 607 839 244 834 300 979 524
Sum driftsutgifter 2799 509 3097 004 2982 591 3122780
Res. for finansielle poster 2 647 304 1683 742 2514781 2288 672
Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 59 641 30 131 19 500 14 800
Renteutgifter 16 2 582 337 2117 213 2511 689 2 302 805
Sum finansielle inn-/utbet. -2 522 696 -2 087 082 -2 492 189 -2 288 005
Arsresultat 124 607 -403 340 22 592 667

Norfinn Bo & Ro

Orgnr. 989 748 734
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Balanse 2024

Note 31.12.2024 31.12.2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Tomt 10 9772 986 9772 986
Bygninger 11 71918 564 71918 564
Andre driftsmidler 12 136 909 164 583
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 7 200 7 200
Sum anleggsmidler 81 835 659 81 863 333
OMLGPSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader/kundefordringer -141 594 124 454
Andre fordringer 66 490 58 328
Bankinnskudd
Innestaende pa driftskonti 13 523 523 137 430
Sum omlgpsmidler 448 418 320 211
SUM EIENDELER 82 284 078 82 183 544

Norfinn Bo & Ro  Orgnr. 989 748 734
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Balanse 2024

Note 31.12.2024 31.12.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 240 000 240 000
Opptjent egenkapital 62 731 -61 877
Sum egenkapital 302 731 178 123
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 16 52 324 546 52 324 546
Borettsinskudd 14 29 418 800 29 418 800
Sum langsiktig gjeld 81743 346 81743 346
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 76 177 83 925
Leverandgrgjeld 130 196 159 303
Skyldig off. myndigheter 5894 5 365
Annen kortsiktig gjeld 25734 13 482
Sum kortsiktig gjeld 238 001 262 075
Sum gjeld 81981 347 82 005 421
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82 284 078 82 183 544
Pantestillelser 15 81 743 346 81743 346
Kristiansund N 31.12.24
AL Kristiansund BBL
Sted: , dato:

Jivind Holten Elisabeth Iversen Kjell Lavlie
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sveinung Solberg
Styremedlem

Randi Torvik
Styremedlem

Norfinn Bo & Ro  Orgnr. 989 748 734
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Noter 2024

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet.

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg

krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.

Dette innebzaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt

over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og

kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske

forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,

opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
ogkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det

er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og

om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Boligselskapet bygninger er bokfgrt til anskaffelseskost.

Note 1 - Disponible midler

Nedenfor finner du oppstillingen over disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024
A. Disponible midler pr. 01.01 58 136 581 383 58 136
B. Endring disponible midler:
Arets resultat (se resultatregnskap) 124 607 -403 340 22 592
Tilbakef@ring avskriving 27 674 27 674 13749
Avsatt vedlikeholdsfond 0 -147 580 0
B. Arets endring disponible midler: 152 281 -523 246 36 341
C. Disponible midler pr. 31.12 210 418 58 136 94 477
Fritt disponibelt: 210418 58 136 36 341
Omlgpsmidler 31.12 448 418 320 211 356 552
Kortsiktig gjeld 31.12 -238 001 -262 075 -262 075
Disponible midler 31.12 210 418 58 136 94 477

| budsjett 2025 er det budsjettert med en endring i disponible midler pa kr 667 ,-.

Norfinn Bo & Ro orgnr: 989 748 734
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Noter 2024

Note 2 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfert med anskaffelseskost.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Aksjer og andeler:
Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 3 - Personalkostnader

Laget har ansatt internvakmester, og leier ellers inn etter behov.

2024 2023

5092 Opptjente feriepenger 0 14778

5100 Lgnn til ansatte 85 227 105 900

5150 Opptjent feriepenger 12 188 0

5400 Arbeidsgiveravgift 13 985 16 892

5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 1718 2084

Sum 113 118 139 653

Note 4 - Styrehonorar

2024 2023

5330 Styrehonorar 14 000 14 000

Sum 14 000 14 000
Note 5 - Revisjonshonorar

2024 2023

Revisors honorar som i sin helhet knytter seg til revisjon er pa kr. 8 688 8 163

Norfinn Bo & Ro orgnr: 989 748 734
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Noter 2024

Note 6 - Vedlikehold

2024 2023
6601 Vedlikehold Bygg 78 110 365 078
6602 Vedlikehold VVS 33 529 30 348
6603 Vedlikehold Elektro 273 389 111 994
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 1202 0
6640 Periodisk vedlikehold 14 890 127 410
6645 Vedlikeholdsavsetning 0 -147 580
6716 Teknisk tjenester 23 520 10 400
Sum 424 641 497 650
Styret mener det gjennomfarte vedlikehold og vedlikeholdsavsetning er tilstrekkelig til & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 7 - Drifts- og serviceavtaler
2024 2023
6760 Innleid arbeidskraft fra byra 0 215948
6761 Drifts- og serviceavtale VVS 73 060 0
6762 Drifts- og serviceavtale heis 50 804 0
6763 Avtale om skadedyrbekjempelse 11 263 0
6764 Avtale om HMS-tjenester 10 033 0
6765 Avtale om vaktmestertjenester -1 521 0
6766 Avtale om renholdstjenester 160 360 0
6767 Drifts- og servicevtale garasjeport 17 234 0
6769 Avtale om kontroll og drift av brannteknisk anlegg 11137 0
6770 Drifts- og serviceavtale elektrisk anlegg 14 044 0
6771 Drifts- og serviceavtale las og beslag 20 956 0
Sum 367 368 215948
Note 8 - Andre driftskostnader
2024 2023
6400 Leie LED Lys 46 842 61028
6500 Innkjap/vedlikehold driftsmat. 18 499 35 836
6551 Driftskostnader bygg 9 336 45775
6552 Driftskostnader VVS 0 48 433
6553 Driftskostnader Elektro 17 613 125 255
6554 Driftskostnader utvendig anleg 5876 18 182
6559 Andre driftskostnader 5283 99 119
6715 Sekreteerarbeider ol 3728 16 926
6800 Kontorrekvisita 0 731
6825 Kopiering 1690 1614
6900 Telekommunikasjon 0 358
6940 Porto 0 100
7719 Organisasjonsmessige kostnader 17 953 19 394
7720 Generalforsamling 1893 1833
7770 Bank-og kortgebyr, betalingsgebyr 1486 957
Sum 130 198 475 541

Norfinn Bo & Ro orgnr: 989 748 734
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Noter 2024

Note 9 - Kommunale avgifter/eiendomsskatt

2024 2023

7760 Kommunale avgifter (vann- , avlgp og feieavgift) 598 179 600 765

7761 Eiendomsskatt 273 428 238 479

Sum 871 607 839 244

Note 10 - Tomter

Ar Belgp

Kostpris 2007 9772 986

Bokfert verdi 31.12 9772 986
Note 11 - Bygninger

Ar Belgp

Kostpris 2007 71 668 564

Lagerlokaler og trimrom 2021 250 000

Bokfert verdi 31.12 71918 564

Bygningene er ikke avskrevet, man har istedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt Jfr.note om vedlikehold og vedlikeholdsavsetning.

Note 12 - Andre anleggsmidler

Sterre varige investeringer aktiveres og avskrives etter antatt levetid.

Samsung 85" TV Snofreser Redningsstiger Trimapparat EI-irlsflaIIasjor:
Anskaffelseskost pr.01.01 : 21 589 19 999 27 825 15 370 I 135 OVOM(;
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 21 589 19 999 27 825 15 370 135 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 10 434 12 332 21796 7941 30 375
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 11 155 7 667 6 029 7429 104 625
Arets avskrivninger : 4318 4000 2782 3074 13 500
Anskaffelsesar : 2022 2021 2017 2022 2022
Antatt levetid i ar : 5 5 10 5 10

Alle anleggsmidler er vurdert etter forsiktighetsprinsippet.

Norfinn Bo & Ro orgnr: 989 748 734
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Noter 2024

Note 13 - Bankinnskudd

2024 2023
Bundne bankinnskudd :
Bankinnskudd for skattetrekk utgjer pr. 31.12 1677 1350
Note 14 - Borettsinnskudd
2024
2250 Borettsinnskudd 29 418 800
Sum 29 418 800
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 15 - Pantstillelser
2024
Av anleggets bokfgrte gjeld er det sikret ved pant kr. 81743 346
Eiendommen som er stillet som sikkerhet har en bokfart verdi pa kr. 81796 175

Norfinn Bo & Ro orgnr: 989 748 734
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Noter 2024

Note 16 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebank 1

Nordmore
Formal: IN-lan fra 01.07.24.
Lanenummer: 39308591585
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 5.007 %
Beregnet innfridd: 30.12.2059
Opprinnelig lanebelep: 52 324 546
Lanesaldo 01.01: 52 324 546
Avdrag i perioden: 2 816 244
Lanesaldo 31.12: 49 508 302
Andelssaldo 01.01: 0
Innbetalt IN i perioden: 2 816 244
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 2 816 244
Sum pantegjeld for lan: 52 324 546

Pantegjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 39308591585

A A A A W A A A AW AW NNN-S N =S A AN A oA

Andel gjeld 31.12

1766 816
1735762
1654 544
1459 217
1408 877
1267 310
1222 552
1181817
1176 788
1085 259
1072184
1059 108
1052 570
1036 226
1003 538
994 234
993 404
987 193
970 849
941 429
915 279
905 221
895 163
885 859
617 813
608 006
594 931

Sum fellesgjeld

1766 816
1735762
1654 544
5 836 868
1408 877
1267 310
1222 552
1181817
1176 788
2170518
1072184
2118 216
2105 140
7 253 582
3010614
994 234
993 404
2961 579
970 849
941 429
915 279
905 221
2685489
885 859
617 813
608 006
594 931

Norfinn Bo & Ro orgnr: 989 748 734
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Noter 2024

Pantegjeld
1 452 611 452 611

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning

Lan 39308591585 har farste avdrag 30.06.2030 med kr 363 599 1 1766 816 2163
1 1735762 2125
1 1654 544 2025
4 1459 217 1786
1 1408 877 1725
1 1267 310 1551
1 1222 552 1496
1 1181817 1447
1 1176 788 1440
2 1085 259 1328
1 1072184 1312
2 1059 108 1296
2 1052 570 1288
7 1036 226 1268
3 1003 538 1228
1 994 234 1217
1 993 404 1216
3 987 193 1208
1 970 849 1188
1 941 429 1152
1 915 279 1120
1 905 221 1108
3 895 163 1096
1 885 859 1084
1 617 813 756
1 608 006 744
1 594 931 728
1 452 611 554

Norfinn Bo & Ro orgnr: 989 748 734
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Resultat og balanse med noter for Norfinn Bo & Ro.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Norfinn Bo & Ro

Styreleder @ivind Holten (sign.)
Styremedlem Kjell Lgvlie (sign.)
Styremedlem Sveinung Solberg (sign.)
Styremedlem Elisabeth Iversen (sign.)
Styremedlem Randi Torvik (sign.)
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BDO AS
Storgata 19

6509 Kristiansund N

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Norfinn Bo & Ro Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Norfinn Bo & Ro Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e Balanse per 31. desember e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2024 borettslagets finansielle stilling per 31.

e Resultatregnskap for 2024 desember 2024, og av dets resultater for

e Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god

e Noter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Toril Ulfsnes
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digita/
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Ulfsnes, Toril

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-403756
1P: 77.16.XXX.XXX

2025-04-04 15:24:43 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

“bankiD (4

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Det gjgres oppmerksom pa

borettslovens § 7-3. Fullmektig. Radgivar, som lyder som fglger:

(1) Ein andelseigar kan mgte med fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein
andelseigar, men der flere eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt kan
kallast tilbake ndr som helst.

(2) Kvar andelseigar kan ta med ein radgivar til generalforsamlinga. Radgivaren har berre rett til
d uttale seg dersom generalforsamlinga tillet det.

FULLMAKT

NAVN :

Ovennevnte har fullmakt etter borettslovens § 7-3 til & stemme for meg pa
ordinaer generalforsamling i Norfinn Bo & Ro for regnskapsaret 2024.

Navn:

Adresse :

Andelseier av leil. nr:

Signatur :







Hva kan jeg som beboer bruke Min Side og appen til?

Alle som bor i et boligselskap som er forvaltet av KBBL kan opprette en bruker pa Min Side. Her far du
oversikt over ditt forhold til boligselskapet. P4 Min Side og i appen far du oversikt over
felleskostnadene, og du kan se om noe star ubetalt. Under overskriften «Min bolig» far du som
beboer informasjon om boligselskapet du bor i, oppslag og dokumenter, samt kontaktinformasjon til
styret. Du finner ogsa innkalling til generalforsamling og protokoll, samt
tredjepartsopplysningsoppgave under dokumenter. Dokumenter finner du her:

Pa Min Side: Pa KBBL App:
R ‘
.-"l IIII
Oversikt -

S apiprilag fra Kyvhaig Hytielelt
Beerritalng

Inne pa Min Side og appen KBBL er ditt medlemsbevis. Her kan du se medlemsfordelene dine, og det
er enkelt a utbetale og se alle bonustransaksjonene dine.

Som medlem kan du se din ansiennitet — nar ble du egentlig medlem i KBBL? Via appen kommer du
ogsa til innhold som finnes i Portalen. Det gjgr det enklere for deg som er styremedlem.

Du kan kjgpe gavemedlemskap direkte i appen. Du kan ogsa enkelt fglge med pa gavemedlemskapet
og endre betalingsinformasjon.

Overfgring av medlemskap kan du ogsa gjgre i appen.

BBL-Id — Hvordan registrerer jeg bruker?

For a kunne benytte Min Side og appen ma du ha en registret bruker — BBLID.
Slik lager du en BBLiD:

1: Ga til Min Side pa www.kbbl.no

2: Trykk pa «registrer bruker» pa innloggingssiden

3: Legg inn din e-postadresse eller mobilnr og opprett passord.

4: Klikk pa «registrer bruker»

5: Du far na tilsendt en kode pa fire siffer som du sa taster inn.

Du kan ogsa bruke Vipps for innlogging pa Min Side.

KBBL-appen kan bade oppdateres og lastes ned i App Store og Google Play.



FORKJOPSRETTEN er din viktigste medlemsfordel!

Nar du skal kjepe din neste KBBL-bolig kan du benytte ansienniteten din for & gjere forkjep. Det betyr at du

kan kjepe en bolig til den prisen selgeren har akseptert, uten at du trenger & veere med i budrunden. Kort
fortalt gir forkjepsretten deg muligheten til & komme farst i keen.

Jeg

dm"_"_'"'rnm sEsEREe &
en leilighet pé - T .t.l.l.t.l.l.i.ll.i.i

Mordlandskaia

MNé er det péa
tide & flytte i
leilighet med

Har du begynt & dremme
om din neste bolig?
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SETTER SPOR
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KARTUTSNITT

Gnr: 2 Brr: 41 Fnr: O Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Sjursvikveien 1A, 6507 KRISTIANSUND N, med flere

Hj.haver/Fester:
Dato: 13/11-2025 Sign:

ZE TL99EP=
L ThERGE=N

Dat tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindeise med progjektering/ anieggsarbeld md undersakes naermere,




KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 2

Brr: 41

Fnr: O

Snr: 0

Adresse: Sjursvikveien 1A, 6507 KRISTIANSUND M, med flere

Hj.haver/Fester:

Dato: 13/11-2025 Sign:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid

— R

CERSE RN RN

e

1:1500

kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/ kabler, kKummer m.m. som |
undersakes naermere,



Nabolagsprofil

Sjursvikveien 1A - Nabolaget Innlandet - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Hgnebukta 5min &
Linje 807 0.4 km
X Kristiansund Kvernberget 17 min &
Skoler
Innlandet skole (1-7 Kkl.) 12 min %
98 elever, 8 klasser Tkm
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
345 elever, 24 klasser 4.4 km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
275 elever, 24 klasser 6.6 km
Kristiansund videregdende skole 7 min &
950 elever 3km
Atlanten videregaende skole 9min &
500 elever, 18 klasser 4.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Scandic Kristiansund 21 min %
& Alti Storkaia, Kristiansund 22 min &

«Sjursvika er ei lita "bygd" midt i byen. P4 den

minste gya i Kristiansund, i enden av en vei, ligger

denne lille "sgrlandsidyllen" med sine gamle hus,

flere fra midt pa 1700 tallet.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

392%
388%
389 %

132%
1.6 %
145%
169 %
19.5%
212%
N 236
232%
183%

72%
6.9 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I inniandet 1329 754
B «ristiansund 18 220 10203
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Heinsa barnehage (0-5 ar) 12 min 4
60 barn 1.1 km
Blatoppen barnehage (1-5 ar) 6 min &
65 barn 2.7 km
Karihola barnehage (0-5 ar) 10 min &
137 barn 4.2 km
Dagligvare
Bunnpris Innlandet 12 min A&
PostNord Tkm
Rema 1000 Langveien 22 min %



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjgring

Trafikk
Lite trafikk 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Sport

@ Innlandet skole 13 min 4
Aktivitetshall, ballspill 11 km

@ |Idrettsplassen - kunstgressbane 24 min %
Fotball 2 km

& Fitnesspoint Kristiansund 22 min %

& Family Sports Club Midtbyen 23 min %

Boligmasse

B 37% enebolig

B 16% rekkehus

B 21% blokk
26% annet

«Rolig, trivelig, sentralt, trygt for barn,
vakkert!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 4 min &
i@ Sykehusapoteket i Kristiansund 21 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
. 20% 13-15 ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
I
Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

|
| |
|
0% 49%
B Innlandet
B Kristiansund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021



100

b ) \3/ D

ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

SJURSVIKVEIEN 1A



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

SJURSVIKVEIEN 1A
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4-0020/26

Adresse:  gjyrsvikveien 1A, 6507 KRISTIANSUND N, gnr. 2,
bnr. 47, andelsnr. 43 i Kristiansund Boligbyggelag
med orgnr. 948394928 i Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: g 022026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Henrik Sjpassether Kleivenes
TIf: 47168182
Epost: hk@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON
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