Gamle Rovenvei notar
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Prisantydning Kr. 6 850 000,- Boligtype Frittliggende enebolig BRA-i/BRA Total 159/799 kvm NOTAR.NO
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Gamle Rovenvei 156

Attraktiv familievennlig enebolig fra 2012 med
dobbelgarasje og flott skjermet hage|Terrasse
pé 92 kvm |Rolig og landlig

Adresse Gamle Rovenvei 156 Stian Berglund v/ Notar Romerike har gleden av & presentere Gamle

1900 FETSUND Rovenvei 156 - Attraktiv familievennlig enebolig beliggende i rolig og
Prisantydning Kr 6 850 000,- naturskjenne omgivelser. Boligen ligger pd en flott opparbeidet tomt med
Omkostninger Kr 190 240,- gressplen, hekk og beplantninger inntil skogkanten.
Totalpris Kr 7 040 240,-
BRA-i/BRA Total 159/199 m? Eiendommen har romslig gérdsplass med gode parkeringsmuligheter, samt
Eierform Eiet frittstéende dobbelgarasje med portdpner, lys og strem. Her er det god
Boligtype Frittliggende enebolig plass til bade biler og ekstra lagring.
Byggedr 2012 Kort kjgretur til Fetsund sentrum, Lillestrgm sentrum og kort vei til
Soverom 4 barnehage, skoler og kollektiv transport.

-Enebolig over to plan

-Flott opparbeidet tomt p& 953 kvm

-Usjenert terrasse pé& 92 kvm

-Hyggelig stue med gode vindusflater og vedovn
-Moderne kjokken med spiseplass

-4 soverom -To bad/vaskerom

-Neerhet til barnehager og skoler

Velkommen

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger i et naturskjont og landlig boligomréde pd Roven, ca. 5 km. fra Fetsund sentrum. Fra boligen er
det neerhet til barnehager og daglige servicetiloud, samt skolebussordning til barne- og ungdomsskole.

Roven grendehus med forskjellige arrangementer, aktiviteter og utleie av lokaler ligger pd& andre siden av veien.

Fet kommune har et rikt kulturliv og en vakker natur som innbyr til friluftsliv. Boligen ligger kort vei fra fine tur- og
friluftsomréader med utallige skilgyper, samt bademuligheter ved Hvalstjern, Heiavann og Gansvika. Kommmunen
har ogsé et mangfoldig og variert tilbud innen kultur og idrett. Det er kort vei til Heia idrettspark.

Fetsund lenser (ca. 5 km.) er i dag fredet som landets eneste gjenveaerende flgtningsanlegg. Det er bevart som et
enestdende kulturminne med verksteder for tradisjonelt hdndverk, kafé og museumsbutikk. Fet Golfklublb har en
9-hulls golfbane som ligger i naturskjgnne omgivelser naer Nordre @yeren naturreservat.

Kort vei til Serumsand med kjgpesenter som kan friste med et variert utvalg av butikker og servicetilbud. |
Serumsand kan dagligvarehandelen gjeres pd blant annet Rema 1000 og Coop Extra.

@nsker du ytterligere servicetilbud har Fet sentrum bl.a. vinmonopol, apotek, interigrbutikk, dyrebutikk,
blomsterbutikk, treningssenter og flere helsetilbud.

Kort vei til Serumsand med kjgpesenter som kan friste med et variert utvalg av butikker og servicetilbud. |
Serumsand kan dagligvarehandelen gjeres pd blant annet Rema 1000 og Coop Extra. Det er en kort kjeretur til
Lillestram og Stremmen Storsenter med over 200 butikker.

Fra eiendommen er det kort vei til Engebakken og Ramstadskogen barnehage, Riddersand barneskole og
@stersund ungdomsskole. Romerike har flere barnehager, skoler, videregdende skoler, og OsloMet -
storbyuniversitetet har avdeling pé Kijeller ved Lillestrom.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Gamle Rovenvei 156, 1900 FETSUND

OPPDRAGSNUMMER
23-0185/25

SELGER
Svein Age Skovli
Lene Skovli

MATRIKKEL
Gdardsnummer 429, bruksnummer 37, , ideell andel 1/1.
i Lillestrom kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittliggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers stromforbruk: 17837 kWh i 2024.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 954 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 953,5 kvm.

TAKST
Tilstandsrapport datert 31.07.2025. utfert av Jo Henrik Stigen.

BYGGEAR
2012

BYGGEMATE
Enebolig med saltak tekket med takplater. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel.
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Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med ringmur. Renner, nedigp og beslag i aluminium. Malte trevinduer
med 2+1-lags glass. En malt ytterder med glassfelt. 3lags isolerglass terrasseder fra 2012. Stgpt dekke og
trebjelkelag som etasjeskille.

Garasje utfert med stopt dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takplater, garasjeport,
lys og strom.

TG2 fra tilstandsrapporten:

Nedlgp og beslag:

Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pé
byggemeldingstidspunktet. Med takvinkelen over 27 grader eller mer skal det monteres sngfangere. Iflg.
tegninger er takvinkel 38grader. Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon:
Det er veerslitt kledning pé serveggen. Serveggen ber behandles.

Dgrer:
Terrasseder tar i karm.

Krypkjeller:

Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget
og andre tilstatende konstruksjoner, p& grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pd skader, betyr ikke dette nedvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Innvendige trapper:
Det mangler h&ndlgper pd vegg i trappelopet. Det er betydelig knirk i trapp.

Bad letasje-
Overflater vegger og himling: Det er registrert hull i baderomsplater i dusjsonen etter tidligere festeanordning.
Fuktsikret med silikon.

Kjokken-

Overflater og innredning: Det er ikke pdvist tegn pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pd kjokkenet ut ifra alder. Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper
i rom som kjokken, egnhe toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som har
vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. - Kravet gjelder ogsd ved rehabilitering av eldre boliger.

TG3 fra tilstandsrapporten:
Forstatningsmurer:
Det mangler rekkverk/annen sikring pé forstetningsmuren(e) ut ifra dagens krav. Rekkverk/annen sikring pd

forstetningsmur md settes opp/utbedres.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Punkt 2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vé&trom? Ja, kun av fagleert.
Legging av gulv Avigp/rer, sluk osv ble levert av hus leverander (ny bygg bad).

Arbeid utfert av Malermesteren @stlandet AS.

Punkt 2.1: Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Nei.
Punkt 2.2: Er arbeidet byggemeldt? Nei.
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Punkt 4: Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp? Ja, kun av fagleert.
Vann tilfersel til bad, avigp levert av hus leverander.
Arbeid utfert av Frode Wangen.

Punkt 11: Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert.
Strem 2etg. Resten levert av hus leverander. Arbeid utfert av Skedsmo Elektro AS.

Punkt 11.1: Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja.

Punkt 16: Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av ufagleert/
egeninnsats/dugnad.
Kun terrasse og garasje.

Punkt 18: Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Ja.
2 etasje er innredet som egen innsats, grunnet ny regel blir tegninger, papirer sendt inn til kommunen for
godkjenning (Disse reglene var ikke ndr 2.etg. Ble bygget).

Punkt 18.1: Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? Nei.

Tilleggskommentar:
Tegninger og papirer ang. 2etg. Vil bli sendt inn fortlepende for godkjenning hos kommunen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Rekvirent/eier opplyser ang. felgende vedlikeholds historikk:

-Bad 2. etasje bygget august 2019.

-Legging av membran/belegg utfert av Malemesteren @stlandet AS.
-Rer utfert av Frode Wangen (avigp levert med huset).

-Strem, utfert av Skedsmo Elektro AS.

-Garasje bygget 2015.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et uregulert omréde, men er avsatt til boligbebyggelse i henhold til kornmuneplan.

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.
OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med panelovn pd badet i 2. etasje, radiatorer, gulvvarme pd badet i 1. etasje samt fyring

med ved.

NIBE F750 er en avtrekksvarmepumpe i multisystem, som integrerer oppvarming, varmtvann, ventilasjon og
varmegjenvinning i én samlet enhet.

Anlegg med automatsikringer.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i dobbelgarasje, samt flere oppstilingsplasser pd gdrdsplassen.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har tilknytning til offentlig vann og avigp.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Ramstadskogen barnehage (1-5 r) 4 min med bil
Serumsand barnehage (1-5 &r) 6 min med bil
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@stersund idrettsbarnehage (0-5 ér) 7 min med bil

SKOLEKRETS

Riddersand skole (1-7 kl.) 7 min med bil
Serumsand skole (1-7 kl.) 7 min med bil
Hovinhggda skole (1-7 kl.) 10 min med bil
@stersund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min med bil
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min med bil
Serumsand videregdende skole 7 min med bil
Lillestrem videregd&ende skole 177 min med bil

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Tofsrud bussholdeplass 5 min gange - Linje 326
Svingen tog stasjon 4 min med bil - Linje R14
Oslo Gardermoen 38 min med bil

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest pd bolig Gamle Rovenvei 156, datert 20.02.2012.

Planlgsningen i 2. etasje avviker fra de opprinnelige byggetegningene, seerlig ndr det gjelder plassering av vegger
og sterrelsen pd rommene. Selger har sendt inn oppdaterte tegninger og dokumentasjon til kommunen for
godkjenning. Dersom kommunen ikke godkjenner endringene, er dette kjgpers risiko og ansvar (ifelge takstmann
blir det godkjent). For @vrig samsvarer boligens innredning godt med de tegningene som presenteres i
prospektet.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
20.02.2012.

INNHOLD
letasje: Kjokken, Bad, Vaskerom, Entré, Soverom, Soverom 2, Garderobe, Stue.
2.etasje: Bad, Stue, Soverom, Soverom 2.

STANDARD

ENTRE

Velkommen inn til en romslig og lys entré som gir et godt fersteinntrykk. Her er det god plass til & henge fra seg
yttertey, samt oppbevaring i praktiske mebler. Den dpne lesningen med trappen gir et luftig preg. Entréen binder
hjemmet naturlig sammen og leder deg videre inn til de ovrige oppholdsrommene.

STUE/SPISESTUE

Stuen fremstdr som romslig og lys med store vindusflater som slipper inn godt med naturlig lys. Her er det plass
til bé&de sofagruppe og spiseplass, noe som gjer rommet sveert anvendelig. Den moderne vedovnen skaper en lun
atmosfeere pd kalde dager, og bidrar samtidig til & senke oppvarmingskostnadene. Rommet har en god
planlgsning med dpen forbindelse mot kjokkenet, noe som gir en sosial helhet. Dette er et flott samlingspunkt for
familie og venner. Fra stue til en platting med adkomst til hage.

TERRASSE

Fra stuen er det utgang til en romslig terrasse rundt huset som gir gode muligheter for bdde solrike dager og
hyggelige sammenkomster utendars.

Terrassen er pd hele pd 92 kvm
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STUE 2ETASJE

| andre etasje finner du en koselig stue som gir ekstra plass til avslapning eller lek. Rommet har skrétak og
vinduer som slipper inn godt med lys, og sammen med de lyse overflatene skapes en luftig og behagelig
atmosfeere. Perfekt som TV-stue, hobbyrom eller et hyggelig oppholdsrom for bé&de smd og store.

KIOKKEN

Moderne kjokken med god skap- og benkeplass. Kjgkkenet er innredet med stilrene, merke fronter og laminert
benkeplate. Praktisk sitteplass ved vinduet gir en hyggelig frokostkrok med naturlig lysinnslipp.

Det er integrerte hvitevarer som stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og platetopp, samt ventilator over
kokeplassen. Mellom benk og overskap er det skylleplate som er lett & rengjere.

BAD/WC/VASKEROM

Bad letasje

Badet er delikat innredet med baderomsplater pé& vegger, og gulvbelegg med behagelig gulvvarme som gir
ekstra komfort.

Moderne baderomsinnredning med god skapplass, servant, speil og lys med stikk og et dusjkabinett. Vindu som
gir godt med naturlig lys, samt downlights i himling

Bad 2.etasje
Flott bad med moderne baderomsplater, downlights i himling og pent gulvbelegg. Rommet er innredet med
dusjkabinett, servant med mgbel og speil, samt toalett.

Vaskerom

Vaskerommet er praktisk innredet med opplegg for vaskemaskin og terketrommel, samt utslagsvask og god
arbeidsplass. Rommet har bdde skap- og benkeplass som gir gode oppbevaringsmuligheter. Her er det lagt til
rette for en funksjonell og effektiv hverdag med vask og husarbeid.

SOVEROM/GADEROBE

Soverom 1

Hovedsoverommet er lyst og romslig og kan innredes med dobbeltseng, skap og tilhgrende mgblement. Rommet
har gode vindusflater som gir rikelig med naturlig lys, og rommet har tilgang til et praktisk garderoberom, som gir
gode oppbevaringsmuligheter.

Soverom 2
Soverommet er lyst og innbydende, med god plass til seng og tilherende mebler. Rommet har garderobeskap som
gir praktisk oppbevaringsplass, og gode vinduer som slipper inn mye naturlig lys.

Soverom i 2.etasje

| denne etasjen finner man ytterligere to soverom hvor begge er av god sterrelse med plass til seng, nattbord, og
garderobe- eller kommodeinnredning.

Planlgsningen i 2. etasje avviker fra de opprinnelige byggetegningene, saerlig ndr det gjelder plassering av vegger
og sterrelsen pd rommene. Selger har sendt inn oppdaterte tegninger og dokumentasjon til kommunen for
godkjenning.

INNVENDIGE OVERFLATER

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte panelplater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte panelplater og takess. Stedvis montert downlights.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.
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INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 159 m?
BRA - e: 40 m?
BRA totalt: 199 m?
TBA: 159 m?

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje
BRA-i: 101 m? Kjgkken, Bad, Vaskerom, Entré, Soverom, Soverom 2, Garderobe, Stue.

2. etasje
BRA-i: 58 m? Bad, Stue, Soverom, Soverom 2.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
101 m? Terrasse.

2. etasje
58 m? Terrasse.

GARASJE.

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 40 m? Garasje.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Arealene er oppmdilt pd stedet pd best mulig mdte med laser. P& grunn av mabler/ innredning kan det
forekomme avvik pd deler av oppmdlingen da noen mal er tatt heyere opp pd veggen enn anbefalt. Vegger kan
veere skjeve og kan gi andre mdél enn ved mdling langs gulvet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes
faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjeres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd en fysisk oppmaling, og kan
avvike fra arealopplysninger basert p& byggemeldte tegninger.
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Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller
ikke kunne mdle opp skjulte sjakter o.. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formdl, for eksempel
avfallssjakter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & mdle opp helt neyaktig pé grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Aredlet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjer det vanskelig & mdéle noe som gjer arealet vanskelig eller umulig & méle
noyaktig. Det kan pdregnes avvik pd arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 850 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 14 788~

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Beskrivelse av gebyret:

Avlgp kr 5 859,55

Renovasjon kr 4 776,00

Vann kr 4 153,35

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller
dette for fjordret, med summer fordelt per fagomrdéde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at
forbruk pd ulike tjenester kan variere fra dr til dr.

EIENDOMSSKATT
Kr 1374,- pr 2025

INFO VANNAVGIFT
Informasjon om vann/avigp registrert pd eiendommen:
Mélernummer 57841657 - Stand 251 - Arsavlesning 2111.2024 - Forbruk 2024: 147.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1516 000,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og

deretter 70 % av den delen ?som overstiger dette belgpet. For sekundserbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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OMKOSTNINGER
kr. 6 850 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 171 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 190 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 7 040 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

2002/7210-2/8 26.04.2002 BEST. OM ADKOMSTRETT
Bestemmelse om vedlikehold
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2001/21397-1/8 05.12.2001 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3205 GNR: 429 BNR: 36

2020/1578371-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0227 GNR: 29 BNR: 37

2024/302775-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3030 GNR: 429 BNR: 37

Servitutter:

2002/7210-1/8 26.04.2002 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i: KNR: 3205 GNR: 429 BNR: 5

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2011/524882-1/200 05.07.20171 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 3205 GNR: 429 BNR: 36
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser
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GRUNNBOKSDATO
04.08.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
20.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Stian Berglund, Eiendomsmegler/Partner
Epost: stian@notar.no

Mobil: 464 20 400

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

28 GAMLE ROVENVEI 156



Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette?

Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, klser og elektronikk.

Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres Kkjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper.

GAMLE ROVENVEI 156

29



Hvis Kjeper ikke bidrar til at megler fér gjennomfert kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan
gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjeper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og gjennomfere dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Kommunale gebyrer
Ferdigattest

Tegninger

Servitutter

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Planskissen Er Tkke i Milestokk. Oppgitte M3I Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En Illustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evt. Feil

GAMLE ROVENVEI 156 31



Plantegning

32

Soverom
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Gamle Rovenvei 156, 1900 FETSUND
(1Y) LILLESTR®M kommune

# gnr. 429, bnr. 37

Sum areal alle bygg: BRA: 199 m? BRA-i: 159 m?

Befaringsdato: 31.07.2025 Rapportdato: 08.08.2025 Oppdragsnr.: 13907-3136 Referansenummer: MV5826

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-3136 Befaringsdato: 31.07.2025
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Gamle Rovenvei 156, 1900 FETSUND Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 429 - Bnr 37 Nystuveien 2 k I I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3136 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 3 av 27

37



Gamle Rovenvei 156, 1900 FETSUND Stigen Boligtakst AS
Gnr 429 - Bnr 37 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til falgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig som er bygget i 2012.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

Generelt oppfert med den byggematen som var vanlig ved
oppferingstidspunktet. Dagens krav til brann, lyd, isolering,
inneklima er strengere. All informasjon om eiendommen med
bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under
egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger. Det oppfordres at
interessenter bruker tid og setter seg inn i rapporten for a fa
stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det veere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Enebolig - Byggear: 2012

UTVENDIG G til side

Enebolig med saltak tekket med takplater. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen
er fundamentert med ringmur.

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Malte trevinduer med 2+1-lags glass.

En malt ytterdgr med glassfelt. 3lags isolerglass terrassedgr fra
2012.

Utgang fra stue til en platting med adkomst til hage. Platting med
tregulv, stgrrelse er ca. 92 m2.

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 13907-3136

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte panelplater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte panelplater og takess. Stedvis
montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Basert pa byggearet skal bygget veere utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa
lenge det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa
bygningen

VATROM Gé til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017. Ingen
dokumentasjon

Bad med gulvbelegg pa gulv og baderomsplater pavegger.
Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og ett
dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,6¢m fall.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Mekanisk avtrekk.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2010

Bad med gulvbelegg pa gulv og baderomsplater pa vegger.
Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og lys
med stikk og et dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 2,5cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Mekanisk avtrekk

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Vaskerom med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger.
Innredningen bestar av et underskap/overskap og utslagsvask. Det
er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall. Opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel.

Mekanisk avtrekk.

KI@KKEN G til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og
underskap. Det er opplegg for oppvaskmaskin, integrert komfyr og
nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.
Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ rgr- i- rgr system fra byggear
og 2019.@vrig anlegg ligger skijult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

31.07.2025 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn av synlig fiell.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp
vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsror.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder
plassering av vegger og stgrrelse pa rommene i 2. etasje.
Forgvrig stemmer innredningen av boligen godt overens med
de fremviste tegningene.

Garasje
 Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Oppdragsnr.: 13907-3136 Befaringsdato: 31.07.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er
- 30 tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger

dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at

20 vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

10 Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
= og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
I | £ kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
B 7G0: Ingen awik omtrentlige.
TGL: Mindre eller moderate avvik Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
TG2: Awvik som ikke krever tiltak denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
TG2: Avvik som kan kreve tiltak dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under

B 7G3: Store eller alvorlige awvik dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i

) ) forbindelse med oppdraget.
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vit tilstandsgrader? Se side 4. . . . .
fauvite merom tistandsgraders >e sice Potensielle kjgpere anbefales 8 samarbeide med

bygningskyndig f@r budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin

Anslag pé utbedringskostnad undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

0.8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.6
Enebolig
0.4
' (XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.2 @ Tomteforhold > Forstgtningsmurer il si
]
c
0 <

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ingen umiddelbare kostnader S
@© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

. (778 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @  utvendig > Nedigp og beslag Ga tilside

Tiltak over kr 300 000

®9Q0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Krypkijeller Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gafil side
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Sammendrag av boligens tilstand

P1) Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Oppdragsnr.: 13907-3136 Befaringsdato:  31.07.2025 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2012 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Enebolig med saltak tekket med takplater. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med
ringmur.

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak som er tekket med takplater. Yttertaket er besiktiget fra bakkeplan.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
3 bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Det gjgres dog oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke utelukkes darlige skjgter, giennomrustete beslag etc.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Med takvinkelen over 27 grader eller mer skal det monteres sngfangere. Iflg. tegninger er takvinkel 38grader.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.
Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er veerslitt kledning pa sgrveggen
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Sgrveggen bgr behandles.

Oppdragsnr.: 13907-3136 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak i treverk. Det er en lukket konstruksjon, det er tilgang til kneloft, men disse er det mye Igsgre og ikke inspisert. Det er derfor gitt tgiu.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Vinduer

Malte trevinduer med 2+1-lags glass.
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte, og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.
De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

En malt ytterdgr med glassfelt. 3lags isolerglass terrassedgr fra 2012.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrassedgr tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrassedgr bgr justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en platting med adkomst til hage. Platting med tregulv, stgrrelse er ca. 92 m2.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte panelplater og takess. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stept dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Oppdragsnr.: 13907-3136 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 10 av 27
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Tilstandsrapport

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Radon

Basert pa byggearet skal bygget vaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa bygningen

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i stuen. Stalrgr.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

Ildsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Krypkjeller

Etasjeskiller over bakkeniva som gjgr at den ikke er direkte utsatt for fuktighet fra utvendig side .

Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at
det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere,
helst med hjelp av en fagkyndig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Krypkijeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at
det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bemerkes at krypkjellere er & ansees som en risikokonstruksjon i forhold til fuktighetsproblematikk og bgr holdes under observasjon.

Innvendige trapper
Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Det er betydelig knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

2. ETASJE >BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017. Ingen dokumentasjon

Bad med gulvbelegg pa gulv og baderomsplater pavegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og ett dusjkabinett.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,6cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Mekanisk avtrekk.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran/
tettesjikt og sluk.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Det er ikke dokumentasjon p& oppbyggingen av badet, herunder tettesjikt/membranlgsning.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger
Overflatebehandlinger: malte panelplater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE >BAD

Overflater Gulv

Badet har gulvbelegg gulv. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,6cm fall.

Pa ett vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt: Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100, eller at gulvet har en avgrenses
oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over
det ferdige gulvet.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og ett dusjkabinett.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

2. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2010

Bad med gulvbelegg pa gulv og baderomsplater pa vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og lys med stikk og et
dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 2,5cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Mekanisk avtrekk

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig @ vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.
Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor

kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger
Overflatebehandlinger: malt takess. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert hull i baderomsplater i dusjsonen etter tidligere festeanordning. Fuktsikret med silikon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales videre bruk av dusjkabinett.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Vatrom har gulvbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 2,5cm fall.
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Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og lys med stikk og et dusjkabinett.
Det er tilkoblet et vannklosett.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

1. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i entre. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Vaskerom med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap og utslagsvask. Det er nivilert fra terskel til sluk og
det ble malt 2,5cm fall. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

Mekanisk avtrekk.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran/
tettesjikt og sluk.

Det er ikke dokumentasjon p& oppbyggingen av vaskerommet, herunder tettesjikt/membranlgsning.
Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor

kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Tapetserte vegger
Overflatebehandlinger: malte takessplater.
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1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Vatrom har gulvbelegg gulv. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5 cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap og utslagsvask og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking mot vaskerommet da vegger og gulv ikke fuktbelastes.

KJBKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og underskap. Det er opplegg
for oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som
har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. — Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

1. ETASJE > KJIGKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ rgr- i- rgr system fra byggeér og 2019.@vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon med varmegjenvinning. Naturlig ventilasjon i boligen med luke i yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

NIBE F750 er en avtrekksvarmepumpe i multisystem, som integrerer oppvarming, varmtvann, ventilasjon og varmegjenvinning i én samlet enhet.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med panelovn pa badet i 2. etasje, radiatorer, gulvvarme pa badet i 1. etasje samt fyring med ved.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.
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Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for a8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utf@res pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012 Fra byggear 1. etg. 2013 2. etg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Det foreligger en el- kontroll utfgrt av EI-Control AS. Utifra at det foreligger el- kontroll pa anlegget sa settes det ikke noe TG pa det elektriske anlegget av
Takstingenigr. El- kontrollen legges med i rapporten til giennomgang av interessenter.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av synlig fiell.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Drenering

Ukjent dreneringslgsning, antar fra opprinnelig byggear.

Grunnmur og fundamenter

Bygget er antatt fundamentert med betong og stgpte kjellergulv

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:
» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt.

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
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vekk for @ unngd ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Det er oppholdsveer pa befaringsdag og ikke noen vannansamlinger rundt boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp vannledning via private stikkledninger.
Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrer.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takplater, garasjeport, lys og strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{7 ]

‘ BRA-e Balkong

Bod

6

Kjeller

Stue

Garasje /M

Bod

| reknisk
7 ’1 rom

~ /

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder

Innglasset
balkong mv
(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten(e)

\ ~ Kkjokken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft
2. Etasje 58 58 5 63
1. Etasje 101 101 92 101
Krypkjeller
SUM 159 92 5 164
SUM BRA 159
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft
2. Etasje Bad, Stue, Soverom, Soverom 2

. Kjgkken, Bad, Vaskerom, Entré,
1. Etasje

Soverom, Soverom 2, Garderobe, Stue

Krypkjeller Kryperom
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig @ male noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig @ male ngyaktig. Det kan paregnes
awvik pa arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Planlgsningen avviker fra opprinnelige tegning, det gjelder plassering av vegger og stgrrelse pa rommene i 2. etasje. Forgvrig
stemmer innredningen av boligen godt overens med de fremviste tegningene.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Henviser til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde. Henviser til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp
mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.
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Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 40 40

SUM 40

SUM BRA 40

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 155 4
Garasje 0 40

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.7.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Svein Age Skovli og Lene Skovli Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 429 37 0 0 953.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamle Rovenvei 156

Hjemmelshaver
Skovli Lene, Skovli Svein Age
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et boligomrade naer Fetsund sentrum i Lillestrosm kommune, med naerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og
gode servicetilbud.

Fet har et rikt kulturliv og en natur som innbyr til friluftsliv.

Boligen ligger i nzerhet til flotte tur- og friluftsomrader med utallige skilgyper, samt bademuligheter ved Hvalstjern, Heiavann og Gansvika.
Kommunen har ogsa et mangfoldig og variert tilbud innen idrett.

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 953,50 m2

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

-Bad 2. etasje bygget august 2019

-Legging av membran/belegg utfgrt av Malemesteren @stlandet AS
-Rgr utfgrt av Frode Wangen (avlgp levert med huset)

-Strgm, utfgrt av Skedsmo Elektro AS

-Garasje bygget 2015

Oppdragsnr.: 13907-3136 Befaringsdato:  31.07.2025 Side: 24 av 27

58



Gamle Rovenvei 156, 1900 FETSUND Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 429 - Bnr 37 Nystuveien 2 I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Samsvarserklaering 10.11.2013 Skedsmo Elektro AS Fremuvist Nei
Brukstillat./ferdigatt. Ikke vist Nei

Egenerklaeringsskjema vedlegges av

Egenerklaering . Ikke vist Nei
megler i salgsoppgaven
Ordrebekreftelse 25.07.2025 Vedlikehold av boligen Fremuvist Nei
Eiendomsverdi.no 31.07.2025 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.
Megler Megler opplysninger Ikke vist Nei
Eier 31.07.2025 Under befaring Innhentet Nei
Tegninger 30.08.2011 Fremvist Nei
Faktura vatromsbelegg 04.07.2019 Malermesteren @stlandet AS Fremuvist Nei
Samsvarserklaering 15.01.2012 EVK- Service Fremvist Nei
Kunde har sendt
dokumentasjon og bilder Takstingenigr har ikke vaert pa ny befaring . .
. o . . . Fremuvist Nei
av avvik som ble pavist og kontrollert dette i ettertid.
ved befaring.
Bolig og
brannforebyggende . .
05.08.2025 El-Control AS Fremuvist Nei

kontrollrapport
utarbeidet iht. NEK 405-2

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 08.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MV5826

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EL-Control

Hus

Gamle Rovenvei 156, 1900 Fet

Rapport 405-2-3 avhending (Teknisk tilstandsvurdering privat salg)

Rapporten er utarbeidet av sertifisert kontroll foretak iht. 405-4, samt at
kontrollgren er sertifisert iht. 405-2-3 avhending. Krav til sertifisert personell,
eksaminering, sertifiseringsordning og metodikk finner man hos Nemko eller
DNV.

Den vedlagte teknisk tilstandsvurdering av elektriske anlegg og utstyr skal
ivareta kravene i avhendingsloven og forskrift om avhending (tryggere
boligsalg)

Sjekklisten utfgrt 05.08.2025

ID 1377649

Kunde: Gamle Rovenvei 156
Kontroll utfgrt av: Lasse Berntsen
Kontrollforetak: El-Control AS



Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

Totale avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 [ TG3 ] [ TGIU ]
0 3 4 0 0
Apne avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 [ TG3 ] [ TGIU ]
0 3 4 0 0
Lukkede avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 [ TG3 ] [ TGIU ]
0 0 0 0 0
TGO TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt TG2 TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt, eller
referanseniva eller bedre. Ingen symptomer pa har en vesentlig skade, eller har en vesentlig
avvik. Merknad: Installasjonen eller deler av redusert funksjon i forhold til referansenivaet.
installasjonen er mindre enn 5 ar gammel Merknad: Punktvis sterk slitasje og behov for lokale
tiltak, eller mangel pa vesentlig dokumentasjon eller
TGl TG1 Mindre eller moderate avvik/informasjon kort gjenvz?erende brukstid, eller mangelfullt eller feil
Normal slitasje er vedlikeholdt og har ikke utfert vediikehold.
vesentlige mangler. Merknad 1: Avvik pa
dokumentasjon er ikke vesentlig i forhold til TG3 TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har naert

referanseniva. Installasjonen er ikke ngdvendigvis i
henhold til dagens behov. Merknad 2: TG1 kan gis
nar det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse og bygningsdelen er tilnazermet ny.

TG IU: Ikke undersgkt Skal kun brukes unntaksvis.
Skjult elektrisk installasjon og utstyr eller
utilgjengelig pga fysiske hindringer pa undersgkelse
tidspunktet

forestaende eller total funksjonssvikt. Eller det er
behov for strakstiltak. Kan representere fare for liv
og helse. Skal utbedres umiddelbart. Merknad:
Alvorlige forskriftsbrudd med farer for direkte
bergring, brannfare og bergringsfare benyttes TG 3.
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Innledning og konklusjon til rapporten

Innledning

Det er spesielt viktig at evt. oppsatte TG 3 avvik innebaerer
fare for liv, helse og materielle verdier og derfor ma man
rette avviket umiddelbart eller s ma man evt. koble fra
anlegget til det er rettet. Avvik laget med TG 2, rettes iht.
avtale man med el-virksomhet. Det er ikke ulovlig a selge
med feil og mangler sa kjgper bes a lese igjennom veldig
ngye om rapporten innehar avvik s& ma man veere klar over
at man kjgper dette med evt. opplyste feil og avvik, men
dersom selger har rettet avvik som er funnet vil dette komme
frem tydelig i rapporten og da vil avviket frem komme som
lukket i rapporten. Det ogsa slik at det blir satt tilstandsgrad
pa gjenveerende levetid betraktning og dette har ikke noe
med avvik a gjgre er kun er ren informasjon pa forventet
levetid som er gatt eller som gjenstar for kjgpers
informasjon innen man kjgper objektet.

Oppdragsbeskrivelse

Rapporten har en varighet pa ett (1) ar fra den er
utstedte/overlevert, forutsatt at det elektriske anlegget ikke
endres eller utvides i denne perioden. Feilaktig eller uriktig
informasjon fra oppdragsgiver som har betydning for denne
rapporten, er ikke kontrollselskapets ansvar, men eiers. EL-
control AS og/eller utfgrende kontrollgr kan saledes ikke
gjgres ansvarlig for eventuelt uavdekkede feil og/eller
mangler pa kontrollert anlegg. Kontrollen gir ingen form for
garanti eller godkjenning pa anlegget, heller ikke etter at
punktene i rapporten er utbedret.
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Rapportens hoved konklusjoner

Installasjon er bygget i 2012 og Forskrift FEL 1998 med Nek
400 2010 er fgrende for installasjonen.
Stikkledning/hovedtilfgrsel er utfgrt som bakkekabel:
3x50mm2 AL (vanskelig & avlese). Hovedjordelektrode
forlagt i kabelgrgft da bolig star pa fjellgrunn. Bolig er i all
hovedsak slik den ble bygget i 2012. Garasje er ikke
ferdigstilt.

Denne tekniske tilstandsrapporten iht. standarden 405-2-3 er
utfgrt av en sertifisert kontrollgr iht. standarden 405-2-3. |
rapporten vil du som kjgper finne informasjon om det
elektriske anlegget og elektrisk utstyr som en kjgper har krav
pa a kjenne fgr man gar til kjgp. Rapporten vedlagt
inneholder blant annet sjekklistpunkt fra en el-kontroll men
det er for eksempel ikke demontert alt av elektriske punkt og
utstyr, men det er tatt ned et representativt utvalg av
elektriske punkter og utstyr, slik standarden krever for a fa
sett over at anlegget er i fagmessig stand eller ikke iht. el-
forskrifter. Det er ogsa i rapport tatt med bade
avklaringspunkter fra selger og levetidsbetrakninger fra
selgeropplysninger pa forskjellig elektrisk installasjon og
elektrisk utstyr, samt at der det evt. er funnet avvik er det satt
opp ngye tilstandsgrad med forklaring pa alvorsgraden. Det i
rapporten oppsatt to analysenivaer, der ser man hvilket niva
denne rapport er utfgrt iht. Det er av stor viktighet at
potensielle kjppere leser denne tekniske tilstandsrapporten
for det elektriske anlegget og utstyret rapporten sveert ngye
pga selger kan velge a selge med alle avvik, feil og mangler,
eller evt. at noen avvik er rettet, men andre avvik er ikke rettet
og saledes overtas av kjgper pga rapporten opplyser da om
slike avvik. Om avvik evt. er rettet helt eller evt. om avvik ikke
er rettet, det kommer tydelig frem i rapporten bade i
tellemotor i start av rapporten i tillegg ser man ogsa
tellemotor i hvert enkelt sjekklistepunkt i tillegg.



Grunnleggende opplysninger

Kontrollforetak

El-Control AS
post@el-control.no

95202054

Sgrumsgata 32, 2004 Lillestrgm

Sertifiseringsnr: 804.16-5526
Utlgpsdato: -

IK ansvarlig: Alexander Koxvold
alexander@el-control.no
95202054

Selger

Gamle Rovenvei 156
sskovli@icloud.com
99738871

Gamle Rovenvei 156
1900 Fet

Oppdragsgiver:

Svein Age Skovli
sskovli@icloud.com

99738871

Gamle Rovenvei 156 , Fet 1900

Om rapporten
Kontroll dato: 05.08.2025 Rapport er gyldig til 05.08.2026
Sted: Gamle Rovenvei 156, 1900 Fet

Nettsystem: IT 230 V
Kontrollobjekt: Hele anlegget

Kontrollgr

Lasse Berntsen
lasse@el-control.no
90079329

Sertifiseringsnr. 405-2-3 avhending: 804.24-0088
Utlgpsdato: 06.02.2030

Referansenivaer

Referanseniva nar installasjon ble bygget: Fel 98 Nek 2010

Referanseniva senere stgrre ombygninger i senere ar: Fel 98

Nek 2010 (2etg.)

Habilitetsniva kontrollgr

Niva B

Uavhengig foretak, som samtidig utfgrer prosjektering, bygging

og reparasjon av elektriske anlegg, men som ikke har
prosjektert, bygget eller reparert det anlegget som skal
kontrolleres
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Apent el_avvik Awvik opprettet  Avvik lukket

05.08.2025 -
ID 1378074 - [b] Tilkobling av jordelektrode til sikringsskap.

Kommentar

Jordleder til sikringsskap fra jordelektrode er koblet i "serie" med utjevning til vannrgr.

Bilde 1 Ledninger er festet og pamontert enedehylser etter at
bilde er tatt.

Lokasjon

Sikringsskap
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

05.08.2025 -
ID 1378285 - [e] Lase kabler

Kommentar

Tilfgrsel og hovedjord-leder er ikke festet, men ligger lgst under plast.

Bilde 2 Tilfgrselskabel er ikke festet.

Bilde 3 Garasje: Ikke fagmessig utfgrelse/ikke ferdigstilt
installasjon. Tilfgrselskabel til garasje og utbelysning garasje
(kabel for fast montasje) er ikke festet. Utebelysning er koblet
over plugg og portapner er koblet via skjgtekabel.

Paragrafer

FEL § 16. Forgrener / skjgteuttak er ikke egnet til formalet
Stikkontakt forgrener (Skjgtekontakter) det er tatt bildet av er ikke velegnet til formalet. Man skal / bgr i utgangspunktet ha faste
monterte stikkontakter der elektrisk utstyr benyttes fast tilkoblet over lengre tid.

FEL § 20 og 21 Beskyttelse mot elektrisk sjokk. Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig festet
Kabel / ledning det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er
lgs / sitter ikke korrekt festet)
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Lokasjon

Krypkjeller og garasje.
Informasjon om retting av avvik

El-foretak

Dato

68

Rettet av

Signatur



Apent el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

05.08.2025 -
ID 1378329 - [f] Lysror armatur.

Bilde 1 Eldre lysrgr armaturer bgr skiftes ut til Led armaturer.

Paragrafer

Anbefalt tiltak: Skifte ut eldre lysarmaturer til LED

Generelt anbefales det og vurdere og bytte ut eldre lysarmaturer til LED armaturer da dette ogsa er et godt EN@K tiltak.
(Energibesparende tiltak). Man kan ved og ga over til LED lys spare endel pa stremregning men i tillegg vil dette bedre sikkerheten
mot brann fordi eldre armaturer med blinkende tennere og / eller lysrgr kan skape hgye temperaturer pga dette gir tilbakeslag pa
drosselen til armatur og nar dette star og blinker kan faktisk drossel bli sa varm at den smelter og dette kan medfgre til
brann/branntillgp. Det finnes forgvrig ogsa en sakalt sikkerhetstenner som eldre tennere kan skiftes ut til, da vil det ikke kunne
blinke i tenner lengre og brannsikkerheten bedres i installasjonen.

Lokasjon

Kjgkken.
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

05.08.2025 -
ID 1378337 - [e] Utebelysning

Kommentar

Det er benyttet bevegelig ledning/skjgtekabel for fast installasjon, gjelder ute belysning.

Bilde 1 Utebelysning: Det er benyttet bevegelig
ledning/skjgtekabel for fast installasjon. Kabel ligger ogsa
utsatt til (mot skarpt metall).

Paragrafer

FEL § 28 Ytre pavirkninger. Kabel eller utstyr la ikke forsvarlig i forhold til mekanisk pakjenning
Kabel eller elektrisk utstyr «la utsatt til» for mekanisk pakjenning og er ikke forsvarlig plassert eller forlagt i forhold til ytre miljg og
pavirkning

FEL § 16. FEL § 38. Fast og varig bruk av skjgteledning
Det ble observert fast / varig bruk av skjgteledning. Fast installasjon ma benyttes da varig permanent bruk av skjgteledning ikke er
en tilfredsstillende Igsning.

Lokasjon

Ute
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

05.08.2025 -
ID 1378341 - [c] Bergringsfare i fordeling.

Kommentar

Det mangler endekappe pa samleskinne.

Bilde 1 Det mangler endekappe pa samleskinne.

Paragrafer

FEL § 20. Beskyttelse mot elektrisk stgt ved normal bruk
Spenningsfgrende deler var ikke tilstrekkelig isolert / skjermet mot tilfeldig bergring

Lokasjon
Sikringsskap
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Apent el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

05.08.2025 -
ID 1378344 - [f] Frakoblet belysning.

Kommentar

Belysning (innfelt spotter) i tak kjgkken virker ikke/frakoblet.

Bilde 1 Belysning (innfelt spotter) i tak kjgkken virker
ikke/frakoblet.

Lokasjon

Kjokken.
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

72



Apent el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

05.08.2025 -
ID 1378351 - [e] Kabel mot brennbart.

Kommentar

Kabler ligger mot brennbart. Kabel for spotter er avmantlet utenfor kapsling.

i g
.':
‘

Bilde 1 Kabel for spotter er avmantlet utenfor kapsling. Bilde 2 Kabel/koblingsklemmer ligger mot brennbart
(takplater). Spotter kommer med fastmontert ledning og kan i
sann mate ikke kobles pa noen annen mate.

Bilde 3 Takbokser mangler utforingsring, isolasjon ligger sa mot
ledning.

Paragrafer

FEL § 16 og 37. Synlige ledere er avmantlet pa utsiden at elektriske utstyret.
Ledningene er ikke fgrt korrekt inn i kapslingen.

FEL § 34, 35 og 36. Skjult anlegg mangler utforingsring

Boksen i skjult anlegget som det er tatt bilde og beskrevet i avviket mangler utforingsringer. Dette er brudd p& montasjeanvisning
til produsent pluss at dette kan spre branner eller skape branntillgp pga kravet er fra 1991 i Norge at koblinger som er mot brennbar
vegg skal minst ha selvslukkende materiale. Fgr aret 1991 var dette anbefalt men ikke et krav.
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Kapsling mangler bakplate som er selvslukkende mot vegg

Fra med aret 1991 ble det i Norge ulovlig & plassere elektrisk utstyr i kapsling mot brennbar / antennbar vegg uten selvslukkende
bakplate pa kapslingen rundt elektriske utstyret. Fgr 1991 var dette tillatt men det er da anbefalt a skifte ut i eldre anlegg for a
bedre brannsikkerheten mot brennbare vegger.

Lokasjon

2etg. bad, loftstue + soverom.
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Avklaringspunkter

1. Nar ble det elektriske anlegget installert?

2. Er det blitt utfgrt endringer eller utvidelser pa det
elektriske anlegget?

3. Er alle anlegg i boligen utfgrt av registrert installatgr?
4. Hvem har utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?

5. Er det utfgrt arbeider pa den elektriske installasjonen
av ufagleerte i form av egeninnsats, vennetjeneste,
dugnad eller lignende?

6. Finnes det dokumentasjon for anlegget?

7. Foreligger det kontrollrapport fra tidligere?

8. Er det noen problemer med det elektriske anlegget
som for eksempel at sikringer Igser ut eller finnes det
skjult varmeanlegg som ikke virker eller med kalde
soner?

9. Er det bemerket noe feil pa kursfortegnelse og finnes
kursfortegnelse i installasjon som er oppdatert ved evt.

endringer?

10. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i
anlegget?

Hus bygget 2012,

2 etg. bygget 2013. Garasje 2015.

Ja.
EVK-Service AS og Skedsmo Elektro AS

Nei.

Ja.

Nei.

lkke det vi vet.

Det finnes kursfortegnelse. Denne er oppdatert.

Nei.
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Levetid betraktning

1. Inntak og fordelinger og jordingsanlegget

2. Materiell, utstyr, kabler og ledninger

3. Belysning (downlight og evt. andre lys)

4. Varmekabler

5. Varmeovner

6. VVB

7. Varmepumpe luft til luft

8. El-bil
9. Solcelleanlegg

10. Annet man evt. gnsker & sette TG grad for levetids
betraktning

TG Tilstandsgrad levetid forklaring

e TGO betyr anlegget eller utstyret er 5 ar eller nyere

Tilstandsgrad: TG1
Kommentar: Grunnet at dette er innenfor 50% av
forventet levetid.

Tilstandsgrad: TG2
Kommentar: Grunnet forventet levetid har passert med
50%.

Tilstandsgrad: TG2
Kommentar: Grunnet forventet levetid har passert med
50%.

Tilstandsgrad: TG2
Kommentar: Grunnet forventet levetid har passert med
50%.

Tilstandsgrad: TG2
Kommentar: Grunnet forventet levetid har passert med
50%.

Tilstandsgrad: TG2
Kommentar: Dette er luft til vann pumpe. Grunnet
forventet levetid har passert med 50%.

e TG1 betyr at anlegget er mellom 5 &r og TG2 som er forventet mer enn 50 % av levetiden

o TG2 betyr at anlegget eller utstyret er mer en 50 % av forventet levetid



Sjekklistepunkter

a. Dokumentasjon

Apne avvik

[7e0] 0 (161) 0 [762] 0 (763] 0 (16 W) 0

Lukket avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

b. Jording og utjevning

Apne awvik

[TGO] 0 [TG1] 1 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Lukket avvik
[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

OK

Kommentar: Kunde/eier har fremskaffet dokumentasjon
for anlegget. Dette gjelder i utgangspunktet fra byggear
og utvidelser 2etg. utfart i 2013.

Totale avvik

[7e0] 0 [161) 0 [762] 0 [763) 0 (16 W] 0

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Kommentar: Hovedjord-elektrode/hoved-jord finnes som
ringjord i krypkjeller. Jordforbindelse fra hovedjord til
sikringsskap er malt, kontinuitet er malt til 0,02 ohm og
funnet ok. Dette er utfgrt som "serie-jord” med utjevning
til vannledning. Vannledning er tilkoblet utjevning til
Jordelektrode via fordeling av vannrar ved varmepumpe.
Utjevning fra jord til avigpsrar er tilkoblet jordelektrode i
krypkjeller. Hoyeste malt kontinuitet til jord er 0,4ohm
malt i stikkontakt sov 2 etg. Innenfor krav.

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 1 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

77



78

c. Inntak og fordelinger

Apne avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 1 [TG3] 0 [TG IU] 0

E-::;TZV‘F:G1] 0 [TGZ] 0 [TGS] 0 [TG IU] 0

d. Materiell og utstyr

Apne awvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Lukket avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Kommentar: Tilfgrsel/stikkledning: Jordkabel, trolig utfort
som PFXP 4G50mm AL fra byggear. Spenningssystem IT-
230V. Kortsluttningsvern: Ikke montert i bolig.
Hovedsikring: 3x50A. Overspenningsvern: UC: 385V
Lekkstrom pa PEN malt til 0,0TmA, OK. Belastningsstrem:
L71=8A L2=17A L3=19A N (Belastning innkoblet:
komfyr+ 1stk. plate, kaffemaskin). Fase-spenning: L1-L2=
234V, L2-1.3= 236V, L1-L3= 236V. UL1-2-3-UPE= 133V.
IK2pmaks malt i sikringsskap= 1,068KA. IK2pmin malt i
stikkontakt 2 etg.= 0,168KA. Middels god effektmessig
kapasitet i sikringsskap. Lite fysisk plass i sikringsskap.
Jordfeil automat K6 lgser ut pa: 19mA og 16msS, dette er
innenfor krav. Jordfeil automat K19 lgser ut pa: 27mA og
28mS, dette er innenfor krav. Isolasjonsmotstand malt pa
hovedsikring: 26,7 M ohm, dette er innfor krav.
Varmegang: Ingen tegn til varmegang. Varmegang under
belastning: Ingen bemerkning.

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 1 [TG3] 0 [TG IU] 0

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Kommentar: Installasjonen er i liten grad endret siden
byggear 2012 og 2013 (2etg.) og fremstar som forventet
med hensyn til alder.

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0




e. Kabler og ledninger herunder ogsa skjult anlegg

Apne avvik

[TGU] 0 [TG1] 0 [TGZ] 3 [TGB] 0 [TG IU] 0

Lukket avvik

[7e0] o0 [1e1] 0 [162] 0 [163] 0 [TGWW] O

f. Belysning

Apne awvik

[TGO] 0 [TG1] 2 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Lukket avvik

(7o0) o [1e1] o (72) o (763) o [rew] o

g. Elektrisk varme herunder ogsa skjult varme

Apne avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Lukket avvik
[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Kommentar: Installasjonen er som forventet tatt aldre i
betraktning. Det er i all hovedsak skjult forlegning av
kabler, pa 10 og 15 ampers kurser. Det er rikelig med
antall forlagte kurser i boligen. Den elektriske installasjon
i garasje er ikke ferdigstilt.

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 3 [TGB] 0 [TG IU] 0

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Kommentar: Dimmbare innfelt belysning i 1 etg. er levert
av utbygger. Disse er montert direkte i himling med
lufting og avstand til brennbart. Det er finnes ogsa
utenpaliggende lysarmaturer i stue, kjskken, gang.
Lysrgrarmaturer under overskap pa kjokken anbefales
byttet til Led armaturer. Innfelt spotter kjokken er
frakoblet. Dimmbare innfelt belysning i hele 2 etg.

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 2 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

OK

Kommentar: Varmepumpe fra byggear vurdert som
primeaere varme for 1 etg. i bolig. i 2etg. finnes
veggmonterte olje-radiatorer. Varmekabel i henholdsvis i
disse rom: Bad 1 etg 6,3 m2 bygget 2012 348 Watt,
vurdert som sekundaer varme. Kontrollert med varme-
kamera, kunne ikke se avvik i forhold til kalde omrader
eller forlegning. Det finnes varmekabel under
dusjkabinett.

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TGB] 0 [TG IU] 0
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h. Elbil ladeanlegg

Apne avvik

[TGU] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TGB] 0 [TG IU] 0

E-:c:z?tzvf:m] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

i. Solcelleanlegg, herunder ogsa energilagring

Apne awvik

[7e0] 0 (161) 0 [762] 0 (763] 0 (16 W) 0

[L':I(:I;TZV‘F:G1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

j. Ekom

Apne avvik

[7e0] 0 (161) 0 [762] 0 [163] 0 (16 W) 0

E-':::JTZV‘F:G1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

k. Smarthuslgsninger

Apne awvik

[Te0] o0 [1e1] 0 [162] 0 [163] 0 [TGWW] O

E-'::;T?JV‘F:G1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

I. Brannvarsling

Apne avvik

[Te0] 0 (161) 0 [762] 0 [163] 0 (16 W) 0

E-':IG(I:JTZV‘F:G1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Ingen spesielle observasjoner bemerket (lkke aktuelt)
Kommentar: Det finnes ikke opplegg for el-bil. Men det er
opplegg m/stikk for motor-varmer pa hushjgrnet sgr/ost .

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TGB] 0 [TG IU] 0

Ingen spesielle observasjoner bemerket (lkke aktuelt)

Totale avvik

[7e0] 0 [161) 0 (762] 0 [163) 0 (16 W] 0

OK
Kommentar: Fiber 150/150mbs med wif levert fra Viken
fiber 929,- kr/mnd.

Totale avvik

[7e0] 0 [161) 0 [762] 0 [163) 0 (16 W] 0

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Totale avvik

[Te0] o [1e1] 0 [162] 0 [183) 0 [T61U] O

OK

Kommentar: Trolig optiske raykvarslere i gangsone 1 etg.
og 2 etg. Testet med testknapp, ok. Ikke seriekoblet. 1stk.
nytt (2025) 6 kg. slukningsapparat/ pulverapparat.

Totale avvik

[7e0] 0 [161) 0 [762] 0 [163) 0 (16 W] 0




m. Diverse Ingen spesielle observasjoner bemerket (lkke aktuelt)

Apne avvik Totale avvik
[Te0] 0 [1e1] 0 [162] 0 [T63] 0 [TGWW] O [7e0] 0 [1e1] 0 [162] 0 [163) 0 [T61W] O
Lukket avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TG2] 0 [TGS] 0 [TG IU] 0

Analyseniva

Analyseniva  Beskrivelse

1 Tilstandsanalyse av generell art basert pa visuelle observasjoner, eventuelt kombinert med enkle
malinger som kan styrke informasjonen om tilstanden. Innhenting av relevant informasjon tilpasset
oppgaven.

2 Tilstandsanalyse av generell art, pa neert hold, mer omfattende enn niva 1. Kan omfatte underlagsdata

som tegninger, beskrivelse og annen dokumentasjon. Mer omfattende registreringer eller malinger for &
klarlegge oppbygging og tilstand skal gjennomfgres nar symptomer eller formal tilsier det.
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Hva er sjablongprising?

Sjablongprising ma ikke forveksles verken med pris estimat eller pristilbud

Sjablongprising kan veere satt opp i 405-2-3 teknisk tilstandsrapport, pa TG3 (alvorlige avvik eller full funksjonssvikt) pga her er
det krav i 405-2-3 standard og sette en sjablongpris pa hva det vil koste antatt & utbedre det elektriske det elektriske anlegget
eller utstyret som har TG3.

TG2 sjablongprises kun der selger har avtalt dette med sertifisert kontrollgr iht. 405-2-3 avhending standard. Anslaget er gitt
pa generelt grunnlag og basert pa erfaringstall, for eksempel kan sjablongpris veere oppsatt fra 15-25 tusen eller 40-60 tusen
for hva det sjablongmessig vil antas a koste for & rette opp det som er funnet av feil eller mangler eller forskriftstridig utstyr
eller installasjon.

Husk at sjablongpris aldri ma ikke forveksles verken med en konkret vurdering av kostnad, tilbud eller pris estimat i fra en el-
entreprengr. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av
utbedringskostnad. Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/skjulte andre feil og mangler kan ogsa forekomme, sa
dette er viktig at evt. kjgper er klar over. Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer
og tjenesteyter. Det presiseres at der vi evt. har foretatt en sjablongmessig prising, sa er prisen kun satt opp for det elektriske
avviket pa enten el-utstyr eller elektriske installasjonen. Det kan tilkomme andre kostnader pa andre fag og det er i sa fall
selger som selv ma innhente fra andre byggfag og snekker / flis / mur-fag. Sa kjgper som leser denne rapporten ma vaere
ekstra oppmerksom pa der vi har satt en sjablongpris pga om ikke selger har rettet opp i avvik/utbedringer/skjulte andre feil
og mangler som er sjablongpriset, men selger det med opplyst feil, sa kan kjgper fa kostnader som er lovlige iht.
avhendingsloven for selger a selge det med pga da er avvik/utbedringer/skjulte andre feil og manglene opplyst i denne
rapporten.

Man skal ogsa veere klar over at en teknisk tilstandsrapport iht. 405-2-3 avhending, ikke er en el-takst, derfor er det kun
demontert et representativt utvalg av elektriske utstyr og installasjoner, sa denne rapporten gir i seg selv en god fgring pa
tilstand til alt elektriske utstyr og installasjon, men ikke glem at det kun er demontert et representativt utvalg av el-utstyret sa
av den grunn kan det oppsta mangler og feil som er ukjent for vart firma som har utstedt denne tekniske tilstandsrapporten
iht. 405-2-3 avhending.

EL-Control

© El-Control AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0185/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lene Skovli Svein Age Skovli

Gamle Rovenvei 156

Poststed
FETSUND 1900

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 13

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LS, SAS
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21

22

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Legging av gulv Avlgp/rar, sluk osv ble levert av hus leverander (ny bygg bad)
Arbeid utfert av | MALERMESTEREN @STLANDET AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Vann tilfarsel til bad, avlep levert av hus leverandar
Arbeid utfert av | Frode Wangen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Stmm 2etg. Resten levert av hus leverander
Arbeid utfgrt av | Skedsmo Elektro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: LS, SAS
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16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Initialer selger: LS, SAS

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Kun terrasse og garasje

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei M Ja
. 2 etasje er innredet som egen innsats, grunnet ny regel blir tegninger, papirer sendt inn til kommunen for
Beskrivelse N ) ; s
godkjenning (Disse reglene var ikke nar 2.etg. Ble bygget)

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ va
Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [1va
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Tilleggskommentar

Tegninger og papirer ang. 2etg. Vil bli sendt inn fortigpende for godkjenning hos kommunen

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LS, SAS
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Nabolagsprofil

Gamle Rovenvei 156

Offentlig transport

2 Tofsrud 5min &
Linje 326 0.5 km
@ Svingen stasjon 4 min &
Linje R14 2.9 km
X Oslo Gardermoen 38 min &
Skoler
Riddersand skole (1-7 Kkl.) 7 min &
389 elever, 22 klasser 4.6 km
Sgrumsand skole (1-7 kl.) 7 min &
536 elever, 27 klasser 5.7 km
Hovinhggda skole (1-7 kl.) 10 min &
300 elever, 15 klasser 6.5 km
@stersund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
506 elever, 30 klasser 4 km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
412 elever, 18 klasser 6.8 km
Sgrumsand videregaende skole 7 min &
523 elever, 36 klasser 6 km
Lillestrgm videregaende skole 17 min &
800 elever, 34 klasser 12.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 45%6-12 ar
B 16%13-15 &r

8% 16-18 ar
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g for feil/mangler i profilen. Co

Aldersfordeling
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XX o = M
2 ; ; e ¥R Nen i ; ®
B BT | 1
[
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Haga 352 148
. Kommune: Lillestrgm 89 095 38373
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ramstadskogen barnehage (1-5 ar) 4 min &
86 barn 2.2 km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 6 min &
1 barn 51km
@stersund idrettsbarnehage (0-5 ar) 7 min &
144 barn 4.5 km
Dagligvare
Joker Lgkenasen 6 min &
Sgndagsapent 31km
Rema 1000 Sennerudtoppen 6 min &
Sport
@ Gamle Roven skole, ballplass 2min &
Ballspill 0.1km
@ Dulpemyra ballplass 4 min &
Ballspill 2.4 km
& Spenst Fetsund 8 min &
& Trento Sgrumsand 7 min &

an forekomme. \
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ENERGIATTEST

Adresse Gamle Rovenvei 156
Postnummer 1900

Sted FETSUND
Kommunenavn Lillestrem
Gardsnummer 429

Bruksnummer 37

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300280019
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer

Energiattest-2025-159705

Dato 25.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Spar strom pa kjokkenet

- Vask med fulle maskiner - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2012

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 159

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Utskriftsdato: 28.07.2025
Lillestram kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestream kommune
Kommunenr. 3205 Gardsnr. 429 Bruksnr. 37 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Rovenvei 156, 1900 FETSUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlegp 5 859,55 kr
Renovasjon 4776,00 kr
Vann 4 153,35 kr
Sum 14 788,90 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Mat/restavfall 140 liter 25% 1 stk 4920.00 11 0% 4 920,00 kr
Fast gebyr vann bolig (15% mva) 15% 1 stk 1178.52 11 0% 1178,52 kr
Fast gebyr avlgp bolig (15% mva) 15% 1 stk 144716 11 0% 1 447,16 kr
A-konto vanngebyr (15% mva) 15% 147 m? 36.42 11 0% 5 353,81 kr
A-konto avlgpsgebyr (15% mva) 15% 147 m® 52.53 11 0% 7 722,20 kr
Sum 20 621,69 kr

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avlgp i Lillestrem kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannmaler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https://lillestrom.kommune.no/vann-og-

aviop/vannmaler.

Kommunale gebyrer skal gjgres opp mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert ma denne avleses
ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal veere behjelpelig med & foreta avregning
mellom selger og kjgper ved overtagelse av eiendom.
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Det er kjgpers eget ansvar & falge opp A-konto for vann og/eller avlgp ved eierskifte.
Lillestram kommune utferer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 28.07.2025
Lillestrom kommune

Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersegkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune

Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 429 Bruksnr. 37 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Gamle Rovenvei 156, 1900 FETSUND
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype Forbruk 2024
57841657 251 21.11.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 147
Offentlig vann Ja

Offentlig avigp Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrgm Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. elg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www lillestrom kommune.no
Eiendomsskatt Produsert: 28.07.2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 429 Bruksnr. | 37 Festenr. | 0 Seksjonsnr. | O
Hovedadresse | Gamle Rovenvei 156
Beskrivelse Arsbelop [kr.]
Eiendomsskatt 2025 1374.00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESP@RSLER.

| perioden fra nyttar og frem til eiendomsskatt for innevaerende ar er uskrevet (normalt ca 1.mars) er det
fjorarets tall som oppgis.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen
og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og
bruke informasjonen kritisk.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.

99



Fet kommune — sammen skaper vi trivsel og utvikling i Fet.
Samfunn og nzering

Alvsbyhus Norge AS

Ekholtveien 114

1926 Moss.

Deres ref.:/deres dato: Var ref.: Arkivkode: Dato:
/15.02.2012 2011/1237/KNHA 29/37 20.02.2012

Ferdigattest - bolig pa gnr. / bnr. 29 / 37, Gamle Rovenvei

156.
etter plan- og bygningsloven (pbl) 27. juni 2008 § 21-10

Eiendom/adresse: Gnr/bnr.

Gamle Rovenvei 156, 1900 Fetsund. 29/ 37.

Seknad dato: Tillatelse dato:

27.09.11. 20.10.11.

Tiltakets art: Bygningsnummer:

Bolig med en boenhet. 300280019.

Tiltakshaver: Ansvarlig seker:

Svein Age Skovli , Raasokveien 36, Alvsbyhus Norge A/S , Ekholtveien 114,
1900 Fetsund. 1526 Moss.

Ansvarlig seker for ovennevnte tiltak har innsendt seknad datert 15.02.12 om ferdigattest for
tiltaket. Nedvendig sluttdokumentasjon er vedlagt seknaden.

Sluttdokumentasjonen viser at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen av 20.10.11 og
bestemmelser gitt i eller i medhold av pbl, og at nedvendig kontroll er utfert. Det gis derfor
ferdigattest for tiltaket med hjemmel i pbl § 21-10.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggverkets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av byggesaken.

Byggverket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. pbl § 20-1.

Postadresse: Besoksadresse: Organisasjonsnr.: 964 949 115 Telefon: 63 88 61 00
Postboks 100 Radhuset, Kirkeveien Internett: www.fet. kommune.no Dir. tif: 63 88 62 69
1901 Fetsund 85 E-post: postmottak@fet.kommune.no Telefaks: 63 88 44 05
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Ildsted er ikke installert.

Klagerett:
Kommunens avgjerelse om utferdigelse av ferdigattest kan paklages. Frist for innsending av
klage er 3 uker etter mottakelse av dette brevet. Se vedlagte melding om klagerett.

Samfunn og naering

Arne Felumb

Fagsjef byggesak
Knut Hauge
Avdelingsingenier

Vedlegg: Melding om rett til & klage over forvaltningsvedtak.

Kopi til: Brann- og redningsvesen, her.
Kommunalteknikk , her.
Sven Age Skovli, Raasokveien 36, 1900 Fetsund.
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Lillestrgm
kommune

Reguleringsplaner under arbeid

POSTADRESSE
Postboks 313, 2001 Lillestrem

BESOKSADRESSE

1. elg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram

TELEFONNUMMER (TID)
66 93 80 00 (08-15:30)

HJEMMESIDE

www lillestrom kommune.no

Produsert: 28.07.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Lillestrem kommune

Kommunenr

3205 | Gardsnr. |429

Bruksnr.

37

Festenr.

Seksjonsnr. | O

Hovedadresse

Gamle Rovenvei 156

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.

- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/varsel-om-oppstart-av-planarbeid

- Hvilke planer som er til offentlig ettersyn finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/offentlig-ettersyn-av-arealplaner/

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av
informasjonen ma derfor vaere bevisst pA sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen

kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesporsler.
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SNITT A-A

REV.

VUDKOHTOR Kentroll: ANDERS B.
s HUVUDKONTOR: Dote:  30.08.2011
IALVS BYHUS I STALLVERKSVAGEN, S-942 B1 ALVSBYN -
TEL. 0929-162 00 Tegn: TOM A,

Agyoap | Dato: 30.08.2011
Prosjekt:  ENEBOLIG ND 101 S 38 BYA: 116 m2 Mélestoki: 1:100
| Byggherre: SVEIN AGE & LENE SKOVLI BTA: 112/173 m2 | Soksne:
By GAMLE ROVENVEI 156 G/BNR: 29/37 BRA: 101/158 m2 | Tegni 37510
Tegning:  PLANER-SNITT-FASADER (2,/2) II(ommune: FET
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¢ K Attestert kopi av dok.nr. 2002/7210/8 Sidelav1
[l Kartyerket Attesteringstidspunkt 2025-07-28 13:32

NGLYST
Fet Kommune 2 &5 APR. 2002 Fetsund 12/9 2001
Teknisk Etat
1900 Fetsund VERIKE TINC
R0
Ranveig Lindgard Johansen

Steinar Johansen
Gamle Rovenvei 148

1900 Fetsund
RETT TIL ADKOMST OVER VARES EIENDOM
G.nr.29 B.nr.5
Vi gir Arild Olsen rett til adkomst for 2 boliger fra sin tomt. ]
G.nr.29 B.nr. 36 [
G.nr. 29 B.or. 3F 1

Doknr: 7210 Tinglyst: 26 04 2002 Emb. 008
Retten gjelder ogsa for folgende eiendommer: STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
G.nr. 29 B.nr.34
G.nr. 29 B.nr.35
Vegretten omhandler ny opparbeidet tillknytningsveg langs Gamle Rovenvei.
Alle tomteeierne beserger selv nodvendig fremtidig (Fra dags dato) vedlikehold og
snerrydding.

Alle tomte eierne ( G.nr.29 B.nr.34/35/36 og A1 ) fir ogsa tillatelse til felles
seppelcontainer plass mot eventuelle kostnader som deles av alle brukerne for en utvidelse
av eksisterende godkjent plass.
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/21397/8 Side 1 av 2

N
M Kartverket ot eringstidspunkt 2025-07-28 13:34

X | uten grensejustering
MALEBREV et aoncottorne

Kommune Jonr,

2/2001

. Malebrev .

FET 44/2001

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.
. Malebrev over

Gnr. I Bnr. | Festenr,
Delingsloven § 4-2 forste ledd
Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
29 37 forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
Eiendom for & oppretie registerenheten i grunnboken,
 BrdGnaniadesss: —————————— snarest mulig og senest nar klagefrister er utiapt.
- Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
G.m.l. Rovenvei 156 det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overforing etter reglene om grensejustering.
Arcal 954.1 m®

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

e | 02:11.2001

. Rekvirent Arild Olsen

Bestyrer Stéle Stornes

Kart og delingsforretning over en parsell fradelt Gnr 29, Bnr.36.

Den fradelte parsell er gitt Reg.nr. Gnr.29, Bnr.37.

Forretning
. Parsellens oppmalte areal er pa ca.954.1 kvm.
Underskrift
Sted | Dato | Underskrift T Underskritt
e Aidl ftocsed
. ke Shvnn ane
Fetsund 27.11.2001 St&le Stornes - Jane Aastad
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagboksstempel

— TINGLYST
; : £V ’ f‘JF”l’“F F'\uh"[F’IKE HERREDSRETT

R R 1301

. Pategninger (rettelser o.l.)

. LRI

Doknr: 21397 Tinglyst: 05.12.2001 Emb. 008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

' K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-96
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/21397/8
Attesteringstidspunkt 2025-07-28 13:34

Side 2 av 2

| Gur | B

| Femenr
29 17 MALEBREVKART
e P e —s T -
X 216207 y 27370 z 2/2001
lrmu.a X | Landscu Milebrev or
CS046-1-59 — 44/2001
Fra— [ -
1:500 954.1 M’
N
|
I
Wil
|
i o % X=216225
e s | 23N
8.68 20.6 .- ;
fl II §
20/8 / J
/ 29/37 -
.l'af{‘:? V'I
/& b 2936
r_.’ \""hll|
f
:I.' ll.
gl [
a’ o e—— .‘3:3_'1 3 - |
SA
29/35
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
23N Off.gkj.grmr. ijord  216222.33 27388.78 31.84
SA Off.gkj.grmr.ijord  216190.72 27384.97 33.15
5 Off.gkj.grmr. ijord  216194.46 27352.03 29.72
| 24B Gkj.grmrk. i fiell 216223.24 27359.45 8.68
[24 Annet grmrk. i fjell  216223.02 27368.12 20.67

Vesla/Groonar




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/524882/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-28 13:56

Relkvirent int. falgebrev/-
F H il “

[[S A€ st x B ek B

crg.nr.ffadseﬁnt

Veirett til adkomst for Gnr 29 / Bnr 37

Vi gir herved rett til adkomst og graving for V/A og eventuelle andre ngdvendige kabler til Gnr 29 /
Bnr 37 over var tomt Gnr 29 / Bnr 36, begge i Fet Kommune.

Veiretten og rett til graving omfatter eksisterende opparbeidet adkomstvei som ligger langs hele
sgrgrensen av Bnr 36.

Veiretten omfatter felles vedlikehold og sngrydding fra dags dato.

Ved eventuell pavirkning pa adkomstveien ved utbygging av Gnr 29 / Bnr 37, skal den til enhver tid
eier av denne selv sta for kostnaden ved reparasjon til standarden som var fgr tiltaket.

Fetsund, 1.7.2011

Eiere Gnr 29/ Bnr 36:

W s e N . é&/{/
Hondt bbb g ;45(«4@;44-

v I Fi ]

Marit Stubbrud Ekre (081070} i} Asbjern Ekre (300873}

(T

Aﬁ/“/ ( Cf{’ 7 Doknr: 524882 Tinglyst: 05.

TENS KARTVERK FAST EIENDOM
Arild Olsen (111047} STA

Sidelav1l
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2V Séderberg ’ :
W &Partners | £iendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom vér boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er & dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende 3
kigpe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kieper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: sailaEe

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

il

soderbergpartners.no/eiendom




Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

W Kolibri e

—kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst e
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0185/25
Adresse: Gamle Rovenvei 156, 1900 FETSUND, gnr. 429,
bnr. 37 i Lillestrom kommune.

Salgsoppgavedato: 20.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Stian Berglund
TIf: 464 20 400
Epost: stian@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






