Trondselvvegen 11 notar

MOLDE

Prisantydning Kr. 1490 000,- Boligtype Andelsleilighet BRA-i/BRA Total 72/72 kvm NOTAR.NO
Megler Frank Fylling TIf 911 49 707






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Notar Molde

Trondselvvegen 11
6409 MOLDE
Kr 1490 000,-
Kr 1908 000,-
Kr 18 396,-

Kr 3 416 396,-
Kr 11299,-
72/72 m?
Andel
Andelsleilighet
2024

2

1

Fannestrandvegen 49 B

6415 MOLDE

Trondselvvegen Tl

Hollingtunet- Ny, delikat 3-roms andelsleilighet
med planfir adkomst, vannbdren varme og
carport

Notar v/Frank Fylling har nd pd vegen av kunde denne helt splitter nye
3-roms andelsleiligheten for salg! Delikat oppgradert ut over
standardleveranse: flislagt bad, fliser i gang, samt bred, 1-stavs laminatgulv
pd& resterende oppholdsrom. Leiligheten ligger i l.etasje (bakkeplan) med
enkel adkomst fra felles uteomrdéde, og har markterrasse i front. Inneholder
gang, teknisk rom/bod, bad, 2 soverom og romslig stue/kjokken. Carport til
en bil og en utebod medfelger. Fin beliggenhet i etablert boligomrade. Til
Molde ca 15-20 minutter med bil.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leilighetene ligger i et rolig og etablert boligomréde i Torghaugmyra pd Hollingen. Omrédet har neerhet til sjg og
natur, med flotte turmuligheter dret rundt.

Det er kort vei til b&dde barnehage og skole, gang- og sykkelavstand til dagligvarebutikk og kollektivtransport.
Hollingen har et aktivt lokalmiljig med ulike fritidstilbud for bdde barn og voksne.

ADKOMST
Folg Rv 662 gjennom Julsundet. Ca. 200 meter etter avkjeringen til Hollingsholmen fergekai, ta til venstre og kjer
inn p& Torghaugmyra.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Trondselvvegen 11, 6409 MOLDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0021/26

SELGER
Ronny Grends

MATRIKKEL
Gardsnummer 15, bruksnummer 2086, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 7 i Torhaugmyra Borettslag med orgnr.: 933787508 i Aukra kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Energiklassen for boligen er C.

TOMT
Felles eiet tomt p& 2.474 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles tomt. Eiendommen ligger i flatt terreng. Tomten er opparbeidet med plenareal, gruset gangareal og

kjoreareal. Parkering i felles carportanlegg.

TAKST
Tilstandsrapport datert 24.03.2026. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
2024

BYGGEMATE
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Veggkonstruksjon: Boligen har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning fra byggedr. Musesperre er
montert.

Konstruksjonen er ikke nsermere vurdert av takstmann da det vil veere et fellesanliggende for borettslaget.
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Vinduer: Fabrikkmalte trevinduer som er sortmalt pd inn og utside, vinduene har 3-lags glass og er fra byggedr.

Dearer: Fabrikkmalt hovedytterder og fabrikkmalt balkongder med 3-lags glass. Derene er fra byggedr og er i sort
utferelse.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Nordvendt markterrasse oppfert i tre p& ca. 7 kvm med utgang fra
stue/kjokken.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Stept betonggulv pd kultet grunn med isolasjon og radon/diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pd oppferingstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller. Trebjelkelaget mellom boenhetene er
isolert, brann og lydklassifisert om det er bygd i henhold til forskrift.

Det er mdilt ca. 1 mm. heydeforskjell pd gulv i stuen over en lengde pd ca 2 m. Det er mélt ca. 2 mm. heydeforskjell
pd& gulv i hoved soverom over en lengde pd ca 2 m. Gjennom hele rommet i soverommet er det mdélt ca. 2 mm.
avvik. 2 mm. i stuen. Mdlingene er utfert pé tilfeldige steder i to rom.

Mdlingene er innenfor toleranse kravene til NS 3600.

TGIU

Vannbdren varme

Boligen har vannbdren gulvvarme med oppvarming via el-kjel. Det er installert en elektrisk sentralvarmekjel
(Kospel Ecoline) tilknyttet boligens vannbdrne varmeanlegg i bod/tekniskrom. Det er ikke montert romtermostater,
og det foreligger ikke oversiktskart over kursene i sikringsskapet. Det er totalt tre kurser, som etter det opplyste
trolig forsyner gulvvarme til stue/kjokken, bad og entré/gang. Slike installasjoner har normalt en teknisk levetid pé&
ca. 15-20 dr, avhengig av bruk og vedlikehold. Takstmannen har ikke spesialkompetanse innen VVS eller
vannbdérne varmeanlegg, og vurderingen er derfor begrenset til synlige og dpenbare forhold samt materialvalg.
Ytterligere undersokelser og funksjonstesting av anlegget anbefales, og anlegget ber ferdigstilles.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZERING
Boligen ble kjgpt i 2025.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2025:

- Kjokkeninnredning fra Sigdal fra byggedr. Kjokkeninnredningen har glatte fronter med laminert benkeplate.
Integrert stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin, frys/kjsleskap. Fuktbestandige plater over kjokkenbenk.

- Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dus;.

- Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Malte glatte vegger og malte glatte innvendig tak.

- Boligen er innredet i regi av selger.

Arbeid utfert i regi av Borettslag:

2025:
- Nordvendt markterrasse oppfert i tre pd ca. 7 kvm med utgang fra stue/kjokken.

TRONDSELVVEGEN T1
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REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Boligbebyggelse-konsentrert sméhusbebyggelse

Felger reguleringsplan Torhaugmyra aust, mindre endring 05 (plan-ID 201901). Dette er en mindre
reguleringsendring som regulerer 2 469 kvm av eiendommen til boligbebyggelse-konsentrert smdhusbebyggelse
og 5 kvm til annen veggrunn - grentareal.. 15.09.2021

Eiendommen folger Kommuneplanens arealdel 2016-2028, med ikrafttredelse 07.02.2017. Et delareal pé& 2 474 kvm
er i kommuneplanen underlagt hensynssone R5, og det er fastsatt at reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Eiendommen er berert av en frisiktsone, hvor det skal vaere fri sikt p& minimum 0,5 meter over tilgrensende
vegers nivd. Planen stiller ogsé krav til stayskjerming i henhold til retningslinje T-1442 og en utarbeidet
steyrapport.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Boligen har vannbdren gulvvarme med oppvarming via elektrisk sentralvarmekijel, og badet
har gulvvarme.

PARKERINGSFORHOLD
Boligen har én biloppstillingsplass i et felles carportanlegg.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for 3 firemannsboliger med garasjeanlegg pd Trondselvvegen 1-21, datert 18.12.2025.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
08.12.2025.

RADONMALING
Stept betonggulv pé kultet grunn med isolasjon og radon/diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pd

oppfaeringstidspunktet.

INNHOLD
Entré, bod/teknisk, bad/vaskerom, 2 soverom, stue/kjskken.

12 TRONDSELVVEGEN 11



STANDARD

Kjokken

Kjokkeninnredning fra Sigdal fra byggedr med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er fuktbestandige
plater over kjgkkenbenken. Kjgkkenet er utstyrt med kjokkenventilator med avtrekk ut. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er montert. Hvitevarer som stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og frys/kjeleskap er
integrert i innredningen. Vedr. hvitevarer se pkt. "lesere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad/Vaskerom

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pd vegger og malt glatt innvendig tak med innfelte spotlights. Rommet
er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusj. Det er opplegg for
vaskemaskin og terketrommel. Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under der.
Dusjvegger er ikke montert.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Malte glatte vegger.

Himling: Malte glatte innvendig tak. Det er listefritt rundt tak, vinduer og derer.
Bod/tekniskrom har flislagt gulv, vé&tromsplater p& vegger og malte plater i innvendig tak.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Boligen har plastrer (rer i rer) med fordelerskap i bod/teknisk. Stoppekran er i fordelerskapet. Det
er avrenning fra fordelerskap til rom med sluk.

- Avlgpsror: Avigpsrer av plast fra byggedr. Lufting av kloakk er fort ut og over tak.

- Ventilasjon: Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning, hvor aggregatet er
plassert i bod/teknisk rom.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pd ca. 200 liter fra byggedr, plassert i bod/teknisk. Rommet har sluk.

- Vannbdren varme: Boligen har vannbdren gulvvarme med oppvarming via en elektrisk sentralvarmekijel (Kospel
Ecoline) plassert i bod/tekniskrom.

- Elektrisk anlegg: El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak &pent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i
teknisk rom.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

AREALER

BRA - i: 72 m?
BRA totalt: 72 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-i: 72 m? Entré, bod/teknisk, bad/vaskerom, 2 soverom, stue/kjgkken

TBA fordelt p& etasje

1. etasje
7m?

TRONDSELVVEGEN T1

13



OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1490 000,

FELLESKOSTNADER
Kr. 11 299,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 11 299 kr i méneden

- Driftskostnader: 7 883 kr i méneden

- Renter andel fellesgjeld: 3 066 kr i maneden

- KabelTV/Bredbdnd gr.pakke: 350 kr i mé&neden

- Hva felleskostnader dekker: Felleskostnadene dekker driftskostnader, renter pd andel fellesgjeld og kabel-TV/
bredbdnd grunnpakke.

- Planlagt ekning fellesgjeld: Felleskostnadene vil gke fra 1. november 2034 pd& grunn av avdragsstart pd 1&n.

- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med én mdneds skriftlig varsel.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 754 193,- som primeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Basert pd Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi for 2025, nér
boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes heyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1490 000,- (Prisantydning)
kr. 1908 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 3 398 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjopsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 416 396,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

15.03.2019 - Dokumentnr: 319754 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1547 Gnr:15 Bnr:163

Elektronisk innsendt

GRUNNBOKSDATO
23.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
SPO006071430

OM BORETTSLAGET
Torhaugmyra Borettslag, med organisasjonsnummer 933787508, ligger i Aukra kommune. Borettslaget bestér av
12 boenheter.

Forretningsfarer for selskapet er Mgre og Romsdal Boligbyggelag. Borettslagets hjemmeside er www.mobo.no.

Vedtatte saker:
- Generalforsamlingen vedtok & oppnevne KPMG Carve-out AS (org.nr. 835 496 252) som revisor.
- Arsmelding fra styret for 2024 ble tatt til orientering.

P&gdende saker:
- Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr.
- Borettslagets I&n er avdragsfritt frem til 1/11 - 2034.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 1908 000,- pr. 13.02.2026

FELLESKOSTNADER ETTER AVDRAGSFRI PERIODE
Ut i fra dagens I&nebetingelser er l&net(fellesgjelden) pt. avdragsfritt. Nér avdragene starter i 2034 vil dette gien
okning av felleskostnadene pé kr 7.950,- pr. mnd.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Ladnenummer: 44726, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.
Rentesats per 13-02-2026: 4.83% pa.
Antall terminer til innfrielse: 116
Saldo per 13-02-2026: kr 7632000

TRONDSELVVEGEN T1
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Andel av saldo: kr O

( siste termin 31-12-2054 )
rente

IN-Ordning: Nei

Ladnenummer: 44862, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.
Rentesats per 13-02-2026: 4.84% pa.
Antall terminer til innfrielse: 116
Saldo per 13-02-2026: kr 7632000
Andel av saldo: kr 1908000

( siste termin 31-12-2054 )

rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 45568, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.
Rentesats per 13-02-2026: 4.83% pa.
Antall terminer til innfrielse: 117
Saldo per 13-02-2026: kr 7632000
Andel av saldo: kr O

( siste termin 31-03-2055 )

rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 14 392,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2024.
Borettslaget har vedtatt budsjett for 2026, med budsjettert drsresultat pd kr. 62 600,-.

Arsresultat for 2024: 18 377-

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:
Valg av revisor

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vediikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

FORRETNINGSF@RER
Mgare og Romsdal Boligbyggelag

FORKI@PSRETT
Borettslaget praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.
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BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater.

Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles- /hovediedning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pé& verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
& sende melding til borettslaget.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
25.03.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 911 49 707

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 10 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Liten markedspakke kr. 10 000,~ (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2900,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje maé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjegper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

TRONDSELVVEGEN 11
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerkleering
Tilstandsrapport

Bygningstegninger
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Innkalling til generalforsamling
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE leilighet

(© Trondselvvegen 11, 6409 MOLDE
(U AUKRA kommune

# gnr. 15, bnr. 206

# Andelsnummer 7

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 24.03.2026 Oppdragsnr.: 21039-2306 Eiendomsverdi ref nr: BZ1771

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

L] RIKSFIJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er & vaere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N 7

Norsk takst

BVN iGaerons

GOOXJENT
VATROMSEEDRIFT

Oppdragsnr.: 21039-2306 Befaringsdato: 18.02.2026

Side: 2 av 17
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Trondselvvegen 11, 6409 MOLDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 15 - Bnr 206 Holavegen 13 k I I
1547 AUKRA 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21039-2306 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 3 av 17
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Trondselvvegen 11, 6409 MOLDE Riksfjord Taksering AS
Gnr 15 - Bnr 206 Holavegen 13
1547 AUKRA 6440 ELNESVAGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO

Oppdragsnr.: 21039-2306 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 4 av 17
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Trondselvvegen 11, 6409 MOLDE
Gnr 15 - Bnr 206
1547 AUKRA

BYGGEMATE:

Boligbygg oppfart i 2024, innvendig innredet i 2025 ifglge selger.
Bygget er oppfgrt med ringmurselementer av EPS som er kledd
utvendig med fuktbestandige plater, fundamentert pa ukjent
byggegrunn. Bygget er oppfgrt med stgpt gulv mot grunn.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende
trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med takpapp.
Entrédgr med glassfelter. Vinduer og balkongdgr med karmer av
tre, og tre-lags glass. Vannbaren varme, balansert ventilasjon.

Boligen/eiendommen inneholder i tillegg:
1 utvendig bod, oppmalt til ca. 5 kvm.
1. biloppstillingsplasser i felles carportanlegg.

leilighet - Byggear: 2024

UTVENDIG G til side

Veggkonstruksjon og fasade:
Boligen har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning
fra byggear. Musesperre er montert.

Vinduer:
Fabrikkmalte trevinduer som er sortmalt pa inn og utside, vinduene
har 3-lags glass og er fra byggear.

Ytterdgrer:
Fabrikkmalt hovedytterdgr og fabrikkmalt balkongdgr med 3-lags
glass. Dgrene er fra byggear og er i sort utfgrelse.

Terrasse:
Nordvendt markterrasse oppfgrt i tre pa ca. 7 kvm med utgang fra
stue/kjpkken.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater:

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Malte glatte vegger og
malte glatte innvendig tak. Listefritt tak, vinduer og rundt dgrer.
Bod/tekniskrom har flislagt gulv, vatromsplater pa vegger og malte
plater i innvendig tak.

Gulv pa grunn og etasjeskiller:

Stgpt betonggulv pa kultet grunn med isolasjon og
radon/diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller. Trebjelkelaget
mellom boenhetene er isolert, brann og lydklassifisert om det er
bygd i henhold til forskrift.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen fabrikkmalte glatte dgrer.

Bod/tekniskrom:

Rommet har flis pa gulv, vatromsplater pa vegger og malte plater i
innvendig tak. Rommet har sluk i gulv, det er avtrekk fra balansert
ventilasjon med ventil i tak, tilluft spalte under dgr. Varmtvannstank,
elskap, vannskap, vannbaren varme anlegg og balansert
ventilasjonsanlegg er plassert i rommet. Rommet er pa ca 4 kvm.

VATROM G til side

Oppdragsnr.: 21039-2306
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Bad/vaskerom:

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pa vegger og malt glatt
innvendig tak med innfelte spotlights. Baderomsinnredning med
nedfelt servant, vegghengt toalett og dusj. Opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel. Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og
tilluft spalte under dgr. Ventilasjonsanlegget er ikke oppe a gar pa
befaringen, dusjvegger er ikke montert.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken:

Laminat pa gulv, malte glatte veggflater og malt glatt innvendig tak.
Kjpkkeninnredning fra Sigdal fra byggear. Kjgkkeninnredningen har
glatte fronter med laminert benkeplate. Integrert stekeovn,
koketopp, oppvaskmaskin, frys/kjgleskap. Fuktbestandige plater
over kjpkkenbenk. Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp er
montert, ikke funkjsontestet. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vann og avlgpsledninger:

Boligen har plastrgr (rgr i rgr) med fordelerskap i bod/teknisk.
Avrenning fra fordelerskap til rom med sluk. Stoppekrani
fordelerskapet. Avlgpsrgr av plast fra byggear. Lufting av kloakk er
fort ut og over tak. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Ventilasjon:

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning, hvor aggregatet er plassert i bod/teknisk rom.
Ved befaring var anlegget ikke i drift, og funksjon samt tilstand
kunne derfor ikke verifiseres. Manglende eller utilstrekkelig
ventilasjon kan over tid medfgre gkt fuktbelastning i boligen, med
risiko for kondens, muggvekst, redusert inneklima og fglgeskader pa
bygningskonstruksjoner. Det ble derfor anbefalt ytterligere
undersgkelser og funksjonstesting. Ifglge opplysninger fra utbygger,
GH-Bolig v/Hans Olav Sgbstad, er ventilasjonsanlegget i ettertid
strgmsatt og satt i drift. Det er ikke foretatt ny befaring av
takstmannen etter dette. Tilstandsgrad TG1 er satt pa bakgrunn av
opplysninger fra utbygger, og ikke pa grunnlag av egen
funksjonstesting.

Varmtvannstank:

Det er en varmtvannstank med ekspansjonsrtanker pa ca. 200 liter
fra byggear, plassert bod/teknisk. Rommet har sluk, berederen er
tilkoblet fast strgmtilkobling.

Vannbaren varme:

Boligen har vannbaren gulvvarme med oppvarming via el-kjel. Det er
installert en elektrisk sentralvarmekjel (Kospel Ecoline) tilknyttet
boligens vannbarne varmeanlegg i bod/tekniskrom. Det er ikke
montert romtermostater, og det foreligger ikke oversiktskart over
kursene i sikringsskapet. Det er totalt tre kurser, som etter det
opplyste trolig forsyner gulvvarme til stue/kjpkken, bad og
entré/gang. Slike installasjoner har normalt en teknisk levetid pa ca.
15-20 ar, avhengig av bruk og vedlikehold. Takstmannen har ikke
spesialkompetanse innen VVS eller vannbarne varmeanlegg, og
vurderingen er derfor begrenset til synlige og apenbare forhold samt
materialvalg. Ytterligere undersgkelser og funksjonstesting av
anlegget anbefales.

El-anlegg:
Normal bolig installasjon. Skjult anlegg med jordfeilautomater.
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Beskrivelse av eiendommen

Sikringsskap plassert i bod/teknisk.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21039-2306 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 6 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

T 20

15

10

Antall

I 4

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaring foretatt uten eier tilstede, eierinformasjonen er
dermed begrenset.

Objektet er endel av et borettslag, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig og vindu, dgrer,

balkong, terrasse og konstruksjoner som har saerlig naer
tilknytning til den aktuelle boligen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Vannbaren varme a til si

Oppdragsnr.: 21039-2306 Befaringsdato:  18.02.2026 Side: 7 av 17
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
2024 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
Standard

Normal standard pa boligen utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Boligen har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning fra
byggear. Musesperre er montert.

Konstruksjonen er ikke naermere vurdert av takstmann da det vil veere
et fellesanliggende for borettslaget.

Vinduer
Beskrivelse

Fabrikkmalte trevinduer som er sortmalt pa inn og utside, vinduene har
3-lags glass og er fra byggear.

Dgrer
Beskrivelse

Fabrikkmalt hovedytterdgr og fabrikkmalt balkongdgr med 3-lags glass.
Dgrene er fra byggear og er i sort utfgrelse.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Nordvendt markterrasse oppf@rt i tre pa ca. 7 kvm med utgang fra
stue/kjgkken.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2306

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Ukjent om
det foreligger i det hele tatt, det anbefales ytterligere undersgkelser.

Manglende vedlikeholdsplan kan medfgre at ngdvendige tiltak pa felles
bygningsdeler ikke blir utfgrt i tide, noe som kan gi gkt risiko for skader,
forkortet levetid pa konstruksjoner og uforutsette kostnader. Om det
ikke foreligger en vedlikeholdsplan anbefales det at en vedlikeholdsplan
utarbeides for fellesdeler, herunder tak, fasader, vinduer, ytterdgrer,
trapperom, tekniske anlegg og uteomrader. En slik plan vil bidra til
forutsigbarhet, bedre gkonomistyring og sikrere forvaltning av
bygningsmassen.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Malte glatte vegger og malte
glatte innvendig tak. Listefritt tak, vinduer og rundt dgrer.
Bod/tekniskrom har flislagt gulv, vatromsplater pa vegger og malte
plater i innvendig tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Stgpt betonggulv pa kultet grunn med isolasjon og
radon/diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller. Trebjelkelaget
mellom boenhetene er isolert, brann og lydklassifisert om det er bygd i
henhold til forskrift.

Det er malt ca. 1 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. 2 mm. hgydeforskjell pa gulv i hoved soverom over
en lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i soverommet er det malt
ca. 2 mm. awvik. 2 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i
torom.

Malingene er innenfor toleranse kravene til NS 3600.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen fabrikkmalte glatte dgrer.

Bod/tekniskrom
Beskrivelse

Rommet har flis pa gulv, vatromsplater pa vegger og malte plater i
innvendig tak. Rommet har sluk i gulv, det er avtrekk fra balansert
ventilasjon med ventil i tak, tilluft spalte under dgr. Varmtvannstank,
elskap, vannskap, vannbaren varme anlegg og balansert
ventilasjonsanlegg er plassert i rommet. Rommet er pa ca 4 kvm.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 8 av 17
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Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Ingen dokumentasjon
fremvist. Det skal foreligge dokumentasjon av 3. parts kontroll for
vatrommet. 1.1.2013 ble det innfgrt nye regler om obligatorisk
uavhengig kontroll i byggesaker. Kravene om obligatorisk uavhengig
kontroll gjelder for sgknader som har kommet inn til kommunen fra og
med 1. januar 2013. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt
sine samsvarserklaeringer og kontrollerkleeringer pa at deres arbeid er
utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser.

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pa vegger og malt glatt
innvendig tak med innfelte spotlights. Baderomsinnredning med nedfelt
servant, vegghengt toalett og dusj. Opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft
spalte under dgr.

Ventilasjonsanlegget er ikke oppe a gar pa befaringen, dusjvegger er
ikke montert.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagte, og taket har gipsplater med downlights.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med nedsenket dusjgrube med gulvvarme. Det er malt over
1:100 fallforhold i nedsenket dusjgrube, videre er det malt ca 25 mm
hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel. Terskel ved
dgr ligger ned mot gulvflis, det er ikke tett oppkant pa 15 mm eller mer
ved dgrterskel. Jevnt fall pa gulvet utenfor dusjsone, malt til ca 1:100
fallforhold. Fall i henhold til en av dagens preaksepterte ytelser i teknisk
forskrift (TEK17).

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er pavist
spor etter membran/slukmansjett klemt bak klemring i sluken. Vurdert
ut i fra utfgrelse i sluk og alder.

Oppdragsnr.: 21039-2306
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Sluk. Synlig membran korrekt klemt under klemring.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dus;j.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Boligen er relativt ny, og vatrommet fremstar
som nylig oppfgrt uten synlige tegn til fuktskader. Pa bakgrunn av alder
og utfgrelse er hulltaking vurdert som ungdvendig, jf. forskrift § 2-2
fierde ledd. Vatrommet er i stedet fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.

Fuktsgk, ikke utslag pa fukt.
KJPKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 9 av 17
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Beskrivelse

Laminat pa gulv, malte glatte veggflater og malt glatt innvendig tak.
Kjgkkeninnredning fra Sigdal fra byggear. Kjgkkeninnredningen har
glatte fronter med laminert benkeplate. Integrert stekeovn, koketopp,
oppvaskmaskin, frys/kjgleskap. Fuktbestandige plater over kjgkkenbenk.
Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp er montert, ikke
funkjsontestet.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Boligen har plastrgr (rgr i rer) med fordelerskap i bod/teknisk.
Avrenning fra fordelerskap til rom med sluk. Stoppekran i
fordelerskapet.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.
Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning, hvor aggregatet er plassert i bod/teknisk rom. Ved
befaring var anlegget ikke i drift, og funksjon samt tilstand kunne derfor
ikke verifiseres. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan over tid
medfgre gkt fuktbelastning i boligen, med risiko for kondens,
muggvekst, redusert inneklima og fglgeskader pa
bygningskonstruksjoner. Det ble derfor anbefalt ytterligere
undersgkelser og funksjonstesting. Ifglge opplysninger fra utbygger, GH-
Bolig v/Hans Olav Sgbstad, er ventilasjonsanlegget i ettertid strgmsatt
og satt i drift. Det er ikke foretatt ny befaring av takstmannen etter
dette. Tilstandsgrad TG1 er satt pa bakgrunn av opplysninger fra
utbygger, og ikke pa grunnlag av egen funksjonstesting.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Det er en varmtvannstank med ekspansjonsrtanker pa ca. 200 liter fra
byggear, plassert bod/teknisk. Rommet har sluk, berederen er tilkoblet
fast strgmtilkobling.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2306

Befaringsdato: 18.02.2026

Boligen har vannbaren gulvvarme med oppvarming via el-kjel. Det er
installert en elektrisk sentralvarmekjel (Kospel Ecoline) tilknyttet
boligens vannbarne varmeanlegg i bod/tekniskrom. Det er ikke montert
romtermostater, og det foreligger ikke oversiktskart over kursene i
sikringsskapet. Det er totalt tre kurser, som etter det opplyste trolig
forsyner gulvvarme til stue/kjgkken, bad og entré/gang. Slike
installasjoner har normalt en teknisk levetid pa ca. 15-20 ar, avhengig av
bruk og vedlikehold. Takstmannen har ikke spesialkompetanse innen
VVS eller vannbarne varmeanlegg, og vurderingen er derfor begrenset
til synlige og dpenbare forhold samt materialvalg. Ytterligere
undersgkelser og funksjonstesting av anlegget anbefales, og anlegget
bgr ferdigstilles.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normal bolig installasjon. Skjult anlegg med jordfeilautomater.
Sikringsskap plassert i bod/teknisk.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Samsvarserklaering er ikke forelagt takstmannen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Ingen forhold avdekt av takstmannen som tilsier det bgr foretas utvidet
el-kontroll av anlegget. Ref starttekst gverst i punktet.

Oppdragsnr.: 21039-2306 Befaringsdato: 18.02.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUmMm Leiiasses ?fBlf;kongareal
1. etasje 72 72 7
SUM 72 7
SUM BRA 72
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, bod/teknisk, bad/vaskerom, 2

1. etasje X

soverom, stue/kjokken
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Boligen er innredet i regi av selger. Dokumentasjon er ikke forelagt.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.2.2026 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1547 AUKRA 15 206 0 2474.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Trondselvvegen 11

Hjemmelshaver
Torhaugmyra Borettslag

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
933787508 Grgnas Ronny Egil

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
7

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i nyere boligfelt pa Hollingen. Det er gangavstand til barnehage og barne- og ungdomsskole, og kort veg til dagligvarebutikk,
treningssenter og idrettsanlegg.

Adkomstvei

Adkomst via kommunal veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt/regulert til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med reguleringsplaner
m/bestemmelser etc.

Om tomten

Felles tomt. Eiendommen ligger i flatt terreng. Tomten er opparbeidet med plenareal, gruset gangareal og kjgreareal. Parkering i felles
carportanlegg.
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Trondselvvegen 11, 6409 MOLDE
Gnr 15 - Bnr 206

Riksfjord Taksering AS ‘ I
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 21.02.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 21.02.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaering Ikke lest, eller ti!sendt takstmannen fgr Ik.ke ) Nei
eller etter befaring. gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.03.2026
2 25.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa

1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/Bz1771

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

18.02.2026 Side: 17 av 17



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0021/26

Selger 1 navn

Ronny Grgnas

Trondselvvegen 11

Poststed
MOLDE 6409

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 0

Antall maneder l 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RG
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: RG
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: RG

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RG
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Anchor screw WA- M12x199/100 cc1200

Nails 3.10x90 cc600

Horizontal cladding - mount on site
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ISORES SIENA / EXTERNAL WALLS

Horizontali dailylenté / Wooden cladding, horizontal

Lotelés 25x45, cc=600mm / Calibrated timber frame 25x45mm (laths), cc=600mm

Plévelé Tyvek Soft / Diffusion membrane Tyvek Soft (1,5x50)

Priedvéjiné ploksté 9,5x1200x2700mm / Gypsum board 9,5x1200x2700mm, wind-resistant
Karkasas 45x145mm, cc=600mm / Calibrated timber frame 45x145mm, cc=600mm
ROCKWOOL SUPERROCK 150mm / Thermal insulation 150mm ROCKWOOL SUPERROCK
PE 200mk/3 / Stabilized vapor barrier 200mk/3

Lotelés 42x45mm / Calibrated timber frame 42x45mm (laths)

ROCKWOOL SUPERROCK 50mm / Thermal insulation 50mm ROCKWOOL SUPERROCK

Angel bracket with anchor bolt cc1200

Eurotec TK 8x100 cc600

/Immgnated sole plate

Anchor screw Eurotec 7.5x120 ¢c600

Vas

SIGA Fentrim 1S20 15/60
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PERDANGA/CEILING PANEL
Forestia crozli plokste 22mm (Kliento)/Foresta partile board 22mm (by customer)

Screw Eurotec TK8x120 ¢c600 Gipso plokste grindims 13mm (Kieno)! Floor gypsum board 13mm (by customer)
(Garso izolacine plokste 20mm (lienio)impact insulation 20m (by customer)
Foresiia Slissegulv plokste 224600x2400mm Forestia Slissequiv board 224600x2400mm

Screw Eurotec TK8x120 cc600 Steico I-Joist 45x60x400mm cc-600mMY Steico I-Joist 45xB0x400mmM cc-600mm
Vata ROCKWOOL SUPERROCK, 150mmThermal insulation ROCKWOOL SUPERROCK, 150mm
Vata ROCKWOOL SUPERROCK 50mmThermal insulation ROCKWOOL SUPERROCK, 50mm
PE 200mi/3 Stablized vapor barrier 200mki3
Metalines akustines detales/Metal ceiling brackets
Taseliai 42x45mm cc-400m (laths)/Calibrated timber frame 42x45mm cc-400mm (laths)

Nails 3.10x90 cc600

Horizontal cladding (mount on site;

32

Battens 25x45 cc600 (mount on site)

SIGA Rissan @

11 &
R0 A1 S
LT N

©

467

siGA M

Wind-resistant gypsum board 9.5mm (mount on site;

)

12

SIGA Sicrall
Screw Eurotec TK8x480 cc300/600

ISORES SIENA / EXTERNAL WALLS

Horizontali dailylenté / Wooden cladding, horizontal

Lotelés 25x45, cc=600mm / Calibrated timber frame 25x45mm (laths), cc=600mm

Plévelé Tyvek Soft / Diffusion membrane Tyvek Soft (1,5x50)

Priedvéjiné ploksté 9,5 | Gypsum board 9,5x , wind-resistant
Karkasas 45x145mm, cc=600mm / Calibrated timber frame 45x145mm, cc=600mm

Vata ROCKWOOL SUPERROCK 150mm / Thermal insulation 150mm ROCKWOOL SUPERROCK
PE 200mk/3 / Stabilized vapor barrier 200mk/3

Lotelés 42x45mm / Calibrated timber frame 42x45mm (laths)

145 Vata ROCKWOOL SUPERROCK 50mm / Thermal insulation 50mm ROCKWOOL SUPERROCK

25 45

Sound Proof rubber seal
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571

Eurotec Senkkopf @ 8.0x100mm cc=400mm
Silicone
Gasket

Eurotec Senkkopf @ 8.0x100mm cc=400mm

Eurotec Senkkopf @ 6.0x120mm cc=400mm

PERDANGA/CEILING PANEL

Forestia drozliu plokste 22mm (Kliento)/Forestia particle board 22mm (by customer)

Gipso plokste grindims 13mm (Klieno)/ Foor gypsum board 13mm (by customer)

Garso izoliacine plokste 20mm (iiento)/Impact insulation 20mm (by customer)

Forestia Slissegulv plokste 22x600x2400mm/ Forestia Slissegulv board 22x600x2400mm

Steico |-Joist 45x60x400mm cc-600mm/ Steico I-Joist 45x60x400mm cc-600mm

Vata ROCKWOOL SUPERROCK, 150mm/Thermal insulation ROCKWOOL SUPERROCK, 150mm
Vata ROCKWOOL SUPERROCK 50mm/Thermal insulation ROCKWOOL SUPERROCK, 50mm
PE 200mk/3 / Stabilized vapor barrier 200mk/3

Metalines akustines detales/Metal ceiling brackets

Taseliai 42x45mm cc-400m (laths)/Calibrated timber frame 36x48mm cc-400mm (laths)

Stabilized vapor barrier 200 mki3 SIGA Sicral

Aquapanel board

Eurotec Senkkopf @ 6.0x180mm cc=600mm

Gasket

Silicone

UGNIASIENE / FIREWALL PANEL

GKB ploksté 12,5x1200x2600mm / Gypsum board 12,5x1200x2600 mm,

GKB ploksté 12,5x1200x2600mm / Gypsum board 12,5x1200x2600 mm,

Karkasas KWH 45x95mm, cc=600 / Calibrated timber frame KWH 45x95mm, cc=600mm
ROCKWOOL SUPERROCK 100mm /Thermal insulation 100 mm ROCKWOOL SUPERROCK
Plévelé Tyvek Soft / Diffusion membrane Tyvek Soft (1,5x50)

ROCKWOOL SUPERROCK 50mm / Thermal insulation 50 mm ROCKWOOL SUPERROCK
Plévelé Tyvek Soft / Diffusion membrane Tyvek Soft (1,5x50)

ROCKWOOL SUPERROCK 100mm / Thermal insulation 100 mm ROCKWOOL SUPERROCK
Karkasas KWH 45x95mm, cc=600 / Calibrated timber frame KWH 45x95mm, cc=600mm
GKB ploksté 12,5x1200x2600mm / Gypsum board 12,5x1200x2600 mm,

GKB ploksté 12,5x1200x2600mm / Gypsum board 12,5x1200x2600 mm,
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ROOF

Rubber "Icopal”

Water resistant particle board "Forestia P5" 22 mm
Planed impregnated laths 45*42 mm cfc 300 mm
Planed impregnated laths 45*42 mm c/c 600 mm
Diffusive membrane 170 gim? or

Rafters 45*300 mm (glued timber)

Mineral wool "ISOVER KL37", 300 mm (A=0,037)
Steam isolation membrane PE-200 mk/6m
Planed laths 45°42 mm clc 400 mm

!

1200

ROCKWOOL SUPERROCK 2x50mm / Thermal insulation 2x50 mm ROCKWOOL SUPERROCK

‘ 389

1200

ROOF

Rubber "lcopal”

Water resistant particle board "Forestia P5" 22 mm
Planed impregnated laths 42*45 mm c/c 600 mm
Planed impregnated laths 42745 mm c/c 600 mm
Diffusive membrane 170 g/m? or

Gypsum board 12.5x1200x2600 fire resist
Rafters 45*300 mm (glued timber)

Mineral wool "ISOVER KL37", 300 mm (A=0,037)
Steam isolation membrane PE-200 mk/6m
Planed laths 4542 mm c/c 400 mm

VT

KH[12,5x1

200x2500,

1248

Fireproof silicone

FIREWALL PANEL

Gypsum board 12,5x1200x2500/2600 mm,
Gypsum board 12,5x1200x2500/2600 mm,
Calibrated timber frame 45x95mm, cc=600mm

12 12

%95 54 95%

Mineral wool "PAROC eXtra", 100 mm (A=0,036)
Mineral wool "Rokwool Superrock”, 45 mm (A=0,035)
Mineral wool "PAROC eXtra", 100 mm (A=0,036)
Calibrated timber frame 45x95mm, cc=600mm
Gypsum board 12,5x1200x2500/2600 mm,

Gypsum board 12,5x1200x2500/2600 mm

1248
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Pastabos:

1. Kiekis - 7vnt. po 3000mm;

2. Spalva - RAL9011;

3. Sumarkiruoti nematomoje puséje Det.SS1

Laths 25x45

Fire-resistant gypsum board 12.5mm, 1200mm to each side from

internal fire proof walls

Siga Wigluy

ROOF

Rubber "Icopal”

Water resistant particle board "Forestia P5" 22 mm
Planed impregnated laths 45*42 mm c/c 300 mm
Planed impregnated laths 45*42 mm c/c 600 mm
Diffusive membrane 170 g/m? or

Rafters 45*300 mm (glued timber)

Mineral wool "ISOVER KL37", 300 mm (A=0,037)
Steam isolation membrane PE-200 mk/6m

Planed laths 45*42 mm c/c 400 mm

Siga Sicrall

EXTERNAL WALLS

Outside panels 19°145/127 mm, sprucelpine, horizontal
Planed laths 2542 mm (vertical) c/c 600 mm
Wind-proof membrane

Wind-proof board Norgips KTS GU 9,5 mm

Studs 45145 mm clc 600 mm (calibrated timber)
Mineral wool "ISOVER KL35", 150 mm (A=0,035)
Steam isolation membrane PE-200 mk/6m

Planed laths 4245 mm (vertical) c/c 600 mm

Mineral wool "ISOVER KL35", 50 mm (A=0,035)
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Merknad

For isolasjonsmengder og U-verdier,
Se varmetapsberegninger.

Snofangere monteres int. Sintef byggforsk detaljblad 526,931

Fee || Basaivaee e[ son [Komr |
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O Aukra kommune
Q)

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste
nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-23/00105-23 Ingrid llestad 18.12.2025

Trondselvvegen 1 -21, ferdigattest for hele tiltaket

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 15/207/0/0

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 15/206/0/0

Ansvarlig spker: GH - BOLIG AS

Ansvarlig prosjekterende: ANGVIK PROSJEKTERING AS
Ansvarlig prosjekterende: BROVOLD VVS AS

Ansvarlig prosjekterende: Smart Interigr AS

Ansvarlig prosjekterende: Skado Medis, UAB
Ansvarlig prosjekterende: GH MASKIN AS

Ansvarlig utfgrende: GH - BOLIG AS

Ansvarlig utfgrende: ANGVIK PROSJEKTERING AS
Ansvarlig utfgrende: BROVOLD VVS AS

Ansvarlig utfgrende: Smart Interigr AS

Ansvarlig utfgrende: Skado Medis, UAB
Ansvarlig utfgrende: GH MASKIN AS

Ansvarlig kontrollerende: FARSTAD TAKSERING AS
Tiltakshaver: Andel Eiendom AS

Vedtak

Kommunen godkjenner sgknaden om ferdigattest for 3 firemannsboliger med garasjeanlegg. Vi viser til
plan- og bygningsloven § 21-10.

Vi mottok spknaden 11.12.2025. Sgknaden er komplettert 05.12.2025 med ansvarsrett fra Smart
Interigr AS. Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.
Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak datert 17.11.2023.

Postadresse Besgksadresse Telefon Org.nr
Nyjordvegen 12, 6480 AUKRA 964981337
E-post



Med hilsen

Ingrid llestad
Saksbehandlar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Mottakere:
GH - BOLIG AS, Yvonne Dolmen

Kopi til:
Andel Eiendom AS

Rune Skogstad Skjulsvik
Teknisk sjef
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VEDTEKTER

for Torhaugmyra borettslag org. nr. 933 787 508 vedtatt pa stiftelsesmgtet den
12.06.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ny Horisont borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Hustadvika kommune og har forretningskontor i Molde kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske andelseiere rett til 8 eie inntil 20% av andelene.
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til @ overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til @ bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vvatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks @ sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger p8 andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.



5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende 8 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for beregningen.
Panteretten omfatter ogsad krav som skulle ha vaert betalt etter at det har innkommet en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer
og med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 oke tallet pd andeler eller @ knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst 3tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles péd ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret



- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

73



74

10-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Torhaugmyra Borettslag

Tid: Onsdag 11.06.2025, kl 17:00

Sted: GH-Bolig, Glomstuvegen 4, Molde

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder

Opptak av navnefortegnelse
Godkjenning av innkalling og dagsorden
Valg av mgtesekretaer

Valg av andelseier til 3 underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

2. Styrets drsmelding
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Torhaugmyra Borettslag

Arsmelding fra styret 2024

1. TILLITSVALGTE:
Siden forrige ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:

STYRET:

Styreleder, Hans Olav Sgbstad
Styremedlem, Jgrn Are Sgbstad
Styremedlem, Yvonne Elisabeth Dolmen

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BOLIGSELSKAPET

FORRETNINGSF@RSEL
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Mgre og Romsdal Boligbyggelag.

HMS
Internkontroll innebaerer at boligselskapet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har boligselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

FORSIKRING

Boligselskapets eiendommer er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring.

Polise nr. SP0006071430. Egenandel ved skade er kr. 12 000,-.

Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den enkelte
eier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre. Oppstar det skade i
leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prove &
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes omgaende til styreleder i boligselskapet.

EIENDOMMEN
Torhaugmyra Borettslag bestar av 12 boenheter og ligger i Aukra kommune
Boligselskapet er registrert i Brgnngysund med organisasjonsnummer 933787508.

3. GKONOMI

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk. Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligselskapets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat

Arsmeldingen er godkjent av styret.



Resultatregnskap 2024 Torhaugmyra Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 161 226 0 0 0
Kabel TV avgift 3422 0 0 0
Sum inntekter 164 648 0 0 0
Kostnader
Kabel-TV 1407 0 0 0
Forsikringer 5 656 0 0 0
Kommunale avgifter 23121 0 0 0
Andre driftskostnader 2548 0 0 0
Sum kostnader 32732 0 0 0
Driftsresultat 131 916 0 0 0
Finansinntekter og kostnader
Renteinntekt 1171 0 0 0
Rentekostnad 6 114 710 0 0 0
Resultat av finansinnt. og -kostnader -113 539 0 0 0
Arsresultat 1 18 377 0 0 0
Overforinger og disponeringer
Overfgrt annen egenkapital 5 18 377 0 0 0
Sum overferinger og disponeringer 18 377 0 0 0

Torhaugmyra Borettslag - Organisasjonsnr. 933787508
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Balanse pr. 31.12.24 Torhaugmyra Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Varige driftsmidler
Bygninger 4,6 25 440 000 0
Sum anleggsmidler 25 440 000 0
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 39 313 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 217 298 0
Sum omlgpsmidler 256 611 0
SUM EIENDELER 25 696 611 0

Torhaugmyra Borettslag - Organisasjonsnr. 933787508
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Balanse pr. 31.12.24 Torhaugmyra Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 60 000 0
Annen innskutt egenkapital 50 000 0
Opptjent egenkapital 18 377 0
Sum egenkapital 5 128 377 0
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 6,7 15 264 000 0
Borettsinnskudd 8 10 176 000 0
Sum langsiktig gjeld 25 440 000 0
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 20 152 0
Leverandgrgjeld 388 0
Annen kortsiktig gjeld 107 694 0
Sum kortsiktig gjeld 128 234 0
Sum gjeld 25 568 234 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 696 611 0
Molde 31.12.24
Arsregnskap m/balanse og noter for 2024 er signert elektronisk.

Hans Olav Sgbstad Yvonne Elisabeth Dolmen Jorn Are Sgbstad
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Torhaugmyra Borettslag - Organisasjonsnr. 933787508

79




Noter Torhaugmyra Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap
samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift,
kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfares til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatferes nar de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.

Tomt og boligeiendommer avskrives ikke. Andre varige driftsmidler fgres i balansen til anskaffelseskost,
fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Ordingere avskrivninger er beregnet lineaert over driftsmidlenes
levetid.

Borettslaget ble stiftet i juni 2024. To av tre hus er ferdigstilt ved arsslutt 2024.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023
B. Endring disponible midler
Arets resultat 18 377 0
Kjop / salg anleggsmidler -25 440 000 0
Opptak /avdrag langsiktig gjeld 15 264 000 0
Endringer i andre langsiktige poster 10 286 000 0
B. Arets endring disponible midler 128 377 0
C. Disponible midler 31.12 128 377 0

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak av og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og er definert som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Det er ved stiftelse av borettslaget innbetalt kr 60.000 i andelskapital. | tillegg er det i 2024 innbetalt startkapital pa kr 10.000 pr leilighet for tilsammen 5
leiligheter.

Note 2 - Kommunale avgifter

2024 2023
7760 Kommunale avgifter 23121
Sum 23121
Note 3 - Andre driftkostnader
2024 2023
7770 Bank og kortgebyr, betalingsgebyr 2 548
Sum 2548

Torhaugmyra Borettslag 2024
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Noter Torhaugmyra Borettslag

Note 4 - Bygninger

Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
Arets tilgang : 25 440 000
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 25 440 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 25 440 000
Anskaffelsesar : 2024

Antatt levetid i ar :

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. Jamfar note om vedlikehold.

Note 5 - Egenkapital

Forskjellen mellom eiendeler og gjeld blir egenkapital, hvor andelskapital feres opp som innskutt egenkapital og resterende del av egenkapitalen fares opp

som opptjent egenkapital.

Spesifikasjon innskutt egenkapital 2024
Antall Pr. andel Sum
Andeler i borettslag 12 5000 60 000
Annen innskutt egenkapital 50 000
Spesifikasjon opptjent egenkapital
+/- Arets resultat 18 377
Overfaring til innskutt egenkapital 60 000
Opptjent egenkapital pr. 31.12 18 377
Sum egenkapital pr. 31.12 128 377

Torhaugmyra Borettslag 2024
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Noter Torhaugmyra Borettslag

Note 6 - Pantegjeld og pantestillelser

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Finansiering boliger  Finansiering boliger

(enhet 5-8) (enhet 1-4)
Lanenummer: 44862 44726
Lanetype: Serie Serie
Opptaksar: 2024 2024
Rentesats: 5.45 % 5.29 %
Beregnet innfridd: 28.11.2054 31.12.2054
Opprinnelig lanebelap: 7 632 000 7 632 000
Lanesaldo 01.01: 0 0
Avdrag i perioden: 0 0
Opptak i perioden: 7 632 000 7 632 000
Lanesaldo 31.12: 7 632 000 7 632 000
Saldo 5 ar frem i tid: 7 632 000 7 632 000

Av anleggets bokfarte gjeld er kr. 25 440 000 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 25 440 000.

Note 7 - Avdragsfritt lan

Borettslagets lan er avdragsfritt frem til 1/11 - 2034. P& bakgrunn av avdragene vil felleskostnadene fra denne dato gke med fglgende belgp:

Andel avdrag

Kategori per mnd
Alle 7 950
Avdrag per ar 1144 800
Note 8 - Borettsinnskudd

2250 Borettsinnskudd 10 176 000
Sum 10 176 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Torhaugmyra Borettslag 2024
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Resultat og balanse med noter for Torhaugmyra Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Torhaugmyra Borettslag

Styreleder Hans Olav Sgbstad (sign.)
Styremedlem Jgrn Are Sgbstad (sign.)
Styremedlem Yvonne Elisabeth Dolmen (sign.)

19.05.2025
19.05.2025
13.05.2025
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KPMG.AS Telephone +47 45 40 40 63
ﬁrgl:?gﬁaldﬂc Internet www.kpmg.no
- olde Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Torhaugmyra Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Torhaugmyra Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromso

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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kPMG
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Molde, 19. mai 2025

KPMG AS

[ad) R _|II(

' _f:.;l.f._ _ Bevt Tomor
Else Berit Hamar
Statsautorisert revisor
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Fullmektig

Lov om burettslag § 7-3

(1) Ein andelseigar kan mate ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn

ein andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei

fullmakt kan kallast tilbake nér som helst.

Eierseksjonsloven§ 46

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Det er
ingen begrensning pa antall fullmakter per seksjonseier.

Radgiver

Eier har rett til & ta med en radgiver til generalforsamlingen/ arsmatet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa motet tillater det.

FULLMAKT

Navn:

Overnevnte har fullmakt til &8 stemme for meg pa generalforsamling/arsmgate i

Dato:

Navn:

Adresse:

Signatur:

Generalforsamlingen/arsmetet kan velge a avvise fullmakter:

- som er skriftlig begrenset slik at fullmektigen palegges a stemme pa en
bestemt mate.

- som er ufullstendig utfylt



Innkalling til digital ekstraordinaer
generalforsamling

Det innkalles herved til ekstraordinaer generalforsamling i
Torhaugmyra Borettslag

mandag 15.12.2025, fra klokken 08:00 til tirsdag 16.12.2025 klokken 12:00

Mgtet avholdes digitalt

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
MOBOs representant leder mgatet.

1.2 Opptak av navnefortegnelse
Avgitte stemmer telles opp i etterkant av mgtet.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden godkjennes.

1.4 Valg av mgtesekretaer
Mobos representant skriver protokoll i etterkant av mgtet.

1.5 Valg av andelseier til 3 signere protokollen sammen med
mgteleder/mgtesekretaer

MOBO velger en som har deltatt p& mgtet til & signere protokollen.
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2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som MOBO har en samlet avtale med som forretningsfgrer for
deres frittstdende borettslag, skiller ut sitt kontor i Molde - sammen med ni andre
kontorer i Norge - til et nytt revisjonsselskap: Cedra.

MOBO ser positivt pa denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfgring av revisjonen, i tillegg
vil revisjonsselskapet viderefgre den lokale tilstedevaerelsen.

For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, m& Torhaugmyra Borettslag velge nytt
revisjonsselskap pa ekstraordinser generalforsamling. Revisjonsselskapet vil i en
mellomperiode hete KPMG Carve-out AS.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtok 8 oppnevne KPMG Carve-out AS
(org.nr. 835 496 252) som revisor. Torhaugmyra Borettslag sin
ndvaerende engasjementsavtale med KPMG AS (org. nr. 935 174
627) skal fortsette & gjelde i kundeforholdet med KPMG Carve-out
AS s3 langt dette passer og frem til ny engasjementsavtale inngds.

Torhaugmyra Borettslag samtykker til at KPMG AS kan overfgre
alle avtaler, informasjon, dokumentasjon og kundedata til KPMG
Carve-out AS, herunder, men ikke begrenset til, oppdragsavtaler,
korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and
Continuance), revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og
dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter hvitvaskingsreglene.



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Torhaugmyra Borettslag onsdag 11.06.2025 kl. 17:00 - GH-
Bolig, Glomstuvegen 4, Molde.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Forretningsfgrer MOBO v/Tore Roksvaag

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
10 fremmgtte, hvorav 7 stemmeberettigede.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ordinzer generalforsamling ble erklaert
lovlig satt.

1.4 Valg av mgtesekretaer

Vedtak:
Som mgtesekretzer ble valgt: Forretningsfgrer MOBO v/Tore Roksvaag

1.5 Valg av andelseier til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Mads Jgran Rgen

2. Styrets drsmelding

Vedtak:
Arsmelding fra styret for 2024 ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og revisors beretning

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent. Arets resultat fgres mot annen egenkapital.

Revisors beretning ble referert.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Torhaugmyra Borettslag. Side 1/2
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4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
Det ble enstemmig vedtatt & ikke utbetale styrehonorar for perioden frem til
generalforsamlingen 11.06.2025.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder for 2 &r

Vedtak:
Som styreleder for 2 &r ble enstemmig valgt: Mads Jgran Rgen

5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:

Som styremedlemmer for 2 8r ble enstemmig valgt: Ida Arnesen og Jan Steinar Frank

5.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Vedtak:
Som varamedlemmer for 1 ar ble enstemmig valgt: Mikael Bardsnes Fagerli

Generalforsamlingen ble avsluttet kl 17:30.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Torhaugmyra Borettslag.

Side 2/2



Protokoll for Torhaugmyra Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tore Roksvaag (sign.)
Sekreteer Tore Roksvaag (sign.)
Protokollvitne Mads Jgran Rgen (sign.)

23.06.2025
23.06.2025
12.06.2025
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Torhaugmyra Borettslag mandag 15.12.2025 kl. 08:00
- tirsdag 16.12.25 kl. 12.00 - Digitalt.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
MOBOs representant leder mgatet.

Vedtak:
Som mgteleder ble enstemmig valgt: Randi Kristin Lysgard

1.2 Opptak av navnefortegnelse
Avgitte stemmer telles opp i etterkant av mgtet.

Vedtak:
Avgitte stemmer digitalt: 6 stemmer

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden godkjennes.

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ekstraordinzer generalforsamling ble
erklzert lovlig satt.

1.4 Valg av mgtesekretaer
Mobos representant skriver protokoll i etterkant av mgtet.

Vedtak:
Som mgtesekretzer ble enstemmig valgt: Randi Kristin Lysgard

1.5 Valg av andelseier til & signere protokollen sammen med
mgteleder/mgtesekretaer
MOBO velger en som har deltatt pd mgtet til & signere protokollen.

Vedtak:
Til & signere protokollen sammen med mgteleder ble enstemmig valgt: Jan Steinar Frank

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Torhaugmyra Side 1/2
Borettslag.



2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som MOBO har en samlet avtale med som forretningsfgrer for
deres frittstdende borettslag, skiller ut sitt kontor i Molde - sammen med ni andre kontorer i
Norge - til et nytt revisjonsselskap: Cedra.

MOBO ser positivt pa denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfgring av revisjonen, i tillegg vil
revisjonsselskapet viderefgre den lokale tilstedeveerelsen.

For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, m& Torhaugmyra Borettslag velge nytt
revisjonsselskap pa ekstraordinser generalforsamling. Revisjonsselskapet vil i en
mellomperiode hete KPMG Carve-out AS.

Forslag til vedtak ble vedtatt med 5 stemmer for, og 1 stemme blankt.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtok 8 oppnevne KPMG Carve-out AS (org.nr. 835 496 252) som
revisor. Torhaugmyra Borettslag sin ndvaerende engasjementsavtale med KPMG AS (org. nr.
935 174 627) skal fortsette & gjelde i kundeforholdet med KPMG Carve-out AS sa langt dette
passer og frem til ny engasjementsavtale inngas.

Torhaugmyra Borettslag samtykker til at KPMG AS kan overfgre alle avtaler, informasjon,
dokumentasjon og kundedata til KPMG Carve-out AS, herunder, men ikke begrenset til,
oppdragsavtaler, korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and Continuance),
revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter
hvitvaskingsreglene.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Torhaugmyra Side 2/2
Borettslag.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Torhaugmyra Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mate Randi Kristin Lysgard (sign.)
Sekretaer Randi Kristin Lysgard (sign.)
Protokollvitne Jan Steinar Frank (sign.)

09.01.2026
09.01.2026
08.01.2026



Kommuneplankart N

Eiendom: 15/206

Adresse: Trondselvvegen 11
Utskriftsdato: 13.02.2026

Aukra kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommunepian-8egyggeise og anlegg (PBL2t
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~ Planens begrensning
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""" Samleveg-framtidig
" Samleveg-niverende

Gang-/sykkelveg - framtidig




Reguleringsplankart

Aukra kommune

Eiendom: 15/206

Adresse: Trondselvvegen 11
Utskriftsdato: 13.02.2026
Malestokk: ~ 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggeise og anh {PBL
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyag
| Barnehage
i Lekeplass
Kombinertbebyggelse og anleggsformnl
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Fortau
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Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
NN\ . Sikringsone - Frisikt
1 1 1 Bindleggingsone
Requieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
~. Sikringsonegrense
- Bindlegginggrense nivaerende
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
" Forméilsgrense
~""" Regulerttomtegrense

Eo o Eiendomsagrense som skal oppheves
— Byggegrense

" Bebyggelse sominngiriplanen
L Regulert senterlinje

wo”""  Frisiktslinje

" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc P&skriftfeltnavn
Abc P &skrift requleringsform 1/ arealformn sl
Abe Paskrift areal
Abe P &skrift utnytting
Abe P askrift bredde




Aukra kommune

Foresegner

for

Detaljregulering

Arkivsak Plan-21/00186
PlanID 1547201901
Vedtatt 15.09.2021 etter delegert mynde
Forslag ved L1 | Offentleg ettersyn, dato
X | Sluttbehandling

Aukra - full av energi
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1 Feremalet med reguleringsplanen

1) A justere det interne vegsystemet i plankartet slik at dette blir i samsvar med faktisk

situasjon [j:>
2) A fierne tre bustadtomter i felta BF7 og BF8 slik at dei resterande tomtene vert noko e
stgrre, og dermed meir attraktive for eventuelle kjgparar. -~
3) Aregulere inn ei stripe med grgntareal mellom to tomter nord og nord-aust for Q
leikeplassen merkt «F_L1» pa plankartet, for & unnga at det vert bygd over ei |
kommunal vassleidning som ligg her. B o
4) A sette inn byggegrenser pa alle tomtene i feltet og ikkje berre mot veg som tidlegare 5
5) A justere ein kort gangveg mellom felta O_F6 og BF8 slik at denne er i samsvar med —
faktisk situasjon. Q
6) A regulere in n plass til trafostasjon lengst nord-aust pé felt F/BS for at det skal veere <
samsvar mellom plankart og faktisk situasjon. f':D
Q0]
=
2 Generelle fgresegner ()
Desse reguleringsfgresegnene gjeld innanfor omradet vist med planavgrensing pa
plankartet, og Innanfor desse grensene skal areala nyttast slik som reguleringsplanen med
tilhgyrande fgresegner fastset. Etter at reguleringsplanen med tilhgyrande fgresegner er
gjort gjeldande, kan det ikkje gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med desse.
Nar seerlege grunnar fgreligg kan kommunen gjere nedvendige endringar i
reguleringsplanen, men da under fgresetnad at desse endringane ligg innanfor rammene til
plan- og bygningslova (PBL 2008), og forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK17).
3 Fellesfagresegner for heile planomradet
3.1 Plankrav
Felt BK1_1, BK 1_2, BK2, BH og F/BS kan byggast ut direkte etter denne reguleringsplanen,
men med krav om detaljert situasjonsplan i malestokk 1:500 for kvart felt, som naermare
fastset arealbruk og utforming av busetnad og anlegg. Situasjonsplanen skal vise:
= Plassering, byggehagde og etasjetal pa alle bygningar. Hggder skal kotesettast.
= Takvinkel og mgneretning.
= Utforming og bruk av ubygd areal, herunder terrengplanering, framtidig
vegetasjon og bevaring av eksisterande vegetasjon.
= Tilkomst, internt vegsystem og eventuelt snuplass, samt stigningsforhold.
= Biloppstillingsplassar, felles parkeringsareal, garasje og annan disponering av
fellesareal, herunder gjerde, murar, skraningar og drenering.
= Uteopphaldsareal, herunder nzerleikeareal
= Eventuelt loysing for tekniske anlegg (trafo, pumpeanlegg etc.).
= Vise tilpassa lgysing til overgang mot friomrade og leikeplassar.
Ved byggjeswgknad for felt BF 1-8 skal det leggjast ved situasjonsplan i malestokk 1:500.
Vedlagt sgknad om oppfaering av nye bygg skal teikningar vise plassering av bygningar med ...
o000
L X X N ]
e0vee@
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kotehagde for ferdig golv, ma@neretning, parkeringsplassar, og eventuelt framtidig garasje
(garasjeplassering skal veere vist), eventuelt stgttemurar, avkayrsler, samt verdifulle tre.

Far fyrste tomt pa felt BF3_1 og/eller BF3_2 kan bebyggast skal det utarbeidast ein samla
situasjonsplan for kvart av felta som viser bygningane si plassering, bygghagde, takform,
parkering, garasje, og uteopphaldsareal.

Vedlagt seknad om oppfering av nye bygg skal veere teikningar som viser eit typisk tverrsnitt
av tomta i to retningar. Snitta skal innehalde h@ggdedokumentasjon i forhold til tilstatande
bygningar og terreng. Snitta skal i tillegg vise plassering av bygningar med kotehggde for
ferdig golv, takvinkel, etasjetal og maneretning pa planlagde bygg. Terrenginngrep og
h@gder skal visast i terrengsnitt.

3.2 Plassering og definisjonar
Bustadar skal plasserast innanfor byggegrensene som vist i plankartet. Dersom det ikkje er
vist byggegrense i plankartet, er det plan- og bygningslova sin § 29-4 som gjeld.

1b1aua AD )n) - DNy

Tillatt bygd areal (%-BYA) angir tillatt bygd areal i prosent av tomta sitt nettoareal. Terrasse
med hggde over 0,5 meter fra terreng, og parkering pa bakkeniva skal reknast med i %-BYA.

Gesims- og mgnehggde skal reknast i forhold til giennomsnittleg eksisterande terreng.

3.3 Bygga si form, plassering, materialbruk og farge

Kommunen skal ved handsaming av byggesgknader sja til at bygg far ei god form og
materialbehandling, og at det vert lagt vekt pa a finne ei sa god laysing som mogleg i have
terrengtilpassing, utsikt for naboar, samt opparbeiding av gode uteopphaldsareal. For
bygging i terreng brattare enn 1:8, skal bygget si terrengtilpassing visast i ein kotesett
lengdeprofil i samband med byggesgknad.

Ved byggemelding skal ein sja til at bygningar innanfor det same omradet far ei einsarta og
harmonisk utforming med omsyn til materialval, takvinkel/takform og farge. Skjiemmande
fargar er ikkje tillatt, og kommuna kan i spesielle tilfelle stille krav til fargeval. Garasjar og
carportar skal byggemeldast saman med bustadane, sjglv om desse skal oppferast seinare,
og skal tilpassast hovudhuset med omsyn til materialval, form og farge.

3.4 Terrengbehandling, utomhusplan

Ubygd del av tomta skal utformast pa ein tiltalande mate. Fyllingar og stettemurar skal sa
langt som mogleg unngas, og det er ikkje tillatt & ha skiemmande skjeringar og fyllingar.
Skjeringar som fylgje av utgraving/planering av tomt skal tilplantast med stadeigen
vegetasjon. Der det er behov for stgttemurar mot nabotomt eller veg, skal disse i hovudsak
utformast med naturstein. Kommunen kan gi pabod om at planeringshggda vert senka eller
heva slik at hggda pa stattemuren blir redusert. Det bgr i stgrst mogleg utstrekning forsgkast
a ta vare pa og nytte eksisterande terreng og vegetasjon i samband med utbygging.

Saman med sgknad om byggetillatelse kan kommunen krevje at det vert utarbeida ein
utomhusplan for den ubygde delen av tomta. Denne skal i tillegg til & vise bebygd areal, ogsa
vise terrengbehandling, samt eksisterande og eventuelt ny vegetasjon.

Foresegner 15.09.2021 SideS5av 1T, g o oo
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3.5 Hggde pa terreng, gjerde etc. mot offentleg veg og grentareal
Terreng, gjerde, hekkar o.l. i faremalsgrensa langs offentlege vegar skal ikkje veere hagare
enn 1,2 meter over vegnivaet, og 0,5 meter ved kryss og avkgyrsler.

>
Fra bustadomrada, og mot friomrada og leikeareal kan det settast opp gjerde, hekk, eller 7C\“
annan avgrensing som synleggjer eigedomsgrensa, under fgresetnad at dette ikkje bidreg til ~
at ferdselen i friomrada og leikeareala vert hindra. Eventuell avgrensing ma sta ferdig seinast 0
i fyrste vekstsesong etter innflytting. |
, —h
3.6 Kommunaltekniske anlegg e
Innanfor byggjeomradet kan det fgrast opp trafokioskar, pumpestasjonar og andre tekniske f—
installasjonar der dette vert sett pa som ngdvendig. Frittstdande bygg skal tilpassast @vrig Q
busetnad pa staden med omsyn til form og farge. Slike installasjonar skal godkjennast av <
kommunen. M
-
3.7 Drenering, tilgang til kommunaltekniske anlegg )
L . . . . =
Innanfor kvar einskilt tomt ma utbyggjar serge for nedvendig drenering for overvatn og ()
grunnvatn, og fare dette til avlgp til bekk/vassdrag, eller kommunalt/privat leidningsnett etter ==
godkjenning av kommunen. Sa langt det let seg gjere bar det leggast til rette for at
overflatevatn kan sige ned i grunnen pa eiga tomt. Overflata bar berre forseglast sa langt det
er ngdvendig (til demes for parkering).
3.8 Tilkomst
For kvart felt/kvar tomt er tilradd tilkomst vist med avkgyrselpilar pa plankartet. Dersom det
ved detaljplanlegging framkjem betre alternativ for tilkomst, kan dette endrast i hgve planen,
dette ma da ga fram av situasjonsplanen.
3.9 Leikeplassar
For planen gjeld statlege retningsliner for leikeplassar og sikkerheit for leikeplassutstyr. |
tillegg gjeld forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 17), kapittel 8.
3.10 Trafikkstgy
Stayskjerming skal veere i samsvar med krava i retningsline T-1442 (retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging), eller seinare vedtekne forskrifter, vedtekter eller
retningsliner. Utarbeidd stgyrapport datert 17.09.2014 vert lagt til grunn.
3.11 Kommunale normer og utbyggingsavtale
Offentlege trafikkomrade og VA-anlegg innanfor planomradet skal opparbeidast i samsvar
med kommunale normer og retningsliner.
3.12 Energi
Ny busetnad skal tilknyttast neervarmeanlegg dersom det finnast i omradet.
3.13 Kulturminne
Dersom det under arbeid i omradet vert gjort funn av gjenstandar eller andre leivningar som
viser eldre aktivitet i omradet, skal arbeidet stansast, og melding sendast kulturvernmyndene
hos Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, jf. kulturminnelova.
[
oo
o000
L X X N ]
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3.14 Feltutbygging
For enkelte felt kan det veere aktuelt med feltutbygging der tomtegrensene vert endra.

Tomteinndelinga kan endrast ved ei reguleringsendring. Dette gjelder felta BK1, BF3, BF7 og

5

BF8. jC>
3.15 Universell utforming 5:
Prinsippa for universell utforming skal, sa langt det let seg gjere, leggast til grunn innanfor Q
reguleringsferemala ved utforming av alle trafikkanlegg, leikeplassar, uteopphaldsareal m.m. |
Ut over dette gjeld krava til universell utforming av byggverk slik det er nedfelt i plan- og -
bygningslova og forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 17), eller seinare vedtekne e
forskrifter som erstattar desse. J—
o
<
4 Foresegner for arealformal 1)
-
4.1 Busetnad og anlegg (§ 12-5 nr. 1) LDi
4.1.1 Bustadbygging - einebustader (BF1, BF2 og BF4-BF8) ()]
= Innanfor desse omrada er det tillatt & oppfare einebustader.
= Maks bebygd areal (%-BYA) for kvar einskild tomt er sett til %-BYA = 30%.
= Bygningane skal ha saltak, flatt tak eller pulttak.
= Maksimalt tillatt mgnehagde over gjennomsnittleg eksisterande terreng (hegaste
gesims pulttak/flatt tak) pa dei ulike felta skal vaere som fylgjer:
Omrade Menehogde
BF1 7m
BF2 7m
BF4 7m
BF5 7m
BFB 7m
BF7 7.5m
BFS 75m
= Det skal veere 2 biloppstillingsplassar per bustad, der minst ein kan veere i
garasje/carport.
= Forutan garasje og mindre sekundeere bygg, skal utbygging skje innanfor
byggegrensene som vist i plankartet. Dersom det vert ansett som hensiktsmessig for
arealbruken, kan garasjane og andre sekundaerbygg innanfor omradet byggast inntil,
eller saman i eigedomsgrensa. Vidare kan dei byggast 1 meter fra grensa til
vegfgremal, og med innkgyring vinkelrett mot vegen kan garasjane plasserast
minimum 5 meter fra vegkant.
= Eksisterande tomtegrenser for eigedom gnr 15 bnr 12, 83, og 125 vert tilpassa
plankartet.
4.1.2 Bustadbygging - einebustader (BF3_1 og BF3_2)
= Innanfor dette omradet er det tillatt & oppfgre einebustader.
= Bygningane skal ha saltak, flatt tak eller pulttak.
= Maks bebygd areal (%-BYA) for kvar einskild tomt er sett til %-BYA = 30%. ®
.....
L X X N ]
e0vee@
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= Maksimalt tillatt mgnehggde (h@gaste gesims pulttak) fré gjennomsnittleg
eksisterande terreng skal veere 7,5 meter.
= Bygningane innanfor kvart felt skal ha eit einheitleg preg gjennom plassering og

orientering pa tomtearealet, og slektskap i detaljar og arkitektonisk uttrykk. 3C>
= Det skal veere parkering og biloppstilling for minimum 2 bilar pa kvar tomt >
= Garasje/carport kan fgrast opp som frittstdande bygg, eller byggast saman med =
einebustaden. | tilknyting til garasje/carport kan det etablerast sportsbod. Takform, Q
takvinkel og materiale skal samsvare med hovudhuset. |
= Det er tillatt med takterrasse pa bustad eller carport/garasje dersom flatt tak er valt ——h
som takform. 5
4.1.3 Bustadbygging - Smahus, konsentrert (BK1_1 og BK1_2) S
= |nnanfor dette omradet er det tillatt & oppfere konsentrerte bustader. Pa BK1_2 kan o
det fgrast opp ein 2- eller 4-mannsbustad pa kvar tomt. Pa tomt 15/206 kan det fgrast =3
opp to 4-mannsbustader, og pa tomt 15/207 kan det fgrast opp ein 2- eller 4- M
mannsbustad . =
= Maks bebygd areal (%-BYA) for kvar einskild tomt er sett til %-BYA = 40%. L..Q
= Bygningane skal ha saltak, flatt tak eller pulttak.
= Maksimalt tillatt mgnehggde (h@gaste gesims pulttak/flatt tak) fra gjennomsnittleg
eksisterande terreng skal veere 8 meter, og maksimalt tillatt gesimshggde skal veere 9
meter.
= Bygningane innanfor kvart felt skal ha eit einheitleg preg gjennom plassering og
orientering pa tomtearealet, og slektskap i detaljar og arkitektonisk uttrykk.
= Det skal settast av minimum 1,5 parkeringsplass per bueining. Garasjar/carportar kan
utformast som fellesanlegg eller som enkeltgarasjar, og skal ikkje ha starre
gesimshggde enn 3.0 meter, og ikkje stgrre magnehagde en 4,5 meter. Det kan
etablerast sportsboder i tilknyting til garasje/carport.
4.1.4 Bustadbygging - Smahus, konsentrert (BK2)
= Innanfor dette omradet er det tillatt & oppfare lagblokk, utforma som terassebusetnad.
= Maks bebygd areal (%-BYA) er sett til %-BYA = 40%. Bygningskropp under terreng
skal ikkje medreknast.
= Bygningane skal ha saltak, flatt tak eller pulttak.
= Maksimalt tillatt mgnehagde (hagaste gesims pulttak) skal veere 10 meter, og
maksimalt tillatt gesimshg@gde skal vaere 8 meter.
= Det skal settast av minimum 1,5 parkeringsplass per bueining. Garasjar/carportar kan
utformast som fellesanlegg eller som enkeltgarasjar. Enkelt og fellesgarasjar i eitt
plan skal ikkje ha sterre gesimshagde enn 3,0 meter, og ikkje stgrre mgnehggde enn
4,5 meter. Fellesgarasjar i to plan skal ikkje ha stagrre gesimshagde enn 4,5 meter, og
ikkje stgrre mgnehagde enn 5,5 meter. Det kan etablerast parkeringskjellar under
bakkeniva.
= Eigen neerleikeplass skal etablerast innanfor dette feltet for fyrste bueining er
ferdigstilt. Det skal settast av minimum 25 m? leikeareal per bueining.
®
®®
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4.1.5 Barnehage (BH)

Innanfor dette omradet er det tillatt & sette opp bygningar og innretningar for a drive
barnehage.

Maks bebygd areal (%-BYA) er sett til %-BYA = 45%.

Bygningane skal ha saltak, flatt tak eller pulttak.

Maksimalt tillatt mgnehggde (hagaste gesims pulttak) skal veere 9 meter, og
maksimalt tillatt gesimshggde skal vaere 8 meter.

Parkeringsplassar for tilsette, og for levering/henting av barn skal plasserast innanfor
tomtearealet

Det skal leggast il rette for snuplass og internt veg- og gangsystem innanfor omradet.
Inngangsparti og tilkomst skal utformast med spesielt omsyn til universell utforming
Ved planlegging av barnehagen og uteareala skal vegleiande arealnorm for
barnehagar, og gvreg gjeldande lover og forskrifter leggast til grunn.

4.1.6 Leikeplassar (L1-L5)

Innanfor desse omrada skal det opparbeidast felles leikeareal for bebuarane i
bustadfeltet.

Dei ulike leikeareala skal eigast, opparbeidast og vedlikehaldast av tomtekjgparane
etter denne fordelinga:

L1 tilhayrer felt BF1, BF2, BF3_1 og BF3_2

L2 skal opparbeidast som omradeleikeplass/ballplass, og tilhayrer alle felta

L3 tilhgyrer felt BK1_1 og BK1_2

L4 tilhayrer felt BF4 — BF6

L5 tilhgyrer BF7 og BF8

Omrada skal veere tilrettelagt for leik og idrett i grane omgivnader, og skal behalde
det naturlege terrenget og vegetasjonen der det er mogleg. Det kan oppfarast
leikeapparat/- utstyr, og eventuelt konstruksjonar som fremmer fgremalet for omradet.
Murar, belysning, sitjeplassar og andre parkmessige anlegg kan opparbeidast.
Vegskjeringar mot omrade som er regulert til leikeplass, samt gvrig bratt terreng, skal
veere sikra med gjerde fgr areala vert tekne i bruk.

Leikeplassane skal opparbeidast og vere klar til bruk, det vil seie etablert med
leikeapparat og benkar, samtidig med at fyste bueining er klar for innflytting.
Leikeplassane skal vaere utforma etter prinsippet om universell utforming, jf. forskrift
om tekniske krav til byggverk.

4.1.7 Kombinert busetnad og anleggsferemal - Forretning/bensinstasjon (F/BS)

Innanfor dette omradet er det tillatt & oppfare bygningar med fgremalet forretning og
bensinstasjon.

Maks bebygd areal (%-BYA) er sett til %-BYA = 40%.

Bygningane skal ha saltak, flatt tak eller pulttak.

Maks m@nehggde (hagste gesims pulttak) skal vaere 12 meter.

For forretning skal det veere minimum 2 parkeringsplassar per 100 m? bruksareal.
Minst 2 av desse skal vaere dimensjonert for bevegelseshemma, og veere lokalisert
naer inngang. Det skal settes av tilstrekkeleg areal til sykkelparkering.

1b1aua AD J)n) - DNy
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= Omradet skal utformast pa ein tiltalande mate, der det skal leggast til rette for
hyggelege mateplassar med beplanting og mgblering. Gangareal, uteopphaldssoner,
leikeareal og mgteplassar skal skjermast fra kayre- og parkeringsareal.

= Innanfor feltet er det ikkje tillatt & etablere kjgpesenter (detaljhandel) med bruksareal
som overstig 2000 m2, eller utvide eksisterande kjgpesenter slik at samla bruksareal
overstig denne grensa. For oppfglging og forstaing av denne faresegna skal forskrift
om rikspolitisk faresegn for kjgpesenter, fastsett ved kongeleg resolusjon 27. juni
2008, leggast til grunn.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
4.2.1 Generelt

Pa trafikkomrade er det ikkje tillatt med andre anlegg og innretningar enn det som er
ngdvendig for drift og vedlikehald av omrada. Ytterlegare behov for areal til skjeringar og
fyllingar skal dekkjast av tilstgytande tomtegrunn. Der vegen far skjerings-/fyllingsutslag
starre enn 2,0 meter utanfor regulert faremalsgrense kan det for a redusere utslaget
oppfaerast stattemur i naturstein. Det er tillatt & leggje rer og kablar i vegbanene etter
naermare avtale med kommunen.

1b1aua AD J)n) - DNy

4.2.2. Keyreveg

Offentlege kayrevegar er vist pa plankartet med reguleringsbreidd. Keyrevegar skal
utformast i samsvar med gjeldande normer og retningsliner, jf. Staten vegvesen si handbok
N100. Avkayrsler skal opparbeidast forskriftsmessig far vidare utbygging kan skje.

4.2.3 Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelveg er vist pa planen med regulert breidde pa 5,0 meter, som inkluderer
greft pa 1,0 meter pa kvar side. Gang- og sykkelvegen skal asfalterast, og utformast i
henhald til krava om universell utforming.

4.2.4 Annan veggrunn - Grentareal

Feremalet omfattar areal som naturleg hayrer til vegen, som greft, skjering og fylling. Slike
areal skal opparbeidast og ferdigstillas samstundes med vegen. Omrada skal opparbeidast
med tilsadd grasbakke eller beplanting. | samband med utbygginga av vegen skal
tilstgytande areal som blir bergrt stellast til igjen, herunder eksisterande avkayrsler.

4.3 Grgnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
4.3.1 Friomrade

Faremalet omfattar areal som er sett av til offentlege friomrade. Det kan etablerast ein enkel
sti gjennom omrada for & lette tilkomsten. Felles postkassestativ skal farast opp inne pa
naturleg tilhgyrande friomrade. | friomrade F6 er det tillatt & bygge stayvoll. Stgyvollen skal
utformast med skraning slik at denne kan brukast til leik. Stgyvollen skal fortrinnsvis dekkast
med stadeigent plantemateriale.

4.4 Foresegner til omsynssoner (§ 12-6, 12-7 og 11-8)
4.4.1 Frisiktsone

Innanfor frisiktsonene skal det vaere fri sikt pa minimum 0,5 meter over tilgrensande vegars ®

niva. Busker, tre, eller andre konstruksjonar som kan hindre sikta er ikkje tillatt. Hagstamma (X ]
[ X X J
deee
(Y X Y )
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tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast innanfor frisiktsonene, dersom dei ikkje er til
hinder for frisikt. Parkeringsplassar kan ikkje etablerast innanfor frisiktsonene. Kommunen
kan krevje at sikthindrande vegetasjon og gjenstandar vert fjerna.

>
4.5 Rekkjefglgjefagresegner !7:\‘
4.5.1 Infrastruktur 8
= Krysset med fylkesveg 215, samt buss- og passeringslomme, skal veere opparbeidd i I
trad med reguleringsplan for Torhaugmyra, mindre endring 01, fgr utbygging av
bustadfeltet kan settast i gang. Eh
= Det kan ikkje gis brukstillating for nye bustader for tilkomstvegane til dei enkelte e
eigedomane er opparbeidd. Bustadbygginga kan likevel skje ved bruk av regulerte Q
trasear med anleggsvegstandard. Tilkomstvegane skal byggjast ut etter detaljplanar <
godkjent av kommunen.
= Annan veggrunn, som grgfter, skjeringar og fyllingar skal opparbeidast og f':D
ferdigstillast samstundes med veganlegget. M
= Uteareal til bustader, inkludert biloppstillingsplassar, tilkomstvegar og eventuelle ~—
stgytiltak skal etablerast samstundes med oppfering av bustadane, og skal vaere Qo
ferdigstilt far det vert gitt ferdigattest. -
= Parkeringsplassar, slik som kravd etter planen, skal veere opparbeidd fgr det
tilhgyrande byggjearealet vert teke i bruk.
4.5.2 Kommunaltekniske anlegg
Opparbeiding av kommunaltekniske anlegg og fellesanlegg ma vaere gjennomfgrt far ein kan
dele i fra, og gi byggetillating for kvar einskilt tomt. Alle nye bygg for varig opphald skal
knytast til godkjent anlegg for vatn og avlap.
4.5.3 Stoyreduserande tiltak
Steyreduserande tiltak i samsvar med stgyrapport datert 17.09.2014 skal opparbeidast for
bustader naermast fylkesvegen kan takast i bruk.
[
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Nabolagsprofil

Trondselvvegen 11

Offentlig transport

2 Depelhaugen 3min 4
Linje 531, 561 0.2 km
X  Molde Lufthavn, Arg 22 min &
Skoler
Julsundet skole (1-10 kl.) 18 min %
231 elever, 23 klasser 1.6 km
Molde videregaende skole 16 min &
770 elever 16.6 km
Romsdal videregaende skole 20 min &
1037 elever 18 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
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Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Hollingen 766 310
. Kommune: Aukra 3518 1685
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bergetippen barnehage (0-5 ar) 15 min &
65 barn 1.3 km
Mobarn Lyngen barnehage (0-5 ar) 20 min %
68 barn 1.8 km
Kvam barnehage (0-6 ar) 12 min &
50 barn 12.8 km
Dagligvare
Coop Extra Hollingen 8 min %
PostNord 0.7 km
Sport
@ Ekkobanen 13 min 4
Fotball 1.2 km
® Jendem skule 14 min %
Aktivitetshall, fotball 1.3 km
& Fitnesspoint Jendem 12min &
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Adresse
Trondselvvegen 11, 6409 MOLDE

Dato for energimerking Merkenummer

24.03.2026 Energiattest-2026-274396
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301276832

Gardsnummer Bruksnummer

15 206

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Annet smahus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
72,0 m? 72,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

T2

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
129,34 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
127,99 kWh/m? 9 215 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogséa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

n4



Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis” varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 16: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere a oppna ansket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

5



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0021/26

Adresse: Trondselvvegen 11, 6409 MOLDE, gnr. 15, bnr.
206, andelsnr. 7 i Torhaugmyra Borettslag med
orgnr. 933787508 i Aukra kommune.

Salgsoppgavedato: 25.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






