Eriksbakkveien 1. Fauske notar

RIMELIG 2 ROMS ANDEL- INGEN FELLESGJELD

Prisantydning Kr 1250 000,- Boligtype Andelsleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 42/55 kvm Megler Asbjern Ingebrigtsen TIf 962 04 500
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Crottingen 13

8050 TVERLANDET
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Kr 1250 000,-
Kr 9 990,-
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Kr 4 050,-
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Andelsleilighet
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1

1

Eriksbakkveien 1

Meget rimelig 2 roms andelsleilighet i forste
etasje Ingen fellesgjeld- Eriksbakkveien 1pd
Fauske

Velkommen til en romslig og fin 2 roms leilighet beliggende i Eriksbakkveien
1like vest for Fauske sentrum. Leiligheten ligger i 1etasje i en
firemannsbolig og er en del av Eriksbakk borettslag. Felles inngangsparti
med trapp opp til hovedinngang. leiligheten er en 2 roms som bestér av
gang, baderom, soverom, kjgkken og stue. Fra stuen er det utgang til en
overbygget terrasse pd ca. 10 kvm. Gulvflater er med laminat og belegg.
Tapet og malte vegger( noe trepanel p& vegg i gang). Kjgkkenet er med
belegg pd gulvet, malte vegger og malt tak. Eldre og enkel
kjokkeninnredning med malte fronter. Kjokkenvask. Ventilator montert over
komfyr. Flislagt vegg mellom kjgkkenbenk og overskap. Lave
felleskostnader pé kr. 4.050.- pr. mnd. Ingen fellesgjeld.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Entré

Del av kjgkken
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Kjokkenet

Baderom med dusjkabinett, wc, vaskeservant og innredning

ERIKSBAKKVEIEN 1




Del av baderom

Vaskeservant m/innredning pé baderommet
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Stue m/utgang til terrassen

Del av stuen
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Stuedel- varmepumpe oppe i hjgrnet

Del av stuen
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Soverommet

Del av terrassen
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pd Erikstad, som er et populeert og godt
etablert boligomréde vest for Fauske sentrum, i Fauske
kommune. Det er ca. 500 m til naerbutikk, og ca. 1,5km til
sentrum der man finner Kjgpesenter, post i butikk,
kommunehus og andre servicetilbud. Fauske
Jjernbanestasjon og bussterminal ligger ca. 2,3km fra
eiendommen, det er knutepunktet for busstrafikk nordover,
sprover og til Bodg, samt jernbane sgrover og vestover til
Bodg. | Bodg finner man regionens flyplass. Barnehage,
barne og ungdomsskole, videregdende skoler samt
idrettsannlegg og svemmehall finnes ogsd i neeromrédet.

ADKOMST

Fra Riksvei 80 tar man av til Eriksbakkveien, felger den ca.
200m sé& vil bygget veere pd heyre side. Det vil bli skiltet med
Notar visningsskilter ved fellesvisninger. Se forgvrig kart for
neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Eriksbakkveien 1, 8206 FAUSKE

OPPDRAGSNUMMER
7-0045/26

SELGER
Svein Bgrre Johansen

MATRIKKEL
, andelsnr. 8 i Eriksbakk borettslag med orgnr.: 952264729 i
Fauske kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE

Eiendomsmegler gjer oppmerksom pd at energiattesten er
utfert etter opplysninger mottatt i tilstandsrapport og vi tar
derfor forbehold om energiattesten kan vaere mangelfull
eller inneholde feil.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
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annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Ingen opplysninger om stremforbruk. Kostnader vil variere
etter abonnement og forbruk.

Det har veert el-tilsyn de siste 5 &rene. Det elektriske
anlegget er installert i 1969. Det ble utfert kontroll av det
elektriske anlegget av Salten Nett den

11.10.2023. Feilen som ble funnet ble utbedret, og saken ble
avsluttet 05.03.2024. Det tas forbehold om forhold som kan
veere oppstdtt etter siste tilsyn.

TOMT
Eiet tomt pd& 3.457 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen er opparbeidet med gruslagt parkering og
innkjersel med tilgang fra kommunal vei. Tomten er
opparbeidet med plen i serlig og vestlig retning av
bygningen. Bygget er vendt mot ser-gst og har gode
lysforhold. Tomten er opparbeidet med noe beplantning.
Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann og avigp.
Tomtearealet gjelder for hele borettslaget og er basert pd
tilgjengelige opplysninger fra Statens Kartverks. Grensene
og arealet kan avvike i forhold til faktiske oppmdling. Det
tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller
avvik i kartet.

TAKST
Tilstandsrapport datert 09.07.2026. utfert av Jan Eirik Olsen
v/ Fausketakst AS.

BYGGEAR
1969

BYGGEMATE
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:
Taktekking: Taket er tekket med asfaltshingel.

Takkonstruksjon/Loft: Taket er et saltak med
sperrekonstruksjon og rupanel som undertak. Det er



kaldtloft.

Yttervegger/Veggkonstruksjon: Ytterveggene er oppfart
som bindingsverkskonstruksjon fra byggedret med liggende
bordkledning. Det er nyere kledning pd én vegg.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Vinduene er malte
og har 2-lags glass. To av vinduene er av nyere dato. Alder
pd de eldste vinduene er ukjent.

Ytterderer: Ytterderene bestér av en brann- og
lydklassifisert entréder samt en malt balkongder i tre.
Balkongdgren er utstyrt med 2-lags glass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Det er
balkong med utgang fra stue og trapp ned til terreng.
Materialene bestdr av impregnert treverk og malte
materialer. Rekkverkshgyden er mait til ca. 91 cm.
Rekkverkshgyden tilfredsstiller ikke dagens
personsikkerhetskrav.

Innvendig:

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner: Etasjeskillet bestér
av trebjelkelag utfert etter datidens byggemdéte. Det er
utfert stikkprever med laser for & kontrollere skjevheter i
etasjeskillet, og ingen vesentlige avvik ble registrert.

Tomteforhold:

Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren er av betong, med
stripefundamenter av betong under grunnmuren.

Det er synlig fukt, med saltutslag, malingsavskalling og noen
sprekker pd deler av grunnmuren. Undersgkelsen er
begrenset til tilgjengelige arealer.

Terrengforhold: Terrenget rundt bygningen er forholdsvis
flatt eller lett skrédende. Stedvis bedre fall fra grunnmur
anbefales. Fall pd terreng fra grunnmur skal veere ca. 150 i
en lengde pd& 3 m. fra grunnmur.

TG2

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte
vindusglass pd de eldste vinduene. Vinduer har usikker

fremtidig funksjon, da isolerglassruter pé de eldste
vinduene er eldre enn 35 d&r.

Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes tiltak for & bedre
ventilasjonen i rommet og eventuelt oppgradere de eldste
vinduene.

Kondensering pd vindusglass kan fere til fuktskader i
treverket, noe som gker risikoen for réte og behov for
utskifting av vinduer pé sikt. Vinduer med isolerglassruter
eldre enn 35 &r har usikker funksjon og redusert levetid. Det
ber pdregnes at enkelte vinduer mé skiftes ut for & unngd
varmetap, redusert komfort og risiko for kondens- og
fuktskader i tilstatende konstruksjoner. Tilstandsgrad 1
settes pd nye vinduer.

Ytterderer

Balkongderen er veerslitt utvendig, og det er sprekker i
trevirket.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales overflatebehandling og
lokal utbedring av skader pd& karmene for & hindre videre
forvitring og fuktopptak.

Dersom skadene utvikler seg, kan det fore til redusert
levetid, okt risiko for réte og behov for utskifting av
derkarmene. Tilstandsgrad 1settes pd entrederen fra felles

gang.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Overflatene har veerslitasje med sprekker i treverket.
Konsekvens/tiltak: Overflatene bgr vedlikeholdes og
eventuelle sprekker utbedres for & hindre videre forvitring
og redusere risikoen for rdte og skader pd konstruksjonen.
Manglende vedlikehold kan fore til gkt behov for
reparasjoner og forkorte levetiden pd balkongen.

Overflater - gulv

Overflatene har litt slitasjegrad utover det som er forventet
for konstruksjonens alder og bruk.

Konsekvens/tiltak: Overflatene bgr vurderes for
oppgradering eller utskifting ved behov, for & unngé
ytterligere slitasje og redusert estetisk og funksjonell
kvalitet. Ny eier vurderer selv ngdvendigheten av
utbedringer basert p& egne gnsker og behov.

Overflater - vegger og himlinger

Det er pdvist riss og sprekker i overflater pd kjokkenet etter
en vannskade fra leiligheten over.
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Overflatene ellers er av eldre dato.

Konsekvens/tiltak: Riss og sprekker i overflater pd kjokkenet
ber utbedres for & hindre videre forringelse og mulig
fuktinntrengning, som kan fere til skader pd& underliggende
konstruksjoner.

Eldre overflater ber vurderes oppgradert for & sikre
tilfredsstillende standard og redusere risikoen for
fremtidige skader.

Innvendige derer

Dgrene er av eldre dato og har normal bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak: Dgrene begr vurderes for utskifting eller
overflatebehandling ved behov, da normal bruksslitasje og
alder kan medfgre redusert funksjon og estetikk over tid.

Etasje - Kjokken - Overflater og innredning

TG er satt basert pd& en helhetlig vurdering av slitasje og
alder pd overflater og innredning.

Konsekvens/tiltak: Det ber pdregnes oppgradering eller
utskifting av kjgkkeninnredning og overflater pé sikt for &
unngd okt slitasje, funksjonssvikt eller plutselige skader som
felge av alder og bruk.

Etasje - Kjokken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pé& kjokkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak: Om mulig ber det etableres mekanisk
eller forsert avtrekk fra kokesonen for & sikre tilstrekkelig
ventilasjon. Manglende mekanisk avtrekk kan fere til
dérligere luftkvalitet, okt fuktbelastning og risiko for lukt- og
fuktskader pd kjgkkenet.

Innvendige vannledninger

Kobberror fra byggedret har overskredet normal forventet
levetid og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & vurdere utskifting av
eldre kobberrgr og skjster, da alder medferer gkt risiko for
lekkasjer og vannskader.

Usikker fremtidig funksjon kan fare til uforutsette
driftsavbrudd og kostnader.

Varmtvannsbereder/tank

Varmtvannstanken er over 20 d&r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

16 ERIKSBAKKVEIEN 1

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & vurdere utskifting av
varmtvannstanken, da alder over 20 &r gir okt risiko for
plutselige funksjonssvikt og lekkasjer.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan veere vannskader og
driftsavbrudd.

Grunnmur og fundamenter

Det er synlig fukt med saltutslag, malingsavskalling og noen
sprekker pd& deler av grunnmuren.

Undersgkelsen er begrenset til tilgjengelige arealer.
Konsekvens/tiltak: Det ber iverksettes tiltak for & utbedre
fuktproblematikken og reparere skader pd grunnmuren, for
& unngd videre forringelse av konstruksjonen og risiko for
ytterligere fuktskader.

Sprekker og saltutslag kan indikere vedvarende
fuktproblemer, som over tid kan svekke baereevnen og fere
til kostbare reparasjoner.

Videre undersekelser anbefales for & kartlegge omfanget
av skadene, da kontrollen kun er utfert i bod til enheten.

TG3

Etasje - Bad - Generell

Badet er av eldre dato med betydelig slitasje og
mangelfulle fuktbeskyttende overflater. Den tekniske
tilstanden tilsier at vétrommet har n&dd eller overskredet
forventet levetid, og total rehabilitering md pdregnes. P&
grunn av alder, utfgrelse og manglende vanntette
overflater tilfredsstiller ikke vétrommmet dagens
funksjonskrav.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet mé totalrenoveres for &
oppnd tilfredsstillende fuktbeskyttelse og funksjon etter
dagens krav.

Konsekvensen av & ikke utbedre forholdene er gkt risiko for
fuktskader, lekkasjer og felgeskader pd tilstatende
konstruksjoner, samt redusert brukssikkerhet og levetid for
rommet. Det er derfor ikke behov for & gjennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse etter standardens krav.

Ventilasjon
Det er pdvist mangelfull ventilasjon p& ett eller flere rom i
boligen.

Nye vinduer mangler tilluftsventiler, noe som medferer
utilstrekkelig luftutveksling p& rommene.
Konsekvens/tiltak: Det ber etableres ventiler i vinduer eller



vegg pd soverom og bad for & sikre tilstrekkelig ventilasjon.
Mangelfull ventilasjon kan fere til darlig inneklima, okt risiko
for mugg- og fuktskader, samt ubehag for beboere.

TGIU

Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vé&trom
Hulltaking er ikke foretatt, da rommets konstruksjon
vurderes & gjore dette ungdvendig. Rommet fremstér som
slitt, har ikke vanntette overflater, og utstyr p& badet har
skader. Det foreligger derfor usikkerhet knyttet til
eventuelle skjulte skader i konstruksjonen.

Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav. Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget
er heller ikke utfert med radonsperre, noe som ikke var
vanlig da bygget ble oppfert. Det er behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

Konsekvens/tiltak: Rekkverkshayden ber gkes for & ivareta
sikkerheten og redusere risikoen for fallskader. Det bar
gjennomferes radonmalinger for & avdekke eventuelle
forheyede radonverdier.

Konsekvensen av manglende madlinger er usikkerhet rundt
innemiljpet og potensiell helserisiko ved forhgyede
radonnivéer. Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig
person foretar en grundig kontroll av det elektriske
anlegget for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Dette
er viktig for & redusere risikoen for elektriske feil, brannfare
0og personskader.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
(utdrag): Kjepte boligen i 1997.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering,

fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Ja. Det har veert en oversvommelse i forbindelse med at
vannrer fres sund, dette var for jeg kjgpte leiligheten.
Varmtvannstanken som var montert i boden ja jeg kjgpte
leiligheten sprang lekk p& midten av 2000-tallet, ny tank ble
da montert i terkerommet/vaskerommet. Det er derfor
fuktmerker i kjelleren. Disse kjellerne har relativ hay
fuktighet, derfor har jeg kjort en avfukter kontinuerlig i min
kjellerboden over flere dr og er derfor uvanlig terr
sammenlignet med resten av kjelleren.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Ja. Det har veert lekkasje i
singeldekket pd yttertaket, dette er utbedret og hadde
ingen effekt nedover i leilighetene.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon) Ja. Det ble utfert kontroll av det elektriske
anlegget av iSalten Nett den 11.10.2023. Feilen som ble
funnet ble utbedret og saken ble avsluttet 05.03.2024

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade. Ja, kun av fagleert. Bytte av vinduer
bad og soverom samt bordkledning pd tilherende
yttervegg. Utfert av Knut Fossum.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Kommunedelplan for Fauske sentrum vedatt 30.04.2018, er
gjeldende.

Eiendommen ligger i et omrdde regulert til boligbebyggelse
(BO4).

Ny utbygging innenfor omrédene BO2-BO7 kan ikke
godkjennes uten at det foreligger dokumentasjon pé at
grunnen er sikret mot kvikkleireskred (vist med
hensynssone H310).

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Fauske-Fuossko kommune

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med panelovner. Varmepumpe
montert

TV/INTERNETT/BREDBAND
Boligselskapet har internett inkludert i sine felleskostnader
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PARKERINGSFORHOLD
Parkeringsplass utenfor boligen

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Omrdadet bestdr i hovedsak av frittiggende eneboliger og
borettslagsleiligheter

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

Erikstad barnehage (1-5 &r) 63 barn 0.7 km. - Fauske
idrettsbarnehage (1-5 ér)- 30 barn 0.9 km.- Vestmyra
barnehage (1-5 ér) 41barn 1.7 km

Skoler
Vestmyra skole (1-10 kl.). 581 elever, 52 klasser 1.6 km. Fauske
videregd&ende skole 500 elever, 27 klasser 1.4 km

Fauske har et veletablert idrett og organisasjonsliv og rikt
kulturliv. Besgk gjerne kommunen sin hjiemmeside:
www.fauske kommune.no

Her finner du ogsd en flott oversikt over de flotte
turomrédene som er tilgjengelig , sommer som vinter

SKOLEKRETS
Fauske

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Eriksbakkveien busstopp 0,Tkm
Fauske togstasjon 2,3km

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
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ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det er ikke mottatt midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. Eiendomsmegler opplyser felgende:
Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte ledd.
| disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser
om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid
ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommmunen vil
fremdeles kunne forfglge og kreve ulovlig oppforte tiltak
omsekt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko
og eventuelle konsekvenser knyttet til dette

RADONMALING

lkke foretatt radonmdling.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Leiligheten ligger i ferste etasje og inneholder: Gang, bad,
soverom, stue og kjokken. Utgang fra tuen til en terrasse pd
ca. 10 kvm. Egen bod i kjeller

STANDARD

Borettslaget bestdr av 12 boenheter og er fordelt pé& 3 stk.
4 mannsboliger. Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget
Nobl som ogsd er forretningsferer

Andelsleiligheten er en del av Eriksbakk borettslag med
orgnr. 952264729. Bygningen er oppfert i 1969. Leiligheten
har adresse: Eriksbakkveien 1. Lnr: HO101 og andelsnummer
8.

Felles inngangsparti med trapperom som fgrer opp il
leiligheten som ligger til venstre

Kommer inn til entreen som er med laminat pd gulvet og
trepanel og malte vegger.

Fra entré er det inngang til soverommet som har belegg pd
guly, tapet pd vegger og hvite takplater. 2 doble



garderobeskap

Til venstre for entreen finner du badet som har gulvbelegg
og vatromstapet pd veggene samt plater i tak. Rommet er
innredet med gulvstdende toalett, dusjkabinett og
baderomsinnredning med nedfelt servant, speil, belysning
og veggskap.

Kjokkenet har belegg pd gulvet og slette, malte
veggoverflater. Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, med
slette fronter og takhgye overskap. Det er opplegg for
oppvaskmaskin og oppvaskkum i stél med heldekkende
beslag. Det er en frittstdiende skuffeseksjon som ikke er
ferdig installert. Kjgkkenet har kjgkkenventilator med
kullfilter.

Stuen er med laminat pd gulvet og malte vegger. Hvite
takplater. Varmepumpe montert pd vegg. Fra stuen er det
utgang til terrasse pé ca. 10 kvm.

Det er felles trappeadkomst ned til fellesomrdde i kjelleren.
Denne leiligheten disponerer 2 boder i kjeller.

Tekniske installasjoner: Innvendige vannledninger er av
kobberrgr med ukjent alder. Felles stoppekran er plassert i
kjeller.

Det er stopejernsrer fra for 1990. Leiligheten har naturlig
ventilasjon med ventiler i vinduene. Varmtvannstanken har
en kapasitet pd ca. 200 liter og er montert i fellesarealer i
kjelleren. El-fordelingsskap montert pd vegg i felles gang.
Skapet har eldre skrusikringer og én ny automatsikring,
samt mdleravieser. 35A hovedsikring fordelt pd 8 kurser. Det
ble utfert kontroll av det elektriske anlegget av Salten Nett
den 11.10.2023. Feilen som ble funnet ble utbedret, og saken
ble avsluttet 05.03.2024.

Eldre 2 roms leilighet som fremstdr med brukbar standard
sett i forhold til byggedr og alder. Det mé pdregnes noe
kostnader til oppussing, vedlikehold og renovering. Det
gjeres oppmerksom pd at leiligheten ikke vil bli ytterligere
ryddet eller rengjort fgr overtakelse.

VIKTIG
Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke

klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Las komfyr m/koketopp samt les oppvaskmaskin, felger
handelen

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
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Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 42 m?
BRA -e: 13 m?
BRA totalt: 55 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 42 m? Gang, bad, soverom, stue, kjgkken
BRA-e: 13 m? Egen bod i kjeller

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Fellesarealer i kjeller og felles trappegang. Tomten er
fellesareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Arealer er oppmdailt med laser avstandsmadler. Det er
terrasse pd ca. 10 m2 og fellesarealer i kjeller og felles
traoppegang

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei

Hva er mdleverdig areal? Arealet i rommet md& ha minst 1,90
m fri hgyde over gulvet og minst bredde pé& 0,60 m. Et loft
med skrétak vil for eksempel bare fé registrert méilbart
areal der hgyden er minst 190 m og bredden minst 0,60 m.
Rommet md ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1250 000,-
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VERDITAKST
Kr 1250 000~

INFO EIENDOMSSKATT
Dekkes av felleskostnaden

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 050,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnader inkluderer forretningsfersel, behandling
fellesgjeld, kommunale avgifter, vedlikehold av felles areal
og boligmasse, TV og internett.

Boligselskapet har internett inkludert i sine felleskostnader

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 387 103,- som primaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Det gjeres spesielt oppmerksomt pd at formuesverdien er
beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, er fra 2024
og denne kan veere feil. Eiendomsmegler anbefaler at ny
eier fér fastsatt korrekt ligningsverdi etter handel.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1250 000,- (Prisantydning)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)



kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 1259 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

04.09.1968 - Dokumentnr: 3974 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1841 Gnr:104
Bnr:405

Opprinnelig fradelt fra bnr 316, som er sammenfgyd med
bnr 405

GRUNNBOKSDATO
25.06.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
IF

POLISENUMMER
SP0003243557

OM BORETTSLAGET

Borettslaget bestdr av 12 boenheter og er fordelt pé& 3 stk.
4 mannsboliger. Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget
Nobl. Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som
forretningsferer. Styreleder i borettslaget er: Sturla Larsen.
eriksbakk@mittnobl.no tif: 90728732

KOMMENTAR FELLESGJELD
Borettslaget er ikke oppgitt med fellesgjeld iflg. mottatte
opplysninger fra forretningsferer

FELLESKOSTNADER ETTER AVDRAGSFRI PERIODE
Ingen fellesgjeld

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Borettslaget har ingen fellesgjeld

ANDEL FORMUE
Kr. 59 106,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Regnskap 2025:

Sum inntekter: kr 583.200.-

Sum driftskostnader: kr 140.154.-

Finansinntekter; kr. 22.353.-

Arsresultat: kr 162.506.-

Budsjett 2026:

Sum inntekter: kr 583.200.-

Sum driftskostnader: kr 545.049.-
Finansinntekter kr. 20.000.-
Arsresultat: kr 57.791.-

For detaljert regnskap med noter, se vedlegg

SIKRINGSFOND

Det er i dette borettslaget tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsordning. Det sikrer deg mot & bli
ansvarlig for naboens andel av fellesgjelden. Du vil ikke
mdtte dekke eventuelle kostnader som felge av manglende
innbetalinger av felleskostnader. Borettslagenes
Sikringsordning dekker manglende innbetalinger av
felleskostnader i borettslaget for inntil 24 mdneder( 2 &r) .
For detaljerte opplysninger, kontakt forretningsferer NOBL
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FORRETNINGSF@RER
Nobl eierskifte

FORKI@PSRETT

Borettslaget praktiserer forkjopsrett. Referert i vedtektenes
punkt med § 3:

Dersom andel overdras, gjelder forkjgpsrett iht. gjeldende
regler:

1- Intern forkjgpsrett Ansiennitetsregler:

2 - Storbyansiennitet

2 - Andel i boligbyggelaget

En andelseier kan bare eie en andel i borettslaget. Fristen
for & gjere forkjosretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok melding om at andelen kan skifte eier,
med opplysninger om pris og andre vilkdr. Fristen er 5
virkedager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet
har kommet frem til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre méneder, for meldingen om at andelen har
skiftet eier. Vi henviser til vedlagte vedtekter

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 406,-

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper
er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av om
kjoper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet
som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier pdhviler
kjoper. Dersom Kkjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er
godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter for Eriksbakk borettslag org nr 952 264 729
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tilknyttet Boligbyggelaget Nobl

vedtatt pd stiftelsesmotet den 17.10.1968, sist endret den
25.06.2025

Utdrag:

1-1Formaill

Eriksbakk borettslag er et samvirkeforetak som har til
formdl & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og
tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Fauske kommune og har
forretningskontor i Fauske kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl som er
forretningsferer. | henhold til §

8-11i lov om burettslag og § 1-3.

Borett og bruksoverlating 4-1Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget
og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Utdrag slutt.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Vask i ganger og trapper skal foregd sé ofte som
nodvendig pr. uke. Vaskingen skal fordeles likt mellom
andelseierne i hver oppgang etter avtale.
Andelseiernes vedlikeholdsplikt er omtalt i vedtektenes
punkt 5. Se vedlagte vedtekter

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE

Plantegninger:
Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes til
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:



"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende sgknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjote. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil kigper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjetet vil bli tinglyst sé&
snart Kartverket har mottatt kigpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og for overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjgper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
medfgrer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for naermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding

om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.07.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45312.50 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 7500~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 8 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl.
mva.)

Annonsering digitalt kr. 15 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.
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BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én mdned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle

interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,

gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
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det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjogper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i



forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

Selgers egenerkleering
Nabolagsprofil

Samleinformasjon fra borettslaget
Vedtekter

Tegninger

Grunn og ledningskart
Energiattest

Info fra Isalten nett

Informasjon innbo og lesere
Informasjon Boligkjgperforsikring
Informasjon Kolibri forsikring
Forbrukerinformasjon om budgiving
Budskjema



Norsk takst

Tilstandsrapport

% Boligbygg med flere boenheter

() Eriksbakkveien 1, 8206 FAUSKE
(I7) FAUSKE kommune

$ gnr. 104, bnr. 337 Markedsverdi
# Andelsnummer 8 1 250 000
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Takstmann Jan Eirik Olsen
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

FauskeTakst AS

Norsk takst

FauskeTakst AS er et etablert takstforetak med kontor i Trivselsveien 98 pa Venset i Fauske kommune. Selskapet ledes av Jan Eirik
Olsen, autorisert Takstingenigr siden 2011, med ca. 30 ars bred erfaring fra byggebransjen. Han innehar bade fagbrev som tgmrer og
Mesterbrev, noe som gir et solid praktisk og teoretisk grunnlag for vurdering av bygg og eiendom. Vi tilbyr palitelige og faglig solide

tjenester innen teknisk vurdering og verdsettelse av eiendom:

Verdi og Tilstandsvurdering av bolig og fritidseiendom.
Verditaksering av tomt.

Skade- og naturskadetaksering av bygg

Uavhengig kontroll og oppfglging av byggelan.

Som medlem av Norsk Takst fglger vi bransjens strengeste krav til kvalitet, uavhengighet og kompetanse. Dette gir deg som kunde

trygghet for at arbeidet utfgres etter gjeldende standarder, med moderne verktgy og oppdatert fagkunnskap.

Vi patar oss oppdrag i hele Salten-regionen, inkludert:
Fauske, Bodg, Saltdal, Sgrfold, Beiarn, Gildeskal, Melgy, Steigen og Hamargy.

FauskeTakst AS

e AL

Rapportansvarlig

Jaw Bl Olaca

Jan Eirik Olsen

post@fausketakst.no
977 26 314

NT

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
) bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

e T— Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen ¢ funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning * bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

o.l,e 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POQO
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Eriksbakkveien 1, 8206 FAUSKE
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Beskrivelse av eiendommen

Fausketakst AS

Trivselsveien 98 ! I I

8214 FAUSKE Norak taks!

Boligen fremstar med en eldre, men brukbar standard sett i
forhold til byggear og alder. Det er registrert flere bygningsdeler
med normal aldersslitasje og vedlikeholdsbehov. De mest
vesentlige forholdene gjelder vatrommet, som har nadd
forventet levetid og ma totalrehabiliteres, samt mangelfull
ventilasjon i enkelte rom. Videre er det registrert
vedlikeholdsbehov pa enkelte vinduer, balkong, overflater og
tekniske installasjoner som fglge av alder. For gvrig vises det til
de enkelte postene i rapporten for naermere beskrivelse av
registrerte avvik og anbefalte tiltak.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1969

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med asfaltshingel. Taket er et saltak med
sperrekonstruksjon og rupanel som undertak. Det er kaldtloft.

Ytterveggene er oppfert som bindingsverkskonstruksjon fra
byggearet med liggende bordkledning. Det er nyere kledning pa én
vegg.

Vinduene er malte og har 2-lags glass. To av vinduene er av nyere
dato. Alder pa de eldste vinduene er ukjent.

Ytterdgrene bestar av en brann- og lydklassifisert entrédgr samt en
malt balkongdgr i tre. Balkongdg@ren er utstyrt med 2-lags glass.

Det er balkong med utgang fra stue og trapp ned til terreng.
Materialene bestar av impregnert treverk og malte materialer.
Rekkverkshgyden er malt til ca. 91 cm. Rekkverkshgyden
tilfredsstiller ikke dagens personsikkerhetskrav.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene er belagt med laminat og belegg. Veggene har tapet,
trepanel og malte glatte flater. Himlingene har malte plater og malte
glatte flater.

Overflatene er stort sett av eldre dato og har noe bruksslitasje.

Etasjeskillet bestar av trebjelkelag utfgrt etter datidens byggemate.
Det er utfgrt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i
etasjeskillet, og ingen vesentlige avvik ble registrert.

Boligen er ikke oppfgrt med radonsperre, noe som ikke var vanlig da
bygget ble oppfart.

Bygget ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad. Det er ikke utfgrt
radonmaling.

Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.
Det er ikke registrert eller opplyst om skadedyr i leiligheten.

VATROM Ga til side

Vatrommet er oppfort etter byggeskikken og de tekniske forskriftene
som gjaldt fgr 1997. Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrelsen ved befaring.

Vatrommet har gulvbelegg og vatromstapet pa veggene. Rommet er

innredet med gulvstaende toalett, dusjkabinett og
baderomsinnredning med nedfelt servant, speil, belysning og

Oppdragsnr.: 20327-1363

Befaringsdato: 09.07.2026

veggskap.

Overflatene og innredningen bzerer preg av hgy alder og slitasje.
Vegg- og gulvoverflatene fremstar ikke lenger som tilfredsstillende
vanntette, og vatrommet vurderes d ha nadd forventet levetid. Total
rehabilitering ma paregnes.

Hulltaking er ikke utfgrt. Pa bakgrunn av vatrommets alder,
registrerte tilstand og manglende vanntette overflater er det ikke
foretatt ytterligere destruktive undersgkelser. Det kan ikke utelukkes
at det foreligger skjulte fuktskader i konstruksjonen.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har belegg pa gulvet og slette, malte veggoverflater.
Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, med slette fronter og takhgye
overskap. Det er opplegg for oppvaskmaskin og oppvaskkum i stal
med heldekkende beslag. Det er en frittstaende skuffeseksjon som
ikke er ferdig installert. Kjgkkenet har kjgkkenventilator med
kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med ukjent alder. Felles
stoppekran er plassert i kjeller.
Det bgr etableres egen stoppekran pa rgrene inn til leiligheten.

Det er stgpejernsrgr fra fgr 1990.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegget er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen, da dette er et boligbygg med flere
boenheter.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduene.

Varmtvannstanken har en kapasitet pa ca. 200 liter og er montert i
fellesarealer i kjelleren.

El-fordelingsskap montert pa vegg i felles gang. Skapet har eldre
skrusikringer og én ny automatsikring, samt maleravleser. 35A
hovedsikring fordelt pa 8 kurser. Leiligheten har dpent ledningsnett.
Det er montert egen stikkontakt pa utsiden ved inngangspartiet,
som tilhgrer enheten.

Det har veert el-tilsyn de siste 5 drene. Det elektriske anlegget er
installert i 1969.

Det ble utfgrt kontroll av det elektriske anlegget av Salten Nett den
11.10.2023. Feilen som ble funnet ble utbedret, og saken ble
avsluttet 05.03.2024.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Grunnmuren er av betong, med stripefundamenter av betong under
grunnmuren.

Det er synlig fukt, med saltutslag, malingsavskalling og noen
sprekker pa deler av grunnmuren. Undersgkelsen er begrenset til
tilgjengelige arealer.

Terrenget rundt bygningen er forholdsvis flatt eller lett skraende.
Stedvis bedre fall fra grunnmur anbefales. Fall pa terreng fra
grunnmur skal vaere ca. 1:50 i en lengde pa 3 m. fra grunnmur.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 55 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 55 m?

Totalpris 1200 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1500 000

Forutsetninger og vedlegg G til side

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Gnr 104 - Bnr 337 Trivselsveien 98 k l I
1841 FAUSKE 8214 FAUSKE  Nersk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

10 bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Rapporten
omfatter i hovedsak den innvendige delen av leiligheten. Felles
konstruksjoner og bygningsdeler er kun vurdert i den grad de

12

8 har betydning for leiligheten eller er tilgjengelige ved befaring.
Utvendig vedlikehold og felles bygningsdeler er borettslagets

6 ansvar.

. Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2
. -_ o Boligbygg med flere boenheter

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik o
162: Awik som kan kreve tiltak @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere

. TG3: Store eller alvorlige avvik S
rom i boligen.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Nye vinduer mangler tilluftsventiler, noe som

medfgrer utilstrekkelig luftutveksling pd rommene.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Anslag pa utbedringskostnad @ vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side

1 Badet er av eldre dato med betydelig slitasje og
mangelfulle fuktbeskyttende overflater. Den tekniske
tilstanden tilsier at vatrommet har nadd eller

0.8 overskredet forventet levetid, og total rehabilitering
ma paregnes. Pa grunn av alder, utfgrelse og
06 manglende vanntette overflater tilfredsstiller ikke

vatrommet dagens funksjonskrav.

0.4 Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
02 (3EID KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
g Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
0 vatrom
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tiltak over kr 500 000 @) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Galtilside

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass pa de eldste vinduene.

Vinduer har usikker fremtidig funksjon, da
isolerglassruter pa de eldste vinduene er eldre enn 35
ar.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Balkongdgren er veerslitt utvendig, og det er sprekker i Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
trevirket. ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og atil si

altaner HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Overflatene har veerslitasje med sprekker i treverket.

Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

forhold til dagens krav. A )
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side

forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
4,) Innvendig > Overflater - gulv Ga til side ikke utfgrt med radonsperre, noe som ikke var vanlig

Overflatene har litt slitasjegrad utover det som er da bygget ble oppfart.

forventet for konstruksjonens alder og bruk. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

@) Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side

Det er pavist riss og sprekker i overflater pa kjgkkenet
etter en vannskade fra leiligheten over.

Overflatene ellers er av eldre dato.

€} Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
Dgrene er av eldre dato og har normal bruksslitasje.

@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Kobberrgr fra byggearet har overskredet normal
forventet levetid og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank 4 il si

Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er synlig fukt med saltutslag, malingsavskalling og
noen sprekker pa deler av grunnmuren.
Undersgkelsen er begrenset til tilgjengelige arealer.

o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

TG er satt basert pa en helhetlig vurdering av slitasje
og alder pa overflater og innredning.

@)  Kjpkken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1969 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget og leiligheten er varierende vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

1990 Modernisering Ny Terrasse
1998 Modernisering Nytt gulv i stue
2018 Modernisering Ny varmepumpe, 2 nye vinduer og ny kledning pa nord side ved inngang.
2000 Modernisering Nytt taktekke pa bygget
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med asfaltshingel.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak. Det er kaldtloft.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggearet med liggende bordkledning. Det er nyere kledning pa én vegg.

(3 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er malte og har 2-lags glass. To av vinduene er av nyere dato. Alder pa de eldste vinduene er ukjent.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass pa de eldste vinduene.

¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon, da isolerglassruter pa de eldste vinduene er eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr vurderes tiltak for a bedre ventilasjonen i rommet og eventuelt oppgradere de eldste vinduene.

Kondensering pa vindusglass kan fgre til fuktskader i treverket, noe som gker risikoen for rate og behov for utskifting av vinduer pa sikt.

e Vinduer med isolerglassruter eldre enn 35 ar har usikker funksjon og redusert levetid. Det bgr paregnes at enkelte vinduer ma skiftes ut for & unnga
varmetap, redusert komfort og risiko for kondens- og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Tilstandsgrad 1 settes pa nye vinduer.

Eldste vinduer Eldste vinduer

Nytt vindu

(37 vtterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgrene bestar av en brann- og lydklassifisert entrédgr samt en malt balkongdgr i tre. Balkongdgren er utstyrt med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Balkongdgren er veerslitt utvendig, og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales overflatebehandling og lokal utbedring av skader pa karmene for & hindre videre forvitring og fuktopptak.
Dersom skadene utvikler seg, kan det fgre til redusert levetid, gkt risiko for rate og behov for utskifting av dgrkarmene.

Tilstandsgrad 1 settes pa entredgren fra felles gang.
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Tilstandsrapport

Balkongdgr Inngangsdgr fra felles gang

(3 Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er balkong med utgang fra stue og trapp ned til terreng. Materialene bestar avimpregnert treverk og malte materialer. Rekkverkshgyden er malt til ca.
91 cm. Rekkverkshgyden tilfredsstiller ikke dagens personsikkerhetskrav.

Arstall: 1990 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Overflatene har veerslitasje med sprekker i treverket.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

» Overflatene bgr vedlikeholdes og eventuelle sprekker utbedres for a hindre videre forvitring og redusere risikoen for rate og skader pa konstruksjonen.
Manglende vedlikehold kan fgre til gkt behov for reparasjoner og forkorte levetiden pa balkongen.

* Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader.

Rekkverkshgyde er malt til 91 cm. Dagens krav er 100 cm.

INNVENDIG

(37 overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvene er belagt med laminat og belegg. Overflatene er stort sett av eldre dato og har noe bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
* Overflatene har litt slitasjegrad utover det som er forventet for konstruksjonens alder og bruk.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflatene bgr vurderes for oppgradering eller utskifting ved behov, for & unnga ytterligere slitasje og redusert estetisk og funksjonell kvalitet. Ny eier
vurderer selv ngdvendigheten av utbedringer basert pa egne gnsker og behov.
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Tilstandsrapport

Soverom Overflater stue, kjgkken og gang

(3 overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene har tapet, trepanel og malte glatte flater. Himlingene har malte plater og malte glatte flater.
Overflatene er stort sett av eldre dato og har noe bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist riss og sprekker i overflater pa kjgkkenet etter en vannskade fra leiligheten over.

Overflatene ellers er av eldre dato.

Konsekvens/tiltak

o Riss og sprekker i overflater pa kjpkkenet bgr utbedres for a hindre videre forringelse og mulig fuktinntrengning, som kan fgre til skader pa
underliggende konstruksjoner.

Eldre overflater bgr vurderes oppgradert for a sikre tilfredsstillende standard og redusere risikoen for fremtidige skader.

’M.

Gammel fuktskade i kjpkkentak Overflater soverom

Overflater gang

1 Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet bestar av trebjelkelag utfgrt etter datidens byggemate. Det er utf@rt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i etasjeskillet, og ingen
vesentlige avvik ble registrert.
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Tilstandsrapport

Radon

Beskrivelse

Boligen er ikke oppfgrt med radonsperre, noe som ikke var vanlig da bygget ble oppfort.
Bygget ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med "usikker" aktsomhetsgrad. Det er ikke utfgrt radonmaling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre, noe som ikke var vanlig da bygget ble oppfart.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle forhgyede radonverdier.
Konsekvensen av manglende malinger er usikkerhet rundt innemiljget og potensiell helserisiko ved forhgyede radonnivaer.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.
Vurdering av avvik:

* Dgrene er av eldre dato og har normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Dgrene bgr vurderes for utskifting eller overflatebehandling ved behov, da normal bruksslitasje og alder kan medfgre redusert funksjon og estetikk over
tid.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er ikke registrert eller opplyst om skadedyr i leiligheten.

VATROM

ETASIE > BAD

@ Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Badet har belegg pa gulvet og tapet pa veggene. Rommet er innredet med gulvtoalett, dusjkabinett og innredning med nedfelt servant, samt veggskap,
speil og lys.

Badets overflater er generelt slitte og er ikke vanntette. Rommet ma totalrenoveres.

Vurdering av avvik:

¢ Badet er av eldre dato med betydelig slitasje og mangelfulle fuktbeskyttende overflater. Den tekniske tilstanden tilsier at vatrommet har nadd eller
overskredet forventet levetid, og total rehabilitering ma paregnes. Pa grunn av alder, utfgrelse og manglende vanntette overflater tilfredsstiller ikke
vatrommet dagens funksjonskrav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres for & oppna tilfredsstillende fuktbeskyttelse og funksjon etter dagens krav.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene er gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og fglgeskader pa tilstgtende konstruksjoner, samt redusert
brukssikkerhet og levetid for rommet. Det er derfor ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse etter standardens krav.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Bad av eldre dato, og har noe slitte overflater og utstyr

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da rommets konstruksjon vurderes a gjgre dette ungdvendig. Rommet fremstar som slitt, har ikke vanntette overflater, og
utstyr pa badet har skader. Det foreligger derfor usikkerhet knyttet til eventuelle skjulte skader i konstruksjonen.

Eldre og slitt bad

slitt bad
KIOKKEN

ETASJE > KIGKKEN

(37 overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkenet har belegg pa gulvet og slette, malte veggoverflater. Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, med slette fronter og takhgye overskap. Det er
opplegg for oppvaskmaskin og oppvaskkum i stal med heldekkende beslag. Det er en frittstaende skuffeseksjon som ikke er ferdig installert.

Vurdering av avvik:

¢ TG er satt basert pa en helhetlig vurdering av slitasje og alder pa overflater og innredning.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20327-1363 Befaringsdato: 09.07.2026

Side: 14 av 26



Eriksbakkveien 1, 8206 FAUSKE Fausketakst AS ‘ l I

Gnr 104 - Bnr 337 Trivselsveien 98
8214 FAUSKE Norsk taks!

1841 FAUSKE

Tilstandsrapport

* Det bgr paregnes oppgradering eller utskifting av kjskkeninnredning og overflater pa sikt for a unnga gkt slitasje, funksjonssvikt eller plutselige skader
som fglge av alder og bruk.

Kjgkken av eldre dato

ETASJE > KIGKKEN

(37 Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk eller forsert avtrekk fra kokesonen for a sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til

darligere luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for lukt- og fuktskader pa kjpkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(22 Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobberrgr med ukjent alder. Felles stoppekran er plassert i kjeller.
Det bgr etableres egen stoppekran pa rgrene inn til leiligheten.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr fra byggearet har overskredet normal forventet levetid og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a vurdere utskifting av eldre kobberrgr og skjgter, da alder medfgrer gkt risiko for lekkasjer og vannskader.

Usikker fremtidig funksjon kan fgre til uforutsette driftsavbrudd og kostnader.

Felles stoppekran ved inntak

Innvendige avigpsrgr
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er stgpejernsrgr fra for 1990.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegget er ikke synlig eller vurdert av takstmannen, da dette er et boligbygg med flere boenheter.

(3D Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Nye vinduer mangler tilluftsventiler, noe som medfgrer utilstrekkelig luftutveksling pa rommene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres ventiler i vinduer eller vegg pa soverom og bad for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt risiko for mugg- og fuktskader, samt ubehag for beboere.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@‘ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannstanken har en kapasitet pa ca. 200 liter og er montert i fellesarealer i kjelleren.

Vurdering av avvik:
e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a vurdere utskifting av varmtvannstanken, da alder over 20 ar gir gkt risiko for plutselige funksjonssvikt og lekkasjer.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere vannskader og driftsavbrudd.

VVB montert i felles vaskerom /fellesarealer

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-fordelingsskap montert pa vegg i felles gang. Skapet har eldre skrusikringer og én ny automatsikring, samt maleravleser. 35A hovedsikring fordelt pa 8
kurser. Leiligheten har apent ledningsnett. Det er montert egen stikkontakt pa utsiden ved inngangspartiet, som tilhgrer enheten.
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Tilstandsrapport

Det har veert el-tilsyn de siste 5 arene. Det elektriske anlegget er installert i 1969.
Det ble utfgrt kontroll av det elektriske anlegget av Salten Nett den 11.10.2023. Feilen som ble funnet, ble utbedret, og saken ble avsluttet 05.03.2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person foretar en grundig kontroll av det elektriske anlegget for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Dette

er viktig for a redusere risikoen for elektriske feil, brannfare og personskader.

Litt ugunstig lgsning med skjgteledning til oppvaskmaskin i El. skapifelles gang
oppvaskbenken

TOMTEFORHOLD

(37 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er av betong, med stripefundamenter av betong under grunnmuren.
Det er synlig fukt, med saltutslag, malingsavskalling og noen sprekker pa deler av grunnmuren. Undersgkelsen er begrenset til tilgjengelige arealer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er synlig fukt med saltutslag, malingsavskalling og noen sprekker pa deler av grunnmuren.
Undersgkelsen er begrenset til tilgjengelige arealer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr iverksettes tiltak for & utbedre fuktproblematikken og reparere skader pa grunnmuren, for @ unnga videre forringelse av konstruksjonen og risiko

for ytterligere fuktskader.
Sprekker og saltutslag kan indikere vedvarende fuktproblemer, som over tid kan svekke baereevnen og fgre til kostbare reparasjoner.
Videre undersgkelser anbefales for & kartlegge omfanget av skadene, da kontrollen kun er utfgrt i bod til enheten.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget rundt bygningen er forholdsvis flatt eller lett skraende. Stedvis bedre fall fra grunnmur anbefales. Fall pa terreng fra grunnmur skal vaere ca.
1:50i en lengde pa 3 m. fra grunnmur.
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Tilstandsrapport

Synlig misfargning pa nedre del av mur og dekke

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre, noe som ikke var vanlig da bygget ble oppfe@rt.
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle forhgyede radonverdier.

Konsekvensen av manglende malinger er usikkerhet rundt innemiljget og potensiell helserisiko ved forhgyede radonnivaer.

* Det anbefales at en kvalifisert elektrofaglig person foretar en grundig kontroll av det elektriske anlegget for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Dette
er viktig for a redusere risikoen for elektriske feil, brannfare og personskader.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
55 m2/42 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Bad, Soverom,
Stue, Kjgkken, Bod

Markedsverdi

Kr 1250 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi 1200 000
Kr 1 500 000 Tillegg for andel fellesformue  + 59 106
Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 1250 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien er fastsatt etter en samlet vurdering av eiendommens beliggenhet, stgrrelse, standard, alder, oppgraderinger, tomteforhold
og registrerte avvik i rapporten. Med bakgrunn i dette, samt gjennomsnittspriser fra eiendomsverdi, settes markedsverdi som angitt.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Helskarveien 9 ,8206 FAUSKE
45 m? 1972 1 sov 21-04-2025 1900 000 1900 000 1900 000 42 222
2 Helskarveien 5,8206 FAUSKE
45 m? 1972 1 sov 20-08-2025 1900 000 1875 000 1875000 41 667
3 Helskarveien 7 ,8206 FAUSKE
45 m? 1972 1 sov 03-10-2023 1650 000 1650 000 1650 000 36 667
Mosemyrveien 10,8206 FAUSKE
4 2 25-09-2025 1700 000 1700 000 512 028 2212028 35678
62 m 1971 2 sov
5 Eriksbakkveien 5,8206 FAUSKE
42 m? 1969 1 sov 16-04-2026 1450 000 1450 000 1450 000 34524
6 Helskarveien 10,8206 FAUSKE
49 m? 1972 1 sov 19-09-2024 1650 000 1650 000 1650 000 33673
Eriksbakkveien 3 ,8206 FAUSKE
2 13-10-2024 1470000 1400 000 295 1400 295 33 340
42 m 1968 1sov
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Andel fellesutgifter pr mnd. Kr. 48 600

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 48 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
Kpotior Chstermt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boenhetenie) of som tibarer dermne,
- t (BRA-¢) shk som for eksemped boder
e '
Innglasset Arcalet av in eranda
balkong mv eller a%an n
(BRA-b) boenheten(e)

Coone

e
Pl

srpont 00 'wiler garyeplin | Selles QUELARNGS A e Tl enidi Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20327-1363
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Terrasse op 2
o Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal
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aklueit for den konkrete bo
OR Kun sammen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lidke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 42 13 55
SUM 42 13
SUM BRA 55
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje Gang, bad, soverom, stue, kjpkken Egen bod i kjeller
Kommentar
Arealer er oppmalt med laser avstandsmaler.
Det er terrasse pa ca. 10 m2 og fellesarealer i kjeller og felles trappegang
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
09.7.2026 Jan Eirik Olsen

Svein Bgrre Johansen

Matrikkeldata

bnr.
337

Kommune
1841 FAUSKE

gnr.
104

Adresse
Eriksbakkveien 1

Hjemmelshaver
Eriksbakk Borettslag

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 3457.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Tomtearealet gjelder for hele borettslaget og er basert pa tilgjengelige opplysninger fra Statens Kartverks. Grensene og arealet kan avvike i
forhold til faktiske oppmaling. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
HO101/ERIKSBAKK 952264729
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
8 100

Kommentar

Felleskostnadene inkluderer forretningsfgrsel,

Oppdragsnr.: 20327-1363

Eier av adkomstdokumenter
Johansen Svein Bgrre

Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Nobl

Leil. nr.
HO101

Andel fellesformue
59 106 25.06.2026

Opprinnelig innskudd
14 000

kommunale avgifter, vedlikehold av fellesarealer, boligmasse og annet ordinzer drift.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 1. etasje pa byggets gstside. Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt boligomrade pa Erikstad, ca. 1-2 km vest for
Fauske sentrum. Adkomst skjer fra RV80 via Eriksbakkveien, og borettslaget ligger ca. 300-400 meter fra avkjgrselen.

Naeromradet bestar hovedsakelig av eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg. Eiendommen har gode sol- og lysforhold og ligger i et rolig omrade
med lite gjennomgangstrafikk. Det er kort gangavstand til barnehage pa Stranda, og kort avstand til skoler, idrettsanlegg, Fauske sentrum og
Fauske Handelspark.

Fauske sentrum og Fauske Handelspark tilbyr et godt utvalg av butikker, servicetilbud og offentlige tjenester. | neeromradet finnes blant annet
barnehager, barne- og ungdomsskole, videregaende skole, helsestasjon, sykehjem og @vrige kommunale tjenester. Det er gode
kollektivforbindelser i Salten med bade tog- og busstilbud, og neermeste flyplass ligger i Bodg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei til felles innkjgrsel og parkeringsplass
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat eller lett skrdende tomt. Tomten er opparbeidet med plen og gruset innkjgrsel med parkerinsplass. Det er
treterrasse pa sgr side.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP0003243557

Kommentar

Bygningsforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 16.07.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 16.07.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 16.07.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.07.2026
2 17.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 26 av 26



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Fauske

Oppdragsnr.

7-0045/26

Selger 1 navn

Svein Bgrre Johansen

Eriksbakkveien 1

Poststed
FAUSKE 8206

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 19907 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |29 |

Antall maneder |2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: SBJ

Document reference: 7-0045/26



10

11

12

13

14

15

16

Initialer selger: SBJ

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Det har veert en oversvemmelse i forbindelse med at vannrer fres sund, dette var for jeg kjgpte leiligheten.
Varmtvannstanken som var montert i boden ja jeg kjgpte leiligheten sprang lekk pa midten av 2000-tallet, ny tank
Beskrivelse ble da montert i tarkerommet/vaskerommet. Det er derfor fuktmerker i kjelleren. Disse kjellerne har relativ hay
fuktighet, derfor har jeg kjert en avfukter kontinuerlig i min kjellerboden over flere ar og er derfor uvanlig terr
sammenlignet med resten av kjelleren.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse Det har veert lekkasje i singeldekket pa yttertaket, dette er utbedret og hadde ingen effekt nedover i leilighetene.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Det fins sprekker og merker i kjgkkentaket/kjokkeninnredning etter brannslukking i etg. over. Dette er fra

Beskrivelse 2005/2006.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Det ble utfart kontroll av det elektriske anlegget av iSalten Nett den 11.10.2023. Feilen som ble funnet ble utbedret

Beskrivelse og saken ble avsluttet 05.03.2024

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse I Bytte av vinduer bad og soverom samt bordkledning pa tilherende yttervegg
Arbeid utfgrt av | Knut Fossum

Document reference: 7-0045/26
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va

Initialer selger: SBJ 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SBJ
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Nabolagsprofil

Eriksbakkveien 1- Nabolaget Erikstad/Stranda - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Eldre

Offentlig transport

@ Eriksbakkveien 1min 4
Linje 499 0.1 km
@ Fauske stasjon 5min &
Linje F7, R75 2.6 km
X Bodg lufthavn 51 min &
Skoler
Vestmyra skole (1-10 kl.) 18 min #
581 elever, 52 klasser 1.6 km
Fauske videregaende skole 16 min %
500 elever, 27 klasser 1.4 km

«Flott beliggenhet med Skjerstadfjorden som

naermeste nabo. Ingen uvennskap blant naboer og

alle er hgflige og smilende»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling
833 <
D "2 s
. X Q e
g2 i SRS Nes
M RS -
- e II I.
1 o=
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Erikstad/Stranda 1569 872
B stromnes 4339 2403
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Erikstad barnehage (1-5 ar) 7 min 4
63 barn 0.6 km
Fauske idrettsbarnehage (1-5 ar) 9min A
30 barn 0.8 km
Vestmyra barnehage (1-5 ar) 19 min &
41 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Prix Helligberget 9 min A
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Fauske 15 min 4
Post i butikk 1.3 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 91/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

Trafikk

Lite trafikk 88/100

Sport

@ Erikstad grendeskole 1min 4
Ballspill 0.1 km

@ Fauske fritidssenter tennishall 9 min &
Tennis 0.8 km

& Family Sports Club Fauske 14 min %

& SKY Fitness Fauske 18 min %

Boligmasse

B 57% enebolig
B 27% rekkehus
B 6% blokk

9% annet

AMFI Fauske 19 min %

@ Apotek 1Sjggata Fauske 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 32% i barnehagealder
W 37%6-124r
. 12% 13-15 ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
I
Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 50%

I Erikstad/Stranda

B Strgmnes
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl

Dato utkjert: 25.06.26 Side 1 av 2

Eriksbakk Borettslag
Eriksbakkveien 1
8206 FAUSKE

Organisasjonsnr:

952 264 729

Var ref.: 521/8
Type: Tilknyttet Borettslag
Eiere: Svein Bgrre Johansen

Andelsnr: 8

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned:

4050

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnader 4 050
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 0 Gijeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:
|4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Sturla Larsen
Adresse: Hesthaugen 10 A
Postnr/-sted: 8020 BODQ@
Telefon: Mob.: +4790728732
E-post: eriksbakk@mittnobl.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 25.06.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 1863
Annen formue: 59 106 Utgifter:
|7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 14 000
Andelsnr: 8 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1969
Gards/bruksnr: 104/337
Bygningstype: Firemannsbolig
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3457
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP0003243557
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 01.01.1969 SSBnr: HO0101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: 2-roms leilighet

Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

1 - Intern forkjepsrett
2 - Storbyansiennitet
2 - Andel i boligbyggel

aget

Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl

Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som forretningsfarer.




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl Dato utkjert: 25.06.26 Side 2 av 2
Eriksbakk Borettslag Var ref.: 521/8
Eriksbakkveien 1 Type: Tilknyttet Borettslag
8206 FAUSKE Eiere: Svein Bgrre Johansen

Organisasjonsnr: 952 264 729

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Forkjepsretten ma utlyses. Utlysningsgebyret (5 x rettsgebyr + MVA) er ikke inkl. i avtalen borettslaget har med Nobl og belastes selger
eller kjgper etter gjeldene regler.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.

Kjgper skal godkjennes av styret i boligselskapet

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele maneden. For mye innbetalt vil bli refundert nar eierskifte er foretatt i
vare systemer.

Alle enheter har mulighet for vedfyring
Boligselskapet har internett inkludert i sine felleskostnader.

Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans.



Innkalling til ordinaer generalforsamling 2026 i
Eriksbakk Borettslag

Tirsdag 05.05.2026, kl. 18:00 Sted: Hos styreleder Daniel
Nystad (Eriksbakkveien 5)

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

2. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2025
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2025 foreslas godkjent.

3. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.
Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. 8§49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Daniel Hagen Nystad
Styremedlem, Andreas Hilmarsen
Styremedlem, Sofija Rabljenovic
Varamedlem, Svein Arne Aadahl
Varamedlem, Svein Bgrre Johansen

4.1 Valg av ny styreleder
Det foresl3s bytte av styreleder.

4.2 Valg av styremedlem
Styremedlem Andreas Hilmarsen er pa valg.

4.3 Valg av varamedilem
Varamedlem Svein Arne Aadahl og Svein Bgrre Johansen er pa valg.



5. INNKOMNE SAKER

Ingen innkomne saker til drets generalforsamling.



FULLMAKTSSKIEMA

P& generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en
stemme for andelen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av andelen har rett til &
veere til stede pd generalforsamling og rett til 8 uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl §
46(2).

Dersom andelseier ikke kan mgte pa generalforsamling kan andelseier i henhold til Brl. §
7-3 og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan alts& ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake ndr som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Andelseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme pé ordinser generalforsamling i 2026 gis til:

andelseier underskrift:




Arsregnskap 2025 Resultatregnskap 521 Eriksbakk Borettslag

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 583 200 583 200 583 200 583 200
SUM INNTEKTER 583 200 583 200 583 200 583 200
KOSTNADER:
Personalkostnader 2 26 351 38 617 38618 33195
Styrehonorar 3 15 000 30 500 30 500 15000
Kontingent 4 7230 1800 1800 4200
Revisjonshonorar 5 7 053 6 848 7019 6 489
Forretningsfererhonorar 37 902 31080 32630 42 024
Lgpende kontrakter 6 87 681 87 587 92 900 94 581
Drift/Vedlikeholdskostnader 7 12614 11812 50 000 43 200
Vedlikeholdsavsetning 0 0 70 000 40 000
Forsikring 8 43 103 39612 43 099 57 883
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavg. 9 183 450 173 619 188 644 195 587
Energi 7235 6 400 18 000 6 400
Andre driftsutgifter 10 6 201 8 628 9400 6 850
Tap pa fordringer 9227 0 0 0
SUM KOSTNADER 443 046 436 503 582 610 545 409
RESULTAT FGR FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER 140 154 146 697 590 37 791
FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 22 353 20 042 0 20 000
Rentekostnader 0 1625 0 0
SUM FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER 22 353 18 417 0 20 000
ARSRESULTAT 162 506 165 114 590 57 791

Eriksbakk Borettslag




Arsregnskap 2025

Balanse

521 Eriksbakk Borettslag

Note 31.12.25 31.12.24
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 11 589 000 589 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 589 000 589 000
Omlgpsmidler
Forskuddsbetalt forsikring 57 303 42 665
Kundefordringer 32 400 9227
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 685 845 552 354
Sum omlgpsmidler 775 548 604 246
SUM EIENDELER 1364 548 1193 246

Eriksbakk Borettslag




Arsregnskap 2025

Balanse

521 Eriksbakk Borettslag

Note 31.12.25 31.12.24
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital
Innskutt andelskapital 1200 1200
Annen egenkapital 1129 067 966 561
Sum egenkapital 13 1130 267 967 761
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 14 168 000 168 000
Sum langsiktig gjeld 168 000 168 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 58 004 48 433
Skyldig off. myndigheter (skatt og aga) 6 024 538
Palgpt lgann, honorarer og feriepenger 2253 3264
Annen kortsiktig gjeld 0 5250
Sum kortsiktig gjeld 66 281 57 485
Sum gjeld 234 281 225 485
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 364 548 1193 246
Pantestillelser 15 168 000 168 000

Sted: , dato:

Daniel Hagen Nystad
Styreleder

Sofija Rabljenovic
Styremedlem

Andreas Hilmarsen
Styremedlem

Eriksbakk Borettslag




Noter 521 Eriksbakk Borettslag org.nr. 952264729

Note 0 - Disponible midler
2025 2024
Disponible midler IB 546 761 423 427

Endring disponible midler
Arets resultat 162 506 165 114
Kjap / salg anleggsmidler

Opptak / avdrag langsiktig gjeld -41 780
Endringer i andre langsiktige poster

Arets endringer disponible midler 162 506 123 334
Disponible midler UB 709 267 546 761

Kontrolloppstilling disponible midler

Omlgpsmidler 775548 604 246
- Kortsiktig gjeld -66 281 -57 485
Disponible midler 709 267 546 761
Plasseringskonto 292 729 211 122

De disponible midlene gir uttrykk for borettslagets evne til & betale regninger etter hvert som de forfaller. Vi anbefaler at et borettslag har minimum to
maneders innkreving felleskostnad som disponible midler til ordineer drift. Beregningen av dette gjares ved a se pa SUM INNTEKTER (med fradrag for
eventuelle avdrag pa IN) under "Totalt budsjett" i resultatregnskapet. SUM INNTEKTER deles pa 6, og man far da anbefalt minimumsniva pa disponible
midler. Eventuell avsetninger/earemerkede midler til fremtidig vedlikehold ma trekkes fra, da dette er midler som er avsatt til fremtidig vedlikehold og ikke
til ordineer drift av selskapet.

Eriksbakk Borettslag




Noter 521 Eriksbakk Borettslag

org.nr. 952264729

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskapet og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere den periode borettshaver i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke

felleskostnader.

Regnskapsfarte inntekter er i trad med styrevedtak.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Fordringer

Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste verdi av gjennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa

balansedagen.

Note 2 - Personalkostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024
5000 Lgnn 22 091 32 000
5020 Feriepenger 1437 0
5090 Palgpte feriepenger 816 3 264
5400 Arbeidsgiveravgift 1892 3187
5401 Arb.avgift palepte feriepenger 115 166
Sum 26 351 38 617
Selskapet har en deltidsansatt renholder.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Styrehonorar
Regnskap 2025 Regnskap 2024
5330 Styrehonorar 15 000 30 500
Sum 15000 30 500

Utbetalt styrehonorar i 2025 er for styreperioden 2024/25.
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Noter 521 Eriksbakk Borettslag org.nr. 952264729

Note 4 - Kontingent

Regnskap 2025 Regnskap 2024
7450 Kontingent boligbyggelaget 7230 1800
Sum 7230 1800
Note 5 - Revisjon
Regnskap 2025 Regnskap 2024
6701 Honorar revisjon 7 053 6 848
Sum 7 053 6 848
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinzer revisjon.
Note 6 - Leapende kontrakter
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6395 Sommer- og vinterkostnader 9 345 13 331 21 000 15525
6780 Kabel-tv/internett 78 336 74 256 71900 79 056
Sum 87 681 87 587 92 900 94 581

Eriksbakk Borettslag




Noter 521 Eriksbakk Borettslag org.nr. 952264729

Note 7 - Drift/Vedlikehold

Regnskap 2025 Regnskap 2024

6550 Driftsmateriale 588 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 2026 10 944
6630 Reparasjon og vedlikehold utstyr 0 868
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 10 000 0
Sum 12 614 11 812

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 8 - Forsikring

Regnskap 2025 Regnskap 2024

7500 Forsikringspremie 42 665 39612
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 438 0
Sum 43 103 39 612

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.
Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot & bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt
tvangssalg far boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.

Note 9 - Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

6320 Kommunale avgifter 104 607 98 362 108 198 110 403
6320 Renovasjon 53 137 51888 57 077 58 450
7760 Eiendomsskatt 25706 23 369 23 369 26734
Sum 183 450 173619 188 644 195 587

Note 10 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2025 Regnskap 2024

6940 Porto og andre forsendelseskostnader 275 1004
7770 Bank og kortgebyrer 5097 6 221
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 829 0
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 0 1403
Sum 6 201 8 628
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Noter 521 Eriksbakk Borettslag org.nr. 952264729

Note 11 - Bygninger

Anskaffet ar: 1968

Kostpris Bygninger 589 000
Bokfart verdi pr. 01.01. 589 000
Bokfert verdi pr. 31.12 589 000

Boligeiendommer anses ikke & ha begrenset levetid ved normalt vedlikehold. Det er vurdert & veere utfert tilstrekkelig vedlikehold for & ivareta verdien av

bygningene, jmf. note om vedlikehold. Bygningene er derfor ikke avskrevet.

Note 12 - Bankinnskudd

31.12.25 31.12.24
1920 Driftskonto bank 388 176 0
1930 Annet bankinnskudd 0 340 962
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 4940 270
1964 Avsetning fremtidig vedlikehold 292729 211122
Sum 685 845 552 354
Dersom det er saldo pa konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekk, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Note 13 - Egenkapital
2025 2024
Innskutt egenkapital 1200 1200
Opptjent egenkapital 01.01 966 561 801 447
Arets resultat 162 506 165 114
Egenkapital pr. 31.12 1130 267 967 761
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Noter 521 Eriksbakk Borettslag org.nr. 952264729

Note 14 - Borettsinnskudd

2025
2280 Borettsinnskudd 168 000
Sum 168 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 15 - Pantestillelser

Av borettslagets bokferte gjeld er kr 168.000,- sikret ved pant. Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr 589.000,-

Eriksbakk Borettslag




Resultat og balanse med noter for Eriksbakk Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Eriksbakk Borettslag

Styreleder Daniel Hagen Nystad (sign.) 13.04.2026
Styremedlem Andreas Hilmarsen (sign.) 13.04.2026
Styremedlem Sofija Rabljenovic (sign.) 25.03.2026



Fauske Revisjon AS

Revisjon og RAdAdgivninag

Org. nr.: NO 975 898 946
Ansvarlige revisorer:

Jan-Erik Opli, statsaut. revisor
Arne Tobiassen, statsaut. revisor

Til generalforsamlingen i Eriksbakk Borettslag

Revisjonsrapport nr. 6

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Eriksbakk Borettslag sitt drsregnskap som viser et overskudd pa kr 162.506.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet, er ikke revidert

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Postadresse Telefon Bankgiro Medlem av
Postboks 411, 8201 Fauske 75 60 00 20 4750.79.66272
Besoksadresse E-post: Den norske revisorforening

Storgata 56, Fauske firmapostir fauske-revisjon.no



Fauske Revisjon AS
(evisjon op mismpgivningl

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Fauske, den 14. april 2026
Fauske Revisjon AS

- R&L-’
Arne Tobiassen
Statsautorisert revisor

Side 2



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Eriksbakk Borettslag tirsdag 05.05.2026 kl. 18:00 - Hos
styreleder Daniel Nystad (Eriksbakkveien 5).

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Mgtet ble 8pnet av: Daniel Hagen Nystad.

Fglgende ble valgt som mgteleder: Daniel Hagen Nystad.

1.2 Valg av sekretzer/referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Daniel Hagen Nystad.

1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder: Sofija

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:
Opptak av mgtende: 3

Stemmeberettigede tilstede: 3
Fullmakter: 3

Totalt antall stemmeberettigede: 3
Tilstede fra Nobl: O

Generalforsamling ble erkleert lovlig satt.
2. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2025
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Selskapets arsregnskap ble gjennomgatt og godkjent. Revisors beretning ble referert.
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3. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : 5000kr.

Avstemming: 3 enig.
Vedtak kr.: 5000kr.

Styrehonorar gjelder for perioden/ar: 2026.

4. VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av ny styreleder
Det foresl3s bytte av styreleder.

Vedtak:

Ja.

4.2 Valg av styremedlem
Styremedlem Andreas Hilmarsen er pa valg.

Vedtak:
Avstemming: Alle for.

Vedtak: Ingen som vil veere Styreleder, vi gnsker ekstern styreleder hos NOBL.

4.3 Valg av varamedlem
Varamedlem Svein Arne Aadahl og Svein Bgrre Johansen er pa valg.

Vedtak:
Avstemming: Alle enig.

Vedtak: Sofija fortsetter som styremedlem.

Daniel avslutter som styreleder og blir varamedlem.

Etter valget skal styret bestd av: Fullt navn, hvilket ar valgt, og for antall &r.
Styreleder: _Ingen ny styreleder funnet.
Styremedlem:_Sofija Rabljenovic, valgt ar 2026. For et ars periode.

Styremedlem:

Varamedlem: Daniel Hagen Nystad, valgt &r 2026. For et ars periode.
Varamedlem: Tor Ove Dabakk, valgt ar 2026. For et ars periode.

Varamedlem:

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Eriksbakk Borettslag. Side 2/3



5. INNKOMNE SAKER

Ingen innkomne saker til drets generalforsamling.

Vedtak:

¢ Brgyting til vinteren 2026/2027.

e Mer Ignn for vasking av trappeoppganger.

e Mer Ignn for klipping av plen.

o I midterste bygg gnskes det, og f& malt/smurt trappeoppgang samt tak under loft.

6. AVSLUTNING

Vedtak:
Generalforsamling ble hevet kl. 18:00

Protokoll fra generalforsamlingen vil bli publisert pa Min side.
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Protokoll for Eriksbakk Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Daniel Hagen Nystad (sign.)
Daniel Hagen Nystad (sign.)
Daniel Hagen Nystad (sign.)
Sofija Rabljenovic (sign.)

05.05.2026
05.05.2026
05.05.2026
05.05.2026



Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling
Eriksbakk Borettslag

Mandag 22.06.2026, kl. 17:00 Hos styreleder Daniel Nystad
(Eriksbakkveien 5)

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
2. INNKOMNE SAKER

2.1 Valg av tillitsvalgte

N&vaerende styret har innhentet tilbud fra en ekstern styreleder for verv i Eriksbakk
borettslag.

Det foreslds derfor at Sturla Larsen velges som styreleder i Eriksbakk Borettslag for
en periode pa 2 ar.

Arsaken til at det foreslds ekstern styreleder baserer seg pa at ingen i borettslaget
gnsker & stille selv.

Forslag til vedtak: Vedtak: Sturla Larsen velges som styreleder for 2 &r.
Avstemming:
Styret skal besta av:
Styreleder - Sturla Larsen, 2 ar
Styremedlem - Sofija Rabljenovic, 2 ar
Styremedlem - Daniel Hagen Nystad, 2 &r
Varamedlem - Tor Ove Dabakk, 1 ar

2.2 Honorar

Som fglge av valg av ekstern styreleder for neste styreperiode anbefales det at
generalforsamlingen setter styrehonoraret for kommende perioder ekstern styreleder
blir valgt for.

Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).



Forslag til vedtak: Det er fremsatt &rlig honorar: kr. 40.000,- til ekstern styreleder.
Honoraret gjelder for perioden 2026/2027

Samt perioden 2027/2028.



FULLMAKTSSKIEMA

P& ekstraordinaer generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer mgte, men bare
med en stemme for andelen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av andelen har rett
til 8 veere til stede p3 ekstraordinaer generalforsamling og rett til 8 uttale seg, jfr. Brl §
7-2(2) og Esl § 46(2).

Dersom andelseier ikke kan mgte pa ekstraordinaer generalforsamling kan andelseier i
henhold til Brl. § 7-3 og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan alts& ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake ndr som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Andelseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme p& ekstraordinaer generalforsamling i 2026 gis til:

andelseier underskrift:




Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Eriksbakk Borettslag mandag 22.06.2026 kl. 17:00 -
Hos styreleder Daniel Nystad (Eriksbakkveien 5).

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Mgtet ble 8pnet av: Daniel Hagen Nystad

Fglgende ble valgt som mgteleder: Daniel Hagen Nystad

Saken ble vedtatt

1.2 Valg av sekretzer/referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Daniel Hagen Nystad.

Saken ble vedtatt

1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder:

Sofija rabljenovic
Tor Ove Dabakk

Saken ble vedtatt

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

Enstemmig vedtatt

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:
Opptak av mgtende: Daniel Hagen Nystad

Sofija rabljenovic
Tor Ove Dabakk

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2026 - Eriksbakk Side 1/3
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Stemmeberettigede andelseiere tilstede: 3

Fullmakter: 3

Totalt antall stemmeberettigede: 3

Tilstede fra Nobl: O

Ekstraordinzer generalforsamling ble erklzert lovlig satt.

Tatt til orientering

2. INNKOMNE SAKER

2.1 Valg av tillitsvalgte

N&vaerende styret har innhentet tilbud fra en ekstern styreleder for verv i Eriksbakk
borettslag.

Det foresl3s derfor at Sturla Larsen velges som styreleder i Eriksbakk Borettslag for en
periode pa 2 &r.

Arsaken til at det foreslds ekstern styreleder baserer seg pa at ingen i borettslaget gnsker
3 stille selv.

Vedtak:
Vedtak: Sturla Larsen velges som styreleder for 2 3r.

Avstemming: Alle sammen stemmer ja. 3 av 3 stemmer er enige.
Styret skal besta av:

Styreleder - Sturla Larsen, 2 ar

Styremedlem - Sofija Rabljenovic, 2 ar

Styremedlem - Daniel Hagen Nystad, 2 &r

Varamedlem - Tor Ove Dabakk, 1 ar

Enstemmig vedtatt

2.2 Honorar

Som fglge av valg av ekstern styreleder for neste styreperiode anbefales det at
generalforsamlingen setter styrehonoraret for kommende perioder ekstern styreleder blir
valgt for.

Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Avstemming: Alle stemmer for.

Vedtak: Det er fremsatt arlig honorar: kr. 40.000,- til ekstern styreleder.
Honoraret gjelder for perioden 2026/2027
Samt perioden 2027/2028.

Enstemmig vedtatt

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2026 - Eriksbakk Side 2/3
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3. AVSLUTNING

Vedtak:
Ekstraordinaer generalforsamling ble hevet kl. 17:30 22/6-2026

Protokoll fra ekstraordinzaer generalforsamling publiseres p& Min side.

Tatt til orientering

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2026 - Eriksbakk Side 3/3
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Eriksbakk Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Daniel Hagen Nystad (sign.) 22.06.2026
Protokollvitne Sofija Rabljenovic (sign.) 22.06.2026



NBBL—dok nr2.02
Sist revidert 23.08.2006
Vedtekter for tilknyttede borettslag

Vedtekter

for Eriksbakk borettslag org nr 952 264 729

tilknyttet

Boligbyggelaget Nobl

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 17.10.1968, sist endret den 25.06.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Eriksbakk borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som stari sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Fauske kommune og har forretningskontor i Fauske kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl som er forretningsfarer. | henhold til §
8-11i lovom burettslag og § 1-3.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har .......... rett til 4 eie inntil .......... av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjspsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen somii de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggelaget hvilken



andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4, Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

e andelseieren eren juridisk person

e andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

e etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

e detgjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.



Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den tilandre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder



ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdagrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samtrgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens 8 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lovav 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfagrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. agke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salgeller kjgp av fast eiendom,
4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineger generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
e Godkjenning av arsberetning fra styret
e Godkjenning av arsregnskap
e Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
o Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
e Eventuelt valg av revisor
o Fastsetting av godtgjarelse til styret
e Andre saker som er nevntiinnkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved



fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnti punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitti innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg
selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere
eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

e vilkar for & veere andelseier i borettslaget



e bestemmelse om forkjgpsrett tilandel i borettslaget
e denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Grunnkar 104/337, Det tas forbehold om feil i karigrunnlaget.
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Adresse

Eriksbakkveien 1, 8206 FAUSKE

Dato for energimerking Merkenummer

17.07.2026 Energiattest-2026-322396
Bygningskategori Bygningsnummer

Sméahus 188930573

Gardsnummer Bruksnummer

104 337

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
55,0 m? 42,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
266,47 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
343,05 kWh/m? 14 408 kWh
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Eriksbakkveien 1, 8206 FAUSKE

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei



O->>

D)

Eriksbakkveien 1, 8206 FAUSKE

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 10: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




# 1 iSalten Nett

Avsluttet tilsynssak
Wi viser til kontroll av deres elekiriske anlegg utfert den 11.10.2023 i Eriksbaklkveien 1, 8206 FAUSKE.

Svein Barre Johansen
Eriksbakkveien 1
8206 FAUSKE

Retur:

iSalten Nett AS
Postboks 4
82017 FALUSKE

Saksnummer
Pinkode
Dokumentdato
Kontrolldato
Malernummer

Inspekter
Nettkunde
Adresse

Sak avsluttet

Wi har mottatt tilfredsstillande tilbakemelding om at awvik er utbedret. Saken er na avslutlet,

25965

691667

05.03.2024
11.10.2023
7359992895766289
Christer Sjoset

svein Barre Johansen

Sporsmal kan rettes Ole-Marten Hansen pa dle@isnetl.no eller telefon 95 128 46 44 mellom 08:30 og 1500, Eventuslt kan

DLE kentaktes pd die@isnett.ne. Husk 3 oppgl saksnummer 25965,

Med yvennlig hilsen
i5alten Mett AS

Ole-Marten Hansen
Daglig leder

Postadresse

3 W
M

F

Lok ¢

QTG

Hovedkontor

Interneit
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

ERIKSBAKKVEIEN 1
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Ti6 ERIKSBAKKVEIEN 1



25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  7.0045/26

Adresse: Eriksbakkveien 1, 8206 FAUSKE, , andelsnr. 8 i
Eriksbakk borettslag med orgnr. 952264729 i
Fauske kommmune.

Salgsoppgavedato: 72672026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Asbjern Ingebrigtsen
Tif: 96204500
Epost: gei@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en

akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON



NOTATER
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NOTATER
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