Lillestrgm

Torvgata 11B

Eierleilighet | BRA-i/BRA Total 41/41 kvm | 1 soverom

Totalpris kr. 4 205 840,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Lekker 2-roms fra 2023 m/privat parsell pa

felles takterrasse. Romslig takheyde-3.45 m.
Sentral og attraktiv beliggenhet



Torvgata 11B

Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Nokkelinformasjon

Adresse

Torvgata 11B, 2000 LILLESTR@M

Prisantydning Kr 4 090 000,-
Omkostninger Kr 115 840 -
Totalpris Kr 4 205 840 -
Fellesutgifter Kr 2 554 -
BRA-i/BRA Total 41/41 m2
Eierform Eierseksjon
Boligtype Eierleilighet
Byggedr 2023
Soverom 1

Etasje 2
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Din megler

Ernest Kastrati

Partner/Eiendomsmegler

ernest@notar.no
48290120

Med over 10 drs erfaring som eiendomsmegler, bdde i
privatmarkedet og som prosjektmegler, har jeg en unik
helhetlig forstdelse av eiendomshandler. Jeg vet at
eiendom er mer enn bare en investering - det handler om
& finne det rette hjemmet, skape verdier og ta informerte
beslutninger. Min jobb er & gjgre prosessen sd enkel, trygg
og lgnnsom som mulig for deg.

Min erfaring gir meg innsikt i bdde kjgpers og selgers
perspektiv, og jeg er opptatt av & tilby deg en
skreddersydd opplevelse med hgy kvalitet i alle ledd.

Jeg legger stor vekt pd detaljer, spesielt ndr det gjelder
presentasjon av boliger. Profesjonell fotografering og
visuell fremstilling er viktige verktay for & fé& frem
eiendommens beste egenskaper og tiltrekke de rette
kjgperne.

| tillegg er jeg opptatt av & gi deg strategiske réd og
veiledning gjennom hele prosessen. Enten det gjelder
riktig prisfastsettelse, valg av markedsfagringsstrategi,
eller timing pé salg, s@rger jeg for at du tar informerte og
Ignnsomme beslutninger.

Jeg har et bredt nettverk og kan bistd med alt fra
finansiering til boligstyling. Mitt mdl er alltid & levere en
profesjonell og fgrsteklasses
eiendomshandelsopplevelse.

Ta gjerne kontakt for en uforpliktende samtale - jeg er her
for @ hjelpe deg med dine eiendomsmail.



Plantegning
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstar hva det betyr.

ovhenghet o Iokekunmakap o deg det bests reouatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Velkommen til
Jorvgata 11B

Velkommen til Torvgata 11B - En stilren og moderne 2-romsileilighet beliggende i
byggets 2. etasje i et ekslusivt boligsameie med attraktiv beliggenhet i Lillestrgm med
naerhet til alt. Leiligheten byr pé& en luftig romfglelse med store gulv-til-tak vinduer som
slipper inn rikelig med naturlig lys, kombinert med en imponerende takhgyde pd hele
345 meter malt i stuen. | tillegg disponerer leiligheten en privat parsell pd
takterrassen, med god plass til utemgbler, grill og gvrig inventar.

Kort om boligen:

-HTH-kjgkken med integrerte hvitevarer

-Store vindusfiater

-Genergs takhgyde

-Disponerer privat parsell pé takterrassen

-Flislagt bad med lekre fliser med opplegg for vaskemaskin
-Sentral og attraktiv beliggenhet pd Lillestrgm

-1-stavs parkett

-Nybygg-garanti til 2028
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET

Torvgata 11B har en urban og pulserende beliggenhet midt i hjertet av Lillestrgm
sentrum, i det moderne og ettertraktede boligprosjektet Aveny Vest. Her bor du i et
nytt og stilrent leilighetskompleks med heis, underjordisk garasjeanlegg og alt av byliv
rett utenfor dgren. Beliggenheten kombinerer moderne bokomfort med kort vei til tog,
servicetilbud, kultur og matopplevelser perfekt for deg som gnsker en aktiv og
praktisk livsstil.

Alt du trenger i hverdagen er lett tilgjengelig: dagligvarebutikker som Coop Mega og
Meny, apotek, vinmonopol, treningssentre og bakerier ligger bokstavelig talt rett rundt
hjgrnet. Du har ogsé kort vei til Lillestram Torv med over 60 butikker, og et yrende
bysentrum med sma nisjebutikker, hyggelige kafeer og populaere restauranter som
Mamma Pizza, Chi og Mirabel alt innen f& minutters gange.

For kultur- og byentusiaster ligger Lillestrgm Kultursenter, kino, Nitja senter for
samtidskunst og biblioteket rett i neerheten. Langs Nitelva kan du nyte rolige
spaserturer, og det finnes flere parker og treningsanlegg like ved. Om sommeren er
Nebbursvollen friluftsbad et populeert samlingspunkt, og Skedsmohallen og andre
idrettsfasiliteter gir gode muligheter for aktivitet éret rundt.

Lillestrgm stasjon ligger kun f& minutters gange unna, og er et av Norges beste
kollektivknutepunkt. Herfra tar toget deg til Oslo S pé ca. 10 minutter, til Gardermoen
pd ca. 12 minutter, og videre til hele @stlandet. Med bil har du rask tilgang til E6 og
RV22, og du har mulighet for parkering i felles garasjekjeller med heis direkte opp fil
etasjen.

Torvgata er med andre ord et perfekt valg for deg som gnsker en moderne, sentral og
sosial livsstil med alt byen har & by pd rett utenfor inngangsdgren.

ADKOMST

Adkomst til leiligheten med offentlig adkomst. Interne gang- og stikkveier.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Eiendommen

Adresse
Torvgata 11B, 2000 LILLESTR@M

Oppdragsnummer
17-0126/25

Selger
Duy Tung Nguyen
Kieu Trang Bui

Matrikkel

Gardsnummer 81, bruksnummer 74, seksjonsnummer
4. ideell andel 1/1.

i Kvartal 10 Sameie med orgnr.: 931604384 i Lillestrgm
kommune.

Eieform
Eierseksjon

Boligtype
Eierleilighet

Energiklasse
B

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.
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Strgmforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Tomt
Eiet tomt pd& 1446 kvm.

Beskrivelse av tomt
Tomten er pent opparbeidet. Utvendig fasade med
moderne arkitektur og innbydende inngangsparti.

Sameiebrgk
40/4878

Byggedr
2023

Sammendrag selgers egenerklaering
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, feks. sprekker, lekkasje, réte, lukt eller
soppskader?

Ja. There is drill holes on the wall to hang the
accessories - around ~130-140cm from the floor.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig giennomgang av eiers egenerklaering som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Modernisering og pdkostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

- Telenor endret over natten vér Igsning i Februar.
Tjenesten for kr 418/mnd ble betydelig redusert og
Telenor gnsket & fakturere den enkelte av oss direkte
med ca kr 400/mnd inkludert leie av materiell. Styret
har forhandlet fram en Igsning hvor vi kunne std i kr
418/mnd og fé en litt redusert tieneste (Frinet M) eller
ogke kostnaden til kr 469/mnd og f& en noe bede
tjeneste (Frihet L 320 poeng). Styret har valgt & takke ja
til Frihet L da dette produktet er konkurranse dyktig
med andre Igsninger vi har sett pd, og ikke minst vi kan
g@ videre uten en konflikt med Telenor.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2023:

- Enhetlig merking av etasjer Leilighetsnummer og
bolignummer var ikke i fase. Dette ble korrigert og ny
etasjemerking utfgrt

- Ngkkelfri adgang til fellesomréder Unloc koblet mot
Vibbo er iverksatt pd I&sbare dgrer til fellesomrdder.

- Direkte debitering av oppvarming og varmtvann.
OBOS hadde lagt opp til en d@rlig avregning med



akontobetalinger hver méned. Lgsning med direkte
fakturering av forbruk hver méned er innfart.

- Mgblering av takterrasser og inngangsparti. Mgblering
og beplanting ble utfart delvis p& dugnad.

- Merking av Postkasser og bytte av ventilasjons filter.

« Det er bestilt og levert Wi-Fi dekning og kamera
overvdking i elleomrdder og innganger byggets to
nederste etasjer.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Kombinert bebyggelse og anleggsformail -
bolig/forretning/kontor/tjenesteyting og bevertning.

Falger reguleringsplan Detaljregulering for Kvartal 10
(plan-ID 560). Eiendommen er en del av felt B og er
regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformdl for
bolig, forretning, kontor, tjenesteyting og bevertning..
10.10.2018

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035,
ikrafttredelse 14.06.2023. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Sentrumsformal,
ndveaerende.

I henhold til midlertidig brukstillatelse er et nabobygg
(Kiwi) under oppfgring. Dette kan medfare stgy i
byggeperioden.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrdde for flom.

Omrdédet er stadig under endring/utvikling, bygg settes
opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle
budgivere & sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,
mdlebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven

eller kan fé&s ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Oppvarming

Leiligheten har vannbdren gulvvarme.

TV/Internett/Bredbdnd

Global Connect er sameiets leverandgr av
internettjenester.

Parkeringsforhold
Gateparkering etter omrddets bestemmelser.

Vei/VVann/Kloakk

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
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eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann
Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Bebyggelse
Eksklusivt boligkompleks med sentral beliggenhet og
attraktivt uteomréde.

Barnehage/Skole/Fritid

Sglepytten barnehage (1-5 @r) - 4 min gange
Mdsan barnehage (1-5 dr) - 11 min gange
Volla barnehage (1-5 ér) - 12 min gange

Skolekrets

Volla skole (1-7 kl.) - 14 min gange

Vigernes skole (1-7 kl.) - 17 min gange

Sophie Radich skole (8-10 kl.) - 18 min gange
Lillestram videregdende skole - 8 min gange
Skedsmo videregdende skole - 16 min gange

Offentlig kommunikasjon

Buss: Lillestrgm kirke (Linje 100, 340) - 4 min gange
Tog: Lillestram stasjon (Totalt 10 ulike linjer)- 6 min
gange

Oslo S (Totalt 24 ulike linjer - 23 min med bil
Gardemoen - 27 min med bil

Adgang til utleie

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for nybygg bolig/neering fra
2023.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det er gjort fglgende endringer etter byggetegningene:
Satt opp en vegg for & f& et soverom.
Brukstillatelse/ferdigattest er datert 3110.2023

Radonmadling

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, bgr mdle radon. Det er derfor ikke
ngdvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.
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Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det
er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i
bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon
pd& nybygg 1. juli 2010.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder: Entre,
kjgkken, stue, bad og soverom.

| tillegg disponerer leiligheten en sportsbod, samt
tilgang til sykkelparkering og sameiets gvrige
fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare.

Standard

ENTRE

Lys og romslig entré med god plass til oppbevaring av
yttertgy og sko i stort garderobeskap. Det er montert
dgrcalling

KJOKKEN

Kigkkenet ligger i dpen Igsning mot stuen, og har en
L-formet HTH-kjgkken. Kjgkkenet har en

smart og pen lgsning med lagringsplass i overskap og
skuffer, samt integrerte hvitevarer.

Hvitevarer bestér av ovn, stekeplate, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap. kjskkenet har en stor

servanten med "gull-kran", og belysning under
overskapene. Det er plass til et hyggelig spisebord, samt
sofakrok. Rommet har rikelig med naturlig lys fra store
vindusflater og fransk balkong. Det er 1-stavs
hvitpigmentert eikeparkett pd gulv, og en fin moderne
farge pd vegg. Takhgyden er pd hele 345 meter.

STUE

Stuens store vindusflater fra gulv til tak som slipper inn
rikelig med naturlig lys. Her har du plass til & innrede
med sofa og annet gnsket mgblement. Du har ogsd
plass til & innrede med hyggelig spisebord. Fra stuen
har du épning til en fransk balkong.

BAD

Flislagt bad med baderomsinnredning som bestdr av
dusjhjgrne med foldbare glassdarer, vegghengt wc,
servantskap med skuffer og speil med belysning. Badet
er delikat med store, moderne fliser, downlights og
varme pd gulv. Opplegg for vaskemaskin.
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SOVEROM

Soverom med god plass til & innrede med dobbeltseng
med tilhgrende mgblement og garderobeskap som gir
rom for godt med oppbevaringsplass. Rommets store
vindusflater gir godt med lysinnslipp og gjgr det enkelt &
lufte ut.

PRIVAT PARSELL PA TAKERRASSEN:
Leiligheten disponerer en egen parsell pé ca. 6 kvm pd
takterrassen.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Gulv: 1-stavs hvitpigmentert eikeparkett, fliser
Vegger: Malte slette vegger, fliser.

Himling: Melt himling i betong/malt gips.

Hvitevarer
Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuelle gjenveerende leverandgrgaranti.

Innbo og lgsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndér annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplystisalgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsare og tilbehgr medfglge slik dette
fremmkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er



gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer
BRA -i: 41 m?
BRA totalt; 41 m2

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje
BRA-i: 41 m? Entré, stue, kjgkken, bad og soverom

Wkonomi

Prisantydning
Kr.4 090 000-

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Felleskostnader
Kr.2 554 -/mnd

Felleskostnader inkluderer
Internett, kommmunale avgifter, felles bygnignsforsikring,
drift og vedlikehold, trappevask og honorarer.

Formuesverdi - Primaer
Kr. 877 121- som primeaerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundeer
Kr. 3508 483 - som sekundeerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Med primeerboliger menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundaerboliger menes
alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Omkostninger
kr.4 090 000, (Prisantydning)

kr.12 500 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr.102 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 115 840- (Omkostninger totalt)

kr. 4 205 840 - (Totalpris inkl. omkostninger)
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NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
mad selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers
konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/81/74/4.

02.061890 - Dokumentnr: 900013 - Bestemmelse om
veg

Pantebok 16-25-537

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2020 - Dokumentnr: 3058213 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lillestrgm Kommune

Org.nr: 820 710 592

Utbyggingsavtale av 05.05.2018 for kvartal 10 i
Lillestrgam: Brandvoldgata - Nittedalsgata - Adolph
Tidemannsgate - Torvgata

Avtale om rekkefalgekrav etter
reguleringsbestemmelser i anledning prosjektering av
offentlig og privat infrastruktur

Avtalen regulerer hvem som skal besgrge og bekoste
gjennomfgring av neermere angitte tiltak, s som
kigrebane, sykkelfelt, fortau, fartsdump, gangfelt,
belysning, torg og felles uteoppholdsareal

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81Bnr:74

Gijelder denne registerenheten med flere

2511.2020 - Dokumentnr: 3387017 - Erkleering/avtale
Avtale om kostnadsfordeling og rettigheter for Kvartal
10

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:74

Gijelder denne registerenheten med flere

03.05.2023 - Dokumentnr: 453370 - Bestemmelse om
adkomstrett
Rettighetshaver: Lillestrgm Kommune
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Org.nr: 820 710 592

Rettighetshaver allmennheten

Bestemmelse om vedlikehold

Gijelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar: Det er tinglyst en varig servitutt
som sikrer allmennheten rett til ferdsel og opphold pd
neermere angitte utearealer/torg pé& eiendommen.
Arealene skal veere offentlig tilgjengelige og kan ikke
stenges eller disponeres pé& en mdte som hindrer
allmenn bruk uten kommunens samtykke. Eier/sameiet
har ansvar for drift og vedlikehold av arealene.
Servitutten er en del av reguleringen for omrédet og
fglger eiendommen.

03.05.2023 - Dokumentnr: 453370 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Lillestrgm Kommune

Org.nr: 820 710 592

Gijelder denne registerenheten med flere

03.05.2023 - Dokumentnr: 453408 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:34

Gijelder denne registerenheten med flere

03.05.2023 - Dokumentnr: 453408 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:34

Gjelder denne registerenheten med flere

29.03.2023 - Dokumentnr: 333047 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 40/4878

01.01.2024 - Dokumentnr: 160978 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:81Bnr:74 Snr4

Grunnboksdato
05.01.2026

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8656946

Om sameiet
Sameiets navn er Kvartal 10 Sameie. Sameiet er
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opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra
kommunen.

Kvartal 10 Sameie v/ styret er ansvarlig for drift og
vedlikehold for felles adkomst-, kjgrebane,
parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner
knyttet til garasjekijeller, herunder ogsd

forvaltning og administrasjon av naeringsseksjon 61
Boligparkering - Kvartal 10 Garasjesameie.

Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken
drsmgte eller sameiets styre kan fatte

beslutninger som begrenser eller vanskeliggjar lovlig
neeringsvirksomhet i eiendommens
neeringsseksjoner.

Alle postkasser skal ha uniformert merking, skilt
bestilles hos skilthandel: https:/skilthandelen.no/
postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

Seksjonseier plikter & merke dgren til seksjonen med
adresse og bruksenhetsnummer (feks. HO101), gverst i
hjgrnet av dgren pd samme side som hengsler.

Kommentar fellesgjeld
Ingen |8n registrert.

Ldnebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen I&n registrert pd selskapet.

Andel Formue
Kr.10 571~ pr. 3112.2024

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og
regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos
meglerforetaket.

Sikringsfond

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil
kunne medfare gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjgpsrett

Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.



Styregodkjennelse

Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men det md ikke vaere til sjenanse for
naboer. Kjeeledyr skal veere under eiers kontroll ved
opphold i Sameiets arealer. Ekskrementer etter kjeeledyr
skal fiernes. | henhold til vedtektene er dyrehold tillatt s&
lenge dette ikke pd en urimelig eller ungdvendig mdte er
til skade eller ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Vedtekter/Husordensregler

Vedtekter det kan veere verdt & bemerke seg:

-Ingen kan kjgpe eller pd annen mdte erverve flere enn
to boligseksjoner. Dette gjelder

tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av
aksjer eller andeler i et selskap fgrer til

at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har
slik tilknytning til hverandre, som

beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

-Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Det samme

gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

-Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pdvirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten
forhdndsgodkjenning fra styret/drsmgtet.

-Det er tinglyst erkleering datert 13.10.2020 og
XXXXXXXX som sikrer allmenhetens rett

til bruk av det private fellesarealet innenfor feltet; felles
torg og gangpassasjer mot Brandvoldgata og
Nittedalsgata.

-Det er tinglyst erklaering datert XX XX XXX som sikrer
Kvartal 10 Sameie rett til kjgrbar adkomst gjennom
parkeringskjeller til Aveny Vest Eierseksjonssameie, gnr
81bnr 42. Sameiet er ansvarlig for forholdsmessig andel
av kostnader til fremtidig vedlikehold, utskifting og drift
av adkomsten gjennom parkeringskjelleren.
Kostnadsfordelingen er basert pd forholdsmessighet i
forhold til antall parkeringsplasser pd Felt A, B og evt. C,
som blir etablert.

-Naboeiendommen gnr XX. Bnr XXX, eid av
Norgesgruppen» har iht avtale av 5.9.2018
rett til & forberede for og etablere kjgrbar adkomst

notarno

giennom garasjekijeller i Kvartal 10

Sameie sin eiendom og inn i naboeiendommens
garasjekjeller i Aveny Vest Eierseksjonssameie.
Felleskostnader til drift og vedlikehold av adkomstvei
og port mot Nittedalsgata (hos Aveny Vest
Eierseksjonssameie) skal fordeles forholdsmessig
mellom alle parkeringsplassene i garasjeanlegget som
benytter adkomstveien.

Husordensregler det kan vaere verdt & bemerke seg:
-Leiligheten skal ikke brukes slik at dette fgrer til
sjenanse for andre. Det skal veere ro mellom kl. 23:00 og
kl. 07:00 sgndag til torsdag. Fredag og lgrdag skal det
veere ro mellom midnatt og kl. 10:00. Ved spesielle
anledninger, herunder selskap, som medfgrer ekstra
stay i leiligheten eller pd&

terrassen, skal naboene varsles pd forhdnd.

-Lufting og tarking av tgy kan skje pd balkonger sé
lenge det ikke henges hgyere enn rekkverket. Det er ikke
tillatt & banke, riste eller lufte tay utover balkongkanten.

-Det er kun tillatt & benytte elektrisk grill eller gassgrill.
Bruk av kullgrill/engangsgrill er ikke tillatt.

-Ndr det gjelder montering av markiser og annen
solskjerming, mé dette gjgre i henhold til
retningslinjer utarbeidet av styret, se Vibbo.

-Det er ikke tillat & skyte ut fyrverkeri fra balkonger/
terrasser eller fellesomrdder.

-Husholdningsavfall skal sorteres int. gjeldende regler
for Lillestrgm kommune og kastes i de

respektive nedkastene for avfall. Det md ikke kastes
miljgfarlig avfall som feks. elektriske

apparater, lyspeaerer, batterier, malingsspann o.l. i
avfallet.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig

gjennomgang av disse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad i sameiet.

Diverse opplysninger

Diverse
Eier md selv std for kostnader forbundet med eget
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strgmforbruk, innbo- og Igsgreforsikring og ev. andre
pélgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjagres oppmerksom pd at megler ikke har befart
boder og sameiets fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Legalpant

Det gjgres oppmerksom pd at sameiet har
legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens
grunnbelgp for felleskostnader samt andre krav som
skriver seg fra sameieforholdet.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i
salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
0510.2026

Ansvarlig meglerforetak

Oslo Eiendomsmegling AS

Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50
20

Megler
Ernest Kastrati, Partner/Eiendomsmegler
Epost: ernest@notar.no

Meglers Vederlag

Prosentprovisjon med 1.00% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900 (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 7290~ (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 19900~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3490~ (inkl.
mva.)

Factoring/Utleggsgebyr kr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt

om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
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Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners
og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kigper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gd ut i fra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt



bruktien viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje mad kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er
innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2%
eller mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
md kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom Kkjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern.aspx.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
bdéde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
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regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg giennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kigper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som
ikke kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
md foretas pd annen madte, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjgar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver méd legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Egenerklaeringsskjema
Boliginformasjon

Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1.
januar 2022

Tilbehgrsliste

Soderberg Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0126/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kieu Trang Bui Duy Tung Nguyen

Gateadresse

Torvgata 11B

Poststed

LILLESTR@M 2000

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Document reference: 17-0126/25

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2 |

Antall maneder | 5 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap |Storebrand Forsikring |

Polise/avtalenr. | 1453497 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei M Ja

Beskrivelse There is drill holes on the wall to hang the accessories - around ~130-140cm from the floor.

Initialer selger: KTB, DTN 1
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: KTB, DTN

32

Document reference: 17-0126/25



notarno

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer p& Regjeringens nettsider."

M Nei 1 Ja
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [JJa
N
N
~
o)
N
Q
~
[0}
o
C
[}
p -
[}
e
[0}
_
-
C
Q
€
)
v}
]
o
Initialer selger: KTB, DTN 3
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Tilleggskommentar

There are drill holes on the wall to hang furnitures and TV.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KTB, DTN
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Torvgata 11B

Oslo Eiendomsmegling AS

Notar Oslo v/Michelle Monsen Sveen

Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO
E-post: michelle@notar.no

Deres ref.: 17-0126/25 .  Var ref.: 0971-1-04 Dato: 29.09.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Kvartal 10 Sameie
Organisasjonsnr: 931604384

Seksjonseier: Bui, Kieu Trang

Medeier: Nguyen, Duy Tung
Leilighetsnummer: 04

Adresse: Torvgata 11 B, 2000 LILLESTR@M
Seksjonsnummer: 4

Gnr. 81

Bnr. 74

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8656946.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom péa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll mé eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeote.

Parkering for bolig er organisert i en naeringsseksjon, s. 60 (boligparkering), og bestar av ca. 17 p-plasser. Viser til
vedtektene, punkt 4-3 Rettslig disposisjonsrett naeringsseksjon s. 60 (Kvartal 10 Garasjesameie). P-plasser som inngar
i naeringsseksjon 60 er organisert i et eget tingsrettslig sameie. Tinglyst eierandel 1/17 pr p-plass. Tinglyses som
realssameie. Fremkommer av grunnboksutskrift for seksjon 60. Naermere bestemmelser om rettigheter og plikter
fremgar av Kvartal 10 Garasjesameies vedtekter, se vedlegg 3. Seksjon 61 er parkering for naering og bestar av 8 p-
plasser. Viser til vedtektene, punkt 4-2 Rettslig og faktisk disposisjonsrett over naeringsseksjon s. 61 neeringsparkering.
Parkeringsplassene ligger i U1. Det palgper felleskostnader for p-plassene. Ved salg tilkommer ett administrasjonsgebyr
til forretningsfarer iht gjeldende prisliste. Det er ikke gjesteparkeringsplasser i sameiet.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 554,41,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader lik 392,89
Takparsell 25,00
Felleskostnader BO 1937,52
Internett 199,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

36



Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 316,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 11 835,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Petter Ekrem Sjeli pr. e-
post: petter.ekrem.sjoli@obos.no eller telefon: 22 86 75 68.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Hakon Ingvaldsen, e-post:
kvartal10@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen mé inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers

nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, méa sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

A oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafgr/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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Torvgata 11B

Velkommen til arsmote i KVARTAL 10 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmatet.

Dato for arsmetet:
9. april 2026 kl. 18:00, Frelsesarmeen, Brandvoldgata 21, 2000 Lillestrgm.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

 Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan meate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap.

6. Endring av prinsipp for TV og internett (strategisk sak)
7. Oppdatering av vedtektene.

8. Fastsettelse av honorarer

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i KVARTAL 10 SAMEIE

2av40
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Sak 1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Hakon Ingvaldsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
1 beboer fra Hver oppgang uten direkte tilknytning il styret

Forslag til vedtak

Thor Nordahl og Pal Morten Johansen er valgt.

3av40
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat palydende kr. 165 963,- overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 0971 Arsregnskap 2025.pdf

2. 971 Kvartal 10 Sameie revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Endring av prinsipp for TV og internett (strategisk sak)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har i perioden avsluttet en trearig avtale med Telenor for levering av TV- og internett leveranse.

Erfaringer fra eksisterende avtale

Den tekniske leveransen fra Telenor har veert stabil og tilfredsstillende. Samtidig har avtalen veert krevende
a folge opp kommersielt, med gjentatte forsgk pa prisgkninger utover normal regulering. Dette har medfart
betydelig oppfalging fra styret for & holde kostnadene nede.

Per i dag er kostnaden for tjenesten hgyere enn det den enkelte beboer faktisk betaler, da styret har valgt &
motregne urettmessig over fakturering i sluttoppgjoret.

Avtalen med Telenor er na sagt opp.

4 av 40
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Brukerundersgkelse

Styret har gjennomfert en sperreundersgkelse i sameiet (17 svar av 54 enheter) for & kartlegge behov:
« Alle respondenter gnsker internett (grunnleggende infrastruktur)
¢ Ca. 50 % egnsker TV-lgsning

» Kostnadsniva er en viktig faktor for de fleste

Vurderte alternativer

Styret har innhentet tilbud fra flere leveranderer:
« Telenor og Viken Fiber: kombinasjonslgsninger (TV + internett + poengsystem)
* Telia: ikke mottatt tilbud

* GlobalConnect: ren internett leveranse

Styret har vurdert at kombinasjonslgsninger i praksis innebaerer at alle beboere betaler for TV-innhold som
kun benyttes av en andel av sameiet.

Prinsipiell endring (ny modell)
Styret anbefaler en tydelig endring i prinsipp:
« Internett = felles infrastruktur (inkludert i felleskostnader)

« TV =individuelt valg (tegnes direkte av den enkelte)

Dette kan sammenlignes med:

* Internett = “postkassen”

* TV =“innholdet i postkassen”

Anbefalt Iasning

Styret anbefaler & innga avtale med GlobalConnect:
¢ Pris: ca. 200 kr/mnd per enhet
« 3 arig gkonomisk binding - 24 mnd Iast pris (maks KPI)
* Kan levere for avtalen med Telenor utlgper

» Fokus pa stabil, rask og kostnadseffektiv internett leveranse
TV-lgsning fremover
Beboere som gnsker TV kan:

« Tegne abonnement direkte med valgfri leverandgr (f.eks. Alente, Telenor m.fl.)

« Benytte app direkte pa smart-TV (standard péa nyere TV-er)

« Basispakken til Aliente koster den enkelte beboer Kr 269/mnd + Eventuell tv boks om man ikke vil bruke app

pa TV-en.

GlobalConnect vil bistd med oppsett for de som gnsker dette.

Konklusjon
Endringen innebzerer:

* Lavere felleskostnader

5av40
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e @kt valgfrihet for den enkelte

* En mer fremtidsrettet og fleksibel lgsning

Forslag til vedtak

Sameiet tegner avtale med Global Connect og leverer kun internett gjennom felles avtale.

Sak 7
Oppdatering av vedtektene.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedlagt forslag til oppdaterte vedtekter, endringer er merket med gult:
Innledningen
Lagt til foretaksnummer og oppdatert Vedtekts dato

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(4): Presisering av krav til oppdatering av Vibbo (eller tilsvarende system) over Beboere. Presisering plikt til &
lese og folge Husordensreglene.

3-1 Rett til bruk
(9) Satt inn konkret dato
(10) Satt inn Gards og Bruksnummer

Vedlegg 2:
Vedlegg 2 er opprettet, med oversikt over hvilke bos som tilhgrer hvilken leilighet.
Styret ber samtlige om 4 sjekke at opplysningen til dere enhet er korrekt - det har veert mye fram og tilbake!

Forslag til vedtak

Styret foreslar at man stemmer over endringene samlet, og om det skulle veere innsigelser over hver enkelt
punkt.

Vedlegg
3.2026-03-17 Utkast reviderte Vedtekter Sameiet Kvartal 10.pdf

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr [sum].

6 av 40
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til kr 280.000 (uforandret)

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Thor Nordal og Pal Morten Johansen, har gjort et arbeid som Valgkomite til Styret.

Styret i dag bestar av:

Hakon Ingvaldsen (pa valg)
Bjern-Gunnar Kamphus
Ellen Margrethe Bull

Erik Aurdal (pa valg)

Pal Johansen (pa valg)

Valgkomiteen har konkludert med at det er en fordel med viderefgring av styret til vi er ferdig med sterre
pagaende saker. Det har meldt seg sterke Kandidater som gjerne kan bidra sa det lover godt for fremtiden
ogsa etter kommende periode.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Hakon Ingvaldsen

Viderefgring av verv for gjennomfgring av pagaende saker

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Erik Aurdal
Viderefgring av verv for gjennomfgring av pagaende saker
« Pal Johansen

Viderefgring av verv for gjennomfgring av pagaende saker

7 av 40
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport — Sameiet QX (Kvartal 10)
Periode: april 2025 — april 2026

1. Innledning

Denne rapporten oppsummerer styrets arbeid i perioden fra &rsmgtet april 2025 til april 2026. Aret har vaert
preget av hay aktivitet, med seerlig fokus pa oppfelging av reklamasjonssaker, forbedring av drift og struktur,

samt styrking av sikkerhet og forvaltning.

Styret har hatt et hgyt aktivitetsniva og arbeidet malrettet med bade lgpende drift og langsiktige forbedringer.

2. Styrets arbeid og mgter

Det er avholdt jevnlige styremgater gjennom perioden. Under falger en kort oppsummering av hovedsaker per
mate:

12. mai 2025

Oppfolging ettarskontroll og reklamasjoner mot utbygger
Vurdering av kjgp av neeringsparkeringsplasser
Oppstart arbeid med revidering av vedtekter

Dugnad og organisering av uteomrader

Tiltak for & hindre gjennomkjering ved bygget

24. juni 2025

.

Godkjenning av KIWI-utbygging (rampe)
Oppfolging Telenor-avtale og fakturering
Oppstart prosess rundt neeringsparkering

Forsikringssak mot nabobygg

16. september 2025

.

Videre utvikling av las- og adgangssystem
Oppfolging Telenor og kostnadsniva

Retningslinjer for vindskjerming og fasadeendringer
Informasjon og rutiner for nye beboere

Status reklamasjon og ettarskontroll

29. oktober 2025

.

Konflikt med Aveny Vest om kostnadsfordeling garasje
Videre arbeid med husordensregler og beboerinformasjon
Formalisering av vedtak rundt balkonglgsninger

Fremdrift i reklamasjonssak (garasje/vann)

Revisjon av forsikringsavtaler

8av 40
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4. februar 2026
« Avklaring i garasjesaken — aksept av forlik med Solon (500.000 kr)

* Planlegging av arsmate 2026
* Avtale med SiO om felles renovasjonslasning

« Tiltak i garasje (orden, matter, tilgang)

17. mars 2026

* Fremdrift utbedring av garasjegulv og lekkasjer
« Endelige forslag til vedtektsendringer
* Anbefaling av ny internett- og TV-leverander

- Bytte av forsikringsselskap (forutsatt besparelse)

3. Hovedsaker og progresjon gjennom aret

Reklamasjon og garasjesak (hovedsak)

» Saken har pagatt over flere ar og veert styrets mest ressurskrevende arbeid

* Lgpende oppfalging mot Solon og Realbygg gijennom hele perioden
* Engasjement av OPAK og juridisk bistand
« Forlik oppnadd tidlig 2026 med kompensasjon og videre tiltak

* Planlagt utbedring av gulv og lekkasjer varen 2026

Avtale og konflikt med Aveny Vest

* Uenighet om kostnadsfordeling for garasjeadkomst
« Styret har gjennomfert grundig vurdering og bestridt urimelige krav

* Arbeid med & etablere mer korrekt og baerekraftig kostnadsmodell

Vedtekter og beboerstruktur

* Oppstart revisjon av vedtekter varen 2025
« Fokus pa bedre regulering av utleie og bomilja
* Arbeid med tydeligere husordensregler og velkomstinformasjon

» Saker fremmes for arsmeotet 2026

Teknisk drift og sikkerhet

« Videreutvikling av adgangssystem og laslasninger

« @kt fokus pa kontroll og sikkerhet i tekniske rom

« Standardisering av lgsninger for balkong, innglassing og fasade
* Oppfoelging av forsikringssaker og skadeutbedringer

Internett, TV og kostnadskontroll

9av40
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* Betydelig oppfolging av Telenor-avtale og prisgkninger
* Arbeid med ny leverandgr og forbedret lgsning

* Anbefaling om bytte til ny leverander i 2026

Forsikring
* Gjennomgang av eksisterende avtale
¢ Innhenting av nye tilbud

« Beslutning om bytte for & redusere kostnader (mal om >25 % besparelse)

4. Drift, vedlikehold og bomiljo
* Gjennomfert dugnader og oppgradering av uteomrader
* Bedre struktur for drift og bruk av vaktmester
« Tiltak for & hindre ugnsket trafikk og bedre sikkerhet rundt bygget

» Lgpende handtering av beboerhenvendelser og bomiljgutfordringer

5. @konomi (kort oppsummert)
Styret har hatt fokus pa:

* Kostnadskontroll og reduksjon av ungdvendige utgifter
« Forhandling av leverandgravtaler

* Oppbygging av en robust og baerekraftig gkonomi
Flere tiltak (internett, forsikring, garasjeavtaler) forventes a gi betydelige besparelser fremover.

6. Prioriteringer fremover
* Ferdigstille utbedringer i garasje og reklamasjonssaker
» Implementere nye leverandgravtaler (internett og forsikring)
* Vedta og folge opp nye vedtekter
* Videreutvikle struktur for drift og styrearbeid

* Fortsette arbeidet med bomilje og beboeroppfalging

7. Oppsummering

Styret har gjennom perioden handtert flere komplekse og tidkrevende saker, seerlig knyttet til reklamasjoner,
avtaler og kostnadsniva. Samtidig er det lagt et godt grunnlag for mer effektiv drift, bedre gkonomi og et mer
strukturert bomiljg i tiden fremover.

10 av 40

48



KVARTAL 10 SAMEIE
ORG.NR. 931604384, KLIENTNR. 971
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2976839 2844010 3012331 3145478
Ladeinntekter elbil 44 598 20 787 0 60 000
Andre inntekter 3 1125 24 369 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3022562 2889166 3012331 3205478
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -39 480 -33 840 -36 000 -40 000
Styrehonorar 5 -280 000 -240 000 -280 000 -280 000
Avskrivninger 12 -17 082 -17 082 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 673 -10 381 -15 600 -16 068
Forretningsfgrerhonorar -84 325 -81 080 -93 450 -97 655
Konsulenthonorar -98 756 -69 138 -30 000 -60 000
Drift og vedlikehold 7 -247 496 -410 991 -508 400 -405 000
Forsikringer -269 575 -149 931 -172 000 -165 000
Kommunale avgifter 8 -845 775 -507 526 -619 000 -881 418
Kostnader sameie 0 0 -10 000 0
Energi/fyring 9 -237 152 -219 421 -190 000 -210 000
TV-anlegg/bredband -342 604 -279 147 -279 760 -368 712
Andre driftskostnader 10 -422 257 -417 765 -298 000 -383 680
SUM DRIFTSKOSTNADER -2895175 -2436301 -2532210 -2907 533
DRIFTSRESULTAT 127 386 452 865 480 122 297 945
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 38 576 13 301 35 000 48 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 38 576 13 301 35 000 48 000
ARSRESULTAT 165 963 466 166 515122 345 945
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 165 963 466 166

Vedlegg 1
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Torvgata 11B

KVARTAL 10 SAMEIE
ORG.NR. 931604384, KLIENTNR. 971

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 45 552 62 634
SUM ANLEGGSMIDLER 45 552 62 634
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 1644 25 059
Forskuddsbetalte kostnader 89 760 150 374
Andre kortsiktige fordringer 13 1150 1150
Driftskonto OBOS-banken 635 887 152 720
Sparekonto OBOS-banken 842510 1007177
SUM OMLGPSMIDLER 1570 951 1 336 480
SUM EIENDELER 1616503 1399114
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 14 1451 357 1285 394
SUM EGENKAPITAL 1451357 1285394
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 58 431 24 302
Leverandgrgjeld 106 715 62 767
Annen kortsiktig gjeld 0 26 652
SUM KORTSIKTIG GJELD 165 146 113 720
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1616503 1399114
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lillestram, . .2026
Styret i Kvartal 10 Sameie
Hakon Ingvaldsen Ellen Margrethe Bull Erik Aurdal
Bjorn-Gunnar Kamphus Pal Johansen

Vedlegg 1 0971 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Takparsell 3975
Felleskostnader BO 2179 645
Felleskostnader lik 244 086
Felleskostnader NAE 153 190
Felleskostnader lik 9 041
Garasje bolig 68 590
Garasje neering 14 400
Internett 303 912
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 976 839
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Avregning El-bil 1125
SUM ANDRE INNTEKTER 1125
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -39 480
SUM PERSONALKOSTNADER -39 480

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Vedlegg 1 13 av 40 0971 Arsregnskap 2025.pdf
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Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -280 000
SUM STYREHONORAR -280 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 673
SUM REVISJONSHONORAR -10 673
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 2267
Drift/vedlikehold elektro -27 700
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -14 880
Drift/vedlikehold heisanlegg -102 921
Drift/vedlikehold brannsikring -34 590
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -46 928
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -7 500
Egenandel forsikring -15 244
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -247 496
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -653 105
Renovasjonsgebyr -192 670
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -845 775
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -165 362
Fjernvarme -71790
SUM ENERGI / FYRING -237 152
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -142 075
Vakthold -101 276
Renhold ved firmaer -123 430
Andre driftskostnader -13 473
Andre kontorkostnader -24 154
Bank- og kortgebyr -3 024
Jreavrunding 43
Velferdskostnader -14 869
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -422 257

NOTE 11

Vedlegg 1
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FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 926
Renter av sparekonto i OBOS-banken 35333
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 601
Andre renteinntekter 1716
SUM FINANSINNTEKTER 38 576
NOTE 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Mabler
Tilgang 2023 79716
Avskrevet tidligere -17 082
Avskrevet i ar -17 082
45 552

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 45 552
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -17 082
NOTE 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 1150
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1150
NOTE: 14
EGENKAPITAL
INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL

2025 2024
Andel bolig 1356445 1243924
Andel neering 127 597 66 655
Andel garasje -32 685 -25 185
SUM EGENKAPITAL 1451357 1285394

Vedlegg 1

Dette er en internfordeling av EK grunnet avdelingsregnskap/skjevdeling av felleskostnader
og fordelingen kan avvike fra den tinglyste sameiebrgken.
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Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
B DO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmgtet i KYARTAL 10 SAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til KVARTAL 10 SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember 2025 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

lovk
+ Resultatregnskap 2025 ovkrav, og

« Noter til drsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Ved?@é%“ﬁ land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 16 av 40

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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Torvgata 11B

VEDTEKTER
for

Kvartal 10 Sameie, org. Nr 931604384

Vedtektene er med oppdateringer er vedtatt pa ordinzert arsmgte 29 april 2025.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Kvartal 10 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering
fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Bebyggelsen og eiendommen gnr. 81, bnr. 74 i Lillestrsm kommune ligger i sameie mellom eierne
av de eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. Sameiet er et kombinert sameie som bestar

felgende:

Snr. Formal Bruk/virksomhet

1 Naering Lokale/restaurant

2 Nzering Lokale/treningssenter

3-56 Bolig Boligseksjoner/leiligheter

57 Naering Mindre virksomhet

58 Nazering Mindre virksomhet

59 Naering Mindre virksomhet

60 Neering Parkering Bolig — plass nr 1,2,3,4,5,6,9,8,9,10,19,20,21,22,23,24,25
61 Nzering Parkering Neering — plass nr 11,12,13,14,15,16,17,18

Angivelse av bruken/virksomheten for naeringsseksjonene er kun til opplysning og ikke bindende for
seksjonseiers fremtidige bruk av lokalene.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Hoveddeler og
tilleggsdeler til den enkelte seksjon fremgar av seksjoneringen.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgte eller sameiets styre kan
fattebeslutninger som begrenser eller vanskeliggjgr lovlig naeringsvirksomhet i eiendommens
naeringsseksjoner.

(5) Disse vedtekter legger opp til at boligseksjonene og nzeringsseksjonene skal vaere mest mulig
adskilt, og at de skal drifte hver sin del av sameiet.

Vedlegg 3 18 av 42026-03-17 Utkast reviderte Vedtekter Sameiet Kvartal 10.pdf
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1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og evt.
andre tilleggsarealer er ikke med i hoveddelenes BRA. For seksjon 60 (Parkering Bolig) og seksjon 61
(Parkering Nzering) fastsettes en vektet sameierbrgk.

2.Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende
hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, sombeskrevet i eierseksjonslovens
§23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon (i praksis gjgres dette i Vibbo eller tilsvarende
system). Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr. Eier plikter a informere om Husordensreglene og fa
aksept pa at disse fglges av alle beboere.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(6) Naeringsseksjon 57-59 Takhageparsell kan dersom de ikke selges eller overfgres sammen med
boligseksjon i Kvartal 10 Sameie kun selges eller overfgres til andreboligseksjoner i Kvartal 10 Sameie.

Utbygger [Kvartal 10 Bolig AS/Solon Eiendom ASA] vil eie og disponere over takhageparseller som
ikke er solgt.

3.Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.
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(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
kreverreseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

Eventuelle krav om godkjenning fra myndighetene for nzeringsseksjonene ma veaere ivaretatt og
virksomheten skal drives etter de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmegtet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumpetr,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

e Eier av naeringsseksjon har rett til a skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i normalt
omfang ved reklame og markedsfgringsutstyr pa fasade i tilknytning til naeringsseksjonen.
Fasade til nzeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til tilstgtende seksjoner eller
ovrig fellesareal.

@vrig reklame eller markedsfgringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret. Det
forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og forgvrig ikke bryter med
fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Eier av naeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og markedsfgringsutstyr pa
sameiets fasade, og for evt. fglgeskader dette medfgrer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting, oppsetting av gjerder og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre fellestiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om remontering
skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andreoffentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Det er tinglyst erklaering datert 13.10.2020 og XX.XX.XXXX som sikrer allmenhetens rett til bruk av
det private fellesarealet innenfor feltet; felles torg og gangpassasjer mot Brandvoldgata og
Nittedalsgata.

(9) Det er tinglyst erklaering datert 01.03.2021 som sikrer Kvartal 10 Sameie rett til kjgrbaradkomst
gjennom parkeringskjeller til Aveny Vest Eierseksjonssameie, gnr 81 bnr 42.Sameiet er ansvarlig for
forholdsmessig andel av kostnader til fremtidig vedlikehold, utskifting og drift av adkomsten gjennom
parkeringskjelleren. Kostnadsfordelingen er basert pa forholdsmessighet i forhold til antall
parkeringsplasser pa Felt A, B og evt. C, som blir etablert.
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(10) Naboeiendommen gnr 81 Bnr 34, eid av NorgesGruppen» har iht avtale av 5.9.2018 rett til 3
forberede for og etablere kjgrbar adkomst gjennom garasjekjeller i Kvartal 10 Sameie sin eiendom og
inn i naboeiendommens garasjekjeller i Aveny Vest Eierseksjonssameie. Felleskostnader til drift og
vedlikehold av adkomstvei og port mot Nittedalsgata (hos Aveny Vest Eierseksjonssameie) skal
fordeles forholdsmessig mellom alle parkeringsplassene i garasjeanlegget som benytter
adkomstveien.

3-2 Enerett til bruk

Boligseksjon 3-56 pa den ene siden og naeringsseksjon 1 og 2 pa den andre siden har evigvarende
enerett til 3 benytte deler av sameiets fellesareal som kun de har bruk for og som naturlig hgrer til
hhv. bolig og neaering, jf. eierseksjonsloven § 25 (6).

Hvilke arealer dette gjelder er beskrevet nedenfor og er markert pa plantegning inntatt som vedlegg
1.

Boligseksjonene 3-56 (bolig) har bl.a. evigvarende enerett til bruk av fglgende arealer:

e Inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, takterrasser, boder og tekniske rom
og anlegg som utelukkende betjener boligseksjonenee

e Boligseksjon 3-56 har evigvarende enerett til bruk av sportsbod i fellesareal, iht Esl § 25 6.
ledd. 2 punktum. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med seksjonen de er
knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass. Hver bod er tildelt egne
nummer og fordeling av boder fremgar av vedlegg 2. Endring av etablert enerett etter dette
punkt krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Nzringsseksjon 1 og 2 har bl.a. evigvarende enerett til bruk av fglgende arealer:

e Utvendig areal for varelevering, inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, heiser,
boder og tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener nzeringsseksjonene.

e Utomhus arealer ved forretningsinngangene innenfor rammen av sine aktiviteter, forutsatt
eventuelle krav til godkjenninger fra offentlige myndigheter. Bruk ma skje pa en slik mate at
adgang og adkomst til boligseksjonene og gvrig fellesareal og tinglyste ferdsels- og
oppholdsrett for allmenheten ikke hindres.

e Neringsseksjon 1 og 2 har enerett til bruk av utvendig fellesareal (areal foruteservering),
utenfor sine fasade som ligger under himling og delvis ute i torvet somvist pa vedlegg 3. Bruk
ma skje pa en slik mate at adgang og adkomst til boligseksjonene og @vrig fellesareal og
tinglyste ferdsels- og oppholdsrett forallmenheten ikke hindres.

Det skal ikke betales leie eller vederlag for bruksretten etter dette punkt,

jfr dog vedtektenes pkt 5-1 (2).

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.
3-3 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.
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(3) Det kan ikke fastsettes ordensregler som begrenser alminnelige apningstider og tidspunkt for
varelevering/uteservering for naringsseksjonene ut over det som til enhver tid samsvarer med tiden
og forholdende og/eller fglger av offentlige normer godkjent av Lillestramkommune.

4. Parkeringsplasser
4-1 Organisering

Parkering for bolig er organisert i en naeringsseksjon, s. 60 (boligparkering), og bestar av ca.17 p-
plasser. Seksjon 61 er parkering for naering og bestar av 8 p-plasser. Parkeringsplassene er beliggende
iUl.

Det er ikke gjesteparkeringsplasser i sameiet.

4-2 Rettslig og faktisk disposisjonsrett over naeringsseksjon s. 61 naeringsparkering

Eier av seksjon 61 (naering) har full rettslig og faktisk disposisjonsrett over bruksenhetens som
omfatter areal for parkering og disponibelt areal i bakkant av parkeringsareal, jf. ogsa punkt 2-1 og 3-
1. Hver p-plass utgjgr en ideell eierandel i denne.

4-3 Rettslig disposisjonsrett naringsseksjon s. 60 (Kvartal 10 Garasjesameie)

P-plasser som inngar i naeringsseksjon 60 er organisert i et eget tingsrettslig sameie; Kvartal10
Garasjesameie. Hver p-plass utgj@r en ideell eierandel i denne. Sameiere i naeringsseksjon 61 er
seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-plass fra utbygger [Kvartal 10 Bolig AS/Solon
Eiendom ASA]

Eierandel i naeringsseksjon 60 kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med eierseksjon i
Kvartal 10 Sameie kun selges eller overfgres til andre seksjoner i Kvartal 10 Sameie.

Utbygger [Kvartal 10 Bolig AS/Solon Eiendom ASA] vil eie og disponere fritt over eierandeler/p-plasser
som ikke er solgt.

Utbygger Kvartal 10 Bolig AS forbeholder seg retten til & selge eierandel til p-plass til andre enn
seksjonseiere i Kvartal 10 Sameie, og slik plass blir da fritt omsettelig. Slik plass skal dog fortrinnsvis
spkes solgt eller overfgrt til seksjonseier i sameiet.

Skjpte pa slik sameieandel kan pafgres neermere bestemmelser om salg, pantsettelse mv.

Naermere bestemmelser om rettigheter og plikter fremgar av Kvartal 10 Garasjesameies vedtekter, se
vedlegg 3

4-4 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer U1

Alle eiere og bruksrettshavere i naeringsseksjon 60 boligparkering og naeringsseksjon 61
naeringsparkering ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Kvartal 10 sameiets vedtekter og
ordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til eiendommen.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjprebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at annen
ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte
parkeringsplasser.

Parkeringsareal i naeringsseksjon 60 kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre
annen bruk er godkjent av styret i Kvartal 10 Sameie.
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4-5 Vedlikeholdsplikt for garasjekjeller U1

Kvartal 10 Sameie v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold for felles adkomst-, kjgrebane,
parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller, herunder ogsa forvaltning
og administrasjon av naeringsseksjon 61 Boligparkering — Kvartal 10 Garasjesameie.

4-6 Kostnadsfordeling U1

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av parkeringsarealer, adkomstarealer, kjgrebane,
port og andre felles funksjoner som kan tilknyttes garasjeanlegget skal skat fordeles med likt belgp pr
p-plass som disponeres.

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som kan knyttes til garasjeanlegget
som blant annet:

e sngrydding/feiing

e rengjgring av garasjekjeller

o forsikring for garasjekjeller

e strgm/oppvarming/fijernvarme i garasjekjeller

e sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

e sngmelteanlegg tilknyttet nedkjgring til garasje

e andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller U1
e kostnader til GSM-key eller tilsvarende.

e Kostnader iht tinglyst kjgreadkomst, jfr vedtektenes pkt 3-1 (9)

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det betales en
forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Kostnader til forvaltning og administrasjon av p-plasser i naeringsseksjon 60 (boligparkering) skal
fordeles pa sameierne i denne.

Felleskostnader for p-plass innbetales til Kvartal 10 Sameie, som kan fgre inntekter og kostnader til
garasjeanlegget i eget underregnskap.

4-7 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider — U1

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder somstyret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.

4-8 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne - U1 Boligparkering—naeringsseksjon
60

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den
som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i naeringsseksjon58 Boligparkering i sameiet.
Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
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(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevetopparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

5.Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten og eksklusivt areal

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andrebruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske rom og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til
bruk jf. punkt 3-2, og gvrige bestemmelser hvor dette er angitt, ligger pa de seksjonseierne som har
bruksretten, med mindre annet fremkommer av disse vedtekter.

(3) Neeringsseksjonene 1 og 2 har overflatevedlikeholdsplikt for «sine» fasader i 1. etasje, herunder
utskifting og vedlikehold av vinduer og dgrer til sin seksjon, og baerer selvkostnadene for dette.
Tilsvarende er naeringsseksjonene fritatt for felleskostnader foroverflatevedlikehold av sameiets
gvrige fasade og utskifting og vedlikehold av dgrer og vinduer i boligseksjonene.

Naeringsseksjonene har ansvar for overflatevedlikehold for utomhus arealer ved
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter.

Naeringsseksjon 1 og 2 ansvar for overflatevedlikehold for utvendig fellesareal (areal for uteservering),
som ligger under himling og delvis ute i torvet som vist pa vedlegg 2, jfr vedtektenes pkt 3-2.

Nzeringsseksjonene skal for egen regning vedlikeholde tekniske anlegg installert saerskilt for denne,
uavhengig av plassering i bygget.

Utskifting av overflater (belegningsstein) og reasfaltering etc. skal alltid fordeles iht. sameiebrgk.
(4) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
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j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.
(5) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(6) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for
utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(7) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dettegjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerendeveggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(9) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(10) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(11) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(12) Ny eier av seksjonen har plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(13) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, fasader, tak, bygningsmassen for gvrig
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1

Kostnader for utfgrelse av sameiets vedlikeholdsplikt skal fordeles slik det er angitt i vedtektenes
punkt 6.

Hvis en seksjonseier ikke ivaretar sin vedlikeholdsplikt for fellesarealer, tekniske rom, bodarealer og
anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for &
pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan sameiet utfgre vedlikeholdet selv. Sameiet kan i
slike tilfeller kreve a fa sine utgifter dekket av seksjonseier. Fgr sameiet starter slikt vedlikehold, skal
seksjonseier varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjgr
det rimelig & unnlate a varsle.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.
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(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fere nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Fglgende prinsipp skal vaere fgrende ved fordeling av sameiets felleskostnader; felleskostnader skal sa
langt det er praktisk mulig henfgres til eller fordeles basert pa nytte/forbruk mellom hhv. seksjon 3-56
(bolig), seksjon 1 og 2 (nzeringslokaler), og seksjon 60 (boligparkering), naeringsseksjon 61
(naeringsparkering)

@vrige felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet
fglger av disse vedtekter.

(2) Seksjon 1 og 2 (nzering) skal hver for seg dekke fglgende kostnadselementer:

e Seksjonens andel av kommunale avgifter

e Drift og vedlikehold av tekniske installasjoner og anlegg som bare betjener naringslokalene

e Handtering av avfall fra naeringslokalene

e Service og driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og ngkkelsystemer)

e Vakt- og alarmtjenester

e Vaktmestertjenester for naeringslokalene

e Drift og vedlikehold av fellesarealer hvor naeringslokalene har enerett til bruk, jfr. punkt 3-2

e Vedlikehold som nevnt i punkt § 5-1 (3), herunder vedlikehold av «egen fasade» og
vedlikehold og utskifting av vinduer og ytterdgrer til naeringslokalene.

e @vrig vedlikehold og drift av anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener
nzeringslokalene

Ovennevnte kostnader skal betales fullt ut av seksjon 1 og 2 som en saerkostnad eller som del av sine
forholdsmessige andeler av felleskostnader fordelt etter innbyrdes brgk. Kostnadene skal betales
direkte i den grad det er praktisk mulig.

(3) Seksjon 3-56 (bolig) skal dekke fglgende kostnadselementer:

e Seksjonenes andel av kommunale avgifter
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e Drift og vedlikehold av tekniske installasjoner og anlegg som bare betjener boligdelen,
herunder heis

e Vedlikehold av fasade for boligdelen

o Vedlikehold og utskifting av vinduer, ytterdgrer, balkonger, membrandekker, sluk i boligdelen

e Vedlikehold og drift av inngangspartier, ganger og oppganger i og til boligdelen

e Handtering av avfall fra boligseksjonene

e Service og driftsavtaler i boligdelen (eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og
ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.)

e Vakt- og alarmtjenester

e Vaktmestertjenester for boligdelen

e Vedlikehold, drift og utskiftning av gvrige anlegg og funksjoner i boligdelen

e Drift og vedlikehold av fellesarealer hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jfr. punkt 3-2,
herunder bl.a. strém i «boligdelens» fellesarealer.

Ovennevnte kostnader skal fordeles mellom seksjon 3-56 etter innbyrdes sameierbrgk.
(4) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

(5) Naeringsseksjon 61 (naeringsparkering) og Naeringsseksjon 60 (boligparkering) skal kun, med de
unntak som fremkommer av disse vedtekter, dekke kostnader slik det er angitt i vedtektenes punkt 4-
6

Dersom kostnader forbundet med energi, ventilasjon mv. tilknyttet garasjeanlegget ikke klart kan
atskilles eller males, skal det betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller
forbruk.

Kostnad skal fordeles med likt belgp pr. p-plass som disponeres av eiere eller bruksrettshavere i
naeringsseksjon 60 og 61.

Naeringsseksjon 60 (Boligparkering) skal i tillegg dekke alle sarskilte kostnader forbundet med at
Kvartal 10 har patatt seg forvaltning og administrasjon for naeringsseksjon 60, Kvartal 10
Garasjesameie.

(6) Naeringsseksjon 57-59 Takhageparseller og takhageparseller seksjonert som tilleggsareal skal kun
dekke felleskostnader forbundet med sin bruk, som f.eks. kostnad til vannforbruk og andre kostnader
er direkte forbundet med takhageparsellene. Styret kan fastsette felleskostnader for takhageparseller.

(7) Fglgende kostnader skal fordeles med likt belgp pr seksjon, med unntak av nzeringsseksjon 57 til
61

- Styrehonorar med arbeidsgiveravgift

- Revisjonshonorar

- Forretningsfgrerhonorar

- Andre administrasjonskostnader, herunder kostnader til kontor/datautstyr, trykksaker, porto, SMS,
bank-/kortgebyr, mgtevirksomhet, kurs, gaver.

(8) Fglgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for samtlige seksjoner, med mindre annet
fremkommer av disse vedtekter:

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring
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- Kostnader tilknyttet gvrig ytre, indre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av eiendommen som
ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6-1 (2-7) herunder bla. alle tak, fasader og gvrige bygningskonstruksjoner,
felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling, felles brannvarslingslgsninger, gardsrom,
gvrige fellesarealer, gvrige fellesfunksjoner og fellesanlegg, sa langt plikten til utfgre vedlikehold
og/eller kostnadsdekning ikke pahviler enkelte seksjonseiere etter disse vedtekter.

(9) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann,
radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht.
malt forbruk. Det samme gjelder vann- og avlgp dersom det er lagt til rette for individuell maling av
forbruk for ogsa dette. Kostnader til energiservice (avlesing, avregning og fakturering) fordeles likt pr.
seksjon eller malepunkt som avregnes. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht
avtalt periode. Kostnader til fiernvarme som ikke omfattes av individuelle malere avregnes etter
nytte/plassering mellom hhv. seksjon 3-56 (bolig) og seksjon 1 og 2 (naering) og fordeles etter
innbyrdes sameierbrgk.

(10) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet saerlig hgye
kostnader kan vedkommende sameier palegges a baere en stgrre del av kostnadene enn fordelingen i
disse bestemmelser skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmgtet med 2/3 flertall.

(11) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(12) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av denne bestemmelse § 6-1.

(13) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

(14) Ved kostnadsfordeling mellom hhv. seksjon 3-56 (bolig), seksjon 1 og 2 (nzering), og seksjon 61
(nzeringsparkering), seksjon 60 (boligparkering) skal det fgres avdeligsregnskap.

Naeringsseksjon 57-59 (Takhageparsell) tilknyttes avdeling for bolig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet, eller
av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto.

(3) For seksjon 1 og 2 (nzering) kan det avtales at det foretas arlig avregning iht. avdelings regnskap,
jfr. punkt 6-1 (13). Med mindre det avtales annet skal det foretas avregning for nzeringsseksjon 1 og 2
slik at hver deres andel av egenkapital utgjgr minimum summen av 1 ar av deres arlig felleskostnader.

Med avregning menes i denne sammenheng innkreving av for lite eller utbetaling av for mye
innkrevde felleskostnader.

Seksjon 1 og seksjon 2 kan pa forespgrsel bestille mva-rapportering fra forretningsfgrer. Kostnad til
mva-rapport dekkes av seksjon 1 og seksjon 2.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamedlemmer. Det bgr fortrinnsvis vaere to medlemmer fra seksjon 3-56 (bolig) og ett
medlem fra seksjon 1 eller 2 (nzering).

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmgptet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre f@r tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gijennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 vaere til stedet
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede pa
arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av

arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet stemmer hver seksjon etter sin sameierbrgk.

Ved avstemming i saker som bare angar boligseksjonene, har bare boligseksjonene stemmerett og
hver boligseksjon har én stemme.

Tilsvarende har bare seksjon 1 og 2 (naering) stemmerett i saker som bare gjelder disse seksjonene,
og hver naeringsseksjon stemmer etter innbyrdes sameiebrgk.

Naeringsseksjon parkering bolig s. 60 har 2 stemmer og nzeringsseksjon parkering naering S 61 har 1
stemme.

Naeringsseksjon 57-59 (takparsell) har ikke stemmerett.
Dersom det er tvil om en sak bare angar naering eller bare bolig avgjgres dette av styret i Sameiet.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i tillegg
til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33
tredje ledd. Det kreves ogsa tilslutning fra seksjon 65 og 66 (naering) for vedtak som bergrer
naeringsseksjonens forretningsdrift og vilkar.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstdende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir
valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, kan styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke
annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-3 Saerskilt bestemmelse vedr administrasjon av nzeringsseksjon nr 60 U1 boligparkering — Kvartal
10 Garasjesameie

Parkeringsplasser for bolig i sameiet er organisert i en egen naeringsseksjon nr 60, med tilleggsdeler.
Naeringsseksjon nr 60 utgjgr et eget tingsrettslig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For
naeringsseksjon nr 60 vil utbygger Kvartal 10 Bolig AS fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere
bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Kvartal 10 Garasjesameie er pliktig til 3 sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av naeringsseksjon (parkering) s 60.

Sa lenge styret i Kvartal 10 Sameie sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av naeringsseksjon nr 60 betale
utgiftsbidrag med likt belgp pr p-plass som disponeres, til Kvartal 10 Sameie. Inntekter og kostnader
vedr. naringsseksjon nr 60 med parkering og kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget fgres i et
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eget underregnskap eller avdelingsregnskap for garasjeanlegget som del av Kvartal 10 Sameies
regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 60 skal dekke sin forholdsmessige andel av alle kostnader
forbundet med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet med, samt kostnader til drifts og
vedlikehold av kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og tekniske anlegg m.v, strgm, fijernvarme,
forsikringskostnader, administrasjonskostnader og gvrige kostnader som kan tilknyttes
naeringsseksjon nr 60 jfr vedtektenes punkt 4.

Utbygger /selger forbeholder seg retten til 3 organisere og fordele biloppstillingsplasser pa den maten
som for utbygger/selger anses mest hensiktsmessig

11-4 Medlemskap i Forening

Kvartal 10 Sameie har rett og plikt til & vaere medlem av forening som skal foreta drift og vedlikehold
av Felles gangpassasje og Torg (F_Torgl og F_Torg 2) iht utbyggingsavtale og reguleringsbestemmelser
for for Kvartal 10.

Sameiet er da forpliktet til a delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del av
utgiftene til forening som blir opprettet. Neermere bestemmelser om rettigheter og plikter vil fremga
av foreningens vedtekter.

Vedlegg:

1. Bruks- og vedlikeholdsplan TBA

2. Fordeling boder

3. Areal for uteservering

4. Vedtekter Kvartal 10 Garasjesameie TBA
5. Vedtekter «Kvartal 10 Driftsforening» TBA
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Vedlegg 2 — Oversikt over boder

GNR 81 BNR 74 TORVGATA 11
H-NUMMER BOLIG 11 B Oppgang 1 (Bygg B Bod nr:

H-NUMMER

Oppgang 2 (Bygg A)

18
16
15
14
11
12
22

24
25
51
52
49
23
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Naeringsseksjon Garasje
Naeringsseksjon Garasje

Vedlegg 3

Boligparkering
Nzeringsparkering

37 av 4B026-03-17 Utkast reviderte Vedtekter Sameiet Kvartal 10.pdf

75

45
42
29
30

notar.no



Torvgata 11B

Vedlegg 3: Enerett til bruk av uteareal for seksjon 1 og seksjon 2 (mg@rkebla stiplet strek)
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.d
--?;}\ Ytre begrensning for disposisjonsrett til naeringsseksjonene. For seksjon 2 maks. ytre avgresning er 1m fra te/ggliv

Bruken av disse utomhus-arealer ma skje p& en slik mate at adgangen og adkomst til boligseksjonene
og ¢vrig fellesareal, og tinglyste ferdsels- og oppholdsrett for allmenheten ikke hindres.
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Deltagelse pa arsmate 2026

Arsmotet avholdes 9.04.26
Selskapsnummer: 971 Selskapsnavn: KVARTAL 10 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

39 av 40
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Postboks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tonsberg 7044 Trondheim

OBOS Rogaland OBOS Innlandet
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Protokoll til arsmete 2026 for KVARTAL 10 SAMEIE

Organisasjonsnummer: 931604384
Magtet ble avholdt 9. april kl. 18:00, Frelsesarmeen, Brandvoldgata 21, 2000 Lillestrgm.

Antall stemmeberettigede som deltok: 21
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mgteleder

Meatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Hakon Ingvaldsen er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
1 beboer fra Hver oppgang uten direkte tilknytning il styret

Forslag til vedtak:
Eirik Nordeide og Pal Morten Johansen er valgt.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap.

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling
Styreleder giennomgikk arsrapporten. Det ble foreslatt at det ma opprettes egen sak om avklaring for mulighet
markiselgsning som ma behandles for neste arsmgte.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat palydende kr. 165 963,- overferes til egenkapital

+ Vedtatt.

6. Endring av prinsipp for TV og internett (strategisk sak)

Sameiet har i perioden avsluttet en trearig avtale med Telenor for levering av TV- og internett leveranse.

Erfaringer fra eksisterende avtale

Den tekniske leveransen fra Telenor har veert stabil og tilfredsstillende. Samtidig har avtalen veert krevende
a folge opp kommersielt, med gjentatte forsgk pa prisgkninger utover normal regulering. Dette har medfert
betydelig oppfelging fra styret for & holde kostnadene nede.

Per i dag er kostnaden for tjienesten hgyere enn det den enkelte beboer faktisk betaler, da styret har valgt a
motregne urettmessig over fakturering i sluttoppgjeret.

Avtalen med Telenor er na sagt opp.

Brukerundersgkelse

Styret har gjennomfert en sperreundersgkelse i sameiet (17 svar av 54 enheter) for & kartlegge behov:
« Alle respondenter gnsker internett (grunnleggende infrastruktur)
* Ca. 50 % ensker TV-lgsning

» Kostnadsniva er en viktig faktor for de fleste

Vurderte alternativer

Styret har innhentet tilbud fra flere leveranderer:
« Telenor og Viken Fiber: kombinasjonslgsninger (TV + internett + poengsystem)
» Telia: ikke mottatt tilbud

* GlobalConnect: ren internett leveranse
Styret har vurdert at kombinasjonslgsninger i praksis innebaerer at alle beboere betaler for TV-innhold som
kun benyttes av en andel av sameiet.

Prinsipiell endring (ny modell)
Styret anbefaler en tydelig endring i prinsipp:

* Internett = felles infrastruktur (inkludert i felleskostnader)

« TV =individuelt valg (tegnes direkte av den enkelte)
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Dette kan sammenlignes med:

* Internett = “postkassen”

¢ TV ="“innholdet i postkassen”

Anbefalt Iasning

Styret anbefaler & innga avtale med GlobalConnect:
¢ Pris: ca. 200 kr/mnd per enhet
« 3 arig gkonomisk binding - 24 mnd last pris (maks KPI)
* Kan levere for avtalen med Telenor utlgper

» Fokus pa stabil, rask og kostnadseffektiv internett leveranse

TV-lgsning fremover

Beboere som gnsker TV kan:
« Tegne abonnement direkte med valgfri leverandgr (f.eks. Alente, Telenor m.fl.)
« Benytte app direkte pa smart-TV (standard péa nyere TV-er)

* Basispakken til Aliente koster den enkelte beboer Kr 269/mnd + Eventuell tv boks om man ikke vil bruke app
pa TV-en.

GlobalConnect vil bistd med oppsett for de som gnsker dette.

Konklusjon
Endringen innebzerer:
* Lavere felleskostnader
* @kt valgfrihet for den enkelte

* En mer fremtidsrettet og fleksibel lgsning

Forslag til vedtak:
Sameiet tegner avtale med Global Connect og leverer kun internett gjennom felles avtale.

+~ Vedtatt.

7. Oppdatering av vedtektene.

Vedlagt forslag til oppdaterte vedtekter, endringer er merket med gult:
Innledningen
Lagt til foretaksnummer og oppdatert Vedtekts dato

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(4): Presisering av krav til oppdatering av Vibbo (eller tilsvarende system) over Beboere. Presisering plikt til &
lese og folge Husordensreglene.

3-1 Rett til bruk
(9) Satt inn konkret dato
(10) Satt inn Gards og Bruksnummer

Vedlegg 2:
Vedlegg 2 er opprettet, med oversikt over hvilke bos som tilhgrer hvilken leilighet.
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Styret ber samtlige om a sjekke at opplysningen til dere enhet er korrekt - det har veert mye fram og tilbake!

Forslag til vedtak:
Styret foreslar at man stemmer over endringene samlet, og om det skulle veere innsigelser over hver enkelt
punkt.

Vedtatt. Forslag til sak neste ar om vedteksendring: Pkt9 ga igjennom setning om a-konto avregning pa
varmtvann og oppvarming.

8. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til kr 280.000 (uforandret)

+~ Vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Thor Nordal og Pal Morten Johansen, har gjort et arbeid som Valgkomite til Styret.

Styret i dag bestar av:

Héakon Ingvaldsen (pa valg)
Bjern-Gunnar Kamphus
Ellen Margrethe Bull

Erik Aurdal (pa valg)

Pal Johansen (pa valg)

Valgkomiteen har konkludert med at det er en fordel med viderefgring av styret til vi er ferdig med sterre
pagaende saker. Det har meldt seg sterke Kandidater som gjerne kan bidra sa det lover godt for fremtiden
ogsa etter kommende periode.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Hakon Ingvaldsen

Folgende stilte til valg:
Hakon Ingvaldsen

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Erik Aurdal
Pal Johansen

Falgende stilte til valg:
Erik Aurdal
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VEDTEKTER
for

Kvartal 10 Sameie, org. Nr 931604384

Vedtektene er med oppdateringer er vedtatt pa ordinzert arsmgte 29 april 2025.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Kvartal 10 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering
fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Bebyggelsen og eiendommen gnr. 81, bnr. 74 i Lillestrgm kommune ligger i sameie mellom eierne
av de eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. Sameiet er et kombinert sameie som bestar

fglgende:

snr. Formal Bruk/virksomhet

1 Naering Lokale/restaurant

2 Naering Lokale/treningssenter

3-56 Bolig Boligseksjoner/leiligheter

57 Naering Mindre virksomhet

58 Nzering Mindre virksomhet

59 Nazering Mindre virksomhet

60 Naering Parkering Bolig — plass nr 1,2,3,4,5,6,9,8,9,10,19,20,21,22,23,24,25
61 Nzering Parkering Neering — plass nr 11,12,13,14,15,16,17,18

Angivelse av bruken/virksomheten for naeringsseksjonene er kun til opplysning og ikke bindende for
seksjonseiers fremtidige bruk av lokalene.

(2) Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Hoveddeler og
tilleggsdeler til den enkelte seksjon fremgar av seksjoneringen.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgte eller sameiets styre kan
fattebeslutninger som begrenser eller vanskeliggj@r lovlig naeringsvirksomhet i eiendommens
naeringsseksjoner.

(5) Disse vedtekter legger opp til at boligseksjonene og naeringsseksjonene skal vaere mest mulig
adskilt, og at de skal drifte hver sin del av sameiet.
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1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og evt.
andre tilleggsarealer er ikke med i hoveddelenes BRA. For seksjon 60 (Parkering Bolig) og seksjon 61
(Parkering Nzering) fastsettes en vektet sameierbrgk.

2.Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende
hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, sombeskrevet i eierseksjonslovens
§23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon (i praksis gjgres dette i Vibbo eller tilsvarende
system). Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr. Eier plikter a informere om Husordensreglene og fa
aksept pa at disse fglges av alle beboere.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(6) Naeringsseksjon 57-59 Takhageparsell kan dersom de ikke selges eller overfgres sammen med
boligseksjon i Kvartal 10 Sameie kun selges eller overfgres til andreboligseksjoner i Kvartal 10 Sameie.

Utbygger [Kvartal 10 Bolig AS/Solon Eiendom ASA] vil eie og disponere over takhageparseller som
ikke er solgt.

3.Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.
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(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
kreverreseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

Eventuelle krav om godkjenning fra myndighetene for nzeringsseksjonene ma veaere ivaretatt og
virksomheten skal drives etter de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmegtet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumpetr,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

e Eier av naeringsseksjon har rett til a skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i normalt
omfang ved reklame og markedsfgringsutstyr pa fasade i tilknytning til naeringsseksjonen.
Fasade til nzeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til tilstgtende seksjoner eller
ovrig fellesareal.

@vrig reklame eller markedsfgringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret. Det
forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og forgvrig ikke bryter med
fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Eier av naeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og markedsfgringsutstyr pa
sameiets fasade, og for evt. fglgeskader dette medfgrer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting, oppsetting av gjerder og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre fellestiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om remontering
skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andreoffentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Det er tinglyst erklaering datert 13.10.2020 og XX.XX.XXXX som sikrer allmenhetens rett til bruk av
det private fellesarealet innenfor feltet; felles torg og gangpassasjer mot Brandvoldgata og
Nittedalsgata.

(9) Det er tinglyst erklaering datert 01.03.2021 som sikrer Kvartal 10 Sameie rett til kjgrbaradkomst
gjennom parkeringskjeller til Aveny Vest Eierseksjonssameie, gnr 81 bnr 42.Sameiet er ansvarlig for
forholdsmessig andel av kostnader til fremtidig vedlikehold, utskifting og drift av adkomsten gjennom
parkeringskjelleren. Kostnadsfordelingen er basert pa forholdsmessighet i forhold til antall
parkeringsplasser pa Felt A, B og evt. C, som blir etablert.
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(10) Naboeiendommen gnr 81 Bnr 34, eid av NorgesGruppen» har iht avtale av 5.9.2018 rett til 3
forberede for a etablere kjgrbar adkomst gjennom garasjekjeller i Kvartal 10 Sameie sin eiendom og
inn i naboeiendommens garasjekjeller i Aveny Vest Eierseksjonssameie. Felleskostnader til drift og
vedlikehold av adkomstvei og port mot Nittedalsgata (hos Aveny Vest Eierseksjonssameie) skal
fordeles forholdsmessig mellom alle parkeringsplassene i garasjeanlegget som benytter
adkomstveien.

3-2 Enerett til bruk

Boligseksjon 3-56 pa den ene siden og naeringsseksjon 1 og 2 pa den andre siden har evigvarende
enerett til 3 benytte deler av sameiets fellesareal som kun de har bruk for og som naturlig hgrer til
hhv. bolig og neaering, jf. eierseksjonsloven § 25 (6).

Hvilke arealer dette gjelder er beskrevet nedenfor og er markert pa plantegning inntatt som vedlegg
1.

Boligseksjonene 3-56 (bolig) har bl.a. evigvarende enerett til bruk av fglgende arealer:

e Inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, takterrasser, boder og tekniske rom
og anlegg som utelukkende betjener boligseksjonenee

e Boligseksjon 3-56 har evigvarende enerett til bruk av sportsbod i fellesareal, iht Esl § 25 6.
ledd. 2 punktum. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med seksjonen de er
knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass. Hver bod er tildelt egne
nummer og fordeling av boder fremgar av vedlegg 2. Endring av etablert enerett etter dette
punkt krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Nzringsseksjon 1 og 2 har bl.a. evigvarende enerett til bruk av fglgende arealer:

e Utvendig areal for varelevering, inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, heiser,
boder og tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener nzringsseksjonene.

e Utomhus arealer ved forretningsinngangene innenfor rammen av sine aktiviteter, forutsatt
eventuelle krav til godkjenninger fra offentlige myndigheter. Bruk ma skje pa en slik mate at
adgang og adkomst til boligseksjonene og @vrig fellesareal og tinglyste ferdsels- og
oppholdsrett for allmenheten ikke hindres.

e Neringsseksjon 1 og 2 har enerett til bruk av utvendig fellesareal (areal foruteservering),
utenfor sine fasade som ligger under himling og delvis ute i torvet somvist pa vedlegg 3. Bruk
ma skje pa en slik mate at adgang og adkomst til boligseksjonene og @vrig fellesareal og
tinglyste ferdsels- og oppholdsrett forallmenheten ikke hindres.

Det skal ikke betales leie eller vederlag for bruksretten etter dette punkt,

jfr dog vedtektenes pkt 5-1 (2).

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.
3-3 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.
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(3) Det kan ikke fastsettes ordensregler som begrenser alminnelige apningstider og tidspunkt for
varelevering/uteservering for naringsseksjonene ut over det som til enhver tid samsvarer med tiden
og forholdende og/eller fglger av offentlige normer godkjent av Lillestramkommune.

4. Parkeringsplasser
4-1 Organisering

Parkering for bolig er organisert i en naeringsseksjon, s. 60 (boligparkering), og bestar av ca.17 p-
plasser. Seksjon 61 er parkering for naering og bestar av 8 p-plasser. Parkeringsplassene er beliggende
iUl.

Det er ikke gjesteparkeringsplasser i sameiet.

4-2 Rettslig og faktisk disposisjonsrett over naeringsseksjon s. 61 naeringsparkering

Eier av seksjon 61 (naering) har full rettslig og faktisk disposisjonsrett over bruksenhetens som
omfatter areal for parkering og disponibelt areal i bakkant av parkeringsareal, jf. ogsa punkt 2-1 og 3-
1. Hver p-plass utgjgr en ideell eierandel i denne.

4-3 Rettslig disposisjonsrett naringsseksjon s. 60 (Kvartal 10 Garasjesameie)

P-plasser som inngar i naeringsseksjon 60 er organisert i et eget tingsrettslig sameie; Kvartal10
Garasjesameie. Hver p-plass utgj@r en ideell eierandel i denne. Sameiere i naeringsseksjon 61 er
seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-plass fra utbygger [Kvartal 10 Bolig AS/Solon
Eiendom ASA]

Eierandel i naeringsseksjon 60 kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med eierseksjon i
Kvartal 10 Sameie kun selges eller overfgres til andre seksjoner i Kvartal 10 Sameie.

Utbygger [Kvartal 10 Bolig AS/Solon Eiendom ASA] vil eie og disponere fritt over eierandeler/p-plasser
som ikke er solgt.

Utbygger Kvartal 10 Bolig AS forbeholder seg retten til & selge eierandel til p-plass til andre enn
seksjonseiere i Kvartal 10 Sameie, og slik plass blir da fritt omsettelig. Slik plass skal dog fortrinnsvis
spkes solgt eller overfgrt til seksjonseier i sameiet.

Skjpte pa slik sameieandel kan pafgres neermere bestemmelser om salg, pantsettelse mv.

Naermere bestemmelser om rettigheter og plikter fremgar av Kvartal 10 Garasjesameies vedtekter, se
vedlegg 3

4-4 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer U1

Alle eiere og bruksrettshavere i naeringsseksjon 60 boligparkering og naeringsseksjon 61
naeringsparkering ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Kvartal 10 sameiets vedtekter og
ordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til eiendommen.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjprebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at annen
ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte
parkeringsplasser.

Parkeringsareal i naeringsseksjon 60 kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre
annen bruk er godkjent av styret i Kvartal 10 Sameie.
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4-5 Vedlikeholdsplikt for garasjekjeller U1

Kvartal 10 Sameie v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold for felles adkomst-, kjgrebane,
parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller, herunder ogsa forvaltning
og administrasjon av naeringsseksjon 61 Boligparkering — Kvartal 10 Garasjesameie.

4-6 Kostnadsfordeling U1

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av parkeringsarealer, adkomstarealer, kjgrebane,
port og andre felles funksjoner som kan tilknyttes garasjeanlegget skal skat fordeles med likt belgp pr
p-plass som disponeres.

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som kan knyttes til garasjeanlegget
som blant annet:

e sngrydding/feiing

e rengjgring av garasjekjeller

o forsikring for garasjekjeller

e strgm/oppvarming/fijernvarme i garasjekjeller

e sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

e sngmelteanlegg tilknyttet nedkjgring til garasje

e andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller U1
e kostnader til GSM-key eller tilsvarende.

e Kostnader iht tinglyst kjgreadkomst, jfr vedtektenes pkt 3-1 (9)

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det betales en
forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Kostnader til forvaltning og administrasjon av p-plasser i naeringsseksjon 60 (boligparkering) skal
fordeles pa sameierne i denne.

Felleskostnader for p-plass innbetales til Kvartal 10 Sameie, som kan fgre inntekter og kostnader til
garasjeanlegget i eget underregnskap.

4-7 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider — U1

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder somstyret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.

4-8 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne - U1 Boligparkering—naeringsseksjon
60

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den
som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i naeringsseksjon58 Boligparkering i sameiet.
Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
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(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevetopparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

5.Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten og eksklusivt areal

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andrebruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske rom og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til
bruk jf. punkt 3-2, og gvrige bestemmelser hvor dette er angitt, ligger pa de seksjonseierne som har
bruksretten, med mindre annet fremkommer av disse vedtekter.

(3) Neeringsseksjonene 1 og 2 har overflatevedlikeholdsplikt for «sine» fasader i 1. etasje, herunder
utskifting og vedlikehold av vinduer og dgrer til sin seksjon, og baerer selvkostnadene for dette.
Tilsvarende er naeringsseksjonene fritatt for felleskostnader foroverflatevedlikehold av sameiets
gvrige fasade og utskifting og vedlikehold av dgrer og vinduer i boligseksjonene.

Naeringsseksjonene har ansvar for overflatevedlikehold for utomhus arealer ved
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter.

Naeringsseksjon 1 og 2 ansvar for overflatevedlikehold for utvendig fellesareal (areal for uteservering),
som ligger under himling og delvis ute i torvet som vist pa vedlegg 2, jfr vedtektenes pkt 3-2.

Nzeringsseksjonene skal for egen regning vedlikeholde tekniske anlegg installert saerskilt for denne,
uavhengig av plassering i bygget.

Utskifting av overflater (belegningsstein) og reasfaltering etc. skal alltid fordeles iht. sameiebrgk.
(4) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
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j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.
(5) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(6) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for
utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(7) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dettegjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerendeveggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(9) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(10) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(11) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(12) Ny eier av seksjonen har plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(13) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, fasader, tak, bygningsmassen for gvrig
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1

Kostnader for utfgrelse av sameiets vedlikeholdsplikt skal fordeles slik det er angitt i vedtektenes
punkt 6.

Hvis en seksjonseier ikke ivaretar sin vedlikeholdsplikt for fellesarealer, tekniske rom, bodarealer og
anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for &
pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan sameiet utfgre vedlikeholdet selv. Sameiet kan i
slike tilfeller kreve a fa sine utgifter dekket av seksjonseier. Fgr sameiet starter slikt vedlikehold, skal
seksjonseier varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjgr
det rimelig & unnlate a varsle.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.
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(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fere nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Fglgende prinsipp skal vaere fgrende ved fordeling av sameiets felleskostnader; felleskostnader skal sa
langt det er praktisk mulig henfgres til eller fordeles basert pa nytte/forbruk mellom hhv. seksjon 3-56
(bolig), seksjon 1 og 2 (nzeringslokaler), og seksjon 60 (boligparkering), naeringsseksjon 61
(naeringsparkering)

@vrige felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet
fglger av disse vedtekter.

(2) Seksjon 1 og 2 (nzering) skal hver for seg dekke fglgende kostnadselementer:

e Seksjonens andel av kommunale avgifter

e Drift og vedlikehold av tekniske installasjoner og anlegg som bare betjener naringslokalene

e Handtering av avfall fra naeringslokalene

e Service og driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og ngkkelsystemer)

e Vakt- og alarmtjenester

e Vaktmestertjenester for naeringslokalene

e Drift og vedlikehold av fellesarealer hvor naeringslokalene har enerett til bruk, jfr. punkt 3-2

e Vedlikehold som nevnt i punkt § 5-1 (3), herunder vedlikehold av «egen fasade» og
vedlikehold og utskifting av vinduer og ytterdgrer til naeringslokalene.

e @vrig vedlikehold og drift av anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener
nzeringslokalene

Ovennevnte kostnader skal betales fullt ut av seksjon 1 og 2 som en saerkostnad eller som del av sine
forholdsmessige andeler av felleskostnader fordelt etter innbyrdes brgk. Kostnadene skal betales
direkte i den grad det er praktisk mulig.

(3) Seksjon 3-56 (bolig) skal dekke fglgende kostnadselementer:

e Seksjonenes andel av kommunale avgifter
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e Drift og vedlikehold av tekniske installasjoner og anlegg som bare betjener boligdelen,
herunder heis

e Vedlikehold av fasade for boligdelen

o Vedlikehold og utskifting av vinduer, ytterdgrer, balkonger, membrandekker, sluk i boligdelen

e Vedlikehold og drift av inngangspartier, ganger og oppganger i og til boligdelen

e Handtering av avfall fra boligseksjonene

e Service og driftsavtaler i boligdelen (eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og
ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.)

e Vakt- og alarmtjenester

e Vaktmestertjenester for boligdelen

e Vedlikehold, drift og utskiftning av gvrige anlegg og funksjoner i boligdelen

e Drift og vedlikehold av fellesarealer hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jfr. punkt 3-2,
herunder bl.a. strém i «boligdelens» fellesarealer.

Ovennevnte kostnader skal fordeles mellom seksjon 3-56 etter innbyrdes sameierbrgk.

(4) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

(5) Naeringsseksjon 61 (naeringsparkering) og Naeringsseksjon 60 (boligparkering) skal kun, med de
unntak som fremkommer av disse vedtekter, dekke kostnader slik det er angitt i vedtektenes punkt 4-
6

Dersom kostnader forbundet med energi, ventilasjon mv. tilknyttet garasjeanlegget ikke klart kan
atskilles eller males, skal det betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller
forbruk.

Kostnad skal fordeles med likt belgp pr. p-plass som disponeres av eiere eller bruksrettshavere i
naeringsseksjon 60 og 61.

Naeringsseksjon 60 (Boligparkering) skal i tillegg dekke alle sarskilte kostnader forbundet med at
Kvartal 10 har patatt seg forvaltning og administrasjon for naeringsseksjon 60, Kvartal 10
Garasjesameie.

(6) Naeringsseksjon 57-59 Takhageparseller og takhageparseller seksjonert som tilleggsareal skal kun
dekke felleskostnader forbundet med sin bruk, som f.eks. kostnad til vannforbruk og andre kostnader
er direkte forbundet med takhageparsellene. Styret kan fastsette felleskostnader for takhageparseller.

(7) Fglgende kostnader skal fordeles med likt belgp pr seksjon, med unntak av nzeringsseksjon 57 til
61

- Styrehonorar med arbeidsgiveravgift

- Revisjonshonorar

- Forretningsfgrerhonorar

- Andre administrasjonskostnader, herunder kostnader til kontor/datautstyr, trykksaker, porto, SMS,
bank-/kortgebyr, mgtevirksomhet, kurs, gaver.

(8) Fglgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for samtlige seksjoner, med mindre annet
fremkommer av disse vedtekter:

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring
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- Kostnader tilknyttet gvrig ytre, indre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av eiendommen som
ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6-1 (2-7) herunder bla. alle tak, fasader og gvrige bygningskonstruksjoner,
felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling, felles brannvarslingslgsninger, gardsrom,
gvrige fellesarealer, gvrige fellesfunksjoner og fellesanlegg, sa langt plikten til utfgre vedlikehold
og/eller kostnadsdekning ikke pahviler enkelte seksjonseiere etter disse vedtekter.

(9) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann,
radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht.
malt forbruk. Det samme gjelder vann- og avlgp dersom det er lagt til rette for individuell maling av
forbruk for ogsa dette. Kostnader til energiservice (avlesing, avregning og fakturering) fordeles likt pr.
seksjon eller malepunkt som avregnes. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht
avtalt periode. Kostnader til fiernvarme som ikke omfattes av individuelle malere avregnes etter
nytte/plassering mellom hhv. seksjon 3-56 (bolig) og seksjon 1 og 2 (naering) og fordeles etter
innbyrdes sameierbrgk.

(10) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet saerlig hgye
kostnader kan vedkommende sameier palegges a baere en stgrre del av kostnadene enn fordelingen i
disse bestemmelser skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmgtet med 2/3 flertall.

(11) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(12) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av denne bestemmelse § 6-1.

(13) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

(14) Ved kostnadsfordeling mellom hhv. seksjon 3-56 (bolig), seksjon 1 og 2 (nzering), og seksjon 61
(nzeringsparkering), seksjon 60 (boligparkering) skal det fgres avdeligsregnskap.

Naeringsseksjon 57-59 (Takhageparsell) tilknyttes avdeling for bolig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet, eller
av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto.

(3) For seksjon 1 og 2 (nzering) kan det avtales at det foretas arlig avregning iht. avdelings regnskap,
jfr. punkt 6-1 (13). Med mindre det avtales annet skal det foretas avregning for nzeringsseksjon 1 og 2
slik at hver deres andel av egenkapital utgjgr minimum summen av 1 ar av deres arlig felleskostnader.

Med avregning menes i denne sammenheng innkreving av for lite eller utbetaling av for mye
innkrevde felleskostnader.

Seksjon 1 og seksjon 2 kan pa forespgrsel bestille mva-rapportering fra forretningsfgrer. Kostnad til
mva-rapport dekkes av seksjon 1 og seksjon 2.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamedlemmer. Det bgr fortrinnsvis vaere to medlemmer fra seksjon 3-56 (bolig) og ett
medlem fra seksjon 1 eller 2 (nzering).

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmgptet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre f@r tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gijennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 vaere til stedet
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede pa
arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av

arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet stemmer hver seksjon etter sin sameierbrgk.

Ved avstemming i saker som bare angar boligseksjonene, har bare boligseksjonene stemmerett og
hver boligseksjon har én stemme.

Tilsvarende har bare seksjon 1 og 2 (naering) stemmerett i saker som bare gjelder disse seksjonene,
og hver naeringsseksjon stemmer etter innbyrdes sameiebrgk.

Naeringsseksjon parkering bolig s. 60 har 2 stemmer og nzeringsseksjon parkering naering S 61 har 1
stemme.

Naeringsseksjon 57-59 (takparsell) har ikke stemmerett.
Dersom det er tvil om en sak bare angar naering eller bare bolig avgjgres dette av styret i Sameiet.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i tillegg
til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33
tredje ledd. Det kreves ogsa tilslutning fra seksjon 65 og 66 (naering) for vedtak som bergrer
naeringsseksjonens forretningsdrift og vilkar.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstdende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir
valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, kan styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke
annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-3 Saerskilt bestemmelse vedr administrasjon av nzeringsseksjon nr 60 U1 boligparkering — Kvartal
10 Garasjesameie

Parkeringsplasser for bolig i sameiet er organisert i en egen naeringsseksjon nr 60, med tilleggsdeler.
Naeringsseksjon nr 60 utgjgr et eget tingsrettslig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For
naeringsseksjon nr 60 vil utbygger Kvartal 10 Bolig AS fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere
bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Kvartal 10 Garasjesameie er pliktig til 3 sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av naeringsseksjon (parkering) s 60.

Sa lenge styret i Kvartal 10 Sameie sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av naeringsseksjon nr 60 betale
utgiftsbidrag med likt belgp pr p-plass som disponeres, til Kvartal 10 Sameie. Inntekter og kostnader
vedr. naringsseksjon nr 60 med parkering og kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget fgres i et
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eget underregnskap eller avdelingsregnskap for garasjeanlegget som del av Kvartal 10 Sameies
regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 60 skal dekke sin forholdsmessige andel av alle kostnader
forbundet med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet med, samt kostnader til drifts og
vedlikehold av kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og tekniske anlegg m.v, strgm, fijernvarme,
forsikringskostnader, administrasjonskostnader og gvrige kostnader som kan tilknyttes
naeringsseksjon nr 60 jfr vedtektenes punkt 4.

Utbygger /selger forbeholder seg retten til 3 organisere og fordele biloppstillingsplasser pa den maten
som for utbygger/selger anses mest hensiktsmessig

11-4 Medlemskap i Forening

Kvartal 10 Sameie har rett og plikt til & vaere medlem av forening som skal foreta drift og vedlikehold
av Felles gangpassasje og Torg (F_Torgl og F_Torg 2) iht utbyggingsavtale og reguleringsbestemmelser
for for Kvartal 10.

Sameiet er da forpliktet til a delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del av
utgiftene til forening som blir opprettet. Neermere bestemmelser om rettigheter og plikter vil fremga
av foreningens vedtekter.

Vedlegg:

1. Bruks- og vedlikeholdsplan TBA

2. Fordeling boder

3. Areal for uteservering

4. Vedtekter Kvartal 10 Garasjesameie TBA
5. Vedtekter «Kvartal 10 Driftsforening» TBA
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Vedlegg 2 - Oversikt over boder

GNR 81 BNR 74 TORVGATA 11
H-NUMMER BOLIG 11 B Oppgang 1 (Bygg B Bod nr:

H-NUMMER

Oppgang 2 (Bygg A)

18
16
15
14
11
12
22

24
25
51
52
49
23
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Naeringsseksjon Garasje
Naeringsseksjon Garasje

Boligparkering
Nzeringsparkering

103
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42
29
30
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Vedlegg 3: Enerett til bruk av uteareal for seksjon 1 og seksjon 2 (mg@rkebla stiplet strek)
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N | 4

---::\ Ytre begrensning for disposisjonsrett til naeringsseksjonene. For seksjon 2 maks. ytre avgresning er 1m fra tféggliv

Bruken av disse utomhus-arealer ma skje p& en slik mate at adgangen og adkomst til boligseksjonene
og ¢vrig fellesareal, og tinglyste ferdsels- og oppholdsrett for allmenheten ikke hindres.
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N

KVARTAL TI

HUSORDENSREGLER

Kvartal 10 Sameie

1. Hensikt og bakgrunn for husordensreglene
Kvartal 10 Sameie (sameiet) utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har
ansvaret for. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for andre og at alle
bidrar til a lage et godt bomiljg. | husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse
for den enkelte beboer, samtidig som hensynet til fellesskapet er sgkt ivaretatt. Hensikten
med husordensreglene er ikke a palegge beboerne ungdige forpliktelser, men derimot sikre
ro, trivsel og trygghet, samt et godt naboskap for alle.
All kommunikasjon mellom andelshaver, beboer og styret skal ga gjennom Vibbo,

alternativt kan e-post kvartall0@styrerommet.no benyttes.

2. Overholdelse av husordensregler
Husordensreglene kommer i tillegg til vedtektene og hver enkelt eier er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden, leietakere eller andre personer som gis adgang til boligen
eller sameiets eiendom.

3. Brudd pa husordensreglene
Ved brudd pa husordensreglene skal bergrte partner forsgke a ordne opp seg imellom.
Dersom dette ikke fgrer frem, tas forholdet skriftlig opp med sameiets styre. Kun skriftlige
klager blir behandlet. Klager pa overtredelser av husordensreglene ma vaere konkrete med
hensyn til hvem det klages pa, hva arsaken er og nar hendelsen skjedde (dato/klokkeslett).
Det henvises for gvrig til eierseksjonslovens & 39.

4, Bruk av leiligheten
Leiligheten skal ikke brukes slik at dette fgrer til sjenanse for andre.
Det skal vaere ro mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 sgndag til torsdag. Fredag og lgrdag skal det
vaere ro mellom midnatt og kl. 10:00. Hamring, boring og annet arbeid/ aktivitet som skaper
sty ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse for naboene. Pa spndager og
helligdager skal stgyende arbeid/aktivitet unngas.
Ved spesielle anledninger, herunder selskap, som medfgrer ekstra stgy i leiligheten eller pa
terrassen, skal naboene varsles pa forhand.
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Seksjonseier plikter a registrere seg som bruker av https://product.viscenario.com/ (FDVweb)
og sg¢rge for a sette seg inn i FDV-dokumentasjon, og gjgre ngdvendig vedlikehold av
installasjoner i leiligheten. Leietakere skal enten gis tilgang til portalen eller fa en kopi av
dokumenter.

All utleie skal spkes og godkjennes av styret. Avslag kan kun gis ved saklig grunn. Utleie
under 3 maneder anses som saklig grunn.

Bruk av balkong/terrasse

Lufting og terking av tgy kan skje pa balkonger sa lenge det ikke henges hgyere enn
rekkverket. Det er ikke tillatt a banke, riste eller lufte tgy utover balkongkanten.

Det er kun tillatt & benytte elektrisk grill eller gassgrill. Bruk av kullgrill/engangsgrill er ikke
tillatt. Vis hensyn til naboer under grilling.

For mgblering av balkonger og terrasser henstilles det til & vise hensyn. Mgblement ma
veere forsvarlig sikret mot vind.

Dersom tre i pergola/plattinger pa private takterrasser krever behandling henstilles det til
at man benytter olje eller beis i godkjent farge bestemt av styret.

Beplantning pa balkonger og terrasser skal vaere til minst mulig sjenanse for naboer.
Beplantning ma kun skje i egnede potter da rgttene kan skade membran og/eller medfgre
skade pa naboens eiendom. Den enkelte beboer har ansvar for at vann, blomsterjord eller
annet ikke faller ned pa underliggende balkong/terrasser.

Det er ikke tillat @ henge opp utebelysning, inkludert sesongbelysning, som i vesentlig grad
er til sjenanse for andre beboere.

Nar det gjelder montering av markiser og annen solskjerming, ma dette gjgre i henhold til
retningslinjer utarbeidet av styret, se Vibbo.

Det er ikke tillat a skyte ut fyrverkeri fra balkonger/terrasser eller fellesomrader.
Bygningsmessige endringer som er av vesentlig grad pa balkonger/terrasser ma legges frem
som sak og vedtas av sameiermgtet.

Det skal ikke plasseres sgppel pa balkonger/terrasser, og heller ikke bruke disse til

lagringsplass pa en mate som er til sjenanse for naboer.

Fellesarealer -inne

Sportsutstyr, klaer, fottgy og andre gjenstander skal ikke hensettes i fellesareal, inkludert
oppganger og ganger utenfor leilighetene. Det er avsatt plass for parkering av barnevogner
som er skiltet spesielt. Kjellerrom og oppganger skal holdes fritt for avfall og skal ikke
benyttes som lagringsplass. Ting som star lagret i fellesareal kan fjernes av styret uten at
det medfgrer erstatningsplikt. Kostnader ved fjerning av ting eller avfall belastes beboeren
som har satt dette fra seg. Dersom det ikke er kjent hvem dette er, blir kostnadene belastet
sameiet. Det skilles ikke pd om gjenstandene kan karakteriseres som sgppel eller verdifulle
bruksgjenstander.

Det er ikke tillatt & henge opp reklame, notiser eller liknende i fellesarealene. All
informasjon som skal deles med resten av sameiet gjgres via oppslagstavla i Vibbo.
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For a redusere risikoen for feil og skader pa heisene, er det viktig at fglgende retningslinjer
folges:

o Blokkering av heisdgrer ved inn- og utlasting av varer bgr unngas. Gjentatte og
langvarige blokkeringer av heisdgrene kan fgre til at heisen slutter a fungere, som igjen
kan fgre til kostbare reparasjoner.

Alle postkasser skal ha uniformert merking, skilt bestilles hos skilthandel:
https://skilthandelen.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

Seksjonseier plikter a3 merke dgren til seksjonen med adresse og bruksenhetsnummer
(f.eks. HO101), gverst i hjgrnet av dgren pa samme side som hengsler.

. Fellesarealer-ute

Sameiets utvendige fellesareal skal holdes ryddig og fritt for avfall. Fellesarealene skal ikke
brukes slik at det er til sjenanse for andre eller kan medfgre skade pa omgivelsene. Beboere
oppfordres til a ta vare pa utvendige fellesomrader, deriblant bygninger, treer, busker og
gressplener. Fotballsparking og lignede aktiviteter er ikke tillatt pa sameiets fellesareal.

All parkering av motorkjgretgy pa sameiets omrade er forbudt.

Reyking er ikke tillatt i garasje eller andre fellesomrader, bade utendgrs og innendgrs.
Mating av fugler eller andre dyr er strengt forbudt. Dette gjelder bade egen

balkong/terrasse og fellesarealer da dette kan tiltrekke seg skadedyr.

. Reglerfor bruk av garasje- og sykkelanlegg

All kjgring i garasjeanlegget ma veere forsiktig og hensynsfull. Farten skal vaere lav.
Motoriserte kjgretgy oppbevares innenfor egen oppmerket parkeringsplass. Utstyr som er
relatert til dette kan ogsa oppbevares pa egen parkeringsplass. Utstyret oppbevares pa en
slik mate at det er innenfor oppmerket plass og ikke til sjenanse for andre.

Sykler ma oppbevares pa egne oppmerkede plasser i sykkelanlegget, det er i
utgangspunktet 2 plasser til hver seksjon merket med seksjons nummer (f. eks. HO101).
Det er ikke tillat & dekke til nettingvegger i bodene da sprinkleranlegget er avhengig av at
vann fra anlegget skal komme til overalt dersom det skulle oppsta en brann. Av samme
grunn ma det vaere minst 50 cm fritt rom mellom sprinklerhode og det som lagres i boden.
Gjenstander, lgsgre og sgppel utenfor egen parkeringsplass og/eller bod, vil bli fijernet uten
forvarsel for seksjonseiers regning. Det skilles ikke pa om gjenstandene kan karakteriseres
som sgppel eller verdifulle bruksgjenstander.

Feilparkerte biler blir fjernet uten forvarsel for eiers regning og risiko.
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9. Avfallshandtering
Husholdningsavfall skal sorteres iht. gjeldende regler for Lillestrem kommune og kastes i de
respektive nedkastene for avfall. Det ma ikke kastes miljgfarlig avfall som f.eks. elektriske
apparater, lyspzerer, batterier, malingsspann o.l. i avfallet.
Beboere er forpliktet til a fglge informasjon gitt av ROAF nar det gjelder bruk av
avfallssystemet til sameiet. Avfall tammes med sugebil og det er viktig at ikke nedkast blir
tettet ved at man ikke handterer avfallet pa en riktig mate. Dette medfgrer ekstra
kostnader som gar ut over alle i fellesskapet.
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
avfallsomrade er ikke tillat.

10.Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men det ma ikke vaere til sjenanse for naboer. Kjeeledyr skal vaere under
eiers kontroll ved opphold i Sameiets arealer. Ekskrementer etter kjaledyr skal fjernes.

000000000
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Nabolagsprofil

Torvgata T1B - Nabolaget Lillestrgm Torv - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Lillestrgm kirke 4 min %
Linje 100, 340 0.3 km
@ Lillestrgm stasjon 6 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.5 km
@ Oslos 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 211 km
X Oslo Gardermoen 27 min &
Skoler
Volla skole (1-7 kl.) 14 min &
450 elever, 22 klasser 1.2 km
Vigernes skole (1-7 kl.) 17 min 4
571 elever, 24 klasser 1.5 km
Sophie Radich skole (8-10 Kkl.) 18 min 4
508 elever, 29 klasser 1.6 km
Lillestrem videregaende skole 8 min #
800 elever, 34 klasser 0.6 km
Skedsmo videregaende skole 16 min 4
1000 elever 1.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Byhaven Parkering Skedsmo 3min &
& Lading Meierikvartalet P-hus - 1493 6 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Hgflige 61/100

Aldersfordeling

225 8
© Q@ M
X N M N
R " M g
8 do o
X1 NN ~
M3 R
X = 8 N
n G
M ~
Ml s .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Lillestrem Torv 2m2 1507
I Lillestrom 14546 7569
Il Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Sglepytten barnehage (1-5 ar) 4min &
15 barn 0.4 km
Masan barnehage (1-5 ar) 1 min 4
54 barn 0.9 km
Volla barnehage (1-5 ar) 12 min 4
179 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Lillestrgm 1min %
PostNord 0.1 km
Coop Prix Lillestrgm Torv 4 min &
PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Lillestrgm Torv 4 min &
1. Egen bil
i@ Vitusapotek Lillestrgm Torv 4min &
2.Tog
3.Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 4% i barnehagealder
B 22%6124r
B 11%13-15 &r

25% 16-18 ar

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 82/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 79/100

Familiesammensetning

Par m. barn
Sport —
I
—
@ Lillestrem videregdende 7 min & Par u. barn
Aktivitetshall 0.5 km
]
I
@ Volla skole 6 min % .
o . Enslig m. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km -
|
&= EVO Lillestrgm 5min &
Enslig u. barn
& Sterkere Trening 6 min % e —————————
[
Flerfamilier
|
. |
Boligmasse —
0% 55%

B 7% enebolig

0 Lillestrgm Torv
I 55% blokk

I Lillestram
Il 38%annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 37% 33%
«Hgy standard pa hus og mange fasiliteter» Ikke gift 29% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

Adresse Torvgata 11B
Postnummer 2000

Sted LILLESTR@M
Kommunenavn Lillestrgm
Gardsnummer 81
Bruksnummer 74
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300821968
Bruksenhetsnummer H0303
Merkenummer 524034a5-ca8e-4€69-8552-9¢379812c06f
Dato 20.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

12



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Sla el.apparater helt av

- Montere automatikk pa utebelysning - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfering av tiltak mé skje i samsvar

13
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 40

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

14



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

notarno

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

15
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Torvgata 11B Kommunenummer: 3205
Postnummer: 2000 Gardsnummer: 81

Sted: LILLESTR@M Bruksnummer: 74

Kommune: Lillestrgm Seksjonsnummer: 4
Bolignummer: HO303 Festenummer: 0

Dato: 20.03.2024 9:35:53 Bygningsnummer: 300821968

Energimerkenummer: 524034a5-ca8e-4e69-8552-9¢379812c06f

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szrskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kijgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sekgongrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — smeness

—>kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notarno

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé&
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Torvgata 11B

BUD PA HJEMMET

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



