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Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN

Tommerlunna 24

Moderne enebolig i kjiede(ende) fra 2024 med
flere takterrasser, dobbelgarasje og nydelig
utsikt | Barnevennlig

Kari Killi v/ Notar har gleden av & presentere en moderne og innholdsrik
enebolig fra 2024, beliggende i et attraktivt og familievennlig boligomrdade
pd Lokendsen i Fetsund. Boligen holder en gjennomgdende hey standard
med tidsriktige materialvalg, god planigsning og store vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig lys.

Eiendommen byr pé flere flotte uteplasser og terrasser som gir gode
muligheter for & nyte solforholdene gjennom hele dagen. Her far du
fantastisk utsikt over neeromrédet, granne omgivelser og det vakre
landskapet rundt.

Vi fremhever:

-Gulvvarme i hele letasje

-Peisovn og varmepumpe i stuen

-To delikate bad og vaskerom

-Fire soverom samlet p& ett plan

-Loftsstue med nydelig utsikt

-Solrik, flat tomt som grenser til marka/friomréde
-Dobbelgarasje med bod, og el-lader




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eneboligen ligger i et rolig, nyetablert og meget barnevennlig boligomrdade pd Lokendsen ved Fetsund i Lillestrom
kommune. Eiendommen ligger pd en hgyde med nydelig utsikt mot @yeren, Nitelva, Glomma og Fetsund. Det er
umiddelbar naerhet til skogen, kort vei til byen, og gangavstand til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon.

Fet kommune har et rikt kulturliv og en vakker natur som innbyr til friluftsliv. Her er det utallige skilgyper og flere
badeplasser som Hvalstjern, Gansvika og Heiavann. Sistnevnte ligger ca. 10 min sykling fra boligen. Kommmunen har
et mangfoldig og variert tilbud innen kultur og idrett, blant annet Heia idrettspark som det ogsd er kort vei til.

| naturskjgnne omgivelser naer Nordre @yeren naturreservat har Fet Golfklubb en 9-hulls golfbane. Det tar ca. 5
min & kjere hit. Fetsund lenser, ca. 3,5 km unna, og er i dag fredet som landets eneste gjenveerende
flotningsanlegg. Det er bevart som et enestdende kulturminne med verksteder for tradisjonelt hdndverk, kafé og
museumsbutikk.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjeres p& Joker Lakendsen som ligger ca. 15 km fra boligen. Alternativt
ligger Rema 1000 og Spar i Fet sentrum. @nsker du ytterligere servicetiloud har Fet sentrum blant annet
vinmonopol, apotek, lokale butikker, treningssenter og flere helsetilbud. For gvrig er det en kort kjgretur til b&dde
Lillestram og Stremmen Storsenter.

Omrdadet har offentlig kommmunikasjon via buss og tog. Neermeste bussholdeplass er Klokkerud som ligger ca. 10
min gange fra boligen og det er ca. 10 min p& sykkelen til Svingen stasjon. Med bil tar det ca. 7 min til Fet sentrum,
14 min til Lillestrem, 17 min til Serumsand, 17 min til Strgmmen, 33 min til Oslo S og 37 min til Oslo lufthavn
Gardermoen.

Det er ca. 20 min gange til Riddersand barneskole og ca. 6-7 min pd sykkelsetet til @stersund ungdomsskole. |
tillegg er det flere barnehager i neerheten. Romerike har flere videregdende skoler, og OsloMet
storbyuniversitetet har avdeling pé Kjeller ved Lillestrem, ca. 15 min unna med bil.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Temmerlunna 24, 1900 FETSUND

OPPDRAGSNUMMER
23-0091/26

SELGER
Ravi Kumar Aggarwal

Sunita Aggarwal

MATRIKKEL

Gardsnummer 439, bruksnummer 184, seksjonsnummer 12, , ideell andel 1/1.

i Temmerlunna Boligsameie med orgnr.: 931116290 i Lillestrem kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers streamforbruk for 2025 var 16134 kWh.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 288 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 287,50 kvm.

SAMEIEBROK
17172814

TAKST
Tilstandsrapport datert 11.06.2026. utfert av Jo Henrik Stigen.

BYGGEAR
2024
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BYGGEMATE
Enebolig i kjede fra 2024 med en flat takkonstruksjon tekket med takpapp. Ytterveggene er oppfort i
trebindingsverk og er utvendig kledd med panel.

Boligen er fundamentert med ringmurer som er antatt isolert, pukket og stept med plate pé mark. Byggegrunnen
er ikke kjent.

Grunnmuren bestdr av ringmurer.

Bygningen har en stept plate p&d mark og er en kjellerlos konstruksjon, og det er derfor som regel ikke lagt
drensrer.

Ytterveggene bestdr av en bindingsverkskonstruksjon fra byggedret, kledd med bordkledning.
Takkonstruksjonen er en flat og lukket konstruksjon som ikke er inspisert.

Renner, nedigp og beslag er utfert i stél/aluminium.

Etasjeskillerne bestdr av stgpt dekke og trebjelkelag.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass fra 2023. Ytterderen er en fabrikkmalt der, og terrassedegrene har
3-lags energiglass fra 2023.

Det er utgang til en takterrasse med tregulv fra gangen i andre etasje. Fra stuen i tredje etasje er det utgang til
to takterrasser. Rekkverkene er i stél/aluminium med innfelt glass.

Garasjen er utfert med stept dekke.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Utvendig - Taktekking

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Vé&trom - 1. ETASJE > VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Punkt 2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vé&trom? Ja, kun av fagleert.
Beskrivelse: Nybygg.
Arbeid utfert av OBOS Block Watne.

Punkt 2.2: Er arbeidet byggemeldt? Ja.
Beskrivelse: OBOS Block Watne.

Punkt 9: Kjenner du til om det er/nar veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende? Ja.

Beskrivelse: | fjor hgst ble det oppdaget mus i uteboden. Borettslaget ble varslet, og et firma kom og utbedret.

Punkt 13: Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Beskrivelse: Serum Elektriker.
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MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Vedlikehold i sameiet:

Maling skal fullferes innen utgangen av august 2026. Seksjonseiere har fatt utdelt maling men mé male eller
bekoste innleie av malere selv.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade og er omfattet av detaljreguleringsplan for «Lekendsen 2 - gvre
del». Omrédet er regulert til boligbebyggelse med tilherende infrastruktur, lekeplasser og grentomrdder. |
kommuneplanen er eiendommen avsatt til boligbebyggelse.

Det foreligger per 12.06.2026 ingen reguleringsplaner under arbeid eller plansaker til behandling som bergrer
eiendommen.

Kopi av reguleringsbestemmelser og kommuneplan for omrddet ligger vediagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvwvarme pé badene og hele 1. Etasje og fyring med ved samt
varmepumpe.

Varmtvannsbereder er plassert pé vaskerom og er pd 194 liter og produksjonsdr 2023.
Anlegg med automatsikringer.

Balansert ventilasjon.
Boligen har sentralstevsuger.

Brev fra Nedre Romerike brann-og redning, datert 24.06.26, viser til at alt er ok med pipe, etter avvik ble oppdaget
ved feiing utfert 10.12.24.
Luftventil er montert av OBOS Block Watne etter avvik fra NRBR.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Tilknyttningsavgift til Altibox inngdr i felleskostnader. Men hver seksjon mé i tillegg betale abonnement til TV/
internett via Viken Fiber (Altibox) dersom de gnsker TV eller internett.

PARKERINGSFORHOLD

Boligen disponerer en romslig integrert dobbelgarasje med elektrisk port og elbil-lader. | bakkant av garasjen
finnes en praktisk bod med gode oppbevaringsmuligheter for verktay, sportsutstyr, dekk og annet utstyr. Foran
garasjen er det opparbeidet asfaltert innkjering med gode parkeringsmuligheter pd& egen tomt.

Sameiets parkeringsplasser er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner, og det finnes ingen felles
parkeringsplasser.

Parkeringsplassene kan kun selges sammen med hoveddelen av seksjonen.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har tilknytning til offentlig vann og avigp.

BEBYGGELSE
Omrdédet bestdr hovedsakelig av smdhusbebyggelse.

ADGANG TIL UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med mindre noe
annet felger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier m& godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan
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bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eneboliger i kjede, datert 26.02.2024.

Tillatelsen ble gitt under forutsetning av at gjenstéende arbeider i prosjektet ferdigstilles og at det deretter
sokes om ferdigattest. Ifelge vedtaket omfatter de gjenstéiende arbeidene @vrige boliger i prosjektet.
Prosjektleder fra OBOS opplyser, per 19.06.2026, om at alle anmerkninger i brukstillatelse er utfert, og at
gjenstéende bolig i prosjektet(Temmerlunna 22) vil bli sekt om midlertidig brukstillatelse omgéende, og at OBOS
sé vil seke for prosjektet i sin helhet i lgpet av dret.

Godkjente byggetegninger er like eiendommens utforming.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
26.02.2024.

RADONMALING
Basert pé& byggedret skal bygget veere utfert med forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at det
foreligger dokumentasjon sé& lenge det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pé bygningen

INNHOLD

1. Etasje: Kjokken, vaskerom, stue, bod og garasje.
2.etasje: Bad, gang, bod og 4 soverom.

3. Etasje: Bad og stue.

STANDARD

Boligen gnsker deg velkommen med et hyggelig og overbygd inngangsparti som gir ly for veer og vind &ret rundt.
Her er det plass til et lite sitteomrdde hvor morgenkaffen kan nytes i rolige omgivelser. Inngangspartiet har et
innbydende uttrykk med moderne detaljer og god belysning, og gir en praktisk og lun overgang mellom ute- og
innemilje. | tilknytning til inngangen er det enkel adkomst til boligen og tilherende garasje, noe som bidrar til en
funksjonell hverdag.

ENTRE/GANG

Innbydende entré med flislagt gulv og behagelig gulvvarme som gdr giennom hele 1. etasje. Her er det god plass
til oppbevaring i romslig skyvedarsgarderobe, samtidig som den stilrene innredningen gir et ryddig og moderne
uttrykk. Innfelte downlights i taket serger for god belysning og en hyggelig atmosfaere. Entréen gir en fin og
representativ velkomst til boligen.

STUE/SPISESTUE

Lys og innbydende stue med &pen Izsning mot spiseplassen, store vindusflater og flott utsyn mot hage og
grenne omgivelser. Rommet har parkettgulv, downlights i taket og en moderne peisovn som skaper bdde varme
og hygge pd kjelige dager. Varmepumpe bidrar til et behagelig inneklima dret rundt.

Spiseplassen ligger naturlig tilknyttet stuen og har god plass til et stort spisebord. Fra stuen er det direkte
utgang til hagen, noe som gir en fin forlengelse av oppholdsarealet i sommerhalvdret. Et sosialt og trivelig
oppholdsrom med gode lysforhold og fleksible mgbleringsmuligheter.

STUE (3ETASJE)

| boligens gvre etasje finner du en lys og innbydende stue med god plass til bdde sofagruppe og mediemebler.
Rommet har store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys og gir en luftig romfglelse. Parkettgulv og lyse
overflater bidrar til et moderne og harmonisk uttrykk.

Fra stuen er det direkte utgang til to flotte takterrasser pd ca. 12 m? og 25 m?, som gir sveert gode muligheter for
& nyte solen gjennom hele dagen. Her kan man innrede med bé&de loungegruppe, spiseplass og grillomréde,
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samtidig som man kan nyte utsikten mot naeromrddet. Dette er et perfekt oppholdsrom for bdde avslapning og
sosiale sammenkomster, med en semlas overgang mellom inne- og utearealene.

KIDKKEN

Stilrent og innbydende kjekken med god arbeidsflate og praktisk U-formet lgsning. Kjgkkeninnredningen har
laminert benkeplate, samt rikelig med skap- og skuffeplass. Integrerte hvitevarer gir et helhetlig uttrykk og
inkluderer oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn og Kjgleskap. Kjgkkenet er videre utstyrt med nedfelt
platetopp og ventilator over kokeplassen.

Den dpne lpsningen mot stue og spiseplass skaper et sosialt samlingspunkt i boligen, mens den praktiske
bardisken gir ekstra sitteplasser til hverdags. Store vindusflater over kjokkenbenken slipper inn godt med dagslys
og byr pé& hyggelig utsyn mot neeromrédet. Downlights i taket serger for god belysning og understreker det
moderne preget.

BAD/WC/VASKEROM

VASKEROM/WC (l.etasje)

Praktisk og moderne vaskerom med flislagt gulv og malte, glatte veggflater som gir et stilrent uttrykk og er enkle
& vedlikeholde. Rommet er innredet med servant i underskap som gir praktisk oppbevaring, samt vegghengt
vannklosett.

Bak skyvederer er det tilrettelagt med opplegg for vaskemaskin og terketrommel, noe som gir en ryddig og
plassbesparende lzsning. Gulvvarme sgrger for behagelig komfort éret rundt, mens balansert ventilasjon bidrar til
et godt inneklima. Downlights i taket gir god belysning og understreker rommets moderne preg. Et funksjonelt rom
som kombinerer vaskeromsfasiliteter med ekstra toalett pé& en praktisk mdte.

BAD (2.etasje)

Delikat og romslig bad med moderne materialvalg og gjennomfert utferelse. Badet er helfliset med fliser p& béde
gulv og vegger, noe som gir et stilrent uttrykk og er enkelt & vedlikeholde. Innredningen bestér av servant med
underskap, hgyskap for praktisk oppbevaring og speil med integrert belysning.

Badet er utstyrt med b&de badekar og en romslig dusjsone med dusjing direkte pé gulv og elegante glassvegger.
Videre finnes vegghengt vannklosett og gode oppbevaringsmuligheter. Vindu serger for naturlig lysinnslipp og
mulighet for lufting, mens downlights i taket gir behagelig belysning. For ekstra komfort er det gulvvarme pé
badet, og boligen har balansert ventilasjon som bidrar til et godt inneklima.

BAD (3.etasje)

Delikat og moderne bad med fliser pé bé&de gulv og vegger, noe som gir et tidigst uttrykk og er enkelt &
vedlikeholde. Innredningen bestér av servant med underskap som gir praktisk oppbevaringsplass, samt speil med
integrert belysning og stikkontakt. Badet har en romslig, nedsenket dusjsone med dusjing direkte pd gulv og
elegante glassvegger som bidrar til et luftig preg. Videre er det installert vannklosett og gode lasninger for daglig
komfort.

Gulvvarme sgrger for behagelig temperatur dret rundt, mens balansert ventilasjon bidrar til et sunt og godt
inneklima. Downlights i taket gir jevn og behagelig belysning og kompletterer det moderne uttrykket. Et
funksjonelt og innbydende bad med hgy standard og praktiske Igsninger.

SOVEROM/GARDEROBE

Boligen byr pd hele fire soverom samlet i 2. etasje, noe som gjer boligen godt egnet for béde familier og de som
onsker ekstra plass til gjester, hiemmekontor eller hobbyrom. Samtlige soverom har parkettguly, lyse overflater og
gode vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. Alle rommene er utstyrt med praktiske garderobeskap som gir
gode oppbevaringsmuligheter.

Flere av rommene har flott utsikt mot naseromrédet og omkringliggende grentomréder.
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Fra 2. etasje er det utgang til en stor og solrik terrasse pd 44 kvm. Terrassen fungerer som en naturlig forlengelse
av oppholdsarealet og byr pd god plass til bdde sittegrupper, solsenger og sosiale sammenkomster. Her kan man
nyte flotte utsiktsforhold og gode solforhold gjennom store deler av dagen.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Parkettgulv og fliser.

Vegger: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater. Stedvis montert downlights.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Innbo og lgsere:
-Taklampene pd soverommet med vifter folger ikke med salget.

AREALER

BRA - i: 1770 m?
BRA - e: 46 m?
BRA totalt: 216 m?
TBA: 81m?

Bruksareal fordelt pé& etasje
1. etasje
BRA-i: 68 m? Kjgkken, vaskerom, stue, bod og garasje.

BRA-e: 46 m? Garasje.

2. etasje
BRA-i: 72 m? Bad, gang, bod og 4 soverom.

3. etasje
BRA-i: 30 m? Bad og stue.
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TBA fordelt p& etasje
2. etasje
44 m? Terrasse- og balkongareal

3. etasje
37 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Enebolig i kjede

Arealene er oppmdilt pd stedet pd best mulig mdte med laser. P& grunn av mabler/ innredning kan det
forekomme avvik pd deler av oppmdlingen da noen mal er tatt heyere opp pd& veggen enn anbefalt. Vegger kan
veere skjeve og kan gi andre mél enn ved mdling langs gulvet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes
faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjeres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd en fysisk oppmdaling, og kan
avvike fra arealopplysninger basert pd byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte
tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mdle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter
som betjener flere bruksenheter eller andre formdl, for eksempel avfallssjakter.

Garasje
Arealene er oppmdilt pd stedet pd best mulig mate med laser.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 8 490 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 23 474,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Beskrivelse av gebyret:

Avlgp kr 10 831,93

Feiing kr 555,96

Renovasjon kr 4 393,92

Vann kr 7 692,39

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller
dette for fjordret, med summer fordelt per fagomrdéde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at
forbruk pd ulike tjenester kan variere fra dr til dr.

Prognose kommunale gebyrer pd eiendommen innevaerende Ar kr 21525,74.

EIENDOMSSKATT
Kr 1576,- pr 2026

INFO VANNAVGIFT
Informasjon om vann/avigp registrert pd eiendommen:

Mélernummer 23815297 - Stand 254 - Arsavlesning 24.11.2025 - Forbruk 2025: 130.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 924,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kabel-tv/bredbdnd, forretningsfersel og byggforsikringer, mediemsskap i Velforeningen Lokendsen.
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Herav:

Medlemskap Velforeningen Lokendsen kr 85,00
Tilknyttningsavgift Altibox kr 103,00
Felleskostnader kr 2 736,00

Snebreyting og streing av sameiets internveier (ikke gérdsplasser til seksjoner) inngdr i felleskostnader.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1789 918,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 7159 671,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 8 490 000,- (Prisantydning)

kr. 212 250,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 213 340,- (Omkostninger totalt)

kr. 8 703 340,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1896/900013-1/8 17.06.1896 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 439 BNR: 184
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1929/901017-1/8 03.06.1929 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 439 BNR: 184

1992/7761-1/8 17.06.1992 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettihetshaver Fet Elverk

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 439 BNR: 184

2018/1642998-1/200 05.12.2018
ERKLZRING/AVTALE

Bestemmelse om pliktig deltakelse av samtlige
fradelte parseller fra hovedbglet i realsameie
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 439 BNR: 184

2019/179773-1/200 12.02.2019

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Bestemmelse om stedsvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

Nettstasjon FO038

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 439 BNR: 184

2019/179804-1/200 12.02.2019

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Bestemmelse om stedsvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

Nettstasjon FO039

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 439 BNR: 184

2019/179822-1/200 12.02.2019

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Bestemmelse om stedsvarig rett til bygging, driftvedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

Nettstasjon FO040

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 439 BNR: 184

2021/1337184-1/200 26.10.2021

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

TOMMERLUNNA 24
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Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Transport og ferdsel

Byggeforbud og beplantning

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 439 BNR: 184

2024/1M78485-2/200 05.03.2024
BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP | VELFORENING/HUSEIERFORENING

2023/265151-1/200 13.03.2023
SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 12

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 171/2814

Det fremgdr av grunnboken at det er tinglyst eldre servitutter datert 1896 og 1929. Dokumentene er ikke
tilgjengelige hos Kartverket, og innholdet i servituttene er derfor ikke Kjent. Kjeper overtar eiendommen med de
rettigheter og forpliktelser som falger av eventuelle tinglyste heftelser.

GRUNNBOKSDATO
15.06.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

POLISENUMMER
8572684

OM SAMEIET

Sameiets navn er Teammerlunna Boligsameie.

Sameiet bestdr av 19 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 439, bnr. 184 i Lillestrom kommune, oppfert som
eneboliger i kjede, fordelt over 5 husrekker med adresser Tommerlunna 2 - 38, 1900 Fetsund.

Regnskapstjenestene er etter kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Sameiet bestemmer selv om vi gnsker revisjon av regnskapene levert av forretningsferer. Pr dato er intet
selvstendig revisjonsselskap valgt.

Velforeningen Lokendsen felleseiendom:

Sameiet har i 2024 betalt 19000 kroner i medlemsavgift til Velforeningen Lokendsen felleseiendom, hvor 5000
kroner ble viderefakturert OBOS Block Watne. Hver seksjon dekker sin medlemsavgift gjennom
fellesutgiftene.

Pliktig medlemskap i Lokendsen vellforening belastes via felleskostnadene.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen 1&n registrert pd selskapet.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.
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STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt s& langt dette ikke er til sienanse for andre beboere. Dyr skal alltid feres i bdnd eller holdes i
bur pd sameiets fellesomrdder. Det er bdndtvang hele dret. Dyr skal holdes unna sameiets grentomréder og
eventuelle sandkasser og lekeplasser. Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyr ma fijernes,
dersom styret etter en samlet avveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
02.07.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Kari Killi, Elendomsmegler
Epost: karikili@notar.no
Mobil: 455 04 207

TOMMERLUNNA 24
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
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kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

TOMMERLUNNA 24
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




N

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ] Enebolig i kjede
(© Temmerlunna 24, 1900 FETSUND
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 439, bnr. 184, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 216 m? BRA-i: 170 m?

Befaringsdato: 11.06.2026 Rapportdato: 16.06.2026 Oppdragsnr.: 13907-3745 Eiendomsverdi ref nr: BL1628

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN BoligtakstAs  [N] N|'|‘O

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

g
A,

5 Sl e
//

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-3745 Befaringsdato: 11.06.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 25
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Tgmmerlunna 24, 1900 FETSUND Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 439 - Bnr 184 Nystuveien 2 k I I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig i kjede som er bygget i 2024.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og bruksslitasje, og har etter
takstmannens oppfatning ikke noe behov for oppussing og
modernisering. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger. For detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under
egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det veere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Enebolig i kjede - Byggear: 2024

UTVENDIG Ga til side

Enebolig i kjede med flat tak konstruksjon tekket med takpapp.
Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel.
Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med sale til ukjent grunn.
Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Fabrikk malt ytterdgr med el- 13s. Terrassedgrer med 3-lags
energiglass. Produksjonsar 2023.

Utgang fra gang 2. etasje til tak terrasse med tregulv, stgrrelse er ca.
44m?2.

Utgang fra stue 3. etasje til 2 takterrasser pa ca. 12 og 25m2
Rekkverk i stal/aluminium med innfelt glass

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.

Oppdragsnr.: 13907-3745

28

Beskrivelse av eiendommen
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Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Stedvis montert
downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

Det er etablert ildsted i stuen. Rgykergr i stal.

Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

Ildsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

VATROM Ga til side

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing
direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 4cm fall.
Nedsenket dusjsone

Det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/sideskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med
dusjing direkte pa gulv og vegg samt ett badekar.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 4,5cm fall.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Vaskerom med fliser pa gulv og malte glatte flater pa vegger.
Innredningen bestar av et underskap med servant. Det er nivilert fra
terskel til vaskemaskin(plassert over sluket) og det ble malt ca 1,5cm
fall. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kjgleskap og
mikrobglgeovn.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.
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Beskrivelse av eiendommen

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og Lovlighet Ga til side
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell

besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse

og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget

kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Boligen har sentralstgvsuger. Denne er ikke funksjonstestet pa
befaringsdag og det er heller ikke opplyst om feil. Tg ikke vurdert.
Det er installert varmepumpe.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Bereder er plassert pa vaskerom og er pa 194 liter og produksjonsar
2023.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badene
og hele 1. Etasje og fyring med ved samt varmepumpe.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.

Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og
vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa

avilgpsrer.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga tilside
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-3745
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Sammendrag av boligens tilstand

40

30

20

10

Antall
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales 8 samarbeide med
bygningskyndig f@r budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig i kjede

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side

@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si

Vatrom > 1. Etasje >Vaskerom > Sluk, membran og Gétilside
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

G4 til si
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG | KIEDE

Byggear Kommentar
2024 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Enebolig i kjede med flat tak konstruksjon tekket med takpapp. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er
fundamentert med sale til ukjent grunn.

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Flatt tak, antatt tekket med papp. Yttertaket er ikke inspisert.

Det er ikke registrert fuktskader. Men flat takkonstruksjon er a betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Det var oppholdsvaer pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon ikke er stadfestet.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.
Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Flat takkonstruksjon. Lukket takkonstruksjon og ikke inspisert.
Det er under/himling ikke registrert fuktskader. Men flat takkonstruksjon er & betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens/tiltak:
Tilstanden er usikker, men det er ikke observert symptomer pa skade. Ved fremtidig ombygging eller rehabilitering bgr takkonstruksjonen kontrolleres
naermere, og eventuell dokumentasjon fra bygge- eller ombyggingstidspunkt bgr etterspgrres.

Vinduer

Beskrivelse

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/veere defekte, og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.
De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig @ avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Fabrikk malt ytterdgr med el- 13s. Terrassedgrer med 3-lags energiglass. Produksjonsar 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra gang 2. etasje til tak terrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 44m2.
Utgang fra stue 3. etasje til 2 takterrasser pa ca. 12 og 25m2
Rekkverk i stal/aluminium med innfelt glass

Det er under takterrasser ikke registrert fuktskader. Men takterrasse over boligdel er a betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Garasje og bod utfgrt med stgpt dekke, garasjeport, lys og strgm.
Garasjer blir stgrre utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.

Garasje er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
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Tilstandsrapport

boenhet kan det veaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Det er etablert ildsted i stuen. Rgykergr i stal.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

Ildsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 4cm fall. Nedsenket dusjsone

Det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann

anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Oppdragsnr.: 13907-3745 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 10 av 25

33



Temmerlunna 24, 1900 FETSUND Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 439 - Bnr 184 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at el
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4cm fall. Nedsenket dusjsone.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved 3 demontere fliser.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er tilkoblet et vannklosett.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
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Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

2. ETASIE >BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg
samt ett badekar.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 4,5cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig @ vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

2. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

2. ETASIE >BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk i dusjsonen og det ble malt ca 4,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

2. ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og Det er et plastsluk plassert i under badekar. Det er synlig mansjett/membran under klemring.

2. ETASJE >BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg samt ett badekar.
Det er tilkoblet et vannklosett.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Vaskerom med fliser pa gulv og malte glatte flater pa vegger. Innredningen bestar av et underskap med servant. Det er nivilert fra terskel til vaskemaskin
(plassert over sluket) og det ble méalt ca 1,5cm fall. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran/
tettesjikt og sluk.

Det er ikke dokumentasjon pa oppbyggingen av vaskerommet, herunder tettesjikt/membranlgsning.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Malte glatte flater pa vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til vaskemaskin(plassert over sluket) og det ble malt ca 1,5cm fall.

Oppdragsnr.: 13907-3745 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 13 av 25

36



Temmerlunna 24, 1900 FETSUND Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 439 - Bnr 184 Nystuveien 2 k l
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er ikke inspisert da sluket er plassert under vaskemaskinen og ikke er tilgjengelig pa befaringsdag.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap med servant. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

KJOKKEN

1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kjgleskap og mikrobglgeovn.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

1. ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avlgpsror ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og herer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Boligen har sentralstgvsuger. Denne er ikke funksjonstestet pa befaringsdag og det er heller ikke opplyst om feil. Tg ikke vurdert.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder er plassert pa vaskerom og er pa 194 liter og produksjonsar 2023.

Andre installasjoner
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Beskrivelse

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badene og hele 1. Etasje og fyring med ved samt varmepumpe.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra for 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere giennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
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Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveaert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Da dette er stgpt plate pa mark og kjellerlgse konstruksjoner blir det som regel ikke lagt drensrgr.
Dreneringsforhold er ikke ytterligere vurdert. Det settes ingen tilstandsgrad. Det vil alltid anbefales at takvann ledes vekk fra grunnmur.
Det er viktig @ merke seg at det er kun ved a grave opp rundt grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Fundamentert med ringmurer som er antatt isolert, pukket og stgpt med plate pa mark.

3 Terrengforhold

Beskrivelse

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for 3 unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Det er oppholdsveer pa befaringsdag og ikke noen vannansamlinger rundt boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Ukjent type pa avlgpsregr og type pa vannledning. Offentlig avigp og vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avlgpsrer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.
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Basert pa byggearet skal bygget veaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa bygningen
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Brukes som garasje
Byggear Kommentar
Standard
Garasjen fremstar med normal bruksslitasje for garasjer, garasjer blir
stgrre utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre
slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.
Vedlikehold
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig i kjede

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 30 30 37
2. Etasje 72 72 44
1. Etasje 68 46 114
SUM 170 46 81
SUM BRA 216
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje Bad, stue
2. Etasje Bad, gang, soverom, soverom 2,
soverom 3, soverom 4, bod
1. Etasje Kjgkken, vaskerom, stue, bod, garasje
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Lovlighet

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? D Ja Nei

Kommentar: ~ Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljg og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
avvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen
fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.

Garasje

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.6.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Sunita Aggarwal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 439 184 0 12 287.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tgmmerlunna 24

Hjemmelshaver
Aggarwal Ravi Kumar, Aggarwal Sunita

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 287,50 m2.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
- Ikke opplyst om vedlikehold

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 11.06.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
A 3 k
Eiendomsverdi.no 11.06.2026 dresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Ordrebekreftelse Opplysninger pa boligen lkke Nei
ppiysninger p g gjennomgatt
Egenerklzering Egenerk.laeringsskjema vedlegges av Ik.ke ) Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nel
Det er opplyst at det er Midlertidig
. - . brukstillatelse Ikke .
Midlertidig brukstillatelse pa bygget pa Eiendomsverdi. Den er ikke gjennomgatt Nei
fremvist.
Samsvarserklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt
. Ikke .
Megler Megler opplysninger giennomgtt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 16.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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Befaringsdato:

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BL1628

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0091/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sunita Aggarwal Ravi Kumar Aggarwal

Tgmmerlunna 24

Poststed
FETSUND 1900

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 2

Antall maneder l 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg forsikring |
Polise/avtalenr. | 8572684 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SA, RKA
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21

2.2

10

1

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny bygg.
Arbeid utfert av |OBOS block vatne

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja

Beskrivelse OBOS block watne

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | fior hest oppdaget mus i utebod.borettslag ble kontaktet firma og utbredte.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei M Ja

Beskrivelse Sgrum elektriker

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: SA, RKA
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: SA, RKA 3
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Tilleggskommentar

Ingen kommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SA, RKA
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Nabolagsprofil

Tegmmerlunna 24

Offentlig transport

@ Gransveien 15 min 4
Linje 470, 470E 1.4 km
@ Svingen stasjon 7 min &
Linje R14 3.9 km
X Oslo Gardermoen 39 min &
Skoler
Riddersand skole (1-7 Kkl.) 7 min &
416 elever, 24 klasser 33km
Hovinhggda skole (1-7 kl.) N min &
299 elever, 14 klasser 5.9 km
Garderasen skole (1-7 kl.) 12 min &
257 elever, 14 klasser 6.2 km
@stersund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
505 elever, 30 klasser 3.4 km
Sgrumsand videregaende skole 14 min &
523 elever, 36 klasser 9.8 km
Lillestrsm videregaende skole 18 min &
800 elever, 34 klasser 12 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36%6-12 &r
W 14%13-15 &r
14% 16-18 3r

54

B 36% i barnehagealder

g for feil/mangler i profilen. Co

Aldersfordeling
X
T o
R 2 05X . 8%
X oo °
= E ¢ R ¥R New % @ e
- - n QN -
- H
B N |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Heia 218 13
. Kommune: Lillestrgm 89 095 38373
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ramstadskogen barnehage (1-5 ar) 22 min &
85 barn 1.9 km
@stersund idrettsbarnehage (0-5 ar) 8 min &
146 barn 4 km
Fetsund barnehage (1-5 ar) 9 min &
65 barn 4.7 km
Dagligvare
Joker Lgkenasen 20 min %
Sgndagsapent 1.8 km
Spar Fetsund 8 min &
Sport
@ Dulpemyra ballplass 21 min %
Ballspill 1.9 km
@ Nerdrum lekeplass 4 min &
Ballspill 2.3km
& Spenst Fetsund 8 min &
& Trento Sgrumsand 15 min &

an forekomme. \

og gir uttrykk for
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N
Adresse Temmerlunna 24
Postnummer 1900 >
2
[}
Sted FETSUND 5 »
=
[}
Kommunenavn Lillestram W0 B a
3 S
Gardsnummer 439 8 E
®
Bruksnummer 184
s D
Seksjonsnummer 12 D
s WD
Andelsnummer — LI=J
>
Festenummer — £
[}
=
[}
Bygningsnummer 300929009 =)
[}
c
Bruksenhetsnummer H0101 _g _ -
=
Merkenummer 26192aeb-3a2b-4751-9202-2b58e0411a1b Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.02.2024
Innmeldt av OBOS Block Watne AS v/ AJIN KHASRAW SABIR

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2024
Bygningsmateriale:

BRA: 171

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gé inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Temmerlunna 24
Postnummer: 1900

Sted: FETSUND
Kommune: Lillestram
Bolignummer: HO101
Dato: 05.02.2024 14:05:37

Kommunenummer: 3205
Gardsnummer: 439
Bruksnummer: 184
Seksjonsnummer: 12
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300929009

Energimerkenummer: 26192aeb-3a2b-4751-9202-2b58e0411a1b

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 1
Bygningstype ENEBOLIG
Byggear 2024
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 220 m?
Areal tak 73 m?
Areal gulv 73 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 37 m?
Oppvarmet BRA 171 m?
Totalt BRA 171 m?
Oppvarmet luftvolum 425 m?

U-verdi for yttervegger

0,21 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,11 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,81 W/(m*K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 21,8 %
Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 39,4 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,00 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 83 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m¥/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m®/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 92 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 60 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

61



Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,94
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

62



energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibserere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 5.2.2024

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.019

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Block Watne AS

Navn person Ajin Sabir
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 35,0 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,2 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 4,4 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

101,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

17 980 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

105,40 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

12 301 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

105,40 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

17 980 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 17 980 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 17 980 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

MMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMM



Velkommen til arsmegte i TOMMERLUNNA BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmatet:
21. april 2026 kl. 18:30, @yaveien 11a, Klubbhus Fedrelandet.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

 Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Kontaktinfo
Om du ikke finner frem ta kontakt med Havard pa 96227488

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Maling av fasader

Med vennlig hilsen,
Styret i TOMMERLUNNA BOLIGSAMEIE

2av19
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Havard Rgskaft Woldseth til mgteleder

Forslag til vedtak
Havard Reskaft Woldseth velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen velges Havard Rgskaft Woldseth. Som protokollvitner velges Anne Cathrine Andersen
og Havard Woldseth.

3av19



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Arsrapport og arsregnskap godkjennes, og arets resultat overfores til sameiets egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes, og arets resultat overfores til sameiets egenkapital.

Vedlegg
1. 04 1426 styrets arsberetning.pdf
2.1624 Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 60000

Styrets innstilling

Foreslatt av styret i forhold til hva som er vanlig, hvor det legges vekt pa ansvar, kompetanse og det arbeid som
har blitt utfert. Det vises til punktet om styrets arbeid ovenfor. Styrehonoraret gjelder for 1 ar. Det gar mye tid
til & folge opp styrerelaterte saker i arbeidstid og fritid.
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 60000 kroner

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

« Havard Reskaft Woldseth

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Andreas Pettersson

e Martin Nordby

Sak 8
Maling av fasader

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dato for siste frist for maling av fasader.

Styret kjgper inn maling og fakturerer seksjon ut i fra eierbrgk.

Styrets innstilling
Siste frist for ferdigstilt maling av fasade 31.08.26

Styret kjgper inn maling og fakturerer seksjon ut i fra eierbrogk.
Dersom frist overgas foreslar styret at sameiet innhenter malere, og belaster seksjonseier.
Seksjonseier har ansvar for hostliggende vegg fra naboen, dvs. vegg fra takterrasse mot nabo.

Forslag til vedtak

Siste frist for ferdigstilt maling av fasade 31.08.26 Styret kjgper inn maling og fakturerer seksjon uti fra
eierbrgk. Dersom frist overgas foreslar styret at sameiet innhenter malere, og belaster seksjonseier.

Vedlegg
3. Budsjett_maling.pdf
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Temmerlunna boligsameie

STYRETS ARSBERETNING 2025

1. TILLITSVALGTE
Styret har siden siste ordinare arsmete i 2024 bestatt av:

Styreleder: Havard Reskaft Woldseth Temmerlunna 4
Styremedlem: Martin Nordby Temmerlunna 10
Styremedlem: Andreas Lunde Petterson Temmerlunna §
Kontaktinformasjon

Styret

Kommunikasjon med styret skal hovedsakelig gé via Vibbo, men styret kan ogsa nas via epost pa
tommerlunna@styrerommet.no

P4 FB: https://www.facebook.com/groups/5247461115355970/, hvor styrets medlemmer er
administratorer.

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

2. FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Regnskapstjenestene er etter kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Sameiet bestemmer selv om vi gnsker revisjon av regnskapene levert av forretningsforer. Pr dato er intet
selvstendig revisjonsselskap valgt.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER
A Temmerlunna boligsameie ble stiftet 13 03 2023 og har org.nr.
931 116 290

Postadresse:

1624 TOMMERLUNNA BOLIGSAMEIE
C/0 OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
PB 6666 St Olav Plass

0129 OSLO

Sameiet bestar av 19 seksjoner (17 seksjoner overtatt per 31.12.25) oppfert som
eneboliger i kjede, fordelt over 5 husrekker med adresser Temmerlunna 2 — 38, 1900
Fetsund.

Eierseksjonene er oppfort pa eiendommen gnr. 439, Bnr. 184 i Lillestrom Kommune. Eiet
tomt er pd 5031,4 m? (hentet fra kartverket)

Vedlegg 1 7av19 04 1426 styrets arsberetning.pdf
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B Sameiet er organisert etter de bestemmelser som folger av Lov om eierseksjoner og har til
formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for sameierne. Med eierseksjon
forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

C Styret bestar av 3 menn.

D HMS / Ansatte / arbeidsmiljo
Sameiet har ingen ansatte
Styret skal folge opp HMS arbeidet, serlig med hensyn til brannsikring, hvor det skal
etableres ett system for egenrapportering av boligenes slukkeutstyr og raykvarslere.
Sameierne kan fritt etablere tilleggsavtaler for brannvarsling med egne leveranderer.

E Ytre miljo
Sameiets virksomhet forurenser ikke det ytre miljo i nevneverdig grad.

4. STYRETS ARBEID

Vedlegg 1

Styret har siden forrige arsmete avholdt 5 styremeter
Det er behandlet saker sé som:

Konstituering av nytt styre i 2025, endringsmelding til Brenneysundregistrene, retningslinjer for
styrearbeid, fullmakter.

Organisering av ulike sosiale sammenkomster pa fellesomradet.

Samtaler med OBOS Block Watne vedrerende forsikring av usolgte boliger.

Inngaelse av etterbetaling av forsikringspremie fra OBW pa usolgte boliger.

Oppfoelgning av OBW i forbindelse med etablering av Durgoventil pa kloakkluftingen for
Temmerlunna 14-22. Sak ikke avsluttet.

Oppfelging og innmelding av forsikringssak i forbindelse med mus i uteboder. Sak ikke avsluttet.
Etablering av stromkontakt pa fellesomradet, samt koblingsbryter i stremskap for utkobling av ur.
Inngéelse av breyte- og strekontrakt med privat bonde

Inngatt avtale med OBOS Block Watne som gjelder brayting og streing. OBW dekker kostnader i
henhold til sin eierbrek i sameiet.

Lokenésen vellforening. Deltakelse pa arsmete. Sondering rundt planer som pavirker
Temmerlunna.

o Ballbinge pa grusplass bak sameiet.

o Trafikk i Lekenésen

o Okonomisk beregning av kostnader for prosjekter planlagt bak Temmelunna.

o Kommunikasjon og seknad opp imot Lillestrem kommune spillemiddelsgknader.
Viderefakturering av kostander til OBW for brayting og medlemskontingent i velforeningen.
Alle henvendelser til styret p4& VIBBO
Behandlet lopende regnskapsrapporter og kontinuerlig overvaket sameiets gkonomi.

Utarbeidet, behandlet og vedtatt budsjett for 2026.

Utarbeidet innkalling, saksfremlegg og alle nadvendige enkeltdokumenter i forbindelse med
forberedelse til og gjennomfering av drsmete for 2025.

Vanning og klipping av fellesomradet.

8av19 04 1426 styrets arsberetning.pdf
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- Anskaffelse av juletre.

- Oppfolging av innbetaling av felleskostnader. Purret via OBOS til de seksjoner som manglet
eller.

- Montere ned vanningsanlegg for vinter.

- Montere ned utstyr og levere robotgressklipper til vinterlagring i henhold til leasingavtale.

- Nedsetting av breytepinner.

- Oppsetting og oppsyn av myggapparat

- Lekeplasskontroll

- Oppfolging av beboerforesparsler

Seerlig krevende og tunge saker:

- Dialog med Lekendsen vellforening vedrerende utbygging av omrade bak Temmerlunna, opp
imot skogkanten. Styret i Temmerlunna ensker & vare representert i denne planleggingen for &
kunne vere med & pavirke beslutninger som har pavirkning pd beboere 1 Temmerlunna
boligsameie.

- Regress mot OBW for ubetalt forsikringspremie pa usolgte hus.

- Forsikringssak: mus i uteboder.

Fremtidige planer:

- Maling av fasader i Temmerlunna, sommeren 2026
o Beregning av antall kv fasade og antall liter maling
o Innhenting av tilbud
o Innkjep
o Koordinering og oppfelging av arbeid

Styret er ikke kjent med at det skal foreligge forhold som kan medfere en rettslig tvist som igjen kan
medfere ekonomisk ansvar for sameiet.

Vedlegg 1
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5. REGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om
budsjett for 2026.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Som folge av at OBOS Block Watne ikke hadde meldt Temmerlunna 14-30 ferdigstilt til forsikringen ble
det ettersendt faktura fra Trygg forsikring fra 01.01.25 for aktuelle hus. OBW har akseptert kravet slik at
OBW betaler for boliger frem til overtakelsesdato og sameiet dekker etter overtakelse. OBW overforer i
underkant av 80000 kroner til sameiet og sameiet dekker resterende.

Resultat
Arsresultatet for 2025 var positivt pa kroner 56652, og overfores til sameiets egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2025.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser sameiets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2025 var pé kroner 56652.

Kommentarer til regnskap og budsijett:
Innkrevde fellesutgifter viser hva som er innbetalt fra sameierne etter hvert som boliger er ferdigstilt og

overtatt 1 lepet av aret.

For & sikre sameiet et skonomisk handlingsrom, er det ogsé viktig for styret & bygge opp en
likviditetsbuffer. 2023 og 2024 var oppstartsar hvor det ble gjort flere storre investeringer, mens 2025 har
gikk sameiet er likviditetsbuffer og positivt arsresultat. For styret er det viktig at sameiet far bygget en
god likviditetsbuffer for reklamasjonsperiode utgar slik at sameiet kan dekke lopende reparasjonsutgifter
om det skulle bli behov.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de regnskapsoversikter som
fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over sameiets gkonomiske stilling pr. 31.12.2025 og for
resultatet og kontantstremmene i regnskapséret som er i overensstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og god regnskapsskikk.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av ekonomiske eller av annen karakter fra 31.12.2025 og frem til
styrets drsberetning er avgitt.

Vedlegg 1 10av19 04 1426 styrets arsberetning.pdf
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6. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT FOR 2025

I et eierseksjonssameie under oppstart, er det alltid krevende & definere hvilke kostnader som paleper og
hvilket niva innbetalinger av fellesutgifter ma ligge pa.

Inntektssiden:
Prisstigningen i 2025 har vert noe lavere enn tidligere ér, og styret ser for seg noe lavere prisstigning i
2026. Den sterste utgiften for sameiet er forsikring og dens indeksregulering.

Felleskostnader

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og
tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig fastsettelse av felleskostnader for 2026.
Styret ser positivt pa at de fleste boligene i Temmerlunna er solgte noe som gir mer inntekt for sameiet.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2026., men at det kan forekomme
indeksregulering pa tilknytningsavgift til Viken fiber, og medlemskontingent i Velforeningen. Dette for &
kunne bygge opp en likviditetsbuffer for sameiet for reklamasjonsperioden utgér slik at sameiet vil vere i
stand til & dekke lopende kostander for reparasjoner dersom dette blir aktuelt.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Styret oppfordrer hver seksjon til & sjekke status pa utbetalte/betalte felleskostnader i Vibbo-appen under
«min bolig». Kontakt styret ved sparsmal.

Det er 17 av 19 seksjoner som er overtatt per 31.12.25, men 18 av 19 er solgte.

Kostnadssiden:
I budsjettet er det lagt til grunn en forventet generell prisstigning for 2026 der hvor ikke annet er oppgitt.
Det er ogsa hensyntatt behov for serviceavtaler nd som utomhusanlegget er overtatt.

Velforeningen Lokendsen felleseiendom

Sameiet har 1 2024 betalt 19000 kroner i medlemsavgift til Velforeningen Lokenésen felleseiendom, hvor
5000 kroner ble viderefakturert OBOS Block Watne. Hver seksjon dekker sin medlemsavgift gjennom
fellesutgiftene.

Styrehonorar

Foreslétt av styret i forhold til hva som er vanlig, hvor det legges vekt pa ansvar, kompetanse og det
arbeid som har blitt utfert. Det vises til punktet om styrets arbeid ovenfor. Styrehonoraret gjelder for 1 ar.
Det gér mye tid til & felge opp styrerelaterte saker i arbeidstid og fritid.

Utomhus/tekniske anlegg
- Kommunale avgifter pa fellesomradets vanningsanlegg.
- Strem pé fellesomradet.

Forsikringer

Premien for bygningsforsikringen reguleres vanligvis pa bakgrunn av en generell indeksregulering og en
individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i Temmerlunna Boligsameie gkt med 12 %.

Faktura for 2026 er betales kvartalsvis.



Styret ser det som lite skonomisk gunstig a bytte forsikringsselskap for alle boliger i sameiet er solgte.

KabelTV/Fiber
TV og internett dekkes av hver enkelt seksjon. Tilknytningsavgift betales via felleskostnader.

Vedlikehold
I lopet av sommeren 2026 skal fasadene i sameiet males. Maling og diverse dekkes av seksjonseier, men
kjepes inn av sameiet for & oppna best mulig kvantumsrabatter.

Det vises til de enkelte tallene 1 oversikten som er utarbeidet pd bakgrunn av de planer som foreligger for
2026 og de endringer som ellers er omtalt i arsberetningen.

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING (46000) med polisenummer 8572684.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten,

skal seksjonseier serge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og prove & kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-
post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om
onskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt
av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lose

Vedlegg 1 12av19 04 1426 styrets arsberetning.pdf
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TOMMERLUNNA BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 931116290, KLIENTNR. 1624

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 383 307 333 698 333 144 511 200
Andre inntekter 3 23 064 6 600 0 43 052
SUM DRIFTSINNTEKTER 406 371 340 298 333 144 554 252
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -7 050 -4 230 -4 230
Styrehonorar 5 -30 000 -50 000 -30 000 -30 000
Forretningsfarerhonorar -43 805 -42 120 -44 100 -45 996
Konsulenthonorar -765 -33173 0 -500
Drift og vedlikehold 6 -37 799 -120 699 -50 000 -65 000
Forsikringer -128 571 -71 023 -87 918 -210 542
Kommunale avgifter 7 -12 065 -9 459 -25 000 -10 000
Energi/fyring 8 -7 029 -2 148 0 -6 000
TV-anlegg/bredband -14 652 -12 276 -11 880 -12 150
Andre driftskostnader 9 -70 940 -62 612 -38 986 -64 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -349 857 -410 560 -292 114 -449 118
DRIFTSRESULTAT 56 514 -70 262 41 030 105 134
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 138 508 300 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 138 508 300 0
ARSRESULTAT 56 652 -69 754 41 330 105134
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital: 0 -69 754
Til opptjent egenkapital: 56 652 0
13av19 1624 Arsregnskap 2025.pdf
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TOMMERLUNNA BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 931116290, KLIENTNR. 1624

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 60
Forskuddsbetalte kostnader 16 673 20 554
Andre kortsiktige fordringer 11 9 551 0
Driftskonto OBOS-banken 187 163 15 603
SUM OML@PSMIDLER 213 387 36 217
SUM EIENDELER 213 387 36 217
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 56 742 90
SUM EGENKAPITAL 56 742 90
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 585 13 860
Leverandgrgjeld 140 060 13 076
Annen Kortsiktig gjeld 0 9 191
SUM KORTSIKTIG GJELD 156 645 36 127
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 213 387 36 217
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lillestram, . .2026

Styret i Temmerlunna Boligsameie

Havard Roskaft Woldseth Andreas Lunde Pettersson

Vedlegg 2 14 av19

Martin Granmoe Nordby
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 339477
Tilknyttningsavgift Altibox 16 034
Medlemskap Velforeningen Lakenasen 13 232
Oppstartskapital 14 564
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 383 307
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

OBOS Block Watne AS 8 500
Fakturering for Vann og strampunkt 3 300
Startkapital 11 264
SUM ANDRE INNTEKTER 23 064
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -30 000
SUM STYREHONORAR -30 000
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -8 862
Drift/vedlikehold elektro -2 137
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -26 800
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -37 799
NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -12 065
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -12 065
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -7 029
SUM ENERGI / FYRING -7 029
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annen leiekostnad -19 731
Diverse utstyr -5 367
Annet driftsmateriale -2 660
Sngrydding -16 374
Andre driftskostnader -371
Andre kontorkostnader -696
Telefon, annet -1 059
Kontingenter -21 200
Bank- og kortgebyr -2193
Velferdskostnader -1 290
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -70 940
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 138
SUM FINANSINNTEKTER 138
NOTE 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 9 551
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9 551

Vedlegg 2 16 av 19 1624 Arsregnskap 2025.pdf

79



Adrese

Temerluna 38
Temerluna 36
Tomerluna 34
Tomerluna 32

Temerluna 2
Temerluna 4
Tomerluna 6
Temerluna 8
Temerluna10
Temerluna 12

Temmerlunna
Temmerlunna
Temmerlunna
Temmerlunna
Temmerlunna

Temmerlunna
Tommerlunna

Temmerlunna
Temmerlunna

Vedlegg 3
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M2

17060

170+45
170+25
170+45

17060
170+25
170+25
170+35
170+25
17060

210 +60
210+45
210+45
210+45
210+45

330
330
330
330

liter

40-45+20
40-45+10
40-45+10
40-45+10

40-45+20
40-45+10
40-45+10
40-45+10
40-45 +10
40-45+ 20

52-60 +20
52-60 +10
52-60 +10
52-60 +10
52-60 +10

st-Brun

IR N N Ie S N N N O N NN

® ® o ®

St-Huit

MR R R RN RBeRN

[FT

Maxbo tilbud inkludert moms og paslag 5%

Farge
[ Gjoco AS (Harmoni)
st. total pris total
6 kr 128235 kr 7694,08
5 kr 1282,35 kr 6411,73
5 kr 128235 kr 6411,73
5 kr 1282,35 kr 6411,73
6 kr 128235 kr 7694,08
5 kr 1282,35 kr 6411,73
5 kr 1282,35 kr 6411,73
5 kr 1282,35 kr 6411,73
5 kr 128235 kr 6411,73
6 kr 1282,35 kr 7694,08
7 kr 128235 kr 8976,42
6 kr 128235 kr 7694,08
6 kr 1282,35 kr 7694,08
6 kr 1282,35 kr 7694,08
6 kr 1282,35 kr 7694,08
8 kr 1282,35 kr 10258,77
8 kr 128235 kr 10258,77
8 kr 1282,35 kr 10258,77
8 kr 128235 k1025877

kr 148752,14
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st-Brun

56
56
56

St-Hvit

70 % ved forste innkjop

st. total
4,20
3,50
3,50
3,50
0,00
4,20
3,50
3,50
3,50
3,50
4,20
0,00
4,90
4,20
4,20
4,20
4,20
0,00
5,60
5,60
5,60
5,60

Gjoco AS (Harmoni

kr

kr
kr

pris
1282,35
1282,35
1282,35
1282,35

1282,35
1282,35
1282,35
1282,35
1282,35
1282,35

1282,35
1282,35
1282,35
1282,35
1282,35

1282,35
1282,35
1282,35
1282,35

total
kr 5385,85
kr 4488,21
kr 4488,21
kr 448821
kr 5385,85
kr 4488,21
kr 448821
kr 4488,21
kr 4488,21
kr 5385,85
kr 6283,50
kr 5385,85
kr 5385,85
kr 5385,85
kr 5385,85
ke 7181,14
ke 7181,14
ke 7181,14
kr 7181,14

kr 104 126,50
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Deltagelse pa arsmgte 2026

Arsmetet avholdes 21.04.26
Selskapsnummer: 1624 Selskapsnavn: TOMMERLUNNA BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av19
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00

E-post: oef@obos.no
www.obos.no

82

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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8 Bolig, uthus, landbruk

Lillestrem Grunnkart Tegnforklaring '
kommune  439/184/0/12 — el i
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| Bygning tiltak, endring Ungyaktig
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Byaning tittak, riving ___ Hjelpelinje vannkant Malestokk: 1:1 000
Samferdsel tiltak ——~ Hielpelinje vegkant | Papirstarrelse: A4
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0091/26
Adresse: Tgmmerlunna 24, 1900 FETSUND, gnr. 439, bnr.
184, snr. 12 i Lillestream kommune.

Salgsoppgavedato: 02.07.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kari Killi
TIf: 455 04 207
Epost: karikilli@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






