Bolig oppfart 1938, benyttes som fritidsbolig, og eldre bolighus fra ca. 1893 pd idylliske "@ya" pd Inndyr i Gildeskall

Dya 11 - 13. 8140 Inndyr

Enebolig | BRA-i/BRA Total 98/114 kvm | 2 soverom Totalpris kr. 1692 340,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.
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Bolig oppfert 1938, benyttes som fritidsbolig,

og eldre bolighus fra ca. 1893 pa idylliske
"Oya" pd Inndyr i Gildeskal
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Innhold

Plantegning
Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen

Vedlegg

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reouatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Plantegningen er en ikke milbar Blustrasion og awik kan forekomme

Plantegning bolig 1938- 39
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Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikie milbar Bustrasion og awik kan forskomme.

Loftsetasen bolig 1938-39
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Velkommen til
Dya ll

Velkommen til 2 eldre bolighus, benyttes som fritidsboliger, beliggende pé et
haydedrag ved vakre "@ya" pd Inndyr. Boligen fra 1938/39 er tidvis oppgradert og har
hovedetasje med vindfang, baderom, wc - rom, kjgkken, gang og stue. Terrasse ca.
18kvm. etablert. Andreetasjen er med trapperom, gang og 2 soverom. Tilbygg fra ca.
2005. Eldste bolighus( Gammelstua) er fra ca. 1892/93. Ikke innlagt vann/strgm. Har
hovedetasje med gang, bod, trapperom, stue og kjgkken. To soverom pé loftet( ikke
madalsatt pga. lav hgyde). Frittstdende uthus pé& tomten. Sjarmerende eiendommer
med historie som ligger i et meget flott naturomréde. Har gode sol og lysforhold samt
nydelig utsikt fra eiendommen utover mot Skjeeret, sjgen mot Inndyr og resten av
@ya. Eiet tomt p& cal1100kvm. Et vakkert sted med historie.
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Entré

Kjokken

Bod

Gang

Plantegningen er en ikie milbar Bustrasion og awik kan forskomme.

Plantegning Gammelstua hovedetasjen
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Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikie milbar Bustrasion og awik kan forskomme.

Plantegning Gammelstua, loftet
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet
Eiendommen ligger pd et hgydedrag i et omrdde kalt "@ya" Nydelig utsikt fra
eiendommen og det er kort vei til Inndyr sentrum.

Litt historikk om omradet "@ya" pd Inndyr i Gildeskdl

Rundt middelalderen tilhgrte omréadet @ya, Inndyrgodset til erkebispestolen i Nidaros.
Godset var et av de stgrste i regionen. Etter 1537 beslagla Kongen( den Dansk -
Norske kongen Christian 3) Kirkens eiendommer og hele Inndyr ble krongods. P&
begynnelsen av 1600- var Inndyr et regionalt maktsentrum da det ble etablert som
Lensherresete. Gildeskdl Kirkested, med steinkirken fra ca. 1130 bekrefter at dette har
veert et kjierneomrdde i Salten i nesten tusen @r. P& 1800 og 1900 tallet hadde @ya en
avgjgrende rolle for lokalbefolkningen som handelssted og fiskerihavn. Her var det
mange svaberg og det var en omfattende klippfisk produksjon. P& @ya ble ogsd
etablert skipsbyggeri og slippvirksomhet, som Storvikverftet. | dag er det Salmon
Center Gildeskdl som er et visnings senter for lakseoppdrett som viser den moderne
historien til norsk havbruksnaering.

@ya har ogsé en rik naturhistorie. Kalkrike berggrunn gir grobunn for sjelden
vegetasjon, spesielt et stort mangfold av viltvoksende orkidéer. Her finner du ogsd
kulturstier: Det er etablert en populeer turlgype pd rundt 3,5 kilometer som tar
turgdere gjennom bdde den gamle kulturhistorien og det vernede naturlandskapet.
Stien gir utsyn mot Andklakken og den dpne skjsergdrden. Kilder: Store Norske
leksikon, arkiv Nordland, Gildeskal kommmune, Nordlandsmuseet, og digitalt museum.

Adkomst

Man kjgrer gjiennom Inndyr sentrum og svinger av til venstre mot "@ya". Fglger denne
ca. 150 meter og svinger deretter raskt til hgyre opp en liten bakke og @ya 11-13 vises
pd venstre side.
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@ya 11

Om eiendommen



Eiendommen

Adresse
@ya 11,8140 INNDYR

Oppdragsnummer
7-0026/26

Selger
Midtre Hélogaland tingrett

Matrikkel

Gdérdsnummer 25, bruksnummer 58, , ideell andel 1/1.
Gdrdsnummer 25, bruksnummer 150, , ideell andel 1/1.
i Gildeskd&l kommune.

Eieform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Energiklasse
G

Info energiklasse

Energimerket er utarbeidet med bakgrunnii
opplysninger gitt i tilstandsrapporten for boligen oppfart
1938/39. Det tas derfor forbehold om at energimerket
kan veere mangelfull eller inneholde feil

Det er ikke utarbeidet energi merking av "gammelstua"

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
daérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grann karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
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Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Stramforbruk

Ingen opplysninger om strgmforbruk. Kostnader vil
variere etter abonnement og forbruk.

Medhijelper kjenner ikke til hvilket stramabonnement
som benyttes

Arva opplyser fglgende: Det elektriske anlegget med
adresse @ya 13, 8140 INNDYR, ble sist kontrollert den
21.01.2022. Rapportnr. 130132 er bekreftet utfgrt og det
foreligger ingen merknad pd anlegget.

For "gammelstua" er det en jordkabel som er strukket
fra den andre boligen som gir strgm til lys. Annen strgm
er utkoblet og det mé péregnes & anlegges nytt elektrisk
anlegg.

Tomt
Eiet tomt pd 1.094 kvm.

Beskrivelse av tomt

Tomten med gnr. 25 bnr. 58 er pd 1010,3kvm. P& denne
eiendommen star oppfart alle bygninger. Gammelstua
har adresse @ya 11 mens den andre boligen har adresse
Dya13.

Tomten med gnr. 25 bnr. 150 er pd 84,2kvm. Tilsammen
utgjar dette 1094.5kvm.

Solforhold
Gode solforhold

Takst
Tilstandsrapport datert 1410.2026. utfgrt av BoligTakst
og BoligTest Torkjell Nilsen.

Byggedr
1938

Byggemdte
Tilstandsrapport er for boligen som er oppfart i 1938/39

Utvendig:

Taktekking: Taktekking av asfaltshingel og stal/
aluminiumplater, besiktiget fra bakkenivé.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkenivd, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pd taket eller observere fra



Dya 1

stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pé& taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pdé denne risikoen. En undersgkelse av
taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Nedlagp, beslag og skorsteiner over tak: Takrenner og
nedlgp er av metall og plast.

Takkonstruksjon/Loft: Taket er et saltak med
/:\s-tcxk—konstruksjon. Det er oppvarmet loftsrom.

Yttervegger/Veggkonstruksjon: Ytterveggene er oppfart i
liggende plank med stéende bordkledning.

Sgr veggen ble pdlagt vindsperre og ny kledning i 2023 -
info fra eier.

Kledningen over tilbygget er fra 2005.

@vrig kledning av eldre drgang med malingsavskalling
og vedlikeholdsbehov.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Det er malte
vinduer med 1-lags glass og 2-lags glass med
varierende etableringsar.

Noen fra byggedret, noen fra 1986 og noen fra 1991.
Vinduene i tilbygget fra 2005.

Noen vinduer med fremtreden rdteskadet.

Ytterdgrer: Ytterdgrene er av treverk og fra 2005, og det
er malt balkongdgr i tre med 3-lags glass. ukjent

etableringsdr.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Det er en
altan pd 18 kvm med trapp til terreng.

Innvendig:

Etasjeskiller og beerende konstruksjoner: Etasjeskilleren
er av trebjelkelag.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen: Det er
stdlpipe, isolert stdlpipe og vedovn.

Tomteforhold:
Byggegrunn: Byggegrunn av fiell.

Fuktsikring og drenering: Fuktsikringen er ukjent, og fra
Arstall er 1936.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren er av betong.
Fundamentet pd fjell.
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Terrengforhold: Flatt til hellende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og
avlgp fra drenering: Undertegnede har ikke vurdert
rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr
og kompetanse. Videre bemerkes at bunnledninger av
den drsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Utvendig
stoppekran er ikke pdvist.

Septiktank: Septiktanken er av glassfiber og er installert
i cal1980.

TG2

Taktekking

Det er symptom pé aktivitet fra biologiske skadegjgrere.
Vanntett sjikt pd tak er eldre enn 18 ér.
Konsekvens/tiltak: Gjelder taket med vindskier og
vannbord over tilbygg. Nd&r vanntette sjikt pd tak
begynner @ bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar
tiltak pd konstruksjonene fgr dette oppstdr. Beskrivelsen
av taktekking gjelder pappshingel over tilbygget.
Etablerti 2005

Taktekke over hovedhuset med stél/aluminiumsplater
ble etablert 2017.

Men det er réteskader i vindskiene.

Opprinnelig trobord med torvtak. Senere ble det etablert
eternittplater oppd torvtaket og sist er det etablert
stélplater over eternittplatene.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak: Nedlgp med utkast.

Det vil si at nedlgpene ikke er fgrt til lukket
avlgpssystem nede i bakken. Utkast er ugnsket pd
grunn av at kjellerareal og drenering far ungdvendig
merbalastning av fukt / vann. Lgsningen er imidlertid
ganske vanlig.

Takkonstruksjon/Loft

Saltak er med és-tak-konstruksjon over opprinnelig
bolig.

Trobord og opprinnelig torvtekke. Senere er det montert
balgeblikkplater oppd torvtekke og sist er det montert
stélplater over eternitt platene.

Tilbygget del er oppfart som isolert pult-tak (ensidig fall)
og tekket med pappshingel.

Konsekvens/tiltak: P& bakgrunn av pappshingel og
eventuell underlagspapp sin alder ma det péregnes



omlagt innen de naermeste dr. Jevnlig kontroll for &
forebygge eventuelle lekkasje. Det er usikker p& om
lufting av takkonstruksjon er etablert.

Gijelder spesielt pd tilbygget del.

Opprinnelig tak er mest sannsynlig ikke isolert.

Ytterdgrer

Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & kontrollere og
utbedre innsettingsdetaljer rundt dgr for & sikre tett og
korrekt utfgrelse. Altandgra tar noe i dgrstokk/karm.
Altandgra er ikke ferdigstilt utvendig med omramming
rundt dgra. Det opplyses at pga. setning i konstruksjon
sd tar dgra.

Overflater - gulv

Det er pdvist symptom pd setninger.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales naermere
undersgkelser av fagperson.

Etasje - Bad - Dokumentasjon for vétrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

Konsekvens/tiltak: Uten dokumentasjon vet man ikke
om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger
og gijennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon
gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli
omfattende fgr de oppdages.

Etasje - Bad - Overflater gulv

Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd befaringstidspunktet. Det er mulighet for at
det kan forekomme vannlekkasje pé vatrommet hvor
vann ikke vil gd til sluk.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/
hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann
mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte
omrdder av badet. Eventuelt lekkasjevann fra utstyr
utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pé& gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i
konstruksjonen. Det er etablert en oppbygging pd gulvet
pé ca 5-6 cm mellom dusjnisjen og gvrig badgulv.
Gulvet utenfor dusjnisjen er i hovedsak flat. Det er ikke
etablert sluk i gulvet utenfor dusjnisjen for avrenning av
lekkasje vann.

Etasje - Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk
Vétromsvinyl med synlige sveiseskjgter pd gulv er eldre
enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Det er
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ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt mot rargiennomfgring eller ved dardpning
(i forhold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet).
Konsekvens/tiltak: V&tromsvinyl med synlige
sveiseskjgter pd gulv er 21 ar. Avvik i hgydeforskjell eller
fall pé& vétrommet kan fare til at vann ikke ledes korrekt
mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og péfglgende skader p& konstruksjon
og overflater. Det er ikke avrenning av eks. vannlekkasje
til sluk utenfor dusjnisjen.

Etasje - Bad - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at
ventilasjonen skal fungere, ma Iuft bade trekkes ut
(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig. Det er kun lufteventil i
yttervegg.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & etablere
tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dar
eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon
og redusere fuktbelastningen i rommet. Det anbefales &
etablere bedre ventilasjon. Dette har stor betydning i
forhold til fuktpdkjenning. Mekanisk ventilasjon er &
foretrekke fordi den normalt trekker fuktig luft effektivt
ut.

Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vdtrom

Det er ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking,
pavist hgyt/kritisk fuktnivé, men ikke konstatert
fuktskade. Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige
forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig
eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak: Gjennomfgr ytterligere undersgkelser
og foreta utbedring av eventuell skade. Konsekvensen er
at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og
det kan finnes skjulte feil (feks. fukt eller skade).

Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Det er pdvist skader/fuktskjolder i kigkkengulvet.
Konsekvens/tiltak: Generell bruksslitt innredning.
Kjgkkeninnredning av eldre type - slitt og ikke
tidsmessig. Det md pdregnes & skifte innredningen.

Innvendige vannledninger

Det er pdvist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Det er pdvist synlig kondensvann pé eller dryppmerker
fra kaldtvannsrgr. Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 dr og
har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Ufagmessig utfgrelse kan fgre til gkt
risiko for lekkasjer, vannskader og redusert levetid pd
installasjonen. Det anbefales @ isolere rgrene og
forbedre ventilasjonen for & redusere kondensdannelse.
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Det anbefales & planlegge utskifting eller oppgradering
av rgrsystemet for & sikre videre driftssikkerhet.

Innvendige avigpsrar

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget. Det er ikke pdvist tilfredsstillende
stakemulighet pd avigpsanlegg. Det er pdvist
ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Mangelfull lufting kan fgre til ddrlig
avrenning, luktproblemer og risiko for undertrykk i
avlgpssystemet. Det anbefales & etablere
tilfredsstillende stakemuligheter for @ sikre enkel tilgang
for rensing og vedlikehold. Det anbefales & f& utfart
kontroll av fagkyndig og utbedre avigpsanlegget i
henhold til gjeldende krav. Manglende lufting medfgrer
stor risiko for at vannléser suges tomme ndr det spyles
eks. vis ned i toalett.

Det ma etableres forskriftsmessig lufting. Dette kan
Igses enten ved & fgre avligpsstamme opp og over tak,
eller ved & montere en godkjent innvendig Durgo-ventil
pd avigpsrgret.

Ventilasjon

Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom
i boligen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/
vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det. At
det er pdvist mangelfull ventilasjon i ett eller flere rom
betyr vanligvis at luftsirkulasjonen ikke er tilstrekkelig til
@& fierne fukt, CO2 eller partikler.

Varmtvannsbereder/tank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er ikke
pdvist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Tilkoble el-anlegget
direkte til bryter. Manglende avrenning kan fgre til at
lekkasjevann sprer seg ukontrollert, med gkt risiko for
omfattende vannskader. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppstad.

Fuktsikring og drenering

Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens
anbefalinger, er eldre enn 30 ér, og har derfor usikker
fremtidig funksjon. Det er pdvist forhayet fuktnivd i
kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv. Det er pdvist
symptomer som svelling, svertesopp/muggsopp,
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misfarging eller fuktskjolder som kan indikere fukt i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & fglge med pd
tilstanden og vurdere behov for oppgradering eller
utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og fuktsikring
fornyes for & sikre tilfredsstillende funksjon. Forhgyet
fuktnivé kan fare til utvikling av fuktskader, mugg og
réte, samt bidra til ddrlig inneklima over tid. Det
anbefales @ iverksette tiltak for & redusere
fuktbelastningen, samt fglge opp med neermere
undersgkelser ved behov.

Terrengforhold

Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed
muligheter for vannansamlinger ved muren. Mangelfull
fall fra grunnmuren gjelder pé gvre side langs med
tilbygget.

Konsekvens/tiltak: Dérlig fall kan fagre til
vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for
fuktinntrenging og skader pd konstruksjonen.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og
avlgp fra drenering

Det er fravaer av stakekum/stakepunkt pd stikkledning.
Konsekvens/tiltak: Bdde vann -og avlgpsledninger er av
eldre dato (46 dr)

Det md etableres stake-muligheter pd avigpsrgr. Bade
vann -og avlgpsledninger er av eldre dato og mé
pdregnes skiftes innen rimelig tid.

Septiktank

Septiktank av glassfiber er eldre enn 35 &r og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta.

TG3

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Det er pdvist fukt/réteskader i veggkonstruksjonen. Det
er pdvist spredte r@teskader i den stdende
bordkledningen. Det er ingen eller liten lufting i nedre
kant av kledning mot grunnmur. Det er pdvist
manglende gnagesikring (musetetting). Det er forhold
ved detaljer, materialvalg, innfestning, overganger,
vedlikehold og faglig utfgrelse som kan gi forkortet
levetid.

Konsekvens/tiltak: Fukt- og réteskader kan fare til
svekket konstruksjon og videre skadeutvikling. Det
anbefales & avdekke og utbedre fuktkilden, samt
reparere eller skifte ut skadet konstruksjon. | forbindelse
med kontroll i krypkjeller registreres det fukt/rédteskader i



grunnmurs planken (Svilla). Rateskadet bordkledning
bgr skiftes ut. Manglende lufting kan fgre til opphopning
av fukt, med risiko for ré&te- og fuktskader i kledning og
underliggende konstruksjon. Det bgr foretas tiltak for &
bedre lufting av kledningen. Det anbefales & etablere
gnagesikring for & hindre tilgang for skadedyr. Det
anbefales & utbedre detaljer, materialvalg, innfesting,
overganger, vedlikehold og faglig utfgrelse for & forlenge
levetiden pd ytterveggene. Dersom utfgrelsen ikke er
fagmessig, gker risikoen for redusert levetid, skader pd&
konstruksjonen og behov for kostbare reparasjoner. |
forbindelse med kontroll i krypkjeller ble det registrert
réteskader i nedre del av vegger - svill-planken.

Ved renovering av ytterveggene er det da naturlig &
skifte ut rateskadet plank med ny plank.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det er pdvist rdte pd vinduer. Det er pdvist at enkelte
vinduer er vanskelig & dpne og lukke. Vinduer har
usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak: Rateskader pé vinduer medfgrer
nedbrytning av materialer og redusert tetthet. Dette kan
fgre til trekk, varmetap, fuktinntrengning og videre skade
p& omkringliggende konstruksjon. Rateskadet eldre
1-lags vindu pd loft. Det anbefales & justere, vedlikeholde
eller utbedre vinduene for & sikre normal funksjon.
Utvendig vedlikehold ngdvendig.

Det mé pdregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer
md skiftes ut.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Det er pdvist pdvist mangelfull eller svekket
understgttelse. Det er symptom pa eller registrerte
skader pé& overflater.

Konsekvens/tiltak: Mangelfull eller svekket
understgttelse kan fgre til redusert baereevne og risiko
for svikt eller sammenbrudd. Stedvis rateskadet
understgttelse/sgyler. Skader pd overflater kan indikere
svekkelse og risiko for videre nedbrytning og
fuktinntrenging i konstruksjonen. Stedvis
malingsavskalling pd rekkverk.

Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

Det er pdvist store nedbgyninger eller skjevheter som
kan skyldes svikt i konstruksjonen. Det er registrert
merkbare nedbayninger/skjevheter. Det er mailt lokal
hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm. Det er registrert
nivéforskjell mellom rommene som er starre enn 25
mm. Det er foretatt endringer i baeresystemet for boligen
etter opprinnelig ferdigstillelse og dokumentasjon
mangler.
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Konsekvens/tiltak: Store nedbgyninger eller skjevheter
kan indikere svikt eller svekkelse i den baerende
konstruksjonen. Dette kan medfgre risiko for videre
deformasjoner, sprekkdannelser eller i verste fall
redusert baereevne og konstruksjonssvikt. Merkbare
nedbagyninger eller skjevheter kan tyde pd svekkelser
eller belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet
utvikler seg videre, kan det fgre til gkte deformasjoner,
sprekkdannelser eller redusert funksjon og stabilitet. Det
anbefales & undersgke forholdet neermere for & avklare
d&rsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller
andre skader bgr forholdet vurderes av
bygningssakkyndig eller rddgivende ingenigr. Endringer i
beeresystemet kan pévirke konstruksjonens stabilitet og
baereevne, spesielt dersom utfgrelsen er ukjent eller
mangelfull. Det anbefales & f& dokumentert og vurdert
endringene av fagkyndig for & sikre at konstruksjonen er
tilfredsstillende og forskriftsmessig utfart. Trebjelkelag
fra opprinnelig byggedr. Det er synlige réteskader i
gulvbjelker og i plank konstruksnon som er plassert pd
grunnmuren.

| tillegg er det ré&teskader i tre-s@yler som er plassert
vilkérlig mellom bjelkelaget og grunn.

Krypkjeller

Det er pdvist skader pd konstruksjoner i krypkjeller som
er for@rsaket av rdte eller sopp. Det er stedvis pdvist
fuktnivd som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

Konsekvens/tiltak: Réte- eller soppskader i krypkjeller
kan fgre til svekket baereevne og omfattende
nedbrytning av konstruksjonen, samt ddrlig inneklima.
Det er viktig & avdekke omfang og drsak til skadene,
utbedre fuktkilden og reparere eller skifte ut skadet
konstruksjon. Forhgyet fuktnivé kan fgre til utvikling av
fuktskader, mugg og réte over tid.

Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er manglende eller defekt avtrekk. Kjgkkenet
mangler styrt tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak: Manglende eller defekt avtrekk fra
kjgkken kan fgre til opphopning av fukt, matos og
fettpartikler. Dette kan gi ddrlig inneklima, gkt risiko for
kondens, luktproblemer og pd sikt skader pé overflater
og innredning. Det bgr etableres tilluft til kjgkken.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er registrert
horisontalriss som er symptom pd jordtrykk (trykk fra
massene, feks jord, leire og fyllmasser, som ligger inntil
grunnmuren). Det er pdvist setningsskader/ store riss/
sprekker i grunnmuren.
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Konsekvens/tiltak: Ytterligere undersgkelser anbefales.
Det anbefales @ f& utfgrt en fagkyndig vurdering og
gjennomfgre ngdvendige tiltak for & redusere
belastningen og sikre konstruksjonen. Lokal utbedring
md utfgres. Skadene mé utbedres.

Helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket. Det
var ikke krav pd sgknadstidspunktet, men pé grunn av
sikkerhet vurderes punktet opp mot forskriftskrav pé
befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere. Rekkverket pé
balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre. Det mangler héndlgper pd
vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det
hé&ndtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nér man gér opp eller ned mangler. Det er ikke
montert rekkverk pd innvendig trapp. Trappen har dérlig
funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig &
gdi. Avvik.. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig
person kontrollerer det elektriske anlegget. Avvik:. Det er
synlig - ikke overdekt- el-kabel mellom betongdekke og
bolig. El. fordelingsskap montert pé loftgang. Skapet har
automatsikringer over 7 kurser og nyere mdleravleser.
Boligen har dpen ledningsnett.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av
undertegnede. Det kreves autorisasjon og
spisskompetanse som ikke innehas. Boligen har ikke
ramningsvei(er) ved brann fra loft. Avvik:.
Konsekvens/tiltak: Manglende sngfangere kan fgre til
ras av sng og is fra taket, med fare for skade pd
personer, eiendom og installasjoner. Rekkverkshgyde
md endres for @ tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.
Rekkverkshgyden er mdlt til 78 cm. Dagens krav til
rekkverkshgyden er 100 vm. Det anbefales &
gjiennomfgre radonmdaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier
pdvises. Manglende hdndlgper kan redusere muligheten
for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre
gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig for barn,
eldre og personer med nedsatt balanse. Det anbefales &
montere rekkverk pd trappen for & sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet. Trapper med ddrlig funksjonalitet kan gi
redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og
ulykker. Behov for kontroll av det elektriske anlegget
indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet.
Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pd utstyr. Det elektriske
anlegget mad kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig
person. Eventuelle avvik bgr utbedres for @ sikre en
trygg og forskriftsmessig installasjon. Synlig utvendig
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el-kabel- Ikke tildekket. Fare for barn og voksne ved
skade i kabelen. Kabelen ma tildekkes. Tilstanden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pé& denne risikoen, og
sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet. El. fordelingsskap
montert pé loftgang. Skapet har automatsikringer over
7 kurser og nyere mdleravleser.

Boligen har dpen ledningsnett.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av
undertegnede. Det kreves autorisasjon og
spisskompetanse som ikke innehas. Det elektriske
anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke
innehas. Manglende rgmningsmuligheter kan fé
alvorlige konsekvenser ved brann eller annen
ngdsituasjon. Dette gker risiko for liv og helse. Stige pd
vegg bgr monteres fra loftvindu.

Sammendrag selgers egenerklaering
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerklaering.

Modernisering og pdkostninger
Bolig fra 1938/39 har oppfart et tilbygg i ca. 2005

Regulerings- og arealplaner

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan. -
Planidentifikasjon: 199701- Vertikalnivd: P& grunnen/
vannoverfiate. - Plannavn: Inndyr havn og @ya
Planbestemmelse Med bestemmelser som egen tekst.
Ikraftredelsesdato04.031997. Reguleringsformdl: Annet
spesialomrdade.

| henhold til mottatt plankart er omrddet markert som
B/F/K4- Bolig /Forretning og kontor

Detaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.
Hensynsonenavn: H910_199701. - Beskrivelse: Inndyr
havn og gya. Gildeskdal kommune opplyser falgende:
Eiendom gnr.25 bnr58 ligger i et bevaringsomrdde i
gjeldende reguleringsplan for Inndyr havn og @ya,
vedtatt i 1997 Dette stdr i planbestemmelsene som
gjelder nd:

1. Omrddene er avsatt til spesialomréder for bebyggelse
som pd grunn av kulturhistorisk verdi skal bevares.

2. Bygningene kan foruten boliger med tilhgrende
anlegg, ogsa brukes til forretning, mindre
hdndverksbedrifter, kafe, overnatting/gjestgiveri og
andre tiltak som etter kommunens skjgnn passer inn i
omrdédet. Bygningene tillates ikke nyttet som



fritidsboliger.

3. Ved restaurering og vedlikehold skal bygningens
mdlestokk, takform, fasader, vindusdeling, dgr-og
vindusform og materialvalg opprettholdes eller
tilbakefgres.

4. Kommunen kan tillate nybygg under forutsetning av
at det tilpasses eksisterende bebyggelse med hensyn ftil
bygningsvolum, materialvalg og form. Fgr kommmunen
behandler byggemelding, skal det foreligge uttalelse fra
Fylkeskonservatoren i Nordland.

5. Strandsonen mellom gnr. 25/194 og gnr. 25/91 skal
beholdes mest mulig inntakakt

Gildeskdl kommune opplyser fglgende: Eiendommen er
regulert til bolig, men i et bevaringsomrdde. | gjeldende
plan er det dpnet opp for at deler av bygningene kan
brukes til naering, men ikke fritidsboliger.

I nytt planforslag er det dpnet opp for at boliger kan
bruksendres til rene fritidsboliger, og eksisterende bygg
kan ogsd benyttes til fritidsboliger. | matrikkelen er
begge bolighusene registrert som "heldrsbolig benyttes
som fritidsbolig" som er en gyldig betegnelse, men
eiendommen bgr markedsfgres som bolig. Dette siden
boligen vil regnes som en sekundaerbolig i forhold til
formueskatt.

Videre opplyser Gildeskdl kommune fglgende: Det
pdégdr en revidering av reguleringsplanen for Inndyr
havn og @ya, der bestemmelsene er noe endret.

Den nye reguleringsplanen sendes ut pd ny hgring i
november 2026, og blir fgrst vedtatt til neste ar.

Utdrag fra forlag til ny reguleringsplan: 3.8 Bolig/
forretning/kontor B/F/K1, B/F/K2, B/F/K3, B/F/K4.
Formadlet omfatter bolig, forretninger (herunder ogsd
gjestgiveri) og kontor innenfor hensynssone - bevaring
av kulturmiljg. Bygningene bestdr i stor grad av eldre
verneverdige bygg. Bestemmelsene md ses i
sammenheng med bestemmelsene i punkt 5.2 -
bevaring kulturmiljg. Det kan tillates bruksendring til
fritidsbolig ved sgknad til kommunen. Bruk av
eksisterende bygg til fritidsformal kan tillates. For tiltak
gjelder bestemmelsene om bevaring av kulturmiljg i
punkt 51 Garasje som tilbygg til bolig og frittstdende
garasjebygg kan oppfgres med et areal pd BYA/BRA 50
m2. Tillatt totalhgyde 4,5 meter fra gjennomsnittlig
planert terreng. Maksimalt tillatt utnyttelsesgrad %-BYA
er 85 %. Total hgyde over gjennomsnittlig planert terreng
skal ikke overskride 8 meter. Utdrag slutt

Reguleringsplan forslag: Planstatus: Planforslag -
Plannavn: Detaljregulering for Inndyr havn og @ya-
Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst
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Ta kontakt med planavdelingen i Gildeskdl kommune
for detaljer.

Oppvarming

Oppvarming bolig fra 1938/39: Lukket vedovn i stuen,
type Jgtul F 3, med stdlpipe som gdr gjennom tak og
gjennom ett av soverommene i andreetasjen, noe som
avgir varme.

Ellers elektrisk oppvarming. Siste feiing utfgrt 27.07.2024.
Ingen merknader fra Salten brann.

For "gammelstua" er det vedovn i kigkken. Medhjelper
tar forbehold om ovn er funksjonell. Ellers ingen
registrerte varmekilder.

Salten brann Opplyser: Det tas forbehold om riktigheten
eller fullstendigheten av opplysningene i dette
dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstéiende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

TV/Internett/Bredbdnd
Ukjent

Parkeringsforhold
Parkering ved boligen

Vei/Vann/Kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjgres
oppmerksom pé& at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt. Det er etablert
septikt p& eiendommen og eieren opplyser at denne
tammes hvert 3 d@r, da eiendommen benyttes som
fritidsbolig. Medhjelper har ikke kjennskap pé tilstand til
vann og avlgpsledninger og eller septiktank.

Bebyggelse
Omrdédet er bebygget med en del eldre frittliggende
boliger, fritidsboliger og neering

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager: Inndyr barnehage (1-5 ér) 43 barn 0.5 km
Skoler: Inndyr skole (1-10 kl.) 85 elever, 9 klasser 0.6 km -
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Melgy videregéende skole Avdeling Inndyr 37 elever, 3
klasser 0.7 km

Gildeskdl kommune har et bredt utvalg av aktiviteter
innenfor kultur, sport og fritid.

Friluftsliv i Gildeskdl hentet fra Fra Gildeskél kommune
sin hjemmeside, utdrag:

Gildeskdl kommune kan by pé en variert og vakker
natur som spenner fra hav til fjell. Fuglgya og fjellet
Sandhornet er kjente profiler; Sandviksanden og
Storviksanden byr pé lange, hvite sandstrender.
Kommunen har etter hvert fatt flere verneomréder med
ulike kvaliteter: sjeldne og rgdlista planter som
flueblomst og marisko, skogvern, havstrand og
lundekoloni. Velkommen pé tur i Gildeskadl.

55 Forfgrende friluftsmdal er spesielt utvalgte, attraktive
turmal i samtlige kommuner i Salten. Fra Gildeskal er
falgende turer en del av 55 forfgrende friluftsmdi:
Hagfjellsknubben, Jorbrua, Langsanden, Finneskua og
Sandhornet.

Geologi er stikkordet for Ldhko nasjonalpark. Vannet
har formet landskapet ved @ Igse opp kalkspatmarmor.
Dette er grunnen til at vi overalt i nasjonalparken finner
grotter, sprekker, gater, jordbruer og blinde daler. Kalken i
berggrunnen gir grunnlaget for et unikt biologisk
mangfold. Nasjonalparken grenser mot
Saltfjellet-Svartisen nasjonalpark og
Langvassdalen-Ruffedalen naturreservat. Den er
dermed en del av ett av de stgrste vernede omrédene i
Norge. Parken har mange spesielle gkosystemer, for
eksempel kalksjger. Kalkspatmarmor er dominerende
bergart i nasjonalparken og preger landskapet og
floraen. Utdrag slutt.

Besgk hjemmesiden til Gildeskdal kommune som er
innholdsrik og gir deg god informasjon om kommunen.
www.gildeskal.kommune.no

Skolekrets
Gildeskal

Offentlig kommunikasjon
Daglig bussavganger

Det gér hurtigh&t mellom Bodg og Gildeskal( Inndyr).
Rute 18 - 445

Se hjemmeside for ruteoversikt: https:/
www.reisnordland.no/rutetabeller-hurtigbh &t

(velg Midtre Nordland og klikk pé& Bodg - Gidelsdl)
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Adgang til utleie

Det er kun registrert en boenhet pé& eiendommen.
Eiendommen/boligen kan leies ut i sin helhet til
boligformdl. Hvis du gnsker & leie ut:
Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bdde
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig. Utleie av hytter og andre fritidsboliger er
derimot ikke omfattet av kravet til radonnivéet. Dette
forutsetter imidlertid at bruken er begrenset il
fritidsutleie over kortere tidsrom. Utleier skal kunne
fremvise dokumentasjon pé at radonnivdene er
forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke registreres hos
myndighetene, men den skal veere tilgjengelig bdde for
leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Ingen tegninger i kommunens arkiver pga. alder:

Det foreligger hverken godkjente hustegninger,
byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest for
boligene grunnet alder. Det er derfor ikke mulig for
meglerforetaket og kontrollere om det er foretatt
bygningsmessige planendringer/pdbygg/tilbygg etter
1965 som burde veert omsgkt/godkjent. Klassifisering
av rom i prospekt er derfor gjort med bakgrunn i bruken
pd& befaringsdagen. Det gjgres dog oppmerksom pé at
bruken av rommet likevel kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og /eller mangle godkjennelse for
den aktuelle bruken.

Oppfaring av boliger fgr Plan- og Bygningsloven som
tradte i kraft i 1965 var ikke underlagt sgknadsplikt. For
slike bygninger foreligger det derfor ofte verken
godkjente hustegninger, byggetillatelse eller
brukstillatelse/ferdigattest. Dette medfgrer selvsagt ikke
at slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Det er oppfart et tilbygg ca. 2005. Det foreligger ikke
tegninger av tilbygget og det er ikke omsgkt. Etter det
kommunen opplyser sd foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
selve tilbygget, og plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke
dokumenteres. Dette innebeerer imidlertid ikke at ulovlig
bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne
forfglge og kreve ulovlig oppfgrte tiltak omsgkt etter
dagens regelverk. Innvendig skiller man mellom
boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue,
kjskken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke
godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal,



hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer
mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé utlgser det
sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav il
takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, ramningsvei,
brannsikring m.v.

Ndr det kommer til utvendige endringer sé er et pdbygg
alltid sgknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg sé er hovedregel at dette er
sgknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt sgknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket
krav til om bygningens karakter endres ved
fasadeendringer, om tiltak er i trdd med gjeldende
reguleringsplan, avstand til nabo, avstand ftil vei,
stgrrelse pd uteareal, antall parkeringsplasser mu.
Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette
overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt
til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefgring m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kigpers ansvar og risiko siden boligene selges slik de er
beskrevet.

Verneklasse/SEFRAK

Det er mottatt matrikkelrapport fra Gildeskél kommune
for eiendommen med gnr. 25 bnr 58 som viser at
bygningsnummer: 188 664 024 er en heldrsbolig
benyttes som fritidsbolig

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For
Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet
hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av
eldre

bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden
1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som
administrerer SEFRAK i samarbeid med
fylkeskommunene. P&

https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK
og om tilgang pd den informasjonen som er registrert.»
SEFRAK-ID er 1838-0104 -041. Kulturminnebetegnelse:
Vd@ningshus, Solhaug

Det er mottatt matrikkelrapport fra Gildeskdl kommune
for eiendommen med gnr. 25 bnr 58 som viser at
bygningsnummer: 188 664 032 er en heldrsbolig
benyttes som fritidsbolig

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For
Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet
hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av
eldre

bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden
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1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som
administrerer SEFRAK i samarbeid med
fylkeskommunene. P&

https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK
og om tilgang pé den informasjonen som er registrert.»
SEFRAK-ID er 1838-0104-042 Kulturminnebetegnelse:
Eldhus, Solhaug

Det er mottatt matrikkelrapport fra Gildeskédl kommune
for eiendommen med gnr. 25 bnr 58 som viser at
bygningsnummer: 300 033 570 er en heldrsbolig
benyttes som fritidsbolig

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For
Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet
hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av
eldre

bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden
1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som
administrerer SEFRAK i samarbeid med
fylkeskommunene. P&

https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK
og om tilgang pd den informasjonen som er registrert.»
SEFRAK-ID er 1838-0104-043 Kulturminnebetegnelse:
Uthus, Solhaug

Besgk gjerne Riksantikvarens hjemmmeside for ytterligere
opplysninger: https://riksantikvaren.no/
kart-og-data-tjenester/sefrak/

Utdrag fra hjemmesiden: SEFRAK-registeret er fgrst og
fremst eit kulturhistorisk register med stor verdi som
kjeldemateriale for lokalhistorie. Forvaltninga brukar
registeret til & identifisere verneverdige bygningar i
lokalmiljget og i kommunalt planarbeid. SEFRAK =
«Sekretariatet for registrering av faste kulturminne i
Noreg».

SEFRAK-registreringa gjekk fgre seg i perioden 1975-
1995. Registratorane kartfesta, mdlte opp og
fotograferte bygningar oppfarte fgr 1900 over heile
landet, med unntak av Finnmark, der dei registrerte
bygningar fré fgr 1945. | alt registrerte dei om lag 500
000 einingar.

Dersom du treng informasjon om eit SEFRAK-bygg,
kontakt teknisk etat i kommunen der bygningen ligg,
eller byantikvaren i dei byane som har slik teneste. For
bygningar eldre enn 1850 skal du kontakte
kulturminneansvarleg i fylkeskommunen. Utdrag slutt

Eiendommene er registrert som et SEFRAK-minne.
SEFRAK er en forkortning for Sekretariatet For
Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet
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hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av
eldre bygninger - et omfattende feltarbeid som ble gjortii
perioden 1975-1995. Bygningene i SEFRAK- registeret er
ikke tillagt spesielle restriksjoner, men registreringa
fungerer mer som et varsko om at kommunen bgr ta ei
vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt
tillatelse til & endre, flytte eller rive bygninga. | dag er det
Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid
med fylkeskommunene. P& http://www.ra.no/ finnes mer
informasjon om SEFRAK og om tilgang pd den
informasjonen som er registrert. Kontakt evt. megler for
mer informasjon.

Radonmadling

Medhijelper kjenner ikke til om det er foretatt
Radonmadling. Radon er en usynlig og luktfri gass som
ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til mdéling
av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette
anbefalt. Ved utleie er det et krav til méling av radon.
Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende
tiltak mot radon pé nybygg 1. juli 2010.

Innhold

Boligen fra 1938/39, er med vindfang, baderom, wc rom,
kigkken, mellomgang/trapperom og stue. Utgang til
terrasse

Andreetasjen/loft er med trapperom/gang og 2 soverom

Gammelstua har hovedetasje med vindfang, bod,
trapperom, kjgkken og stue.
Andreetasje/loft med trapperom/gang og 2 soverom

Standard

P& eiendommen er det oppfart 2 véningshus/bolighus
og ett uthus. Eldste bolig er med oppfaringsdr ca. 1890
tallet og denne er omtalt som "gammelstua" Den andre
er oppfart ca. 1938.

Bolig oppfart ca. 1938. Tilbygget del er oppfart ca. 2005
og bestdr av gang/entre, baderom og wc rom

Tilbygget del med hovedinngang som fgrer inn til stor
gang/entré med belegg pd gulvet, trepanel pd vegger og
i tak

Baderom med belegg pé gulvet, trepanel pd vegger og
tak, unntatt i dusjnisje/dusjrom som har vinylbelegg pd
vegger). Baderomsinnredning med underskap og
sideoverskap m/speil i midten. Vaskeservant nedfelt i
benkeplate. Opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder, type Oso pd ca. 125 liter fra
€a.2000/05 og er plassert i en kasse pd gulvet. Ventil
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montert pé& vegg.

We- rom med belegg pd gulvet, trepanel pd vegger og i
tak. Ventil pé vegg. Tilgang til krypkijeller via luke i gulvet.
Krypkijeller bestdr av ett rom som har lav hgyde. Grunn
med synlig fjell. Synlig sprekk i mur. Rommet er ikke
madleverdig. Det er registrert rdteskader i bjelkelag og
synlige r@teskader i stubbloft. Vann og avigpsledninger
som gdr gjennom krypkijeller, er utfgrt av ufagleert.

Hoveddelen bestdr da av kjgkken, mellomgang/
trapperom, og stue. Tilgang terrasse fra mellomgang.

Kjgkkenet er med belegg pd gulvet, malte strier pd
vegger, malte takflater med é&pne takdser. Eldre slitt
innredning med skap og skuffer samt en oppvaskbenk
med stdlbeslag. 2 vaskekummer.

Mellomgang/trapperom med belegg pd gulvet malte
strier pd& vegger og mailt tak. Utgang til en stor terrasse
pé ca. 18 kvm.

Stuen er med belegg, vegger har malte strier. Malt tak
m/ dpne takdser. Vedovn, type Jgtul montert og stdr pd
steinplate. Stdlpipe etablert( gér ogsd gjennom rommet
p& soverommet i andre etasje)

2. etasjen

Trappeadkomst( bratt trapp) fra mellomgangen farer
opp til andreetasije.

Gang med belegg pd gulvet, noe malte vegger og noe
malt trepanel pd vegger. Malte takflater( skrétak).
Strgmskap montert pd vegg. automatsikringer.

Soverom 1er med belegg pd gulvet, malte vegger og
malt trepanel i tak. (Skratak)

Soverom 2 er med belegg pd gulvet, malte strier pd
vegger og malt tak med dpne takdser( skrdtak).
Stdlpipen gdr gjiennom dette soverommet og avgir
varme til rommet. Det er knekott p& begge sider langs

vegd.

Boligen er tidvis noe oppusset og tilbygget er fra 2005.
Boligen fremstar fra byggedr pd utvendige og
innvendige flater og det mé& pdregnes kostnader til
vedlikehold og oppgraderinger.

Det henvises til vedlagte tilstandsrapport for ytterligere
detaljer.

Gammelstua er oppfgrt medio 1892/93 ( byggedr er
usikkert, er er med gang, bod( tidligere spisskammers)



kjgkken, mellomgang, og stue. Tretrapp opp til 2 etasjen
som har gang, bod og 2 soverom. Boligen er med
tregulv og trevegger og trepanel i tak. | stuen er det
tapet pd vegger. Lavt under taket i 2 etasjen. Ingen
tilkobling til strgm( frakoblet), unntatt en jordkabel som
er lagt fra den andre boligen opp til "Gammelstua" Ikke
tilkoblet vann eller avigp.

Boligen er ca. 133 d&r og baerer preg av manglende
vedlikehold. Det mé péregnes kostnader til omfattende
renovering.

Frittstdende uthus pé ca. 16 kvm. Saltak tekket med
skiferstein pé en side og stélplater pé en side. Nyere
utvendig bordkledning pd tre vegger. Innvendige vegger
og tak er ukledd. Ikke innlagt strgm

Det gjgres spesielt oppmerksom pd at bygninger i
utgangspunktet ikke vil bli ytterligere ryddet og eller
rengjort f@gr overtakelse. For innbo og Igsgre, henvises til
punktet: Innbo og Igsgre i salgsoppgaven.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, takst og eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet med vedlegg, ngye. Du kan
ikke klage pd forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre
mdter. Se pd tilstandsgrad og anslétt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd
boligen fremover. Husk at en ansldtt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Hvitevarer

Ingen hvitevarer eller Igsgre medfglger handelen som et
utgangspunkt. Ved tvangssalg gjelder ikke
avhendingslovens bestemmelser, og vedlagte liste i
salgsoppgaven, «Oversikt over Igsgre og tilbehgr il
eiendommeny, fravikes. Kjgper mé péregne & selv
overta og eventuelt besagrge kasting av innbo og Igsgre
som stdr igjen ved overtakelse av eiendommen. se
punktet Innbo og lgsgre.

Innbo og Igsgre

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven,
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommeny,
fravikes. Kjgper md pdéregne & selv overta og eventuelt
besgrge kasting av innbo og lgsgre som stér igjen ved
overtakelse av eiendommen. Fgr innbo og lgsgre
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eventuelt kan overtas/kastes, md kjgper kontakte
Namsfogden og be om bistand. Namsfogden vil sé fatte
vedtak og bestemme hva som skal skje med innbo og
Igsaret. For gvrig henviser medhjelper til skrivet:
«orientering til kjgper om tvangssalg ved medhjelper»
som er vedlegg til budskjemaet

Arealer

BRA -i:98 m?
BRA - e:16 m?
BRA totalt: 114 m?
TBA: 18 m?

Bolig 1938/39

Bruksareal fordelt pé& etasje

1. etasje

BRA-i: 46 m? Stue, kjgkken, trapperom, vindfang, bad,
toalettrom

2. etasje
BRA-i: 19 m? Trapperom, 2 soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
18 m2

Gammelstua 1892/93

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 33 m? Vindfang, trapperom, bod , kjgkken og stue

2. etasje

BRA-i: 0 m? Gang og 2 soverom- Loft er ikke medtatt i
areal oppstillingen da loft ikke er mélverdig pga. lav
takhgyde

Uthus - ukjent oppfaringsar
Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje

BRA-e: 16 m? Bod

Ikke mdlbare arealer
Vedrgrende "Gammlestua" Loft er ikke medtatt i areal
oppstillingen da loft ikke er mdlverdig pga. lav takhayde

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmdling

Boligen oppfart 1938/39:

Lovlighet: Det foreligger ikke byggetegninger. Tilbygget
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er ikke byggemeldt i Gildeskdl kommune. Det er ikke
utfart hdndverktjenester siste 5 ér.

Gammelstua: Oppfart medio 1892/93
Lovlighet: Det foreligger ikke tegninger. Eldre bolighus
som benyttes som anneks til den andre boligen

Uthuset: Ukjent byggdéer
Lovlighet: Det foreligger ikke tegninger

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pd Norsk
standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble
malt

Hva er mdéleverdig areal? Hva er bruksareal?
Mdleverdig areal: Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m
fri hgyde over gulvet og minst bredde p& 0,60 m. Et loft
med skrétak vil for eksempel bare fé registrert maélbart
areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60
m. Rommet md& ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Hva er bruksareal:

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus
arealet som opptas av yttervegger

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig:

Areal kan vaere komplisert eller umulig & mdéle opp
nayaktig fordi det er vanskelig & fastsld tykkelsen pd
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sd
videre.

Wkonomi

Prisantydning
Kr.1650 000-

Verditakst
Kr1650 000,-

Kommunale avgifter
Kr 5338 pr dr 2025

Info kommunale avgifter
Gildeskal kommune opplyser fglgende: Brann/feiing kr.

42

399 pr. &r. Eiendomsskatt kr. 520-- pr. &r. Abb. gebyr vann
kr. 2162 - pr. &r. Forbruksgebyr vann fritidsbolig kr. 942 -
pr. &r. Abb. gebyr avigp kr. 619.- pr. &r. Forbruksgebyr
avlgp fritidsbolig kr. 694 -pr. ér.

IRIS ( Renovasjon) opplyser at boligene ikke er bebodd
og derfor beregnesa det ikke renovasjonsgebyr.
Minstegebyr pr. boenhet er kr. 3.955 - pr. &r. Ny eier md
selv kontakte IRIS for & ordne med renovasjon.

Medhijelper tar forbehold om at oppgitte avgifter er
mottatt fra Gildeskdl kommune og kan veere
mangelfulle eller feil .

Eier kan til en viss grad pdvirke stgrrelsen p& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyrregulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til
kommunen.

Eiendomsskatt
Kr 520, pr 2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

Formuesverdi - Sekundaer
Kr.1650 000,- som sekundeerbolig for 2026

Informasjon om formueverdi

Dette er en bolig og benyttes som fritidsbolig. Dette
betyr at formuesverdi vil veere satt som sekundaerbolig.
Dette betyr at ligningsverdien er stipulert til antatt
markedsverdi. kr 1.650.000-

Medhjelper gjgr oppmerksom pé at selv om
eiendommen benyttes som fritidsbolig, er eiendommen
registrert som bolig og den er derfor tillagt 100%
ligningsverdi som sekundaerbolig for gyeblikket.
Verdien som er lagt til grunn er satt ut fra antatt
markedsverdi og det tas derfor forbehold om at
ligningsverdien kan veere feil. Ny eier md selv kontakte
skatteetaten og Gildeskadl for fé& fastsatt korrekte verdier
i tilknytning til eiendomsskatt og formuesverdi.

Vi anbefaler ny eier & kontakte Gildeskdl kommune med
tanke pd at man eventuelt, pd et senere tidspunkt , kan
f& bruksendring av eiendommen fra bolig til fritidsbolig,
noe som vil medfgre mindre formuesverdi, da
fritidsboliger har egen beregning: For nye
fritidseiendommer vil formuesverdien vaere 30 prosent
av kostpris inkludert tomt, eller 30 prosent av
markedsverdien.



Dette vil da veere avhengig av om omrddet blir endret
int. nytt planforslag

I nytt planforslag er det &pnet opp for at boliger kan
bruksendres til rene fritidsboliger, og eksisterende bygg
kan ogsd benyttes til fritidsboliger. | matrikkelen er
begge bolighusene registrert som "heldrsbolig benyttes
som fritidsbolig" som er en gyldig betegnelse, men
eiendommen bgr markedsfgres som bolig. Dette siden
boligen vil regnes som en sekundeerbolig i forhold til
formueskatt.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pd grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebasrer at bdde
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.1650 000 (Prisantydning)

kr. 41 250- (Dokumentavgift)
kr. 545 - (Tinglysing skjgte)
kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 42 340- (Omkostninger totalt)

kr.1692 340 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges il
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling innen angitt oppgjgrsdag iht. rettskraftig
stadfestkjennelse og innkrevingsbrev fra medhijelper.
Dersom kjgpesummen ikke blir betalt innen
betalingsfristen, plikter kjgperen & betale
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forsinkelsesrente int. den enhver tid gjeldende sats etter
lov om renter ved forsinket betaling.

Ved anke over stadfestelseskjennelsen, har kjgper
valget mellom & foreta oppgjgr pé oppgjgrsdagen eller
to uker etter at kjennelsen er rettskraftig. Dersom
kigperne benytter siste alternativ og betaler etter
stadfestelsen er rettskraftig, md kjgper betale et
rentetillegg pd kjgpesummen fra oppgjarsdato til
betaling finner sted. Rentetillegget utgjar for tiden 6%.

Kontakt medhjelper for spgrsmdl knyttet til betaling og
overtakelse.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst faglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1838/25/58:

31081942 - Dokumentnr: 1421 - Bestemmelse iflg. skjgte.
Bestemmelse om torvrettigheter Med flere
bestemmelser

Medhjelpers kommentar. Nér eiendommen ble
overskjgtet i 1942, ga eierne av bnr1,2,3,6,7,910,12,45 og
53, avkall pé retten til torvtak de hadde pé& gnr 25 bnr.
58.

Dokumentet er vedlagt salgsoppgaven

29121954 - Dokumentnr: 902110 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Gildeskdl kraftlag AS Gjelder denne
registerenheten med flere

Varsel fra kartverket. Dokumentet kan ikke leveres

19.011956 - Dokumentnr: 300110 - Jordskifte . Gjelder
denne registerenheten med flere

Omhandler at eieren av 25/13 krevde avlgsning av beite i
samsvar med jordskiftelovens kapittel 13. Saken ble ikke
fremmet.

Ta kontakt med medhjelper om du gnsker
jordskiftesaken tilsendt

22.091959 - Dokumentnr: 2141 - Erkleering/avtale
Grensegangssak. Varsel fra kartverket. Dokumentet kan
ikke leveres

20.021967 - Dokumentnr: 552 - Erkleering/avtale
Grensegangssak. Varsel fra kartverket. dokumentet kan
ikke leveres
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17061939 - Dokumentnr: 1120 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1838 Gnr:25
Bnri12

Skylddelingen nevner at eiendommen( 25/58) md holde
gjerde for egen eiendom. Skylddelingen er vedlagt
salgsoppgaven

Grunnboksdato
06.10.2026

Forsikringsselskap
Ikke oppgitt

Diverse opplysninger

Diverse

Det er utarbeidet tilstandsrapport for boligen som er
oppfart ca.i1938/39. Det er utfart ordinser takst pd
"Gammelstua" som er oppfart ca. i 1892/93.

Det gjgres oppmerksom pd at prisantdningen som er
satt til kr. 1.650.000.-- gjelder samlet for alle bygninger pd
gnr. 25 bnr. 58 og tomteparsellen pd gnr. 25 bnr. 150

Det gjares spesielt oppmerksom pé fglgende: |
matrikkelen er begge bolighusene registrert som
"heldrsbolig benyttes som fritidsbolig" som er en gyldig
betegnelse, men eiendommen markedsfgres som bolig.
Dette siden boligene vil regnes som en sekundaerboliger
i forhold til formueskatt. Gildeskdl kommmune opplyser
fglgende: Eiendommen er regulert til bolig, meni et
bevaringsomrdéde. | gjeldende plan er det dpnet opp for
at deler av bygningene kan brukes til naering, men ikke
fritidsboliger. | nytt planforslag er det dpnet opp for at
boliger kan bruksendres til rene fritidsboliger, og
eksisterende bygg kan ogsd benyttes til fritidsboliger.

Plantegninger:
Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor
kun & anse som en skisse(r).

Vedrgrende spgrsmdl om forkjgpsrett

Medhjelper gjgr oppmerksom pd at en sameier og
medeier ved tvangsopplgsning av sameie, iht.
sameieloven § 15, ikke har noen ordineer forkjgpsrett.
Derimot har en sameier som byr, en fortrinnsrett til & f&
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sitt bud godtatt under «ellers like vilkdr».
Skjeeringspunktet vil da vaere utlgpet av fristen for &
fremme innsigelser mot stadfestelse av antatt bud, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-23 , note 5 i
Tvangsfullbyrdelseslovens lovkommentar 5. utgave,
samt tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29 annet ledd.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal
sendes til Kartverket samtidig med innsending av
skjgtet for tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som
lyder fglgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende sgknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfarer forsinket oppgjgr til selger".

| disse ftilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli
tinglyst sd@ snart Kartverket har mottatt kjgpers
D-nummer fra Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge
ngdvendige dokumenter for sgknad om D-nummer i
forbindelse med kontraktsignering, og fgr overtagelse.
Dersom kjgper ikke far innvilget sgknad om D-nummer,
plikter kjgper & videreselge eiendommen for egen risiko
og regning.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte medfagrer at oppgjar og utbetaling til selger blir
forsinket. Ta evt. kontakt med megler for neermere
informasjon vedr. sgknad om D-nummer, forbehold i
bud mm.

Legalpant
Det gjgres oppmerksom pé at kormmunen kan ha



lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav
pd& kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven
§6-1.

Overtagelse

Det gjgres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg.
Ved tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinaert
salg & fé overtatt eiendommen. Se vedlegg med
informasjon om tvangssalg ved medhjelper.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
2810.2026

Ansvarlig meglerforetak
Salten Eiendomsmegling AS
Grgttingen 13,8058 TVERLANDET. TLF. 7564 40 70

Megler

Asbjgrn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler
MNEF

Epost: aei@notar.no

Ansvarlig megler

Asbjgrn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler
MNEF

Epost: aei@notar.no

Meglers Vederlag

Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel
3.8§ 3-11il 3-7

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfullbyrdelseslovens regler.

Boligkjgperforsikring
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

Andre forsikringer
Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér
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kigper én mdéned gratis forsikring i samarbeid med
Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine
i boligen, som mgbler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert
vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier.
Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover

Forhold til avhendingsloven mot
tvangsfullbyrdelsesloven: Bestemmelsene i lov om
avhending av fast eigedom gjelder ikke ndr en eiendom
er tvangssolgt. Det er tvangsfullbyrdelseslovens regler
som gjelder. Ved befaring av eiendommen oppfordres
du til & gé ngye gjennom eiendommen. Synes
eiendommen & ha en del mangler, kan det veere
fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik
gjennomgang md avtales med medhjelper, og dekkes
for egen regning av rekvirent( den som gnsker
tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjgpt pd
tvangssalg i den stand den befinner seg.
Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at
kigper kan kreve prisavslag i falgende ftilfeller:
eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold som medhijelper har gitt, eller
medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man matte kjenne til og som
kigperen hadde grunn til & regne med & fd, eller
eiendommen er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas
& ha hatt innvirkning pé kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve
prisavslag av ovenstdende grunner. Kigper md, dersom
enighet ikke oppnds om prisavslag, eventuelt ga til
sgksmdal mot den eller de av kreditorene som har fétt
den del av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.
Kigpesummen maé betales selv om det kreves
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prisavslag, men kjgperen kan kreve at den del av
summen som rammes av kravet om prisavslag ikke
utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Dersom
Namsretten finner at kravet fra kjgperen er dpenbart
grunnlgst, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele
eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper
tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pé&fart budgivers signatur. | tillegg maé
budgiver fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan
inngis per e-post, sms eller fax til megler. Megler skal sd
snart som mulig bekrefte overfor budgiver at bud er
mottatt. Et bud md ha en bindingstid pd minimum 6
uker for & kunne komme i betraktning. Budskjema med
tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til kigpere om
tvangssalg ved medhjelper" md leses ngye far det
legges inn bud.

Konsesjon

Ervervet av tomten med gnr. 25 bnr. 150 er i
utgangspunktet er konsesjonsfri, men
konsesjonsfriheten er betinget av at tomten blir bebygd
innen fem &r. Unnlatelse av byggeplikten kan medfare at
kommunen setter en frist for kjgper til & sgke konsesjon.
Det er en forutsetning for denne handelen at kjgper
signerer egenerkleering om konsesjonsfrihet, med
byggeplikt, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen fgr overtakelse. Et eventuelt
konsesjonsgebyr dekkes av kjgper og
konsesjonsrisikoen vil ligge pd kjgper.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
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avtalen og giennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfagringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg giennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kigper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som
ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
mda foretas pd annen madte, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjgar.

Budgivning

Budregler for tvangssalg:

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, péfart budgivers signatur. | tillegg ma
budgiver fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan
inngis per e-post eller sms til megler. Megler skal sé
snart som mulig bekrefte overfor budgiver at bud er
mottatt. Et bud md ha en bindingstid p& minimum 6
uker for & kunne komme i betraktning.

Medhjelper gjar spesielt oppmerksom pd at selv om
budets bindingstid mé vaere p& minimum 6 uker, betyr
dette IKKE at man kan vente 6 uker fgr man legger inn
bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god
stund fgr bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er
knyttet opp mot rettens behandling av budet. Det er
derfor sveert viktig at du kontakter medhjelper/ansvarlig
megler, slik at du kan bli orientert om saksgangen ifom.
bud ved tvangssalg, og forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv
"Orientering til kigpere om tvangssalg ved medhjelper"
md leses ngye fgr det legges inn bud.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Tilstandsrapport bolig 1938/39
Verditakst Gammelstua 1892/93
Naboprofil

Matrikkelinformasjon fra kommmune
Grunnkart, kart vann og avigp,

kart ortofoto og eiendomskart
Skylddeling fra 1939

Skjgte fra 1942- frafall av
torvrettigheter.

Informasjon fra Salten brann
Omrddeanalyse

Energiattest bolig 1938/39
Informasjon lgsgre og tilbehgr
Informasjon kolibri forsikring
Budskjema tvangssalg

Orientering til kjigpere om tvangssalg
ved medhijelper



Tilstandsrapport

notar.no

BoligTakst & BoligTest

£ Boligeiendom
@ @Pya 13, 8140 INNDYR (17U GILDESKAL kommune

F gnr. 25,25, bnr. 58,150, snr. 0,0

Markedsverdi
1 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 14.10.2026 Rapportdato: 28.10.2026 Oppdragsnr.: 19092-1253 Referansenummer: AS1319

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr:  Torkjell Nilsen Var ref: 7-0026/26 @ya 13

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

M‘w,ﬂ:}-{«m

Torkjell Nilsen
Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no

970 24 538
< d
BoligTakst & BoligTest
Oppdragsnr.: 19092-1253 Befaringsdato: 14.10.2026 Side: 2 av 29
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@ya 13,8140 INNDYR BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr25-Bnr5 Dronningens gate 72
1838 GILDESKAL 8006 BOD® HRARE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

ST eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at dndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved & godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 19092-1253 Befaringsdato: 14.10.2026 Side: 3 av 29
- ]
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ya 13, oligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen

@Pya 13,8140 INNDYR BoligTak BoligTest Torkjell Nil
Gnr25-Bnr5 Dronningens gate 72

1838 GILDESKAL 8006 BOD@ e

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 19092-1253 Befaringsdato: 14.10.2026 Side: 4 av 29
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Beskrivelse av eiendommen

notar.no

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen

Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Boligeiendom - Byggear: 1938

UTVENDIG G4 til side
Taktekking av asfaltshingel og stal/aluminiumplater, besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall og plast.

Taket er et saltak med As-tak-konstruksjon. Det er oppvarmet
loftsrom.

Ytterveggene er oppfert i liggende plank med staende
bordkledning.

Sor veggen ble palagt vindsperre og ny kledning i 2023 - info fra
eier.

Kledningen over tilbygget er fra 2005.

@vrig kledning av eldre drgang med malingsavskalling og
vedlikeholdsbehov.

Det er malte vinduer med 1-lags glass og 2-lags glass med
varierende etableringsar.

Noen fra byggearet, noen fra 1986 og noen fra 1991. Vinduene i
tilbygget fra 2005.

Noen vinduer med fremtreden rateskadet.

Ytterdgrene er av treverk og fra 2005, og det er malt balkongdgr i
tre med 3-lags glass. ukjent etableringsar.

Det er en altan pa 18 kvm med trapp til terreng.

Trapp fra terreng til altan.

INNVENDIG Ga til side

Gulvet har belegg.

Veggene har tapet og malt strie. Himlingene har malte glatte flater
og trepanel.

Etasjeskilleren er av trebjelkelag.

Det er ikke etablert radonsperre.

Det var ikke krav til radonsperre da boligen ble etablert

Det er stalpipe, isolert stalpipe og vedovn.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Visuelt
fremstar kryperommet i en tilstand som forventet, naermest
normaltilstand.

Observasjoner tilsier at det er tider der fuktnivaet i krypkjelleren er
for hgyt. Bade antall ventiler og plasseringen av disse er
utilfredsstillende ut fra en byggfaglig grunnlag.

Resultatet fra den visuelle observasjonen og stikktakingene viser at
rateskadet gulvaser, stubbloftsbord og svillplank er fremskreden -
spesielt i omrade langs med grunnmuren. Det ma beregnes stgrre
rate-skader som er skjult innkledd.

Krypkijeller er alltid en risikokonstruksjon. Det vil si at selv om det
ikke er sett synlige skader kan det likevel ikke utelukkes at det er
skjulte skader tilstede.

Erfaringer har vist at selv om ytterflater synes tilnaermet skadefri,

Oppdragsnr.: 19092-1253

kan det likevel vaere skader innunder yttersjiktet /
overflatematerialer.
Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

VATROM Gé il side

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon.

Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon

Vatrommet har panel/temmer pa vegger og panel i himling.
Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Det
er 10 mm fall mot sluk inne i dusjnisjen.

@vrig er det flatt gulv.

Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og
plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er fra 5-12 mm inne i dusjnisjen.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin og 120 | vwb.

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
yttervegg konstruksjoner og vegg mot plank.

Det ble foretatt fuktsgk pa gulv og vegger pa badet - uten
fuktindikering.

Tilstandsgrad er vurderes pa bakgrunn av alder eller materialbruk.

KI@KKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med glatte fronter, benkeplate i laminat og
rustfritt stal, samt komfyr og oppvaskkum av stal.
Ingen ventilering fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

De innvendige vannledningene er av glgdde kobberrgr med
plasthylse.

Innvendige avigpsrgr er utfgrt i PP plastregr.

Det er naturlig ventilasjon med oppdrift/termisk ventilasjon.
Det er en ca. 120 liters varmtvannstank er etablert i innebygget
kasse pa bad.

Det har vaert el-tilsyn siste 5 ar, men sjekkpunktene er likevel
gjennomgatt. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1.
januar 1999. Det er usikkert nar el-anlegget ble fgrste gang
montert eller sist totalt etablert.

Det har veert el-tilsyn siste 5 ar, men sjekkpunktene er likevel
gjennomgatt. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1.
januar 1999, og det er usikkert nar el-anlegget ble fgrste gang
montert eller sist totalt rehabilitert.

El. fordelingsskap montert pa loftgang. Skapet har automatsikringer
over 7 kurser og nyere maleravleser.

Boligen har dpen ledningsnett.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av
undertegnede. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som
ikke innehas.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn av fjell.

Fuktsikringen er ukjent, og fra arstall er 1936.
Grunnmuren er av betong. Fundamentet pa fjell.
Flatt til hellende terreng

Befaringsdato: 14.10.2026 Side: 5 av 29
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Beskrivelse av eiendommen

Undertegnede har ikke vurdert rgranlegget av den grunn at dette
krever spesielt utstyr og kompetanse. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert.
Utvendig stoppekran er ikke pavist.

Septiktanken er av glassfiber og er installert i ca.1980.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 65 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 65 m?
Totalpris 1400 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1700 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOV|ighet Ga til side
Boligeiendom
e Det foreligger ikke tegninger
Tilbygget er ikke byggemeldt i Gildeskal kommune.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o900

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19092-1253

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligeiendom

Q63

@@@@@@@9@@@@80@00000

Befaringsdato: 14.10.2026

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner
Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
Innvendig > Krypkijeller Ga il side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Kjpkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Innvendig > Overflater - gulv Ga il side
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~CGétilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

O Tomteforhold > Septiktank Ga til side

0 Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

@) vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom Gétilside

0 Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

o Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Séfilside
sluk

0 Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

0 Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Séfilside

vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til

sngfangere.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal
og/eller bratt og vanskelig a ga i.

Avvik:

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Avvik:

Det er synlig - ikke overdekt- el-kabel mellom
betongdekke og bolig

El. fordelingsskap montert pa loftgang. Skapet har
automatsikringer over 7 kurser og nyere maleravleser.
Boligen har dpen ledningsnett.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av
undertegnede. Det kreves autorisasjon og
spisskompetanse som ikke innehas.

Boligen har ikke remningsvei(er) ved brann fra loft.

Awvik:

Oppdragsnr.: 19092-1253 Befaringsdato: 14.10.2026 Side: 8 av 29
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BOLIGEIENDOM

Byggear Kommentar
1938 Eier
Anvendelse

Bolig/Fritidsformal

Standard

1.etg.

Stue med belegg pa gulv, 2-lags glass vindu med ventiler, ovn for
fast brensel samt 20 mm gulvavvik.

Kjgkken med malt slett eldre innredning med 150 cm oppvaskbenk
med stalbeslag, komfyr, laminat benkeplate. Ikke etablert
ventilator.

Trapperom - tidligere inngang hvor dgrene var ikke apningsbar,
belegg pa gulv, trapp til loft utgang til 18 kvm stor altan via
altandgr med 3-lags glass. Dgra tar noe i dgrstokk/karm. Lavt
rekkverk og noe fuktskader i rekkverk pa altan.

Wec-rom med gulvbelegg, wc, servant pa vegg, ventil i tak - ikke
tilluft. Tilgang til krypkjeller via luke i gulv.

Bad med belegg pa gulv, vinylbelegg pa veggene i dusjnisjen
forgvrig panel, servant over innredning, plastsluk, opplegg for
vaskemaskin og innebygget 120 | vb. Ventil i vegg - ikke tilluft.
Loft:

Soverom 1 med gulvbelegg, opprinnelig rateskadet 1-lags glass
vindu, synlig stalrgrspipe samt tilgang til kott via dgrer i knevegg.
Skjevheter i gulv.

Soverom 2 med gulvbelegg og nyere vindu fra 1991.
Gang/Trapperom med gulvbelegg, el-skap med 7 kurser over
automatsikringer bratt trapp ned til 1.etg uten handlist og
rekkverk.

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2005 Tilbygg Inngangsparti, wc-rom og bad

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19092-1253

Befaringsdato: 14.10.2026
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Taktekking av asfaltshingel og stél/aluminiumplater, besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er symptom pa aktivitet fra biologiske skadegjgrere.

¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak
* Gjelder taket med vindskier og vannbord over tilbygg.

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Beskrivelsen av taktekking gjelder pappshingel over tilbygget. Etablert i
2005

Taktekke over hovedhuset med stal/aluminiumsplater ble etablert 2017.
Men det er rateskader i vindskiene.

Opprinnelig trobord med torvtak. Senere ble det etablert eternittplater
oppa torvtaket og sist er det etablert stalplater over eternittplatene.

Pappshingel over tilbygget del

Réteskadet i vindskibordene.

@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall og plast.
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Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Nedlgp med utkast.

Det vil si at nedlgpene ikke er fgrt til lukket avigpssystem nede i bakken.
Utkast er ugnsket pa grunn av at kjellerareal og drenering far
ungdvendig merbalastning av fukt / vann. Lgsningen er imidlertid
ganske vanlig.

Avrenning fra dpen rgr skjgt fra takrenne nedIgp.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Taket er et saltak med As-tak-konstruksjon. Det er oppvarmet loftsrom.

Vurdering av avvik:

o Saltak er med as-tak-konstruksjon over opprinnelig bolig.

Trobord og opprinnelig torvtekke. Senere er det montert
bglgeblikkplater oppa torvtekke og sist er det montert stalplater over
eternitt platene.

Tilbygget del er oppfgrt som isolert pult-tak (ensidig fall) og tekket med
pappshingel.

Konsekvens/tiltak
* Pa bakgrunn av pappshingel og eventuell underlagspapp sin alder ma
det paregnes omlagt innen de naermeste ar.

o Jevnlig kontroll for & forebygge eventuelle lekkasje.

Det er usikker pa om lufting av takkonstruksjon er etablert.
Gjelder spesielt pa tilbygget del.
Opprinnelig tak er mest sannsynlig ikke isolert.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19092-1253

Befaringsdato: 14.10.2026
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Ytterveggene er oppfgrt i liggende plank med stdende bordkledning.
Sgr veggen ble palagt vindsperre og ny kledning i 2023 - info fra eier.
Kledningen over tilbygget er fra 2005.

@vrig kledning av eldre drgang med malingsavskalling og
vedlikeholdsbehov.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt/rateskader i veggkonstruksjonen.

* Det er pavist spredte rateskader i den staende bordkledningen.

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

 Det er forhold ved detaljer, materialvalg, innfestning, overganger,
vedlikehold og faglig utfgrelse som kan gi forkortet levetid.

Konsekvens/tiltak

e Fukt- og rateskader kan fgre til svekket konstruksjon og videre
skadeutvikling.

¢ Det anbefales & avdekke og utbedre fuktkilden, samt reparere eller
skifte ut skadet konstruksjon.

o | forbindelse med kontroll i krypkjeller registreres det fukt/rateskader i
grunnmurs planken (Svilla)

* Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut.

¢ Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for rate-
og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.

* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

* Det anbefales a etablere gnagesikring for & hindre tilgang for skadedyr.

* Det anbefales a utbedre detaljer, materialvalg, innfesting, overganger,
vedlikehold og faglig utfgrelse for & forlenge levetiden pa ytterveggene.
Dersom utfgrelsen ikke er fagmessig, gker risikoen for redusert levetid,

skader pa konstruksjonen og behov for kostbare reparasjoner.

| forbindelse med kontroll i krypkjeller ble det registrert rateskader i
nedre del av vegger - svill-planken.

Ved renovering av ytterveggene er det da naturlig a skifte ut rateskadet
plank med ny plank.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Rateskadet bunnsvill - svill—p-lank.
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Manglende mus-sperre

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Det er malte vinduer med 1-lags glass og 2-lags glass med varierende
etableringsar.

Noen fra byggearet, noen fra 1986 og noen fra 1991. Vinduene i
tilbygget fra 2005.

Noen vinduer med fremtreden rateskadet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist rate pa vinduer.

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne og lukke.

e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35

ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskader pa vinduer medfgrer nedbrytning av materialer og
redusert tetthet. Dette kan fgre til trekk, varmetap, fuktinntrengning og
videre skade pa omkringliggende konstruksjon.

¢ Rateskadet eldre 1-lags vindu pa loft.

* Det anbefales a justere, vedlikeholde eller utbedre vinduene for a sikre
normal funksjon.

¢ Utvendig vedlikehold ngdvendig.
Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

m Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrene er av treverk og fra 2005, og det er malt balkongdgr i tre
med 3-lags glass. ukjent etableringsar.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a kontrollere og utbedre innsettingsdetaljer rundt dgr
for a sikre tett og korrekt utfgrelse.

e Altandgra tar noe i dgrstokk/karm.

Altandgra er ikke ferdigstilt utvendig med omramming rundt dgra. Det
opplyses at pga. setning i konstruksjon sa tar dgra

Oppdragsnr.: 19092-1253
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Altandgr

Hovedinngangsdgr.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Det er en altan pa 18 kvm med trapp til terreng.

Arstall: 1985 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist pavist mangelfull eller svekket understgttelse.
¢ Det er symptom pa eller registrerte skader pa overflater.

¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull eller svekket understgttelse kan fgre til redusert baereevne
og risiko for svikt eller sammenbrudd.

o Stedvis rateskadet understgttelse/sgyler.

» Skader pa overflater kan indikere svekkelse og risiko for videre
nedbrytning og fuktinntrenging i konstruksjonen.

o Stedvis malingsavskalling pa rekkverk

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.
¢ Rekkverkshgyden er malt til 78 cm. Dagens krav til rekkverkshgyden er
100 vm.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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o Det er pavist store nedbgyninger eller skjevheter som kan skyldes svikt
i konstruksjonen.

e Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.

* Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

e Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
mm.

 Det er foretatt endringer i baeresystemet for boligen etter opprinnelig
ferdigstillelse og dokumentasjon mangler.

Konsekvens/tiltak

* Store nedbgyninger eller skjevheter kan indikere svikt eller svekkelse i
den baerende konstruksjonen. Dette kan medfgre risiko for videre
deformasjoner, sprekkdannelser eller i verste fall redusert baereevne og
konstruksjonssvikt.

Altan

¢ Merkbare nedbgyninger eller skjevheter kan tyde pa svekkelser eller
belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan
det fgre til pkte deformasjoner, sprekkdannelser eller redusert funksjon
og stabilitet.

¢ Det anbefales & undersgke forholdet naermere for & avklare arsak og
omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller andre skader bgr forholdet
vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

* Endringer i baeresystemet kan pavirke konstruksjonens stabilitet og
baereevne, spesielt dersom utfgrelsen er ukjent eller mangelfull.

* Det anbefales a fa dokumentert og vurdert endringene av fagkyndig
for & sikre at konstruksjonen er tilfredsstillende og forskriftsmessig

. . : utfgrt.
Fukt/malingsavskalling i rekkverk

Trebjelkelag fra opprinnelig byggear. Det er synlige rateskader i
Utvendige trapper gulvbjelker og i plank konstruksnon som er plassert pa grunnmuren.
I tillegg er det rateskader i tre-sgyler som er plassert vilkarlig mellom
bjelkelaget og grunn.

Beskrivelse
Trapp fra terreng til altan.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

INNVENDIG

@ Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet har belegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales naermere undersgkelser av fagperson.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har tapet og malt strie. Himlingene har malte glatte flater og
trepanel.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskilleren er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
Réteskade i sgyle pa terreng
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Rateskader i bjelkelag

Rateskader i bjelkelag

Radon
Beskrivelse

Det er ikke etablert radonsperre.
Det var ikke krav til radonsperre da boligen ble etablert

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales a giennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Radon maling bgr foretas
Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Det er stalpipe, isolert stalpipe og vedovn.

Krypkjeller

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19092-1253

Befaringsdato: 14.10.2026

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Visuelt fremstar
kryperommet i en tilstand som forventet, naermest normaltilstand.
Observasjoner tilsier at det er tider der fuktnivaet i krypkjelleren er for
hgyt. Bade antall ventiler og plasseringen av disse er utilfredsstillende
ut fra en byggfaglig grunnlag.

Resultatet fra den visuelle observasjonen og stikktakingene viser at
rateskadet gulvaser, stubbloftsbord og svillplank er fremskreden -
spesielt i omrade langs med grunnmuren. Det ma beregnes stgrre rate-
skader som er skjult innkledd.

Krypkjeller er alltid en risikokonstruksjon. Det vil si at selv om det ikke
er sett synlige skader kan det likevel ikke utelukkes at det er skjulte
skader tilstede.

Erfaringer har vist at selv om ytterflater synes tilnaermet skadefri, kan
det likevel vaere skader innunder yttersjiktet / overflatematerialer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Rate- eller soppskader i krypkjeller kan fgre til svekket baereevne og
omfattende nedbrytning av konstruksjonen, samt darlig inneklima.

 Det er viktig a avdekke omfang og arsak til skadene, utbedre fuktkilden
og reparere eller skifte ut skadet konstruksjon.

¢ Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate
over tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Rateskade i bjelkelaget

Rateskade i bjelkelaget
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B T 8
Rateskade i bjelkelaget og stubbeloft bord

Rateskade i Grunnmurs plan-ken.
Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig a ga i.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales & montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og
gkt risiko for fall og ulykker.
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Bratt trapp uten rekkverk og handlist

Bratt trapp uten rekkverk og handlist

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

(m Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.
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ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har panel/tsmmer pé vegger og panel i himling.

Arstall: 2005

Kilde: Egenerklaering

ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Det er 10
mm fall mot sluk inne i dusjnisjen.

@vrig er det flatt gulv.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Det er etablert en oppbygging pa gulvet pa ca 5-6 cm mellom dusjnisjen
og gvrig badgulv.

Gulvet utenfor dusjnisjen er i hovedsak flat. Det er ikke etablert sluk i
gulvet utenfor dusjnisjen for avrenning av lekkasje vann.

Oppdragsnr.: 19092-1253

Befaringsdato: 14.10.2026

63

notar.no

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD@ s s iiaion

Gulvet forgvrig er flatt uten nevneverdig hellinger.

5 mm opp ved d;r.
Det bgr fuges mellom gulvbelegg og eik listen foran dgrstokk.

ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og
plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er fra 5-12 mm inne i dusjnisjen.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er eldre enn 20 ar og
har derfor usikker fremtidig funksjon.

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak
¢ Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er 21 ar
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» Awvik i hgydeforskjell eller fall pa vdtrommet kan fgre til at vann ikke ETASJE > BAD

ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,

fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater. { Saniteerutstyr og innredning
* Det er ikke avrenning av eks. vannlekkasje til sluk utenfor dusjnisjen. Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin og 120 | vvb.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Sluk

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Oppbygget kant mot dusjnisjen

¢ Det er kun lufteventil i yttervegg

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

* Det anbefales a etablere bedre ventilasjon. Dette har stor betydning i
forhold til fuktpakjenning. Mekanisk ventilasjon er a foretrekke fordi den
normalt trekker fuktig luft effektivt ut.

Fall til sluk pd 12 mm

Klaffe ventil i vegg
ETASJE > BAD

5 mm opphgyet gulv ved inngangsdgr. Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
yttervegg konstruksjoner og vegg mot plank.

Det ble foretatt fuktsgk pa gulv og vegger pa badet - uten fuktindikering.
Tilstandsgrad er vurderes pa bakgrunn av alder eller materialbruk.

Vurdering av avvik:
e Det er ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, pavist hgyt/kritisk
fuktniva, men ikke konstatert fuktskade.

¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgr ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av eventuell
skade.

* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KI@KKEN
ETASJE > KIGKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med glatte fronter, benkeplate i laminat og rustfritt
stal, samt komfyr og oppvaskkum av stal.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjskkengulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Generell bruksslitt innredning. Kjgkkeninnredning av eldre type - slitt
og ikke tidsmessig.

Det ma paregnes a skifte innredningen

ETASJE > KIBKKEN

LAED Avtrekk

Beskrivelse

Ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Det er manglende eller defekt avtrekk.
 Kjskkenet mangler styrt tilluftsventilering
o Awvik:

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende eller defekt avtrekk fra kjgkken kan fgre til opphopning av
fukt, matos og fettpartikler. Dette kan gi darlig inneklima, gkt risiko for
kondens, luktproblemer og pa sikt skader pa overflater og innredning.

o Det bgr etableres tilluft til kjipkken

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Ingen ventilator over komfyrplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger
Beskrivelse
De innvendige vannledningene er av glgdde kobberrgr med plasthylse.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Det er pavist synlig kondensvann pa eller dryppmerker fra
kaldtvannsrgr.

* Glpdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Ufagmessig utfgrelse kan fgre til gkt risiko for lekkasjer, vannskader og
redusert levetid pa installasjonen.

* Det anbefales a isolere rgrene og forbedre ventilasjonen for a
redusere kondensdannelse.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for & sikre videre driftssikkerhet.

o~
Stoppekran i krypkijeller.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avigpsrgr er utfgrt i PP plastrgr.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avligpsanlegget.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.
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Konsekvens/tiltak
* Mangelfull lufting kan fgre til darlig avrenning, luktproblemer og risiko
for undertrykk i avigpssystemet.

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende stakemuligheter for a sikre
enkel tilgang for rensing og vedlikehold.

¢ Det anbefales & fa utfgrt kontroll av fagkyndig og utbedre
avigpsanlegget i henhold til gjeldende krav.

Manglende lufting medfgrer stor risiko for at vannlaser suges tomme
nar det spyles eks. vis ned i toalett.

Det ma etableres forskriftsmessig lufting. Dette kan Igses enten ved a
fgre avigpsstamme opp og over tak, eller ved & montere en godkjent
innvendig Durgo-ventil pa avigpsrgret.

Avigpsrer i krypkjeller

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon med oppdrift/termisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

At det er pavist mangelfull ventilasjon i ett eller flere rom betyr vanligvis
at luftsirkulasjonen ikke er tilstrekkelig til a fjerne fukt, CO, eller
partikler.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er en ca. 120 liters varmtvannstank er etablert i innebygget kasse pa
bad.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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o Tilkoble el-anlegget direkte til bryter.

¢ Manglende avrenning kan fgre til at lekkasjevann sprer seg
ukontrollert, med gkt risiko for omfattende vannskader.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det har veert el-tilsyn siste 5 ar, men sjekkpunktene er likevel
gjennomgatt. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar
1999. Det er usikkert nar el-anlegget ble fgrste gang montert eller sist
totalt etablert/rehabilitert.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Avvik:
* Det er synlig - ikke overdekt- el-kabel mellom betongdekke og bolig

¢ El. fordelingsskap montert pa loftgang. Skapet har automatsikringer
over 7 kurser og nyere maleravleser.

Boligen har apen ledningsnett.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for 4 sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

 Synlig utvendig el-kabel- Ikke tildekket.
o Fare for barn og voksne ved skade i kabelen.
¢ Kabelen ma tildekkes.

e Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

¢ El. fordelingsskap montert pa loftgang. Skapet har automatsikringer
over 7 kurser og nyere maleravleser.

Boligen har apen ledningsnett.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.

 Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.
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Det opplyses av eier at det var el-kontroll av Arva for 2 ar siden og det TOMTEFORHOLD
var ingen avvik pa el-anlegget.
Utvendig el-kabel er dpen/synlig mellom betongdekke og stalbeslag pa

vegg. Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn av fjell.

(m Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Fuktsikringen er ukjent, og fra arstall er 1936.

Vurdering av avvik:
¢ Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

El-skap  Det er pavist symptomer som svelling, svertesopp/muggsopp,

misfarging eller fuktskjolder som kan indikere fukt i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon.

e Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og réte,
samt bidra til darlig inneklima over tid.

¢ Det anbefales & iverksette tiltak for & redusere fuktbelastningen, samt
fglge opp med naermere undersgkelser ved behov.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Kursfortegnelse

Grunnmuren er av betong. Fundamentet pa fjell.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk (trykk fra
massene, f.eks jord, leire og fyllmasser, som ligger inntil grunnmuren).

« Det er pavist setningsskader/ store riss/ sprekker i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

* Det anbefales a fa utfgrt en fagkyndig vurdering og gjennomfgre

" nld S8 ngdvendige tiltak for & redusere belastningen og sikre konstruksjonen.
Apen utvendig el-kabel. M3 tildekkes for & unnga skader og at barn

skjaerer i kabelen. ¢ Skadene ma utbedres.

Erenma aide Gael Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vurdering av avvik:
 Boligen har ikke remningsvei(er) ved brann fra loft.

* Awvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende rgmningsmuligheter kan fa alvorlige konsekvenser ved
brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker risiko for liv og helse.

o Stige pa vegg bgr monteres fra loftvindu.
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Sprekker i grunnmuren

m Terrengforhold

Beskrivelse
Flatt til hellende terreng

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

* Mangelfull fall fra grunnmuren gjelder pa gvre side langs med
tilbygget.

Konsekvens/tiltak
« Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt
risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

Terreng

@ Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19092-1253

Undertegnede har ikke vurdert rgranlegget av den grunn at dette krever
spesielt utstyr og kompetanse. Videre bemerkes at bunnledninger av
den arsak fplgelig heller ikke er kontrollert. Utvendig stoppekran er ikke
pavist.

Vurdering av avvik:
e Det er fraveer av stakekum/stakepunkt pa stikkledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Bade vann -og avlgpsledninger er av eldre dato (46 ar)
Det ma etableres stake-muligheter pa avilgpsrer.

Béade vann -og avlgpsledninger er av eldre dato og ma paregnes skiftes
innen rimelig tid.

® Septiktank

Beskrivelse
Septiktanken er av glassfiber og er installert i ca.1980.

Vurdering av avvik:
 Septiktank av glassfiber er eldre enn 35 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gér opp eller ned mangler.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

» Trappen har dérlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig a ga i.

* Avvik:

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.
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o Awik:
* Det er synlig - ikke overdekt- el-kabel mellom betongdekke og bolig

o El. fordelingsskap montert pa loftgang. Skapet har automatsikringer
over 7 kurser og nyere maleravleser.

Boligen har dpen ledningsnett.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.

 Boligen har ikke remningsvei(er) ved brann fra loft.
* Awvik:

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

* Rekkverkshgyden er malt til 78 cm. Dagens krav til rekkverkshgyden er
100 vm.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og
gkt risiko for fall og ulykker.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for & sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

* Synlig utvendig el-kabel- Ikke tildekket.
e Fare for barn og voksne ved skade i kabelen.
¢ Kabelen ma tildekkes.

o Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

o El. fordelingsskap montert pa loftgang. Skapet har automatsikringer
over 7 kurser og nyere maleravleser.

Boligen har apen ledningsnett.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.

 Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.

¢ Manglende rgmningsmuligheter kan fa alvorlige konsekvenser ved
brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker risiko for liv og helse.

o Stige pa vegg bgr monteres fra loftvindu.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
65 m?2/65 m?

Boligeiendom: Stue, Kjgkken, 2 Trapperom, Vindfang,
Bad, Toalettrom, Soverom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Beskrevne eiendom gjelder Gnr 25 Bnr 150 i Gildeskal kommune.

Markedsverdi

Kr 1 400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1400 000

Konklusjon markedsverdi 1400 000

Eiendommens totale areal er omtrent 156 kvm og er bebygd med eldre bolighus som benyttes som fritidsbolig..

Adkomst via felles gruset vei.

Tomten fremsto som gressgrodd ved boligen.

Eiendommen er plassert i omrade med eldre bebyggelse i naerhet til sjgen og Inndyr sentrum.

Boligen ble oppfart i ca 1939, senere tilbygget og oppgradert i 2005. Boligen fremstar fra byggear/til-byggear pa innvendige og utvendige flater.

Generell vedlikehold ma paregnes - spesielt pa utvendige flater.

Oppdragsnr.: 19092-1253
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Boligeiendom

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1940 000
Sum teknisk verdi - Boligeiendom Kr. 1500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1500 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 180 000

Beregnet tomteverdi Kr. 180 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1700 000
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@ya 13, 8140 INNDYR
Gnr25-Bnr5
1838 GILDESKAL

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

] TBA
]
BRA-¢ | il
Balkong P %
&8 Brss
Kjeller
T =] g n
Garasje
Loft
Bod
&
Teknisk
‘//I rom
‘\ N [/ Kjo -
Garasje N\
A
Soverom
Soverom Sante
e j S — |
BRA- s ] \
Bod 4 tonglesset ' Bl gpab
balkong L

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal ¢ avterrasser, dpne b 8¢

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr25-Bnr5 Dronningens gate 72 A
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Arealer

Boligeiendom

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 46 46 18
Loft 19 19
SuMm 65 18
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
St j i
Etasje ue, kjpkken, trapperom, vindfang,
bad, toalettrom
Loft Trapperom, 2 soverom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tilbygget er ikke byggemeldt i Gildeskal kommune.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Neij
Oppdragsnr.: 19092-1253 Befaringsdato: 14.10.2026 Side: 25 av 29
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@ya 13,8140 INNDYR BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr25-Bnr5 Dronningens gate 72
1838 GILDESKAL 8006 BOD®

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.10.2026  Torkjell Nilsen Takstingenigr

Asbjgrn Ingebrigtsen Rekvirent

Jan Pettersen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1838 GILDESKAL 25 58 0 0 1010.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@ya 13

Hjemmelshaver

Eilertsen Bente Olavsdatter, Pedersen Erna
Jensine, Pedersen Havar, Pedersen Jan Ottar,
Pedersen Mette, Sylta Svein Karl

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1838 GILDESKAL 25 150 0 0 84.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@ya 13

Hjemmelshaver

Eilertsen Bente Olavsdatter, Pedersen Erna
Jensine, Pedersen Havar, Pedersen Jan Ottar,
Pedersen Mette, Sylta Svein Karl

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i nzer tilknytning til Inndyr sentrum som er kommunesentret i Gildeskal kommune. Eiendommen er beliggende i
omrade med eldre bebyggelse i narhet til sjgen.

Adkomstvei

Privat felles vei

Tilknytning vann

Kommunal tilknyttet vannforsyning

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk
Regulering

Boligformal

Om tomten

Hellende tomt opparbeid til plen ved boligen
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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@ya 13, 8140 INNDYR
Gnr25-Bnr5
1838 GILDESKAL

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 19092-1253
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BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD® MR

Det kan vaere nedvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Besiktigelsen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av
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Forutsetninger

konstruksjonene.
Besiktigelsen ble foretatt med de begrensninger som fglger av at
deler av konstruksjon var innkledd pa befaringstidspunktet.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
rate, fuktskader, feil eller mangler, som han ikke kunne ha
oppdaget under befaringen, etter & ha undersgkt takstobjektet slik
god skikk tilsier.

Opplysninger gitt av eier/rekvirent er dennes ansvar, og er ikke
nzermere kontrollert av takstmannen.
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Verditakst

BoligTakst & BoligTest

h Bolighus - brukes som fritidsbolig
@ @Pya 11, 8140 INNDYR (U GILDESKAL kommune

3 gnr. 25, bnr. 58

Markedsverdi
250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 33 m?

Befaringsdato: 14.10.2026 Rapportdato: 28.10.2026 Oppdragsnr.: 19092-1260 Referansenummer: HL2060

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr:  Torkjell Nilsen Vér ref: @ya 11

Gyldig rapport BoligTakst & BoligTest
28.10.2026
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BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

M‘w,ﬂ:}-{«m

Torkjell Nilsen
Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no

970 24 538
e 3
BoligTakst & BoligTest
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
33 m?/33m Kr 250 000
Bolighus - brukes som fritidsbolig: Stue, Kjgkken, 2 Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
Trapperom, Vindfang, Bod, Soverom apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Andre bygg: Uthus
Bruksareal andre bygg: 16 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 250 000

Kr 470 000

Teknisk verdi er kostnaden med & oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 250 000
Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Beskrevne eiendom gjelder Gnr 25 Bnr 58 i Gildeskal kommune.

Eiendommens totale areal er omtrent 916 kvm og er bebygd med eldre bolighus og uthus som benyttes som fritidsbolig..
Adkomst via felles gruset vei.

Tomten fremsto som gressgrodd ved boligen.

Eiendommen er plassert i omrade med eldre bebyggelse i naerhet til sjgen og Inndyr sentrum.

Boligen ble oppfgrt i ca 1893, senere tilbygget - arstall ukjent.

Boligen fremstar fra byggear pa innvendige og utvendige flater.

Bolig med store renoverings behov - spesielt pa utvendige flater.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Bolighus - brukes som fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1750 000
Sum teknisk verdi - Bolighus - brukes som fritidsbolig Kr. 200 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 90 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 290 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 180 000

Beregnet tomteverdi Kr. 180 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 470 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

] TBA
]
BRA-¢ | il
Balkong P %
1=
Kjeller
T =] g n
Garasje
Loft
Bod
&
Teknisk
‘//I rom
‘\ N [/ Kjo -
Garasje N\
A
Soverom
Soverom Sante
e B e ——
BRA- s ] \
Bod 4 tonglesset ' Bl gpab
balkong L

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal ¢ avterrasser, dpne b 8¢

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighus - brukes som fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SuUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 33 33
Loft

SUM 33
SUM BRA 33

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Stue, kjgkken, trapperom, vindfang, bod

Etasje

Loft 2 soverom, gang/trapperom

Kommentar
Loft er ikke medtatt i areal oppstillingen da loft ikke er mélverdig pga. lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det foreligger ikke tegninger. Eldre bolighus benyttes som anneks til boligen pa nr. 13.

Uthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) ipnelassetibalkone sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 16 16

SUM 16
SUM BRA 16

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.10.2026  Torkjell Nilsen Takstingenigr

Salten Eiendomsmegling AS Rekvirent

Jan Pedersen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1838 GILDESKAL 25 58 0 1010.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@ya 11

Hjemmelshaver

Eilertsen Bente Olavsdatter, Pedersen Erna
Jensine, Pedersen Havar, Pedersen Jan Ottar,
Pedersen Mette, Sylta Svein Karl

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen er beliggende sentralt pa Inndyr som ogsa er kommunesentret for Gildeskal kommune.
Adkomstvei

Felles tilkomstvei fra kommunal vei.
Parkering pa eiendommen.

Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.
Regulering

Boligformal

Om tomten

Hellende fjellgrunn - opparbeid ved boligen.
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Bygninger pa eiendommen

Bolighus - brukes som fritidsbolig

Anvendelse

Byggear Kommentar
1893 Eier
Standard

1.etg:

Kjpkken med belegg over gulvbord, malt panel pa veggene, malt tak med
synlige bjelker. 1-lags vindu - rateskadet, opprinnelig inngangsdgr samt
svartovn.

Trapperom med teppe pa gulv, panelte vegger og malt tak. Bratt stigetrapp
uten rekkverk og handlist. Tidligere inngangsdgr er defekt.

Stue med gulvbord, tapetserte vegger og malt i tak. 1.lags glass vindu
fremstar som defekt pga. rateskader.

Vedlikehold

Boligen er 133 ar og lite vedlikehold opp gjennom arene.

Store renoverings behov synes & vaere gjeldende - spesielt pa utvendige
flater og det ma ogsa beregne skader i tsmmerkonstruksjon - spesielt i
nedre del mot muren. Gjelder alle vinduer og dgrer.

Krypkjeller ble ikke kontrollert - ble oversett.

Eldre krypkjeller viser at slitasjegraden er fremskreden i et omfang der det
er sjanser for skjulte skader / er skader. Dette er for gvrig helt normalt for
denne type konstruksjon og alder.

Krypkjeller er en risikokonstruksjon. Det vil si at selv om det ikke er sett
synlige skader kan det likevel ikke utelukkes at det er skjulte skader tilstede.
Erfaringer har vist at selv om ytterflater synes tilnaermet skadefri, kan det
likevel veere skader innunder yttersjiktet / overflatematerialer.

Boligens gvre side er etablert nzert terreng

Bygningsstruktur
Boligen er oppfert i tsmmer i ca 1893 i en etasje og loft over natursteinsmur pa fjellgrunn.
Senere er boligen tilbygget med vf og bod i enkel bindingsverk og fremstar fra byggearet som ukledd.

Rateskadet bordkledning

Utvendige forhold

Boligen fremstar med utvendige rateskader i bordkledning og vindskier.

Store utvendige renoverings behov er gjeldende pa samtlige vegg-flater, vindskier og taktekke.
Taktekke av eternittplater - etablert ca 1970
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Rdteskadet bordkledning Boligens gvre side er etablert naert terreng. Fare for rdteskader i

svillstokk.

Rdteskader i vindskier, baering av takutstikk og bordkledning Boligens rgst side er etablert neert terreng. Fare for rdteskder i
svillstokk.

Innvendige forhold

Innvendig fremstar boligen fra opprinnelig byggear.

Boligen anses ikke som beboelig, men blir benyttet som anneks til boligen i nr. 13.

Det er ikke strgm, ikke innlagt vann og avigp.

Strgmkabel for ngdstrgm skal vaere fgrt fra bolig nr. 13.

-
-
¥

Stue Kjokken

Oppdragsnr.: 19092-1260 Befaringsdato: 14.10.2026 Side: 9 av 12
]

86



@ya 11, 8140 INNDYR
Gnr 25 - Bnr 58
1838 GILDESKAL

Soverom pd loft - ikke mdélbart
Tekniske installasjoner
Ingen tekniske installasjoner er etablert.

Kjokken
Kjgkken fremstar fra byggearetl

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

RokgTakee & Bekglest

Uinnredet loftrom - synlig fukt/rdteskade i nedre konstruksjon

Kjgkken

Vatrom
Ikke vatrom

Uthus

Oppdragsnr.: 19092-1260

Befaringsdato: 14.10.2026
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Svartovn

Anvendelse
Redskapsbod

Byggear Kommentar

Standard

Uthuset er oppfgrt i enkel bindingsverk over natursteinsmur og
sgylefundamenter.

Saltak tekket med skiferstein pa en side og stalplater pa side 2.

Utvendig kledd med staende faspanel av nyere dato. en vegg av fra
opprinnelig byggear. Det er ikke etablert takrenner.

Inngang via labankdgr. noe rateskadet innvendig gulvbord innenfor
inngangsdgr. Uthuset fremstar innvendig som ukledd pa vegger og tak. Ikke
etablert el-anlegg

Vedlikehold

Side: 10 av 12
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Verditakstens avgrensninger

Forutsetning

Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringenog etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstingenigren bare de
delene av bygningen som ersynlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstingenigren ikke
apnetkonstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre
malinger. Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett,hvitevarer og
andre gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget
er undersgkt fra bakken. Hvisikke annet fremgar har
takstingenigren ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver
for boligen. Kunden harikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstingenigren med mindre annet er oppygitt.
Takstingenigrenundersgker ikke eller tar ikke stilling til om
boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke entilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Verdi anbefaler atdu bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir
enanalyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normaleforventninger om slitasje,
elde og lgsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feileller mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstingenigren forny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Takstgkonomen er ikke ansvarlig for mangler/tilbakeholdelse av
opplysninger om rate, fuktskader, feil og mangler som han ikke
kunne oppdage under befaringen som god skikk tilsier.

Tilleggsbygg(ene) har en enkel beskrivelse, de er ikke
tilstandsvurdert, og at tilstandsvurdering i alle fall er et
tilleggsprodukt.

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhoyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
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med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent
marked. Markedsverdien finner man ved @ sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet
man farst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjer
takstingenigren et fradrag for blant annet elde, slitasje og
lesninger som ikke samsvarer med dagens forventninger, se
teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfare tilsvarende bygg pa
tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter
og byggekostnader. | verdien gjeres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens
forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklegering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og
mulig reservasjon

Verdi og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og
statistikkformal, samt utvikling og drift av produkter og tjenester
for takstbransjen og andre tilstatende bransjer. For reservasjon

kontaktitsupport@iverdi.no

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere
deg her:Vendu samtykke

Takstingenigrenens rolle
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Verditakstens avgrensninger

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenier uten
bindinger til andre aktgrer i boligbransjen.
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Nabolagsprofil

Bya

Offentlig transport

2  Inndyr 2min &
Linje 442 0.2 km
X Bodg lufthavn 1t 21 min &
Skoler
Inndyr skole (1-10 kl.) 7 min &
85 elever, 9 klasser 0.6 km
Melgy videregdende skole Avdeling Inn.. 7 min &
37 elever, 3 klasser 0.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 32%6-124r
B 18%13-15 ar

23%16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 50% 54%
Separert 2% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabol
hvordan naboene
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Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Inndyr Nordre 342 221
B Kommune: Gildeskal 1894 1106
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Inndyr barnehage (1-5 ar) 6 min %
43 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Prix Inndyr 2min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Sport
@ Inndyr 6 min %
Ballspill, fotball 0.5 km
@ Inndyr barnehages lekeplass 6 min 4
Ballspill 0.5 km
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v Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =
Kartverket
For matrikkelenhet: .
Kommune: 1838 - GILDESKAL Utskriftsdato/klokkeslett: 25.09.2026 kl. 07:45
Gardsnummer: 25 Produsert av: Abdelraouf Ibrahim
Bruksnummer: 58 Attestert av: Gildeskal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/ matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: SOLHAUG

Etableringsdato: 17.06.1939

Skyld: 0,03

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 25 / 58 1010,3 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 280666 EILERTSEN BENTE O H0101 HAMMARN 12 1/10
8003 BODO

Hjemmelshaver 231045 PEDERSEN ERNA JENSINE H0202 Ragnar Schjglbergs vei 12 1/5
8010 BOD®

Hjemmelshaver 210372 PEDERSEN HAVAR Amtmann Theisens vei 11 1/10
8009 BODO®

Hjemmelshaver 150244 PEDERSEN JAN OTTAR AMTMANN WORSQ@ES GATE 43 115
8012 BOD®

Hjemmelshaver 101166 PEDERSEN METTE H0101 Vestre Grqbnnésen 10 115
8074 BODO

Hjemmelshaver Dod 250652 SYLTA TOVE KARIN PEDERSEN 1/5

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 280666 EILERTSEN BENTE O H0101 HAMMARN 12

Skatteetaten 8003 BOD®

Eier registrert hos 231045 PEDERSEN ERNA JENSINE H0202 Ragnar Schjglbergs vei 12

Skatteetaten 8010 BOD®

Eier registrert hos 210372 PEDERSEN HAVAR Amtmann Theisens vei 11

Skatteetaten 8009 BOD®

Eier registrert hos 150244 PEDERSEN JAN OTTAR AMTMANN WORSQES GATE 43

Skatteetaten 8012 BOD®
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Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 101166 PEDERSEN METTE HO101 Vestre Grgnnasen 10
Skatteetaten 8074 BOD®
Eier registrert hos Dg¢d 250652 SYLTA TOVE KARIN PEDERSEN
Skatteetaten
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7435949 457716 1010,3 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 17.06.1939
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1838 - 25/12 0

Mottaker 1838 - 25/58 0
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 15.10.2019 1838thb 15.10.2019
Oppmalingsforretning 2019/327 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1838 - Mnr mangler 0

Bergrt 1838 - 25/28 0

Bergrt 1838 - 25/29 0

Bergrt 1838 - 25/35 0

Bergrt 1838 - 25/40 0

Bergrt 1838 - 25/58 0

Bergrt 1838 - 25/203 0

Bergrt 1838 - 25/204 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 15.10.2019 1838thb 15.10.2019
Oppmalingsforretning 2019/327 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1838 - Mnr mangler 0

Bergrt 1838 - 25/12 0

Bergrt 1838 - 25/58 0

Bergrt 1838 - 25/147 0

Bergrt 1838 - 25/150 0

Bergrt 1838 - 25/203 0

Bergrt 1838 - 25/204 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 15.10.2019 1838thb 15.10.2019
Oppmalingsforretning 2019/327 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1838 - Mnr mangler 0

Bergrt 1838 - 25/12 0

Bergrt 1838 - 25/58 0

Bergrt 1838 - 25/147 0

Bergrt 1838 - 25/150 0

Bergrt 1838 - 25/203 0

Bergrt 1838 - 25/204 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 15.10.2019 1838thb 15.10.2019
Oppmalingsforretning 2019/327 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1838 - Mnr mangler 0

Bergrt 1838 - 25/28 0

Bergrt 1838 - 25/29 0

Bergrt 1838 - 25/35 0

Bergrt 1838 - 25/40 0

Bergrt 1838 - 25/58 0

Bergrt 1838 - 25/150 0

Bergrt 1838 - 25/203 0

Bergrt 1838 - 25/204 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 15.10.2019 1838thb 15.10.2019
Oppmalingsforretning 2019/327 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1838 - Mnr mangler 0

Bergrt 1838 - 25/28 0

Bergrt 1838 - 25/29 0

Bergrt 1838 - 25/35 0

Bergrt 1838 - 25/40 0

Bergrt 1838 - 25/58 0

Bergrt 1838 - 25/150 0

Bergrt 1838 - 25/203 0

Bergrt 1838 - 25/204 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 15.10.2019 1838thb 15.10.2019
Oppmalingsforretning 2019/327 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1838 - Mnr mangler 0

Bergrt 1838 - 25/28 0

Bergrt 1838 - 25/29 0

Bergrt 1838 - 25/35 0

Bergrt 1838 - 25/40 0

Bergrt 1838 - 25/58 0

Bergrt 1838 - 25/150 0

Bergrt 1838 - 25/203 0

Bergrt 1838 - 25/204 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 11.10.2019 1838thb 15.10.2019
Oppmalingsforretning 2019/327 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1838 - Mnr mangler 0

Bergrt 1838 - 25/12 0

Bergrt 1838 - 25/58 0

Bergrt 1838 - 25/147 0

Bergrt 1838 - 25/150 0

Bergrt 1838 - 25/203 0

Bergrt 1838 - 25/204 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 08.01.2013 1838thb 08.01.2013
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1838 - Mnr mangler 0

Bergrt 1838 - 25/12 0

Bergrt 1838 - 25/33 0

Bergrt 1838 - 25/58 0

Bergrt 1838 - 25/147 0

Bergrt 1838 - 25/150 0

Bergrt 1838 - 125/1 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 04.05.2012 Tinglyst 29.09.2012 1838thb 16.05.2012

Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1838 - 25/12 -528,7
Mottaker 1838 - 25/563 528,7
Bergrt 1838 - Mnr mangler 0
Bergrt 1838 - Mnr vann mangler 0
Bergrt 1838 - 25/11 0
Bergrt 1838 - 25/13 0
Bergrt 1838 - 25/30 0
Bergrt 1838 - 25/32 0
Bergrt 1838 - 25/34 0
Bergrt 1838 - 25/35 0
Bergrt 1838 - 25/40 0
Bergrt 1838 - 25/58 0
Bergrt 1838 - 25/147 0
Bergrt 1838 - 25/203 0
Bergrt 1838 - 25/242 0
Bergrt 1838 - 25/243 0
Bergrt 1838 - 25/294 0
Bergrt 1838 - 25/326 0
Bergrt 1838 - 25/360 0
Bergrt 1838 - 25/420 0
Bergrt 1838 - 25/562 0
Bergrt 1838 - 125/1 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 04.05.2012 Tinglyst 29.09.2012 1838thb 16.05.2012

Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1838 - 25/12 -444,2
Mottaker 1838 - 25/562 4441
Bergrt 1838 - Mnr mangler 0
Bergrt 1838 - Mnr vann mangler 0
Bergrt 1838 - 25/11 0
Bergrt 1838 - 25/13 0
Bergrt 1838 - 25/30 0
Bergrt 1838 - 25/32 0
Bergrt 1838 - 25/34 0
Bergrt 1838 - 25/35 0
Bergrt 1838 - 25/40 0
Bergrt 1838 - 25/58 0
Bergrt 1838 - 25/147 0
Bergrt 1838 - 25/203 0
Bergrt 1838 - 25/242 0
Bergrt 1838 - 25/243 0
Bergrt 1838 - 25/294 0
Bergrt 1838 - 25/326 0
Bergrt 1838 - 25/360 0
Bergrt 1838 - 25/420 0
Bergrt 1838 - 125/1 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 04.05.2012 1838thb 16.05.2012

Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1838 - Mnr mangler 0
Bergrt 1838 - Mnr vann mangler 0
Bergrt 1838 - 25/11 0
Bergrt 1838 - 25/12 0
Bergrt 1838 - 25/13 0
Bergrt 1838 - 25/30 0
Bergrt 1838 - 25/32 0
Bergrt 1838 - 25/34 0
Bergrt 1838 - 25/35 0
Bergrt 1838 - 25/40 0
Bergrt 1838 - 25/58 0
Bergrt 1838 - 25/147 0
Bergrt 1838 - 25/203 0
Bergrt 1838 - 25/242 0
Bergrt 1838 - 25/243 0
Bergrt 1838 - 25/294 0
Bergrt 1838 - 25/326 0
Bergrt 1838 - 25/360 0
Bergrt 1838 - 25/420 0
Bergrt 1838 - 25/453 0
Bergrt 1838 - 125/1 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 04.05.2012 1838thb 15.05.2012
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1838 - Mnr mangler 0
Bergrt 1838 - 25/1 0
Bergrt 1838 - 25/12 0
Bergrt 1838 - 25/33 0
Bergrt 1838 - 25/58 0
Bergrt 1838 - 25/91 0
Bergrt 1838 - 25/147 0
Bergrt 1838 - 25/150 0
Bergrt 1838 - 125/1 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Pya 38054 1 Grunnkrets 0104 Inndyr nordre
Stemmekrets: 2 INNDYR
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10010601 Gildeskal
7435944 457716 Postnr.omrade: 8140 INNDYR
Tettsted: 7671 Inndyr
Adr yp Adr Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Pya 38054 13 Grunnkrets 0104 Inndyr nordre
Stemmekrets: 2 INNDYR
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10010601 Gildeskal
7435931 457722 Postnr.omrade: ~ 8140 INNDYR
Tettsted: 7671 Inndyr
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 664 024 Bebygd areal: 47,4 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 31 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
Nord: 7435944 Qst: 457716 Bruksareal totalt: 31 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Helarsh.benyttes som fritidsb. Bruttoareal annet: 0 . klo.akk Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei

Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO1 1 31 0 31 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
38054 Pya 11 HO0101 Fritidsbolig 31 0 0 0 25/58

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

1838-0104-041 VANINGSHUS, SOLHAUG.
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Bygningsnr: 188 664 032
Lopenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7435951 Pst: 457721
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig
Neeringsgruppe: Annet som ikke er neaering
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRA totalt
HO1 0 0 16 16
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer

SEFRAK-minne

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0
Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1
Bruksareal annet: 16 Vannforsyning:
Bruksareal totalt: 16 Avlgp:

Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei
Bruttoareal annet:

Bruttoareal totalt: 0

BTAbolig BTAannet BTA totalt

0 0 0

Bruksenhetstype

Unummerert bruksenhet 0 0

Datoer

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
0

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Matrikkelenhet
0 25/58

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

1838-0104-042 ELDHUS, SOLHAUG.

Bygningsnr: 300 033 570 Bebygd areal: 52,1 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 59 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7435931 @Pst: 457722 Bruksareal totalt: 59 vannverk Tatt i bruk: 15.12.2008
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Heldrsb.benyttes som fritidsb. Bruttoareal annet: . quakk Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

LO1 0 0 14 14 0 0 0

HO1 0 0 45 45 0 0 0
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Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
HO0101 Fritidsbolig 0 0 0 0 25/58

Bygningsnr: 188 664 016 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7435945  @st: 457704 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent:
Bygningsstatus: Bygning revet/brent

Energikilder:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0o 0 25/58

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P4
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

1838-0104-043  UTHUS, SOLHAUG.
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Malestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 33

+

#Mnr vann mangler
7435980

+25/30

+25/29

+25 /147

7435920

+25/28

N,
457700 457720 457760
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Areal og koordinater

Areal: 10103 Arealmerknad:
Repr jonspunl Koordi EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7435949 @st: 457716
Gr punkt / linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7435914,62  457723,80 Jord Stein eller rgys 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10

4 7435983,87 457715,40 Bolt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36
13,90 Papirkopi

9 7435931,13 457725,62 Vegkant 69 Beregnet 10

Egenregistrerte opplysninger

Opplysningene er registrert av naveerende eller tidligere rettighetshaver.

@ya 11-H0101 Bygningsnummer: 188664024
Egenregistrerte data Gyldig fra-til Kilde Dato registrert
Energikilde Biobrensel - Ikke aktuelt 16.09.2026
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Elektrisitet - Ikke aktuelt 16.09.2026
Oppvarming Annen oppvarming - Ikke aktuelt 16.09.2026
Elektrisk - Ikke aktuelt 16.09.2026
Avlgp Offentlig kloakk - Ikke aktuelt 16.09.2026
Vannforsyning Offentlig vannverk - Ikke aktuelt 16.09.2026
HO0101 Bygningsnummer: 300033570
Egenregistrerte data Gyldig fra-til Kilde Dato registrert
Oppvarming Ingen oppvarming - Ikke aktuelt 16.09.2026
Avlgp Ingen kloakk - Ikke aktuelt 16.09.2026
Vannforsyning Ikke innlagt vann - Ikke aktuelt 16.09.2026
25.09.2026 07:45 Matrikkelbrev for 1838 - 25 / 58 Side 18 av 18

109



@ya 1l

25/58

Dato: 25.09.2026 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 33N

%
A

)

.25/204

A S s | : /£

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © OpenStreetMap
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
. Grunneiendorm
Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
M Hjelpelinje vannkant
.~ Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
~~ " Grense < 200 cm
Grense >= S00 ¢

Matrikkel Bygning
s Bygning, Boligbygg
s Bygning, Boligbyag
8 Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
= Bygning, Igangsettingstill
Bygning, uten Bygningspunkt
8ygninger
-~ Bygningsdelelinje

T Grunnmur

" =~ TaksprangBunn
~ ~ Takriss

"~ Trappinntilbygg, kant
- =~ Veranda

" ~ Bygningslirje
—" ~ Taksprang

-~  Mgnelinje

m

notar.no



Dya 11

Gildeskal Kommune
\ 25.09.2026
%% Malestokk 1:900

Gildeskal kommune/Plan og bygg

12



notar.no

25/58 N

Dato: 25.09.2026 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 33N

-~

© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
. Grunneiendorm
Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
M Hjelpelinje vannkant
.~ Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
" - Grense < 200 cm
Grense >= S00 ¢
Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbygg

s Bygning, Boligbyag
8 Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
= Bygning, Igangsettingstill
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
—-"" Grunnmur

" =~ TaksprangBunn
~ ~ Takriss

"~ Trappinntilbygg, kant
- =~ Veranda

" ~ Bygningslirje
—" ~ Taksprang

-~  Mgnelinje
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Eiendomskart for eiendom 1838 - 25/150//

notar.no

Utskriftsdato: 23.09.2026

A

!

I
1
!
1
f
1
I

25/294

25/58

Oy

By,

Det tas forbehold om riktig eller i av opplysnir idette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiendomsgr lite noyaktig >=500 | Grensepunkt lite noyaktig (j?
-bolt
————— Hjslpelinjs vegkant : e ey mindre X ¢ %
——————————— Hielpelinje fiktiv . mindre neyakilg punkt mindre -kors
d ktlg >10<=30 o Lt " e L
Hielpelinje punktfeste . ois novaNia ® punkt middels neyaktig 3 ror
' Bl s @ Grensepunkt neyaktig @ crensepunice-hielpepunkt /annet

Eiendomsgr uviss nayaktighet

115
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Dya 1

Areal og koordinater for eiendommen
Areal 84,20 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone33 Nord 7435938,362648588 @st 457708,28599999996

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh.  Nedsatti  Grensepunkttype Lengde Radius
1 7435950,99929718 457702,555330619 10cm Jord (JO) Ukjent (97) 7,60

2 7435925,726 457716,783 10cm Jord (JO) Gijerdestolpe (82) 29,00

3 7435931,44 457711,57 36cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 7,73

4 7435943,92 457699,789 10cm Jord (JO) Gjerdestolpe (82) 17,16
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Pantebok for Salten sorenskriveri 1938-1939, Astaref: AV/SAT-A-4578/1/2/2C

Nr. 1120/1939, Dbof. 17/6%39. -]

= Godkjent ti] innhefting i gruenhoken,

FECDes
AEPBEN v OsLo
1235,

Skylddelingsforretning

o 47
' /( Xz dag den 70 < e 1937 holdt undertegnede av lensmannen opnevnte

menn skylddelingsforretning over girden \ }4/"J Gl

7 : -
g.nr. d5. br.nr. /'Z av skvld mark 2. 07 %pr s Kl s
Z:m&“t} : %L‘ : :

herred. Forretningen er forlangt av & A et fd cne

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.))

Mennsopnevnelsen legges ved. Av mennene har-falgende gitt forsikring?) som skjonnsmenn

. - /jﬁ :
Ved forretningen mette:) ' /~CCg Lbcnr. \[“’1—44? ﬂ“j Cotoc Edtee

0p Mihirin. Obtm o deri e, LBl en S
= . =
149,[{4- -‘fa,._.::-bﬁ/ %(’d‘tf; ~74,¢414 [ S m461/ M:Jau

o

a- Gy 4/ "-htfl"/t_’ o &
= ; Gt 520 .é5t~

Mennene valgte til formann

er de ~v del av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse.®)
Jinse fnad Mol Lovd arn kil s Rercioretids
/Z"\'/Jl‘i{iﬂ, ;T‘" v S~ éé{wﬂtu};m 7 : %Mm
A at. Jig . - .
vl wns Al fos. FvidBreitled med e
4.{:-‘;&/'/1— o e 4%7 M(j;t‘ 4_; Y A’[;-a,- /aw%/;dub

d” G Ay e BT Ern.. / 7 /’fkﬂiu '://6 A reikon
lenigs am Lilyore Eltass Prgflavel Ll X
«L‘ Z‘/C"'/., %*t/&w 58 e, ’.d:(fx-u gu;t_, 9}4. -

Y Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke & anta til tinglysing medmindre reks
virenten ved dom cr kjent eiendomsberettiget til den del av eiecndommen som forlanges Iraskilt. (Skylddes

lingslovens § 1).
% Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nmevnt i lov nr. 1 av Vs 1917 § 20 skal vedk. for
forretni holdes underskrive felgende erklaring som blir & sende inn il sorenskriveren sammen med

skylddelingsfortetningen:  «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil uttere mitt hyerv som skjonnsmann sam:
vittighetstullt og efter beste overbevisning. den T 19
£3

% Hvis nocn av dc i forretningen intcresserte parter eller naboer ikke moter, mi det § forretningen ops
lyses, om det er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unodvendig & varsle dem (skylddehngsiovens §§ 2 og 8i.

4 Se skylddelingslovens § 3 og 8. Grensene mot naboeiendommer blir ikke & beskrive der<om disses eiere
ikke er tilstede og samiykker i beskrivelsen, Skal mennene elier partenes forlangende utfore delingen |
marken | forbindelse med skylddelingen (lovens §7), mé besk 1 illi Ide det nedvendi

ivelsen tillike i B
herom. Stiftelse av bruksrettighet cller servitutt ma tkke tas inn i s&ylddclinp:sfummini;m. uten-at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshj I til den fom som heftelsen skal hvile pa lovens § 5).

&
Informasjon om cookies
Nasjonalarkivet bruker cookies (informasjonskapsler) pa sine nettsider for a levere en bedre tjieneste. De brukes til
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g’l:"()l/ & rcrrscvr - o« F A &8 ) [/fe g .‘TZC'[’V/‘L-L"I—(,' 3%{ Vg 2% ,{‘,‘(j X
. & ~ p < . & h
R /l'v(,f)-»d u»/ //(/(»c e, garfrna s a Abrrtrai s e /.4.-1.-m-—rf_

¢ 0 : =~ i Q e,
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Pantebok for Salten sorenskriveri 1938-1939, Astaref: AV/SAT-A-4578/1/2/2C

1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
il husbehov og girdsfornodenhet nodvendige skog?

5. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells

. strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

4. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nodvendige fjellstrekning?

[

Hyvis sporsmil | besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sporsmil 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal a besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at Z:V ,CW/{:./AW-

den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til & ops
dyrkes eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg
eller annet lignende eiemed ?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i Jov om
odels: og asmtesretten av 26. juni 18217

Det bevidnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Boph

%:--tfb f.{/

tullati ak a T, —
2 v

kambenyites—i-fallesskap av
Adetrrirmrt tsidosegionde—deli Hontipd T
= L= o ta

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse sa hensiktsmessig form som fors

holdene tillater.

Skylden for de v fraskilte del
Hovedbolets gjenvarende skyld utgjer z d,‘

blev bestemt til. 0- a3

Denn fraskilte del er gitt bruksnavn?) .. %(“{ ‘1—4’-7

Bestcmmelsc angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:?)

(fé’fwu;’fﬁGJZMu\j{va ﬁ"‘*’ /78 t/%c‘: -

1) Det som ikke passer strykes over.

?) Som bruksnavn ma ikke i noc tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som

ikke berer til de mer utbredte (jfr. lov. av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).

omk i ¢ ved forretni avholdelse, skal i for

innta b

5 Hvis det ikke oplyses eller ira noen av partene pisties & vare truffet avtale om, hvem som skal bare

Ise om, hvor:

ledes omkostningene skal fordeles mellem partene.

i
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Partene blev gjort kjent med, at forretningen kan paankes til overskjenn, forsividt
angar skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjzring herom ma vare
fremsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.
Vi erklerer, at vi har utfort forretningen efter beste skjenn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring. or T 7 & i
Vi har bestemt, at Cae Forrdeel -
skal besarge forretningen levert (sendt) il tinglysing,

Y v 2 )
‘(éfﬁﬂu }cl Ly cr x,(,/ - Lﬁi@i«,‘/z{, 1 ’L.{/\ﬂ 4‘; :(':.,4.' e /f Z’M =

n - i Y 20
Eiﬁ((,(w [/.y.t.«_ Pl 5 S B
7

Antatt til tinglysing. /7/—51;114_ 1932

H\ "{:ttifnlu )

Tinglyst ved

De fraskilte del har fatt gr.ar. br.or..

¢

Nasjonalarkivet bruker cookies (informasjonskapsler) pa sine nettsider for & levere en bedre tjeneste. De brukes til

Informasjon om cookies
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Pantebok for Salten sorenskriveri 1942-1943, Astaref: AV/SAT-A-4578/1/2/2C

Undsrskrevne Termod Danielsen, fzdt 8/9 I833 og hustru
Signy f.'adsen, fodt I3/2 IG06, skjeter herved og overdrar til
Ctto rfzderssn, fe I8/1C 1873, en tomt som ved skylddelings=
forretning den 7C/5 19 her £23tt til matrikkelskyld merk 0.C2
cg bruksnavnet Solhaug, cg brar.58, gnr.25 i Gildesksil.

#jepesummen 350 - tre hundrede og femti - kroner er ordnet
etter avtale.

Inndyr den 24.februar ;941.

JBr2535) G v s et

( !
At Tormod Denielsen og hustru 3igne Danielsen har undarteg=

net dette skjcte i vArt narvar og at de er over 2I %r bevitnes

herved. [/A/(/}i‘&bic‘% 2?».f¢f;t-</"? é’t -"-—9":,/._»_:_

Undertegnede eiere av brnr.I, 2, 3, 6, 7, 9, I0, I2, 45
og 53 sv Inndyr, gnr.25 i G3ildeskfl gir herved avkall p% den
rett vi har til torvtak i tomten Solhaug, brnr.58 av gnr.25 i
Gildeskdl - gitt oss ved utskiftningsforretning av ZD’”M
\///&/( /Z’¢/ idet vAr rett er innlest av Ctto FPedersen

med # part, kr.I75.00 av kjepesummen, hvorav vi har mottatt

v&r andel etter matrikkelskyld. y_ﬂ : A_"P %é
~ Inndyr den 24.februar I94I, 4 = ZM I
(/_‘ /’,’/ ‘M) 2 S

g/(f ))) Fi j

.J’-ff/)ﬂ/‘?/(‘,/! t~ j,/ﬁ,,.%"w//%ﬁ
E%ZA Tl /g’/d({a/.

T Fern s D
7%% /é‘é‘/f’ﬂ‘i'rkedept G]

i u]/////”/w’/ﬁ/////// Im02153 % B 6 11

¢
Informasjon om cookies ) . . ] .
Nasjonalarkivet bruker cookies (informasjonskapsler) pa sine nettsider for & levere en bedre tjeneste. De brukes til
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it de tolv rettishetshaver: forsn har undersXrevet dette

s‘J'J'lL . mitt nerver os at de er over 2I 2r bevitnes.

¥entzoni,

lensmann,

PA vezne av G1ldeskial i
gis avkall p& forarnnevnite rett til torvtak.
¥irke-og Undervisningsdspartementet,
glo 1 msl 1941.

“tter bemyndigslss:

¢
Informasjon om cookies
Nasjonalarkivet bruker cookies (informasjonskapsler) pa sine nettsider for & levere en bedre tjeneste. De brukes il
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| Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODQ

Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

notar.no

Utskriftsdato: 23.09.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS
Kommunenr. 1838 Gardsnr. 25 Bruksnr. 58 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 251780470 Bygningstype Fritidsbolig
Bygningsnummer 300033570 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue 1. etg Lukket ildsted Jotul AS Jotul F 3
Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

- 29.07.2024 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 251780470

Bruksenhetld 141914443

Bygningsnummer 188664024

Bygningstype

Fritidsbolig

Bruksenhetsnummer H0101

123
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Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Oya 11,8140 INNDYR
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 0 1 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Awvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 141914443

Bruksenhetld 141914510 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 188664032 Bruksenhetshummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 141914510.

Bruksenhetld 141914509 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 188664016 Bruksenhetshummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 141914509.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1838-25/58, Qya 11, 8140

INNDYR

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Flomfaresoner 14.09.2026
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 14.09.2026
Radonutsatt omrade 14.09.2026

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom
Veer oppmerksom

Veaer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersokelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.08.2026

Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Forurenset grunn 31.08.2026

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 12109:2026
Kvikkleire 14.09.2026
Skredfaresoner 14.09.2026
Stormflo 08.09.2026
Steysoner 31.08.2026

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait

at ytterligere undersgkelser er nedvendige.

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

0.64 km
0.43 km
0.58 km
2.2 km
0.24 km
0.07 km
21.4 km
0 km
19.7 km

23.09.2026 side1av5
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Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner

Sist sjekket:
Aktsomhetsomrade for flom

Gjentaksintervall flom

Andklakken

Englan

Inndyréb‘ddén

Tegnforklaring

Vann/ elv

° °  Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar

Flom - gjentaks-
intervall 50-200 ar

14.09.2026
Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar
ardhaugen
77
@ya :
Klokkargarden
oya §
Skjeeret’
b p/ 8

Loy r

s

Flom - gjentaks-
intervall 500-1000 ar

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

23.09.2026

side2av5
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Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 14.09.2026
Ruiner eller fijernede objekter Nei
Meldepliktige bygg Nei
Andre SEFRAK-bygg Nei
Gya
AndKlakken é
oya

Englan Skjaer

[

Inndyrsodden

Tegnforklaring

& Ruin eller fiernet objekt

Beskrivelse

<
<

A Annet SEFRAK-bygg

Vardhaugen

7

VAN
A

%‘ / é&m%ﬂen
r
: A

e& &

(2
s

Inndyr

Sko/g,
Ve,‘e
h

Breihaugen

A Meldepliktig bygg

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

23.09.2026

side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket:

14.09.2026
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei Ja
Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

.
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skred #1 skred k for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lgsneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa

bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot

kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (heydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

23.09.2026 side 4 av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket:
Aktsomhetsgrad for radon pa
eiendommen

. Middels til lav Seerlig hoy
Usikker aktsomhet o Hay aktsomhet -

14.09.2026
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aktsomhet Hay akisomhet L aktsomhet

aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,

og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Izsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhoyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».

Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i

polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

side 5av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS

23.09.2026
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Adresse

@ya 11, 8140 INNDYR

Dato for energimerking

28.10.2026

Bygningskategori
Smahus
Gardsnummer

25

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-375338

Bygningsnummer

188664024

Bruksnummer

58

Bruksenhetsnummer

H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear
1938

Bruksareal
65,0 m?
Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Annet smahus

Oppvarmet bruksareal

65,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

130

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
655,32
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

97,31 119,62 193,46 273,08 354,23 438,08
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
@ kWh/m? per ar
655,32

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
49 566,99 762,57

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.
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Tiltak 20: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0026/26
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved falgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel

@ya 11, 8140 Inndyr - gnr. 25, bnr. 58 og gnr. 25 bnr. 150 i Gildeskal kommune.

Belgp i blokkbokstaver Belgp

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil veere
bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om
odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom
prospekt/salgsoppgave for eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten
Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

. ) Klokkeslett og dato
Budet er bindende for undertegnede til:

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant
dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker,
regnet fra budet sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir
stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en
maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter
budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir
undertegnende herved fullmakt til medhjelper Asbjgrn Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i
undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de
sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst,
tilherende vedlegg samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er
inneforstatt med at ovennevnte bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende
vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med
endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av
budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver
ma vedlegges budskjema. ma vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til a
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kjgper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sgrge for &
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsforingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper fgr bindende avtale inngés. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Veer ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

¢ medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

¢ ejiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og
e disse forhold kan antas a ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Oppnaés det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene far saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pd samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg felgende:
¢ Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjgp av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Deter ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler sakseker a begjeere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksekte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nér Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist p& avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vaert fremsatt overfor Tingretten fer kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig a merke seg at det ikke opprettes kjspekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag palgper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper fer innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjersdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksegkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nélj' kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjate som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til a motta skjgtet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pad hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.
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