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Landegodeveien 53

Eldre rimelig enebolig over 2 etasjer beliggende i
naturskjonne omgivelser pd gya Landegode,
Fenes

Velkommen til den vakre gya Landegode, utenfor Bode. Boligen ligger pé
Fenes, Ser Landegode, ca. 5 minutters gange fra hurtigbdtkaia.

Selve eneboligen er over 2 etasjer og m/ delvis kjeller. Eldre enebolig som
pé tidlige 1970 tall ble renovert, hvor det kun gjensto en innvendig
temmervegg mellom kjokken og stue, ellers bygget opp med bindingsverk
og innredet. 1 etasje med: entré, hall m/trapp, bad, trapperom, kjokken og
stue, 2 etasje med gang, 4 soverom og kott, delvis kjeller med 3 boder.
Gulvflater med belegg, malte vegger og plater i tak. Vedovn i stue, type
Dovre, varmepumpe pd vegg, Mitsubishi. Vedovn pd kjokken, type Jatul.
Nytt sikringsskap i 2022 m/automatsikringer. Boligen har ngktern standard
og er med retrostil. oppussing/renovering ma pdregnes. Enkelt frittstéende
uthus.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Dronefoto av boligen og som viser deler av bebyggelsen pd Fenes opp mot kirken
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Inngangspartiet opp mot hoveddgren. Foto privat

6 LANDEGODEVEIEN 53



Stort vindfang med god plass. Foto Privat Sikringsskapet stdr i entreen, automatsikringer. Foto privat

Entre
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Baderom m/opplegg for vaskemaskin
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Flott kjgkken i retrostil
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Kjokken med eldre ovn i hjgrnet



Kjokken m/komfyr og ventilator

Dra krakken bort at glaset sé sett vi @ss og ser- kjokkenbordet. Foto privat

10 LANDEGODEVEIEN 53



Romslig stue med vedovn og varmepumpe

Del av stuen. Foto privat
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Stue

Stue m/spisebord
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lllustrativt bilde av stuen

lllustrativt bilde av stue
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Spisebord i stuen. Foto Privat

LANDEGODEVEIEN 53




"

Stuedel som viser inngang mot kjekkenet. Foto Privat Utsikt fra stuevinduet. Foto Privat

Gang med trapperom til andre etasje
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Gang i andre etasjen som ferer til hele 4 soverom

Soverom 1
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Soverom 2

Soverom 3
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Soverom 4
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Bolig med frittst&ende uthus. Foto privat

Rom i det frittstdende uthuset
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Dronefoto av boligen med fjellet Gjura i bakgrunnen

Dronefoto
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Dronefoto som viser bolig og uthus samt gérdsveien ned til hovedveien
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Dronefoto av kaianlegg , besaksbrygge, samt kai for hurtigbét i bakgrunnen
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Dronefoto som viser det flotte landskapet
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Gapahuken ned pd Fenes som kan benyttes av alle. Foto: privat

Bilde tatt en fin sommerkveld fra hurtigbdtkaia. Foto privat
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Oversiktsbilde over stranda pd Einvollan med Bodg by i bakgrunn. Foto Privat
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Stranda pé Einvollan, ca. 1, 2 km fra boligen. Foto privat

Stranda pé vakre Sandvika- ca.4 km fra boligen. Foto privat
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligen ligger pd Fenes ( Ser Landegode). Landegode: Bodes
majestetiske utpost i Vestfjorden. Landegode (ofte omtalt
som Landego) er en 30,3 kvadratkilometer stor oy i
Vestfjorden, plassert omtrent ti kilometer nordvest for Bodo
sentrum. Boligen ligger i Tonhellaren, et boligfelt pd Fenes ca.
500 meter fra hurtigbdtkaien og butikken: Landegode
handel.

Litt historikk: @ya er en uforlignelig del av Bodgs identitet.
For fastboende pd fastlandet fungerer eyas karakteristiske,
spisse silhuett som en naturlig veerhane og som den
ultimate kulissen nér midnattssola synker mot havet om
sommeren. Bak de dramatiske fjellsidene skjuler det seg et
levende gysamfunn som i &rhundrer har klamret seg fast til
den smale strandflaten mellom de steile tindene og det
lunefulle havet. Landegodes historie speiler den klassiske
nordnorske kysthistorien, preget av naturalhusholdning,
fiskerbondekultur og det store hamskiftet. | dag stér eyaien
brytningstid mellom tradisjonell avfolkning og en moderne
renessanse drevet av fritidsbebyggelse, naturbasert reiseliv
og neerheten til Bode som regionsenter.

Fjellkjeden som skjeerer gjennom gya fra nord til ser, deler
Landegode i en veerhard vestside som ligger dpen mot det
uregjerlige Vestfjorden, og en mer beskyttet ostside som

vender inn mot Landegodefjorden og Bodghalvaya.
Rypdalstinden (802 moh.): @yas heyeste punkt rager
majestetisk over omgivelsene. Fjellet er bratt, og
oppstigningen krever bdde god fysikk og terre forhold. Fra
toppen har man et av Nordlands mest spektakuleere
panoramautsyn, med fri sikt til Lofotveggen i vest, de flate
oygruppene Helligveer og Bliksveer i sgrvest, og
fastlandsfjellene rundt Bodo og Beiarn i gst.

| tillegg finner man fjelltoppen Kvigtind som er 789 moh. og
ikke minst fjellet Gjura 705 moh.

ADKOMST

Pendler rute- det er etablert pendler rute med hurtigbdten
slik at man kan dra til Boda om morgenen og tilbake etter
arbeids slutt.

Hurtigbd&tanlep er pd Serlandegod( Fenes). Det er flere anlgp
om dagen til og fra Bode. Fra kaia er det ca. 500 meter opp
til boligen. Det er i tillegg en kystgodsrute som anlgper Sor
Landegode 3 ganger i uken. Her ligger ogsd butikken:
Landegode handel, som er Bode kommunes forste
heyteknologiske butikk, som er en digital
selvbetjeningsbutikk hvor du kan handle mellom klokken
06:00 og 24:00. Her finner du ogsd Landegode bé&thavn hvor
du kan kjgpe/leie bétplass.

LANDEGODEVEIEN 53 27



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Landegodeveien 53, 8098 LANDEGODE

OPPDRAGSNUMMER
7-0034/26

SELGER

Jorun Heidi Henriksen

Mary Ann Henriksen Alstad
Ola Henriksen

Hé&kon Henriksen

Tove Helene Larssen

Kristine Grydeland Henriksen

MATRIKKEL
Gardsnummer 15, bruksnummer 70, , ideell andel 1/1.
i Bodg kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE
Energimerket er utarbeidet av takstingenigr.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
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Karakteren er en fargeskala fra rgd til grgnn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Ingen opplysninger om stremforbruk da boligen stér tom.
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

ARVA opplyser folgende: Det elektriske anlegget pd
mdlernr. 6970631404081647, adresse Landegodeveien 53,
8098 LANDEGODE, ble sist kontrollert den 08.09.2009.
Rapportnr. 32694 er bekreftet utfert og det foreligger ingen
merknad pd anlegget

Elektrisk anlegg modernisert i 2022. (Andersen elektriske)

TOMT
Eiet tomt pd& 1187 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomter er eiet og pd ca. 1187kvm. Flat tomt som er
opparbeidet med hage og plen. Noe treer pé& tomten.
Frittstdende uthus oppfert pd eiendommen.
Hovedstoppekran etablert like til hayre for uthuset og til
venstre for boligen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 28.05.2026. utfert av Stéle
Limstrand.

BYGGEAR
1898

BYGGEMATE
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av steinbelagte stéiplater.
Taket er besiktiget fra bakkenivé.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkenivd, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg



ut pé taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pd taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Renner og nedigp i metall.

Veggkonstruksjon: Veggene har temmerkonstruksjon.
Tekket med sté&ende trekledning. Malt utferelse

Det er ved stikkprovekontroll observert musebdnd/Iusing.
Forholdet er ikke kontrollert rundt hele boligens omkrets.

Takkonstruksjon/Loft: Saltak, taksperrer/takstoler utfert i
trekonstruksjoner.

Luke i himling, for adkomst til kaldloft.

Luke plassert i kott

Kaldloft inspisert fra luke.

Vinduer: 2 lagsglass i malte trerammer.
Utfra opplysninger gitt av selger er vinduer fra 1973

Eldre koblavinduer i kjeller - hvor enkelte er tettet/kled igjen.

Dgrer: Ytterdgrer i trekonstruksjoner.

Der fremstdr med naturlig slitasje og ut fra alder md der
pdregnes jevnlig vedlikehold slik som smering/ justering av
hengsler, samt maling av karm etc.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere utfort i
trekonstruksjoner.

Etasjeskillere fremstdr i normal forventet stand p&
bakgrunn av visuelle observasjoner og bruk av
nivilleringsutstyr. Det er ikke hensyntatt kosmetiske forhold,
men det er selve konstruksjonselementet som sddan som
er observert. Noen skjevheter er tilstede, men disse er
innenfor akseptnivé som md& kunne veere & anse som
normalt p& grunnlag av byggemate og alder.

Trebjelkelag vil alltid veere omfattet av noen mindre
skjevheter over tid uten at dette ngdvendigvis er en skade
/ skadesymptom. Noe knirk registrert. Ved kontroll av

etasjeskiller er det utfert stikkprevekontroll.
Det betyr at det kun er gjort undersekelser pé deler av
gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes storre
eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er
utfert kontroller.

Pipe og ildsted: Tegelsteinspipe
lldsted etablert i stue og kjgkken

Sotluken er plassert i kjeller/krypkjeller

Ny pipehatt i 2023.

Rom Under Terreng: Kjeller fremstér som rékjeller
Fritt eksponerte betongvegger.

Delvis utgravd Kjeller, delvis krypkjeller
Hulltaking er ikke mulig da det er fritt eksponerte
betongvegger i hele kjelleren.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Utgravd byggegropp, tilkjert omkultet masse.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt geotekniske
undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Fuktsikring og drenering: Dreneringsforhold som
opprinnelig/tilbyggingsar

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn er alder
ett symptom som legges grunn i vurderingen av estimert
restlevetid.

Estimert teknisk levetid pd drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 &r. Av nevnte grunner er det
vanskelig & angi noen eksakt tilstand, men basert pé alder
er restlevetiden vurdert til & veere usikker. Holdes under
oppsikt.

Synlig fukt i kjeller. Kapileert opptrekk fra grunnen.
Saltutslag langs vegger
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Bruk av Kjeller vil veere avgjerende for om det mé
gjennomferes tiltak pd drenering.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmur av stegpt betong.
P& inspiserte steder ble det ikke pdvist vesentlige
svekkelser.Noe utvendige riss/sprekker som anbefales
utbedret

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som
helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun
sveert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om
byggegrunn og stabilitet som kan gjeres.

Terrengforhold: Det er relativt flatt til lett hellende terreng
rundt boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Offentlig vann og
avlgp via private stikkledninger.

Ukjent alder p& vann og avigp.

Nyere vannrgr av plast

Eldre avlgpsrer av stpgjern.

ANNET

Uisolert utebod. Ukjent byggedr. Oppdelt i bodrom
Stept betong mot grunn mot grunn samt bjelkelag mot
grunn.

Delvis stopt vegg, delvis st&ende plank/temmervegg,
utvendig st&ende kledning

Taksperrer i trekonstruksjoner. Takplater av metall
Enkle vinduer

Uteboden beerer preg av manglende vedlikehold.
Uteboden er begrenset inspisert og vurdert.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
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passert pd undertak.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av undertak
neermer seg. Overvak tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé& tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedligp ved grunnmur. Det mangler snefangere pd hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd&
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Det ber lages system for bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det er ikke krav om
utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Tilstand pd temmerkonstruksjoner er ikke kjent.
For temmer som er innkledd pd ytervegger kan skader
veere oppstddd over tid- gjelder spesielt knutepunkter i
hjerner og omréder rundt derer og vinduer og svillstoker.
Konsekvens/tiltak: Det ber foretas tiltak for & bedre lufting
av kledningen. Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen
kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom
veggen innenfra ikke terke opp. Dette skaper ideelle forhold
for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Undertaket er misfarget.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ber utferes. Lufting/
ventilering ber forbedres. Det ble utfert fuktsek pd flere
steder med fuktmerker i enten takplater eller konstruksjon.
Ingen utslag p& befaringsdagen.

Holdes under oppsikt - det kan ikke utelukkes tiltak pd tak
eller gjennomferinger/beslag.

Vinduer
Vinduer med tilstandsgrad 2 (TG2) pd grunn av alder vil
typisk ha flere tegn pd aldring og slitasje.

Vinduet kan ha begynt & rétne pd grunn av fuktighet og
langvarig eksponering for veer og vind. Dette kan fore til at



treverket i vinduet blir mykt og svakt, og det kan ogsd
oppstd sprekker i malingen eller beiset pd overflaten.

Over tid kan treverket i vinduet misfarges eller falme pd
grunn av eksponering for sollys og andre elementer. Dette
kan gi vinduet et slitt utseende.

Tetningslistene som holder glasset pd& plass kan veere
sprukket eller mistet elastisitet. Dette kan fere til at glasset
beveger seg i vinduet, og kan ogsé fere til trekk og
varmetap.

Glasset i vinduet kan veere misfarget, ripet eller ha sprekker.
Dette kan fore til tap av energi og redusert isolasjonsevne.

Beslagene som holder vinduet lukket kan veere slitt eller
odelagt. Dette kan fere til at vinduet ikke lukker ordentlig,
og kan ogsdé pdvirke sikkerheten.

Konsekvens/tiltak: Vinduer med TG2 pé& grunn av alder kan
fremdeles veere funksjonelle og brukes, men de vil kreve
vedlikehold og reparasjon for & forhindre ytterligere
forringelse og for & forlenge levetiden.

P& sikt mé& det pdregnes & skifte vinduer, men det er ikke
vurdert til at dette er ett umiddelbart behov. Bruken av
boligen vil veere avgjerende

Det kan ikke utelukkes punkterte og skadde vinduer, selv
om dette ikke ble avdekket pd befaringsdagen.

Normailt vedlikehold, maling/smering pdregnes.
Kjellervinduer pdregnes skiftet.

Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Konsekvens/tiltak: Overflater mé utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Mailt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.
Konsekvens/tiltak: For & fd tilstandsgrad O eller Tmad
hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstéende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan

man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Pipa har rennemerker etter sotvann.

Konsekvens/tiltak: Tettingen rundt pipa mé& undersekes. Se
0gsd kommentar om "Takkonstruksjon'.

Innvendige derer

Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd
enkelte derer.

Konsekvens/tiltak: Enkelte degrer mad justeres.

Andre innvendige forhold

Museskijit p& kott og kaldloft.

Konsekvens/tiltak: Gjere videre undersgkelser for hvor mus
kan komme inn og tette.

Selv om det ikke er observert museskjit andre steder, kan
det ikke utelukkes at det finnes samt i vegger/bjelkelag.

1. Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak: Om mulig ber det etableres mekanisk/
forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
innvendige vannledninger. Usikker restlevetid.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av
vannledninger neermer seg. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. |
forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rer.

Avigpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
innvendige avlgpsledninger. Usikker restlevetid.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer. Tidspunkt for utskiftning av avigpsrer
naermer seg. Eldre avigpsrer har blant annet sterre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan faere til omfattende
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og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Det er pévist mangelfull ventilasjon pd& ett eller flere rom i
boligen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/
vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Mer enn halvparten av forventet brukstid pd varmesentral
er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Varmtvannstank

Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre tanker.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet. Se ogsd& kommentar om rom under terreng.
Konsekvens/tiltak: Tiltak for redrenering rundt boligen kan
ikke utelukkes. Overvak tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé& dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjerende.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring mé utferes.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vurdering er basert pd& alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
skjulte reranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer
pd funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pd at dette
er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé reranlegget skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Ved renovering, pdse at reranlegget dokumenteres av
fagperson.
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Usikker restlevetid p& avigpsrer.

TG3

Rom Under Terreng

Det er pdvist indikasjoner pé& noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det er pdvist indikasjoner pé& noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er pdvist synlig
fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak: Det mé& foretas tiltak for & redusere/
begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller. Se ogsd
kommentar om "Drenering" - kostnadsestimat er likt for
begge (ses i sammenheng).

1. Etasje - Bad - Generell

Baderommet har per definisjon nadd sin levetid og det mé&
pdregnes modernisering/renovering.

Noyaktig tidsangivelse er nedvendigvis vanskelig & tidfeste,
holdes under oppsikt. En eventuell lekkasje vil veere ett
vedlikeholdsproblem, ingen reklamasjon.

Serg for jevnlig rengjering og kontroll av sluk. V&trommet
mad oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet mé totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vétsone, sluk m.m. mé&
dokumenteres. Manglende oppgradering av vétrommet
medferer hoy risiko for at konstruksjonene ikke vil téle
vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at
vétrommets konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan
fore til fuktskader pd tilstatende konstruksjoner.

TGIU

Krypkjeller

Deler av bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbeguilv.

Krypkjeller er avstengt.

Luke fra kjeller - Ventiler i grunnmur

Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og réteskader i bunnsvill, trebjelkelaget og
andre tilstotende konstruksjoner, p& grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.

Det gjeres oppmerksom pd& at risiko for fukt og skader er
hayere enn i andre konstruksjoner. Skjulte forhold kan ikke
avdekkes uten direkte inngrep i konstruksjon.



Krypkjellerkonstruksjoner krever oppmerksomhet og
vedlikehold over tid. Selv smd& endringer i ventilasjon,
drenering eller klima kan medfgre sterre skader.
Krypkijeller er en konstruksjon som historisk viser risiko for
réte, sopp og skadedyr.

For & redusere risiko for fremtidige skader ber eier folge
opp forholdene regelmessig. Det er ikke adkomst til
krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller
regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og réiteskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstetende konstruksjoner, pd& grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv
om det ikke er avdekket tegn pd skader, betyr ikke dette
nodvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak: Veer oppmerksom pd& denne risikoen,
overvak tilstanden og undersgk dette neermere, helst med
hjelp av en fagkyndig.

Helse, miljg og sikkerhet

Det mangler héndlgper pd vegg i det innvendige
trappelopet. Det er ikke montert rekkverk pd innvendig
trapp. Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Handlgper pd innvendig trapp ber
monteres, men det var ikke krav pd byggetidspunktet.
Rekkverk pd innvendig trapp mé& monteres for & lukke
avviket. Det ber gjennomfgres radonmalinger.

Salg av ubebodd eiendom:

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport og andre
dokumenter som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Det
gjeres dessuten oppmerksom pd at selger ikke har bebodd
eiendommen. Selger har derfor ikke ferstendndskunnskap
om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/
eller kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres til
& foreta en seerlig grundig besiktigelse av eiendommen,
gjerne sammen med teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Egenerkleeringen er signert, men ikke fylt ut. Selgerne har
ikke bebodd eiendommen og har ikke kjennskap til den. Ved

salg fra tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner
eiendommen, skal ikke spearsmdl i egenerkleering besvares,
men egenerkleeringen skal foreligge.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Kommuneplaner: Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id KPA2022 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/
gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)

Navn: Kommuneplanens Arealdel 2022-2034. - Plantype:
Kommuneplanens arealdel

Status Utgdtt/erstattet. Ikrafttredelse 16.06.2022
Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/1804/
dokumenter/15905/

1804 _KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.p
df

Delareal 1188 kvm. Arealbruk Spredt boligbebyggelse,
Framtidig . Omré&denavn: LSB.

Id KPA2026 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/
gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026)

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038. - Plantype:
Kommuneplanens arealdel. Status: Endelig vedtatt
arealplan

lkrafttredelse: 18.06.2026

Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/1804/
dokumenter/16870/

1804 _KPA2026_Kp_kommuneplanen_planbest_18062026.p
df

Delareal - Arealbruk: 1188 kvm. - LNFR areal for spredt bolig-
fritids- eller naeringsbebyggelse, mv Framtidig
Omrddenavn: LS3. Delareal 1186kvm. KPHensynsonenavn:
H320_2. - KPFare: Flomfare.

Delareal 723kvm. KPHensynsonenavn: H310_4. KPFare: Ras-
og skredfare

Kommuneplaner under arbeid: Id: KPA2026 (http://
webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?
planid=KPA2026)

Navn: Kommuneplanens arealdel 2026-2038.

Status: Endelig vedtatt arealplan

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Ta kontakt med eiendomsmegler om du gnsker tilsendt
kommuneplanens arealdel. Ta kontakt med Bodg kommune
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v/ plan og bygningsavdelignen om sparsmal knyttet til
kommuneplanens arealdel som omhandler denne
eiendommen

OPPVARMING

Oppvarming med elektrisitet. Vedovn etablert i kjgkken,
type Jotul 92 og i stuen med typen Dovre. Varmepumpe
montert pd vegg i stuen, type Mitsubishi Electric.

Salten brann opplyser folgende: Det er registrert lukket
ildsted i kjgkken, type Jotul. Det er registrert lukket ildsted i
stuen, type: Dovre 40 Cb, 45 Cb

Siste tilsyn og feiing ble utfert: 15.06.2022.

Det ble funnet avvik: Adkomst til fyringsanlegg - enhet.
Avvik: lldsted - Plassering: Kjgkken 1. etg. Type: Lukket
ildsted. Produsent: Jgtul AS. Modell: Jgtul. lldstedet er feil
monter.

Avvik: Rayklgp - Plassering: Innvendig. Type: Tegl 1/2. Type
avvik: Feil pd skorstein.

Avvik: Rayklgp - Plassering: Innvendig. Type: Tegl 1/2. Type
avvik: Skorsteinens avstand til brennbart materiale er for
liten

Avvik: Rayklgp - Plassering: Innvendig. Type: Tegl 1/2. Type
avvik: Adkomst til fyringsanlegg - rayklep

Eiendomsmegler opplyser at vi anbefaler ny eier & kontakte
Salten brann og for egen kostnad d risiko, & f& forholdene
for ildstedene i forskriftsmessig stand.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Trédlgst internett- Allente- eget abonnement mad tegnes

PARKERINGSFORHOLD
Parkering ved boligen

VEI/VANN/KLOAKK
Privat vei fra offentlig vei opp til boligen. Offentlig vann og
avigp
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Eiendomsmegler opplyser fglgende: Det er tinglyst folgende
rettigheter p& gnr. 15 bnr. 7 : Det gis rett til avkjersel og vei til
eiendommen via eksisterende veitrase, som vist pd kartet.
Det gis rett til & ha og vedlikeholde VA anlegg i eksisterende
trase, som vist pd kartet. Disse rettighetene har da gnr. 15
bnr. 70. Dey gjeres videre oppmerksom pd at eieren av gnr.
15 bnr. 70 selv mé beserge broyting og vedlikehold av sin vei
og anbefales & ta kontakt med naboer for & inngd avtale
om felles breyting og vedlikehold av vei

OFFENTLIGRETTSLIG PALEGG
Ingen kjente

BEBYGGELSE
Bebyggelsen er med frittliggende eneboliger, smdbruk og
fritidseiendommer.

Du finner Landegode handel p& Fenes og den ble Boda
kommunes forste ubetjente butikk. Den er &pen fra 0600 til
Kkl. 24:00, slik at du kan dra og handle ndr det passer deg. |
tillegg er den noen dager betjent ca. 1,5 timer. Butikken har
egen facebookside.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Skolen pd Landegode( pd Fenes) ble lagt ned i 2022. | dag
mad skoleelever pendle inn til Bodg.

Turmuligheter: Landegode gir muligheter for & oppleve
naturen bdde ved havet og fijellet.

Fjelltur: Rypdalstinden (802 moh.): Dette er gyas hgyeste
punkt og en klassisk, men krevende topptur. Kilde: Ut.no.
Kvigtinden er en markant og spektakuleer fjelltopp pd
Landegode, (789 moh), Kilde: DNT- den Norske turistforening.
Sykling pé tvers: Det gér en omtrent 10 kilometer lang vei
mellom Fenes i vest og Kvig i @st. Siden hurtigbdten tar med
sykler, er dette en ypperlig og familievennlig rute for en rolig
sykkeltur. Strender og lune viker: Langs veien og kystlinjen
finner du flere spektakuleere sandstrender, blant annet
Sandvika og Einvollsanden. Disse er perfekte stoppesteder
for rastepauser eller en forfriskende dukkert. Kilde:
turbading

SKOLEKRETS
Bodg



OFFENTLIG KOMMUNIKASJION

Pendler rute- det er etablert pendler rute med hurtigbdten
slik at man kan dra til Bodg om morgenen og tilbake etter
arbeids slutt.

Hurtigb&tanlgp er pd Ser Landegode( Fenes). Det er flere
anlgp om dagen til og fra Bode. Privat kystgodsrute anlgper
3 ganger i uken ifom. frakt av varer/bil med mer.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til boligformail

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest.

Eiendomsmegler opplyser folgende:

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om

for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte ledd.

| disse tilfellene henlegger/avviser kommmunen henvendelser
om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid
ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommmunen vil
fremdeles kunne forfglge og kreve ulovlig oppfarte tiltak
omsekt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko
og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

RADONMALING

Det foreligger ingen Radonmdaling.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Boligen er over 2 etasjer og har delvis kjeller

Hovedetasjen er med: Entre, hall m/trapp, bad, trapperom,
kjokken og stue

Andre etasjen er med: Gang, 4 soverom og kott

Delvis kjeller som er med: 3 boder og kryprom

STANDARD

Boligen ble opprinnelig oppfert i 1898, men ble i 1973
modernisert og tilbygget. Boligen fremstdr som en enebolig
med retrostil

Eiendommen er registrert som boligeiendom. Selv om den
er registrert som enebolig, stér kjgper fritt til & benytte den
som en sekundaerbolig. Ta gjerne kontakt med Boda
kommune for sparsmdl om bruk som fritidsbolig.

Etablert treplatting som ferer frem til sprinkeltrapp opp til
hovedinngangen

Vindfang med belegg pd gulvete, malte vegger og plater i
tak. I enden er det nedgang til kjellerdelen adskilt med der.
Sikringsskap med automatsikringer pd vegg, ble skiftet i
2022

Entré/gang med trapperom. Belegg pd gulvet, malte vegger
og plater i tak. Panelovn pd vegg. Fra entreen er det
inngang til b&de kjokken og baderom. Trapp opp til andre
etasjen.

Bad/vaskerom med belegg pé gulvet, vatromstapet pd
vegger og plater i tak. Ventil p& vegg. Dusjkabinett. Wc.
Speilskap over vaskeservant. Opplegg vor vaskemaskin.

Kjokkenet er med laminat pé& gulvet, malte vegger, plater i
tak. Enkel malt kjgkkeninnredning som fremstdr i retrostil og
er med under og overskap samt skuffer. Utslagsvask og
oppvaskkum. Nyere ventilator hette over komfyr. | hjgrnet
stdr det en stor vedovn, type Jotul 92.

Stuen har inngang fra kjekkenet. Her kommer du inn til en
romslig stue med belegg pd& gulvet, malte vegger og plater i
tak. Varmepumpe, type Mitsubishi Electric montert p& vegg.
Vedovn type Dovre pd& underliggende kobberplate. Fin
utsikt fra stuen.

Andre etasjen:
Tretrapp fra entreen forer opp til 2 etasjen. Her kommmer du
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til en lang gang som har 6 plass bygde garderobeskap
langs veggen, samt kott som har stige opp til kvist. Belegg
pd gulvet, malte vegger og plater i tak( skrétak). P& vegg
opp ved trappen finner du El inntaket.

Soverom 1er med belegg pd gulvet. malte vegger og
takplater. skrétak. Ett plassbygd garderobeskap og ett lost
garderobeskap. Panelovn montert pd vegg. Fra dette
rommet er det etablert stromtilkobling for utelys som er
montert pd utevegg.

Soverom 2 er med belegg pd gulvet, malte vegger og plater
i tak. Skrétak.

Soverom 3 er med belegg pd gulvet, malte vegger og plater
i tak.

Soverom 4 er med belegg pd gulvet, malte vegger og plater
i tak. Panelovn p& vegg. Skratak.

Den delen som er med kjeller har adkomst via trapp, adskilt
med der, fra vindfang. Kjeller fremstéar som rékijeller. Fritt
eksponerte betongvegger.

Delvis utgravd kjeller, delvis krypkjeller. Totalt 3 boder i
kjeller. | det ene rommet stdr varmtvannsbereder montert
og er av Typen Ozo fra 2005 og er p& 116 Liter. Deler av
bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Krypkijeller er avstengt. Luke fra kjeller - Ventiler i grunnmur

Eldre enebolig som pé tidlige 1970 tall ble renovert, hvor det
kun gjensto en innvendig temmervegg mellom kjokken og
stue, ellers bygget

opp med bindingsverk og innredet. Boligen fremstdr med
noktern standard og det mé pdéregnes kostnader til
vedlikehold, oppussing og renovering.

Uthuset:

Frittstéende uthus. Uisolert utebod. Ukjent byggedr.
Oppdelt i bodrom. Stept betong mot grunn mot grunn samt
bjelkelag mot grunn. Delvis stept vegg, delvis stdende
plank/temmervegg, utvendig stéende kledning Taksperrer i
trekonstruksjoner. Takplater av metall Enkle vinduer.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet neye. Du kan ikke klage pd forhold som du
har fé&tt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pd andre mdater. Se pd tilstandsgrad
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og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av
hva du mé regne med av kostnader og eventuelle arbeider
pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsd at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER

Los komfyr pd kjokken og lgs vaskemaskin pd bad, samt les
fryseboks oppe pd gang i andreetasjen, medfolger
handelen

INNBO OG LOSORE

Det som stér i boligen ved overtakelse, overtas av kjgper.
Det gjeres oppmerksom pd& at boligen og uthus ikke blir
ytterligere ryddet og rengjort for overtakelse.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av



Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 124 m?
BRA - e:16 m?
BRA totalt: 140 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 62 m? Entré, hall m/trapp, trapperom, kjgkken, stue,
bad

2. etasje
BRA-i: 62 m? Gang, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom
4, kott

ANNET

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-e: 16 m? Bod, bod 2, bod 3

IKKE MALBARE AREALER
Kjeller har for lav takhgyde for & ha mdlbart areal - medtatt
som ALH areal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger.
Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mailt

Lovlighet.

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger. Kommentar:
Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede. Det
anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for &
undersgke om kommunen har disse tilgjengelige. Dersom
tegninger ikke finnes, anbefales det & f& tegnet opp
boligen slik den fremstér idag. Det kan veere rom som ikke
er inntegnet som oppholdsrom, men utfra bruken er
definert som oppholdsrom i arealoversikten.

Nyere hdndtverktjenester: Er det ifglge eier utfort
hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet md& ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet
og minst bredde p& 0,60 m. Et loft med skrétak vil for
eksempel bare fé registrert maélbart areal der hgyden er
minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet m& ha der
eller luke og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 650 000,-

VERDITAKST
Kr 650 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 12 165,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at nevnte kommunale
avgifter er mottatt fra Bodg kommune og omfatter:

Vann , avigp og feiing, kr. 12.165.- pr. dr. Eiendomsskatt vil
komme i tillegg. Iris opplyser at eiendommen pr. dato ikke er
registrert med renovasjon og at ny eier mé& kontakte Iris for
A tegne eget abonnement. Minste kostnad pr. mnd. er kr.
3.589.-.

Eiendomsmegler gjer spesielt oppmerksom pd felgende:
Denne eiendommen er nylig utskilt fra gnr. 15 bnr.7 og har
fé&tt gnr. 15 bnr.70

Vi gjer derfor oppmerksom pd at det kan veere feil eller
mangler og kan bli endret.

Videre gjeres det spesielt oppmerksom pd at det oppgitte
belop ikke omfatter eiendomsskatt og at ny eier mé
pdregne at dette vil bli tillagt eiendommen. Ny eier
oppfordres til selv & sette korrekt skatte/formuesverdi pd
eiendommen etter overtakelse. Dette gjer man selv p&
skatteetatens sider.
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Eier kan til en viss grad pdvirke sterrelsen p& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyr regulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd&
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til
kommunen..

INFO EIENDOMSSKATT

Boda kommune opplyser at de ikke har funnet noen
eiendomsskatt pd eiendommen for 2025. Ny eier mé&
pdregne at dette vil pdlgpe s& snart Bode kommune far
registrert inn i matrikkelen og oppdatert denne ifom.
fradeling fra gnr. 15 bnr 7 til bnr 70.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 939 078,- som primaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Eiendomsmegler gjer spesielt oppmerksom pd at
formuesverdien er hentet fra tidligere skatteetatens
boligkalkulator og er fra 2024. Denne kan veere feil.
Eiendomsmegler oppfordrer ny eier til selv & logge seg inn
pd skatteetaten sine sider og selv fastsette
formuesverdien etter at handel har funnet sted, kjgpesum
er er fastsatt og eiendommen er blitt tinglyst.

Videre gjer eiendomsmegler oppmerksom pd felgende:
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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OMKOSTNINGER
kr. 650 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Sdderberg & Partners)
kr. 16 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 35 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 685 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

Heftelser i eiendomsrett:

1834/800003-1/74 21.05.1834 UTSKIFTING GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfort fra: KNR: 1804 GNR:
15 BNR: 7

1896/800021-1/74 15.04.1896 UTSKIFTING GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE Overfert fra: KNR: 1804 GNR:
15 BNR: 7

1901/800073-1/74 01.05.1901 FREDNINGSVEDTAK GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Overfert fra: KNR:
1804 GNR: 15 BNR: 7

1908/800049-1/74 21.04.1908 UTSKIFTING GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE Overfert fra: KNR: 1804 GNR:
15 BNR: 7

Eiendomsmeglers kommentar: Ovenstdende synes ikke &
veere av relevans for gnr. 15 bnr 70, men tilhgrer og er
gjeldende for gnr. 15 bnr. 7



1966/100612-1/74 18.02.1966 ERKLARING/AVTALE . Vedtak av
det offentliges vilkdr for statstilskudd i forbindelse med
vannverk. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.
Overfort fra: KNR: 1804 GNR: 15 BNR: 7. Eiendomsmegler
opplyser at: Gjelder at det ble gitt erkleering fra grunneiere
om at de i fellesskapet forplikter seg til & holde anlegg
vedlike med mer ifbm. utbygging av Sgr Landegode
vannverk. Kontakt eiendomsmegler om du gnsker dette
tilsendt.

1983/108633-1/74 20.12.1983 RETTSBOK. Grensegangsak.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 1804 GNR: 15 BNR: 7.

1997/6188-1/74 26.05.1997 JORDSKIFTE Salten jordskifterett
sak 12/96 GIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.
Gjelder: Rettsbok og jordskiftekart for saken. Det er i
forbindelse med saken gjennomfert endelig kartforr. p& gnr
15 bnr 35, og det er

etablert 2 nye eiendommer pd& gnr 15. bnr 36 og 37. Ta
kontakt med eiendomsmegler om du gnsker denne tilsendt

Overfert fra: KNR: 1804 GNR: 15 BNR: 7 2000/12928-1/74
31.10.2000 BEST. OM ADKOMSTRETT. Rett for kommunen til &
anlegge og vedlikeholde ledninger m.m. GIJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Eiendomsmegler opplyser
at dette gjelder avtale om at grunneieren gir Bodo
kommune rett til & ha liggende og vedlikeholde vannledning.
at ved graving med mer sd er grunneieren ansvarlig for &
ikke skade vannledningen. Videre har Bodg kommune
adkomstrett til & foreta vedlikehold av anlegget pd&
eiendommen og til & bruke grunneierens veier og annen
adkomst pd eiendommen som er ngdvendig for & foreta
nodvendige reparasjoner. Avtalen vedlegges
salgsoppgaven

Overfert fra: KNR: 1804 GNR: 15 BNR: 7 2020/2676639-1/200
01.07.2020 21:.00

JORDSKIFTE 16-030156REN-JIBOD VARHAUG GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfort fra: KNR:
1804 GNR: 15 BNR: 7

Eiendomsmegler opplyser folgende: Gjelder: Registrering av
uregistrert jordsameie m.m. pd gnr. 15 Fenes i Bodo
kommune. Har ikke relevans for gnr. 15 bnr 70, da dette
gjelder for gnr. 15 bnr 7, som gnr. 15 bnr 70 er fradelt fra. Gnr.
15 bnr 70 har ingen rettighet i uregistrert Jordsameie.

Servitutter:

2026/831828-1/200 20.07.2026. 21:00. BESTEMMELSE OM
VEG. Rettighet hefter i: KNR: 1804 GNR: 15 BNR: 7
2026/831828-2/200 20.07.2026. 21:00. BESTEMMELSE OM
VANN/KLOAKK. Rettighet hefter i: KNR: 1804 GNR: 15 BNR: 7
Utdrag fra rettighet: Det gis rett til avkjersel og vei til
eiendommen via eksisterende veitrase, som vist pd kartet.
Det gis rett til & ha og vedlikeholde VA anlegg i eksisterende
trase, som vist pd kartet. Rettigheten er vedlagt
salgsoppgaven

CRUNNBOKSDATO
26.07.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Foto/bilder:

Opphavsretten til bildematerialet tilherer fotografen.
Bildene leveres med reproduksjonsrett for fritt redaksjonelt
bruk, men kan ikke videreselges eller I&nes ut til tredjepart
uten fotografens samtykke. Fotografens navn skal alltid
krediteres ved bruk. Fotografen stér fritt til & videreformidle
bildene til andre redaksjoner. Bildene kan veere retusjert, og
fargegjengivelse kan avvike noe fra originalen. Priser folger
fotografens til enhver tid gjeldende satser, eks. mva.

Eiendommen er nylig fradelt fra gnr. 15 bnr 7 og har fatt gnr.
15 bnr. 70. Eiendomsmegler tar derfor forbehold om at det
kan veere noen opplysninger som er mottatt fra Boda
kommune, ikke fult ut er oppdatert.

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes til
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:
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"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende sgknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjote. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil kigper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjetet vil bli tinglyst sé&
snart Kartverket har mottatt kjigpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og for overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjgper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
medfgrer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for naermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at selgerne ikke har bebodd
eiendommen. Selger har derfor ikke forsthéndskunnskap
om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/
eller kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres
derfor til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.
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BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
02.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 40000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 11000,- (inkl. mva.)

8 000,- (inkl. mva.)
16 000,- (inkl. mva.)
2500,- (inkl.

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.



Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én mdned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det

legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjop
av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
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enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport m/ energiattest
Selgers egenerkleering

Nabolagsprofil

Matrikkelinformasjon fra Bodg kommune
Eiendomskart

ledningskart

Vegstatuskart

Rettighet for vei, adkomst samt rett

til & ha og vedlikeholde VA anlegg
Avtale med Bodg kommune om

at de har rett til & anlegge og vedlikeholde
vannledning over eiendommen
Planopplysnhinger

Kommuneplankart
Reguleringsplankart

Informasjon fra Salten Brann
Omrddeanalyse

iformasjon om om boligkjgperforsikring
Informasjon om tillbud Kolibri forsikring
Generell info. om lgsere/tilbehar
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema



Tilstandsrapport

f' BYGGCON

ﬂ Enebolig

@ Landegodeveien 53, 8098 LANDEGODE  [IJ] BOD@ kommune

# gnr. 15, bnr. 70

Markedsverdi
650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 140 m? BRA-i: 124 m?

Befaringsdato: 28.05.2026 Rapportdato: 23.06.2026 Oppdragsnr.: 14553-2734 Eiendomsverdi ref nr: ZM9215

Foretak: Byggcon Nord AS Takstingenigr: Stale Limstrand

f BYGGCON

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Byggcon Nord AS

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik, Mo i Rana og Mosjgen, bestdende
av 17 dyktige ansatte.

Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.
Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for
private og foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, nzering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt
naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse
Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no

Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ®

S

Rapportansvarlig

O

Stale Limstrand
Uavhengig Takstingenigr
stale@byggcon.no
41221281

Oppdragsnr.: 14553-2734 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 2 av 32



Landegodeveien 53, 8098 LANDEGODE Byggcon Nord AS
Gnr15-Bnr7 Dreyfushammarn 11
1804 BOD® 8012 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO

Oppdragsnr.: 14553-2734 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 4 av 32
]



Landegodeveien 53 , 8098 LANDEGODE
Gnr15-Bnr7
1804 BOD@

Beskrevne bolig oppfart ca 1898 og tidvis oppgradert.
Bygningen er idag ca 128 ar gammel og hvor enkelte deler av
bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand
med tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bolig er det rimelig & anta at det kan skjule
seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 8 kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke
tilfredsstiller dagens krav, men som sadan ikke er a regne som
feil eller mangler.

Bygning for gvrig med normal standard pa utstyr og
innredninger, og hvor rom og arealfordeling fremstar i
vesentlig grad som opprinnelig.

Boligen ble renovert tidlig 70 tallet - hvor det kun gjensto én
innvendig tammervegg mellom kjgkken og stue, ellers bygget
opp med bindingsverk og innredet.

Elektrisk anlegg modernisert i 2022. (Andersen elektriske)

Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt
bygningsdel.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 140 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 124 m?

Totalpris 650 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 250 000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 14553-2734

Beskrivelse av eiendommen

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

Lovlighet Gé til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for
a underspgke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det a fa tegnet opp
boligen slik den fremstar idag. Det kan vaere rom som ikke er
inntegnet som oppholdsrom, men utfra bruken er definert
som oppholdsrom i arealoversikten.

Utebod

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for
a underspke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det a fa tegnet opp
bygningen slik den fremstar idag.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15 Enebolig
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10

@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

- @) vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell L

(31 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

- __ 0 < 0 Innvendig > Krypkijeller Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak e
H H ] 1
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Taktekking
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt G til sid
H a lil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendlg > Nedlwp og beSIBg
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
o . Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o & ion/
1 @) Uutvendig > Vinduer Gatil side
0.8 @) Innvendig > Overflater iLsi
0.6 &) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il i
0.4 &) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0.2 €} Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
5
C
o = €} Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
Tiltak under kr 20 000
%  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Q  Tiltak over kr 500 000
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il i
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@)  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatliside
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
€) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

€) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
€) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
@) Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerking basert pa forenklet vurdering.

Denne energimerkingen tar ikke hensyn til oppgraderinger, utskiftninger og etterisolering.
For en ngyaktig energimerking bgr det tas en fullstendig kontroll.

ENERGIMERKE

Energimerke

Jsfc aa

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

i

\

1
4

-=|m|ol0|=!»]
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Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd

i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1898 Eier

Anvendelse
Boligformal

Standard
Bygget har gijennomgaende ngktern standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er eldre og baerer preg av manglende modernisering/vedlikehold. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering
1973 Tilbygg Tilbygget og modernisert i 1973

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

(3 Nedigp og beslag

Beskrivelse
Renner og nedlgp i metall

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
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Tilstandsrapport

® Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

(37 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har tammerkonstruksjon.
Tekket med staende trekledning. Malt utfgrelse
Det er ved stikkprgvekontroll observert museband/lusing. Forholdet er ikke kontrollert rundt hele boligens omkrets.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Tilstand pa tsmmerkonstruksjoner er ikke kjent.
For tsmmer som er innkledd pa ytervegger kan skader vaere oppstadd over tid- gjelder spesielt knutepunkter i hjgrner og omrader rundt dgrer og vinduer
og svillstoker

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Yttervegg mot sgr er plassert skjevt pa grunnmur. Synlig avvik malt pa

hjgrner
(37 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Saltak, taksperrer/takstoler utfgrt i trekonstruksjoner.
Luke i himling, for adkomst til kaldloft.
Luke plassert i kott
Kaldloft inspisert fra luke.
Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
¢ Undertaket er misfarget.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.
e Andre tiltak:

Det ble utfgrt fuktsgk pa flere steder med fuktmerker i enten takplater eller konstruksjon. Ingen utslag pa befaringsdagen.
Holdes under oppsikt - det kan ikke utelukkes tiltak pa tak eller giennomfgringer/beslag

(32 Vinduer

Beskrivelse

2 lagsglass i malte trerammer.
Utfra opplysninger gitt av selger er vinduer fra 1973

Eldre koblavinduer i kjeller - hvor enkelte er tettet/kled igjen

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Vinduer med tilstandsgrad 2 (TG2) pa grunn av alder vil typisk ha flere tegn pa aldring og slitasje.

Vinduet kan ha begynt a ratne pa grunn av fuktighet og langvarig eksponering for vaer og vind. Dette kan fgre til at treverket i vinduet blir mykt og svakt, og
det kan ogsa oppsta sprekker i malingen eller beiset pa overflaten.

Over tid kan treverket i vinduet misfarges eller falme pa grunn av eksponering for sollys og andre elementer. Dette kan gi vinduet et slitt utseende.

Tetningslistene som holder glasset pa plass kan vaere sprukket eller mistet elastisitet. Dette kan fgre til at glasset beveger seg i vinduet, og kan ogsa fgre til
trekk og varmetap.

Glasset i vinduet kan vaere misfarget, ripet eller ha sprekker. Dette kan fgre til tap av energi og redusert isolasjonsevne.

Beslagene som holder vinduet lukket kan vaere slitt eller gdelagt. Dette kan fgre til at vinduet ikke lukker ordentlig, og kan ogsa pavirke sikkerheten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Vinduer med TG2 pa grunn av alder kan fremdeles vare funksjonelle og brukes, men de vil kreve vedlikehold og reparasjon for a forhindre ytterligere
forringelse og for & forlenge levetiden.

Pa sikt ma det paregnes a skifte vinduer, men det er ikke vurdert til at dette er ett umiddelbart behov. Bruken av boligen vil vaere avgjgrende
Det kan ikke utelukkes punkterte og skadde vinduer, selv om dette ikke ble avdekket pa befaringsdagen.

Normalt vedlikehold, maling/smgring paregnes.
Kjellervinduer paregnes skiftet

Kjellervindu

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer i trekonstruksjoner.
Dgr fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der péaregnes jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp i strekkmetall.
Det anbefales a etablere handlgper mot vegg

INNVENDIG

(37 overflater

Beskrivelse

Overflaterbaerer preg av manglende overflatemodernisering og det paregnes vedlikehold/modernisering
Endel merker og hakk rundt om. Denne rapport har ikke tatt mal av seg 3 kommentere kosmetiske avvik pa overflater.

Standard for gvrig:
Belegg og laminat pa gulv. Malte plater og malerstrie pa vegger, Tak-ess og slett malt tak.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

(37 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere utfgrt i trekonstruksjoner.

Etasjeskillere fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av visuelle observasjoner og bruk av nivilleringsutstyr. Det er ikke hensyntatt kosmetiske
forhold, men det er selve konstruksjonselementet som sadan som er observert. Noen skjevheter er tilstede, men disse er innenfor akseptniva som ma
kunne veere a anse som normalt pa grunnlag av byggemate og alder.

Trebjelkelag vil alltid veere omfattet av noen mindre skjevheter over tid uten at dette ngdvendigvis er en skade / skadesymptom. Noe knirk registrert. Ved
kontroll av etasjeskiller er det utfgrt stikkprgvekontroll.
Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er utfgrt kontroller.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
¢ For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(37 Pipe og ildsted

Beskrivelse

Tegelsteinspipe
lldsted etablert i stue og kjgkken

Sotluken er plassert i kjeller/krypkjeller

Ny pipehatt i 2023

Vurdering av avvik:
¢ Pipa har rennemerker etter sotvann.

Konsekvens/tiltak
¢ Tettingen rundt pipa ma undersgkes.

Se ogsa kommentar om "Takkonstruksjon"

(3 Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
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Kjeller fremstar som rakjeller
Fritt eksponerte betongvegger.

Delvis utgravd kjeller, delvis krypkjeller
Hulltaking er ikke mulig da det er fritt eksponerte betongvegger i hele kjelleren

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

e Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

Se ogsa kommentar om "Drenering" - kostnadsestimat er likt for begge (ses i sammenheng)

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

D Krypkjeller

Beskrivelse
Deler av bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Krypkjeller er avstengt.
Luke fra kjeller - Ventiler i grunnmur

Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Det gjgres oppmerksom pa at risiko for fukt og skader er hgyere enn i andre konstruksjoner. Skjulte forhold kan ikke avdekkes uten direkte inngrep i

konstruksjon.

Krypkjellerkonstruksjoner krever oppmerksomhet og vedlikehold over tid. Selv sma endringer i ventilasjon, drenering eller klima kan medfgre stgrre

skader.
Krypkijeller er en konstruksjon som historisk viser risiko for rate, sopp og skadedyr.
For a redusere risiko for fremtidige skader bgr eier fplge opp forholdene regelmessig.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14553-2734 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 14 av 32



Landegodeveien 53, 8098 LANDEGODE Byggcon Nord AS
Gnr15-Bnr7 Dreyfushammarn 11
1804 BOD@ 8012 BOD®

Tilstandsrapport

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Rettlgpstrapp fra 1.etasje til 2.etasje -

Bratt trapp ned til kjeller

22 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Slette, formpressede innerdgrer.
Utfgrt i papp og trekonstruksjoner.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

(37 Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Det er observert relativt store mengder museskjit pa kott i 2.etasje -samt pa kaldloft

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Museskjit pa kott og kaldloft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjgre videre undersgkelser for hvor mus kan komme inn og tette.
Selv om det ikke er observert museskjit andre steder, kan det ikke utelukkes at det finnes samt i vegger/bjelkelag
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VATROM

1. ETASJE > BAD

(m Generell

Beskrivelse

Baderommet har per definisjon nadd sin levetid og det ma paregnes modernisering/renovering.
Ngyaktig tidsangivelse er ngdvendigvis vanskelig a tidfeste, holdes under oppsikt. En eventuell lekkasje vil vaere ett vedlikeholdsproblem, ingen
reklamasjon.

Se¢rg for jevnlig rengjgring og kontroll av sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > BAD

(37 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Det er malt fra underside av vatrommet, like ved sluk

KIOKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med malte, slette fronter

Normalt godt utbygget med skap og benkeplass
Dobbel stalvask med benkebeslag

Laminert benkeplate

Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr og hvor enkelte merker kan forekomme. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske
forhold.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Innredning fungerer som tiltenkt, men modernisering paregnes - bruk/estetikk ma vurderes
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1. ETASJE > KIGKKEN

(3 Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(2 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Innvendig stoppekran er plassert i i kjeller

Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Usikker restlevetid

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

3D Avigpsrer

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av st@pejern og noe plast

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Usikker restlevetid

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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(1) ventilasjon

Beskrivelse
Spalteventiler gjennom vinduskarmer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(3 varmesentral

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe. Innedel installert i stue
Produsert 2011
Ikke funksjonstestet

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(37 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Plassert i kjeller
Produsert i 2005

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer
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32 A hovedsikring

| hovedsak dpent anlegg

Fordelt over 7 kurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det elektriske anlegget ble skiftet ut i 2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Inntakssikring

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Utgravd byggegropp, tilkjgrt omkultet masse.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om
byggegrunn og stabilitet.

m Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringsforhold som opprinnelig/tilbyggingsar
Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn er alder ett symptom som legges grunn i vurderingen av estimert restlevetid.

Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig 3 angi noen eksakt tilstand,
men basert pa alder er restlevetiden vurdert til & vaere usikker. Holdes under oppsikt.
Synlig fukt i kjeller. Kapilaert opptrekk fra grunnen. Saltutslag langs vegger

Bruk av kjeller vil vaere avgjgrende for om det ma gjennomfgres tiltak pa drenering

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Se ogsa kommentar om rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

(m Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av stgpt betong.
P& inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser.Noe utvendige riss/sprekker som anbefales utbedret

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
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Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

(3D Terrengforhold

Beskrivelse

Det er relativt flatt til lett hellende terreng rundt boligen.

{37 utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Ukjent alder pa vann og avigp.

Nyere vannrgr av plast

Eldre avigpsrgr av stpgjern

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.
Usikker restlevetid pa avigpsrgr

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

o Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ HandIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Bygninger pa eiendommen

Utebod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear - tilbygget/renovert i 1973
Standard
Vedlikehold

Bygget er eldre og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Uisolert utebod. Ukjent byggear. Oppdelt i bodrom

Stgpt betong mot grunn mot grunn samt bjelkelag mot grunn.

Delvis stgpt vegg, delvis staende plank/tsmmervegg, utvendig staende kledning
Taksperrer i trekonstruksjoner. Takplater av metall

Enkle vinduer

Uteboden baerer preg av manglende vedlikehold.
Uteboden er begrenset inspisert og vurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
124 m*/124 m Kr 650 000
Enebolig: Gang, 4 Soverom, Kott, Entré, Hall m/trapp, Vurdering av hva verdien er i det apne
Trapperom, Kjgkken, Stue, Bad, 3 Bod, Kryperom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Utebod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 16 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 650 000

Kr 2 250 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 650 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Frittliggende enebolig pa vakre Landegode, en gy ca 25 minutter med hurtigbat fra Bodg.

@yen ligger nordvest for Bodg, og har daglig ruteforbindelse med naerliggende gyer og fastlandet med hurtigbat.
Manedlig fraktbat finnes ogsa. Eiendommen bestar av enebolig bygget over 2 plan over kjeller.

Boligen holder ngktern til normal standard pa overflater og materialvalg.

Sentral beliggenhet pa gyen med kaianlegget i gaavstand. Meget gode lys- og solforhold, begrenset utsikt.

Eiendommen bestar av 2 bygg, enebolig og uthus.
Eiendommen anses som rimelig kurant @ omsette i dagens marked

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1600 000
Utebod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Utebod Kr. 400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 000 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

internt
bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
skik som for eksempel boder

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Innglasset
balkong my

(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan ndr denne er tiknyttet
boenheten(e)

Garasje

=) —
bt & "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qaraieanlegy er dhe mbleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14553-2734 Befaringsdato: 28.05.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

romme nneredet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) Gulvareall(GUA)
2. Etasje 62 62 62
1. Etasje 62 62 62
Kjeller 20 20
SUM 124 20 144
SUM BRA 124
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
2. Etasje
soverom 4, kott
1. Etasje Entré, hall m/trapp, trapperom, kjskken,
stue, bad
Kjeller Bod, bod 2, bod 3, kryperom
Kommentar

Kjeller har for lav takhgyde for & ha malbart areal - medtatt som ALH areal

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for a undersgke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det a fa tegnet opp boligen slik den fremstar idag. Det kan vaere rom som ikke er
inntegnet som oppholdsrom, men utfra bruken er definert som oppholdsrom i arealoversikten.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Utebod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Bod, bod 2, bod 3

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for 3 undersgke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det a fa tegnet opp bygningen slik den fremstar idag.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2026 Stale Limstrand Takstingenigr

Jorun Heidi Henriksen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD®@ 15 70 0 1188 m? Eier - eiendommen er Eiet
under utskillelse

Adresse
Landegodeveien 53

Hjemmelshaver

Henriksen Hakon, Henriksen Jorun Heidi,
Henriksen Kristine Grydeland, Alstad Mary Ann
Henriksen, Henriksen Ola, Larssen Tove Helene

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomst direkte fra kommunal vei, Landegodeveien. Videre oppgruset vei anlagt frem til boligen.
Det forutsettes veirett over private areal fra kommunal vei.

Tilknytning vann
Kommunalt tilknyttet vannforsyning

Tilknytning avigp

Matrikkeldata
Kommunalt tilknyttet vannforsyning
Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk

Om tomten

Tomten, som er ca 1188 kvm (under utskillelse), er relativt flat, opparbeidet med plen, parkeringsareal, noe dyrket mark/jorde samt smaskog.
Tomten er vestlig vendt hvor hovedrom i huset ogsa er vendt mot vest. Tomten har meget gode lys og solforhold, men begrenset utsikt.

| tomteprisen er det inkludert opparbeidelse, hageanlegg, vei/parkering, felles- og kommunaltekniske anlegg samt tilknytningsavgift.
Markedstilpasning av tomtepris for attraktivitet / beliggenhet, er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet gjort av takstmann.
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Kilder og vedlegg
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Dokumenter
Beskrivelse
Plantegninger
Egenerklaeringsskjema
Eiendomsverdi.no
Eier

Energirapport

Teknisk etat

Dato

21.05.2026

08.06.2026

15.06.2026

28.05.2026

15.06.2026

15.06.2026

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Finnes ikke

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 23.06.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Befaringsdato: 28.05.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 14553-2734
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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i enovda
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A%

Adresse
,
Dato for energimerking

16.06.2026

Bygningskategori
Sméahus

Gardsnummer

15

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-312356

Bygningsnummer

187056373

Bruksnummer

7

Bruksenhetsnummer

@ Energikarakteren

Energiattest

muﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1898 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
124,0 m? 124,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
424,30 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
526,45 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

65 279 kWh



0->>

G)

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 17: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du begr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendoars



Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snagsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Fauske

Oppdragsnr.

7-0034/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mary Ann Henriksen Alstad Jorun Heidi Henriksen

Landegodeveien 53

Poststed
LANDEGODE 8098

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |J0runn Henriksen og Mary Ann H.Alstad

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: MAHA, JHH 1

Document reference: 7-0034/26



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MAHA, JHH

Document reference: 7-0034/26
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Nabolagsprofil

Landegodeveien 53

Offentlig transport

X Bodg lufthavn 13.7 km

@ Bodg stasjon 12.5 km
Linje F7, R75

2 Kvalvika N1 km
Linje 4, 4 N, 400

Skoler

Lgpsmark skole (1-10 Kkl.) 1.8 km

327 elever, 23 klasser

Rgnvik skole (1-10 Kkl.) 121 km

429 elever, 27 klasser

Aspasen skole (1-7 Kkl.) 131 km

355 elever, 21 klasser

Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 131 km

328 elever, 30 klasser

NTG-U Bodg (8-10 kl.) 13.4 km

93 elever, 6 klasser

Bodg videregaende skole 131 km

1316 elever, 73 klasser

Norges Toppidrettsgymnas Bodg 13.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% 6-12 &r
B 40%13-15 ar
B 20%16-18 ar

Aldersfordeling

142 %
14.5 %
.8 %

7.8 %
72%
72%
7.8 %

231%

212 %

373%
382%
389 %

173 %
183 %

s sssw

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Landegode 45 36
B kommune: Bodg 52803 27175
B Norge 5 425 412 2654 586
Barnehager
Solenga naturbarnehage (1-5 ar) 1.8 km
17 barn
Skivik barnehage (1-5 ar) 1.8 km
68 barn
Nerenga barnehage (1-5 ar) 121 km
33 barn
Dagligvare
Coop Extra Lgpsmarka 1.6 km
Post i butikk, PostNord
Joker Rgnvik 1.6 km
Post i butikk, PostNord, sendagsapent
Sport
@ Kvalvika ballplass 1.2 km
Ballspill
@ Lgpsmarka sandvolleyballbane 1.7 km
Sandvolleyball

= Feel24 Rgnvika 1.7 km
& Feel24 Bodg Performance 12 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @

Finn.no AS 2026
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 15, Bruksnr 70 Kommune: 1804 Bodo

Adresse:

Veiadresse: Landegodeveien 53, gatenr 17030 Grunnkrets: 907 Landegode
8098 Landegode Valgkrets: 1 Sentrum

Oppdatert: 19.05.2026 Kirkesogn: 10010202 Bodin

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Nei Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 19.05.2026 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1187,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Aktuell eier 130756 Larssen Tove Helene 1/4 Bosatt i
Norge
Solliveien 31, 8011 Bodg
Aktuell eier 260300 Henriksen Hakon 1/16 Bosatt i
Norge
Storvikhamran 20, 8014 Bodg
Aktuell eier 310504 Henriksen Ola 1/16 Bosatt i
Norge
Storvikhamran 22, 8014 Bodg
Aktuell eier 260358 Henriksen Jorun Heidi 1/4 Bosatt i
Norge
General Fleischers gate 19, 8003 Bodg
Aktuell eier 070275 Henriksen Kristine Grydeland 1/8 Bosatt i
Norge
Storvikhamran 22, 8014 Bodg
Aktuell eier 280961 Alstad Mary Ann Henriksen 1/4 Bosatt i
Norge

Skeidhaugen 10, 8013 Bodo

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.07.2026 11:46 — Sist oppdatert 20.07.2026 11:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidetav?7



Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.



Géardsnummer 15, Bruksnummer 70 i 1804 BODY kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Oppmalingsforretning Forretning: 08.05.2026 Avgiver 1804/15/7 -1187,8

Matrikkelfort: 19.05.2026 Mottaker 1804/15/70 11878

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.07.2026 11:46 — Sist oppdatert 20.07.2026 11:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side3av7



Géardsnummer 15, Bruksnummer 70 i 1804 BODY kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Vaningshus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Landegodeveien 53 Bolig

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Bolig
Tatt i bruk

187058163

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 1
HOo2

BRA: Bolig  Annet
61,0

40,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Hus for dyr/landbr.lager/silo (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppgitt
Tatt i bruk

187058155

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 28,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
101,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
61,0
40,0

101,0

101,0
Nei

BTA:

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
28,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.07.2026 11:46 — Sist oppdatert 20.07.2026 11:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

28,0
28,0
Nei

BTA:

Antall rom

3

Rammetillatelse:

Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

1

2

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Side 4 av 7



Géardsnummer 15, Bruksnummer 70 i 1804 BODY kommune

Oversiktskart

| 5m |

1:284

© Kartverket / Geovekst

Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre — 201 - 500 cm == Yannkant
— 11 - 30 cm, = Ower 300 cm == Varkani
— 31 =200 crm = lkke angitt
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Géardsnummer 15, Bruksnummer 70 i 1804 BODY kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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10 em eller mindre - F01 =50 T == Yannkant wenr Fiktiv / Teigdeler Byaningspunkl
- 11 -30cn = QOver 500 cm Veikant st Punkifests
m— 41 =200 cr - lke angitl

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.07.2026 11:46 — Sist oppdatert 20.07.2026 11:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 1 187,80m?2

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

7 474 544,53

7 474 571,18

7 474 592,94

7 474 575,28

7 474 563,58

Ost
467 980,27

467 958,25

467 987,92

468 001,45

468 003,67

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33

Lengde!
34,57m

36,79m
22,25m
11,91m

30,17m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
1

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



o Eiendomsgrenser
a m b ' tq —— Ngyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Kommune: 1804 Bodg —— Lite nayaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Mélestokk 1:1000
Eiendom:  1804/15/70/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 20.7.2026

— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm + Punktfeste

t, Geovekst g kopimunens, g
15/44:
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




. Eiendomsgrenser N
o m I q —— Npgyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Malestokk 1:1000

Kommune: 1804 Bode —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ --ee- Fiktiv grenselinje
Eiendom:  1804/15/70/0/0 —— Skissenpyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 20.7.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ -+ Punktfeste

7

15/4{
Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkd
£ Kuiturminme - punkt
*  Matwrvemnomride - punki
[ Kulwrmanne - fate
| Maturvernomrade - flate
—— Eygningskinjer
[} Tnakarye
Eiendomsgranser
Muddets - hoy nayaktighet, 3-30 em
— Mandre noyaktig, 31-198 cm
Lite nenyarktig, 200-4%3 cm
— Skissenoyaktighet eller uwss 500-9999 cm

Hoydekurver
——— Metersnivia
E-metersnidd
— 25 metersnn
e Forsenkning termeng
Crybdiekurve

Valgt exendom
B g, uthus, landbnk
[ Fritids-/sesongbosted
Bygning, annen kjent
-
Bygring uten
L miatrikkelinformasjon
Parkenngsomrdde
VegGiendeOgSyklende
Trafilhay
Vegkjorende

Vassflatar
-~ Bre
B AndreTitak
ByaningTiltak, endring
580 BygningTiltak, nybygg
X% BygningTiltak, riving
= SamferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer



Ledningskart

Eiendom: 15/70 [
Adresse: Landegodeveien 53 '
Dato: 20.07.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:500 UTM-33
Vannledning - - Overvannsledning 0 Kum 4  Hydrant
w= = == Spillvannsledning - - Avigp felles O sk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.

o .
©Norkart 2026 ~ %_
o
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Bods

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 15/70/0/0 Malestokk v/A4:1:3000
Adresse: Landegodeveien 53, 8098 LANDEGODE Dato: 20/07/2026
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/831828/200

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-07-27 08:37

Side 1 av 3

Erklzering om rettighet i fast eiendom !

e e T T ezt | Piass for ingiysingssismpel

Mary Ann Henrksen Alstad 190 45017

e . 7 e LI,

Skeidhaugen 10 ' et

Posinummer; [ Poststed:

8003 Bode .-..- :.m B Tiralyst: 20.07.2
| F adastans 10 nr | Pl

Pl¥esl-l |

1. Hjemmaelshaver [awgiver)
Nawn

| Fedselsarforgne. (1179 siffer)
oca hewriser Toso M HAvew deviiksen 1603 ool

Maey anp Aepksen pestap 180 o con o Hemfoisz v 03 S
Tove Fecenwes Lacssen 150%56 KRIST IS SEYDE L Arn #.:ﬁiffﬁ-k'i-’d?@l?j‘

2. Elendom |avglwers) * =
Kommunenr, | Kommunenavn | Gine. | Bnr | Fre. | Snr.

1804 Bode 15 7

3 Flﬂl.l-'l'ﬂ‘l.l-h.nlr hdl u[eﬂltﬂ aﬂnmam-rA Hlar B

Rattighet for fast elondom (reall sarvitutt) *
[ KOmmunens. | Hommunenavn [ Gar. [ Bne.

| 1804 Bode ) 10

| Frw. [ Snr.

A

Raettighet for porson (personkeg servitutt/pongeheftelse)
Mavn

| Fadselsnr.iOrg nr. {117 siffer)

Dato | Hiemmelshavors onderskaft® =

>4 &ko.mn.m.x& %l‘a&J

Statens karrverk - mh&mﬂ:mmlu&y Erklering om remighet | fast evendom Sude | av 2




Attestert kopi av dok.nr. 2026/831828/200 Side 2 av 3

M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-07-27 08:37

4. Baskrivalse av rettigheten *

Det gis rett til avkjersel og vei til eiendommen via eksisterende veitrasé, som vist pa karlet.
Det gis rett til 4 ha og vedlikehalde VA anlegg | eksisterende trasé, som vist pa kartet.

Vedlagy: Kart/skisse som viser avgivers sisndom og retighaten inntegnat. O [ e

5. Andre avitaler (som ikke skal tinglysas) "

6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmetshavers (avgivers) underskrilt *

Noler:

1} Datte skjemaet kan brukes for inglysing av rettgheter | fast esendom, som for sksempel vairett, bornetl. forigopsrett og
lignende. Hyilke: reitigheter som er giensiand for fnghysing reguleres av wwmmmmumw
sandes 1l falgende adresse. Kartverkot Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss, Del eng eksemplaret arkiveres hos
Rartverkal, mens det andno oksemplanet retumencs Bl innsender (nikvinent ) efter tinglysing.

21 Rekvimnian er den som sandar inn dokumandal for tinglysing. Danne vl £ dat fardig tinghyste dokumantet tisendt, og faktuna fof
tinghysingsgetyr.

3} Esndormimen hvor ratligheten ligger,

4) Raitigheten vil folge eendommen uavhangs av Inem som til entreer td Br sler av elendommen, jir. avhendingsioven § 3-4 annal ledd
bolkestav d.

5)  Formilet med denne underskrfian or & sire al avorenfyemmaelshaver har sell begoe sider av dokumentat,

&)  Reltigheden ma gis en nayaktig leksthig beskrivelse, jir, linglysingstoven § 8, jfr. forskrilt om tinglysing & 4 (kiarhel og form). Dersom
rattighaten ar knyttat 1 an fesisk dal av an fast elandom, kan dan tagnes inn pa ot kan alar skisse over slendammen,

T} Deler ikke nacvendig & fylle ol dette leitel.

8) Don som signover ma ha grunnbokshjemmel til den elendommen ear reltigheten ligger, Dersom del er Bere hiemmelshavens B
pigndammen, mi alle shive under, eller dot ma vodlegges fullmakt fra dan eller di som ke underegner

Crarend bammverk — veiladenales ckeismn | Ralemdls Felelwring oim remtichet § faa Ausmiliam Sida 2aw ¥
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Situasjonskart - omsgkt tomt 24.11.2025

o5
Avkjersel fra kv 5

Kjerevei

LEd

#. Morkart

Side 3 av 3
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Attesteringstidspunkt 2026-07-27 08:39
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MTERERINIR

n.,.— l*;"n Tirghyst 31 H:-.L'-':'EI E"‘IJ 074
STATENS KARTVERK FAST EENDOM [nle
% I

X,

28
Mellom unde rtégnede :

eier av gnr. bm' i det videre kalt grunneieren, og
Bodg kommune i det videre kalt koomunen er inngitt slik avtale:

1. Grunneieren gir kommunen rett til & anlegge, ha liggende og
vedlikeholde vannledning over ovennevnte eiendom.

2. Etter nedleggelsen sdrger kommunen for at grdftene blir fylt
igjen, og gréfteomrddet blir satt i stand og tilsddd.

. 5. I den utstrekning vannledning krysser tidligere anlagte drens-
grdfter, skal disse settes i stand.

Kommunen betaler en gang for alle kr. 3,- tre 00/100 pr. l.m.
fur & legge og ha vannledningen’ llggende.

. I ulempeerstatning for de inngrep kommunen gjdr overfor
grunneieren, betales en pang for alle kr. on/s100.

4. Kommunen har i anleggsperioden og ved senere reparasjoner og
vedlikehold rett til & bruke grunneierens veier og dvrige
eiendom til adkomst op transport. For denne bruk avtazles
serskilt erstatning. Ved vedlikeholdsarbeider skal grunneier

. varsles fdr arbeidene ipangsettes.

5. Ved grave- og nydyrkningsarbeide er grunneieren ansvarlig for
at ikke vannledningen blir skadd. Pi samme mite er ogsid
kommunen erstatningspliktig for skade han pifdrer grunneieren
ved eventuell reparasjon/vedlikehold av ledningen.

Kommunen er erstatningspliktig for skader som blir pifdrt
eiendommen ved eventuelle lekkasjer pd vannledningen.

. 6. Hvis enighet om e'rstatnmg etter post 3, 4 og 5 ikke oppnis,
avgjdres tvisten ved rettslipg skjonn, jfr. sydnnslnvens § 4.
Kontrakten kan tinglyses pd gnr. .<%%. bnr.”. ...

Alle omkostninger i forbindelse med tlnglysmgen beres av

. kommunen.

B. Denne avtale er utferdiget i 2 eksemplarer, ett til hver av
partene.

9. Ovenstdende avtale gjelder ogsd girdens felleseie.

Bodd, den /3-J0-8F Bodd, den <§/e -7

J:'vu*t.}}a / su - 19043y
S ULl - 040424




Utskriftsdato: 20.07.2026
Boda kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODOQ
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 70 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Landegodeveien 53, 8098 LANDEGODE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

O Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (mtp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx?p\amd:KPAZOZZ)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Utgatt/erstattet

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
Delarealer Delareal 1188 m2
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnLSB
Id KPA2026 (mtp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx?p\amd:KPAZOZG)
Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Side 1 av 2



Ikrafttredelse 18.06.2026

Bestemmelser - htps/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/16870/1804_KPA2026_Kp_kommuneplanen_planbest_18062026.pdf
Delarealer Delareal 1188 m?
Arealbruk  LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv ,Framtidig
OmradenavnlLS3
Delareal 1186 m?
KPHensynsonenavn H320_2
KPFare Flomfare
Delareal 723 m?
KPHensynsonenavn H310_4
KPFare Ras- og skredfare

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2026 (nttp:/iwebhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026)
Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side 2 av 2



Y Kommuneplankart N

Eiendom: 15/70
Adresse: Landegodeveien 53 '
Dato: 20.07.2026

Bodo kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33

DO0EsF 3

N 7474500
';.,- |_
M 7474400 a M T4T4400
I: !i L'—"': - | = n|
©Norkart 2026 A P g ~ 0]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 15/70 [
Adresse: Landegodeveien 53
Dato: 20.07.2026

Bodg kommune Malestokk: 1:1000

[

M 7474600

N T4Ta500

©Norkart2026 = %= %

| TR \ T )

\ h e 1 LY

DO0Ear 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Salten Brann IKS
Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODQ
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 20.07.2026

Kilde: Salten Brann IKS

Kommunenr. 1804 Gardsnr. 15

Bruksnr. 70

Festenr.

Seksjonsnr.

Bruksenhetld 116185784
Bygningsnummer 187058163

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Landegodeveien 53, 8098

LANDEGODE

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 1 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Lukket ildsted Dovre Dovre 40 Cb, 45 Cb

Kjgkken 1. etg Lukket ildsted Jotul AS Jotul
Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklep

Dato Type Dato Type

15.06.2022 Tilsyn 15.06.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Avvik Bruksenhet

Type avvik Adkomst til fyringsanlegg - enhet




Type Detaljer

Awvik lldsted - Plassering: Kjokken 1. etg. Type: Lukket ildsted. Produsent: Jgtul AS. Modell: Jatul
Type avvik lidstedet er feil montert

Type Detaljer

Awvik Royklop - Plassering: Innvendig. Type: Tegl 1/2. Produsent: -. Modell: -
Type avvik Feil pa skorstein

Type Detaljer

Avvik Royklgp - Plassering: Innvendig. Type: Tegl 1/2. Produsent: -. Modell: -
Type avvik Skorsteinens avstand til brennbart materiale er for liten

Type Detaljer

Avvik Royklap - Plassering: Innvendig. Type: Tegl 1/2. Produsent: -. Modell: -
Type avvik Adkomst til fyringsanlegg - reyklop

Informasjon for bruksenhetld 116185784

Bruksenhetld
Bygningsnummer

Bygningstatus

116185866 Bygningstype Unummerert
187058155 Bruksenhetsnummer 0000
Tatti bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 116185866.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1804-15/70, Landegodeveien
53, 8098 LANDEGODE

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 13.07.2026 Veer oppmerksom
Kvikkleire 13.07.2026 Veaer oppmerksom
Radonutsatt omrade 13.07.2026 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Narmeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 22.06.2026 Ikke funnet 0 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.1 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.23 km
Forurenset grunn 13.07.2026 Ikke funnet 10.8 km
g:ﬂ:;rgsiggsér- Lokaliteter, Enkeltminner og 18.07.2026 Ikke funnet 1.7 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 06.07.2026 Ikke funnet 0.08 km
Skredfaresoner 13.07.2026 Ikke funnet 58 km
Stormflo 06.07.2026 Ikke funnet 0 km
Staysoner 01.06.2026 Ikke funnet 9.4 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

20.07.2026 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 13.07.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Tonellaen

Tegnforklaring
. Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
= intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
Aktsomhetsomrade
* ' for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 13.07.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire  Nei Ja

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tonellaen

Tegnforklaring

I | Ingen risiko for | Lavrisiko for  [%,%] Middels risiko Hay risiko « | Aktsomhets-
I | skred ‘| skred %% for skred | for skred .| omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lgsneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hay-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hoy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskijeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.07.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen SEleEr el aktsomhet itz i aktsomhet
!
i,
L
o
!’.h’.
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o &
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N
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  7.0034/26
Adresse: | gndegodeveien 53, 8098 LANDEGODE, gnr. 15,
bnr. 70 i Bode kommune.

Salgsoppgavedato: 2032026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Asbjern Ingebrigtsen
Tif: 96204500
Epost: gei@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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