Fagerlivegen 4C

FAGERLIA

Prisantydning Kr. 2 000 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 33/36 kvm NOTAR.NO
Megler Thomas Frgystad TIf 450 50 453







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Fagerlivegen 4C
6008 ALESUND
Kr 2 000 000,-
Kr 50 820,-

Kr 52 340,-

Kr 2103 160,-
Kr 3 424,-
33/36 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
1971

1

1

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Fagerlivegen 4C




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

FAGERLIVEGEN 4C

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i sydvendt terreng med adkomst fra Fagerlivegen, like vest for Fagerlia videregdende skole og
NTNU. Avkjering skjer fra Borgundvegen i Fagerlia. Kolvikbakken ungdomsskole ligger i umiddelbar naerhet.
Avstand til Alesund sentrum er ca. 3,5 km, og det er kort vei til turterreng p& Akslafjellet. Det er kort avstand til
dagligvarebutikker og NMK.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fagerlivegen 4C, 6008 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0094/26

SELGER
Sigurd Tenfjord

MATRIKKEL
Ga&rdsnummer 139, bruksnummer 24, seksjonsnummer 7, i Sameiet Fagerliveien 4 med orgnr.. 994 068 571i Alesund
kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Rod G

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 1.766 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

P& nordsiden av eiendommen er det asfaltert fortau, og i front er det felles opparbeidet plenareal. Arealet p&
tomten gjelder for hele sameiet.
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SAMEIEBROK
33/1253

TAKST
Tilstandsrapport datert 20.04.2026. utfert av Arnt Erik Blindheimsvik v/Blibo AS.

BYGGEAR
1971

BYGGEMATE

UTVENDIG:

Selveierleilighet i bygg fra 1971. Leiligheten er ombygd og modernisert i 2007 og senere oppgradert med nye
overflater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygningen har PVC-vinduer med 3-lags glass, som ble skiftet i 2024. Ytterderer bestér av en PVC balkongder og
en brannklassifisert entréder.

Leiligheten har en balkong med plastfliser p& dekke og rekkverk i betong og stéil.
SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.ll. for fellesdeler i bygget.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvvik: Mélt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn
i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er utfert stikkprovemdlinger pd to av rommene.

- P& stue/kjokken er det pdvist heydeforskjell innenfor to meter p& henholdsvis 14 mm og 15 mm gjennom hele
rommet (TG 2).

- P& soverom er det pdvist hgydeforskjell innenfor to meter p& henholdsvis 2 mm og 2 mm gjennom hele rommet
(TG ).

Ved stikkprovemdlingene er det ikke flyttet p&d mebler eller annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige
gulvflater som er kontrollert.

- Innvendige darer
Avvik: Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.
Det mangler propper, det er sprekk i terskelen, og det er noe slitasje i nedkant av derbladet til badet.

- V&trom - Underetasje > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lzsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Daren er plassert i vétsonen (under 100 cm fra dusjen). Med dagens lesning, hvor det benyttes dusjvegger og
dusjes direkte pé flisene, er det risiko for fuktvandring bak flisene.

- Vétrom - Underetasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé byggetidspunktet.
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P& tidspunktet for moderniseringen av badet var det anbefalt et fall p& 1:50 i dusjsonen. Dette kravet er ikke
oppfylt.

- V&trom - Underetasje > Bad/vaskerom - Sluk, memibran og tettesjikt

Avvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlasningen.

Manglende dokumentasjon pd utferelsen av tettesjiktet medferer usikkerhet om lgsningens tetthet og
fremtidige funksjon.

- Vé&trom - Underetasje > Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er pdvist skader pd innredning.
Det er pdvist slitasje pd frontene til innredningen.

- Vatrom - Underetasje > Bad/vaskerom - VVentilasjon
Awvik: V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Kjgkken - Underetasje > Stue/kjokken - Overflater og innredning
Avvik: Det er pdvist skader pé overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er pdvist slitasje p& noen av frontene til innredningen.

- Kjgkken - Underetasje > Stue/kjokken - Avtrekk
Awvik: Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det er avvik:

Rerkursene er ikke merket, og det mangler et tilstrekkelig system som enkelt synliggjer lekkasje. Det er ogsd
pavist noe irr p& hovedstammen og manglende tettemuffer i enden pd rer i ror til kjiokken.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Soverom har ikke ventilering utover mulighet for & épne vindu. Dette gir begrenset luftutskiftning og kan medfere
darligere inneklima.

Helse, Milig og sikkerhet:

- Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
- Det er ikke montert rekkverk pé& utvendige trapper.

- Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Eiers egenerkleering ligger vedlagt i salgsoppgaven.
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REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i omréde som i kommuneplanen/kommunedelplanen for Alesund 2016 - 2028 (vedtaksdato
09.03.2017) er avsatt til:

Boligbebyggelse - N&vaerende (1769.98 kvm).

Eiendommen ligger i et regulert omréde, men selve eiendommen er uten detaljregulering per i dag, jfr. planforslag
nedenfor.

Folgende planer er gjeldende for omrédet:
PlaniD 1508 1504341 Fagerliomrddet, reguleringsplan m/bestemmelser (vedtaksdato 17.04.1986)
PlaniD 508 2020000389 Campus Alesund-omrédeplan (vedtaksdato 27.08.2020)

Den vedtatte omrédeplanen (2020) er ment & skulle styrke og utvikle knutepunktet campus i Alesund.
Omrdédereguleringen skal bidra til en helhetlig utvikling av campusomrédet som et kraftsenter for kompetanse,
nyskaping og beerekraftig utvikling.

Omrédeplanen tilrettelegger for at universitetet og andre akterer kan vokse og utvikle seg her. Campus utvikles
til & bli et urbant, utadrettet og miljigvennlig knutepunkt. En omrédeplan bidrar til at det blir lettere & velge
kollektiv, gang og sykkel som transportmiddel i omrddet, med mdl om en mer bymessig funksjonsblanding og et
mer sammenhengende gaterom.

Alesund kommune er eier av omrédeplanen som del av kommunal planstrategi og overordnet planlegging, med
blant annet VAP, Mgre og Romsdal fylkeskommune, Statens Vegvesen, Statsbygg og NTNU som
samarbeidspartnere.

Omrédeplanen ble ferstegangsbehandiet i Alesund kommune juni 2017. Den ble vedtatt som omréderegulering 5.
juni 2020 (sak 20/53409). Underveis har planen blitt betydelig bearbeidet. Blant annet er kollektivholdepunkt og
nytt studenthus justert.

RELATERTE PLANER
PlaniD 1504220 Fredsberg - omréde BK 2, Larsgdrden, reguleringsplan for en del av F, m/
bestemmelser(vedtaksdato 15.03.1974)

BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID
I felge Alesund kommune sd& er det ikke igangsatt planleggingsarbeid pé et omréde som inkluderer/bergrer
eiendommen per 18.12.2025

PLANFORSLAG
| felge Alesund kommune sd eksisterer det planforslag som berarer eiendommen per 18.12.2025.

PlaniD 20000313 Fagerlivegen 4 - detaljregulering

Reguleringsformdl: Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Sandbakk-Pettersen arkitekter AS har pd vegne av tiltakshaver Westre eiendom AS fremmet planforslag for
eiendommen Fagerlivegen 4, samt noen tilliggende eiendommer. Planomré&det ligger mellom kryssomrédet
Borgundvegen/Nervegata/Kolvikbakken i sar og Fagerlivegen i nord. Fagerlivegen 4 i er i gjeldende arealplan

avsatt til boligformdl. Nordre del er fra for bebygd med 3 mindre kjeda boligblokker fra 1970-tallet, mens den
soerlige delen mot Borgundvegen er ubebygd.
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Tidligere behandlinger:

Planarbeidet ble allerede startet for ferste gang i 2007, da med litt annen innhold. Etter en rekke innsigelser mot
daveerende forslag ble planarbeidet liggende. | 2013 ble arbeidet gjenopptatt med nytt oppstartsvarsel.
Utarbeidingsfasen var preget av flere faser med lengre opphold bdde pd kommunens og pd forslagstillerens
side, men ogsé intensiv og god dialog og flere mgter med regionale myndigheter.

Underveis startet arbeidet med omréadeplanen for Campus Alesund, og en ble enig om at avklaring og
nyregulering av vegsituasjonen forbi eiendommen og adkomstlgsning for eiendommen skulle foretas i
campusplanen. Denne naermer seg nd sluttbehandling.

Planforslaget:

Planforslaget tilrettelegger for en ny 3 etasjers hybelblokk i omrédet F1 foran de eksisterende blokkene i F2 og i
flukt med naboblokka Borgundvegen 287 i gst, med planlagte 70 hybler (iht. forelgpige planer/illustrasjoner).
Hyblene er etter disse planene alle forholdsvis smé, men 20 % skal veere tilrettelagde hybler. Adkomst fra vegen
Kolvikbakken i vest. Det foreslds regulert felles uteoppholds-/lekeareal i det nye indre gdrdsrommet mellom ny og
eksisterende bebyggelse og offentlig uteoppholds-/lekeareal pd trekanten mellom Kolvikbakken og Fagerlivegen
(«Assevhageny). | tillegg privat uteareal pd takterrasse pd taket til nybygget.

Saken ble behandlet i Planutvalget den 23.06.2020. Planutvalget vedtok med hjemmel i plan- og bygningslovens
§12-10, & legge forslag til detaljplan for Fagerlivegen 4, med revidert plankart og bestemmelser datert 22.05.2020
og revidert planbeskrivelse datert 03.06.2020, ut til offenlig ettersyn. Fer planforslaget sendes pé hering, skal
bestemmelsene revideres pd felgende punkt:

1. Bestemmelsen om parkeringsdekning i § 4.2 endres slik at planen ikke dpner for flere parkeringsplasser enn 3
HC-plasser.

2. Rekkefglgekrav om stoyskjerm foran uteoppholdsrealet i o_BLK i 8.2 knyttes ikke til opparbeiding av
sykkeltrase.

Kommunen ber heringsinstansene om innspill angdiende utforming av bestemmelsene knyttet til klausulering av
omrédet i § 4.1 og til regulering av maks sterrelse pé hybler.

Planbeskrivelsen forutsettes revidert senest til 2. gang behandling, etter at heringen er gjennomfert.
Plan er fortsatt under arbeid.

OPPVARMING
Varmekabler pé& bad.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en midlertidig brukstilatelse datert 05.04.1971.

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det ingen ferdigattest knyttet til bygningen, men ferdigattest
utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om fer 1. januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte ledd. |
disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.

BYGGETEGNINGER:
et foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Soverommet er etablert i et rom som opprinnelig er byggemeldt som kjokken. Kjgkkenet er flyttet til stuen, som
nd har en dpen stue- og kjgkkenlasning. Rommet som brukes som soverom er mindre enn anbefalt sterrelse, men
har godkjent remningsvei.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmaling i boligen. Statens strélevern anbefaler at det blir mdlt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, ber méle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve radonmaling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Leiligheten inneholder entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken og soverom.

Balkong pé& 2 kvm.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare, og definisjonen av rommene kan avvike. De oppgitte arealer er hentet
fra tilstandsrapport datert 23.04.2026, utfert av Arnt Erik Blindheimsvik.

STANDARD

Stue/kjokken:

Kjokkeninnredning fra 2007 med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er kjokkenventilator med kullfilter.
Kjokkenet er utstyrt med kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lesere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom:

Flislagt baderom fra 2007 med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og taket er malt. Badet er utstyrt
med innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjerne med dusjvegger og det er opplegg for vaskemaskin. Det
er plastsluk i gulvet. Ventilasjon via elektrisk styrt vifte.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte overflater, samt spilevegg i entré.

Himling: Malte overflater.

Det ble lagt nytt laminatgulv og overflatene ble mailt i 2023.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer). Rerskapet er plassert i taket pd bad/vaskerom.
Vannrgrene antas & veere fra 2007.
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- Avlgpsror: Avlgpsrer av plast, synlige i kjipkkenbenk og pd bad.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Felles varmtvannstanker er plassert pd felles vaskerom. Anlegget bestdr av to tanker pd ca.
300 liter, antatt fra byggedret.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg med automatsikringer og ny type streammadiler.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med reykvarslere og héindholdt brannslukningsutstyr.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.
Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 33 m?
BRA - e:3m?
BRA totalt: 36 m?
TBA: 2 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pé& etasje

Underetasje

BRA-i: 33 m? Entré, bad/vaskerom, stue/kjokken og soverom

TBA fordelt p& etasje
Underetasje
2 m? Balkong.

BOD

Bruksareal fordelt pé etasje
Underetasje

BRA-e: 3 m? 2 boder
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BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
To boder utgjer til sammen 3 m?, men dette samsvarer i felge tidligere opplysninger ikke med
seksjoneringsdokumentene, hvor leiligheten er oppfert med én bod pé 2 m2

Bodene som selger disponerer tilhgrer ikke leiligheten ifglge seksjoneringen. Det er antagelig gjort en privat
avtale mellom tidligere seksjonseiere om bytting av boder. Selger er ikke kjent med hvordan situasjonen er blitt
slik. Det er seksjoneringen som bestemmer hvilke leiligheter som disponerer hvilket bodareal.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 000 000,

VERDITAKST
Kr 2 000 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inngdér i fellesutgiftene.

EIENDOMSSKATT
Kr 2 256,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fordelt pd& fire terminer i 2026.

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 424,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Totale felleskostnader pr 13.04.2026 er 3 424,-
Felleskostnader 2 172 pr mnd.
Kabel-tv/internett 834 pr mnd.

L&n 418 pr mnd.

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene skal
fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pd& sameiebrokene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig
flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelop pd det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves
sammen med den mdnedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer mé selv tegne egen forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 469 250,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 1877 000- som sekundeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
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beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 000 000,- (Prisantydning)
kr. 50 820,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 2 050 820,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 51250,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 52 340,- (Omkostninger totalt)

kr. 2103 160,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1945/231-1/58 02.07.1945 ERKLZRING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 24

2009/153441-1/200 03.03.2009 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 517

0g senere utskilte parseller fra gnr 139 bnr 517
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 24
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2009/153441-2/200 03.03.2009 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 517
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Og senere utskilte parseller av gnr 139 bnr 517

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 24

2009/153471-1/200 03.03.2009 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 517
Utvikling av gnr 139 bnr 517 og tilpasning og
overdragelse av deler av tomtearealet.

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 139 BNR: 24

GRUNNDATA

2009/178417-1/200 12.03.2009 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 7

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 33/1253

2020/226758-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 139 BNR: 24 FNR: O SNR: 7

2024/916158-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 139 BNR: 24 FNR: O SNR: 7

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
27.04.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Veno Forsikringsmegling AS

POLISENUMMER
12177

OM SAMEIET

Sameiet har til formdl & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr 139 bnr 24 i

Alesund Kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret og praktisk informasjon. Det er

ogsé her man tar kontakt med styret.
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ANDEL FELLESGJELD
Kr. 50 820,- pr. 01.04.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

L&nenummer: 1636.82.10513, DNB Bank ASA
Annuitet, 12 terminer per dr.

Rentesats per 01.04.2026: 6.65% pa.

Saldo per 01.04.2026: kr 1929 604,-

Andel av saldo: kr 50 820,-

(siste termin 31-12-2044)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 25 494,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og drsregnskap for &r 2024. Dette kan interessenter f& oversendt.
Budsjett for &r 2026 og &rsregnskap for 2025 er ikke fremlagt for sameierne per 01.04.2026.

Arsresultat for 2024: -1239 647--

Utdrag fra &rsrapport 2024

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har jobbet godt sammen hvor engasjement og deltakelse har variert for de enkelte. Selvsagt er
hovedbelastningen av arbeid og ansvar pd styreleder, men sameiet trenger & ha tilgjengelige styremedliemmer
for & sikre at de fér tatt de lgpende beslutningene til beste for sameiet.

Styret har gjennomfart 4 styremoter og behandlet 13 saker foruten lgpende oppfalging av drift, beboere og
leverandgrer i skadesaker og vedlikeholdsprosjekter.

Utover ordinaer drift med oppfelging av henvendelser har styret hatt sitt hovedfokus pé utskifting og
oppgradering av de eldste vinduene og verandaderer, oppgradering av ytterderer til godkjent brannklasse og
branntetting samt skadesak knyttet til vannlekkasje fra gamle rer.

Med grunnlag i tilstandsrapporten som er utarbeidet har styret prioritert & oppgradere alle yttergangderer til
godkjente brannkrav med stayisolering og byttet de eldste vinduene til moderne 3 lags vinduer. Dette arbeidet
har tatt vesentlig fokus og tid for styreleder, og arbeidet ser ut til & ha fert til vesentlig forbedring for de
involverte bé&de hva gjelder ENGK og steybegrensning. Det ble nedlagt grundig arbeid med kartlegging av alle
vinduer og derer, som er et sveert godt grunnlag for & felge opp med nye runder for & bytte de eldste vinduene
ogsd i fremtiden. Per dato skal né alle ytter-/gangderer veere ihht til gjeldende brann og steykrav.

Etter opptak av I&n p& NOK 2 000 000,- for oppgradering og vedlikehold har sameiet fortsatt gkonomisk ramme
pd omkring NOK 1000 000, - til disposisjon for nye tiltak. Fra styrets side er fokuset & fortsatt prioritere
sikkerhetsmessige tiltak hvor bl.a. el. anlegget er gjennomgdtt av godkjent installater som grunnlag for & foreta
nye tiltak.

Styrets planer for nye tiltak er rengjering og mailing av sydfasaden samt maling av utbyttede vinduslister pd hele
bygget, samt reparere knekte fasadeplater.

Samarbeidet med forretningserer har fungert utmerket gjennom dret og styret har fatt varslet at ny
kontaktperson er Mats Viken som vil tiltre ila april da vér kontakt Dobrinka Bjerke har sagt opp sin stilling.
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Styret oppfordrer eiere og beboere & bruke Solibo portalen med & registrere leieboere og melde inn saker som
onskes formidlet til styret. Like s& oppfordres alle ejere til & studere husordensreglene og felge opp det
nedvendige vedlikeholdet av sluker (ogsé veranda) el. sikringer og lignende.

FORRETNINGSF@RER
Solibo AS

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av erverver/leietaker, men erverver pdlegges & melde fra til styret via
sameiets portal hvem som til enhver tid bor i seksjonen.

DYREHOLD

Har du en hund som gir mye lyd fra seg, skal denne ikke luftes etter kl 23 da naboene onsker stillhet. Den skal
heller ikke veere alene i leiligheten dersom den ikke er rolig og stille. Fellesarealer (hverken innenders eller
utenders) skal ikke brukes til private aktiviteter og hundehold. Det skal ikke forekomme forsegpling av fellesareal,
herunder dyrebaes;.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Utdrag fra sameiets vedtekter

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med og
eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene
som felger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt
av sameiermotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formadlet, og md ikke nyttes slik at det er til
unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige seksjoner.

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt. B&de utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes
til styret.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

§ 4 VEDLIKEHOLD (832,33,34 og 34 i eierseksjonsloven)

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten

omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

9) vegg-, gulv- og himlingsplater
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h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vé&trom slik at lekkasjer unngds.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsd sluk pd
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rer
eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er fordrsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

| vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller delvis pdligger sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting,
etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pé fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd reparasjon og utskifting nér det er
nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd felles installasjoner som gdér gjiennom bruksenheter, slik som rer, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i ferste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealene
ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med ferste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet stér i fare for & pdfere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en

seksjonseier utfere vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & f& sine nedvendige utgifter
dekket pd samme mdte som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold,
skal de @vrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som
gjer det rimelig & unnlate & varsle.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter § 32, skal erstatte tap dette p&ferer andre
seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vediikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente
at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngdtt felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt til & utfere

vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vediikeholdet skyldes en hindring ogsd utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig &
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forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngdtt felgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har pafert en annen
seksjonseier, men bare Nér seksjonseieren har veert uaktsom.

Ved ejerskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt vedlikehold i sin
eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold ferer til skade pé bygninger, fellesarealer eller annet som
sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 forste og annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter
denne paragrafen.

Dersom det i medhold av § 33 tredje ledd er fastsatt at én eller flere seksjonseiere har vedlikeholdsplikten for
deler av fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse fellesarealene

forer til tap for andre seksjonseiere eller skade pd bygninger, fellesarealer eller annet som sameiet skal
vedlikeholde og utbedre etter § 33 farste eller annet ledd, er hver av seksjonseierne erstatningsansvarlig for hele
tapet eller skaden. Ferste punktum gjelder ikke dersom det i medhold av § 25 femte ledd annet punktum eller §
25 sjette ledd fjerde punktum er fastsatt noe annet i vedtektene.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter § 33, skal erstatte tap dette pdferer seksjonseierne
gjennom skader pd bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjere
at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsé utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig &
forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngdtt felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til & utfere vedlikeholdet, er
sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjere at det

mangelfulle vediikeholdet skyldes en hindring ogsd utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig &
forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngdtt felgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har pdafert en
seksjonseier, men bare ndr sameiet har opptrddt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Ferer erstatningskravet frem, er kostnaden en felleskostnad for sameiet

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER og SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE FELLESAREALER
Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes, Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de @vrige sameiere, skal
styret forelegge spersmdlet for sameiermotet til avgjerelse.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pélegger en seksjonseier uten behov for en
tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sé
lenge et dokumentert behov er tilstede.

Orden og trivselsregler

Det er utarbeidet ordens- og trivselsregler for sameiet. Reglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets
boliger. Hver enkelt er ansvarlig for at egne hustandsmedlemmer, besgkende og leietagere blir kjient med reglene
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og at de overholdes.

MER INFORMASJON

Ovennevnte er kun utdrag sameiets vedtekter og ordensregler. Komplett husmappe med vedtekter vedtatt
11.06.2019/endret i henhold til protokoll fra sameiemate den 05.05.2025 samt ordens- og trivselsregler vedtatt
11.06.2019 felger vedlagt i salgsoppgaven. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av
disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten. Se vedtekter for mer informasjon.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
27.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Thomas Freystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no
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Mobil: 450 50 453

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2.50% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 12 500~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Foto, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1500~  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart
- Plan under arbeid
- Byggetegninger

- Midlertidig brukstillatelse
- Vedtekter

- Husordensregler

- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Leilighet
(© Fagerlivegen 4 C, 6008 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 139, bnr. 24, snr. 7 Markedsverdi
2 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 36 m? BRA-i: 33 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 23.04.2026 Oppdragsnr.: 20499-1338 Eiendomsverdi ref nr: BE1894
Autorisert foretak: Blibo AS Sertifisert Takstingenigr:  Arnt Erik Blindheimsvik Var ref: Arnt Erik
Blindheimsvik

mgretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

27



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moretakst AS

Sterkt fagmiljg og hgy kompetanse.

\

Norsk takst

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika i
Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen

verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig
kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi
besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk Takst og/eller
NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering

av fast eiendom."

i

Rapportansvarlig

J'-‘er{ Ectle [l wdhelmsvi k

Arnt Erik Blindheimsvik
Uavhengig Takstingenigr

arnterik@moretakst.no

97032 020
‘ &y
VBB rev
Norsk takst d}o 3 Recognised European Valuer
v.
WriaN
Oppdragsnr.: 20499-1338 Befaringsdato: 20.04.2026
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Fagerlivegen 4 C, 6008 ALESUND Blibo AS ‘
Gnr 139 - Bnr 24 Nymarkevegen 24 k I I
1508 ALESUND 6040 VIGRA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20499-1338 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 25
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Nymarkevegen 24
6040 VIGRA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20499-1338
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Selveierleilighet i bygg fra 1971, leiligheten er ombygd og
modernisert i 2007 og senere oppgradert med nye overflater.
Leiligheten fremstar som greit vedlikeholdt tatt alder i
betraktning, men det er registrert noe slitasje og enkelte avvik
som gjgr at vedlikehold og utbedringer ma paregnes. Se
rapporten for naermere detaljer.

Leilighet - Byggear: 1971

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har PVC-vinduer med 3-lags glass. Vinduene ble skiftet i
2024.

Bygningen har PVC balkongdgr og brannklassifisert entrédgr.
Balkong p& 2 m? med plastfliser pa dekke og rekkverk i betong og
stal.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Vegger og tak har malte overflater,
samt spilevegg i entré. Nytt laminatgulv og malte overflater i 2023.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn
og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er foretatt
besiktigelse i rorskapet i taket pa bad/vaskerom. Vannrgrene antas a
veere fra 2007.

Det er avigpsrgr av plast i selve leiligheten som er synlige i
kjpkkenbenk og pa bad, hva som er videre er ukjent.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Felles varmtvannstanker plassert pa felles vaskerom, bestaende av
to tanker pa ca. 300 liter, antatt originale fra byggearet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer og ny type stremmaler.

Fiber.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 36 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 33 m?
Totalpris 2 000 000
Arealer

Ga til side

Oppdragsnr.: 20499-1338

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 20.04.2026

Blibo AS ‘
Nymarkevegen 24
6040 VIGRA Norsk takst

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 150 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Soverommet er etablert i et rom som opprinnelig er
byggemeldt som kjgkken. Kjpkkenet er flyttet til stuen, som
na har en apen stue- og kjgkkenlgsning. Rommet som brukes
som soverom er mindre enn anbefalt stgrrelse, men har
godkjent remningsvei.

Bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Objektet er en del av et sameie, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +

10 vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
Oppsummering av avvik

8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

] i

Leilighet

4
(| L5 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

2 5 et

_ @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga (il side
-_ 0 g Ingen ventilering utover apning av vindu.

. 160: | ik Soverom har ikke ventilering utover mulighet for &
“ingen awl apne vindu. Dette gir begrenset luftutskiftning og
TG1: Mindre eller moderate avvik kan medfere darligere inneklima.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Kostnadsestimat: Under 20 000
. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt .
L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > Andre utvendige forhold 4 til si

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Anslag pa utbedringskostnad

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0.8 Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

0.6
Det er utfgrt stikkprgvemalinger pa to av rommene.

0.4 o Pa stue/kjskken er det pavist hgydeforskjell
innenfor to meter pa henholdsvis 14 mm og 15 mm
giennom hele rommet (TG 2).

® Pa soverom er det pavist hgydeforskjell innenfor to
meter pa henholdsvis 2 mm og 2 mm gjennom hele
rommet (TG 1).

0.2

Antall

Tiltak under kr 20 000
fltak underkr Ved stikkprgvemalingene er det ikke flyttet pa mgbler

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 eller annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 gulvflater som er kontrollert.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000 o
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

) ) Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Det mangler propper, det er sprekk i terskelen, og det
er noe slitasje i nedkant av dgrbladet til badet.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Rerkursene er ikke merket, og det mangler et
tilstrekkelig system som enkelt synliggjor lekkasje. Det
er ogsa pavist noe irr pa hovedstammen og

manglende tettemuffer i enden pa rer i rer til kjgkken. i

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Kjokken > Underetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller

Blibo AS
Nymarkevegen 24

6040 VIGRA  Norsk takst

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Det er pavist slitasje pa noen av frontene til

nnredningen.

G4 til si

kke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra

kokesonen.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Satilsi
vegger og himling

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen

eller byggematerialet er uegnet.

Dgren er plassert i vatsonen (under 100 cm fra
dusjen). Med dagens Igsning, hvor det benyttes
dusjvegger og dusjes direkte pa flisene, er det risiko
for fuktvandring bak flisene.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gétilside
Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Pa tidspunktet for moderniseringen av badet var det
anbefalt et fall pa 1:50 i dusjsonen. Dette kravet er
ikke oppfylt.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Manglende dokumentasjon pa utfgrelsen av
tettesjiktet medfgrer usikkerhet om Igsningens tetthet
og fremtidige funksjon.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Sanitaerutstyr og innredning

Det er pavist skader pa innredning.

Det er pavist slitasje pa frontene til innredningen.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Satilside

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kjgkken > Underetasje > Stue/kjpkken > Overflater il si
og innredning

Befaringsdato:  20.04.2026

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1971 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt, men tiltak ma paregnes - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

2007 Modernisering Ombygging/modernisering med blant annet nytt bad/vaskerom, kjgkken og overflater (i fglge tidligere salgs informasjon)
2023 Modernisering Nytt laminat gulv og maling av overflater (i fglge tidligere salgs informasjon)
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har PVC-vinduer med 3-lags glass. Vinduene ble i fglge eier skiftet i 2024.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har PVC balkongdgr og brannklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong pa 2 m? med plastfliser p& dekke og rekkverk i betong og stal.

(32 Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For 4 lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Vegger og tak har malte overflater, samt spilevegg i entré. Nytt laminatgulv og malte overflater i 2023.

TP Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er utfgrt stikkpr@vemalinger pa to av rommene.

 Pa stue/kjpkken er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 14 mm og 15 mm gjennom hele rommet (TG 2).
¢ Pa soverom er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 2 mm og 2 mm gjennom hele rommet (TG 1).

Ved stikkprgvemalingene er det ikke flyttet pa mgbler eller annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige gulvflater som er kontrollert.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

I Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det mangler propper, det er sprekk i terskelen, og det er noe slitasje i nedkant av dgrbladet til badet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgrene fremstar i dag med et estetisk avvik som fglge av slitasje. Det bgr vurderes vedlikehold eller utskifting av dgrer med synlig slitasje. Dersom tiltak
ikke gjennomfgres, kan videre slitasje over tid redusere bade funksjon og brukervennlighet.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 20499-1338 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Dgren er plassert i vatsonen (under 100 cm fra dusjen). Med dagens Igsning, hvor det benyttes dusjvegger og dusjes direkte pa flisene, er det risiko for
fuktvandring bak flisene.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for 4 begrense utviklingen.

» Dersom det ikke gj@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales & montere dusjkabinett for a redusere fuktpdkjenningen direkte pa vegg.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 8 mm med en avstand fra dgren til sluk pa 80 cm (1:100). Hgydeforskjell fra

toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er ukjent, men det er en kant ved dgren pa ca. 40 mm.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Pa tidspunktet for moderniseringen av badet var det anbefalt et fall pa 1:50 i dusjsonen. Dette kravet er ikke oppfylt.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Tilstandsrapport

Manglende dokumentasjon pa utfgrelsen av tettesjiktet medfgrer usikkerhet om Igsningens tetthet og fremtidige funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om Igsningens tetthet og levetid, noe som kan gke risikoen for fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(35 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Det er pavist slitasje pa frontene til innredningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Avviket gjelder per i dag kun utseendet og har ingen innvirkning pa produktets funksjon, men dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan ytterligere slitasje
oppsta og etter hvert pavirke funksjonaliteten.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling i eksisterende hull i entre. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7 som tilsvarer tgrt treverk.
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KI@KKEN

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN

(355 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er pavist slitasje pa noen av frontene til innredningen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Avviket gjelder per i dag kun utseendet og har ingen innvirkning pa produktets funksjon, men dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan ytterligere slitasje
oppsta og etter hvert pavirke funksjonaliteten.

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN
(7Y Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(35D vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er foretatt besiktigelse i rgrskapet i taket pa bad/vaskerom. Vannrgrene antas a veere fra 2007.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rgrkursene er ikke merket, og det mangler et tilstrekkelig system som enkelt synliggjgr lekkasje. Det er ogsa pavist noe irr pa hovedstammen og
manglende tettemuffer i enden pa regr i ror til kjskken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Rgrkursene bgr merkes, og det bgr etableres et system som tydelig synliggjgr eventuelle lekkasjer, for a redusere risikoen for forsinket oppdagelse av
lekkasjer og pafglgende vannskader.

Irr pa hovedstammen bgr fjernes for & hindre videre korrosjon, som kan fgre til svekkelse av rgret og potensiell lekkasje.

Tettemuffer ma monteres i enden av rgr-i-rgr til kjgkken for a forhindre at lekkasjevann renner inn i kjskkenbenk ved eventuell lekkasje.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast i selve leiligheten som er synlige i kigkkenbenk og pa bad, hva som er videre er ukjent.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen ventilering utover apning av vindu.

Soverom har ikke ventilering utover mulighet for a dpne vindu. Dette gir begrenset luftutskiftning og kan medfgre darligere inneklima.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres veggventiler eller annen form for ventilasjon pa soverommet for a sikre tilstrekkelig luftutskiftning. Manglende ventilasjon kan fgre til
darlig inneklima, gkt luftfuktighet og risiko for kondens.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Varmtvannstank

Beskrivelse
Felles varmtvannstanker plassert pa felles vaskerom, bestaende av to tanker pa ca. 300 liter, antatt originale fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med automatsikringer og ny type strgmmaler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent, men det foreligger dokumentasjon pa arbeider pa anlegget i 2020 og 2023, og det er trolig ogsa utfgrt arbeider i 2007 i forbindelse
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med ombygging.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det som har blitt gjort siste arene er gjort av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet, men fgr det er ukjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarserklaering foreligger for arbeid i skap og stue/kjgkken datert 30.01.2020, samt for enkelte endringer i stue/kjgkken datert 23.03.2023.
Det mangler samsvarserklaering for deler av arbeidet. Det foreligger imidlertid en installasjonskontroll av det elektriske anlegget datert
30.03.2023 utfgrt av Mgre Elektroservice AS. Det foreligger ikke samsvarserklzeringer for arbeider gjort fgr dette.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen dokumentasjon pa at det elektriske anlegget har vaert kontrollert av kvalifisert fagperson med tilhgrende rapport de
siste fem arene. Anlegget har ukjent alder samlet sett, og jevnlig kontroll anbefales for 3 sikre forsvarlig tilstand.

Generell kommentar

Basert pa de observerte forholdene og en helhetsvurdering anbefales det at det elektriske anlegget kontrolleres av kvalifisert fagperson. Undertegnede
takstingenigr har ikke elektrofaglig kompetanse, og eldre elektriske anlegg kan i flere tilfeller ha skjulte feil eller mangler som ikke lar seg avdekke ved en
visuell inspeksjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 20499-1338 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 14 av 25

40



Fagerlivegen 4 C, 6008 ALESUND Blibo AS ‘
Gnr 139 - Bnr 24 Nymarkevegen 24
1508 ALESUND 6040 VIGRA  Norsk takst

Tilstandsrapport

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

1971 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Ikke vurdert.

Vedlikehold

Ikke vurdert.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

33 m?/33 m?

Leilighet: Entré, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken,

Soverom

Andre bygg: Bod
Bruksareal andre bygg: 3 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i

henhold til dagens lovverk, med fradrag for

utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 20499-1338
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Markedsverdi

Kr 2 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 000 000
Konklusjon markedsverdi 2 000 000
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Markedsvurdering

Eiendommen ligger i sydvendt terreng med adkomst fra Fagerlivegen, like vest for Fagerlia videregaende skole og NTNU. Avkjgring fra
Borgundvegen i Fagerlia. Kolvikbakken ungdomsskole ligger i umiddelbar nzerhet. Avstand til Alesund sentrum er ca. 3,5 km, og det er kort vei
til turterreng pa Akslafjellet. Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende
eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Fagerlivegen 4C ,6008 ALESUND
1 2 02-07-2025 1850 000 1825 000 52 046 1877 046 56 880
33m 1971 0 sov
Fagerlivegen 4A ,6008 ALESUND
2 2 23-02-2025 1800 000 1800 000 52 466 1852 466 56 135
30m 1971 1 sov
3 Bggata 44A ,6008 ALESUND
36 m? 1956 1 sov 02-07-2025 1950 000 1950 000 1950 000 54 167
Bpgata 36,6008 ALESUND
4 2 12-06-2024 1950 000 2070 000 39 000 2109 000 52725
37m 1964 1 sov
Fagerlivegen 4C ,6008 ALESUND
5 2 05-08-2025 2290 000 2300 000 78 693 2378 693 47 574
50 m 1971 1sov
Borgundvegen 289E ,6008 ALESUND
6 2 29-06-2025 1690 000 1570 000 453 000 2023 000 43 978
46 m 1956 1sov
Fagerlivegen 8C ,6008 ALESUND
7 2 10-06-2025 2 150 000 2100 000 580218 2680218 41 234
65m 1956 2 sov
Borgundvegen 289A ,6008 ALESUND
8 2 01-05-2025 1990 000 1900 000 577 000 2 477 000 38108
65 m 1956 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader sameie (i fglge eier) Kr. 41 088
Eiendomsskatt Kr. 2256
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 43 500

Teknisk verdi bygninger
Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 750 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 1600 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1630 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
]—{m bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Balkong - || (BRA-i)
I - (| Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- . T bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~J (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje / H Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
4 rom
/ T e- N
1 Sl Seanedi) Arealet av terrasser, apne balkonger

= J

\ ~ Kkjokken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?::::l)kong SsumMm Lertasss :()$Bb:)lkongareal
Underetasje 33 33 2
SUM 33 2
SUM BRA 33
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken,
soverom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Soverommet er etablert i et rom som opprinnelig er byggemeldt som kjgkken. Kjgkkenet er flyttet til stuen, som na har en
apen stue- og kjgkkenlgsning. Rommet som brukes som soverom er mindre enn anbefalt stgrrelse, men har godkjent
rgmningsvei.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

Underetasje 3 3

SUm 3
SUM BRA 3

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Bod 1, bod 2

Etasje

Kommentar

To boder utgjgr til sammen 3 m?, men dette samsvarer i fglge tidligere opplysninger ikke med seksjoneringsdokumentene, hvor leiligheten er
oppfert med én bod pa 2 m2.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Arnt Erik Blindheimsvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 139 24 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Fagerlivegen 4 C

Hjemmelshaver
Tenfjord Sigurd Lampros Georgiadis

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i sydvendt terreng med adkomst fra Fagerlivegen, like vest for Fagerlia videregdende skole og NTNU. Avkjgring fra
Borgundvegen i Fagerlia. Kolvikbakken ungdomsskole ligger i umiddelbar naerhet. Avstand til Alesund sentrum er ca. 3,5 km, og det er kort vei
til turterreng pa Akslafjellet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som pr i dag ikke er regulert, men avsatt til bolig i kommuneplanen. Pagaende regulering der eiendommen er
foreslatt regulert til bolig.

Om tomten
Tomten er felleseie i sameiet. Pa nordsiden av eiendommen er det asfaltert fortau, og i front er det felles opparbeidet plenareal.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kontrollert og eventuelle ngdvendige rettigheter knyttet til eiendommen er ikke kontrollert. Det forutsettes at det ikke foreligger
uoppfylte palegg pa eiendommen, heftelser, servitutter eller lignende som pavirker eiendommens verdi.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
DNB 30320302
Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.04.2026 Gjennomgatt 5 Nei

Takstingenigr har giennomgatt de viktigste

Dokumentpakke fra . . . .
dokumentene som er relevante i Gjennomgatt Nei

megler forbindelse med tilstandsrapport.
Byggekost.no 22.04.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Eiendomsverdi.no 22.04.2026 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20499-1338
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Fagerlivegen 4 C, 6008 ALESUND
Gnr 139 - Bnr 24
1508 ALESUND

BliboAs Y
Nymarkevegen 24 k I I

6040 VIGRA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet

Oppdragsnr.: 20499-1338

onnfyller krav til maleverdighet,
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Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BE1894

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0094/26

Selger 1 navn

Sigurd Tenfjord

Fagerlivegen 4C

Poststed
ALESUND 6008

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 2

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Dnb |
Polise/avtalenr. 30320302

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ST
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ST
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21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [1Ja

Initialer selger: ST
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ST 4

55

Document reference: 1-0094/26



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Sigurd Tenfjord c7ddbe2e12ef525efa5897 20.04.2026 Signer authenticated by
626c94a085f344a23f 08:00:04 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

56

Document reference: 1-0094/26



Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 139 |Bnr: 24

Fnr: 0

Snr: 7

Adresse: Fagerlivegen 4C
6008 ALESUND

Annen info:
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10.04.2026 09:07:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

~
RS

R
S

RS

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg

Skra forstgtningsmur
Eiendomsteig

Annet

%

_ RERERA

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt
Mast

Flaggstang

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant

Udefinerte bygg

Neering og carport

Kumlokk

Veg

Forsenkningskurve Alesund

Bebygd omrade

I

N

o

b

&

1

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje ngyaktig maling

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Sti

Bolig

Sluk

Trafikkay

Trapp

Hoydekurve 1m Alesund

Skog

10.04.2026 09:07:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.04.2026 09:07:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 139 [Bnr: 24 Fr 0

Snr: 7

Adresse:

Annen info:
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Tegnforklaring

.

ki

U0 08 0L

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

Hoydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Regulert senterlinje

Regulert fotgjengerfelt

Blokkbebyggelse

Kommunalteknisk virksomhet

Bolig/kontor
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - grentareal

Park

Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 o~

5

MurFrittstaende
Frittstaende mur
Vegdekkekant
AnnetVegareal Avgrensning

Byggetiltak Ca. angivelse

' RpOmrade vedtatt linje - pa

grunnen

RpGrense

Byggegrense

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje

Kjereveg

Garasjeanlegg for bolig-
/fritidsbebyggelse

Kigreveg

Sykkelanlegg

Kollektivholdeplass

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

AN

s

AN

o~

oo

S
<

U B0 00 U

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Sti

VeggFrittstaende

MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

RpOmréade forslag
RpFormalgrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane

Frittiggende
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Fortau

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Friomrade

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

10.04.2026 09:11:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2av 3

61




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.04.2026 09:11:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Tegnforklaring
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Fremtidig
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KpOmrade kommunedelplan
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Fremtidig
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Fremtidig
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.04.2026 09:10:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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ALESUND KOMMUNE

SAK

Fagerlivegen 4 - detaljregulering - 1. gangs behandling

Dokumentinformasjon:

Saksbehandlar: Arne Neumann ArkivsakID: %/31
JournalpostID:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no

Behandling:
Saksnummer: Utval: o:
089/20 Planutval 23.06.2020

Radmannen si innstilling:

Planutvalget vedtar med hjemmel i plan- og bygningslov&@s § 12-10, 3 legge forslag til detaljplan for
Fagerlivegen 4, med revidert plankart og bestemm {84t 22.05.2020 og revidert planbeskrivelse
datert 03.06.2020, ut til offentlig ettersyn. Fofygla sendes pa hgring, skal bestemmelsene
revideres pa fglgende punkt:

1. Bestemmelsen om parkering I .2 endres slik at planen ikke apner for flere
parkeringsplasser enn 3 HCqlllasse

2. Rekkefglgekrav om stgys®er ran uteoppholdsarealet i o_BLK i § 8.2 knyttes ikke til
opparbeiding av sykkgltras

Kommunen ber hgringsj nsene om innspill angadende utforming av bestemmelsene knyttet til
klausulering av omragdt i § og til regulering av maks. stgrrelse pa hybler.

Planbeskriyelse tt® revidert senest til 2. gangs behandling, etter at hgringen er gjennomfgrt.

Bakgrunn:
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Forslag til reguleringsplan

Saksutredning:
Sandbakk-Pettersen arkitekter AS har pa vegng I ver Westre eiendom AS fremmet

planforslag for eiendommen Fagerlivegen 48 aen tilliggende eiendommer. Planomradet ligger
mellom kryssomradet Borgundvegen/ vikbakken i sgr og Fagerlivegen i nord.
Fagerlivegen 4 i er i gjeldende arealplgll avsatil boligformal. Nordre del er fra fgr bebygd med 3
mindre kjeda boligblokker fra 197 ens den sgrlige delen mot Borgundvegen er ubebygd.

Tidligere behandlinger:
Planarbeidet ble allered

artet for Tgrste gang i 2007, da med litt annen innhold. Etter en rekke
slag ble planarbeidet liggende. |1 2013 ble arbeidet gjenopptatt med
nytt oppstartsvarsg idihgsfasen var preget av flere faser med lengre opphold bade pa
illerens side, men ogsa intensiv og god dialog og flere mgter med
ﬁ@ arte®rbeidet med omradeplanen for Campus Alesund, og en ble enig om at avklaring og
Ing av vegsituasjonen forbi eiendommen og adkomstlgsning for eiendommen skulle foretas
anen. Denne naermer seg na sluttbehandling.
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Campusplan lerer
krysslgsningen, hovedsykkelakse og fortau forbi planomradet

Wrd - lkke i malestokk

Planforslaget:
Planforslaget tilrettelegger for en ny 3 etasjers hybelbloM@i omradet F1 foran de eksisterende
blokkene i F2 og i flukt med naboblokka Borgundve, st, med planlagte 70 hybler (iht.
forelgpige planer/illustrasjoner). Hyblene er « Ighene alle forholdsvis sma, men 20 % skal
veere tilrettelagde hybler. Adkomst fra vegen i vest. Det foreslas regulert felles
uteoppholds-/lekeareal i det nye indre gards mellom ny og eksisterende bebyggelse og
offentlig uteoppholds-/lekeareal pa tre e m Kolvikbakken og Fagerlivegen («Assev-
hagen»). | tillegg privat uteareal pa takllerra®Qe pa taket til nybygget.

Eiendomsforhold:
Kommunen er eier innenfor pla raget, og disponerer bade Assev-hagen med turvegen ved siden

av, og et stripeareal pa cg, 206 m2 i planforslaget er en del av bolig- og adkomstarealet til det
nye hybelhuset.

De eksisterendegffoMenc®ies av beboerne. Tomta som na planlegges bebygd, eies av tiltakshaver
Westre eie®fglo AS.

Q




Nord - Ikke i malestokk

Forhold til overordna planar:
Hele planomradet er i gjeldende kommunedelplan avsattSgl boligformal.

Gjeldende reguleringsplan:
Omradet er ikke regulert fra fgr. De to store g
innfartsvegen fra Buholmsundet til Sgrnese

ngsplanene for Fagerliomradet og for
il omradet i gst og syd, begge fra 1986.

Prosessen sa langt:

Kommuneadministrasjonen har infQgot angs behandlingen bidratt inn i utformingen av
planbeskrivelsen og bestemm ne 3 dokumentere prosessen og konklusjonene fra
drgftingsmgtene pa en mer omfa og bedre mate enn opprinnelig planforslag la opp til.
Forslagstiller har tatt m e fleste av vare tilbakemeldinger i sitt reviderte forslag. Noen detaljer er
blitt endret. Tre av di e detaljene (som omhandler parkeringsdekning, klausulering av
eiendommen og ekrav om stgyskjerm) er etter var oppfatning av stor betydning for planen
og saka, ogyvi k réf disse derfor seerskilt i vurderingen nedenfor. Men forslaget som

i ) er altsa forslagstillers siste reviderte versjon. Vi har bare lagt inn

itt som var planlagt innarbeidet i planbeskrivelsen, men som ikke er blitt lagt

Vurdering:

Planomradet ligger i grenseland mellom fortettingssonene 2 og 3 i fortettingsstrategien til
kommunedelplanen for Alesund. Sone 2 er boligfortetting i randsonene til bysentrum, Moa og til
knutepunkta Sjukehusomradet og Campus Alesund. Sone 3 er boligomrader langs
hovedkollektivaksen bysentrum — Moa.

Retningslinjene for disse sonene tilsier bl.a.
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Sone 3 (her: omrader med enhetlig
bebyggelsesstruktur, som vi mener er
tilfelle i dette naeromradet)

Sone 2

Hgy arealutnyttelse

Blokkbebyggelse vurderes

Omradets kvaliteter skal benyttes aktivt og
oppna eget saerpreg av hgy arkitektonisk
kvalitet

Tilgjengelighet for fotgjengere og syklister
skal prioriteres

Maks-krav til antall parkeringsplasser
Krav om totalvurdering av leikeplass-
situasjonen (avstand, areal, kvalitet m.m.)
som ma spkes Igst iht.

Krav om totalvurdering av leikeplass-
situasjonen (avstand, areal, kvalitet m.m.)
som ma spkes Igst iht.
lekeplassbestemmelsene

Nye tiltak skal samspille med eksisterende
bygninger og terreng gjennom volum,
hgyde, lengde, grunnflate, takform og
materialbruk

Ny bebyggelsesstruktur kan tillates, m
den viderefgres over flere eiendom

at enhetlig bebyggelsesstruktu&ikre

lekeplassbestemmelsene

rdi
ber mot foreslatt

A bygge boligblokk er tilpasset situasjonen i omradet, med eksisterende
planomradet og i samme kvartal gstover. Vi har heller ingen prinsipielled
utnyttelsesgrad pa %-BYA=60.

Planomradet — eller naermere bestemt tomta i sgr mot Borgund
stgrrelsen et forholdsvis krevende omrade a bygge ut:

rut fra beliggenheten og

Det ligger veldig neert til et vegkryss med en go
ikke at det kan veere avkjgrsel sa naert o

| trafikk. Vegnormene tilsier egentlig

adet, og det er i utgangspunktet et mal

ik hovedakse.

one, der det egentlig ut fra miljgdirektoratets
€ stgyfalsom bebyggelse. Boliger hgrer til denne
delen Alesund har definert avvikssoner stgy i eget

us Alesund, men planomradet ligger ikke innenfor denne

kategorien. Arealplanen fo
temakart D (herunder ru
sonen).

Det er lite plass til leke afiler.

Liten tomt m er lite avstand av bygget til formalsgrense for vegarealet (fortau), nar en
legger opp §flen siutnyttelsesgrad som foreslatt.

er uteoppholdsareal har saledes vaert gjenstand for flere drgftinger med de
som har ansvar for disse temaene. Gjennom denne samhandlingen er det blitt
oldsvis spesielle Igsninger for omradet som na legges til grunn for planforslaget:

Det sentrale grepet i planforslaget er at det legges til rette for hybler som er egnet for
udenter eller elever. Planomradet ligger nzert til bade Fagerlia vgs, fagskolen og til NTNU
campus Alesund, og det er gnskelig & etablere flere studentboliger i neeromradet til
skolene.

(Gamle) Alesund kommune vedtok i 2019 Studentmeldingen, med handlingsplan for & bli
en bedre studentvert. A jobbe for flere studentboliger i kommunal regi er ett tiltak i
handlingsplanen, men i utgangspunktet myntet pa Alesund sentrum, ikke pa campus-
omradet. Det navaerende private hybelprosjektet i Fagerlivegen er saledes ikke direkte
stgttet av studentmeldingen, men er likevel @ anse som en styrking av studentinteressene i
kommunen.

Neerheten til skolene, kollektivtilbudet og (framtidig) hovedsykkelaksen gj@r at en kan velge



a redusere parkeringsdekning for biler til naermest null (det tilrettelegges kun for 3
handicap-parkeringsplasser). Parkeringsnormen i kommunedelplanen for Alesund tilsier for
hybler under 40 m2 egentlig maks 1 p-plass i fortettingssone 2, og minst 0,25 p-plass i
fortettingssone 3. Istedenfor tilrettelegges for innendgrs sykkelparkering og -verksted for
beboerne i hybelblokka.

Sterkt redusert parkeringstrafikk inn og ut av eiendommen gjgr at det blir mer forsvarlig a
legge adkomsten til omradet til Kolvikbakken i vest, og dermed nzert vegkrysset med
Ngrvegata/Borgundvegen, og over hovedsykkelaksen. Andre adkomstlgsninger fra
Fagerlivegen i nord har veert vurdert underveis, men er blitt forkastet (se planbeskrivelsen
for neermere opplysninger).

Hoy stgybelastning er det i utgangspunktet ingen som bgr vaere utsatt for. Nar en likevel
gnsker a fa tatt i bruk et stgyutsatt omrade til beboelse, er det nok a foretrekke

beboerne kun bor der for en tidsavgrenset periode. Studenter er en slik gruppe

vanligvis bor pa hybel for en forholdsvis kort periode.

Hvis en samtidig laser hybelstgrrelsen slik at de kun blir egnet til enslige beb®ye ten
barn), vil det vaere mindre behov for lekeareal for barn i planomradet. &y for
uteoppholdsareal er det likevel; dette kommer vi tilbake til nedenfor.

Prinsippet for adkomstlgsningen er behandlet i omradeplanen for Camp
pa to hgringer gijennom denne. Campus-planen strekker seg et godt
Borgundvegen og helt inntil krysset mellom Fagerlivegen og Kolvi & se kartutsnittet ovenfor).
Dette for a regulere Borgundvegen som miljggate og for & oppnife gdende Igsning for
sykkelaksen helt inntil der sykkelaksen gar over i den rolige boligg m Borgundvegen er pa
Ngrve. | denne planen er avkjgrselen til navaerende plan ade vi ed avkjgrselspil.

Statens vegvesen har under 2. hgringsrunden til ca I i sommeren 2019 uttalt at
avkjgrselen til planlagte studentboliger ved K galh/Borgundvegen er plassert uheldig naert
kryssomradet, og mener tilkomst her burde ivegen i nord. Vi er i utgangspunktet enig i
d alle andre tenkelige alternativ. | naert samrad
t avgrenset trafikkmengde (renovasjon, HC-
arasje for biler, men for sykler) kan betjenes pa vist

il ikke veere akseptabelt her.

med Statens vegvesen har vi kommet tj
parkering og serviceadkomst — ikke
sted. En generell avkjgrsel til en bi

Bestemmelsene i foreliggende p ag for Fagerlivegen 4 presiserer at det skal etableres 3
handicap-p-plasser.

il Bggtemmelsene hadde vi lagt inn formuleringen om at «det ikke kan
ilp&rkeringsplasser utover det». Denne setningen har forslagstiller strgket i
r at planbestemmelsene ikke inneholder noe konkret krav om

planforslaget sendes pa hgring.

Nar det gjelder stgyproblematikken, hadde planadministrasjonen underveis spilt inn en alternativ
utforming for hybelblokka, med stgrre dybde for & skape et indre atrium og dermed en stille side for
hyblene som vender mot den stgyutsatte fasaden mot vegen. Denne Igsningen ville pa grunn av sin
dybde medfgre darligere lys- og solforhold i mellomarealet mot de eksisterende blokkene i nord.

Fylkesmannen var imot denne Igsningen pga. ulempene for barn og unge sine oppvekstsvilkar, og
mente at det heller var akseptabelt & fravike stgykrav i stgyretningslinjen. En har derfor konkludert
med a sgrge for a ivareta innvendig stgykrav gjennom stgydempende vinduer og fasader og
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balansert ventilasjon, samt skjerming av de aktuelle arealene for uteopphold mot stgy. Vi gjgr det
tydelig at dette ogsa er et fravik fra bestemmelsene om stgy i gjeldende arealplanen for
kommunedelen Alesund, og fra temakart D.

Universell utforming, tilgiengelighetskrav og klausulering
| plandokumentene fra forslagstiller nevnes at 20 % av hyblene skal veere tilgjengelige boenheter, og
(i opprinnelig innlevert versjon) at det klausuleres for hybler for i minimum 20 ar.

Andelen pa 20 % tilgjengelige boliger er en unntaksregel i TEK17 § 1.2 som kan anvendes dersom
eiendommen klausuleres til bruk for utleie til studenter i minst 20 ar fra ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Ellers (dvs. etter hovedregelen i TEK17 § 12-2 og nar det ikke klausuleres til studenter)
ma minst 50 % av hyblene vzeere tilgjengelige boliger, noe som i tilfelle vil resultere i faerre ler.
Dette har vi papekt ovenfor forslagstiller allerede ved nyoppstart av planarbeidet i 2013.

*
Forslagstiller legger med dette til grunn at unntaksregelen skal brukes. Det forutsetter g til
studentboliger, ikke bare til «hybler».

bestemmelsene eller i planbeskrivelsen, kun «hybler» (selv om det etter istrasjonens
oppfatning har veert tema i alle diskusjoner at det er studenter som eg af, jf. vedlagte
mgtereferater).

En del av bakgrunnen for dette er at det i reguleringssammenhe er lov & begrense arealbruken

til en bestemt gruppe. Begrepsbruken «hybler» kom inn r anbet&ng fra planadministrasjonen i
en tidlig fase i planarbeidet.

Vi mener likevel at det er viktig 8 fremheve e e® og i planbeskrivelsen (som ikke er et
juridisk bindende dokument) bgr det vaere bt il i denne saksframstillingen.
e

En annen del av bakgrunnen kan vaere r gnsker a kunne apne prosjektet opp for det
«generelle» hybelmarkedet. Vi er kritf til For det ene vil TEK17 ikke tillate en sa lav andel
tilgjengelige boliger hvis prosjekte eWusuleres til studentboliger. For det andre ma da

kommunen stille seg selv spgrsggalet en vil gi apning for alle de nevnte spesialtilpasningene for
planomradet (adkomstlgsning, veRiicdliv parkeringsdekning, avvik fra stgyretningslinjen, avvik fra

lekeplassbestemmelse ar malgruppa kanskje blir en annen. Nar det blir en stgrre andel andre
beboere som ikke haglllkny®ying til skolemiljgene i neeromradet, vil det antagelig medfgre stgrre
trykk pa gateparkgi radet.

Forslagstiller: Hybler skal bygges i henhold til krav i TEK 17. Eiendommen klausuleres til
hybler og minst 20 % av hyblene skal oppfylle kravene til tilgjengelig boenhet
(jif. § 1.2 7. ledd).

Planadministr.:  Hybler skal bygges i henhold til krav i TEK 17. Dvs. hvis eiendommen
klausuleres til studentboliger, skal minst 20 % av hyblene oppfylle kravene til
tilgjengelig boenhet (jf. § 1.2 7. ledd). Hvis eiendommen ikke klausuleres til
studentboliger, skal minst 50 % av hyblene oppfylle kravene til tilgjengelig
boenhet.



Klausuleringen ma i tilfelle dokumenteres i byggesaken for a kunne fa byggetillatelse med den
reduserte andelen tilgjengelige boliger som planforslaget forutsetter.

Regulering av maks stgrrelse for hybler i nybygget?

Som nevnt ovenfor, er forholdene i planomradet ikke saerlig egnet for barn og unge (lite plass ute,
stgyutsatt). Vi mener at det derfor vil vaere hensiktsmessig at en ikke tilrettelegger for hybler som
ville veere egnet for familier eller enslige med barn. Studenter med barn bgr heller fa et bedre
botilbud andre plasser i naerheten av campus.

Det er ikke mulig a direkte ekskludere barn fra et planomrade, men det er mulig med hjemmel i pbl.
§ 12-7 punkt 5 & gi bestemmelser om bl.a. st@rste og minste boligstgrrelse. Vi mener det bgr

vurderes a innarbeide to ulike maks-stgrrelser (for «vanlig hybel» og for «tilgjengelig hybeRgl som er
tilpasset det prosjekteringsgrunnlaget som plandokumentene baserer seg pa. Spgrsmalet j
ferst bli en del av hgringen fgr det konkluderes. Hva som i tilfelle blir rette maks-stgfrelsd
avklares sammen med forslagstiller.

En slik framgangsmate innebaerer en mulig ulempe for forslagstiller (eller framti r

hybelhuset) siden det vil «lase» hybelstrukturen sa lenge planen gjelde att. Dvs.
eventuelt lenger enn de 20 drene som en klausulering pleier & vare. Me vil det ogsa veere
mulig a vurdere stgrrelsene pa nytt i en planendringsprosess, som da forholdene i

naromradet er slik at det kan tillates ombygging til en annen stru

Uteoppholds-/lekeareal

Med grunnlag i gjeldende lekeplassnorm for kommunedegh Alesu g ut fra antall hybler som er
som skal komme i planomradet (til sammen 101 boenhe ville arealregnskapet for grgnt tilsi
behov for 2.456 m2.

, ett som fellesareal (tilhgrende de
gllom eksisterende og ny bebyggelse, og ett
vegene Kolvikbakken og Fagerlivegen,
ie. | tillegg er det i bestemmelsene satt krav om
uteoppholdsareal knyttet til nybyg inst 20 % av hyblenes bruksareal, eller ca. 300 m2 ifglge
planbeskrivelsen. Ut fra stgy- ysfolldene foran og bak nybygget mener vi at takterrasse er det
eneste hensiktsmessige areal, og derfor bgr settes krav om at det blir takterrasse.

Plankartet definerer to omrader pa bakken tj
eksisterende blokkene) pa 0,2 daa i melloma
som offentlig areal pa ca. 0,3 daaitre
navaerende Assev-hagen som er i ko

Til sammen blir det cg8800 definert uteoppholdsareal.

|aMErep som gjor det mindre aktuelt for at barn kommer til & bo i omradet (jf.
ks-stgrrelse pa hybler foran), mener vi at den kraftig reduserte stgrrelsen pa
real (i forhold til normen) kan aksepteres. Og sett i lys av brukergruppen i

Felles lekearealet er det ingen rekkefglgekrav om opparbeiding om (knyttet til nybygget). Nar det
gjelder opprusting av Assev-hagen, har det veert tvetydige formuleringer i planmaterialet fra
forslagstiller. Vi anbefaler at det blir et rekkefglgekrav, bade med bakgrunn i det reduserte samlete
arealet, i muligheten for at det her kan etableres funksjoner som kanskje ikke er mulig pa
takterrassen, og med bakgrunn i at beboerne i de eksisterende blokkene far betydelige ulemper i tap
av utsikt for sine private balkonger, noe som det bgr kompenseres for.

Vi skal samtidig ikke undersla at et slikt krav vil medfgre betydelige kostnader, spesielt for
stgyskjermen som i tilfelle ma oppfgres samtidig. Selve tilrettelegging av arealet behgver ikke a bli sa
kostbart.
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Her har forslagstiller kommet med en revidert formulering av rekkefglgekravet som knytter
opparbeiding av stgyskjermen ogsa til opparbeiding av sykkeltraséen, i tillegg til opprusting av
uteoppholdsarealet.

Vi mener at det ikke er noen saklig (dvs. stgyfaglig) sammenheng mellom sykkeltraséen og
stgyskjermingen av Assev-hagen. Opparbeiding av sykkel- og gangaksen har ingen betydning for
stgynivaet pa uteoppholdsarealet, og sykkeltraséen er ikke avhengig av stgyskjermen heller. Vi ser
fordelen av at anleggsarbeidet gjgres unna samlet, men mener likevel at denne koblingen til
sykkeltraséen ikke er riktig.

Det er ogsa i samsvar med hvordan Statens vegvesen handterer saker der miljg- og sikker tiltak
langs veg (dette omfatter bygging av sykkelveger) ikke medfgrer merkbart gkt stgyniva fo
naerliggende boliger. L g

Byggehgyde

Gesimshgyden til den eksisterende (avtrappete) blokka nord i planomradet er p - k@ke 38,2, 39,1
og 40,0 oppover langs Fagerlivegen. Det er foreslatt en ny bebyggelse : igetasjer
pluss kjeller, med generell gesimshgyde pa maks. kote 36. Dette medfgre (Mdelig utsiktstap for
de fleste beboerne i den eksisterende blokka. Kun de gverste etasjeng oe utsikt.

Samfunnsnytten med hybler i naeromradet til campus er sa stor @it viggvevYgar inn for 3 etasjer.
Forslagstiller argumenterer at bygningen vil fa flatt tak for a gi bes solforhold pa utearealene
syd for eksisterende blokk og for ogsa gi best mulig utsikt ot syd oligene i eksisterende
bygningsmasse. Dette er noe litt bedre enn om nybygget¥illegg hadde fatt saltak, men bgter ikke pa
den grunnleggende interessekonflikten.

Deler av taket (opptil 30 %) skal bli brukt tik
planbeskrivelsen skal rekkverket utformes i 3
bakenforliggende bebyggelse ytterlig, forelgpig ikke sikret gjennom krav i
bestemmelsene. Vi lurer samtidig pa behov for a apne for at sa mye som 30 % av
takoverflaten kan bli 4 m hgyere ( en full fierde etasje) enn den generelle gesimshgyden pa
kote 36. Dette ma kunne vurdefgs n ere frem mot 2. gangs behandling av planen etter hgringen.

trappehus og heis). Ifglge
il da ikke innskrenke utsikten for

Vurdering etter naturm oldloven

Det er gjort en sjekk ilgjengelige databaser om naturmangfold, samt en enkel befaring i
omradet. Jf. planhg

Dette vil vi komme tilbake til etter hgringen nar Vs for vatn og avlgp har kommet med sine
merknader til planforslaget.

Gjennomfgring av planen

For at nybygget kan etableres, er det uansett krav i planen om at frisikt fra avkjgrselen ma vaere
ivaretatt. Det betyr at eksisterende mur langs s@rsiden av Assev-hagen ma rives og reetableres lenger
inne. Samt at avkjgrselen kreves opparbeidet iht. planen.




A iy e
d - Ikke i malestokk

- = A ;
Flyfoto med formalsgrenser fra campus-planen (gra linjer) og
formalsgrenser (svarte linjer) og juridiske linjer - herunder
frisiktlinje — (stiplete linjer) fra planforslaget. 'A
Nybygget skal etableres bare 3 m fra framtidig formalsgrefSe mot f0Ttauet. Vi mener at det vil veere
en fordel for bade beboerne og for de som skal utfgre opMcbeidingen av fortau og sykkelveg, om en

slipper a gjgre det etter at bygget star ferdig og er @
n ri dialog om et samarbeid om a etablere

¥s med planomradet, samtidig med at hybel-
g fra privat side med senere tilbakebetaling for
skyndet opparbeiding vil kunne omfatte de delene

_w

Begge disse forhold taler for at utbygger og
fortau og sykkelvegen i trad med campus-pld@

Ikke i malestokk

Strekning som kén opparbeides uten arealkonflikt med dagens A Nord -

veganlegg.

Strekningen ligger i tilknytning til tiltaket «Campus miljggate» i bypakken. Bypakken ligger for tiden
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til behandling i samferdselsdepartementet der en na og fram til hgsten gjennomfgrer palagt ekstern
kvalitetssikring (KS2), fgr saken kan fremmes videre til behandling i Stortinget.

BYPAKKE ALESUND SYKKEL-, KOLLEKTIV- OG TRAFIKKSIKKERHETSTILTAK
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Hvis bade KS2 og Stortinget er positiv, kan d gWulig at bypakken starter i 2021, og at enkelte
prosjekter i pakken da vil kunne starte er at vi ser muligheten for at det offentlige enten
kan starte opparbeidingen selv, eller nd n refundere tidligere utgifter fra privat side.

ved 3 kutte ut vanlig bilparkering helt, og ved a etablere
ykkelverksted. Da ville det etter var oppfatning passe bra til

Juridiske konsekvenser:

Vedtak om hgring er et prosessledende vedtak og ikke noen enkeltvedtak etter forvaltningsloven.
Vedtaket kan ikke paklages.

Andre driftsmessige eller organisatoriske konsekvenser:

Assev-hagen er forelgpig foreslatt regulert som offentlig lekeareal (o_BLK). Dette betyr at vedlikehold
i fremtiden vil vaere kommunalt ansvar. En kan vurdere om det er rett og ngdvendig (dvs. om
allmennheten har en interesse i  bruke arealet, eller om arealet heller bgr veere et fellesareal for
alle beboerne i planomradet. Det igjen vil kunne gi organisatoriske utfordringer.



Samla vurdering og konklusjon:

Planforslaget har vaert giennom en rekke drgftinger underveis i utarbeidingsfasen. Forslaget er na
bearbeidet sa langt at vi mener at den vil kunne svare tilfredsstillende til utfordringene som er i
omradet.

Det er likevel noen formuleringer i forslagstillers forslag til planbestemmelsene som etter var
oppfatning gjgr at planforslaget beveger seg noe bort fra grunnlaget som har blitt lagt gjennom
drgftingene underveis. Dette gjelder upresise krav om parkeringsdekning og foreslatt avvik fra krav i
TEK17 om klausulering til studentboliger, noe som er forutsetningen for lav andel tilgjengelige boliger
pa 20%. Vi anbefaler derfor at bestemmelsen om parkeringsdekning revideres slik at det iKQg apnes
for flere parkeringsplasser enn de 3 HC-plassene som hele tiden har veert med i drgftinge t
spersmal om studenter som malgruppe og klausulering fglger planforslaget til hgrinfen.

Hovedgrepet er altsa hybelbygg (enten til studenter eller til generell beboelse), ng S8 er for a
sette veldig lav parkeringsdekning for biler for & kunne akseptere adkomst fra Ko en i vest pa
tvers av hovedsykkelakse. For at lav arealdekning for leke- og uteopphagds ne
aksepteres, foreslar vi a innarbeide maks. stgrrelser for hyblene, slik at g aktuelt at barn

bosetter i planomradet. Sma hybler vil tendensielt ogsa gi kortere bogXi at beboerne ikke
blir utsatt for stgy i omradet over lang tid.

Vi anbefaler a sende planforslaget pa hgring med ingQpe og med de spgrsmal som er nevnt
ovenfor.

Koblingen av rekkefglgekrav om stgyskjerm foran o_BLK til opparh
fiernes pga. manglende saklig eller faglig sammenheng.

en av sykkeltraséen ma

Vedlegg:

Plankart rev. A 05.06.20

Reguleringsbes elser rev. A - 22.05.2020
Planbeskrivel@@rev. 7§ 03.06.2020

Illustrasj n

W NOUAEWNPRE

10. Fagerlivegen 4, referat fra drgftingsmgte 06.09.2016 (DokID 1282902)

11. Fagerlivegen 4, gnr. 139 bnr. 24 og bnr. 517 med flere, detaljplan - referat fra drgftingsmgte
26.01.2018 (DokID 1538263)

12. Referat fra oppfglgende drgftingsmgte 130418 - Fagerlivegen 4, gnr. 139 bnr. 24 og bnr
(DokID 1594387)

13. Plankart rev. A 05.06.2020 (sosi-fil)
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ALESUND KOMMUNE
TEKNISKE ETATER
BYGNINGSKONTROLLEN

ﬁlesund Arbeiderforening
Navn: & :

o v/advokat Peter-Iudvig Eidsvik, Notenesgt. 1-B, Alesund.
Ie s

BRUKSTILLATELSE

Det bekreftes av brukstillatelse i h.t. bygningslovens § 99 er
gitt for

-Boligbygg oppfort péd eiendommen Fagerlivegen 5

P4 felgende betingeiser:

1. Brannslange monteres i samtlige leiligheter.
2. Takverk m& forsvarlig avluftes. :
o Fjzrhengsler pé branndSrer strammes.
o Pabudt utstyr til tilfluktsrom anskaffes innen 1/7-71.

Pvrige resterende arbeider er:

Opparbeiding av parkeringsplasser og adkomstveger, planeringsarb
samt delvis utvendig malerarbeid.

Konti lig
Frist for utferelse av svrige resterende arbeider: s LAY~

Bygningssjefen i Alesund, Géseid: 5/=71.
\L\ M
2 A\ et A
ngél Fjertoft i o -
el e
Arnvid Goddy s
bygniningskontrc



VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

Vedtatt i sameiermgte
den 11.06.2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet Fagerliveien 4 (heretter sameiet) har forretningskontor i Alesund
Sameiet bestar av 32 boligseksjoner i henhold til opp-delingsbegjering tinglyst den
12.03.2009

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr 139 bnr 24 i Alesund Kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjgr seksjonen. Hver sameier
plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med mindre
annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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§4

VEDLIKEHOLD (§32,33,34 og 34 i eierseksjonsloven)

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvear, innbrudd eller herverk.

I vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller delvis
paligger sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.



Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

I vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. Fgr
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger serlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a
varsle.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter § 32, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller
hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans
eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt
til a utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet
har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 forste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne paragrafen.

Dersom det i medhold av § 33 tredje ledd er fastsatt at én eller flere seksjonseiere har
vedlikeholdsplikten for deler av fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse
fellesarealene fgrer til tap for andre seksjonseiere eller skade pa bygninger, fellesarealer eller
annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 fgrste eller annet ledd, er hver av
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seksjonseierne erstatningsansvarlig for hele tapet eller skaden. Fgrste punktum gjelder ikke
dersom det i medhold av § 25 femte ledd annet punktum eller § 25 sjette ledd fjerde punktum
er fastsatt noe annet i vedtektene.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter § 33, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at sameiet skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til a utfgre
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det
ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har
pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver palegges a melde fra til styret via sameiets portal hvem som til enhver tid bor i
seksjonen.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges serskilt. Kun fysiske
personer kan vare styremedlemmer.



§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn.

§9
OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal f@re protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§10
OM SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinart sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

I sameier opprettet fgr 1.1.98 har hver seksjon én stemme. Det samme gjelder sameier som
bare bestér av boligseksjoner. I andre sameier regnes flertallet etter sameiebrgken, om ikke
annet er fastsatt i vedtektene med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder
og forretningsfgrer plikter a veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
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boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til a vere tilstede pa
sameiermgtet og rett til a uttale seg.

Sameiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§11

INNKALLING TIL SAMEIERMOTET

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinart sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinart sameiermgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vare
tilgjengelige i sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak 1 sameiermgte ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§ 12

SAKER SOM SKAL
BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE

Pa det ordinare sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Budsjett kommende ar

- Valg av styremedlemmer.

- Valg av revisor



- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13
MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vare sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

- tiltak som har ssmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet plikter a ha revisor. Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§15

FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi instruks for

dem, fastsette deres lgnn, f@gre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.
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Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr
lov om eierseksjoner § 39.

§18

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER og SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE
FELLESAREALER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og
etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes, Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til
avgjgrelse.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten
behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er tilstede.



§19
ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa

sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker

overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i

saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk se&rinteresse i.

§21

FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr 65..

Alesund den 11.06.2019
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91



92

NookwneE

SAMEIET FAGERLIVEIEN 4

HUS-MAPPE

INNHOLD:

Trivselsregler

Branninstruks

Seppelinstruks

Regler for utleie, herunder informasjon til styret
Forsikringsselskap

Sameiets vedtekter

Personvernregler



1. Orden og trivselsregler
Kieller og ganger:
Det skal ikke oppbevares gjenstander som tiltrekker seg/holder pa fukt.
Kjellerdgrene skal alltid vaere lukket.
Ytterdgrer for alle hovedinnganger og kjellerinngang mot gst, skal alltid vaere Iast.
«Rot» skal ikke oppbevares i ganger og fellesarealer, men i bod.

Ro og orden ellers:

Vi er alle interessert i et innbydende nabolag. Plukk med deg boss du ser nar du gar forbi, og
hold generell orden.

Har du en hund som gir mye lyd fra seg, skal denne ikke luftes etter kl 23 da naboene gnsker
stillhet. Den skal heller ikke vaere alene i leiligheten dersom den ikke er rolig og stille.
Vaskemaskiner skal ikke ga etter kl 22.

Generell hus-ro og stilt etter kl 23.

Nabovarsel skal gis minimum 5 dager i forkant dersom man skal ha «selskap» som medfgrer
mer stgy/uro enn normalt.

Det skal alltid veere frie remningsveier i bygget.

Fellesarealer (hverken innendgrs eller utendgrs) skal ikke brukes til oppbevaring av
personlige eiendeler eller til private aktiviteter og hundehold

Det skal ikke forekomme forsgpling av fellesareal, herunder dyrebaesj. Det skal ikke mates
fugler etc fra verandaer o.l.

Grilling:
Grunnet brannfare og rgyk skal ikke kullgrill benyttes i Sameiet. Elektrisk grill og gassgrill
aksepteres.

Ellers:
Misngye eller forslag til endringer bgs tas opp direkte med styret. Sameiet har fri adgang til
Bingsa. Frikortet lanes ut av styret.

Ngkler:

Sameiet har eget ngkkelsystem. Nye ngkler kan fas ved at Styret v/Styreleder bestiller det.
Seksjonseier kan velge a skifte sylinder i sin dgr og fa nye k-nr ngkler, da kan ikke
uvedkommende ta seg inn via tapt ngkkel.

Blokken vil vaere utsatt for uvedkommende dersom beboere mister ngkler.

2. Branninstruks.

Nar du oppdager brann/ved brannalarm, er det din plikt & forlate bygningen!
Oppmgteplass er om mulig i krysset Bggata/Fagerliveien.

Avhengig av forholdene kan du:

Varsle: Alle som befinner seg i miljget skal varsles, bruk manuelle meldere der det
finnes. Ring 110!
Redde: Hjelp mennesker som trenger hjelp til neermeste sikre sted.
2
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Slukke: Bruk naermeste slokkemateriell, ikke forlat brannstedet med en gang da
brannen kan starte igjen.

Begrense: Nar du forlater bygning/brannrommet, lukk, men ikke las, dgrer og vinduer.
Veilede: Veiled og forklar om hendelsen til omradeleder eller annen ansvarlig person.
Brann: 110

Politi: 112

Sykehus: 113

Soppelinstruks

GRA CONTAINERE:

Pakk inn sgppelet og knyt igjen poser sa holder containerne seg rene lenger uten a stinke.
Lokkene skal vaere lukket !

BLA CONTAINERE:

Disse er til PAPIR og ingenting annet. Plast/EPS/Isopor/annen emballasje/kunststoff o.l. skal i
henholdsvis sekker for plastinnsamling eller Gra Containere som restavfall ihht regler fra
kommunen.

Papp/esker/kasser/kartonger rives opp og brettes helt sammen da blir det plass til alle uten
at containerne er overfylte med lokkene vidapne. Stgrre mgbelemballasje kjgres til Bingsa av
den enkelte beboer, det er ikke kapasitet til 3 legge dette i bla containere. Sameiet har kort
som kan benyttes ved levering til Bingsa

Generelt: Det skal ikke hensettes eller lagres avfall / emballasje / gdelagte mgbler/Hvitevarer
o.l. ved inngangspartiet eller i gangene, dette ma lagres i den enkelte beboers bod eller
bortkjgres omgaende av den enkelte beboer.

Regler for utleie, herunder informasjon til styret.

Det er samme regler for leietakere av en seksjon som en eier av en seksjon.

Den som leier ut sin seksjon plikter a informere styret om hvem som leier; herunder navn og
eventuell annen adresse, mobil og epost.

Utleier plikter ogsa a utlevere hus-mappen. Denne skal fglge seksjonen til enhver tid.

Forsikringsselskap.
Veno Forsikringsmegling AS megler Sameiets forsikring.
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org-nNo.
Returneres til C?écz/ ﬁ S,B ’ ' q

EiendomsMegler 1 MideNorge AS avd. for Neringsmegling Begjmring” om:

@ Oppdeling i eierseksjoner
[:I Reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr I Kommunens navn Gnr. I Bnr. I Festenr. Snr.
1504 Alesund 139 24

2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) ¥ Navn ideell andel *

035953545 Westre Eiendomsselskap AS 1/1

AR

7 Tinglyst: 12.03.2009
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjeering

S.- | For- | Brek Til- S- | For- | Brek Til- S.- | For- | Brek Ti- S.- | For- |Brek | Ti- S.- | For- | Brok Til-

o | i | e | 006 | oy | ma | (el | o0 | oy | ma | (el | 000> . | mao | ol | 1005 | . | mao | (e | oo

1|8 |as |[B [13[B [s0 [B [25]B [50 [B [a7 49

2|8 (33 |B |14|lB |33 |B |26|B |33 |B |38 50

3|8 [33 |B |15/B |33 |B |27|B |33 |B |39 51

4B (33 |B |16|B |50 |B |28|B [s0 |B |40 52

58 |33 |B |17|B |50 [B |29|B |50 |B |41 53

6 (B (33 |B |18|B |33 |B |30|B [33 |B |42 54

78 (3 |B |19|B |33 [B |31|B [33 |B |43 55

8|B |21 B |20|B [50 [B |32|B [s0 (B |44| RETT GJENS®IRT BEKREFTES

-]

S R e i & Algsunt|lkommund

10|B |33 |B |22|B |33 |[B |34 46 58 _

1|8 |33 [B |23l |33 |8 |35 47 Kart|qg oppmaling /
= =z O1F

128 |50 |B |[24|B |s0 |[B |38 48 60 ‘7@‘

Eiendommen begjeares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
Sum tellere: [ 1253 I = nevnar: | 1253

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i
og eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato Partenes underskrift

SF0217 Elektronisk utgave Side 1av3
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5. Egenerkleering
Undertegnede erklzerer at
a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
E seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

I:l det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
e) @ eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal fjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kigperett (§ 14)

g) hver ??mksenhels hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
<~ agen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne
<N rom,

eller
|:| boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
|:| alle boligene inngér i an samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaare | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
lIza‘:'élegnir;gd;u'la er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet
c) LislerJ med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke feige med lil tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hiemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
VST eV brusselsha, (Ved reseksjonering kreves samtykke fra
ektefellea’ registrert partner hvor

Z{/’ L{/ sameiebroken reduseres)
Alesund, den /2. 2009 Ob

Kay Bang Weshue

RETT|GJENE
Alesuni
Kart 0

SF0217 Elektronisk utgave Side2av3

96



Attestert kopi av dok.nr. 2009/178417/200 Side 3 av 16

N
M Kartverket ot eringstidspunkt 2026-04-27 09:36

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
‘:] Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *
E Tillatelsen er inntatt nedenfor

E] Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/r er gitt for:
[ Gnr. [ Bnr. | For. [ snr. | o
! - Z
| /30 Zza Amz S surre/ S kommune
o fa8
! Sted og dato Stempel og. underskrift > S
5 = == %
Sls ©OF 03 oo Tt g
o o
| & 9]
& i~
Noter: ~ o
.\(J 7

~
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende beg;aa'xngen til tinglysing. Begjaering,
| situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato | Partenes underskrift
PART B EKRE F 0217 Elektronisk utgave Side3av3
kommune
lg oppmaling

== "’”’é’?
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/178417/200 Side 4 av 16
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:36

Utskritt Side 1 av 1
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Eiendom: Adresse: FAGERLIVEGEN 4A, 6008 ALESUND med
flere
Hj.haver/Fester: ggagr(}% ?Etcégﬂ;s])elskap AS, Keiser Wilhelms gate

ALESUND |pato: 9/3-2009 Sign: Malestokk
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nzrmere.
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FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN/TEGNINGEN: "SOM BYGD" TEGNING|] FAGERLIVEIEN 4
— Tegningen er manuellt innméalt p4 "gammelt” tegningsgrunnlag alle mal og heyder ma ARBEIDSTEGNING TILTAKSHAVER: Westre Eiendomsselskap AS
derfor kontrolléres pa stedet. T
— P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir ANBUDSTEGNING SEKSJONERINGSPLAN — U.ETG.
maleneyaktigheten noe redusert (+/- 250mm). ANMELDELSESTEGNING Overs Gor: 139/Bar: 24
— Det forutsettes at kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig. KOP RH A4/1:260 06.01.08
— Stedlige endringer/ tilpasninger kan ha oppstatt under bygging og ma tas i betraktning. 16.01.09 PMIDLERTIDIG TEGN. PROSJEKTERINGSGRUPPE BAK WR wn | mev.
— Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert pa4 grunnlag av oppmalte, ferdigstillte hus. anxm...ozmw_zn A SADRIT & TR MR B (5441100,
N
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FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN/TEGNINGEN: “soM BYGD" TEGNING| FAGERLIVEIEN 4
— Tegningen er manuellt innmalt p4 "gammelt” tegningsgrunnlag alle mal og heyder ma ARBEIDSTEGNING TILTAKSHAVER: Westre Elendomsselsknp AS
derfor kontrolléres pa stedet.
- P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir ANBUDSTEGNING SEKSIONERINGSPLAN nﬂ-u'_..ﬂ“u 2
maleneyaktigheten noe redusert (+/- 250mm). ANMELDEL SESTEGNING hremmmr et oo — e \NB—..
— Det forutsettes at kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig. ]
— Stedlige endringer/ tilpasninger kan ha oppstadtt under bygging og mé& tas i betraktning. 08.01.09 PMIDLERTIDIG TEGN.
— Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert p4 grunnlag av oppmalte, ferdigstillte hus. mexm.__o’ﬁm_zn &
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/178417/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:36

Kartverket

FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN:

— P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir
maleneyaktigheten noe redusert (+/— 250mm).

— Det forutsettes at kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig

— Stedlige endringer/ tilpasninger kan ha oppstatt under bygging og mé& tas i betraktning.

— Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert pA grunnlag av oppmaAlte, ferdigstillte hus.

"SOM BYGD" TEGNING

ARBEIDSTEGNING

ANBUDSTEGNING

ANMELDELSESTEGNING =

06.01.09

MIDLERTIDIG TEGN.

[>sexssonerinG
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FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN/TEGNINGEN: "soM BYGD" TEGNING| FAGERLIVEIEN 4
— Tegningen er manuellt innmalt pA "gammelt” tegningsgrunnlag alle mal og heyder ma ARBEIDSTEGNING TILTAKSHAVER: Westre Elendomsselskap AS
derfor kontrolléres pa stedet.
—~ P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir ANBUDSTEGNING mumm.-o:nw.ilnn%:z»lgc.g.m...
malensyaktigheten noe redusert (+/— 250mm). ANMELDELSESTEGNING hssperoabres veee BT = /Bor: o
— Det forutsettes at kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig. KOP RH A4 /1:100
— Stedlige endringer/ tilpasninger kan ha oppstatt under bygging og mé& tas i betraktning. 16.01.09 PMIDLERTIDIG TEGN. PROSJEXTERINGSGRUPPE (84K ¥R _|TRGH. MR | REV.
— Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert p4 grunnlag av oppmélte, ferdigstillte hus. VmemgOzmn_zn Dﬂmgn 544100.1
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/178417/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:36

FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN/TEGNINGEN:

Tegningen er manuellt innmalt p4 "gammelt” tegningsgrunnlag alle mal og hayder ma
derfor kontrolléres pa stedet.

P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir
maleneyaktigheten noe redusert (+/- 250mm).

Det forutsettes at kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig.

Stedlige endringer/ tilpasninger kan ha oppstatt under bygging og méa tas i betraktning.
Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert pad grunnlag av oppmalte, ferdigstillte hus.

"SOM BYGD" TEGNING

FAGERLIVEIEN 4

ARBEIDSTEGNING TILTAKSHAVER: Westre Eiendomsselskap AS
ANBUDSTEGNING SEKSJONERINGSPLAN — U.ETG.
Del 2 av 9 — Gnr: 139/Bnr: 24
ANMELDELSESTEGNING s Trem .. =
KOP RH A4 /1:100
16.01.09 PMIDLERTIDIG TEGN.
[>SEKSJONERING

Kartverket
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FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN/TEGNINGEN: "soM BYGD" TEGNING| FAGERLIVEIEN 4
— Tegningen er manuellt innmalt p4 "gammelt” tegningsgrunnlag alle mal og heyder méa ARBEIDSTEGNING TILTAKSHAVER: Westre Eisndomsselskap AS
derfor kontrolléres pa stedet.
— P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir ANBUDSTEGNING %ﬂnﬂﬁ%&% amec.n._d. 24
maleneyaktigheten noe redusert (+/- 250mm). ANMELDELSESTEGNING hm e - /Bur:
— Det forutsettes at kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig. RH A4/1:100
— Stedlige endringer/ tilpasninger kan ha oppstadtt under bygging og mé tas i betraktning. 16.01.09 @PMIDLERTIDIG TEGN
— Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert pa grunnlag av oppmélte, ferdigstillte hus. anxm.._ozmm_zo
M ON b buteteen |
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FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN: AR —— 2
— P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir ANBUDSTEGNING w.ﬂww_aauﬁ—wﬁmm.ﬂabx -J‘—.Ha. 24
maleneyaktigheten noe redusert (+/— 250mm). ANMELDELSESTEGNING hrmemmms ,.-1 H...E. \PB-
— Det forutsettes at kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig. KOP RH Ad4/1:100
— Stedlige endringer/ tilpasninger kan ha oppstatt under bygging og ma tas i betrakining. 0B.01.09 PMIDLERTIDIG TEGN PROSIEKTERINGSGRUPPE aax Wr_freon wR | eev
— Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert p&4 grunnlag av oppmalte, ferdigstillte hus. _Vwm_ﬁ.oﬁio T
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FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN:

— P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir
maleneyaktigheten noe redusert A+\< 250mm).
— Det forutsettes at kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig.

— Stedlige endringer/ tilpasninger kan ha oppstatt under bygging og ma tas i betraktning.
— Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert p4 grunnlag av oppmaélte, ferdigstillte hus.

REV. | REV. GJELDER | s | paro

"SOM BYGD" TEGNING

ARBEIDSTEGNING

FAGERLIVEIEN 4
TILTAKSHAVER: Westre Elendomsselskap AS

ANBUDSTEGNING

SEKSJONERINGSPLAN - 1.ETG.
Del 6 av  — Gnr: 139/Bnr: 24
SRS TEEVE W I
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FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN: =
- P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir ANBUDSTEGNING m&lﬁmo%mm“z —43-. ® 54
maleneyaktigheten noe redusert (+/— 250mm). ANMELDELSESTEGNING : /Bur:
— Det forutsettes ﬂa\_nw_.ﬂmwﬂg_mm fra Alesund Kommune er riktig. Yi = KOF RH Ad/1:100 06.01.00
— Stedlige endringer/ tilpasninger kan ha oppstatt under bygging og mé tas i betrakining. 06.01.09 PMIDLERTI TEGN. PROS/ETERINGSGRUPPE BAK i | ey
— Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert pA grunnlag av oppmalte, ferdigstillle hus. _mexm._o’ﬁn_zn )u“b»ﬂlli- 544101.
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/178417/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-27 09:36

Kartverket

REV. | REV. GJELDER | s _ DATO
"soM BYGD" TEGNING|] FAGERLIVEIEN
ARBEIDSTEGNI TILTAKSHAVER: Westre Eiendomsselskap AS
FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN: e ==
— P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir ANBUDSTEGNING wgzﬂnﬂwuﬂalb:oulu. m.__.“n. 24
méaleneyaktigheten noe redusert (+/- 250mm). ANMELDELSESTEGNING s — -
— Det forutsettes at kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig. KOP RH A4/1:100 06.01.08
— Stedlige endringer/ tilpasninger kan ha oppstatt under bygging og mé& tas i betraktning. 06.01.09 PMIDLERTIDIG TEGN. PROSJEKTERINGSGRUPPE 84K WR Xn | BEv.
— Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert p4 grunnlag av oppmalte, ferdigstillte hus. _Vwmxm..ozmw_zn A SUBRA & POTEERY MMM B | 544 | 02,
HNONO TN bk et sttt 1
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TILTAKSHAVER: Westre Eiendomsselskap AS
FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN: i i
— P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir ANBUDSTEGNING Ezwﬂznmﬂbﬂl m.uwﬂﬂ -
maleneyaktigheten noe redusert (+/— 250mm). ANMELDELSESTEGNING i T -
— Det forutsettes at kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig. :
— Stedlige munu.-uwmu.\ tilpasninger kan ha oppstatt under bygging og ma tas i betraktning. 06.01.09 PMIDLERTIDIG TEGN
» — Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert p4 grunnlag av oppmalte, ferdigstillte hus. _mexm._ozmw_za
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FORUTSETNINGER FOR MALSETTINGEN:

— P.g.a. tegningens kompleksitet/oppbygning og sammensetning av bygningsdelene, blir
malensyaktigheten noe redusert (+/— 250mm).

— Det forutsettes at kartgrunnlag fra Alesund Kommune er riktig.

— Stedlige endringer/ tilpasninger kan ha oppstatt under bygging og ma tas i betraktning

— Malsettingen i denne tegningen er ikke utfert p4 grunnlag av oppmaélte, ferdigstillte hus.

“SOM BYGD" TEGNING

'ARBEIDSTEGNING

'ANBUDSTEGNING

ANMELDELSESTEGNING v

08.01.09

MIDLERTIDIG TEGN.

[>sexssoNERING
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fagerlivegen 4C
Postnr 6008

Sted ALESUND
Andels-

lleilighetsnr. /

Gnr. 139

Bnr. 24

Seksjonsnr. 7

Festenr. 0

Bygn. nr. 178951637

Bolignr. u0102

Merkenr. b94b37b9-6b28-4a03-a5b1-ea108291e0b0

Dato. 24.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

LR

FD

Energikarakter

Lite energetekty

Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Termografering og tetthetspreving

- Luft kort og effektivt - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon

Oppvarming:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1971

Betong

33

2

Nei

Nei

Elektrisk
Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Fagerlivegen 4C

Postnr/Sted: 6008 ALESUND

Bolignr: U0102

Dato: 24.03.2023 16:06:03

Energimerkenr: b94b37b9-6b28-4a03-a5b1-ea108291e0b0

Gardsnr: 139

Bruksnr: 24
Seksjonsnr: 7

Festenr: 0

Bygningsnr: 178951637

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 12: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak utendars

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

116



Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

n7
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0094/26
Adresse: Fagerlivegen 4C, 6008 ALESUND, gnr. 139, bnr.
24, snr. 7 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 27.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Thomas Freystad
TIf: 450 50 453
Epost: thomas@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






