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Omveien 24

Pent oppusset halvp. vert. tomannsbolig p&
Kirkelandet. Garasje. Veranda. 3 soverom

Adresse Omveien 24 Din lokale eiendomsmegler Aleksander Faksvég Talge har gleden av &

6510 KRISTIANSUND N presentere Omveien 24. Halvpart vertikaldelt tomannsbolig med sentral
Prisantydning Kr 3 450 000,- beliggenhet pd Kirkelandet. Boligen er pusset opp i senere tid med blant
Omkostninger Kr 105 240, annet nye overflater og nytt kjgkken! Boligen inneholder kjeller med
Totalpris Kr 3 555 240,- vaskerom, bad, boder og trimrom. Ferste etasje med entre, bad og 3
BRA-iI/BRA Total  126/141m? soverom. 2. etasje med stue og kjekken. Utgang fra soverom i farste etasje
Eierform Eiet til solrik terrasse og hageromréde. Parkering i felles garasje med nabo,
Boligtype Halvpart vert.delt bolig samt gruset biloppstillingsplass pd& egen tomt. Gangavstand til sentrum
Byggedr 1957 samt flotte turomréder rundt Varden og Kringsjé i umiddelbar naerhet.
Soverom 3

Velkommen til visning!

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade i Kristiansund
kommune med hovedsakelig boligbebyggelse i neeromrédet.
Ngdvendige servicefunksjoner, skoler og offentlig
kommunikasjon finnes innen rimelig avstand.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Omveien 24, 6510 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0234/26

SELGER
Henrik Neergérd Lavik

MATRIKKEL
Gardsnummer 4, bruksnummer 297, , ideell andel 1/1.
i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Halvpart vert.delt bolig

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 416 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Opparbeidet tomt med asfaltert adkomst/gdrdsplass, plen
0g noe beplantning. Tomten er bebygd med bolig og
garasje.

TAKST
Tilstandsrapport datert 18.06.2026. utfert av Nordmere
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
1957

BYGGEMATE

Balkong-/terrassekonstruksjon med rekkverk i
trekonstruksjon. Det registreres normal alders- og
veerslitasje pd overflater, herunder malingsavflassing og
fuktpdvirkning i nedre deler av rekkverkskonstruksjonen.
Det md pdregnes vedlikehold og lokale reparasjoner/
utskiftninger av utsatte trekomponenter. Det ble ikke
registrert forhold som tilsier umiddelbar svikt eller
vesentlige konstruksjonsmessige avvik ved
befaringstidspunktet. Boligen har ytterderer og
terrassedgrer av varierende alder og utferelse. Dgrene ble
kontrollert visuelt fra tilgjengelige steder. Det ble ikke
registrert synlige skader av vesentlig karakter ved
befaringstidspunktet. Derene har normal alders- og
bruksslitasje, og vedlikehold samt justeringer og
utskiftninger mé pdregnes over tid.

Takkonstruksjon fra byggedret med sperrer og undertak av
tretro. Loftsrom er inspisert via loftsluke. Synlige
konstruksjoner fremstdr uten tegn til lekkasjer, r&teskader,
soppdannelser eller vesentlige deformasjoner. Det ble
registrert normalt alderspreg pé& materialene. Skjulte
konstruksjoner og omré&der ved takfot er ikke tilgjengelige
for kontroll. Taket er tekket med steinbelagte stdlplater
(Decra), opplyst skiftet i 2014. Takkonstruksjon med
undertak av tretro. Taket fremstér med normal alder og
bruksslitasje uten synlige tegn til vesentlige skader ved



befaring fra bakkenivé. Videre vedlikehold md pdregnes
som normalt over tid. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkenivd, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pd taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pd taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pd& denne risikoen. En undersekelse av taket
kan utferes av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold. Yttervegger i trekonstruksjon utvendig
kledd med stdende trekledning. Fasadene fremstdr
generelt rette uten synlige deformasjoner eller tegn til
konstruksjonssvikt.

Boligen har malte trevinduer med isolerglass. Vinduene er
av eldre dato, og merking i glass indikerer produksjonsdr
omkring 1987. Det ble registrert punkterte isolerglass i

enkelte vinduer. Vinduene har oppnddd en hgy alder og det

ma& pdregnes vedlikehold, utskifting av isolerglass eller
utskifting av vinduer. Takrenner, nedlgp og beslag er av

varierende alder og utfgrelse. Bygningen er hgy, og deler av
komponentene er ikke tilgjengelige for naermere kontroll fra

terrengnivd. Det er derfor begrensede muligheter til &
identifisere eventuelle mindre skader, utettheter eller
slitasje. Fra bakkenivd ble det ikke registrert synlige
deformasjoner, lekkasjespor eller andre forhold som tilsier
vesentlige avvik. Normal kontroll og vedlikehold ma
pdregnes.

Bygningen er oppfert pd byggegrunn som antas & bestd av

stedlige masser/fyllmasser. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon vedrgrende grunnforholdene.
Kjellerkonstruksjoner mot terreng har registrerte
fuktpdvirkninger, hvilket er vanlig for bygningens alder. Det
ble ikke registrert tegn til vesentlige setningsskader ved
befaringen. Fra drstall 1957. Drenering og fuktsikring er av
eldre dato, og det foreligger ikke dokumentasjon p&
utskifting. Det ble registrert fuktutslag og forhgyede
fuktverdier pd kjellervegger og i kjellerrom. Forholdet
indikerer at grunnmurskonstruksjonene er utsatt for
fuktpdvirkning fra terreng. Grunnmur og fundamenter er
utfert i betong/murverk og fremstér i hovedsak som
opprinnelige konstruksjoner. Det ble ikke registrert tegn til
vesentlige setningsskader eller konstruksjonssvikt ved

befaringen. Terrengforholdene vurderes som normale for
eiendommens beliggenhet og byggeperiode. Samtidig
medfgrer kjeller mot terreng og registrerte fuktforhold i
underetasjen en okt belastning p&
grunnmurskonstruksjonene. Enkelte steder er avstanden
mellom terreng og trekledning liten, noe som gir okt risiko
for fuktopptak i utsatte bygningsdeler.

Garasje: Frittstéende garasje oppfert med stopt
betongguly, betong-/murvegger innvendig og utvendig
trekledning. Taket er tekket med beglgeplater. Garasjen
fremstdr som en del av en dobbelgarasje hvor
eiendommen disponerer den ene delen. Adkomst via
leddport i stél. Innvendige overflater bestér hovedsakelig
av ubehandlede mur-/betongflater og synlige
konstruksjoner. VVed befaring ble det registrert normal
aldersslitasje. Betonggulvet har enkelte riss og slitasje.
Innvendige murflater har mindre riss og overflatemessige
skader. Treverk i portdpning og enkelte detaljer ved
gesims/utstikk har behov for lgpende vedlikehold.
Bolgeeternitt/fibersementplater av eldre dato.
Taktekkingen vurderes & ha passert halvparten av
forventet levetid. Det md pdregnes vedlikehold og
utskifting pé sikt. Platene kan veere asbestholdige.
Materialanalyse er ikke utfert. Garasjen vurderes & ha
normal funksjon ut fra alder og konstruksjonsmdte. Det

foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter at garasjen er

omsegkt og godkjent. Lovlighetsstatus er derfor ikke
verifisert.

Det er registrert frittstédende garasje pd eiendommen.
Under gjennomgang av tilgjengelig kommunal
dokumentasjon er det ikke funnet byggetillatelse,
ferdigattest eller annen dokumentasjon som bekrefter

garasjens lovlige oppfering. Lovlighetsstatus for garasjen er
derfor ikke verifisert. Det anbefales naermere undersgkelser

mot kommunens arkiver dersom forholdet er av betydning
for kjgper. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600.

Folgende har fétt tilstondsgrad 3 av takstmann:
- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Folgende har fétt tilstondsgrad 2 av takstmann:
- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon
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- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold > Terrengforhold

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger onsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering,
datert 19.06.2026 (utdrag):

Selger kjgpte boligen i 2025 og har eid deni1ér og 4
mdneder. Selger har bodd i boligen dem siste 12 ménedene.

Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Grunnet og
malt flisene, samt byttet kran og sluk pé& vasken.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann
i sluk eller lignende?

Svar: Ja. Kommunale rgr for hele gaten ble tett, noe
tilbakeslag i sluk pd vaskerom.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p&
vann/avigp?

Svar: Ja, kun av fagleert. Kontroll av rgr i gaten med kamera
og spyling. Alle kostnader ble dekket av kommunen. Arbeid
utfert av: Kristiansund kommune.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Jg, kun av fagleert. Byttet ut hele el-anlegget for 1. og
2. etasje, samt nytt sikringsskap i kjeller. Arbeid utfert av:
Neas Elektro AS.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om

elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.
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Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja. Halvpart av garasje.

Tilleggskommentar: Nabolaget eier felles snafreser.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til bolig iht. R-031H. Brinchmanns
vei - Dalabrekka datert 11.07.1955.

Iht. Kommuneplanens arealdel 2020-2032, med mindre
endring vedtatt 14.05.2024 s& er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse - néveerende.

Utsnitt av reguleringskart og utsnitt av kommuneplan med
tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Kristiansund kommune.

OPPVARMING
Vedovn (TG2) og elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

Siste tilsyn fra Nordmgre Interkommmunale Brann- og
Redningstjeneste var den 05.01.2023.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering p& egen tomtegrunn og i garasje.



VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Boligen kan leies ut i sin helhet til boligformail.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Boligen er registrert som tomannsbolig med bygningsstatus
tatt i bruk den 15.12.1957 i eiendommens matrikkelrapport.

Det foreligger innflyttingstillatelse datert 31.12.1957.

Det foreligger soknad om byggetillatelse for veranda og
utviding av garasje datert 30.08.1982.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Felgende avviker fra bygningstegninger:

- I kjeller er opprinnelig vaskerom og disponibelt rom
omdisponert, og det er etablert bad samt endret
rominndeling. Bod er innredet som trimrom. Endringene er
ikke omsegkt.

-1 2. etasje er opprinnelig kjokken og arbeidsrom dpnet opp
og innlemmet i dagens stue-/kjokkenlasning.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Nér det kommer til utvendige endringer sé&

er et pdbygg alltid sgknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.v. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

RADONMALING

Bygninger oppfert for innfering av krav til
radonforebyggende tiltak er normalt ikke utfert med
radonsperre eller radonbrgnn. Radonnivé kan ikke fastslés
ved visuell befaring og krever maling over tid. Det foreligger
ikke dokumentasjon som grunnlag for vurdering.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Kjeller inneholder gang, bad, vaskerom, kjeller og bod.
Forste etasje inneholder gang, bad og tre soverom. Andre
etasje inneholder stue og kjgkken.

STANDARD

Etasjeskillet mellom kjeller og @vrige etasjer er utfert som
tradisjonelt trebjelkelag. Konstruksjonen er i hovedsak skjult
av overflater og isolasjon, og vurderingen er derfor basert
pd tilgjengelige og synlige deler. Det ble ikke registrert tegn
il

vesentlige skjevheter, nedbgyninger eller andre forhold som
indikerer svikt i baerekonstruksjonen ved befaringen.

Det registreres fuktpdvirkning og biologisk vekst pé& enkelte
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grunnmursoverflater i kjeller. Forholdet vurderes primaert &
veere knyttet til kjellerkonstruksjonen, men langvarig
fuktbelastning kan over tid pdvirke tilstotende
bygningsdeler.

Gulvene bestdr hovedsakelig av laminat i oppholdsrom og
soverom, samt betonggulv i tekniske rom og boder.
Overflatene fremstér generelt i god stand uten vesentlige
skader eller unormale deformasjoner. Det registreres
normal alders- og bruksslitasje p& enkelte overflater.
Betonggulv i tekniske rom har normal overflateslitasje og
mindre kosmetiske merker. Boligen har murt teglskorstein
med tilknyttet vedovn i stue. Synlige deler av skorsteinen
pd loft og i bolig fremstdr uten tegn til vesentlige
konstruksjonsmessige avvik. Det registreres mindre
aldersrelaterte riss og overflateskader i puss pd
skorsteinens loftsdel.

Vedovnen er plassert pd ubrennbart underlag og fremstar i
normal stand ut fra visuell kontroll. Det er ikke foretatt
funksjonspreving av ildsted eller kontroll av skorsteinens
innvendige tilstand.

Kjelleretasjen bestdr av rom under terreng med betonggulv
og betongvegger. Vegger er delvis overflatebehandlet og
det registreres enkelte normale riss og mindre sprekker i
betongkonstruksjonene.

Ved fuktmdaling ble det registrert forngyede verdier lokalt i
betonggulv ved sluk i teknisk rom/vaskerom. Mdlinger pé&
veggflater ga ikke utslag som indikerer unormale
fuktforhold. Det ble ikke registrert synlige tegn til aktiv
vanninntrengning eller lekkasje pd& befaringstidspunktet.
Konstruksjonene er oppfert etter eldre byggeskikk og uten
dokumentert fuktsikring etter dagens standard. Rom under
terreng mé derfor generelt anses som utsatt for
fuktpdvirkning over tid. Mdlinger p& veggflater ga ikke
utslag som indikerer unormale fuktforhold. Det ble ikke
registrert synlige tegn til aktiv vanninntrengning eller
lekkasje pd befaringstidspunktet. Konstruksjonene er
oppfert etter eldre byggeskikk og uten dokumentert
fuktsikring etter dagens standard. Rom under terreng ma
derfor generelt anses som utsatt for fuktpdvirkning over
tid. Bygninger oppfort for innfering av krav til
radonforebyggende tiltak er normalt ikke utfert med
radonsperre eller radonbrgnn. Radonniva kan ikke fastslds
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ved visuell befaring og krever maling over tid. Det foreligger
ikke dokumentasjon som grunnlag for vurdering.

Trappen mellom 1.- og 2. etasje fremstér som oppgradert
med moderne overflatebehandling. Trappelgpet har
hdndlgper og rekkverk pd épen side. Det ble ikke registrert
vesentlige skader, unormal slitasje eller bevegelse ved
befaringen. Trappen fremstér som funksjonell med normall
standard for alder og bruk. Kjellertrappen er av eldre
utferelse med malte treoverflater. Det registreres normall
alders- og bruksslitasje pd trinn og hdndlgper. Trappen
fremstdr stabil ved befaringen, men har eldre utferelse
med noe bratte trinn og begrenset bredde sammenlignet
med dagens anbefalte standard. Boligen har en
kombinasjon av nyere og eldre innvendige dgrer. |
hovedetasjene er det montert nyere formpressede
fyllingsdarer med moderne beslag og overflatebehandling.
Dgrene fremst&r med normal funksjon uten registrerte
skader eller vesentlige avvik ved stikkpravekontroll.

I kjeller er det eldre innvendige derer med aldersrelatert
slitasje p& overflater og beslag. Derene fungerer etter
hensikten, men standard og utferelse er lavere enn for de
nyere dorene i gvrige etasjer. Det ble ikke registrert forhold
som tilsier behov for umiddelbare tiltak. Det ble ved
befaringen ikke registrert synlige tegn til skadedyr,
fuktkrevende insekter eller annen biologisk aktivitet som
kan indikere p&gdende angrep. Det ble heller ikke observert
ekskrementer, gnagspor, boremel eller andre forhold som
normalt forbindes med skadedyr. Selger opplyser i
egenerkleeringen at det ikke er kjent forekomst av sopp-/
réteskader, insekter, skadedyr eller skjeggkre i boligen.
Vegger og himlinger bestér hovedsakelig av malte plate-
og paneloverflater. Overflatene fremstdr i hovedsak som
moderniserte og i god stand. Det ble ved befaringen ikke
registrert synlige skader, rissdannelser, deformasjoner eller
tegn til aktiv fuktpdvirkning pd de tilgjengelige overflatene.
| enkelte sekundaere rom og kjellerarealer forekommer eldre
overflater med normal aldersrelatert slitasje. Vurderingen
er basert pd visuell kontroll av tilgjengelige flater.

Bad ferste etasje: Kontroll av underliggende himling i kjeller.
Vatrommet er oppfert etter annet aktuelt byggeforskrift,
og det foreligger ingen dokumentasjon. Det ble registrert
fall mot sluk i dusjsonen. Sluk er plassert under dusjkabinett



og var ikke fullt tilgjengelig for kontroll av membran og
klemringslesning. Det foreligger ikke dokumentasjon p&
utferelse av vatrommet. Véatrommet har flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Haydeforskjellen fra toppen av
sluket til toppen av membran ved degrterskelen er ca. 10
mm. Veggene er utfert med flislagte overflater som i
ettertid er overmailt. Vétrommet har innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.
Vétrommet har plastsluk. V&trommet har
avtrekksventilasjon. Vanntett sjikt er ukjent.

Bad kjeller: V&trommet er oppfert etter byggeforskrift fra
for 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon. V&trommet
fremstdr som et eldre bad uten dokumentasjon p&
oppbygning eller vatromsutferelse. Vegger bestér av
panelte overflater som normalt ikke tilfredsstiller dagens
anbefalte Igsninger for vétrom. Dusjkabinett reduserer
imidlertid den direkte vannbelastningen pd
konstruksjonene. Det ble ikke registrert aktive lekkasjer eller
synlige fuktskader ved befaringen.

Vaskerom: Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra
for 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon. Vaskerommet
fremstdér som et eldre rom med enkel standard og lgsninger
som ikke tilfredsstiller dagens krav til vétrom. Rommet har
sluk og vanninstallasjoner, men mangler dokumenterte
fuktsikrede overflater. Registrerte fuktutslag i gulv og p&
grunnmursvegger tilsier at konstruksjonene er pévirket av
kjellerfukt over tid. Forholdene vurderes som alders- og
konstruksjonsbetingede.

Kjokken: Innredningen fremstdr som nyere og modernisert i
senere tid. Innredning, benkeplater og synlige installasjoner
fremstér med normal bruksslitasje uten registrerte skader
eller vesentlige avvik ved befaringen. Kjokkenet har en
moderne utforming og funksjonell planigsning. Kjekkenet
har kjekkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

- Avlgpsrer vurderes i hovedsak & veere fra byggedret, med
mulig utskifting av enkelte delstrekk i forbindelse med
senere oppgraderinger. Store deler av anlegget er skjult og
ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det ble ikke registrert
lekkasjer ved befaringen, men rerenes alder tilsier okt risiko
for slitasje og funksjonssvikt over tid. TG 2 er satt pd& grunn

av alder og manglende dokumentasjon pé fornyelse av
avigpsanlegget.

- Sikringsskap er plassert i kjeller. Selger opplyser at
elektrisk anlegg i 1.- og 2. etasje samt sikringsskap er
fornyet av Neas Elektro AS, og at samsvarserklaering
foreligger. Det elektriske anlegget er ikke kontrollert utover
visuell befaring.

- Det er innvendige vannledninger av kobberrgr med
loddede, klemte eller andre type skjoter.

- Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

- Varmtvannsberedere har normalt en forventet levetid p&
om lag 20-30 &r, avhengig av vannkvalitet, bruk og
vedlikehold. Denne berederen vurderes & veere vesentlig
eldre enn normal teknisk levetid. Risikoen for innvendig
korrosjon, materialsvikt og lekkasjer anses derfor som
forhgyet selv om det ikke ble registrert tegn til
funksjonssvikt p& befaringstidspunktet.

- Branntekniske forhold er ikke kontrollert utover visuell
befaring. Boligen har eldre konstruksjoner og enkelte eldre
installasjoner i kjeller. Dokumentasjon pd
branncelleinndeling, branntetting, remningsforhold og
tekniske brannsikringstiltak er ikke fremlagt.

Folgende har fétt tilstondsgrad 3 av takstmann:
- Vétrom > Kjeller > Bad > Generell
- Vé&trom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Folgende har fétt tilstondsgrad 2 av takstmann:

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

- Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

- Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

- Innvendig > Innvendige trapper - 2

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

- Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror

- Tekniske installasjoner > VVarmtvannsbereder/tank

- Véatrom > Etasje 1> Bad > Generell

- Vé&trom > Etasje 1> Bad > Dokumentasjon for vétrom

- Vé&trom > Etasje 1> Bad > Overflater, vegger og himling

- Vé&trom > Etasje 1> Bad > Overflater gulv

- Vé&trom > Etasje 1> Bad > Type vanntett sjikt/memibran og
usikker fremtidig funksjon

- Vé&trom > Etasje 1> Bad > Sluk, tilslutning til sluk og andre
gjennomfgringer i gulv og vegger

- Vé&trom > Etasje 1> Bad > Saniteerutstyr og innredning
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Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

18 OMVEIEN 24

AREALER

BRA - i: 126 m?
BRA -e: 15 m?
BRA totalt: 141 m?

TOMANNSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 39 m? Gang, bad, vaskerom, kjeller og bod
1. etasje

BRA-i: 45 m? Gang, bad og tre soverom

2. etasje
BRA-i: 42 m? Stue og kjokken

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 15 m? Garasje

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Boenheten disponerer 1/2 ideell andel av frittst&ende
garasje pd eiendommen. Garasjens totale bruksareal er ca.
30 m?, hvor disponert andel utgjer ca. 1/2 av arealet.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger byggetegninger datert 1957.
Dagens planlgsning avviker fra tilgjengelige, godkjente
tegninger.

| kjeller er opprinnelig vaskerom og disponibelt rom
omdisponert, og det er etablert bad samt endret
rominndeling. | 1. etasje er opprinnelig entré og WC
ombygget til gang og bad, og rominndelingen er endret. | 2.
etasje er opprinnelig kjgkken og arbeidsrom &pnet opp og
innlemmet i dagens stue-/kjokkenlgsning. Det er ogsd
etablert terrasse med utgang fra 1. etasje som ikke
fremgdr av de opprinnelige tegningene.

Dokumentasjon som viser at de utferte endringene er



omsekt og godkjent er ikke fremlagt ved befaring.
Lovlighetsstatus for de utferte ombyggingene er derfor
ikke verifisert. Det anbefales at forholdet undersekes
naermere mot kommunale arkiver dersom dette er av
betydning for kjgper. Konklusjon: Dagens planigsning
avviker vesentlig fra tilgjengelige byggetegninger fra 1957.
Lovligheten av de utferte ombyggingene og
bruksendringene er ikke dokumentert. Det anbefales
naermere avklaring mot kommunen.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Ja. Kontroll og spyling av kommunale vann- og
avlgpsledninger i gaten, utfert av Kristiansund kommune.
Utskifting av elektrisk anlegg i 1. og 2. etasje samt
montering av nytt sikringsskap i kjeller, utfert av Neas
Elektro AS. Eier opplyser at det foreligger
samsvarserkleering. Eier opplyser videre om egeninnsats pd
vétrom i form av grunning og maling av fliser samt
utskifting av kran og sluk p& servant. Dette arbeidet er ikke
utfert av fagleert foretak.

Garasje

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar: Eierseksjonen disponerer 1/2 ideell andel av
frittstdende garasje. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som bekrefter at garasjen er omsgkt og godkjent.
Lovlighetsstatus er ikke verifisert og anbefales naermere
undersgkt.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 450 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 29 781,- pr ér 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Inkluderer vann, avlgp, feiing/tilsyn, eiendomsskatt og
renovasjon. Avgiften fordeles pd fire terminer.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 622 370,- som primaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 450 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjoperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 86 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 105 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 555 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
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dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1968/302282-3/6127.08.1968 BEST OM GARASJIE/PARKERING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1505 GNR: 4 BNR: 164

Bestemmelse om felles vegg

Bestemmelse om felles vedlikehold av

vann/kloakkledning.

Bestemmelse om felles grunn.

Bestemmelse om veg

Dvs: 1. Den nye grenselinje som deler eiendommen i 2
matrikler flukter med skillevegg midt i huset.

2. Eiendommen Kaasbgls vei 33 b skal ha fri og uhindret
ferdsel over eiendommen Kaasbgls vei 33, etter felles
adkomstvei. Utgiftene ved reparasjoner og vedlikehold av
denne deles likt mellom eiendommene.

3. Vedlikehold og reparasjoner av felles vann- og
kloakkledninger deles likt mellom eiendommene.
Kristiansund ingenigrvesen har rett til nér som helst &
stenge eller forsegle fellesstoppekranen hvis det av
tekniske grunner blir ngdvendig eller for & fé& trufne
bestmmelser respektert.

Det medfelger en ideell halvpart i den pé& den solte
eiendom stdende garasje.

1968/302283-1/6127.08.1968 ERKLARING/AVTALE
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om felles pipestokk.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs: Undertegnede eiere av matr.nr. som har felles
pipestokk erkleerer herved for seg og senere eiere at:

1. Hvis en av bygningene blir nedrevet, skal den felles
pipestokk uten vederlag bli st&ende som helt tilhgrende
den annen bygning, ndr den nedrevne bygning atter
oppferes til den opprinnelige heyde skal eier veere
berettiget til uten vederlag til naboen atter & benytte den
felles pipestokk ndr derved ingen utgift p&feres naboen.

2. Mé& en av bygningene pd grunn av brannskade helt eller
delvis nedrives for atter & oppferes, har vedkommende eier
rett til uten vederlag til naboen atter & benytte den felles
pipestokk.

3. Er pipestokken ved ildebrann blitt beskadiget, blir den &
utbedre eller & oppfaore pd nytt alene pd bekostning av den
hvis bygning er brent.

4. \/ed skade pd pipestokken forvoldt ved brann i begge
bygninger, deles utgiftene etter skjgnn, selv om brannen er
oppstatt i den ene bygning og derfra har forplantet seg til
den annen.

5. Ngdvendige utgifter til aiminnelig vedlikehold av den
felles pipestokk baeres av hver eiendommen med en
halvdel.

Erkleeringen kan ikke avlyses uten Kristiansund
bygningsréds samtykke.

1968/302284-1/6127.08.1968 ERKL A£RING/AVTALE
Bestemmelse om samvirke vedkommende vertikalt delt
bolig

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dvs: Il. Hver tomt er utskilt iht. skylddelings-, tinglysings- og
bygningslovens bestemmelser, og boligene er plassert slik
at grensen mellom tomtene felger skilleveggen mellom
boligene. Den bebyggelse som er eller métte bli oppfort pd&
hver av tomtene, skal i sin helhet tilhgre vedkommende som
eier eller har festeretten til tomta.

lll. Hver av eierne er overfor de gvrige og overfor Den
Norske Stats Husbank pliktig til & serge for at boligen
utvendig holdes godt ved like. Eierne skal ha gjensidig rett
til & fere vann- og kloakkledninger over de gvrige deler,



samt til & foreta nedvendig reparasjon og ettersyn av
ledningene og septiktanken. Eierne er i fellesskap forpliktet
til & vedlikeholde felles ledninger og eventuell felles
septiktank. P& samme mdéte skal eierne ha gjensidig rett til
nodvendig adkomst til sine tomter.

Det md ikke foretas utvendige forandringer p& noen av
boligene eller feres opp andre hus pd tomtene uten
samtykke fra Husbanken og uten at de gvrige eiere er
varslet.

IV. 1 tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken
og de gvrige eiere veere forpliktet til & gjenoppfere boligen
til full verdi innen 2 d&r. Gjenoppferingen ma skje etter
tegninger og byggeplan godkjent av Husbanken.

V. Denne avtalen er bindende for n&veerende og fremtidige
eiere. Den skal tinglyses pd de eiendommer/festetomter
hvor husene ligger med prioritet foran panteldn pd&
boligene og kan ikke slettes p& eiendommene uten
samtykke fra Husbanken.

GRUNNDATA

902550-2/61REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1505 GNR: 4
BNR: 164

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Tinglyste dokumenter fglger vedlagt i salgsoppgaven. For
mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta
kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
29.06.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
30.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmegre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Aleksander Faksvég Talge , Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: aleksander@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 37 500,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 000,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 16 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling

foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
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Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).
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Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjsp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.



Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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TN ER DT

Kjeller - dagens innredning/bruk
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Plantegning

TN RGO

Forste etasje - dagens innredning/bruk
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Andre etasje - dagens innredning/bruk
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

@ Omveien 24, 6510 KRISTIANSUND N [T KRISTIANSUND kommune

# gnr. 4, bnr. 291

Sum areal alle bygg: BRA: 156 m? BRA-i: 126 m?

Befaringsdato: 18.06.2026 Rapportdato: 24.06.2026 Oppdragsnr.: 20889-1583 Eiendomsverdi ref nr: WF9478

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDM@RE
TAKSERING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507
Norsk takst
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Omveien 24, 6510 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 4 - Bnr 291 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Omveien 24, 6510 KRISTIANSUND N
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Eierseksjon i tomannsbolig oppfgrt i 1957. Boligen har
giennomgatt enkelte moderniseringer i senere ar, blant annet
med oppgradert kjgkken av moderne standard med lyse
fronter, integrerte Igsninger og tidsmessige materialvalg.

Boligen fremstar generelt med normal til god standard i
hovedetasjen, mens kjelleretasjen baerer preg av alder og
enklere utfgrelser. Kjelleren inneholder blant annet bad og
vaskerom av eldre dato. Badet er utstyrt med dusjkabinett,
toalett og servant, mens vaskerommet har betonggulv med
sluk og utslagsvask. Det er registrert fuktindikasjoner pa
grunnmur og veggflater i kjeller, noe som er vanlig for
bygninger fra oppfgringsperioden.

Boligen disponerer 1/2 ideell andel av frittstaende garasje pa
eiendommen. Samlet sett fremstar boligen som en bolig med
flere oppgraderte overflater og innredninger, men hvor
enkelte bygningsdeler og tekniske installasjoner i kjeller har
oppnadd hgy alder og ma paregnes vedlikeholdt eller fornyet
over tid.

Tomannsbolig - Byggear: 1957

UTVENDIG G4 til side

Balkong-/terrassekonstruksjon med rekkverk i trekonstruksjon. Det
registreres normal alders- og veerslitasje pa overflater, herunder
malingsavflassing og fuktpavirkning i nedre deler av
rekkverkskonstruksjonen. Det ma paregnes vedlikehold og lokale
reparasjoner/utskiftninger av utsatte trekomponenter. Det ble ikke
registrert forhold som tilsier umiddelbar svikt eller vesentlige
konstruksjonsmessige avvik ved befaringstidspunktet.

Boligen har ytterdgrer og terrassedgrer av varierende alder og
utfgrelse. Dgrene ble kontrollert visuelt fra tilgjengelige steder. Det
ble ikke registrert synlige skader av vesentlig karakter ved
befaringstidspunktet. Dgrene har normal alders- og bruksslitasje,
og vedlikehold samt justeringer og utskiftninger ma paregnes over
tid.

Takkonstruksjon fra byggearet med sperrer og undertak av tretro.
Loftsrom er inspisert via loftsluke. Synlige konstruksjoner fremstar
uten tegn til lekkasjer, rateskader, soppdannelser eller vesentlige
deformasjoner. Det ble registrert normalt alderspreg pa
materialene. Skjulte konstruksjoner og omrader ved takfot er ikke
tilgjengelige for kontroll.

Taket er tekket med steinbelagte stalplater (Decra), opplyst skiftet i
2014. Takkonstruksjon med undertak av tretro. Taket fremstar med
normal alder og bruksslitasje uten synlige tegn til vesentlige skader
ved befaring fra bakkeniva. Videre vedlikehold ma paregnes som
normalt over tid.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Yttervegger i trekonstruksjon utvendig kledd med staende
trekledning. Fasadene fremstar generelt rette uten synlige

Oppdragsnr.: 20889-1583

Beskrivelse av eiendommen
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deformasjoner eller tegn til konstruksjonssvikt.

Boligen har malte trevinduer med isolerglass. Vinduene er av eldre
dato, og merking i glass indikerer produksjonsar omkring 1987. Det
ble registrert punkterte isolerglass i enkelte vinduer. Vinduene har
oppnadd en hgy alder og det ma paregnes vedlikehold, utskifting
av isolerglass eller utskifting av vinduer.

Takrenner, nedlgp og beslag er av varierende alder og utfgrelse.
Bygningen er hgy, og deler av komponentene er ikke tilgjengelige
for naermere kontroll fra terrengniva. Det er derfor begrensede
muligheter til & identifisere eventuelle mindre skader, utettheter
eller slitasje. Fra bakkeniva ble det ikke registrert synlige
deformasjoner, lekkasjespor eller andre forhold som tilsier
vesentlige avvik. Normal kontroll og vedlikehold ma paregnes.

INNVENDIG G4 til side

Etasjeskillet mellom kjeller og gvrige etasjer er utfgrt som
tradisjonelt trebjelkelag. Konstruksjonen er i hovedsak skjult av
overflater og isolasjon, og vurderingen er derfor basert pa
tilgjengelige og synlige deler. Det ble ikke registrert tegn til
vesentlige skjevheter, nedbgyninger eller andre forhold som
indikerer svikt i baerekonstruksjonen ved befaringen.

Det registreres fuktpavirkning og biologisk vekst pa enkelte
grunnmursoverflater i kjeller. Forholdet vurderes primaert a veere
knyttet til kjellerkonstruksjonen, men langvarig fuktbelastning kan
over tid pavirke tilstgtende bygningsdeler.

Gulvene bestar hovedsakelig av laminat i oppholdsrom og soverom,
samt betonggulv i tekniske rom og boder. Overflatene fremstar
generelt i god stand uten vesentlige skader eller unormale
deformasjoner. Det registreres normal alders- og bruksslitasje pa
enkelte overflater. Betonggulv i tekniske rom har normal
overflateslitasje og mindre kosmetiske merker.

Boligen har murt teglskorstein med tilknyttet vedovn i stue. Synlige
deler av skorsteinen pa loft og i bolig fremstar uten tegn til
vesentlige konstruksjonsmessige avvik. Det registreres mindre
aldersrelaterte riss og overflateskader i puss pa skorsteinens
loftsdel.

Vedovnen er plassert pa ubrennbart underlag og fremstar i normal
stand ut fra visuell kontroll. Det er ikke foretatt funksjonsprgving av
ildsted eller kontroll av skorsteinens innvendige tilstand.

Eier bgr fremlegge dokumentasjon pa utfgrt feiing og tilsyn fra
brann- og feiervesen dersom dette foreligger.

Kjelleretasjen bestar av rom under terreng med betonggulv og
betongvegger. Vegger er delvis overflatebehandlet og det
registreres enkelte normale riss og mindre sprekker i
betongkonstruksjonene.

Kjelleretasjen bestar av rom under terreng med betonggulv og
betongvegger. Vegger er delvis overflatebehandlet og det
registreres enkelte normale riss og mindre sprekker i
betongkonstruksjonene.

Ved fuktmaling ble det registrert forhgyede verdier lokalt i
betonggulv ved sluk i teknisk rom/vaskerom. Malinger pa
veggflater ga ikke utslag som indikerer unormale fuktforhold. Det
ble ikke registrert synlige tegn til aktiv vanninntrengning eller
lekkasje pa befaringstidspunktet.
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Konstruksjonene er oppfgrt etter eldre byggeskikk og uten
dokumentert fuktsikring etter dagens standard. Rom under terreng
ma derfor generelt anses som utsatt for fuktpavirkning over tid..
Malinger pa veggflater ga ikke utslag som indikerer unormale
fuktforhold. Det ble ikke registrert synlige tegn til aktiv
vanninntrengning eller lekkasje pa befaringstidspunktet.

Konstruksjonene er oppfgrt etter eldre byggeskikk og uten
dokumentert fuktsikring etter dagens standard. Rom under terreng
ma derfor generelt anses som utsatt for fuktpavirkning over tid.
Bygninger oppfart fgr innfgring av krav til radonforebyggende tiltak
er normalt ikke utfgrt med radonsperre eller radonbrgnn.
Radonniva kan ikke fastslas ved visuell befaring og krever maling
over tid. Det foreligger ikke dokumentasjon som grunnlag for
vurdering.

Trappen mellom 1. og 2. etasje fremstar som oppgradert med
moderne overflatebehandling. Trappelgpet har handlgper og
rekkverk pa apen side. Det ble ikke registrert vesentlige skader,
unormal slitasje eller bevegelse ved befaringen. Trappen fremstar
som funksjonell med normal standard for alder og bruk.
Kjellertrappen er av eldre utfgrelse med malte treoverflater. Det
registreres normal alders- og bruksslitasje pa trinn og handlgper.
Trappen fremstar stabil ved befaringen, men har eldre utfgrelse
med noe bratte trinn og begrenset bredde sammenlignet med
dagens anbefalte standard.

Boligen har en kombinasjon av nyere og eldre innvendige dgrer. |
hovedetasjene er det montert nyere formpressede fyllingsdgrer
med moderne beslag og overflatebehandling. Dgrene fremstar
med normal funksjon uten registrerte skader eller vesentlige avvik
ved stikkprgvekontroll.

I kjeller er det eldre innvendige dgrer med aldersrelatert slitasje pa
overflater og beslag. Dgrene fungerer etter hensikten, men
standard og utfgrelse er lavere enn for de nyere dgrene i gvrige
etasjer.

Det ble ikke registrert forhold som tilsier behov for umiddelbare
tiltak.

Det ble ved befaringen ikke registrert synlige tegn til skadedyr,
fuktkrevende insekter eller annen biologisk aktivitet som kan
indikere pagaende angrep. Det ble heller ikke observert
ekskrementer, gnagspor, boremel eller andre forhold som normalt
forbindes med skadedyr.

Selger opplyser i egenerklaeringen at det ikke er kjent forekomst av
sopp-/rateskader, insekter, skadedyr eller skjeggkre i boligen.
Vegger og himlinger bestar hovedsakelig av malte plate- og
paneloverflater. Overflatene fremstar i hovedsak som moderniserte
og i god stand. Det ble ved befaringen ikke registrert synlige skader,
rissdannelser, deformasjoner eller tegn til aktiv fuktpavirkning pa
de tilgjengelige overflatene.

| enkelte sekundzere rom og kjellerarealer forekommer eldre
overflater med normal aldersrelatert slitasje. Vurderingen er basert

pa visuell kontroll av tilgjengelige flater.

VATROM G4 til side
Vatrom » Etasje 1> Bad
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Kontroll av underliggende himling i kjeller.

Vatrommet er oppfgrt etter annet aktuelt byggeforskrift, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Overflater vegger

Veggene er utfgrt med flislagte overflater som i ettertid er
overmalt.

Vatrom — vurdering

Badet har flislagt gulv og malte flisoverflater pa vegger. Det ble
registrert fall mot sluk i dusjsonen. Sluk er plassert under
dusjkabinett og var ikke fullt tilgjengelig for kontroll av membran-
og klemringslgsning. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
utfgrelse av vatrommet.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 10 mm.

Veggene er utfgrt med flislagte overflater som i ettertid er
overmalt.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjkabinett.

Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vanntett sjikt er ukjent.

Vatrom > Kjeller » Bad

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra for 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrommet fremstar som et eldre bad uten dokumentasjon pa
oppbygning eller vatromsutfgrelse. Vegger bestar av panelte
overflater som normalt ikke tilfredsstiller dagens anbefalte
Igsninger for vatrom. Dusjkabinett reduserer imidlertid den direkte
vannbelastningen pa konstruksjonene. Det ble ikke registrert aktive
lekkasjer eller synlige fuktskader ved befaringen.

Vatrom Kjeller » Vaskerom

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra for 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Vaskerommet fremstar som et eldre rom med enkel standard og
Igsninger som ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom. Rommet
har sluk og vanninstallasjoner, men mangler dokumenterte
fuktsikrede overflater. Registrerte fuktutslag i gulv og pa
grunnmursvegger tilsier at konstruksjonene er pavirket av
kjellerfukt over tid. Forholdene vurderes som alders- og
konstruksjonsbetingede.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredningen fremstar som nyere og modernisert i senere
tid. Innredning, benkeplater og synlige installasjoner fremstar med
normal bruksslitasje uten registrerte skader eller vesentlige avvik
ved befaringen. Kjgkkenet har en moderne utforming og
funksjonell planlgsning.

Kjgkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Avlgpsrgr vurderes i hovedsak a vaere fra byggearet, med mulig
utskifting av enkelte delstrekk i forbindelse med senere
oppgraderinger. Store deler av anlegget er skjult og ikke tilgjengelig
for inspeksjon. Det ble ikke registrert lekkasjer ved befaringen, men
rgrenes alder tilsier gkt risiko for slitasje og funksjonssvikt over tid.
TG 2 er satt pa grunn av alder og manglende dokumentasjon pa
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fornyelse av avigpsanlegget.

Sikringsskap er plassert i kjeller. Selger opplyser at elektrisk anlegg i
1. og 2. etasje samt sikringsskap er fornyet av Neas Elektro AS, og
at samsvarserklaering foreligger. Det elektriske anlegget er ikke
kontrollert utover visuell befaring.

Det er innvendige vannledninger av kobberrgr med loddede,
klemte eller andre type skjgter.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Varmtvannsberedere har normalt en forventet levetid pa om lag
20-30 ar, avhengig av vannkvalitet, bruk og vedlikehold. Denne
berederen vurderes a vaere vesentlig eldre enn normal teknisk
levetid. Risikoen for innvendig korrosjon, materialsvikt og lekkasjer
anses derfor som forhgyet selv om det ikke ble registrert tegn til
funksjonssvikt pa befaringstidspunktet.

Branntekniske forhold er ikke kontrollert utover visuell befaring.
Boligen har eldre konstruksjoner og enkelte eldre installasjoner i
kjeller. Dokumentasjon pa branncelleinndeling, branntetting,
rgmningsforhold og tekniske brannsikringstiltak er ikke fremlagt.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygningen er oppf@rt pa byggegrunn som antas a besta av stedlige
masser/fyllmasser. Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedrgrende
grunnforholdene. Kjellerkonstruksjoner mot terreng har registrerte
fuktpavirkninger, hvilket er vanlig for bygningens alder. Det ble ikke
registrert tegn til vesentlige setningsskader ved befaringen.

Fra arstall 1957.

Drenering og fuktsikring er av eldre dato, og det foreligger ikke
dokumentasjon pa utskifting. Det ble registrert fuktutslag og
forhgyede fuktverdier pa kjellervegger og i kjellerrom. Forholdet
indikerer at grunnmurskonstruksjonene er utsatt for fuktpavirkning
fra terreng.

Grunnmur og fundamenter er utfgrt i betong/murverk og fremstar
i hovedsak som opprinnelige konstruksjoner. Det ble ikke registrert
tegn til vesentlige setningsskader eller konstruksjonssvikt ved
befaringen.

Terrengforholdene vurderes som normale for eiendommens
beliggenhet og byggeperiode. Samtidig medfgrer kjeller mot
terreng og registrerte fuktforhold i underetasjen en gkt belastning
pa grunnmurskonstruksjonene. Enkelte steder er avstanden
mellom terreng og trekledning liten, noe som gir gkt risiko for
fuktopptak i utsatte bygningsdeler.

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger byggetegninger datert 1957. Dagens
planlgsning avviker fra tilgjengelige, godkjente tegninger.

| kjeller er opprinnelig vaskerom og disponibelt rom
omdisponert, og det er etablert bad samt endret
rominndeling. | 1. etasje er opprinnelig entré og WC ombygget
til gang og bad, og rominndelingen er endret. | 2. etasje er
opprinnelig kjgkken og arbeidsrom apnet opp og innlemmet i
dagens stue-/kjgkkenlgsning. Det er ogsa etablert terrasse
med utgang fra 1. etasje som ikke fremgar av de opprinnelige
tegningene.

Dokumentasjon som viser at de utfgrte endringene er omsgkt
og godkjent er ikke fremlagt ved befaring. Lovlighetsstatus for
de utfgrte ombyggingene er derfor ikke verifisert. Det
anbefales at forholdet undersgkes naermere mot kommunale
arkiver dersom dette er av betydning for kjgper.

Konklusjon: Dagens planlgsning avviker vesentlig fra
tilgjengelige byggetegninger fra 1957. Lovligheten av de
utfgrte ombyggingene og bruksendringene er ikke
dokumentert. Det anbefales naermere avklaring mot
kommunen.

Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Eierseksjonen disponerer 1/2 ideell andel av frittstaende
garasje.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter at garasjen
er omspkt og godkjent. Lovlighetsstatus er ikke verifisert og
anbefales naermere undersgkt.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Tomannsbolig
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@ vatrom > Kjeller >Bad > Generell L
5
l €@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side
0o <
M 7G0: Ingen awik (770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik o
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik o
o & @) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vilduvite mer om tstandsgrader? Se s & o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner
@) Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner il si
Anslag pa utbedringskostnad
2 o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatil side
boligen
1.5 o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)
1 S
@) Innvendig > Innvendige trapper - 2 Gatil side
05 @)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger il si
g @)  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Ga til side
0
Tiltak under kr 20 000 oo
ftafcunder kv @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 &) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @) Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > Etasje 1 > Bad > Generell Ga til side
@) vatrom > Etasje 1 > Bad > Dokumentasjon for vatrom Gatilsi
o Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater, vegger og Galtil side
himling
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Sammendrag av boligens tilstand

€) Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater gulv Ga til side

Ga til side

0 Vatrom > Etasje 1 > Bad > Type vanntett
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

0 Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og
andre gjennomfgringer i gulv og vegger

o Vatrom > Etasje 1 > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning
Oppdragsnr.: 20889-1583 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 9 av 25
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens.

Energimerke

paaca00

-
e

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

4
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Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For

informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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Tilstandsrapport

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1957 Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Det er utfgrt Ippende modernisering av
boligen, herunder oppgradering av bad,
kjgkken, overflater, vinduer og enkelte
tekniske installasjoner.
Moderniseringene er utfgrt i ulike
perioder og med varierende
dokumentasjonsgrad.

Det er tidligere salgsdokumenter oppgitt
at bad ble modernisert i 2015.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med steinbelagte stalplater (Decra), opplyst skiftet i
2014. Takkonstruksjon med undertak av tretro. Taket fremstar med
normal alder og bruksslitasje uten synlige tegn til vesentlige skader ved
befaring fra bakkeniva. Videre vedlikehold ma paregnes som normalt
over tid.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2014

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Oppdragsnr.: 20889-1583

Befaringsdato: 18.06.2026
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Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er av varierende alder og utfgrelse.
Bygningen er hgy, og deler av komponentene er ikke tilgjengelige for
naermere kontroll fra terrengniva. Det er derfor begrensede muligheter
til 3 identifisere eventuelle mindre skader, utettheter eller slitasje. Fra
bakkeniva ble det ikke registrert synlige deformasjoner, lekkasjespor
eller andre forhold som tilsier vesentlige avvik. Normal kontroll og
vedlikehold ma paregnes.

Arstall: 1957

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon fra byggearet med sperrer og undertak av tretro.
Loftsrom er inspisert via loftsluke. Synlige konstruksjoner fremstar uten
tegn til lekkasjer, rateskader, soppdannelser eller vesentlige
deformasjoner. Det ble registrert normalt alderspreg pa materialene.
Skjulte konstruksjoner og omrader ved takfot er ikke tilgjengelige for
kontroll.

Arstall: 1957

m Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i trekonstruksjon utvendig kledd med staende trekledning.
Fasadene fremstar generelt rette uten synlige deformasjoner eller tegn
til konstruksjonssvikt.

Arstall: 1957

Vurdering av avvik:

» Det registreres stedvis slitasje og begynnende nedbrytning i nedre del
av kledningen mot terreng samt ved enkelte terrasse- og
rekkverksdetaljer. Kledningen har lokalt liten avstand til terreng/belegg,
noe som gir gkt fuktbelastning. Vedlikehold og lokale utskiftninger ma
paregnes.

(35} Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med isolerglass. Vinduene er av eldre dato,
og merking i glass indikerer produksjonsar omkring 1987. Det ble
registrert punkterte isolerglass i enkelte vinduer. Vinduene har oppnadd
en hgy alder og det ma paregnes vedlikehold, utskifting av isolerglass
eller utskifting av vinduer.

Arstall: 1957

Vurdering av awvik:

¢ Punkterte glass gir et dokumentert avvik.

Avviket medfgrer redusert isolasjonsevne og svekket funksjon.
Forholdet krever tiltak, men representerer normalt ikke en umiddelbar
fare eller alvorlig bygningsskade.

Konsekvens/tiltak
¢ Forholdet krever tiltak, men representerer normalt ikke en umiddelbar
fare eller alvorlig bygningsskade.
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Ytterdgrer
Beskrivelse

Boligen har ytterdgrer og terrassedgrer av varierende alder og utfgrelse.

Dgrene ble kontrollert visuelt fra tilgjengelige steder. Det ble ikke
registrert synlige skader av vesentlig karakter ved befaringstidspunktet.
Dgrene har normal alders- og bruksslitasje, og vedlikehold samt
justeringer og utskiftninger ma paregnes over tid.

Arstall: 1957

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Balkong-/terrassekonstruksjon med rekkverk i trekonstruksjon. Det
registreres normal alders- og veerslitasje pa overflater, herunder
malingsavflassing og fuktpavirkning i nedre deler av
rekkverkskonstruksjonen. Det ma paregnes vedlikehold og lokale
reparasjoner/utskiftninger av utsatte trekomponenter. Det ble ikke
registrert forhold som tilsier umiddelbar svikt eller vesentlige
konstruksjonsmessige avvik ved befaringstidspunktet.

Arstall: 1957

Vurdering av avvik:
¢ Det ma paregnes vedlikehold og lokale reparasjoner/utskiftninger av
utsatte trekomponenter.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvene bestar hovedsakelig av laminat i oppholdsrom og soverom,
samt betonggulv i tekniske rom og boder. Overflatene fremstar generelt
i god stand uten vesentlige skader eller unormale deformasjoner. Det
registreres normal alders- og bruksslitasje pa enkelte overflater.
Betonggulv i tekniske rom har normal overflateslitasje og mindre
kosmetiske merker.

Arstall: 1957

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Vegger og himlinger bestar hovedsakelig av malte plate- og
paneloverflater. Overflatene fremstar i hovedsak som moderniserte og i
god stand. Det ble ved befaringen ikke registrert synlige skader,
rissdannelser, deformasjoner eller tegn til aktiv fuktpavirkning pa de
tilgjengelige overflatene.

| enkelte sekundaere rom og kjellerarealer forekommer eldre overflater
med normal aldersrelatert slitasje. Vurderingen er basert pa visuell
kontroll av tilgjengelige flater.

Arstall: 1957

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1583
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Etasjeskillet mellom kjeller og gvrige etasjer er utfgrt som tradisjonelt
trebjelkelag. Konstruksjonen er i hovedsak skjult av overflater og
isolasjon, og vurderingen er derfor basert pa tilgjengelige og synlige
deler. Det ble ikke registrert tegn til vesentlige skjevheter, nedbgyninger
eller andre forhold som indikerer svikt i baerekonstruksjonen ved
befaringen.

Det registreres fuktpavirkning og biologisk vekst pa enkelte
grunnmursoverflater i kjeller. Forholdet vurderes primzert a vaere
knyttet til kjellerkonstruksjonen, men langvarig fuktbelastning kan over
tid pavirke tilstptende bygningsdeler.

Arstall: 1957

Vurdering av avvik:

 Det registreres fuktpavirkning og biologisk vekst pa enkelte
grunnmursoverflater i kjeller. Forholdet vurderes primaert a vaere knyttet
til kjellerkonstruksjonen, men langvarig fuktbelastning kan over tid
pavirke tilstgtende bygningsdeler.

Radon
Beskrivelse
Bygninger oppfgrt fgr innfgring av krav til radonforebyggende tiltak er
normalt ikke utfgrt med radonsperre eller radonbrgnn.

Radonniva kan ikke fastslas ved visuell befaring og krever maling over
tid. Det foreligger ikke dokumentasjon som grunnlag for vurdering.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Boligen har murt teglskorstein med tilknyttet vedovn i stue. Synlige
deler av skorsteinen pa loft og i bolig fremstar uten tegn til vesentlige
konstruksjonsmessige avvik. Det registreres mindre aldersrelaterte riss
og overflateskader i puss pa skorsteinens loftsdel.

Vedovnen er plassert pa ubrennbart underlag og fremstar i normal
stand ut fra visuell kontroll. Det er ikke foretatt funksjonsprgving av
ildsted eller kontroll av skorsteinens innvendige tilstand.

Eier bgr fremlegge dokumentasjon pa utfgrt feiing og tilsyn fra brann-
og feiervesen dersom dette foreligger.

Vurdering av avvik:

e Eldre teglskorstein fra byggeperioden med registrerte mindre pussriss
og naturlig aldersslitasje. Det er ikke registrert forhold som tilsier
umiddelbare tiltak, men alder og vedlikeholdsbehov tilsier TG 2. Dersom
det foreligger nyere rehabilitering med dokumentasjon (for eksempel
stalrgr/foring), kan TG 1 vaere aktuelt.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
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Kjelleretasjen bestar av rom under terreng med betonggulv og
betongvegger. Vegger er delvis overflatebehandlet og det registreres
enkelte normale riss og mindre sprekker i betongkonstruksjonene.

Kjelleretasjen bestar av rom under terreng med betonggulv og
betongvegger. Vegger er delvis overflatebehandlet og det registreres
enkelte normale riss og mindre sprekker i betongkonstruksjonene.

Ved fuktmaling ble det registrert forhgyede verdier lokalt i betonggulv
ved sluk i teknisk rom/vaskerom. Malinger pa veggflater ga ikke utslag
som indikerer unormale fuktforhold. Det ble ikke registrert synlige tegn
til aktiv vanninntrengning eller lekkasje pa befaringstidspunktet.

Konstruksjonene er oppfart etter eldre byggeskikk og uten dokumentert
fuktsikring etter dagens standard. Rom under terreng ma derfor
generelt anses som utsatt for fuktpavirkning over tid.. Malinger pa
veggflater ga ikke utslag som indikerer unormale fuktforhold. Det ble
ikke registrert synlige tegn til aktiv vanninntrengning eller lekkasje pa
befaringstidspunktet.

Konstruksjonene er oppfgrt etter eldre byggeskikk og uten dokumentert
fuktsikring etter dagens standard. Rom under terreng ma derfor
generelt anses som utsatt for fuktpavirkning over tid.

Arstall: 1957

Vurdering av avvik:
¢ Ved fuktmaling ble det registrert forhgyede verdier spesielt i
betonggulv.

Konsekvens/tiltak

* Dersom rommene pa sikt skal innredes til varig oppholdsrom
anbefales naermere vurdering av fuktsikring, ventilasjon og eventuell
radonsikring.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Trappen mellom 1. og 2. etasje fremstar som oppgradert med moderne
overflatebehandling. Trappelgpet har handlgper og rekkverk pa apen
side. Det ble ikke registrert vesentlige skader, unormal slitasje eller
bevegelse ved befaringen. Trappen fremstar som funksjonell med
normal standard for alder og bruk.

Innvendige trapper - 2

Beskrivelse

Kjellertrappen er av eldre utfgrelse med malte treoverflater. Det
registreres normal alders- og bruksslitasje pa trinn og handlgper.
Trappen fremstar stabil ved befaringen, men har eldre utfgrelse med
noe bratte trinn og begrenset bredde sammenlignet med dagens
anbefalte standard.

Vurdering av avvik:

e Trappen er av eldre dato og har aldersrelatert slitasje pa overflater.
Utfgrelsen tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav til
trappeutforming, men fungerer etter hensikten uten registrerte
vesentlige konstruksjonsmessige mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved fremtidig oppgradering kan det vurderes a forbedre sklisikring og
overflatebehandling pa trappelgpet til kjeller.

Oppdragsnr.: 20889-1583

Befaringsdato: 18.06.2026
]

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Boligen har en kombinasjon av nyere og eldre innvendige dgrer. |
hovedetasjene er det montert nyere formpressede fyllingsdgrer med
moderne beslag og overflatebehandling. Dgrene fremstar med normal
funksjon uten registrerte skader eller vesentlige avvik ved
stikkprgvekontroll.

I kjeller er det eldre innvendige dgrer med aldersrelatert slitasje pa
overflater og beslag. Dgrene fungerer etter hensikten, men standard og
utfgrelse er lavere enn for de nyere dgrene i gvrige etasjer.

Det ble ikke registrert forhold som tilsier behov for umiddelbare tiltak.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det ble ved befaringen ikke registrert synlige tegn til skadedyr,
fuktkrevende insekter eller annen biologisk aktivitet som kan indikere
pagaende angrep. Det ble heller ikke observert ekskrementer, gnagspor,
boremel eller andre forhold som normalt forbindes med skadedyr.

Selger opplyser i egenerklaeringen at det ikke er kjent forekomst av sopp
-/rateskader, insekter, skadedyr eller skjeggkre i boligen.

VATROM

ETASIE 1 > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppf@rt etter annet aktuelt byggeforskrift, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Overflater vegger

Veggene er utfgrt med flislagte overflater som i ettertid er overmalt.
Vatrom — vurdering

Badet har flislagt gulv og malte flisoverflater pa vegger. Det ble registrert
fall mot sluk i dusjsonen. Sluk er plassert under dusjkabinett og var ikke
fullt tilgjengelig for kontroll av membran- og klemringslgsning. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet har alder og utfgrelse hvor restlevetiden ma anses
redusert. Flisoverflater er overmalt, noe som er en vedlikeholdslgsning
med behov for periodisk oppfglging. Sluk og membrantilslutning kunne
ikke kontrolleres fullt ut. Det ble ikke registrert symptomer pa lekkasjer
eller fuktskader ved befaringstidspunktet.

ETASIE 1 > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
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¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

ETASJE 1 > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er utfgrt med flislagte overflater som i ettertid er overmalt.

Vurdering av avvik:

¢ Malingsbehandlingen fremstar som et vedlikeholdstiltak. Malte fliser
kan over tid vaere utsatt for avskalling og slitasje som fglge av fukt- og
temperaturpavirkning.

Konsekvens/tiltak
* Malte fliser kan over tid veere utsatt for avskalling og slitasje som fglge
av fukt- og temperaturpavirkning.

ETASJE 1 > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 10 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASIE 1 > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Beskrivelse

Vanntett sjikt er ukjent.

Vurdering av awvik:

¢ Sluk og membrantilslutning kunne ikke kontrolleres fullt ut. Det ble
ikke registrert symptomer pa lekkasjer eller fuktskader ved
befaringstidspunktet.

ETASIE 1 > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1583

Befaringsdato: 18.06.2026
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Vatrommet har plastsluk.

Vurdering av awvik:
o Sluk og membrantilslutning kunne ikke kontrolleres fullt ut.

ETASIE 1 > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

ETASIE 1 > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

ETASIE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Kontroll av underliggende himling i kjeller.

KJELLER > BAD

G Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfeart etter byggeforskrift fra for 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vatrommet fremstar som et eldre bad uten dokumentasjon pa
oppbygning eller vatromsutfgrelse. Vegger bestar av panelte overflater
som normalt ikke tilfredsstiller dagens anbefalte lgsninger for vatrom.
Dusjkabinett reduserer imidlertid den direkte vannbelastningen pa
konstruksjonene. Det ble ikke registrert aktive lekkasjer eller synlige
fuktskader ved befaringen.

Arstall: 1957

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

kostnadsestimat gjelder ombygging til et funksjonelt bad.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM
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@ Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra for 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vaskerommet fremstar som et eldre rom med enkel standard og
Igsninger som ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom. Rommet har sluk
og vanninstallasjoner, men mangler dokumenterte fuktsikrede
overflater. Registrerte fuktutslag i gulv og pa grunnmursvegger tilsier at
konstruksjonene er pavirket av kjellerfukt over tid. Forholdene vurderes
som alders- og konstruksjonsbetingede.

Arstall: 1957

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Eldre vaskerom i kjeller med betonggulv, sluk, utslagsvask og synlige
tekniske installasjoner. Det ble registrert forhgyede fuktverdier ved
slukomradet samt fuktutslag pa grunnmursvegger, noe som vurderes
som typisk for eldre kjellerkonstruksjoner. Rommet har enkel standard
og mangler dokumenterte fuktsikrede Igsninger etter dagens krav. TG 3
er satt pa grunn av alder, fuktpavirkning og begrenset forventet
restlevetid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
KIOKKEN
ETASIE 2 > KIOKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen fremstar som nyere og modernisert i senere tid.
Innredning, benkeplater og synlige installasjoner fremstar med normal
bruksslitasje uten registrerte skader eller vesentlige avvik ved
befaringen. Kjpkkenet har en moderne utforming og funksjonell
planlgsning.

ETASJE 2 > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 1957

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Det er innvendige vannledninger av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Arstall: 1957

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Oppdragsnr.: 20889-1583
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Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr vurderes i hovedsak a veere fra byggearet, med mulig
utskifting av enkelte delstrekk i forbindelse med senere oppgraderinger.
Store deler av anlegget er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det
ble ikke registrert lekkasjer ved befaringen, men rgrenes alder tilsier gkt
risiko for slitasje og funksjonssvikt over tid. TG 2 er satt pa grunn av
alder og manglende dokumentasjon pa fornyelse av avigpsanlegget.

Arstall: 1957

Vurdering av avvik:

o Tilstandsgraden er satt pa grunnlag av hgy alder og manglende
dokumentasjon pa utskifting av hoveddeler av avlgpsanlegget. Det ble
ikke registrert lekkasjer ved befaringen, men forventet restlevetid
vurderes som begrenset.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Arstall: 1957

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsberedere har normalt en forventet levetid pa om lag 20-30
ar, avhengig av vannkvalitet, bruk og vedlikehold. Denne berederen
vurderes a vaere vesentlig eldre enn normal teknisk levetid. Risikoen for
innvendig korrosjon, materialsvikt og lekkasjer anses derfor som
forhgyet selv om det ikke ble registrert tegn til funksjonssvikt pa
befaringstidspunktet.

Arstall: 1957

Vurdering av avvik:

o Eldre elektrisk varmtvannsbereder (ca. 160 liter) plassert i kjeller.
Berederen fremstar uten synlige lekkasjer ved befaringen, men har
passert normal forventet levetid med betydelig margin. Risikoen for
korrosjon og lekkasje vurderes som forhgyet pa grunn av alder. TG 2 er
satt med bakgrunn i alder og forventet behov for utskifting.

Konsekvens/tiltak

Eldre elektrisk varmtvannsbereder (ca. 160 liter) plassert i kjeller.
Berederen fremstar uten synlige lekkasjer ved befaringen, men har
passert normal forventet levetid med betydelig margin. Risikoen for
korrosjon og lekkasje vurderes som forhgyet pa grunn av alder.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i kjeller. Selger opplyser at elektrisk anlegg i 1.
og 2. etasje samt sikringsskap er fornyet av Neas Elektro AS, og at
samsvarserklzering foreligger. Det elektriske anlegget er ikke kontrollert
utover visuell befaring.

Vurdering av avvik:

o Elektrisk anlegg bestar av nyere sikringsskap i kjeller samt opplyst
fornyet anlegg i 1. og 2. etasje utfgrt av autorisert elektroentreprengr. |
kjeller er det registrert enkelte eldre installasjoner og kabelfgringer ved
teknisk rom og varmtvannsbereder. Anlegget er ikke kontrollert utover
visuell befaring. Pa grunn av alder pa deler av kjellerinstallasjonene
vurderes forholdet til TG 2. Samsvarserklaering for utfgrte arbeider
opplyses a foreligge.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Branntekniske forhold er ikke kontrollert utover visuell befaring. Boligen
har eldre konstruksjoner og enkelte eldre installasjoner i kjeller.
Dokumentasjon pa branncelleinndeling, branntetting, remningsforhold
og tekniske brannsikringstiltak er ikke fremlagt.

Vurdering av avvik:
¢ Forholdet vurderes til TG 2 ut fra alder og manglende dokumentasjon.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Bygningen er oppfgrt pa byggegrunn som antas a besta av stedlige
masser/fyllmasser. Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedrgrende
grunnforholdene. Kjellerkonstruksjoner mot terreng har registrerte
fuktpavirkninger, hvilket er vanlig for bygningens alder. Det ble ikke
registrert tegn til vesentlige setningsskader ved befaringen.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Fra arstall 1957.

Drenering og fuktsikring er av eldre dato, og det foreligger ikke
dokumentasjon pa utskifting. Det ble registrert fuktutslag og forhgyede
fuktverdier pa kjellervegger og i kjellerrom. Forholdet indikerer at
grunnmurskonstruksjonene er utsatt for fuktpavirkning fra terreng.

Oppdragsnr.: 20889-1583
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Arstall: 1957

Vurdering av awvik:
¢ TG 3 pa grunn av alder kombinert med dokumenterte fuktutslag.

Konsekvens/tiltak

Det ble registrert fuktpavirkning pa grunnmursflater samt biologisk
vekst i kjeller. Sammenholdt med byggets alder og manglende
dokumentasjon pa utskiftet drenering vurderes risikoen for videre
fuktbelastning som hgy.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur og fundamenter er utfgrt i betong/murverk og fremstar i
hovedsak som opprinnelige konstruksjoner. Det ble ikke registrert tegn
til vesentlige setningsskader eller konstruksjonssvikt ved befaringen.

Arstall: 1957

Vurdering av avvik:
¢ Det ble registrert fuktpavirkning og mindre aldersrelaterte riss i
enkelte kjellervegger.

Terrengforhold
Beskrivelse

Terrengforholdene vurderes som normale for eiendommens
beliggenhet og byggeperiode. Samtidig medfgrer kjeller mot terreng og
registrerte fuktforhold i underetasjen en gkt belastning pa
grunnmurskonstruksjonene. Enkelte steder er avstanden mellom
terreng og trekledning liten, noe som gir gkt risiko for fuktopptak i
utsatte bygningsdeler.

Vurdering av avvik:

e Tomten er skranende og opparbeidet med plen, beplantning og
gangarealer. Bygningen har kjellerkonstruksjoner mot terreng, og det er
registrert fuktpavirkning pa enkelte grunnmursflater. Enkelte steder har
trekledning begrenset avstand til terreng og belegg. Det ble ikke
registrert tegn til setninger, erosjon eller terrengbevegelser ved
befaringen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje: Halvpart av dobbelgarasje
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Frittstaende garasje oppfert med stgpt betonggulv, betong-/murvegger innvendig og utvendig trekledning. Taket er tekket med
bglgeplater. Garasjen fremstar som en del av en dobbelgarasje hvor eiendommen disponerer den ene delen. Adkomst via
leddport i stal. Innvendige overflater bestar hovedsakelig av ubehandlede mur-/betongflater og synlige konstruksjoner.

Ved befaring ble det registrert normal aldersslitasje. Betonggulvet har enkelte riss og slitasje. Innvendige murflater har mindre
riss og overflatemessige skader. Treverk i portapning og enkelte detaljer ved gesims/utstikk har behov for Igpende vedlikehold.
Bolgeeternitt/fibersementplater av eldre dato. Taktekkingen vurderes @ ha passert halvparten av forventet levetid. Det ma
paregnes vedlikehold og utskifting pa sikt. Platene kan vaere asbestholdige. Materialanalyse er ikke utfgrt.

Garasjen vurderes a ha normal funksjon ut fra alder og konstruksjonsmate. Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter at
garasjen er omsgkt og godkjent. Lovlighetsstatus er derfor ikke verifisert.

Det er registrert frittstaende garasje pa eiendommen. Under gjennomgang av tilgjengelig kommunal dokumentasjon er det ikke
funnet byggetillatelse, ferdigattest eller annen dokumentasjon som bekrefter garasjens lovlige oppfgring. Lovlighetsstatus for
garasjen er derfor ikke verifisert. Det anbefales neermere undersgkelser mot kommunens arkiver dersom forholdet er av
betydning for kjgper.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

internt
bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
skik som for eksempel boder

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Innglasset
balkong my

(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan ndr denne er tiknyttet
boenheten(e)

Garasje

=) —
bt & "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qaraieanlegy er dhe mbleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20889-1583 Befaringsdato: 18.06.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

romme nneredet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

Etasje 2 42 42
Etasje 1 45 45
Kjeller 39 39
sumMm 126
SUM BRA 126
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 2 Stue, kjgkken

. Gang, bad, soverom, soverom 2,
Etasje 1

soverom 3

Kjeller Gang, bad, vaskerom, kjeller, bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger byggetegninger datert 1957. Dagens planlgsning avviker fra tilgjengelige, godkjente tegninger.

| kjeller er opprinnelig vaskerom og disponibelt rom omdisponert, og det er etablert bad samt endret rominndeling. | 1. etasje
er opprinnelig entré og WC ombygget til gang og bad, og rominndelingen er endret. | 2. etasje er opprinnelig kjgkken og
arbeidsrom apnet opp og innlemmet i dagens stue-/kjgkkenlgsning. Det er ogsa etablert terrasse med utgang fra 1. etasje som
ikke fremgar av de opprinnelige tegningene.

Dokumentasjon som viser at de utfgrte endringene er omsgkt og godkjent er ikke fremlagt ved befaring. Lovlighetsstatus for
de utfgrte ombyggingene er derfor ikke verifisert. Det anbefales at forholdet undersgkes naermere mot kommunale arkiver
dersom dette er av betydning for kjgper.

Konklusjon: Dagens planlgsning avviker vesentlig fra tilgjengelige byggetegninger fra 1957. Lovligheten av de utfgrte
ombyggingene og bruksendringene er ikke dokumentert. Det anbefales naermere avklaring mot kommunen.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Kontroll og spyling av kommunale vann- og avilgpsledninger i gaten, utfgrt av Kristiansund kommune.
Utskifting av elektrisk anlegg i 1. og 2. etasje samt montering av nytt sikringsskap i kjeller, utfgrt av Neas Elektro AS. Eier
opplyser at det foreligger samsvarserklaering.
Eier opplyser videre om egeninnsats pa vatrom i form av grunning og maling av fliser samt utskifting av kran og sluk pa
servant. Dette arbeidet er ikke utfgrt av fagleert foretak.

Garasje
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 30

SUM 30

SUM BRA 30

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Terrasse- og balkongareal

o (TBA)

30

Innglasset balkong
(BRA-b)

Boenheten disponerer 1/2 ideell andel av frittstdende garasje pa eiendommen. Garasjens totale bruksareal er ca. 30 m?, hvor disponert andel

utgjer ca. 1/2 av arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Eierseksjonen disponerer 1/2 ideell andel av frittstaende garasje.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter at garasjen er omsgkt og godkjent. Lovlighetsstatus er ikke verifisert og

anbefales naermere undersgkt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20889-1583

Befaringsdato: 18.06.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.6.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 4 291 0 415.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Omveien 24

Hjemmelshaver
Lgvik Henrik Neergard

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade i Kristiansund kommune med hovedsakelig boligbebyggelse i neeromradet. Ngdvendige
servicefunksjoner, skoler og offentlig kommunikasjon finnes innen rimelig avstand.

Adkomstvei

Adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av kommunal arealplan/reguleringsplan. Reguleringsforhold er ikke nzermere undersgkt utover opplysninger fremlagt i
salgsdokumentasjonen. Eventuelle spgrsmal knyttet til reguleringsstatus ma avklares med kommunen

Om tomten

Opparbeidet tomt med asfaltert adkomst/gardsplass, plen og noe beplantning. Tomten er bebygd med bolig og garasje.
Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). For valg av
tilstandsgrad blir NS3600:2025 (teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar

av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget,
megblert, 1ast, sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir
ikke undersgkt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men
undersgkelser basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som
undersgkes. Slike kontroller er begrensede og innebaerer ikke at
tilsvarende forhold er undersgkt overalt.

Oppdragsnr.: 20889-1583

Befaringsdato: 18.06.2026

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som felger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhagrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
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Forutsetninger

oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Andre bilder
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

4-0234/26

Oppdragsnr.

Selger 1 navn

Henrik Neergard Lavik

Omveien 24

Poststed
KRISTIANSUND N 6510

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r K

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Trygg I
Polise/avtalenr. | 3728239

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va
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2.1

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Grunnet og malt flisene, samt byttet kran og sluk pa vasken.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Kommunale rgr for hele gaten ble tett, noe tilbakeslag i sluk pa vaskerom.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Kontroll av rar i gaten med kamera og spyling. Alle kostnader ble dekket av kommunen.
Arbeid utfart av IKristiansund kommune

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse |Byttet ut hele el-anlegget for 1. og 2. etasje, samt nytt sikringsskap i kjeller.
Arbeid utfart av I Neas Elektro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1ya

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Halvpart av garasje.
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Tilleggskommentar

Nabolaget eier felles snafreser.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HNL

Document reference: 4-0234/26
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Gjenpart sendt: byggmester Ivar K Iversen

/hH

Herr Alf ¥ Lervik
h & ¥,
Vedr. Kaasbals vel %3 b.

Ved anmodning fra Dem og etter innspeks jon
ph overnevnte bygs kan én herved gi innflyttings-
tillatelse fra d.d.

Innflytting av leieboer kan dog ikke finne
sted for det foreligger skriftllg samtykke fra Bolig-
formidlingsnemnda J.f, lov on boligformidling av
To juni 1550.

e tilkomet fram til byggets hovedinngang er
dArlig og ustabil og ytre hovedinngangstrapp og platt
foran der pi byggets sydside mangler, mi I'e selv vere
ansvarlig for mulige ulykker som kan inntréffe ved
newvnte Arsak,

Under inppeksjonen ble en merksam pA at himling
i vaskerom var plinegynt kledning med Fternittplater }ufﬁ“
uten at dette feret var lagt et lag asfaltpapp under,

Tatte arbaide mA astraks utferes forskriftsmessig.

Vedr, oljefyrt ovn i sgmdre og pelies i nordee L B o
leilighet m& Te henvende Tem til feiervesenet for ev, i
godkjenning.

Ta Te kan forelegge erklering fra Tekniske
Ftaters selvbyggerlag om benyttelse av leres privete
atkomstvei til 1 mars 1958 minner vb pidnytt om skrivends
nerfra den 12/9, 11/11 og 19/12-57 of ber Dem vere
merksam pA den gitte frist for & ordne egen atkomstveli,

len vtferte kjellerinnredning er ikke utfert .=
etter de foreligeende téegninger si nye sfidanne mA innsendes

for eventuell godkjenning. )

Fristisn=und bygningasjﬂfhéntnr 31/12=57

#
F

Finn Eidvin
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KRISTIANSUND KOMMUNE vre Enggate 8
- 6500 Kristiansund M.
EYGNINGSSJEFEN Teleton 073 - 71 091

" Steinar Jonassen
Storskarven 21
her.

Deres ref. var ret, AH/FE pate  30. August 1982

Zone, 1745/81 ox 1321/82,

i z her.
= - o
§ fagmund Wernes

Deres ovennevnte soknad godkjennee piA betingelse av at bygningslov
med forskrifter og vedtekter felges.

Erklaringene etter bygningslovens § 70 nr, 2 fra eierne av Kaasbols
vel nr., 27,29 og 31 nd tinglyses.

Garasjen nA kles innvendig i tennvernende kledning minst A 10,
Byggearbeidet mi ikke pAbegymnes for kopi av de tinglyste erklering-
ene er sendt til bymmingssjefen, ansvarshavende er oppnevnt og bygge-
tillatelse er utstedt.

131,-

Bygningssjefen i Kristiansund, den 30,08,1582

A - GS/B}‘:ﬂ . : .,-ff-







17.06,2026, 11:159 Brannforebyaging

NORDMORE
INTERKOMMUNALE |
BRANN- OG REDNINGSTJENESTE i g

JORDAHL VIGGO
OMVEIEN 24
6510 KRISTIANSUND N

Dato: 05.01.2023 Saksbehandler: Anders Vikhals

Resultat etter brannforebyggende tilsyn

Det ble under dette tiltaket, 05.01 2023, ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som aker
risikoen for brann vesentlig.

Denne gangs tilsyn er herved formelt avsluttet.

Mordmare Interkommunale Brann- og Redningstjeneste gjennomfarte tilsyn knyttet til fynngsanlegget i
din bruksenhet den 05.01.2023. Tilsynet ble utfart | medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot
brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og
eksplosjonsvernloven) § 11, 1. ledd bokstav h, samt forskrift av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17.
Eiers plikt til kontroll og vedlikehaold av fyringsanlegget fremkommer | nevnte forskrift om
brannforebygging § 8.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forskrift om
brannforebygging.

Formalet med tiltaket var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget for
oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen
skade.

Med hilsen

Nordmere Interkommunale Brann- og Redningstjeneste
Saksbehandler: Anders Vikhals

E-post. anders.vikhals@kristiansund. kommune.no

Telefon: 90 27 86 21

hitps: e brannforebygging no'@lobjekter/EnhelssokMed? _k=pofyed 1



KARTUTSNITT

Eiendom: |Gnr: 4 Bnr: 291 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Omveien 24 o
- 6510 KRISTIANSUND N Malestokk
Kristiansund 11000
kommune Annen info:
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Tegnforklaring

¢

Bei2

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Flaggstang

Frittstdende mur
Trapp

Grunnmur

Takkant

Trapp inntill bygg
Mast

Bolig

Annen naering
Hekk

Veg fiktiv grense
Gang- og sykkelveg
Hoydekurve 1m Kristiansund

Skog

¢

I8

Sy
\

IR97 | REGE

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

Beskrivende hjelpelinje for
anlegg

Loddrett mur
Bygningsdelelinje
Lavebru
Takoverbyggkant
Veranda
Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Byggetiltak
Gangfelt avgrensning
Vegdekkekant

Veg

Lekeplass

Annet

A~
~

-

e

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Gjerde

Fundament
Bygningslinje

Mgnelinje

Taksprang

Gatelys (belysningspunkt)
Udefinerte bygg
Garasje og uthus
Innmalt tre

Veg annen avgrensning
Gangveg

Eiendomsteig

Bebygd omrade

18.06.2026 07:22:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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KARTUTSNITT

|Gnr: 4 |Enr: 291 Fnr: O Snr: 0
Eiendom:
|MrEise: Omveien 24, 6510 KRISTIANSUND N

= |14 haver/Fester: |

KRISTIANSUND Dato: zzfs-zuzé Sign:

KOMMUNE
i
Tegnforklaring
J Samleveg - Pibalken - Niverende  , Bevaring hulturmiljs
LA Kvikkleire Boligbebyggelss - Nivarende

Fagretnmper - Nivamende Bebyppelse for offentlig eller privat tpenesteyting - Mivaerends ¥ ,
ﬂww.mm Friomeide - Mivarends b
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Dat tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som | ‘
forbindeise med prosjektering/anieggsarbeld md undersakes naermere,




KARTUTSNITT

Gnr: 4 Bnr: 291 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Omveien 24, 6510 KRISTIANSUND N
Mélestokk
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Dat tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som | “
forbindeise med prosjektering/anieggsarbeld mid undersekes nermere.,




Attestert kopi av dok.nr. 1968/302282/61 Side 1 av 2
B Kartverket )40 cieringstidspunkt 2026-06-16 13:49

‘;j,'_?_"'.i':-rir"' dagbet > 12‘
Ved rehn lv'l.n"'ﬁr‘“'r'h

Kiistionsund 3% 7. MB.1958
B8kjete.

Undertegnede Alf Einar Lervik, fedt 5/5 1929
Skjeter og overdrar hermed til
Asbjern Andersen, fodt 35/4 1926

en {ysiek halvpart av min eiendom Kaasbels vel 33 b,hvilken
halvpart i h.,t. attest fra Kristiansund bygningssjefkontor
av 16/7 1968 vil bli benevnt

Kaasbels_vel HI Eristiansund N._

Med 1 nnrdrl‘ﬂ.:tn folger den pi eiendommen vertikaldelte
enebolig med alle mur 0§ nagelfas*e innretninger av ethvert
elag, Videre medfelger en 1deell halvpart 1 den pA den solgte™
eiendom stiende garasje. Den andre ideelle halvpart forblir
siledes selgerems eiendom, og som sfdledes skal ha brukerett
til den grumnn garasjen stAr pA sammen med kJeperen. Denne
brukeretten skal forevrig felge og tilhare dem som til enhver
tid er eler av selgerens eiendom.Blir garasjen revet og ny
garasje ikke oppbygd,skal grumnnem uten vederlag tillegges
kjeperens eiendom.

Videre er selgeren og kjeperen enige om felgende:

1. Den nye grenselinje som deler eiendommen 1 2 matrikler
flukter med skillevegg midt i huset.

2. Eiendommen Kaasbsls veli 33 b skal ha fri og uhindret ferd-
sel over eiend.Kaasbels vel 35,etter felles adkomstvel.
Utgiftene ved reparasjoner og vedlikehold av denne deles
likt mellom eiendommene.

Y« Yedlikehold og reparssjoner av felles vann- og kloakkled-
ninger deles likt mellom eiendommene.Kristiansund ingenior-
vesen har rett til nAr som helst & stenge eller forsegle
fellesstoppekranen hvis det av tekniske grunner blir nedven-
dig eller for & f& trufne bestemmelser respektert.

Den avialle kjepesum kr.64.000,~ kronersekstifiretusen -

er ordnet pd omforenet mite.

Kjoperen overtar eiendommen den l.september 1968,

tri-timunl :l., Eﬁyut 1968. i'r ni ?_f \

..r"".Jr
il-l li lit-iii-lllilill

f Einar Lervik &"" e«ﬂ“‘ ¢

Som selgerens ﬂttth].lt ll-ltﬂir 4." i -- “‘é’ en,

= .H.,-.- “4 'I:l'
L] -i i-.-i - i--l'--- IEE R R R
1 .id;r Lervik ool




Attestert kopi av dok.nr. 1968/302282/61

B Kartverket o cieringstidspunkt 2026-06-16 13:49

Vi bekrefter at Alf Einar Lervik og hustru
Liv Lervik har undersskrevet foranstiende skjote i vért
nerver, og at de ‘baigu er over 21 Ar.

f‘-’ &
I'liilmr::?:’:é‘:lil E LE R NN ] ..f'f/{%f'}%fz.{.'

PA foranstdende vilkir vedtar jeg hermed
dette skjete.

lr:lnﬂmunl N., 26.august 1968.

"d‘;-L—f/p

F#mi]-‘lliiiiiillllliiliilﬂ

Asbjern Andersen

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/302284/61 Side 1 av 2

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-06-16 13:50

Glan,
DEN NORSKE STATS HUSBANK | o &v Standardbilag nr, 9.
K"'ﬂ'.? |\ 0t "‘"ﬁri..{-w
I'l:.lurr i E"
2 - .?_
Overenskomst om samvirke deknmmﬂﬂE\f t ﬁmlig_
Eiendomsbetegnelse Kemmune Eier
. {gnr., bnr., evt. tomtenr.
: eller gale og nr.)
W i-part w% benevnt Kristiansund Asb)grn Andersen
Kisbpls vei 33 B ’
Fysisk halvpart benevnt - " - Alf Einar Lervik
Eaasbales vel 33 b

I. Undertegnede eier hver var fysiske andel av boligen pa ovennevnte ei-
endommer /festetomter og har skjote /festekontrakt pa den tilhGrende
tomit,

Il. Hver tomt er utskilt i h, t. skylddelings-, tinglysings og bygnings-
lovens bestemmelser, og boligene er plassert slik at grensen mellormn
tomtene folger skillevegpen mellom boligene. Den bebypggelse som er
eller miditte bli cppiort pd hver av tomtene, skal i sin helhet tilhdre
vedkommende som eler eller har {esteretten til tomta,

I11. Hver av eierne er overfor de dvrige og overfor Den Norske Stats Hus-
bank pliktig til & sGrge for at boligen utvendig holdes godt ved like,
Eierne skal ha gjensidig rett til 4 fore vann- og kloakkledninger over
. de Gvrige deler, samt til & foreta nddvendig reparasjon og ettersyn av
ledningene og septiktanken, Eierne er | fellesskap forpliktet til & ved-
likeholde felles ledninger og eventuell felles septiktank. Pa samme
mate skal eierne ha gjensidig rett til nidvendig adkomst til sine tomter,

Det ma ikke foretas utvendige forandringer pa noen av boligene eller
fdres opp andre hus pé tomtene uten samtykke fra Husbanken og uten
at de Svrige eiere er varslet,

Iv.] tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken og de dvrige
eiere vere forpliktet til 4 gjenoppfére boligen til full verdi innen 2 dr,
Gjenoppitiringen ma skje etier tegninger og byggeplan godkjent av
Husbanken,

V. Denne avtale er bindende for niaverende og fremtidige eiere. Den skal
ting'lyses pé de ﬂ.endommer;lestemmter hvor husene ligger med prio-
telan pa boligene og kan ikke slettes pa eiendommene
uten samtykke av Husbanken,

Eristiansund N., 4., 26.august 1968,

Kaasbels vei 33 b . x"fz//f:f:fﬂ‘/
. Eaasbols vel 33 L/f,; =

Til vitterlighet :

lo-6&l




Attestert kopi av dok.nr. 1968/302283/61 Side 1 av 2

B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-06-17 14:31

f*h_};:ﬁ dnghot "'EQ:Q-{}‘ 27 48 g

Rristionsund sorenskriverembels

. Erklering

vedltohmende plipestoldk mellon eilendonmene:

Hatr.nr: Kaasbels vel 33, KEristiansund N

L N R RN NN

Eaasbels vel 3% b, Kristiansund N.

R R B R U RO O B R R R

oz patr.nr:

nd

oI

tesmede eiere av ovennevnte matr.nr, som har felles pipestollc
zrer herved for seg oz senere elere at:

1.Bvyis en av bygningene blir nedrevet, skal den felles pipestoklk uten
vederlag blli sthende som helt tilherende den annem bygning, nér den
ngdrewne bycning atter oppfores til den opprinnelige hoyde skel eler
re berattizet til nten vedsrlag til nabosn atter & benyite den
félles pipestokk nér derved ingen utgift pAfores naboen,

en av bygningene p& grunn av brennskade helt eller delvis medxrive
for atter & ocppfares, har velkonmends eler rett il uten vedexrlag ti5

pipestokken ved ildebrann blitt beskediget, blir den & utbedre
eller & oppfore pinytt alene pé& bekostning av den hvis bygning er

4,Vgd skede p& pipestokken forveldt ved bramn i besze byzninger, deles
‘ufgliitene etter skjemn, selv om brénnen er oppatatt 1 den spe bygnin
og derfrs har forplantet seg til den anpen. ;

5.8gdvendige utgifter til almimnelig wvedlilehold av den felles pipe-
sfollr bares av hver siendon med sn halvdal.

Exklerinsen kan ikke avlyses wben Kristionsund byeningsrads sanm-
tikkea.

Eristiansund § den ..eb.pugnpt, ., 1968.,...

o @ B B B BB FEEF RS EEE @ ®

Eiey av matr.nr, Keasbels vel 33.0b .- .. r/?ﬁj/:’i’éf’f/ .....

Eiex av 1:521:1‘-_111"- m"hil- . ?'i . e ng‘d’/fﬁ' ey Mﬂ:—-ﬂ:—-—ﬂ—ﬂ.ﬂ'




Nabolagsprofil

Omveien 24 - Nabolaget Varden/Kirkelandet - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Omveien 4 min &
Linje 803 0.3 km
X  Kristiansund Kvernberget 13 min &
Skoler
Allanengen skole (1-7 kl.) 10 min #
217 elever, 17 klasser 0.9 km
Folkeparken skole (1-7 kl.) 12 min 4
344 elever, 27 klasser Tkm
Innlandet skole (1-7 kl.) 5min &
98 elever, 8 klasser 2.2 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min &
345 elever, 24 klasser 1.9 km
Kristiansund videregdende skole 6 min 4
950 elever 0.5 km
Atlanten videregaende skole 20 min &
500 elever, 18 klasser 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Kirketomta, Kristiansund 13 min %
&' Kongens Plass, Kristiansund 16 min %

«Byens fineste omrade med Vanndammen, Kringsja, Klubba og

Karihola som naermeste nabo. Samtidig ligger det i sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

41.4 %
388%
389 %

10.8 %

.6 %
14.5%

9.5%

6.9 %

72%
191%
19.5%

212 %

232%
3%

193 %
18,

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Vvarden/Kirkelandet 400 207
B «ristiansund 18 220 10203
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Blatoppen barnehage (1-5 ar) 15 min 4
65 barn 1.3 km
Karihola barnehage (0-5 &r) 15 min 4
137 barn 1.3 km
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 19 min &
97 barn 1.6 km
Dagligvare
Bunnpris St. Hanshaugen 7 min A
Bunnpris Brunsvika 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km



Primeaere transportmidler

1. Gaende

2. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

Gateparkering

Lett 92/100

Trafikk

Lite trafikk 91/100

Sport

@ BraatthallenTurn 7 min &
Turnhall 0.6 km

@ Braathallen idrettshall 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

&= Actic Atlanterhavsbadet 16 min %

& Family Sports Club Midtbyen 17 min %

Boligmasse

B 53% enebolig
B 13% rekkehus
B 33%annet

«En perle i byen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 17 min %

i@ Apotek1Lgven Kristiansund 16 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 16% i barnehagealder
W 37%6-124r
. 23% 13-15 ar

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 49%

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4-0234/26
Adresse:  Omveien 24, 6510 KRISTIANSUND N, gnr. 4, bnr.
2971 Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 30062026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  pjeksander Faksvag Talge
TIf: 99026362
Epost: gleksander@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






