Borgveien 2E notar

HOMMERSAK

Prisantydning Kr 2 690 000,- Boligtype Eierleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 58/61 kvm Megler Rizwan Malik TIf 913 29 949






Borgveien 2E
Selveierleilighet med god standard - Nytt kjokken

- Attraktiv beliggenhet

Adresse Borgveien 2E Notar ved eiendomsmegler Rizwan Malik har gleden av & presentere en

4370 HOMMERSAK flott leilighet med god standard beliggende i et attraktivt omrade pd&
Prisantydning Kr 2 690 000,- Hommersdék. Denne leiligheten har 360° Virtuell visning, trykk pé linken for
Omkostninger Kr 80 240, en bedre opplevelse. Leiligheten har en romslig entre/gang med fliser pd
Totalpris Kr 2 770 240, gulv, soverom med laminatgulv og walk in closet, flott flislagt bad med
Fellesutgifter Kr 500,- varmekabler, vaskerom med gulvbelegg, nytt flott kjiskken med barlgsning
BRA-i/BRA Total 58/61m? hvor en kan sitte og nyte maitider eller gjere lekser. Mulighet for & sette inn
Eierform Eierseksjon integrerte hvitevarer, skapderer til dette folger med handelen. Videre har vi
Boligtype Eierleilighet en lys og moderne stue med laminatgulv. Nymalt i alle hovedrom , nye
Byggedr 1976 stikkontakter og taklamper som bidrar til et mer opplyst og trygt bomilje.
Soverom 1 Stor solrik terrasse. Velkommen til en hyggelig visning!
Etasje 1
Notar Park

Auglendsveien 14
4019 STAVANGER




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ute

Ute
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Kjokken
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Stue

Kjokken

8 BORGVEIEN 2E



Kjokken

Kjokken
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Soverom

Kontor
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Walk-in closet
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Ute
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Borgveien 2E har en behagelig naerhet til skole,
idrettsanlegg og et sjarmerende sentrum med butikker og
smd lokale servicesenter som Bryggen-kjopesenteret.
Omrddet er populeert blant barnefamilier og pendlere som
onsker rolig livsstil, men samtidig god forbindelse til
Stavanger og Sandnes. Det er gode bussforbindelser til
Sandnes og hurtigbdt til Stavanger.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.

BORGVEIEN 2E
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Borgveien 2E, 4310 HOMMERSAK

OPPDRAGSNUMMER
22-0179/25

SELGER
Laila Alvestad
Viggo Treite

MATRIKKEL

Gardsnummer 102, bruksnummer 777, seksjonsnummer 5, ,
ideell andel 1/1.

Gardsnummer 102, bruksnummer 214, sameietype
realsameie, ideell andel 1/11.

i Sameiet Neverveien/Borgveien med orgnr.: 928899756 i
Sandnes kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
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annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
Energiattest felger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 782 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles eiet tomt som er bebygd.

SAMEIEBR@K
1/6

TAKST
Tilstandsrapport datert 29.11.2025. utfert av Teft Eiendom
AS.

BYGGEAR
1976

BYGGEMATE

Grunnmur/sdle/plate med i sted-stept betong. Yttervegger
med bindingsverk i trekonstruksjoner som utvendig er kledd
med trepanel. Etasjeskille med trebjelkelag. Vindu med 3
lags glass glass. Saltak tekket med imitert takstein
(stélplater med belegg).

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger gnsker & trekke frem fglgende i sin egenerkleering:
Byttet plass pé stikkontakter og nytt lys i tak. Arbeid utfert
av Coretto.

Det er planlagt & gke fellesutgiftene fra 300 til 500 pr mnd
fra januar 2026.

Det undersgkes en mulighet for hva ny taktekking vil koste
og nér det ma gjeres. Konstruksjonen mé ikkje byttes og



Styreleder har hé&nd om saken.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

2020: Byttet vindu.

2025: Nytt kjokken og nytt blandebatteri, byttet
ytterkledning til leiligheten, malt innvendig, oppgradert
anlegg med nye kontakter og lamper.

MODERNISERT/PAKOSTET AR
2020 - 2025

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig, omrédet er regulert til
bolig, lekeplass, fotballbane.

Reguleringsplan for Hagabakka, deler av Riska og Frayland.
Reguleringsbestemmelser. PlaniD 7107.

OPPVARMING

Elektrisk.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Lyse Altibox.

PARKERINGSFORHOLD
1 parkeringsplass pd fellesomrdde.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt

BEBYGGELSE
Omrdadet er bebygget med eneboliger, rekkehus og
leiligheter.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Brukstillatelse datert 17.03.1976.
Eiendommen ble seksjonert i 1985.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmdling i boligen. Statens
strélevern anbefaler at det blir maélt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, bar
mdle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan
kreve radonmadling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD

letg. Entre, gang, soverom, stue, kjgkken, bad, vaskerom,
bod, kontor/bod.

Planlgsning avviker i forhold til godkjente byggetegninger:
Kontor/bod er ikke byggmeldt, vaskerom er ikke byggmeldt/
godkjent, vegg mellom stue og kjokken er fijernet. Kjgper
overtar risiko og konsekvens for eventuelle pdlegg fra
kommunen.

STANDARD

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN. Det er gitt 2 stk TG3 og 10 stk TG2 i
rapporten.

Folgende har fétt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som
kan kreve tiltak:

- Balkong, terrasse, platting: Med hensyn til alder vurderes
over halvparten av forventet funksjonstid & veere nddd.
Baerende konstruksjoner er ikke fagmessig satt opp.

- Etasjeskille og gulv p& grunn: Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente mdleavvik.

- Avlgpsrer: Avlepsrer har overgdtt over halvparten av sin
forventet brukstid TG 2.

- Vannledninger: TG 2 p& grunn av blant annet. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd
vannkraner og vannregr. Stoppekran er felles for flere
boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for
boenheten.

- Elektrisk: TG 2 pd grunn av samsvarserkleering for
elektrisk anlegg foreligger ikke.

- Varmtvannsbereder: Bereder er over 20 &r gammel. TG 2
bereder pd& grunn av alder.
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- Vétrom: Bad - Overflater: TG 2 p& grunn av blant annet.
Delvis mot-fall p& gulv. Etter dusjing kan det bli liggende
igjen vann pd& gulv. Bom (hulrom under) i fliser og riss/
sprekker i

flis-fuger. Miss-farging (svertesopp/muggsopp) i
silikon-fuger i overgang gulv og vegg.

- Vétrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk: TG 2 membran
pd grunn av utferelse og alder. Membran er ikke tilsluttet
sluk med klem-ring. Det er synlig smgre-memibran over
klemring. Nar membranen ikke er korrekt festet, kan vann
trenge inn mellom membranen og sluket.

- Vétrom: Bad - Saniteerutstyr: TG 2 pd grunn av det
registrere bom (hulrom under) pd fliser pd& seksjon/benk til
vask. Det er ikke etablert noen drens-&pning for
synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.
- Vétrom: Bad - Ventilasjon: Rommet har kun naturlig
avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt
selv om lgsningen

tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 av takstmann. Store eller
alvorlige avvik:

- Vinduer og derer: TG 3 p& grunn av sprekk i glass til
inngangsder.

- Vétrom: Vaskerom: TG 3 p& grunn av v&trom mangler
ventilasjon og sprekker i membran/belegg.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne fer bud inngis.
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HVITEVARER
Hvitevarer medfglger handelen.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 58 m?
BRA -e:3m?
BRA totalt: 61 m?
TBA: 37 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-i: 58 m? Entre/gang, vaskerom, bad, soverom, kontor/



bod, kjgkken, stue, bod/garderobe.
BRA-e: 3 m? Bod.

TBA fordelt pd etasje

1. etasje

37 m? Terrasse/platting pd bakke inklusiv utvendig bod 2
stk.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING
Arealmdlingen er utfert med laser. Det er bruken av

rommene pd befaringsdagen som definerer P-rom/S-rom,

rommene kan likevel veere i strid med

gjeldene forskrift. P& grunn av tilkkommelighet kan arealer
ha avvik utover det som er lovlig. Det gjores oppmerksom
pd at areal til kanaler og rergjennomferinger er tatt med i
arealet.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 690 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 8 747~ pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Vann, avilgp og renovasjon. Det er 2 terminer i éret.

FELLESKOSTNADER
Kr. 500,-/mnd. per 01.01.2025.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felles bygningsforsikring.

Den enkelte seksjonseier md selv sgrge for & ha
hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 552 991,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 211 963,- som sekundaeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre

eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 2 890 000,- (Prisantydning)

kr. 11900, - (Boligkjgperforsikring -Séderberg & Partners)
kr. 67 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 80 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 770 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/102/777/5:

01.07.1985 - Dokumentnr: 7190 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:102 Bnr:777

Gjelder denne registerenheten med flere
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09.08.1985 - Dokumentnr: 8823 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 80% AV LANETAKST
Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2025 - Dokumentnr: 1141747 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Boligspesialisten Stavanger AS

Org.nr: 926 647 849

Elektronisk innsendt

09.08.1985 - Dokumentnr: 8823 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 1/6

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1635181 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:102 Bnr:777 Snr:5

01.07.1985 - Dokumentnr: 7190 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:102 Bnr:777

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.1985 - Dokumentnr: 8823 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 80% AV LANETAKST
Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2025 - Dokumentnr: 1141747 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Boligspesialisten Stavanger AS
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Org.nr: 926 647 849
Elektronisk innsendt

09.08.1985 - Dokumentnr: 8823 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formdal: Bolig

Sameiebrgk: 1/6

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSIJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1635181 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:102 Bnr:777 Snr:5

1108/102/214:

01.07.1985 - Dokumentnr: 7190 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:102 Bnr:777

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.1985 - Dokumentnr: 8823 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 80% AV LANETAKST
Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2025 - Dokumentnr: 1141747 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Boligspesialisten Stavanger AS

Org.nr: 926 647 849

Elektronisk innsendt

09.08.1985 - Dokumentnr: 8823 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formdal: Bolig

Sameiebrgk: 1/6



EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1635181 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:102 Bnr:777 Snr:5

01.07.1985 - Dokumentnr: 7190 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:102 Bnr:777

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.1985 - Dokumentnr: 8823 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 80% AV LANETAKST
Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2025 - Dokumentnr: 1141747 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Boligspesialisten Stavanger AS

Org.nr: 926 647 849

Elektronisk innsendt

09.08.1985 - Dokumentnr: 8823 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 1/6

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1635181 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:102 Bnr:777 Snr:5

CRUNNBOKSDATO
19.11.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

POLISENUMMER
7943996F-017-00002

OM SAMEIET

Det skal foretas renovering av yttertak, det er lekkasje fra
tak til leiligheten i 2.etg. Dette vil medfere okte
felleskostnader og mulig opptak av fellesgjeld. Kostandene
er beregnet til kr. 300 000 ,- 400 000,- Denne seksjonen vil
veere ansvarlig for 1/3 av denne utbedringskostnaden.
Felleskostnader gkes til kr. 500,- per mé&ned fra 01.01.2026.

ANDEL FORMUE
Kr.1833,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Det foreligger ikke regnskap for sameiet.

STYREGODKJENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt, ingen vedtatte regler.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Det foreligger ikke noen vedtekter eller ordensregler.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning er ikke i md&lestokk og derfor kun &
anse som en skisse.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING
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Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.12.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Boligspesialisten Stavanger AS
Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

MEGLER
Rizwan Mallik, Eiendomsmegler
Epost: malik@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 39 990,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 9 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 990,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Eierskiftegebyr kr. 1000,-

Direkte utlegg dekkes av selger.
Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
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annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik



bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdéte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.

Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.
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Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

BORGVEIEN 2E

Tilstandsrapport utarbeidet av Teft Eiendom AS
datert 29.11.2025, egenerklaeringsskjema datert
03.12.2025, energiattest datert 10.09.2025, grunnkart.
Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Borgveien 2 E
4310 HOMMERSAK

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Selveierleilighet (i smahus)
Byggear: 1976

BRA: 61 m?

BRA-i: 58 m?

Rapportdato: 3011.2025 (Gyldig til 30.11.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

1

& Supertakst

Etle o2 Ellss 777 SR8 5 Teft Eiendom A/S 91174769 4310 Hommersak

Terje Tollefsen terje@tefteiendom.no Borgveien 2 E




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeharet er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det n@dvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38182

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og

er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Vinduer og derer

Vatrom

: Vaskerom.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel

Balkong, terrasse, platting

Etasjes

kille og gulv pa grunn

Avlgpsrar

Vannledninger

Elektris

k

Varmtvannsbereder

Vatrom

Vatrom

Vatrom

Vatrom

: Bad - Overflater

: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

: Bad - Saniteerutstyr

: Bad - Ventilasjon

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG 3 pa grunn av sprekk i glass til inngangsder.

TG 3 pa grunn av vatrom mangler ventilasjon og sprekker i
membran/belegg.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Med hensyn til alder vurderes over halvparten av forventet funksjonstid &
veere naddd. Baerende konstruksjoner er ikke fagmessig satt opp.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente male-
avvik.

Avlgpsrer har overgatt over halvparten av sin forventet brukstid TG 2.

TG 2 pé grunn av blant annet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pé& vannkraner og vannrer. Stoppekran er felles for flere
boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

TG 2 pa grunn av samsvarserkleering for elektrisk anlegg foreligger ikke.
Bereder er over 20 ar gammel. TG 2 bereder pa grunn av alder.

TG 2 péa grunn av blant annet. Delvis mot-fall pa gulv. Etter dusjing kan det
bli liggende igjen vann pa gulv. Bom (hulrom under) i fliser og riss/sprekker i
flis-fuger. Miss-farging (svertesopp/muggsopp) i silikon-fuger i overgang
gulv og vegg.

TG 2 membran pé grunn av utfgrelse og alder. Membran er ikke tilsluttet
sluk med klem-ring. Det er synlig smare-membran over klemring. Nar
membranen ikke er korrekt festet, kan vann trenge inn mellom membranen
og sluket.

TG 2 péa grunn av det registrere bom (hulrom under) pa fliser pa
seksjon/benk til vask. Det er ikke etablert noen drens-apning for
synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

& Supertakst
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Loft (konstruksjonsoppbygging) Loft tilherer annen boenhet og er ikke kontrollert TG - IU.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Vaskerom er opprinnelig en bod. Vaskerom og kontor er bygd uten seknad om bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel.
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Befaringsdato Rapportdato
29.11.2025 30.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Laila Alvestad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Viggo Troite Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Det kan veere avvik mellom egenerklaering og takstmannens registreringer.
Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom pa selger opplysningsplikt og kigpers undersgkelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Tollefsen Telefon: 91174769 ;

Firma: Teft Eiendom A/S Epost: terje@tefteiendom.no y .
Adresse: Brannstasjonsveien 8, 4312 T E F T

Sandnes prrmEEE

Om bygningssakkyndig:

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Bygnings- sakkyndig har verken
et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft Eiendom er et selskap innen bygg og eiendom, med taksering -
tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av Terje Tollefsen, som har flere ars erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmester
og er bygning-sakkyndig. Han er sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst og verditakst.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Borgveien 2 E , 4310 Hommers&k

Kommunenr: 108 Gardsnr: 102 Bruksnr: 777 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1976 - Ref Eiendomsverdi.

Boligtype: Selveierleilighet (i smahus)

Generell beskrivelse av boligen:
OM TOMTEN
Felles eiet tomt. Leiligheten disponerer uteareal med terrasse/platting p& bakke. Del av terrasse/platting er overbygget.

OM BYGGEMETODEN

Grunnmur/séle/plate med i sted-stept betong.

Yttervegger med bindingsverk i trekonstruksjoner som utvendig er kledd med trepanel.

Etasjeskille med trebjelkelag. Vindu med 3 lags glass glass. Saltak tekket med imitert takstein (stalplater med belegg).

INNVENDIGE OVERFLATER
Laminat og fliser p& gulv. Tak tak-plater 30 X 180 cm. Malt vegg.

OPPVARMING
Elektrisk. Panelovn. Varmekabler pa gulv bad.
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PARKERING
Felles utvendig parkering.

VESENLIGE FORANDRINGER ETTER BYGGEAR

2020 - byttet vindu.

2025 - byttet ytterkledning til leiligheten.

2025 - malt innvendig.

2025 - nytt kjgkken.

2025 - oppgrader anlegg med noen nye kontakter og lamper. Samsvarserkleering for arbeidene foreligger.
Opplysninger gitt av eier.

KONLUSJON
Boligmassen med noen oppgraderinger fremstar i hovedsak som fra byggedret og fremstar med normal slitasje. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

KONKLUSJON TILSTAND
Det er registrert 2 stk. TG 3 og 10 stk. TG 2 i rapporten.
Tilstands-grad er gitt p& grunn av blant annet alder etter levetids-tabell og tilstand. Anbefaler & lese rapporten i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt - Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2688-919.ntml

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 61 58 3 0 37

Totalt m? 61 58 3 (o] 37
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 58 56 2 Entre/gang, vaskerom, bad, soverom, bod (5, 1 m2), kjgkken, stue. Bod/garderobe.
Totalt m? 58 56 2

Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom/S-rom, rommene kan likevel veere i strid med
gjeldene forskrift. P& grunn av tilkommelighet kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Det gjeres oppmerksom pa at areal til kanaler og rer-
giennomfaeringer er tatt med i arealet. Areal er malt til 57, 7 m2. Takheyde malt i stue 2, 35 m. Bod tilfredsstiller ikke dagens krav til rom for varig opphold.
Areal er tatt med som P - rom pé& grunn av bruken befaringsdagen. Bod garderobe 2, 4 m2. Terrasse/platting p& bakke inklusiv utvendig bod 2 stk ca 37
m2.

Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og til sammenligning. Tallene er omtrentlige,
kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type

Terrasse, Platting

Terrasse/platting p& bakke bygget i trekonstruksjoner med utvendig bod og overbygg. Fliser pa del

av platting.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Overbygg er bygget 2019. Opplysning gitt av eier.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn péa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ja

Ja

Nei

Nei

TG-2

Ved enkel nivellering er det malt en heydeforskjell pad 1, 5 cm. Med hensyn til alder vurderes over
halvparten av forventet funksjonstid & veere nddd. TG 2 p& grunn av normal slitasje og alder. Bom
(hulrom under) i noen fliser. Mark-terrasse er lagt direkte p& bakken uten frostsikring, og bevegelser

pga. tele i bakken ma paregnes. Baerende konstruksjoner er ikke fagmessig satt opp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 Ar.

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass. Ytterderer fra byggear.
Innvendige derer med lett-derer uten pakninger i karm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Vindu er byttet 2020.
Er det pavist punkterte eller sprukne glass?
Er det pvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-3

TG 3 pa grunn av sprekk i glass til inngangsder.

Det registreres at vann- bord over og under vindu er av 19 mm tykkelse.

Anbefalt tykkelse p& vannbord er 22 mm - 29 mm pa grunn av eventuell vridning og sprekker.
Vindu fremstar ellers i god stand med normal slitasje TG 1. Vinduer med isolerglass. Fabrikk-malt.
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Vinduer har en forventet tid for utskifting p& 20 - 40 &r. Trederer/aluminiumsderer har en forventet
tid for utskifting pa. Kort/middels/lang - 20/30/40 &r. Normaltid for justering av vindu og derer 2 —
8 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Bytte av glass i der m& paregnes. Prisoverslag er sjablongmessig og kun for bytte av glass.
Regelmessig vedlikehold og inspeksjon kan forlenge levetiden. For bytte av der vil prisoverslag
veere 10 000 - 30 00O kr.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Loft tilherer annen boenhet og er ikke kontrollert TG - 1U.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ved enkel nivellering er det registrert en haydeforskjell pa 1, 8 cm.

Ihht NS3600 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av boliger» skal minst to relevante rom i hver
etasje kontrolleres. Det foretas en kontroll ca hver 2 m pa 5 forskjellige steder. Tilstandsgrad for
ulike avvik/ heydeforskjeller er definert i standarden. Malt avvik skal angis ved TG-2 og TG-3. Lokalt
avvik 10 - 20 mm eller totalt avvik 15 - 30 mm gir TG 2. Lokalt avvik > 20 mm eller totalt avvik > 30
mm gir TG 3. Avvikene er likevel nadvendigvis ikke unaturlig for ulike boliger som vurderes,
avhengig av alder, type etasjeskiller etc.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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6.5 Kjgkken

Sprekker pa seksjon til kjsleskap.

6.6 Lovlighet

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Kjekkeninnredning med slette fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt vask.

Frittstdende hvitevarer.

Sprekk pé seksjon til kjgleskap. Kjekken fremstar ellers som ny (2025) og har ikke vert brukt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungere med enkel test.

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Vaskerom er opprinnelig en bod. Vaskerom og kontor er bygd uten seknad om bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Brannvegg mellom boligene. Tilstands-graden er basert pa retningslinjer i bransjestandard NS
3600. Dette kan ikke sammenlignes med fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet , eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver
med spesialkompetanse. En bygnings-sakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning eller
lov & forta en slik kontroll.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Takstmann har ikke hentet inn ferdigattest/brukstillatelse da dette hentes inn av megler. Se
salgsprospekt for mer informasjon.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen it forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.7 Avigpsrer

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige
stikkledninger.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Lufting av
kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med ned-spyling i klosett samtidig med sjekk
av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i
dette & veere ivaretatt. Det er ikke pavist noen stake-luke i boenheten. Staking kan utferes via sluk
eller andre installasjoner med avlgp.

Avlgpsrer har overgatt over halvparten av sin forventet brukstid TG 2
Forventet levetid plast og kobberrer 25 - 75 ar. Avlepsrer ligger skjult i konstruksjon og er ikke

tilgjengelig for kontroll. Det forutsettes at avieps-rer er montert etter gjeldene standard. Utvendig
stikkledning er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at alle vannléser etter-trekkes og kontrollers jevnlig.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige stikkledninger.

Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja

S Supertakst Borgveien 2 E , 4310 Hommersak 12 av 18



6.9 Elektrisk

Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil vaere ekt risiko for lekkasjer.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vannkraner og vannrer TG 2.
Forventet levetid armaturer 15 - 25 ar.

Forventet levetid plast og kobberrer 25 - 75 ar.

Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 ar.

Vannrer er skjult i konstruksjon og eventuell isolasjon pa rer er ikke tilgiengelig for kontroll.
Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.
Det gjeres oppmerksom pé at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke trykk-testet.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.
Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ma etableres tilgang til stoppekran (stoppekran er utvendig og er ikke funksjontestet).
P& generelt grunnlag anbefales det & etablere/montere automatisk stoppe-ventil pa vannledninger.

Sikringsskap star i entre/gang.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Sikringer i sikringsskap er byttet 2021. Deler av el-anlegg er oppgradert med nye kontakter og

lamper.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ikke undersgkt
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Samsvarserkleering for elektrisk anlegg foreligger ikke TG 2. Samsvarserkleering for enkelte arbeider
foreligger TG 1. Samsvarserklaering er dokumentasjon som viser at et elektrisk anlegg eller en
installasjon er utfert i samsvar med kravene i gjeldende forskrifter.

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke.
Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Vegghengt

Arstall

2001

Sterrelse

116 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er over 20 & gammel. TG 2 bereder pa grunn av alder.
Teknisk levetid bereder i rustfritt stal 15 - 30 &r. Anbefalt brukstid 20 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/over 20 &r, er paregnelig i tiden som kommer.

Varmtvannsberedere med effekt p& 1500 W eller mer ma veere fast tilkoblet det elektriske anlegget.
Det er ikke lenger tillatt & koble disse til vanlig stikkontakt. For beredere installert far 2010 og
tilkoblet gjennom stikkontakt, er det ikke palagt & bygge om anlegget, men det anbefales & ga over
til fast tilkobling.

6.11 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via spalte-ventil i vindu og naturlig avtrekk pa bad. Vaskerom har ingen
ventilasjon.
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Oppsummering av ventilasjon

Dagens krav til ventilasjon kan ikke oppnas.
Det anbefales & installere balansert ventilasjon.

612 Vatrom: Vaskerom.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

TG 3 pa grunn av vatrom mangler ventilasjon og sprekker i membran/belegg.
Det er foretatt hull-taking med 73 mm hull-bor i vaskerom uten & pavise avvik.
Det gjeres oppmerksom pé at hull-taking er tatt i et omrade som ikke er utsatt for fritt vann.

Anbefalte tiltak

Vaskerom fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med
forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater anbefales. Prisoverslag er sjablongmessig og kunn for
bytte av belegg pa gulv og etablere ventilasjon etter gjeldene krav.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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613 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Vegg og gulv er belagt med fliser. Malt tak.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Heydeforskijell fra topp sluk-rist i dusj-sone til gulv ved ved terskel er mailt til 1, 5 cm. Etter dusjing
kan det bli liggende igjen noe vann pa gulv. Det registreres riss/sprekker i flis-fuger pa gulv og
vegg. Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Det kan veere risiko for at fliser
lesner. Det er miss-farging (svertesopp/muggsopp) i silikon-fuger i overgang gulv og vegg.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Misfarget fugemasse i overgang gulv/vegg ber utbedres.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjering. Membran er ikke tilsluttet sluk med klem-ring. Det er
synlig smare-membran over klemring. Nar membranen ikke er korrekt festet, kan vann trenge inn
mellom membranen og sluket.

TG 2 membran pa grunn av utferelse og alder.
Membranen ligger skijult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pd samme mate som synlige
bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

Gulv i vat-rom med keramiske fliser direkte p& membran en forventet tid for utskifting pa:

Kort/middels/lang - 10/20/30 &r. Vegger i vat-rom med keramiske fliser direkte pd membran,
lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 ar.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales regelmessig rengjering av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til klemring.
Dersom vannstand overstiger klemring kan vann ledes under klemring med risiko for lekkasje.
Bad er slutten av forventet brukstid. Det anbefales installere tett dusjkabinett for & unnga fukt-
belastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Servant.
Speil.

Dusj-vegg.
Toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2
Det registrere bom (hulrom under) pa fliser p& seksjon/benk til vask. Det er ikke etablert noen

drens-&pning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne TG 2. Konsekvens: Ved
lekkasje kan det forekomme skade i lukket konstruksjon og eventuelt lekkasjevann vil ikke bli

synliggjort.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensdpning.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra vatrom.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hull-taking med 73 mm hull-bor fra tilstatende soverom.
Hull-taking er foretatt fra tilsteatende rom mot vat-sone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Dokumentasjon foreligger ikke.

614 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen
¢ Toalettrom

e Trapp

¢ Vannbaren varme

e Varmesentral
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger Park

Oppdragsnr.

22-0179/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Viggo Troite Laila Alvestad

Borgveien 2E

Poststed
HOMMERSAK 4310

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o |

Antall maneder |2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: VT, LA

Document reference: 22-0179/25



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet plass pa stikkontakter og nytt lys i tak
Arbeid utfert av I Coretto

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Initialer selger: VT, LA
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja
21  Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [] Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1ya

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[] Nei Ja

Beskrivelse Det er planlagt & gke fellesutgiftene fra 300 til 500 pr mnd fra januar av

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] Ja

Initialer selger: VT, LA 3
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Tilleggskommentar

Det undersgkes en mulighet for hva ny taktekking vil koste og nar det ma gjeres. Konstruksjonen ma ikkje byttes og Styreleder.Styreleder har
hand om saken.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Borgveien 2E - Nabolaget Hommersak sgr/Bjelland - vurdert av 70 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Borgveien 2min %
Linje 21, N96 0.1 km
@ Skeiane stasjon 17 min &
Linje L5 14.8 km
X Stavanger Sola 30 min &
& Stavanger stasjon 30 min &
Linje F5, L5 29.4 km
Skoler
Hommersak skole (1-7 kl.) 12 min 4
174 elever, 14 klasser 1km
Kyrkjevollen skole (1-7 kl.) 15 min 4
315 elever, 22 klasser 1.3 km
Maudland skole (1-7 kl.) 21 min 4
226 elever, 14 klasser 1.8 km
Riska ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min 4
327 elever, 13 klasser Tkm
Vagen videregaende skole 18 min &
832 elever, 40 klasser 12.6 km
Gand videregaende skole 17 min &
1025 elever, 64 klasser 14.1 km

«Kjempe flott natur og mange hyggelige naboer !

Barnevennlig, dyrevennlig, stille, rolig og koselig !»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet

Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 76/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling
X o
R
N
2R 228 8
253 7R 2

85%
8.8 %
72%

125 %
1B3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Hommersak sgr/Bjelland 1552 564
. Hommersak 7373 2765
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lekeland barnehage (1-5 ar) 8 min 4
54 barn 0.7 km
Espira Eikengtta naturbarnehage (1-5 ar) 9min A
59 barn 0.8 km
Riska barnehage (1-5 ar) 10 min 4
51 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Hommersak 12 min A
Coop Extra Riska 13 min 4
PostNord 11km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 97/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

Trafikk

Lite trafikk 86/100

Sport

@ Riska stadion 5min %
Fotball 0.4 km

@ Gamle stemvei ballgkke N min £
Ballspill 0.8 km

& Sport 4 you 19 min %

& Ganddal Terapi & Trening 16 min &

Boligmasse

B 70% enebolig
B 10% rekkehus
B 20% annet

«Naert by, men fremdeles pa landet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Bryggen Senter Hommersak 17 min %

I@ Vitusapotek Hommersak 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 26% i barnehagealder
B 43%6-12 3r
. 16% 13-15 ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

e
Q
=
o}
]
=
>

0% 43%

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Grunnkart }N\

Adresse: Borgveien 2E, 4310 HOMMERSAK
Gnr/Bnr: 102/777/0/5 , . - . KOMMUNE
Dato: 2025-08-27 E!endomsgreqsene i kartet har fqrslkjellng nay_aktughet.
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ENERGIATTEST

Adresse Borgveien 2E
Postnummer 4310

Sted HOMMERSAK
Kommunenavn Sandnes
Gardsnummer 102
Bruksnummer 777
Seksjonsnummer 5
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 170148509
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-166836
Dato 10.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

JLLELLEL
® m

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1976
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Iasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@delamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 22-0179/25 Kontaktperson:  Rizwan Malik
Adresse: Borgveien 2E, 4310 HOMMERSAK, gnr. 102, bnr. TIf: 91320049
777 og 214, snr. 5 i Sandnes kommune. Epost: malik@notar.no

Salgsoppgavedato: 4122025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






