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Prisantydning Kr. 2 800 000,- Boligtype Frittliggende enebolig BRA-i/BRA Total 229/229 kvm NOTAR.NO
Megler Torstein Drevik TIf 916 26 544






Synesrema 58

Romslig enebolig i rolige omgivelser| 6 soverom| 2
stuer| 2 bad| Pent opparbeidet tomt pd dreyt 2
mal| Utsikt| Garasje

Adresse Synesrema 58 Romslig enebolig beliggende i rolige omgivelser pd& Synes. Her kan barna
6040 VIGRA vokse opp i trygge og barnevennlige omgivelser og boltre seg pd den drayt
Prisantydning Kr 2 800 000,- 2 madll store tomten. Tomten er flott opparbeidet m/plen, diverse
Omkostninger Kr 88 990,- beplantning og asfaltert innkjersel og parkering. Boligen fremstdr som
Totalpris Kr 2 888 990,- innholdsrik m/god planlgsning. Kjeller inneholder bad, kjellerstue, gang,
BRA-i/BRA Total 229/229 m? garasje, soverom, vaskerom og hobbyrom. l.etasje inneholder bad
Eierform Eiet oppusset ca 2010, entre, tv-stue, stue, kjokken og soverom. Loftet
Boligtype Frittliggende enebolig inneholder 4 soverom og gang. Utvendig er boligen jevnlig vedlikeholdt hvor
Byggedr 1960 det er skiftet en del vinduer, yttertak p& hovedhus ble skiftet pd& slutten av
Soverom 6 90-tallet(tak pd tilbygg skiftet ca 2010-2015), bordkledning mot servest og
Etasje 3 vest skiftet i perioden 2010-2015 for & nevne noe.

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34
6003 ALESUND




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger p& Synesrema pd Vigra. Eiendommen ligger fint og landlig til for seg selv med Iuftig omrdde
rundt. Gode solforhold og kort avstand til dagligvarebutikk (Joker Vikane). Kort vei til buss-stopp, Vigra skole og
idrettshall. Ny barneskole er under bygging og skal etter plan sté ferdig i 2027. | naer beliggenhet er det ogsé fint
turomréde. Fra eiendommen tar det ca 20 minutter med bil til Alesund sentrum.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Synesrema 58, 6040 VIGRA

OPPDRAGSNUMMER
1-0042/26

SELGER
Hallgeir Jostein Olsen ihht fullmakt.

MATRIKKEL

Gd&rdsnummer 6, bruksnummer 75, , ideell andel 1/1.
Gd&rdsnummer 6, bruksnummer 193, , ideell andel 1/1.
i Giske kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittliggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 2.075 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er opparbeidet med asfalt, plen og beplantning, Eiendommen har en relativt flat tomt. Eiendommen
bestdr av to teiger som er p& henholdsvis 1557,7 og 517,3 kvm
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TAKST
Tilstandsrapport datert 10.03.2026. utfert av Jacob Engholm Holen.

BYGGEAR
1960

BYGGEMATE

Eneboligens originaldel er fra 1960, med et tilbygg mot servest oppfert pd slutten av 70-tallet. Byggegrunnen er
ukjent, og bygningen har en grunnmur av betongstein. Dreneringen er fra 1960 og bestdr av drenerende masser
rundt huset, uten synlig vorteplast eller annen fuktsikting. Veggkonstruksjonen er et bindingsverk fra byggedret,
kledd med liggende bordkledning. Fasaden mot sgrvest og vest fikk ny kledning og diffusjonsépen vindsperre i
perioden 2010-2015. Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon. Taktekkingen bestér av pappshingel. Taket pd
hoveddelen ble skiftet pd slutten av 90-tallet, mens taket pd tilbygget ble skiftet rundt 2010-20175. Renner, nedigp
og beslag er utfert i sort aluminium/stél. Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag, mens gulvet p& grunn er av
betong. | tilbygget mot servest er etasjeskillet ogsd av betong. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass,
som er skiftet ut ved behov over tid. Noen vinduer er fra byggedret, mens det siste ble skiftet i 2022.
Hovedytterderen er i teak, og Kjellerderen er i malt tre. Balkongderen er en PVC-der med tolags glass fra 2022.
Eiendommen har en veranda med stept betongdekke og rekkverk i tre, med en trapp ned til hagen.
Inngangspartiet har en utvendig trapp i stept betong, belagt med skifer og med et smijernsrekkverk. Fra
verandaen gdr det en tretrapp med rekkverk av tre.

| forste etasje av tilbygget er det en garasje. Denne har gulv av betong, vegger av ubehandlede lettklinkerblokker
og betong, og himling av plasstept betong.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for renner, nedlgp og beslag.

Det er registrert avflassing pé& utvendige beslag, noe som vurderes & skyldes normal elde og slitasje.

| beslaget i overgangen mellom tak pd tilbygg og yttervegg pd originaldelen er det registrert rust samt skruer
gjennom beslaget. Skruer gjennom beslag medferer okt fare for lekkasje, da beslaget blir perforert.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Awvvik: - Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: - Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: - Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og veranda.

- Utvendig - Utvendige trapper

Avvik: - Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir ekt fare
for skader.
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Utvendig trapp til inngangsparti ligger over bod. Dette er en usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir okt
fare for skader.

- Innvendig - Overflater
Avvik: - Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Det er méit hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm i soverom pé loft.. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdéleavvik.

- Innvendig - Innvendige trapper
Avvik: - Det er liten frihgyde i trappelep
Det er liten frinoyde i trappelop fra 1. etasje ned til kjeller.

Begge trapper har en del slitasje p& overflater.

- Vé&trom - Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranigsningen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& sluklgsningen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pd produkt eller utferelse av vétrom.

- Vé&trom - Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: - Det er pdvist riss/sprekker i utstyr p& vétrommet.

- Vatrom - Etasje > Bad > Ventilasjon

Avvik: - Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Deler av ventilasjonskanal pé loft er uisolert. Dette medferer fare for
kondenssering.

- Vé&trom - Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: - Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre avvik i vétsonen.

- Vé&trom - Kjeller > VVaskerom > Tilliggende konstruksjoner vé&trom
Avvik: - Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre avvik i vétsonen.

- Kjgkken - Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: - Det er pdvist skader p& overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: - Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: - Det er registrert avflassing og sprekker i grunnmuren. Det er ogsd noen eldre sprekker som er utbedret
ved at de er fylt med ukjent masse og malt over.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige avigpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& utvendige vannledninger.
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- Tomteforhold - Septiktank
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd septiktank.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: - Det er pdvist brennbart materiale nsermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
- Pipevanger er ikke synlige.

- Det foreligger fyringsforbud pd pipe fra brann/feiertilsyn.

- Innvendig - Rom Under Terreng
Avvik: - Det er i hulltaking pdvist fukt-/ré&teskader.

- Vatrom - Kjeller > Bad > Generell
Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom > Generell
Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: - Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved Kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pd& drenering er overskredet

Se punktet "rom under terreng”. Det er méit heyt fuktinnhold i soverom i kjeller.

Helse, miljg og sikkerhet:
- Apninger i rekkverk p& utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
- Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZERING
Boligen ble kjgpt i 1960.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja.
Beskrivelse: Badene har veert pusset opp flere omganger, badet oppe for ca 10 dr siden.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Gunnar Engeseth.

Beskrivelse: Engeseth la memibran og flis pé& bad oppe. Vegger ble gjort pd egeninnsats.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja.
Beskrivelse: Bad oppe har membran under flis.
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3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Ja.
Beskrivelse: Var tette ror ut fra kjeller, det ble spylt opp og har siden veert i orden.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Avlgp i stepte gulv i Kjeller er skiftet til pve rer frem til septikk/grévannstank. Vannrer skiftet fra
galvaniserte stdlrer til kobber over flere ér.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?

Ja.

Beskrivelse: Saltutslag noen plasser i kjeller. Fuktmerker nordestlig hjerne i innredet rom i kjeller. Der er gravd ut og
utbedret drenering i sgrest siden av huset.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja.

Beskrivelse: Gammel eternittkledning pd taket lakk. Tak ble skiftet, ogsé fuktskader ble utbedret, litt tro,
utraftsperre, alle vindskier skiftet til trykk imp.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Ja, diverse tildekking av pipe, plassering av feieluke og ovner ble rapportert av brannvesen. Se egen
rapport.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja.
Beskrivelse: Det har veert utbedret sprekk i grunnmur. Normalt rette gulv i forhold til byggedr.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Firmanavn: Martin Valderhaug.

Beskrivelse: Pabygg med kjokken og opplegg av ekstra skap og kurser i kjeller. Noe utbedringer utfert av familie
med fagbrev pd dugnad.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Firmanavn: Jan Ove Blindheim.

Beskrivelse: Pabygg kjokken Skifting av tak og vindu, noe bordkledning er utfert av snekkerkyndige p& dugnad.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja.
Beskrivelse: To rom er innredet i kjeller.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrddet er per i dag uten detaljregulering, men omfattes av kommunens LNFR-omréde (Landbruk, Natur og
Friluftsomréde). Dette innebaerer at det kan hvile restriksjoner p& eiendommen vedrgrende bygging, riving, tilbygg
mm. Kjgper mad selv ta kontakt med kommunen for & f& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og lignende ikke lar seg gjennomfeare.
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Kommunedelplanen ligger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING
Varmekabler pd bad i l.etasje. Boligen har mursteinspipe kamin og sotluke/feieluke.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje samt pé& tomten.

VEI/VANN/KLOAKK
Det er septiktank med overlgp til groft. Offentlig vann. Offentlig veg.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. Det
foreligger ikke ikke hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest fra byggets opprinnelse. Boligen
er bygd i 1960. Det er ikke uvanlig at dette ikke foreligger fra denne perioden. Dette medferer selvsagt ikke at
slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag. Ettersom det ikke foreligger byggetegninger fra byggets
opprinnelse medferer det at det ikke er mulig for meglerforetaket & vurdere om det er gjort innvendige endringer
som er sgknadspliktige fra byggedrr.

Det foreligger en midlertidig brukstillatelse angdende tiloygg og veranda datert 16.11.1977. Ferdigattest utstedes
ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte ledd.

Det foreligger en godkjennelse angdende installering av vedovn datert 08.11.2010.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Eiendommen ligger i et
omréde som ifelge NGU Radon aktsomhetskart er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav aktsomhet.
Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg

1.juli 2070.

INNHOLD
Kjelleren inneholder bad, kjellerstue, gang, garasje, soverom, vaskerom og hobbyrom.

letasje inneholder bad, entré, tv-stue, stue, kjokken og soverom.
Loftet inneholder 4 soverom og gang.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare, og definisjonen av rommene kan avvike. De oppgitte arealer er hentet
fra verdi- og I&netakst/tilstandsrapport datert 22.09.2020, utfert av Jacob Holen.

STANDARD

Kjokken
Kjokkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.
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Hvitevarer som Kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Bad

Bad i l.etasje fra ca. 2010. Badet har baderomsplater pd veggene og himlingsplater i taket. Gulvet er flislagt og
har elektriske varmekabler. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjerne.
Det er naturlig ventilering.

Bad i kjeller. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Det er ingen dokumentasjon.
Vaskerom i kjeller. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Det er ingen dokumentasjon.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat, betong og belegg.

Vegger: Tapet, trepanel og Strie.

Himling: Malte plater, trepanel og himlingsplater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter. Varmtvannstank er av nyere dato, men eksakt alder er
ikke kjent.

HVITEVARER

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra tilbeherslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg, dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 229 m?
BRA totalt: 229 m?
TBA: 14 m?
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Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller
BRA-i: 95 m? Bad, kjellerstue, gang, garasje, soverom, vaskerom og hobbyrom

1. etasje
BRA-i: 94 m? Bad, entré, tv-stue, stue, kjgkken og soverom

2. etasje
BRA-i: 40 m? Gang og 3 soverom

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
14 m? Veranda.

IKKE MALBARE AREALER
Enebolig:

Det er 20 kvm som ikke har méilverdig areal pd loftet. Kjelleren har 1kvm som ikke har mdleverdig areal.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Garasje er vurdert som BRA-i da det er innvendig tilkomst til bolig. Garasje er méilt til 28 m2.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 800 000,-

VERDITAKST
Kr 2 800 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 17 431,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer feiing, renovasjon, vann og slamtamming.

EIENDOMSSKATT
Kr 6 669,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fordelt pd fire terminer.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 843 341,- som primeerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 3 373 362,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte

formuesverdi, nér boligen benyttes til primaerbolig.

Det taes forbehold om eventuelle avvik med regningen fra boligkalkulatoren.

SYNESREMA 58
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OMKOSTNINGER
kr. 2 800 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 70 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 88 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 888 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

Bnr 75:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

GRUNNDATA

1959/100009-1/58 02.01.1959 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1532 GNR: 6
BNR: 7

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1959/100107-2/58 07.01.1959 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Rettighet hefter i: KNR: 1532 GNR: 6 BNR: 7

Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m.v.

Bnr 193:

GRUNNDATA

1986/104034-1/58 22.05.1986 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1532 GNR: 6
BNR: 162

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
19.03.2026
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DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
19.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

Mobil: 916 26 544

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.50% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Fotografering, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1500~  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.
Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.

Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON

BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

SYNESREMA 58
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BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres Kkjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerklsering om
konsesjonsfrinet. Det er en forutsetning for denne handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrinet, og at erkleeringen godkjennes av kommunen far overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet ved
tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for erkleering om konsesjonsfrinet foreligger i signert og godkjent
stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Kommunedelplan

- Byggetegning - tilbygg

- Midlertidig brukstillatelse av tilbygg
- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult

(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
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avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning - Kjeller

Soverom Kjellerstue

Vaskerom

Synesrema 58

Kjeller

notar.no [©@@notaraalesund
n 0 l a I lllustrasjonen er ikke en teknisk
tegning og avvik kan forekomme
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Plantegning - l.etasje

Terrasse

Soverom

Synesrema 58

1Etg

notarno  [@@notaraalesund

n 0 l a I lllustrasjonen er ikke en teknisk

tegning og avvik kan forekomme
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Plantegning - 2.etasje

Soverom
Soverom

Soverom

Soverom

Synesrema 58
2 Etg

notar.ne [El@notaraalesund

notar N
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Egenerklaering

- Situasjonskart

- Kommunedelplan
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ] Enebolig

@ Synesrema 58 , 6040 VIGRA
(I GISKE kommune

3E gnr. 6,6, bnr. 75,193, snr. 0,0 Markedsverdi

2 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 229 m? BRA-i: 229 m?

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 17.03.2026 Oppdragsnr.: 21643-1233 Eiendomsverdi ref nr: SD4009

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

%.m£ (}7}/,’{ e S

Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615

Oppdragsnr.: 21643-1233 Befaringsdato: 10.03.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 26
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Synesrema 58, 6040 VIGRA Naava Takst AS ‘
Gnr6-Bnr75 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1532 GISKE 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21643-1233 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 3 av 26
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Synesrema 58, 6040 VIGRA Naava Takst AS ‘
Gnr6-Bnr75 Hjellhaugvegen 96 A
1532 GISKE 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Synesrema 58, 6040 VIGRA
Gnr 6 - Bnr 75
1532 GISKE

Enebolig pa Vigra. Orginaldel er fra 1960. Tilbygg mot s@rvest ble
oppf@rt pa slutten av 70-tallet. | fgrste etasje i tilbygg er det en
garasje pa 28 m2 men innvendig tilkomst til bolig.

Enebolig - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket ble skiftet pa slutten av 90-
tallet. Tak pa tilbygg ble utskiftet i ca. 2010-2015.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Nedlgp og beslag er av sort aluminium/stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Bordkledning mot
sgrvest og vest ble skiftet i 2010-2015. Da ble det ogsa lagt
diffusjonsapen vindsperre.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Ved fuktmalinger pa loft
er det ikke registrert unormale forhold.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer har blitt
skiftet etter behov. Derfor er vinduer fra forskjellige ar. Noen vinduer
er fra byggear. Siste vindu som ble skiftet var vindu i TV-stue. Dette
ble gjort i 2022.

Bygningen har teak hovedytterdgr og kjellerdgr i malt tre.

Bygningen har PVC balkongdgr med tolags glass. Denne er fra 2022.
Veranda er oppfgrt med stgpt dekke i betong og rekkverk i tre. Trapp
fra veranda ned til hage.

Utvendig trapp ved inngangsparti i stgpt betong belagt med skifer.
Det er montert smijernsrekkverk i trapp.

Fra veranda er det trapp av tre og rekkverk av tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat,betong og belegg. Veggene har
tapet,trepanel og Strie. Innvendige tak har malte plater,trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Etasjeskille i tilbygg mot s@rvest er av betong.

Boligen har mursteinspipe,kamin og sotluke/feieluke.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 27 vekt%.

Boligen har malt tretrapp. det er lagt belegg i trinn.

Innvendig har boligen finerdgrer og fyllingsdgrer.

| 1. etasje i tilbygget er det en garasje pa ca. 28 m2. Tilkomst til
garasjen via garasjeport i tre. Det er egen inngangsdgr til boligen fra
garasjen. Innvendig er det gulv av betong, vegger av ubehandlede
lettklinkerblokker og betong. Himling av plasstgpt betong. | garasjen
er det opparbeidet arbeidsbenk og hyller.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og
NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse da dette vurderes pa
samme mate som et tilleggsbygg.

Oppdragsnr.: 21643-1233
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND  Norsk takst

VATROM Ga til side

Bad

Bad fra ca. 2010. Ngyaktig alder er ukjent. Aktuell byggeforskrift er
teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 17 mm pr merer. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 33 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjgkkeninnredning . Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen. Det er heller ikke mulig grunnet tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Varmtvannstank er av nyere
dato, men eksakt alder er ikke kjent da dette ikke star pa tanken.
Anlegget er hovedsaklig fra byggear. Boligen har to sikringsskap. Ett
pa loft og et i hobbyrom i kjeller. Alle sikringer er skrusikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1960. Ifglge eier er det drenerende masser rundt
hele huset. Ingen tegn til vorteplast eller annen fuktsikting.
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Relativ flat tomt.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er septiktank med overlgp til
groft. Utvendige vannledninger er av kobber. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktanken og gravannstanken er av betong. Septikktank er fra
1960.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

G4 til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU Radon
10.03.2026 Side: 5 av 26



Synesrema 58, 6040 VIGRA Naava Takst AS ‘
Gnr 6 -Bnr 75 Hjellhaugvegen 96 A
1532 GISKE 6013 ALESUND Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

aktsomhetskart er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav
aktsomhet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 229 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 229 m?

Totalpris 2 800 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5750 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av
hovedetasjen som stemmer med dagens bruk. Videre
mangler det tegninger av kjeller og loft. Dette medfgrer at det
ikke er mulig a vurdere hvordan disse etasjene er omsgkt og
godkjent. Det er anbefalt med ytterligere undersgkelser av
dette.

Oppdragsnr.: 21643-1233 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 6 av 26
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Synesrema 58, 6040 VIGRA
Gnr 6 -Bnr 75
1532 GISKE

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21643-1233
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND

Norsk taksi

25 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

20 . . . .
er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse
av disse pa grunn av arealmaling.

5 Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.

10 Oppsummering av awvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

5 rapporten.

o £ Enebolig
(' M STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ nnvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga til side
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gaftil side
2
15 L' Ji=F8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Ga til side
1 @) utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
05 @) Uutvendig > Veggkonstruksjon il si
g @ Utvendig > Vinduer Ga til side
0
P Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@) Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper il si
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gaftil side
Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside

0
o
o
0
o
o
0
o

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Kjgkken > Etasje > Kjskken > Overflater og Gatil side
innredning

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gétilside
vatrom

&

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Ga til side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 21643-1233 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 8 av 26

31



Synesrema 58, 6040 VIGRA Naava Takst AS ‘
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1532 GISKE 6013 ALESUND  Norsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er
gjort ut fra normal

bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo aé

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D 0o
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe = ©
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er -
darligst. =
‘|
A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er ~ : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. $ D ——

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 21643-1233 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 9 av 26
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Synesrema 58, 6040 VIGRA
Gnr 6 -Bnr 75
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Tilstandsrapport

Naava Takst AS ‘ I I

Hjellhaugvegen 96 A k
6013 ALESUND  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1960 Kilde: Sgnn til eier.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen fremstar generelt med normal bruksslitasje og
alderstypiske forhold. Det ma likevel forventes at det vil vaere
behov for jevnlig vedlikehold og oppgraderinger i tiden fremover,
bade utvendig og innvendig. Enkelte bygningsdeler og
installasjoner har begrenset dokumentasjon pa utfgrelse og alder,
noe som er vanlig i eldre bygninger. Det ma derfor tas hgyde for at
skjulte feil og skader kan forekomme, selv om disse ikke
ngdvendigvis lar seg avdekke ved visuell befaring.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold, utskifting av tekniske
komponenter og justeringer etter individuelle behov og gnsker.
Dette er a anse som normalt for bygninger av denne type og alder.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av pappshingel. Taket ble skiftet pa slutten av 90-tallet.
Tak pa tilbygg ble utskiftet i ca. 2010-2015.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Nedlgp og beslag er av sort aluminium/stal.

Oppdragsnr.: 21643-1233

Befaringsdato: 10.03.2026

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for renner, nedlgp
og beslag.

Det er registrert avflassing pa utvendige beslag, noe som vurderes a
skyldes normal elde og slitasje.

| beslaget i overgangen mellom tak pa tilbygg og yttervegg pa
originaldelen er det registrert rust samt skruer gjennom beslaget. Skruer
gjennom beslag medfgrer gkt fare for lekkasje, da beslaget blir
perforert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag, renner og nedlIgp skiftes ut, da
det er registrert tegn til elde, slitasje og rust. Skruer gjennom beslag
gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

(m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Bordkledning mot sgrvest og vest ble skiftet i
2010-2015. Da ble det ogsa lagt diffusjonsapen vindsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Side: 10 av 26
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Tilstandsrapport

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND  Norsk takst

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av veerslitt og
oppsprukket trepanel for a hindre fuktinntrengning og pafglgende risiko
for rate- og fuktskader i veggkonstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Ved fuktmalinger pa loft er
det ikke registrert unormale forhold.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer har blitt
skiftet etter behov. Derfor er vinduer fra forskjellige ar. Noen vinduer er
fra byggear. Siste vindu som ble skiftet var vindu i TV-stue. Dette ble
gjorti 2022.

Vurdering av awvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har teak hovedytterdgr og kjellerdgr i malt tre.

Balkongdgr
Beskrivelse
Bygningen har PVC balkongdgr med tolags glass. Denne er fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Veranda er oppfgrt med stgpt dekke i betong og rekkverk i tre. Trapp fra
veranda ned til hage.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og veranda.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres beslag mellom yttervegg og veranda for & hindre
vanninntrenging i veggkonstruksjonen.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1233
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Utvendig trapp ved inngangsparti i stgpt betong belagt med skifer. Det
er montert smijernsrekkverk i trapp.

Fra veranda er det trapp av tre og rekkverk av tre.

Vurdering av awvik:
* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Utvendig trapp til inngangsparti ligger over bod. Dette er en usikker
konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av konstruksjonen for a
avdekke eventuelle skjulte skader og vurdere behov for utbedring.
Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for fuktskader og skader pa
underliggende konstruksjoner, noe som kan medfgre kostbare
reparasjoner pa sikt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat,betong og belegg. Veggene har
tapet,trepanel og Strie. Innvendige tak har malte plater,trepanel og
himlingsplater.

Vurdering av awvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppgraderinger av overflater i boligen ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong. Etasjeskille i
tilbygg mot sgrvest er av betong.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm i soverom pa loft. .
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe,kamin og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

¢ Pipevanger er ikke synlige.
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 Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Konsekvens/tiltak
 Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking
er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 27 vekt%.

Vurdering av awvik:

* Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

Konsekvens/tiltak

 Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Fuktmaling i svill i vegg.

Oppdragsnr.: 21643-1233

Befaringsdato: 10.03.2026

Fuktmaling i gulvlist.

(3 innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp. det er lagt belegg i trinn.
Vurdering av avvik:

* Det er liten frihgyde i trappelgp

Det er liten frihgyde i trappelgp fra 1. etasje ned til kjeller.

Begge trapper har en del slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Frihgyden i trappelgpet bgr gkes for a oppfylle gjeldende krav og sikre
enkel passasje i trapp.

Slitte overflater pa trappene bgr utbedres og/eller utskiftes.

1= Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen finérdgrer og fyllingsdgrer.

Garasje
Beskrivelse

| 1. etasje i tilbygget er det en garasje pa ca. 28 m2. Tilkomst til garasjen
via garasjeport i tre. Det er egen inngangsdgr til boligen fra garasjen.
Innvendig er det gulv av betong, vegger av ubehandlede
lettklinkerblokker og betong. Himling av plasstgpt betong. | garasjen er
det opparbeidet arbeidsbenk og hyller.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og

NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse da dette vurderes pa samme
mate som et tilleggsbygg.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra ca. 2010. Ngyaktig alder er ukjent. Aktuell byggeforskrift er
teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 17 mm pr merer. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 33 mm.

ETASJE > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa produkt eller utfgrelse av vatrom.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa produkt og utfgrelse av
vatrommet.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet rundt kvaliteten pa
utfgrelsen.

ETASJE > BAD

(m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
e Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

ETASIJE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Oppdragsnr.: 21643-1233
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Befaringsdato: 10.03.2026

Vurdering av awvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Deler av ventilasjonskanal pa loft
er uisolert. Dette medfgrer fare for kondenssering.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. Videre bgr ogsa
ventilasjonskanal isoleres for @ unnga kondens og ev. fglgeskader pga
dette.

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjgkkeninnredning . Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

KJELLER > BAD

[ 3K Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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KIELLER > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

KJELLER > VASKEROM

[ 2D Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:

ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 21643-1233

KJELLER > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen. Det er heller ikke mulig grunnet tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av awvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
o Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN

m Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 14 av 26
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TEKNISKE INSTALLASJONER

a Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. |
forbindelse med renovering av leilighet vil det vaere naturlig med
utskiftning av vannledninger.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. |
forbindelse med renovering av leilighet vil det vaere naturlig med
utskiftning av avlgpsrer.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Varmtvannstank er av nyere dato,
men eksakt alder er ikke kjent da dette ikke star pa tanken.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21643-1233
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegget er hovedsaklig fra byggear. Boligen har to sikringsskap. Ett pa
loft og et i hobbyrom i kjeller. Alle sikringer er skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1960 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei | egenerklaering er det opplyst om at det er utfgrt arbeid pa
elektrisk som egeninnsats. Dette er arbeid som er utfgrt av
familiemedlem som er utdannet elektriker og hadde ngdvendige
godkjenninger ifglge eier. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
arbeidet.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Side: 15 av 26



Synesrema 58, 6040 VIGRA
Gnr 6 -Bnr 75
1532 GISKE

Tilstandsrapport

Naava Takst AS ‘ I I

Hjellhaugvegen 96 A k
6013 ALESUND  Norsk takst

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Grunnet anleggets alder og og manglende dokumentasjon bgr
det gjennomfgres en utvidet el-kontroll. Tiltak ma paregnes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1960. Ifglge eier er det drenerende masser rundt
hele huset. Ingen tegn til vorteplast eller annen fuktsikting.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet

Se punktet "rom under terreng". Det er malt hgyt fuktinnhold i soverom
i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres ny utvendig fuktsikring og drenering rundt
grunnmuren for & redusere risikoen for fuktskader i kjeller/underetasje.
Manglende eller utilstrekkelig fuktsikring og drenering kan fgre til gkt
fuktinntrengning, skader pa konstruksjonen og darligere inneklima.
Videre undersgkelser og tiltak bgr vurderes spesielt i omrader hvor det
er malt hgyt fuktinnhold.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 21643-1233

Befaringsdato: 10.03.2026

I o DAL Ay
Bildet viser omrade med pavist fuktighet i tilbakefylte vegger. Se punktet
"Rom under terreng".

@ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert avflassing og sprekker i grunnmuren. Det er ogsa noen
eldre sprekker som er utbedret ved at de er fylt med ukjent masse og
malt over.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avflassing og sprekker i grunnmuren bgr utbedres for a hindre videre
forringelse og redusere risiko for fuktinntrenging i konstruksjonen.

Terrengforhold

Beskrivelse
Relativ flat tomt.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er septiktank med overlgp til gregft.
Utvendige vannledninger er av kobber. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Septiktank

Beskrivelse
Septiktanken og gravannstanken er av betong. Septikktank er fra 1960.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hay, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet
Beskrivelse

Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU Radon aktsomhetskart
er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav aktsomhet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk for utvendige
trapper til dagens forskriftskrav.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 21643-1233 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 17 av 26

40



Synesrema 58, 6040 VIGRA Naava Takst AS

Gnr 6 -Bnr 75 Hjellhaugvegen 96 A k I I

1532 GISKE 6013 ALESUND Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Lager

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard
Bygget har enkel standard.

Vedlikehold
Riving av bygget ma paregnes.

Beskrivelse

Frittstaende, enkel bod oppf@rt i trekonstruksjon. Bygget har utvendig trekledning og tak tekket med steinheller/skifer. Ved bod
er det oppfert en levegg kledd med bordkledning.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
229 m?/229 m Kr 2 800 000
Enebolig: 2 Gang, 6 Soverom, 2 Bad, Entré, TV-stue, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Stue, Kjgkken, Kjellerstue, Garasje, Vaskerom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Hobbyrom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 21643-1233 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 18 av 26
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 800 000

Kr 5750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 800 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
1 Synesrema 21,6040 VIGRA 16-11-2025 3700 000 3550 000 3550 000 19 505
179 m? 1961 5 sov
2 Tindeteigen 3,6040 VIGRA 27-11-2023 3690 000 3300 000 3300 000 18 966
174 m? 1990 4 sov
3 fanteigen 3,6040 VIGRA 15-04-2024 3500 000 3 300 000 3300 000 18 033
183 m? 1974 3 sov
4 Klungreteigen 3 6040 VIGRA 19-11-2020 2 850 000 2 500 000 2 500 000 16 026
156 m? 1979 3 sov
5 Klungreteigen 1,6040 VIGRA 28-01-2020 2 800 000 2700 000 2 700 000 14 835
182 m? 1990 4 sov
6 Tindeteigen 2,6040 VIGRA 22-03-2018 2390 000 2 260 000 2 260 000 14 037
161 m? 1972 5 sov
7 Tindeteigen 1,6040 VIGRA 05-05-2025 3600 000 3350 000 3350 000 13 958
222 m? 1973 3 sov
8 Hamnevegen 151,6040 VIGRA 07-06-2022 2 800 000 2 650 000 2 650 000 11726
226 m? 1970 7 sov
Synesvegen 603 ,6040 VIGRA
223 m? 1860 5 sov 02-10-2025 2990 000 2570 000 2570000 11525
10 Klungreteigen 3,6040 VIGRA 17-01-2019 1750 000 1550 000 1550 000 9936
156 m? 1979 3 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 050 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4750 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Loft 40

Etasje 94

Kjeller 95

SUM 229

SUM BRA 229

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Loft Gang, soverom, soverom, soverom,
soverom
. Bad, entré, tv-stue, stue, kjgkken,
Etasje
soverom
) Bad, kjellerstue, gang, garasje, soverom,
Kjeller
vaskerom, hobbyrom
Kommentar

suM T
40
94 14
95
14

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje er vurdert som BRA-i da det er innvendig tilkomst til bolig. Garasje er malt til 28 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av hovedetasjen som stemmer med dagens bruk. Videre mangler det
tegninger av kjeller og loft. Dette medfgrer at det ikke er mulig & vurdere hvordan disse etasjene er omsgkt og godkjent. Det

er anbefalt med ytterligere undersgkelser av dette.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Utskifting av vindu og terrassedgr i 2022.

Bod

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Oppdragsnr.: 21643-1233
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Eksternt bruksareal
(BRA-e)

10.03.2026

Terrasse- og balkongareal

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
20 60
94

1 96
21 250

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“lia [INei

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Hallgeir Jostein Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1532 GISKE 6 75 0 1557.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Synesrema 58

Hjemmelshaver
Olsen Lilly Karoline

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1532 GISKE 6 193 0 517 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Hjemmelshaver
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig pa Vigra i Giske kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalt, plen og beplantning, Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 12.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Energiattest 17.03.2026 Utarbeidet av Takstmann. Gjennomgatt Ja
Planskisser 17.03.2026 Utarbeidet av Takstmann. Gjennomgatt Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.03.2026
2 20.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 21643-1233

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SD4009

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

10.03.2026 Side: 26 av 26
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Adresse

Synesrema 58, 6040 VIGRA

Dato for energimerking Merkenummer

17.03.2026 Energiattest-2026-271500
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 18094355

Gardsnummer Bruksnummer

6 75

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m||O|0O
"%

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
250,0 m? 200,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

50

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
310,86 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
294,08 kWh/m? 58 816 kWh



A
40
G

Synesrema 58, 6040 VIGRA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Synesrema 58, 6040 VIGRA

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.
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Tiltak 20: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man falger
anbefalte Igsninger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0042/26

Selger 1 navn

Hallgeir Jostein Olsen

Synesrema 58

Poststed
VIGRA 6040

Er det dadsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn |Trygve Arne Olsen

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Hallgeir Olsen

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar [ 1960

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |

Antall maneder l

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse Badene har vaert pusset opp flere omganger, badet oppe for ca 10 ar siden.

Initialer selger: HIO

Document reference: 1-0042/26



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

| Engeseth la membran og flis pa bad oppe. Vegger ble gjort pa egeninnsats.

|Gunnar Engeseth

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

2.2 Erarbeidet byggemeldt?

| Bad oppe har membran under flis.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va
[ Nei M Ja
Beskrivelse

|Var tette ror ut fra kjeller, det ble spylt opp og har siden veert i orden.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Avlgp i stepte gulv i kjeller er skiftet til pvc ror frem til septikk/gravannstank. Vannrer skiftet fra galvaniserte stalror il
kobber over flere ar.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei M Ja

Beskrivelse

Saltutslag noen plasser i kjeller. Fuktmerker nordgstlig hjgrne i innredet rom i kjeller. Der er gravd ut og utbedret
drenering i sgrost siden av huset.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse

Gammel eternittkledning pa taket lakk. Tak ble skiftet, ogsa fuktskader ble utbedret, litt tro, utraftsperre, alle
vindskier skiftet til trykk imp.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

O Nei M Ja

Beskrivelse

|Ja, diverse tildekking av pipe, plassering av feieluke og ovner ble rapportert av brannvesen. Se egen rapport.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse

| Det har veert utbedret sprekk i grunnmur. Normalt rette gulv i forhold til byggear.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
M Nei 1 Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Pabygg med kjokken og opplegg av ekstra skap og kurser i kjeller. Noe utbedringer utfert av familie med fagbrev pa
dugnad.

| Martin Valderhaug

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [1a

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va
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13

14

15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Pabygg kjgkken Skifting av tak og vindu, noe bordkledning er utfert av snekkerkyndige pa dugnad.
Arbeid utfert av |Jan Ove Blindheim

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei M Ja

Beskrivelse To rim er innredet i kjeller.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

O Nei M Ja

Beskrivelse Det kan danne seg vannansamling nede pa plenen i perioder med mye nedbar.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Grunnkart N

Eiendom: 6/75 K
Adresse:  Synesrema 58 '
Dato: 12.02.2026
. . UTM-32
Giske kommune Mélestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet e we ww  Hjelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w == Hjelpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W s s Hijelpelinje punktfeste

‘Ag’), -
o

_Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm

00e8ye 3
oorere 3

N 6938400

©Norkart 2026

00r8ve 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N
Eiendom: 6/75 A
Adresse:  Synesrema 58

Dato: 12.02.2026
Giske kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommu

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for

nen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - ek sisterende

Boligbebyggelse - nytt
P Idrettsanlegg - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - eksisterende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjg 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Kommuneplan Hensynsoner (PBL2008 §11-.

~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

\ Sikringsone - Andre sikringssoner

N Stgysone - Gulsone iht. T-1442

P Angitthensynsone - Hensyn landbruk

v Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilig

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

s g Faresone grense
s Stgysonegrense
SN Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

Planormride
""" Grense for arealformil
-~ Hovedveg-eksisterende
—~" ~ Samleveg - eksisterende
Gang-/sykkelveg - nytt
Abc paskrift omridenavn
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Kommunalforvaltningen

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) ! Matr.nr. ‘ G.nr. B.nr. i Parsell nr.
. |

6040 Vigra 6/ 75 :

Arbeidets art Byogets art ‘ S¢knadens dato ‘ Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak |'
Tilbygg Boligbygg 14.12.76 dao  19,1,77 sk 9 /77 |

Byggherrens navn ‘ Adresse | Telefon
Trygve Olsen 6040 Vigra

Anmelderens navn 1 Adresse | Telefon
Jan Ove Blindheim 6040 Vigra 33960

Ansvarshavendes navn ‘ Adresse I Telefon

" "

64

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
fF*for nevnte byga
[] for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest ma begjeeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fér nedenstiende arkeid er utfgrt.

Utv. puss mur,tilbygget,
Rekkverk pa veranda.

Dette arbeid ma veere fullfdrt innen




//m A28 /77

GISKE BYGNINGSRAD Side 10
PROTOKOLL
Valdergy, den 19.1. 19 17 Sak nr. 9

Trygve Olsen. Byggemelding tilbygg.

Jan Ove Blindheim har ved byggemelding dagsett 14.12.76
vedlagt 2 sett teikningar, nabovarsel underskriven av
naboane Olaus J.Synnes og Johan 0.Synnes om at dei ingen
mezknad har til byggeplanane og sgknad om ansvarsrett for
& utfore dette arbeidet, anmeldt bygging av eit tilbygg til
niverande bustadhus pd gnr. 6 bnr. 75 i Giske for Trygve
Olsen, 6040 Vigra.

P3 serskilt skjema har Jan Ove Blindheim sokt om ansvarsrett
for 4 utfere det arbeidet som skal til for & oppfere eit
tilbygeg til ndverande bustadhus p& gnr. 6 bnr. 75, og skriv
at han vil pata seg leiinga og tilsynet med byggearbeidet

og ansvaret for ai dette vert utfert fagmessig i samsvar med
aproberte teikningar og gjeldande bestemmelser i oygnln@slov,
bygningsvedtekter og byggeforskrifter og pidlegg som mitte
bli gitt av bygningsmyndigheitene. Jan Ove Blindheim vil
elles felgje dei til ei kvar tid gjeldande instruksar for
ansvarshavande og gi alle pabodne varsel om inspeksjon og
elles halde seg i kontakt med bygningskontrollen i heve
arbeidet.

Jan Ove Blindheim har arbeidt som bygningssnekkar fra
21.6.71 og er fortsatt i same yrket.

VEDTAK:

Giske bygningsréd godkjenner dei omsekte byggeplanane for
tilbygg til ndverande bustadhus pid gnr. 6 bnr. 75 i samsvar
med innsend teikning og byggemelding og i samsvar med bygningse
lova, brannlova, byggeforskriftene og vedtektene til bygnings-
lova for Giske kommune.
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Sare e e | 4 gyt
::p:: :::.n : /Sa SOKNAD OM BYGGETILLATELSE (Nynorsk)
i (gio opp falivinkel) /> — for arbeid etior bygningslova (BL) ay 84,1965,
Tokring: [ Takitein k{nw [0 Asbasscomentplater Jir. byggolankriftens (F.) av 1.8.1949.
[ Natunrkiter [ Metaliplater Til bygningrbdet | .61&!&’5 - —
[ Anna (gjer grein for) =, —_——
Elap.543 | Matsriale: M Te I Lettteton ; — =
D S e S AR
Bygemite; B Lufta (kaldre) 1ok 1 Beannsakajonen 3 Massiviak = SVUE_‘; éc’(/o U;q;—a
(R Plasibygd | [] Fabeikkiramuia (prefat LS Eigar (fetar) sy tomt J [ Adeene | Telefon
{3fe:0pp bk 9. yed = TRyevE OLS{:N' GoY Utach
Funhsjonshrava | fonkriftene or opplylle under tilvising 1l Kryw av | rutene. Gie turvande pply Bruk o kin eller skriv med blokkskitd.
g e Saknaden skal sendust | 2 eksemplar 1 wu.wq.hn.
[ Statlign bettemmshar 1, raisfingahafie SR~ = B §93 Kva slags arbeid N e
fiap. 14 | DItbyge  [MTibywe [ Pbygg  [] Underbygg [ Endving
[ Senkil dokumentajon | sige vediegg. 0 Ana (grei ut) B e el o BN
5106 Veutliason Ky tlags bygning
PURS | ) ol ek, [ SN op aviihbotr o 34 o wss7oss|  Ifbaned  Cisele O fomantingd [0 Keear/industeioka
o b vonitaion 0 a8 oSN Y [ Prilsbygring for jordbruk  [] Biverked [ Garatie [] Uthus [ Hytle
W § 106 Raykpipe, 2 =% 2 s ol =
ol Sankill melding biir sondi ol umaolmm L | S Urniau oo bl LG
01 cliehyringraniegs [ allefyn sidstad [ tank for Fiytande bronsel Flap. 141 Vediegg fil seknaden
Rykpipe vert Brgd e [ begl  [] fabilkkiramita (prafaticikais) abétsen il I Kepi av nabevarsal, med kittering (bruk fastiatt skjema)
el ape fabiiliog 15 § ) [ Sitvasjonsplan (plskrive namn pl naboana og gienbusrane)
3 Annan mite (gler graie for} . :;'g, 8 52 Exisepliner B o P Fassdar
[ Eldstadar og feiedgrar or vit pd telkningany [tk oun O
[ Elektrisk opprarming, type [ Ripport om grunnprgver (bonitering m.v.)
= e — [0 Andre teikningar aller umrkilde vadiegg (kva slag)
Flhap. 55 Brannvern T3y
Bygningen o ] branntrygg O brannherdig K trebyog : [
] Anna (gier greie for)
Flap. 5541 Ved stgre bygg tkal giersn geeis fory BLE7 Dispensasjonssoknod
Teikningans viser: [ & a0 Ot i Grunngjeven sgknad om dapensasjon frd det som er keavt | [] bygningstov
(m} Wlane for [ fonkifr O vedtekt [ regulecingsplen er vedlag)
[ brannteknizk klaue og slagrtning pd dprer EMGMM‘MMW*
[ branoventilasjon v trapp, loh og kisllar ﬁmmwﬂﬁlwnm:‘ ;ﬂ. roglar | ) vediekter og lering:
¥ ko, 55522 Yracpiee O opeh O ienbygd [ beannirygg og reykll an, eventuell endiiagar som 'I- ¢ v dibpensaifon som e gioven,
For teapper blic det oged vist Hk Flep, 4, Fap, 3332, Fhap. 334 og Fap. 38,46, S1ageackeidet vl b ule s eing v snsvashevande som o goskpnd av bygniguidel (L. § 99)
Serskild soknod blir sendt inn for:
Fhap 462 | [] penonkeis [ vareheis . ‘./
859 Wbt £ wisdelhagy ol '3”" e 82w

Tilleggsopplysningar:

Japgue, Db ot Yoo
e QueBidluin Gotle Ui

5-003-00.74
N, 21210 Binarert! Sam & Swnarsen AMK, Ouii
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OPPLYSMNINGAR TIL SPKNADEN

Aangelfull utiylling og ufullndige teikningar Vil selnka sakihaadsami

Fhap. 424

Kjellargolv. golv pé terrang

B 52233

Bl. §§ 67-64

Reguleringsplon og reglor

Oemebdt or  [] regulert B hhie rogutart
Tomts e Diw'“' [ kje oppmih
For buntidileying kel g Nanikig Gt CimthG okt i aaionepd

B, 6 70.77
og 81

Fkap. 6

Minste avstander fré dei planlagds bygge!

Til nabogrense | m TH annan bygning pd same jomi m
Til midte av vog f .m

[ Minsteavstandane er milset pd situasioniplanen

Gir dei hagapanthing aver tomia  [] Ja R Nei

Bl 557077
Fhap, 26

Fap. 55

Busetnaden
Grunnareal pl eldre bygg

. I N
Grunnareal pi nybygg 25.. o — _m
Sum utbygd grunmareal q’?‘f?

-a.

<

l'nlplboodﬁ[.ls Tal pd busanen
Syite. trvito ‘gl Lnibres o DR

Tilkomst

Tomta har tilkamst 1| fylgjands veg som er opparbeidd og open for vanleg ferdsel,
(3 Riks-/Fylkenog Vegriefen har [] gieve avkigyringiisyve [1 har ke giove liyve
QMmulm

] Privatveg  Er vegron sikra ved tinglyst erideering g{u [ Nel

Bl 565

Vain og klookk
Vanlorwyning biir skaita frk
O vigen/ieiles brunn

[ Anna (gjer gewie for)

Anna ordning enn filknyting 11 olentleg vavsverk krev smnkild gadkjenning.
Kloakkavigp skal kmytan il
[ offentleg kioskk

Dot skal imtalletast

[ Anna (gisr greie for}
Anna svigpardning enn tilkayting 1l offentleg kioakknet krey smnokild godkjenning.
Ordnings of delkna inn pb siusjonsplanen og gion greie for | cige vediegg.

1 tebvasantegg

O privar fellevwatoverk

[ privat Koakkanlegg
[ vamkicser

Flap. 31

Fhap, 5

Bygningen er innreidd slik:

Tedkningane er phlgrt [ romaresl W Inflae

B romhsad [ remmvalum [] sreal ph wtrom (buer m.v)
Tilfiuktrom er plantagt | samivar med Juthdopariementet sine krav,

Bl & 88

Fkap. 42:5

Fikop, 45:2

B ) .

Gupensr  Ofel $ow D Olin

1 Anna (gjer grele for}

Dvanering er buert pi [ siglvdrenering B kuligraft O reyr
Dremvate shal dgeast 6l [ offentleg avldpraystem & terreng

[ cfentieg origpusystem [ terreng

Takvatn, overvann wkal fgrau 4l

Fkap, 42:
13

Fundomentering
MW Grunnmur [0 Banken/sila 3 Pilar
O Anna (gjer grele for) ———

Shrin ibkijm bar

Fokap. 31:24
Flhap, 543

[ Batong pd grunnan [ tetibetcngalemant med luftrom under
[ Trobijeikalag med hebtrom under

[ Annan byggemite (gler grein for) 1

Funksjonskrava | torskeiftens er opplybe undar tilvhing tik:

[ Statiige bextemmelar 1, rattielingihotie iy,

[0 Sewrskilt dokumentasion | eige vedlegy.

Fkap. 423
Fkap. 543

Yiterveggoar i kjellar

1 Anna (gjer grele for) i
Funksjorkeava | forskriftens or oppfylte under tilviing fil

(7 Statlige bestemmelser 1, rettheiingshafia tilv.ne, 3

O} Seurskily dokumintasion | eige vediegn,

Fhap. 43
Flap. 543

Yttervegg, dor og vindouge

Veggmnerisle: l{ Tre [ Tegl [ Betong

O Lenbetong (gje opp typs)

[ Anna (gjer greie for)

Qm.w L1 Av fabrikkiramstibie (prefabrikeris) wlamant/
sekijonshos (gje opp fabrikk og type)

Funkajontkrava | fordelftene or opplylte under tiliing til

B Urlgring vt pi teikningans

[ Statlige bestemmelser 1, retileiingshelte tivine,

Byagemire;

[0 Semrskilt dokumentasion | eige vedlegg.
[ Hevestalot §/F or fart pd

planteiningane.
{F=vindaugr- og derflator. Fe=total ytiervegaflate),

Flep. 43
Plap. 53

Skiljek ks mellom |

Materiale: 0 me 3 Tegl [ Betoag
[0 Lettbotang (gie epp type)

y [ Asna (gjer greie for)

Brggemite [0 Plaubygd  [] Av fabrkkiramtiite (prefabrikarte) slemant/
whajorshus (gja opp fabrikk og type)

Funkajonskrave | forskrifterie e oppfylte under filviing il

[ Unfgring vist ph teikningane

[] Seatlige bevtemmelser 1, rettlniingahatin Vibene,

[ Saseskily dokumantasion § wige vedlegg
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Fhop. 44
Fhap. 53

Flap, 543
Fikap. 5541

Etasjeskilje og balkong

Mareriale:  [] Tre Rum [ Lenbotong (gie opp type) _
[ Anna (gler grete for)

B i (] Plavibygd L] A fabrivkicamusie (profsbrikart) s

(giv opp fabrikk og type)
Funksjonskrava | forkeifane e opplyite under tiviing il
Utfgring vist pb telkningane
Statlige bestemmelser 1, rattisilngshotre — tiivar,

] Bcwakitl chumentision ¢ akae vedloag:

e kb owr
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enovda

NV

Adresse

Synesrema 58, 6040 VIGRA

Dato for energimerking Merkenummer

17.03.2026 Energiattest-2026-271500
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 18094355

Gardsnummer Bruksnummer

6 75

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

(A
[
'D
|E

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
250,0 m? 200,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

78

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
310,86 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
294,08 kWh/m? 58 816 kWh



A
40
G

Synesrema 58, 6040 VIGRA

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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(F)

Synesrema 58, 6040 VIGRA

A->>

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.
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Tiltak 20: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bgr etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man falger
anbefalte Igsninger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
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Norsk takst e
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0042/26
Adresse: Synesrema 58, 6040 VIGRA, gnr. 6, bnr. 75 og
193 i Giske kommune.

Salgsoppgavedato: 19.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Torstein Drevik
TIf: 916 26 544
Epost: torstein@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






