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Prisantydning Kr 2 990 000,- Boligtype Eierleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 69/71 kvm Megler Audun Sjgholt TIf 906 03 774






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Alesund

Bjorlivollen Hyttegrend
2669 BIORLI
Kr 2 990 000,-
Kr 75 750,-

Kr 3 065 750,-
Kr 1000,-
69/71 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
2019

2

Underetasje

Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Bjorlivollen Hyttegrend

Attraktiv 3-roms leilighet fra 2019 | Ski in / ski out,
kloss ved skibakken | Selges ferdig mgblert.

Velkommen til Bjorlivollen hyttegrend - En moderne og lekker leilighet med
meget god beliggenhet, kloss ved skibakken pé Bjorli Skisenter. Ski in / Ski
out. Leiligheten inneholder stue/kjokken, 2 soverom bad, gang, bod som er
innredet som soverom og utvendig bod. Leiligheten selges med alt av
inventar.

Den nye klatreparken Hoyt og Lavt Klatrepark ligger ca 100 meter nedenfor.
Det er ogsd gangavstand til dagligvarebutikk, cafe, restaurant, pub,
skiutleie , bensinstasjon og Vetlegrenda.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

BJORLIVOLLEN HYTTEGREND

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har meget god beliggenhet og ligger ved
skibakken p& Bjorli Skisenter. Ski in / Ski out. Klatreparken
Hoyt og Lavt ligger ca 100 meter nedenfor. Det er ogsd
gangavstand til dagligvarebutikk, cafe, restaurant, pub,
skiutleie, bensinstasjon og Vetlegrenda.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger.

BJORLIVOLLEN HYTTEGREND
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Bjorlivollen Hyttegrend, 2669 BJORLI

OPPDRAGSNUMMER
1-0076/24

SELGER
Rune Sulebakk AS

MATRIKKEL

Gardsnummer 2, bruksnummer 1587, seksjonsnummer 1,

i @vre Stordkeren Bjorlivollen med orgnr.: 929134656 i Lesja
kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
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Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fijernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.489 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er opparbeidet med gruset vei samt terrasser i
front. Arealet p& tomten gjelder for hele sameiet.

SAMEIEBR@K
68/499

BYGGEAR
2019

BYGGEMATE

Betongarbeid:Ringmur - Armert betong - Sundolitt
L-element - 450 x 600 mm. Stept plate over isoporisolasjon.
Mur: Thermomur i henhold til tegning. Fundament for
terrasse/altan og takutstikk etter tegning. Radonsperre.
Grunngulv: Singel - 8/16. Radonsperre - Duk. Isopor - 100mm.
Plastfolie - 0.2 mm Isopor - 100 mm. Beong - 80 mm. med
armert matte, type K 130. Lekter - 48x48 mm. Isolasjon
50mm. Sponplater - 22 mm. Filt. Parkett. R&bygg yttervegg:
Stdende panel - Rettkant utvendig - Lave tett, 19 x 173.
Utvendig lekter. Vindsperre. Asfaltplater. Stenderverk
2x6toms. 15 cm isolasjon. Dampsperre. Innvendige lekter
B5cm isolasjon. Panel. R&bygg yttertak: Innerpanel over
menedser, type: Hvitlasert skygge skrd, 13 x 145 mm.
Dampsperre - 0.2mm. Isolasjon 200mm. Isolasjon - 32mm.
Glava Extreme. Vindduk - Difusjonsdpen. Lekter -
48x48mm. Slayfelekter - 23 x 48 mm. Lekter - 48x48 mm.
Taktro - OSB - 18x2420x600 mm. Takpapp - 3 mm.
Knotteplast. Torv. Takrenne, tyke: Grovik sort. Torvkroker,
type: Standard sort. Impregnert ubehandlet torvstopper/



torvbol, type: 48 mm x 148mm. Loddbord, type: Impregnert
rettkant. Impregnert vindskibord, type: Rettkant. Tak til alle
overbygg - 148 mm. Bjelkelag. Utehimling i overbygg - Panel
skygge skré 13 x 145 mm. Fargebehandlet i samme farge
som bygg. Torvtak. Vindu og utvendige derer: Ferdig
montert - Listet utvendig. Vinduer - Brgdrene Dale - Hvit.
Ytterder - Swedoor - P1400 uten vindu - Hvit. Ytterder -
Swedoor - P1400 med vindu - Hvit. Bodder - Swedoor -
Trysil - Hvit. Terrasseder/balkongder - Hvit. Listverk -
Rettkant - Hvit. Behandling utvendig: Beising 1 strok.
Oljebeis - Farge kastanje. Lister - beiset ett strok - hvit.
Terrasse pd& grunn uten rekkverk. 28 x 120 mm. impregnert
terrassebord.

Takstmann har ikke gé&tt gjennom den tekniske tilstanden
pd fritidsboligen og har kun tatt en arealoppmaling.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av salgsoppgaven og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
(utdrag):

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Ja. Det holder pd bli omregulert fra neering til
fritidsbolig hyttefeltet.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til naeringsbebyggelse (utleiehytter
og service med mulighet for enkel bevertning) int.
detaljreguleringsplan for Stordkeren naeringsomréde. Deler
av eiendommen er regulert til felles kjgrevei. Et lite omréde
vest pd eiendommen er regulert til felles
renovasjonsanlegg. Omrddet ser-gst pd eiendommen er
regulert til friluftsformal.

Eiendommen er registret som camping/utleiehytte og har
neeringsformadl overnatting- og serveringsvirksomhet.

Planforslaget tilrettelegger for etablering av et omréde til
neeringsbebyggelse i form av utleiehytter og servicebygg
med mulighet for bevertning som er plassert helt inntil
skisenterets arealer. | nserheten finnes det et
leilighetsbygg/rekkehus med tilsvarende type enheter, og i
kommuneplanen er det tilrettelagt for ytterligere flere
fritidsboliger og utleiehytter av samme type like i
neerheten. Planomrédet er tilrettelagt for arealgkonomisk
utnytting, med uteleieenheter for familier som gnsker & bo
sd neer skisenteret som mulig, med medfelgende liv, rere og
folkemengde i vinterhalvérets helger. Vi vurderer at tenkt
bebyggelse vil kunne bidra p& en god mate til trivsel for
beboerne og okt aktivitetsnivé for neeromrddet.

Sameiet har eiendom like ved eiendommen hvor det
planlegges oppfering av flere nye hytter. Dette blir omrédet
syd for salgsobjektet. Se vedlagt situasjonskart i
salgsoppgaven.

Det er vedtatt en prinsippavklaring for endring av
reguleringsplan Stordkeren datert 13.09.2024. | vedtaket
stdr det at kommmunen er &pen for at areal til eksisterende
bygg kan endres til fritidsformadl ( noe som utgjer ca 30% av
planomrédet). Vedtaket ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
prospekt. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Lesja kommune.
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OPPVARMING
Varmekabel med termostat pd bad og gang. Peis pd stue/
kjokken.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pd sameiet sin tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Privat vei med veirett. Offentlig vann og avigp. Det gjores
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Ved salg og dremdlsutleie skal styret skriftlig underrettes.
Dersom en seksjonseier selger eller leier ut sin seksjon pd&
Aremdl, skal vedkommende pdse at kjgper/leietaker skriftlig
forplikter seg til & folge sameiets vedtekter, vedtak av
sameiermgter og styret samt husordensregler. Ved utleie
skal leietaker informeres om husordensregler, og disse skal
veere lett synlig oppsldtt. Utleie skjer iht det til enhver tid
gjeldende lovverk.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det er gitt midlertidig brukstillatelse angdende gnr 2, bnr
1587, snr 10g 2 datert 15.04.2079.

Styreleder informerer om at de er i en prosess med & fé&
ferdigattest.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente byggetegninger.

Bod er i dag innredet som et soverom, men er & anse som
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et lukket rom med kun der, uten vindu e.l. Derfor vurdert
som bod. Rommet er ikke godkjent til varig opphold.

Foretas det innvendige bruksendringer mellom boligens
hoveddel og tilleggsdel s& utlgser det seknadsplikt. Her
stiller blant annet regelverket krav til takhgyde,
dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring m.v.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2011.

INNHOLD
Leiligheten inneholder stue/kjokken, bad/vaskerom, 2
soverom, gang og bod.

Utebod ved inngangspartiet.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra arealmdlingsrapporten datert
02.05.2024 utfert av Sunnmgre Eiendom Takst AS v/ Frode
K. Mauren.

STANDARD

Overflater: Takhimling - Panel - Hvitlasert furu. Skygge skré
13x145mm. Vegger - Stédende panel - Rettkant 14x145mm.
Gulv Stue/Kjokken/Soverom - 3-stavs eikeparkett. Gulv
Gang - Skifergrd flis 30x60, Dual Grafite - Modena. Gulv
bad - Skifergrd flis - 30x30 - Dual Grafite - Modena.
Listeverk for tak - Vadset - 1223 - hvit. Listeverk for vindu
og der - Vadset - 1205 - Hvit. Listeverk for gulv - Vadset -
1215 - Hvit. Innvendige dgrer - Swedoor - Style 03 - Hvit.
Innvendig dervrider - Habo - A2012.

Behandling av panel innvendig: Beising 1 strgk. Interigrbeis -
Farge drivved.



Etasjeskille mellom leilighetene: Innerpanel. Hvitlasert
skygge skré 15 x 145 mm. Lekter 30x48mm. Dobbel gips 13
mm. Lydbeyler type B. Bjelkelag/isolasjon 200mm. Slissegulv
av spon 22mm. Trinnlydsplater 20 mm. Gips 13 mm.
Sponplater 22mm. Filt. Parkett.

Kjokken: HTH kjgkkeninredning, type Havana. Integrert
oppvaskmaskin. Uttrekksventilator. Integrert kjol/fryseskap.
Induksjonstopp. Innbygningsovn, Vask. Blandebatteri.

Bad: Baderomsinnredning inklusive speil - Malin 80 - Grd -
Alterna. Belysning over speil. Blandebatteri dusj - Neo.
Dusjgarnityr. Gulvstédende toalett med dempet sete.
Opplegg vaskemaskin. VVB -CTC - 115 L - Heat Injektor -
Monteres pd gulv. Benkeplate over VVB - Vegg til vegg.
Servantbatteri - Oras Saga.

Pipe/lldsted: Schiedel etasjepipe.

Ventiler, type: plast innvendig, stdl utvendig. Mekanisk pd
bad.

Sikringsskap

Reykvarsler

Varmekabel med termostat pd bad.
Varmekabel med termostat pé& gang
Komfyrvakt

Taklampe

Baderomsbelysning

Mekanisk vifte pd bad.

HVITEVARER

Felgende hvitevarer medfolger:

Det er Integrert kjol/fryseskap. Induksjonstopp.
innbygningsovn og oppvaskmaskin.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er

fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 69 m?
BRA -e:2m?
BRA totalt: 71m?
TBA: 15 m?

FRITIDSBOLIGLEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 69 m? Stue/kjokken, bad/Vaskerom, 2 soverom, gang
og bod.

TBA fordelt pd etasje
Underetasje
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15 m? Terrasse.

UTEBOD

Bruksareal fordelt pé etasje
Underetasje

BRA-e: 2 m? Bod.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 990 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 14 222,- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer feiing og tilsyn, vann, avigp
og renovasjon.

EIENDOMSSKATT
Kr 2 765,- pr 2024

FELLESKOSTNADER
Kr. 1T000,~/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Forsikring pé& bygg (ikke innbo), breyting, leypelag og styre.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi
kan beregnes ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det
tas forbehold om at denne kan veere mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER

2 990 000 Prisantydning
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Omkostninger

10 900 Boligkjeperforsikring - fem drs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

74 750 Dokumentavgift

500 Tinglysing skjote

500 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

75 750 Omkostninger totalt

86 650 (Mmed Boligkjeperforsikring - fem érs varighet)

89 450 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

3 065 750 Totalpris. inkl. omkostninger

3 076 650 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

3 079 450 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Det gjeres oppmerksom pd at det mé tegnes egen
Boligkjeperforsikring pr. seksjon for flermannsbolig.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
HEFTELSER
Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne



matrikkelenheten, som er tinglyst p& avgivereiendommen
for en arealoverfering, er ikke overfort. Det samme gjelder
servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pé& grunnboksutskriftene til
de respektive avgivereiendommene.

GRUNNDATA
2018/842942-1/200 05.06.2018
21:00

SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formdl: Naering

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 68/499

2020/1128872-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0512 GNR: 2 BNR: 1587 FNR: O SNR: 1

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2019/114953-1/200 28.01.2019

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 3432 GNR: 2 BNR: 1376
Rettighet hefter i: KNR: 3432 GNR: 2 BNR: 1637 FNR:
OSNR: 1

Rettighet hefter i: KNR: 3432 GNR: 2 BNR: 1637 FNR:
O SNR: 2

Rettighet hefter i: KNR: 3432 GNR: 2 BNR: 1637 FNR:
OSNR: 3

Rettighet hefter i: KNR: 3432 GNR: 2 BNR: 1637 FNR:
O SNR: 4

Rettighet hefter i: KNR: 3432 GNR: 2 BNR: 1637 FNR:
OSNR: 5

Rettighet hefter i: KNR: 3432 GNR: 2 BNR: 1637 FNR:
O SNR: 6

Rettighet hefter i: KNR: 3432 GNR: 2 BNR: 1637 FNR:
O SNR: 7

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Gnr 2, bnr 1587, snr 1,2,3,4,5 og 6 gis rett til bruk av vei over
gnr 2, bnr 1376. Samme rett til vei skal ogsé tilkomme
senere utskilte parseller av gnr 2, bnr 1376. Omrédet utgjer
Bjorlivollen hyttefelt.

Drift og vedlikehold av veien skal bestemmes av fremtidig
veilag for omrédet.

CRUNNBOKSDATO
09.09.2024

KOMMENTAR FELLESGJELD
Sameiet har ingen fellesgjeld inht opplysninger gitt fra
styreleder datert 24.05.2024.

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Arsregnskap 2023:

Sum inntekter 779 698,-

Sum utgifter 763 203,24

Arsresultat: 16 494,76

Sum for 2022 og 2023: 24 491,10
Arsmote 29.04.2024:

Seksjon 2 sgker om bygging av platting samt rekkverk som
sikring mot vei.
Vedtak: Sameiet er positiv til tiltaket.

Feiing av sameiets piper.

Vedtak: En av hytteeierne sjekker med kommunen nér
eventuell feiing blir gjort. Og at det gjeres pd en
forskriftsmessig mé&te mht type pipe.

Dekning av utgifter vedrgrende setninger i laft mm.
Vedtak: Arsmotet godkjente kostnads elementene som ble
fremlagt. Dekkes av sameiet i henhold til vedtektenes
regler om fordeling ihht sterrelse pd seksjon. Eneste
innvending var fra ene seksjonen som ikke var villig til &
dekke faktura som var oppstétt for de var eier av
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seksjonen.

Justering renner, etterisolering av vinduer.
Vedtak: Det skal innhentes egne tilbud p& hver av tiltakene
fra alternative leverandeorer.

Maling av bygningene.
Vedtak: Beslutning om maling utsettes ett ér.

Status ferdigstiling av sameiet. Hva gjenstdr.

Vedtak:

1. Sikring mot vei. Gjerder/rekkverk.

2. Opprettelse av veilag.

Hellen utarbeider utkast til vedtekter for et veilag. Et veilag
for alle enheter i hele Stordkeren.

Ekstra ordingert mgte 05.05.2024:

Vedtak: Basert pd Olbjerns anbefaling besluttet &rsmotet &
si ja til & delta i Rantane sin sgknadsprosess for
omregulering av hele Stordkeren inkl. @vre Stordker sameie
fra naering til fritidseiendommer.

Forutsetninger for sameiets deltagelse:

1. Skulle utfallet ble en delt Igsning (kombinasjon med
neerings- og fritidseiendommer) s& forutsetter ovre
Stordker sameie at de eiendommer i Stordkeren som
allerede er bebygd skal prioriteres omregulert il
fritidseiendommer foran alle ubebygde eiendommer.

2. @vre Stordker forutsetter & bli holdt lzpende orientert og
delta underveis der det er naturlig for sameiet & veere til
stede. Sameiet representant i prosessen skal veer Hellen.
Olbjorn stiller seg tilgjengelig for Hellen ved behov.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 s& er dyrehold tillatt. Sameiet
kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene.
Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen
likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukerne av
eiendommen.
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VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Alle sameiere er pliktig til & veere medlem i en
hyttevelforening i omrédet dersom dette skulle bli etablert.
Alle sameiere er pliktig til & veere medlem i omrddets vei
forening ndr dette blir etablert.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

Eierbegrensning

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/boligsalgsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
09.09.2024



ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Audun Sjgholt, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler
MNEF

Epost: audun@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 30 000,~ (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 10 000,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 19 900,- (inkl.
mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2000~ (inkl
mva.)

Fotografering kr. 2950~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000~  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk

hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem &rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

KONSESJON NULLGRENSE

Lesja kommune har nedsatt konsesjonsgrense (nullgrense).
Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. §7 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet i kommuner med nedsatt
konsesjonsgrense. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerklaering om
konsesjonsfrihet i kommuner med nedsatt
konsesjonsgrense, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrinet i kommmuner med nedsatt
konsesjonsgrense foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Kontakt
megler for neermere informasjon.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
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interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
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kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og mé
derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avstd fra & gjennomfere oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss
ansvar for eventuelle gkonomiske krav som felge av
ovennevnte forhold.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.



Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseindommer

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850

k l I ﬁl:nmutnke;t @minruksi.cum

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18845-2288 Befaringsdato: 23.08.2019
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Bygninger pa eiendommen

Fritidsboligleilighet

1

Anvendelse
Byggear Kommentar

2019

Standard

Vedlikehold

Utebod

Anvendelse

=1 Byggear Kommentar
2019

Standard

T hesaen Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

N nerm
1 T8 | bruksarcal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRAA)

Balkorg

Eksternt Area'et av alle rom utenfor
bruksareal boenheten|e) ¢ om Liharer denne.
(BRA-¢) slik som for eksempel boder

Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong mv eller altan ndr denne er tikmyttet

(BRA-b) boenheten(e

> Arediet av terrasser, Jpne balkonger
[ | bakongarea . Y t 8¢
| djonken 3 - = (TBA) og apen altan tiknyttet boenhetende)

Gararje —
Sovenm Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH

Soverem v (GUA) (areal med lav tahayde)

Areal med lav takhayde (ALt

A 4 I mdleverdig areal, som skyldes skrits
804 B 7 mnglasses [arasn] - d
bakeng { ) og lav emlingsheyde

GUA kan opplyses | markedsforing der
et er aktuelt for den konkrete boligen
» — . . og kun sammen med 8 for cksem
e it pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablernng og bruk av
[ rommene. [kke innredet areal som
(ong kaldlof, mdles og oppgis normalt ikke
Canprort og/elher gate befler parayeardeng er ihe mdbeverdg ar
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Bjorlivollen 1, 2669 BJORLI
Gnr 2 - Bnr 1587
3432

Fritidsboligleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Underetasje 69

SUM 69

SUM BRA 69

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje AT
Underetasje Stue/kjgkken , Gang, Bod , Soverom ,

Soverom , Bad/vaskerom
Kommentar

Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I

St (TBA)
69 15
15

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

6050 VALDER@YA

Terrasse- og balkongareal

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
69
69

Innglasset balkong
(BRA-b)

Bod er idag innredet som et soverom, men er a anse som et lukket rom med kun dgr, uten vindu e.l. Derfor vurdert som bod.
Utgang fra stue til terrasse pa terreng pa ca 15 kvm, dette areal er i seksjonering angitt som eksklusivt grunnareal pa ca 16 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Bod er pa tegning angitt som "disp rom".

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Utebod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Underetasje 2

SUM 2

SUM BRA 2

Romfordeling
Internt bruksareal

UM (TBA)

2

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Underetasje Bod
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.:  18845-2288 Befaringsdato:  23.08.2019

Terrasse- og balkongareal

E]Ja Nei
E]Ja Nei
[Jia Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
2
2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side:5av 8



Bjorlivollen 1, 2669 BJORLI Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 2 - Bnr 1587 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 |\ I l
3432 6050 VALDER@YA Norsk takst

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsboligleilighet 63 6
Utebod 0 2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
23.8.2019 00:00:00 00:00:00 Frode K. Mauren Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3432 LESJA 2 1587 1 1488 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjorlivollen 1, 2669 BJORLI

Hjemmelshaver
Sulebakk Rune AS

Kommentar
Oppgitt tomteareal er fellesareal.

Eiendommen har et eksklusivt tomteareal pa 16,5 kvm, ogsa andre enheter har eget eksklusivt tomteareal.

Eierandel
68 /499

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Oppdelingsbegjeering Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt 0 Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt 0 Nei
Offentlige planer Gjennomgatt 0 Nei
Situasjonskart Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei
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Bjorlivollen 1, 2669 BJORLI Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 2 - Bnr 1587 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 \ l I
3432 6050 VALDER@YA  Norsk takst

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se neermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Egne forutsetninger

Arealmalingen er en oppdatering av arealmaling fra 2019, det er ikke foretatt ny befaring/oppmaling, men benyttet data fra
2019 tilpasset dagens arealregelverk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0076/24

Selger 1 navn

Robert Sulebakk

Bjorlivollen Hyttegrend

Poststed
BJORLI 2669

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If I
Polise/avtalenr. | Sp540766 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: RS
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ya

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Det holder pa bli omregulert fra naering til fritidsbolig hyttefeltet.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va

Initialer selger: RS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

K O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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29.04.2024, 10:29

Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 2

Bnr: 1587

Fnr: 0

Eiendom:

Adresse:

Hj.haver/Fester:

RUNE SULEBAKK AS, Klaus Nilsens gate 6, 6003 ALESUND

)

LESJA

KOMMUNE

/

Dato: 29/4-2024

N\ /

Sign:

Tegnforklaring

'. Mast

[ Fritidsbolig

. Fritidsbolig

/\/ Trase

. Annen nzring

. Godkjente byggetiltak . Takoverbygg

. Udefinerte bygg

. Annen nring

- Fiskeri og landbruk

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nzermere.

https://kart.regiondata.no/Content/printDynaleg.aspx?Left=459005.6471670949&Bottom=6904230.242640875&Right=459191.327167095&Top-=...

Malestokk

7
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Lesja kommune
Forvaltning og utvikling

\."\: |",.
e
PROESS AS
Lerstadvegen 540
6018 ALESUND
Midlertidig brukstillatelse
Var ref Deres ref: Saksbehandler Dato
2017/1147/16/002/1376 Elin Stavheim 15.04.2019

61244146
elin.stavheim@lesja.kommune.no

Saken gjelder: Gnr.2 Bnr.1587 Snr.1 og 2 — Seknad om midlertidig
brukstillatelse

Byggested: Stordkeren neringsomrade
Tiltaksklasse: 1

Bakgrunn:

Det vises til:
e Sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt den 15.04.2019.
o Tillatelse til tiltak var fattet i vedtak den 05.02.2018.

Det sokes om midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket gitt i tillatelse i saksnr.10/18 den
05.02.2018. Deler av tiltaket det sokes om brukstillatelse for er seksjon 1 og 2 i bygg nr.1 innenfor
seksjonert eiendom gnr.2 bnr.1587. Tillatelsen i saksnr. 10/18 omfatter ogsad seksjonene innenfor
gnr.2 bnr.1588.

Ansvarlig seker bekrefter at tiltaket pr i dag har tilstrekkelig sikkerhetsniva til & tas i bruk. Dato for
soknad om ferdigattest er satt til 31.12.2019.

Ansvarlig seker for tiltaket er: proESS AS, org.nr. 914775493

Folgende foretak har hatt ansvar for kontroll av utferelse:
e proESS AS, org.nr. 914775493
e More laft AS, org.nr. 987813784
e More Ror AS, org.nr. 912 403 602
e Aaheim Maskiner & Transport AS, org.nr. 980 453 030

Uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet utfores av Brimstrond AS, org.nr. 999311504

Ansvarlig seker har sluttfert og utkvittert gjennomferingsplan som grunnlag for midlertidig
brukstillatelse. Som grunnlag for sluttferingen har sgker innhentet samtlige samsvarserklaringer,

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank
Lesja kommune Lesja kommunehus 61244100 2081.19.00142
Postboks 53, 2671 Lesja Telefaks Org.nr

E-post: postmottak@lesja.kommune.no www.lesja.kommune.no 61244104 964 949 204
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kontrollerkleringer og sluttrapporter for kontrollen, jf. § 14-8 i SAK 10.

Seker har ikke noe ansvar for at erkleringene eller sluttrapportene er riktige, men skal forestd
sluttferingen pa grunnlag av den dokumentasjonen han far inn. Gjennom dette har de
kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven med
tilherende forskrifter.

Ansvarlig seker bekrefter at det er overlevert tilstrekkelig dokumentasjon for byggverkets og
byggeproduktenes egenskaper som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold av bygget
(FDV-dokumentasjon).

I samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 utstedes midlertidig brukstillatelse for tiltaket.

Ovrige vilkar:

1. Midlertidig brukstillatelse kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa uriktig grunnlag.

2. Dato for seknad om ferdigattest er satt til 31.12.2019.

3. Der det er krav om uavhengig kontroll skal det ved seknad om ferdigattest bekreftes at
det er utfort sluttkontroll. Der det ikke er krav om uavhengig kontroll er det tilstrekkelig
at det foreligger samsvarserkleringer fra ansvarlige foretak som erstatning for tidligere
kontrollerkleringer for egenkontroll.

4. Sluttrapport for avfall skal vedlegges seknad om ferdigattest.

5. Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jfr. pbl. § 20-2). Bruksendring krever serlig tillatelse.

6. Ansvar for ansvarlige foretak oppherer formelt ved ferdigattest.

Med hilsen
Trond Stensby for
Elin Stavheim Rigmor Bee
ingenior forvaltning- og utviklingssjef

«Dokumentet er godkjent elektronisk og er derfor ikke signert»
Vedlegg: Gjennomferingsplan datert 12.04.2019

Kopi: Morelaft AS



Lesja
kommune

PROESS AS

Nybgbakken 2
6011 ALESUND

Var ref Dykkar ref Saksbehandlar Dato
2024/429-8 Sigurd Vie Alme 13.09.2024
tIf:91784800

Vedtatt: Prinsippavklaring for endring av reguleringsplan
Storakeren [planiD 05120142]

Farespurnad om prinsippavklaring for endring av reguleringsplan Storakeren vart delvis
imgtekomen av formannskapet, under er behandling og vedtaket, vedlagt er saksframlegg.

Formannskapets behandling av sak 51/2024 | mete den 11.09.2024:

Behandling
Kommunedirekteren si innstilling vedteke - Einstemmig

Vedtak
Lesja kommune ved formannskapet gje falgjande prinsippavklaring for vidare planprosess for
endring av regulerinigsplan Storakeren [planiD 05120142]:

Ein er apen for revidering av reguleringsplan Storakeren [planlD 0512014 2] ved full
planprosess med feringar som skissert 1 figur 8. Ved endring av reguleringsplan ma ogsa
uthyggingsavtalen reviderast.
eAreal til eksisterande bygg kan endrast til fritidsformal, ca 30% av planomradet.
sAreal med infrastruktur og grunnmurar kan endrast til kombinertformal 50% fritidsbustad
og 50% utleige /nacring, ca 30% av planomrade.
sResterande areal | planomrade, ca 40%, skal behaldast til nringsformal, ein er open for a
endre type neringsformal.
eDet ma gjerast eigen utgreiing i plansaka som gjeld omgjering av naringsareal til fritid.
ePlansaka ma beskrive og lage eigne studier pa korleis neringsomradet kan utviklas som
leggas inn i planbeskrivelsen i reguleringssaka.

Postadresse: Besgksadresse: Org.nr: 964949204
Postboks 53 Jakup B. Klukstadsveg 32, Heimeside: www.lesja.kommune.no
2671 LESJA 2665 Lesja E-post: postmottak@lesja.kommune.no

Telefon: 61244100



! Kombinert formal e .
50/50 fritid og nzering <

Figur &: Sksse av forslag iil endra arealformal for Storakeren [planiD 05120142).

Ved ein eventuell farespurnad ber vi om at saksnummeret, som er 2024/429, blir oppgjeve.

Med helsing
Sigurd Vie Alme

plan- og miljgradgjevar
Forvaltning

Dokumentet er elektronisk og sendast utan signatur.
Vedlegg

1  Saksprotokoll Fgrespurnad om endring av arealformal Storakeren

Kopi til:
Proess v/Sindre Jen
Jgrgen Romestrand

Sameiet @vre Storakeren



Eiendomsinformasjon

Lesja kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnetareal Oppgitt areal Arealkilde
3432 - Lesja kommune 2 1587 0 1 Seksjon Ja 16,5 0 0-lkke oppgitt

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrok Representasjonspunkt
05.06.2018 Nei Nei 68/499 Nord: 6904334.24926545 Qst: 459098.46262916 System: EPSG:25832

FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Oppmalingsforretning 16.11.2021 07.03.2022 18/301 Avgiver 2/1376 -1488.9
2/1587/0/5 0
2/1587/0/2 0
2/1587/011 0
2/3 0
Mottaker 2/1587 1488.9
2/9 0
2/1588
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 2/1587/0/6
2/1587/0/4
2/1587/0/5
2/1587
2/1587/0/2
2/1587/011
2/1587/0/3
Feilretting 30.05.2018 31.01.2023 18/346 2/1587/0/1
2/1587
2/1587/0/2
2/1587/0/5

O O O O O © O © o o o o

29.04.2024 10:28:29 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 6



Seksjonering 30.05.2018 30.05.2018 18/346 Mottaker 2/1587/0/2 16.5

Mottaker 2/1587/0/5 16.5
2/1587/0/3 0
2/1587/0/4 0
Avgiver 2/1587 -49.5
Mottaker 2/1587/0/1 16.5
2/1587/0/6 0
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
300681320 Camping/utleiehytte Overnattings- og Tatt i bruk 0 328 328
serveringsvirksomhet
ADRESSER
[CEICHEV] Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser Kommentarer

- Type: -
Etat: -
Saksnummer: 18/346
Tekst: Retting av registrering av ikke fullfart oppmalingsforretning. Uteareal til eierseksjon gjennomfares
som kontorforretning jf. matrikkelforskriften § 40 (1) bokstav a. Bygninger og infrastruktur i feltet har avvik
fra reguleringsplanen. Det bar vurderes a reseksjonere seksjonene nar feltet er ferdig utbygd for &
tilpasse plan i samsvar med faktisk situasjon.

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
16,5 Nord: 6904334,2493257 Qst: 459098,46263024 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

29.04.2024 10:28:31 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 6




ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate

Seksjonen tilhgrer falgende hovedeiendom:

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr Type Bruksnavn
3432 - Lesja kommune 2 1587 0 0 Grunneiendom

Beregnet areal

1488,9

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt

05.04.2018 Nei Nei Ja 6

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Rolle

Oppmalingsforretning 16.11.2021 08.03.2022 21/2392

Oppmalingsforretning 16.11.2021 08.03.2022 21/2392 Mottaker

Avgiver

Oppmalingsforretning 16.11.2021 07.03.2022 18/301

Mottaker

Avgiver

Matrikkelenhet

2/1587
2/9
2/1376
2/1588
2/1637
2/1376
2/1588
2/1587
2/370

2/3

2/9

2/1637
2/9

2/1587
2/1588
2/1588/0/3
2/1637
2/1588/0/5
2/1588/0/1
2/1376

Oppgitt areal  Arealkilde

0-lkke oppgitt

Nord: 6904316.56519998 Jst: 459117.086765857 System: EPSG:25832

Arealendring
0
0
0
0
0

6098.2
0

-1155.1

29.04.2024 10:28:34 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 3 av 6



Oppmalingsforretning

Omnummerering

Feilretting

Feilretting

Seksjonering

Oppmalingsforretning

16.11.2021

01.01.2020

01.06.2018

30.05.2018

30.05.2018

21.03.2018

07.03.2022

01.01.2020

01.06.2018

31.01.2023

30.05.2018

05.04.2018

18/301

18/346

18/346

18/301

Avgiver

Mottaker

Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver

Mottaker

2/1376
2/1587/0/5
2/1587/0/2
2/1587/0/1
2/3

2/1587

2/9

2/1588
2/1587/0/6
2/1587/0/4
2/1587/0/5
2/1587
2/1587/0/2
2/1587/0/1
2/1587/0/3
2/1587
2/1587/0/5
2/1587/011
2/1587
2/1587/0/2
2/1587/0/5
2/1587/0/2
2/1587/0/5
2/1587/0/3
2/1587/0/4
2/1587
2/1587/011
2/1587/0/6
2/1587
2/1376

2/9

2/1588

-1488.9

1488.9

O O O ©O O ©O O O O O © o o o

o
3

16.5

-49.5
16.5

-1205.5

1205.4

29.04.2024 10:28:34 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 4 av 6



Oppmalingsforretning 21.03.2018 05.04.2018 18/301 Mottaker 2/1587 1538.4

2/9 0
2/3 0
Avgiver 2/1376 -1538.3
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Nzeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
300681320 Camping/utleiehytte Overnattings- og Tatt i bruk 0 328 328
serveringsvirksomhet
300681331 Camping/utleiehytte Overnattings- og Tatt i bruk 0 171 171
serveringsvirksomhet
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer
KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
1488,9 Nord: 6904316,56526023 Qst: 459117,08676693 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke veare korrekt.

29.04.2024 10:28:34 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 5av 6



Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal

kan veere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaere oppfgrt uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

29.04.2024 10:28:34 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 6 av 6



ENERGIATTEST

Adresse Bjorlivollen Hyttegrend
Postnr 2669

Sted Bjorli

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 2

Bnr. 1587

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-991823
Dato 09.04.2019
Innmeldtav  Fredrik Strand

ENOVA

Energimerke
E
I D
: D
. D
i D
: D ﬁ
e
. D
: D
1 .
£ | - I
Hery pndel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og foasilty

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2019

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 64,8

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Vet ikke

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bjorlivollen Hyttegrend Gnr: 2
Postnr/Sted: 2669 Bjorli Bnr: 1587
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 1
Bolignr: Festenr:
Dato: 09.04.2019 14:44:14 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2019-991823
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Fredrik Strand

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjolekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov p& kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk torr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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