KRISTIANSUND N

Stortua Terrasse 4

Leilighet | BRA-i/BRA Total 81/86 kvm | 2 soverom Totalpris kr. 4 062 340,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.






Flott 3-roms terrasseleilighet med heis og
garasjeplass. Attraktiv beliggenhet!
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Nokkelinformasjon

Adresse

Stortua Terrasse 4, 6511 KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr 3950 000,-
Omkostninger Kr 112 340,-
Totalpris Kr 4 062 340,-
Fellesutgifter Kr 4 064 -
BRA-i/BRA Total 81/86 m?
Eierform Eierseksjon
Boligtype Leilighet
Byggedr 2013
Soverom 2

Etasje 2
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Din megler

Stig Flemmen

Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF

stig@notar.no
928 06 215

Jeg er fgdt og oppvokst i Kristiansund og har derfor sveert
god kjennskap til boligmarkedet p&d Nordmgre. Det at jeg
har veert i Notar siden 2001, har gitt meg en kunnskap om
kjgp og salg av bolig som har kommet kundene til gode.
Eiendomsmegling har blitt en livsstil for meg, og jeg har
derfor alltid hatt et sterkt fokus pd& gode prestasjoner,
gode kundeopplevelser og gjerne med et stort
engasjement..

«Jeg har alltid vaert en sosial og omgjengelig person som
liker & jobbe med mennesker bdde pd jobben og pd
fritiden, hvor jeg alltid har veert sveert engasjert i fotballen
i Kristiansund. Som leder av Notar Kristiansund har jeg
hele tiden vaert opptatt av at kjgp og salg av bolig skal
veere en ryddig og grundig prosess for alle involverte
parter. Den faglig tyngden som er bygd opp over lang tid
hjelper derfor veldig i prosessen med salg av alle typer
eiendommer».
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reouatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Plantegningen er en ikke milbar illustrasion og awik kan forekomme INTERIBRFOTO
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Velkommen til
Stortua Terrasse

Din lokale eiendomsmegler Notar har gleden av & presentere denne flotte leiligheten i
Stortua Terrasse 4! Boligen inneholder entre, bad/vaskerom, kjgkken, stue, tv-stue/
soverom, soverom og bod/teknisk rom. | tillegg er det en felles sportsbod utenfor
leiligheten og bod i parkeringskjeller. Egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Her
kan du bo bare en 20 minutters spasertur fra sentrum og likevel ha havutsikt og en
friere tilveerelse. Her har du ALT i naerheten! Bunnpris Stortua er neermeste nabo, og
det er kort vei ogsd til flere andre matvarebutikker. Det samme er barnehage, den nye
barneskolen, ungdomsskolen og Atlanten videregadende skole. Flotte fri- og
turomréder i umiddelbar nzerhet.

Velkommen ftil visning!
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Her kan du bo bare en 20 minutters spasertur fra sentrum og likevel ha havutsikt og
en friere tilveerelse. Her har du alt i naerheten. Bunnpris Stortua er neermeste nabo, og
det er kort vei ogsd til flere andre matvarebutikker. Det samme er barnehage, den nye
barneskolen, ungdomsskole og Atlanten videregadende skole. Turen til
Atlanterhavsbadet eller til Lasken badeplass gjgr du unna pd& minutter, og her skader
det ikke & veere glad i sjgen. For da kan du prave fiskelykken fra svabergene, rusle en
tur til smébdthavnen like ved - eller legge fra kai med egen bat.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Det vil bli skiltet med
visningsskilt ved fellesvisninger.
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Eiendommen

Adresse
Stortua Terrasse 4, 6511 KRISTIANSUND N

Oppdragsnummer
4-0363/26

Selger

Rune Herlof Torske
Lena Dénzer-Vanotti
Nina Karen Torske
Tanja Ddnzer-Vanotti

Matrikkel

Gardsnummer 8, bruksnummer 528, seksjonsnummer
23, , ideell andel 1/1.

i Sameiet Stortua Terrasse med orgnr.: 911810557 i
Kristiansund kommune.

Eieform
Eierseksjon

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
B

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.
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Strgmforbruk
| energiattesten oppgis falgende om energibruk for
boligen:

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi:
98,24 kWh/m?2 per ér

Beregnet drlig netto levert energi i lokalt klima:
7 693,02 kWh per ar
94,98 kWh/m2 per ér

Energiattesten opplyser at energikarakteren er basert
pd en teoretisk beregning av boligens energibruk.

Det fremgdr ogsd at dette ikke ngdvendigvis gjenspeiler
faktisk energibruk eller hvor hgye energikostnader som
kan forventes.

Tomt
Eiet tomt p& 9.854 kvm.

Beskrivelse av tomt

Eiendommen ligger pé felleseiet tomt. Fellesarealene er
opparbeidet med plen/grantarealer, asfalterte adkomst-
og gdrdsarealer samt gvrige uteoppholdsarealer.
Terrenget er delvis skrédnende og tilpasset
terrassebebyggelsen. Tomt og utvendige fellesarealer
forvaltes som del av sameiets fellesareal. Det er en felles
takterrasse pé taket av Stortua Terrasse 4 for beboerne
i sameiet.

Sameiebrgk
81/3155

Takst
Tilstandsrapport datert 0110.2026. utfgrt av Sertifisert
Takstingenigr Terje Storhaug.

Byggedr
2013

Byggemdte

Eiendommen omfatter en eierseksjonsleilighet i 2. etasje
i et terrassehus oppfgrt i 2013. Bygningen er oppfart
med bindingsverkskonstruksjoner og utvendig liggende
trekledning. Vinduer og terrassedgrer har 2-lags
isolerglass med utvendig aluminiumsbekledning, og
leiligheten har malt, tett entrédgr i tre mot fellesareal.
Terrasse/balkong med utgang fra stue har betongdekke
med oppforet spaltegulv av terrassebord. Terrassen er
delvis overdekket av overliggende balkong/dekke og har



rekkverk med glassfelt i metallstolper og héndlgper,
samt enkelte tette felt med trekledning. Avrenning fra
terrassen skjer via renne.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vé&trom > Bad > Overflater gulv

Avvik: Det er registrert relativt stor hgydeforskjell p&
gulvet, med ca. 10 mm fall mot sluk. Fallforholdet
fremstdr stgrre enn normalt for et vatromsgulv.
Fallforholdene vurderes som begrensede og gir ikke
sikkerhet for tilfredsstillende avrenning fra hele
gulvflaten. Bruk av dusjkabinett reduserer risikoen ved
normal bruk.

Elektrisk anlegg:

Boligen har elektrisk anlegg i hovedsak fra byggedr.
Sikringsskap er plassert i teknisk bod og er utstyrt med
automatsikringer/jordfeilautomater, hovedvern,
overspenningsvern og AMS-mdiler.

Avvik: Eiendommen selges som dgdsbo, og selger har
ikke bebodd boligen. Det foreligger derfor ingen
naermere opplysninger om senere arbeider pd anlegget
eller om det tidligere er gjennomfgrt eltilsyn/
DLE-kontroll.

Kursfortegnelse datert 13.03.2013 foreligger i skapet. Det
foreligger ogs@ samsvarserkleering fra Bratseth AS for
installasjon av AMS-mdler, datert 18.10.2017.

Synlige deler av anlegget er visuelt kontrollert. Det er
ikke utfart utvidet elkontroll, mdlinger eller
funksjonstesting, og skjulte installasjoner er ikke
kontrollert.

Sammendrag selgers egenerkleering
1. Er det dgdsbo?

Ja

Beskrivelse: Jan Ingvar Torske

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd
eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om
den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kigper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Modernisering og pdkostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

- Varmepumpe ble satt inn i 2025.
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Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Eiendommen er regulert til boliger.

Falger reguleringsplan R-243-01 Flytting av adkomstvei
og gstligste boligblokk (plan-ID R-243-01), en mindre
reguleringsendring/bebyggelsesplan som regulerer
eiendommen til boliger med tilhgrende anlegg,
friomréde, felles kjgrevei og parkering mv. Eiendommen
har avkjgrsel til/fra regulert felles adkomst/vei..
08.02.2007

Fglger kommuneplan Kommuneplanens arealdel
2020-2032, med mindre endring vedtatt 14.05.2024.
Planen er vedtatt 07.09.2023 og 14.05.2024.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til
Boligbebyggelse - ndvaerende og veg - fremtidig.

Det er opplyst at det er planer under arbeid i omrédet.
PlanID 2024002 gjelder Detaljregulering for Wilhelm
Dalls vei 44 (se planbehandlinger (2024/769)), og status
er planforslag.

Eiendommen ligger innenfor rgd og gul stgysone iht.
T-1442 og aktsomhetssone H310_4 Kvikkleire.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming, supplert med varmepumpe.
Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme og
varmepumpe. Varmepumpe ble satt inn i 2025.
Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstéende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

Parkeringsforhold

Det medfglger fast biloppstillingsplass i
parkeringskjeller. Biloppstillingsplassen er plassert
direkte foran tilhgrende bod. Muligheter for etablering av
el-bil lader, men dette md kostes av hver enkelt beboer.

Bebyggelsen bestdr av sammenbygde terrassehus med
tilhgrende balkonger, parkeringskjeller og fellesarealer
med blant annet gode parkeringsmuligheter for gjester.

| sameiets husordensregler fremgdr det at parkering ma
foregd slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen
former for trafikk til og fra sameiet.

Vei/Vann/Kloakk
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
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eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til p&koblingspunkt.

Adgang til utleie

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det ble gitt ferdigattest p& bygningen den 28.03.2019

Radonmadling

Bygget er oppfart i 2013, ferdigattest foreligger og
utbygger har giennom sgknad om ferdigattest bekreftet
at alle kontrollerkleeringer foreligger og at bygget er
oppfart ihht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, bgr mdéle radon. Det er derfor ikke
ngdvendig @ dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

Innhold

BRA-i 81 kvm: Entré, bad, vaskerom, soverom, teknisk
bod, stue/kontor(soverom), stue og kjgkken. Utgang til
solrik terrasse med fantastisk utsikt fra stuen.

TBA 21 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken 2. etasje:

Kjgkkenet er dpent mot stue og har innredning med
hvite, glatte fronter og laminert benkeplate. Det er
nedfelt oppvaskkum i rustfritt stél. Over platetoppen er
det montert kjgkkenventilator med avtrekk fgrt ut av
bygningen. Kjgkkenet er utstyrt med integrert stekeovn
og platetopp, oppvaskmaskin samt kjgl-/fryseskap i
hgyskap. Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsgre og tilbehar» i
salgsoppgaven.

Bad 2. etasje:

Badet fremstér som opprinnelig fra 2013. Rommet har
flislagt guly, flislagte vegger og malt platehimling. Badet
er utstyrt med baderomsinnredning med servant, speil/
skap, vegghengt toalett, bidé og dusjkabinett med eget
dusjkar. Det er mekanisk avtrekk via ventil i himlingen,
tilknyttet boligens balanserte ventilasjonsanlegg.

Vaskerom 2. etasje:
Vaskerommet fremstdr som opprinnelig fra 2013.
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Rommet har flislagt gulv samt malte overflater pd
vegger og himling. Det er tilrettelagt for vaskemaskin og
har varmtvannsbereder samt fordelerskap for
rar-i-rgr-system. Rommet har mekanisk avtrekk
tilknyttet boligens balanserte ventilasjonsanlegg.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett i hoveddelen av leiligheten. Vatrom har
flislagte gulv.

Vegger: | hovedsak malte plater og malte strier.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Boligen har rgr-i-rgr-system for
vannforsyning. Fordelerskap for vannledninger er
plassert pd vaskerom.

- Avigpsrgr: Boligen har avigpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.
Ventilasjonsaggregatet er plassert i teknisk bod. Luft
tilfgres oppholdsrom og soverom via tilluftsventiler,
mens avtrekk skjer fra vétrom og gvrige rom med
avtrekksbehov.

- Varmesentral: Boligen oppvarmes med elektrisk
varme og varmepumpe. Varmepumpen ble satt inn i
2025.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget er i hovedsak
fra byggedr. Sikringsskapet er plassert i teknisk bod og
er utstyrt med automatsikringer/jordfeilautomater,
hovedvern, overspenningsvern og AMS-madiler.
Kursfortegnelse i skapet er datert 2013, og
samsvarserklzering for installasjon av AMS-mdiler er
datert 2017.

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer pé
kjgkken

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Arealer

BRA -i: 81 m?
BRA -e:5 m?
BRA totalt: 86 m?
TBA: 21 m?



Bruksareal fordelt p& etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod i tilknytning til parkeringsplass

2. etasje

BRA-i: 81 m? Entré, bad, vaskerom, soverom, teknisk
bod, stue / kontor (soverom) og stue/kjgkken

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
21 m? Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bebyggelsen bestdr av sammenbygde terrassehus med
tilhgrende balkonger, parkeringskjeller og fellesarealer.

Eiendommen ligger pé felleseiet tomt med
opparbeidede grgntarealer, adkomstveier og gvrige
felles uteomrdéder.

Fellesarealene er opparbeidet med plen/grgntarealer,
asfalterte adkomst- og gérdsarealer samt gvrige
uteoppholdsarealer.

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmdling
Terrassehus (leilighet H0201)

Det medfglger en bod i kjeller pé ca. 5 m?2 som ikke er
medregnet i leilighetens oppgitte areal/BRA. Det fglger
ogsd med fast biloppstillingsplass i parkeringskjeller,
plassert direkte foran tilhgrende bod.

Leiligheten disponerer i tillegg fellesbod utenfor
leiligheten, p&d samme plan som leiligheten..

Wkonomi

Prisantydning
Kr.3950 000-

Kommunale avgifter
Kr 7 648- pr ér 2026

Info kommunale avgifter
Belgpet gjelder eiendomsskatt.c
Avgiften fordeles pé fire terminer.

Felleskostnader
Kr.4 064-/mnd
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Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer div. vedlikehold fellesareal,
forsikring, brgyting, renovasjon, kommunale avgifter,
renhold, regnskap, revisjon og diverse felleskostnader.

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pd& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bdade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr. 3950 000, (Prisantydning)

kr.12 500, (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 98 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545~ (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 112 340- (Omkostninger totalt)

kr.4 062 340, (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
mad selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
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norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

Pd& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/8/528/23:

2703.2013 - Dokumentnr: 255124 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 23

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 81/3155

0910.2018 - Dokumentnr: 1383754 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr1505 Gnr:8 Bnr:325
Bestemmelse om vedlikehold

For mer informasjon om erkleaeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato
1910.2026

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
129148

Om sameiet
Sameiet Stortua Terrasse (org.nr. 911810557) ligger i
Kristiansund kommune og bestdr av eierseksjoner.

Alle seksjoner har egen tinglyst parkeringsplass i
fellesgarasje.

Pdagdende saker:

- Forberedt for EL-Lader for alle parkeringsplasser, men
ikke installert. Dette md& installeres av hver enkelt
seksjon for egen kostnad.

Andel Formue
Kr. 24 189 - pr. 25.09.2026

Regnskap/budsjett/kosthadsgkninger

Vi gjgr oppmerksom pé at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som feks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye I&dneopptak og prisstigninger pd

feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter
m.m.) som eier er ansvarlig for. Det er antatt av
styreleder at det vil bli vedtatt en gkning p& 10% i
fellesutgiftene pd drsmgte 06.05.26. @kningen kommer
som fglge av avsetning vedlikehold.

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og
regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos
meglerforetaket.

Forretningsfagrer
Enora AS Midt Nord Kristiansund

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt sé& lenge dyreholdet ikke er
til sienanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere
som har husdyr, mé sgrge for & ha full kontroll over dyret
til enhver tid, og pdse at dyret ikke sjenerer noen eller
etterlater ekskrementer pd sameiets omréde.

Vedtekter/Husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
giennomgang av disse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikehold - skader - meldeplikt

Seksjonseier skal pd egen kostnad innenfor seksjonen
og i ytre rom som tilhgrer denne, besgrge forsvarlig
vedlikehold.

Det gjares spesielt oppmerksom pd & unngd fuktskader
pé dgrstokker og vindusrammer, samt at avigp holdes
dpne.

Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt
opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier.

Sameiets styre skal ha melding om oppstdtte skader, feil
i ledningsnett og lekkasijer.

De som evt. disponerer veranda skal sgrge for & holde
sluk fri for Igv/skitt samt sgrge for at den ikke tettes av is
pd vinters tid.



Diverse opplysninger

Diverse

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor
kun & anse som en skisse(r).

Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskiema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant

Det gjgres oppmerksom pd at sameiet har
legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens
grunnbelgp for felleskostnader samt andre krav som
skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to

boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.

Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger,
og oppgjar til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid
med forbudet vil i et slikt tilfelle, frivillig eller etter pdlegg,
mdtte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan
erverve den.

Dgdsbo

Det gjgres oppmerksom pé at eiendommen selges fra
et dgdsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fgrsthéndskunnskap om objektet,
og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres
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derfor til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand fra teknisk fagkyndig.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
2010.2026

Ansvarlig meglerforetak

Nordmgre Eiendomsmegling AS

Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 71 30
4750

Megler
Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

Meglers Vederlag
Fastpris vederlag kr. 50 000- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15900~ (inkl. mva.)

6 000~ (inkl. mva.)
17 900~ (inkl. mva.)

Oppgjgrsgebyr kr.
Markedspakke  kr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl.
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 3
500~  (inkl.

mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.
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Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&beropes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gd utifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.
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Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfagringen av



transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfare, vil Notar ikke kunne bist& med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra léneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
ma& foretas pd& annen mdte, md megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pd& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger maé skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

- Selgers egenoppgave datert 30.09.26

- Tilstandsrapport datert 15.10.26 utfgrt av Terje Storhaug
- Plantegning

- Ferdigattest datert 28.0319

- Signert protokoll ordinaert drsmgte datert 28.05.26

- Ordensregler for sameiet

- Vedtekter for sameiet

- Grunnkart

- Kart - utsnitt av kommmuneplan 2020 - 2032

- Kart - planer under arbeid
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0363/26

Selger 1 navn

Rune Herlof Torske

Gateadresse

Stortua Terrasse 4

Poststed

KRISTIANSUND N

6511

Er det dedsbo?
[ Nei Ja

Avdgdes navn |Jan Ingvar Torske

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: RHT
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Tilleggskommentar
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Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 4-0363/26

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RHT
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E-Signing validated secured by @IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Rune Herlof Torske 6f1a79a8f135e83c62f5d7e  30.09.2026 Signer authenticated by
28e2458e4bdef3f5a 13:35:46 UTC One time code

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Tilstandsrapport v

notarno

VerdiAnalyse.

@ Stortua Terrasse 4, 6511 [ KRISTIANSUND kommune
KRISTIANSUND N

# gnr. 8, bnr. 528, snr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 01.10.2026 Rapportdato: 20.10.2026 Oppdragsnr.: 22333-1550 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: RN1259

Foretak: VerdiAnalyse AS Takstingenigr: Terje Storhaug

\4

VerdiAnalyse.

Var ref: Terje Storhaug

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

a4




Stortua Terrasse 4

Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og
Aure. Vi har etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk
takst eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og
forutsigbarhet i en av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

n
> E

PES

Rapportansvarlig

s T —

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

953 01 501

N

VerdiAnalyse.

Oppdragsnr.: 22333-1550 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 2 av 21
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Stortua Terrasse 4, 6511 KRISTIANSUND N VerdiAnalyse AS .
Gnr 8 - Bnr 528 Kontorveien 1 Vv

VerdiAnalyse.
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

ST eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at dndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved & godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen omfatter en eierseksjonsleilighet i 2. etasje i
terrassehus oppfgrt i 2013, beliggende pa Stortua i
Kristiansund. Bebyggelsen bestar av sammenbygde
terrassehus med tilhgrende balkonger, parkeringskjeller og
fellesarealer.

Bygningen er oppfgrt med bindingsverkskonstruksjoner og
utvendig liggende trekledning. Vinduer og terrassedgrer har 2
-lags isolerglass med utvendig aluminiumsbekledning.
Leiligheten har terrasse/balkong med betongdekke, oppforet
terrassegulv og rekkverk med glassfelt.

Leiligheten har et internt bruksareal (BRA-i) pa 81 m?. Det
medfglger bod i kjeller pa ca. 5 m?, fast biloppstillingsplass i
parkeringskjeller samt tilgang til fellesbod pa samme plan som
leiligheten.

Eiendommen ligger pa felleseiet tomt med opparbeidede
grgntarealer, adkomstveier og gvrige felles uteomrader.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side

Terrassehus (leilighet H0201)

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger plantegning for Stortua Terrasse, blokk D,
datert/revidert 12.05.2010. Tegningen er gjennomgatt og
fremstar & samsvare med leilighetens dagens planlgsning og
bruk. Det ble ikke registrert apenbare avvik mellom fremlagt
tegning og forholdene pé befaringstidspunktet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Terrassehus (leilighet H0201)

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga fil side
Det er registrert begrenset fall mot sluk, med en
hgydeforskjell pa ca. 10 mm ved punktvis kontroll.
Fallforholdene vurderes som begrensede og gir ikke
sikkerhet for tilfredsstillende avrenning fra hele
gulvflaten.
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Tilstandsrapport

TERRASSEHUS (LEILIGHET H0201)

LB

8. A 3

Byggear Kommentar

2013 Ifglge Eiendomsverdi.
Anvendelse

Boligformal.

Standard

Leiligheten har gjennomgéaende normal boligstandard fra byggearet 2013, med parkett pa gulv, malte vegg- og himlingsflater og flislagte vatrom.
Kjskkenet har hvit innredning med glatte fronter, laminert benkeplate og integrerte hvitevarer.

Bad og vaskerom fremstar i hovedsak som opprinnelige fra byggearet. Boligen har rgr-i-rgr-system, balansert ventilasjon og elektrisk oppvarming,
supplert med varmepumpe installert i 2025.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk.

Vedlikehold

Bygningen er oppfgrt i 2013 og har dermed en alder hvor normalt periodisk vedlikehold og enkelte fremtidige utskiftninger ma paregnes.
Eiendommen ligger i et veerutsatt kystomrade, hvor utvendige konstruksjoner utsettes for betydelige pakjenninger fra vind, nedbgr og
temperatursvingninger. Regelmessig ettersyn og vedlikehold av fasader, vinduer, balkonger, rekkverk, terrassegulv og avrenningssystemer er
derfor viktig.

For leiligheten ma det paregnes normalt innvendig vedlikehold og etter hvert oppgradering eller utskifting av enkelte bygningsdeler og tekniske
installasjoner. Bad og vaskerom er fra byggedret, og fremtidig rehabilitering ma vurderes ut fra faktisk tilstand, bruk og forventet gjenvaerende
levetid.

Vedlikeholdsansvaret er fordelt mellom sameiet og den enkelte seksjonseier. Sameiet har normalt ansvar for felles bygningskonstruksjoner,
utvendige bygningsdeler og felles tekniske anlegg, mens seksjonseier normalt har ansvar for innvendig vedlikehold og egne installasjoner. Endelig
ansvarsfordeling fglger sameiets vedtekter og gjeldende bestemmelser.

Fremtidig vedlikehold og oppgradering av bygningens fellesarealer og konstruksjoner kan medfgre gkte felleskostnader eller szerskilte
innbetalinger. Kjgper anbefales derfor & gjiennomga sameiets vedtekter, gkonomi, eventuelle vedlikeholdsplaner og vedtatte fremtidige arbeider.

UTVENDIG
Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig liggende bordkledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Bygningen har innvendig malte trevinduer og terrassedgr i tre, med utvendig aluminiumsbekledning og 2-lags isolerglass.

Ytterdgrer
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Leiligheten har malt, tett entrédgr i tre mot fellesareal. Dgren er merket som brann- og lydklassifisert og er levert av Jamna Brug. Dgrblad og karm er uten
glassfelt og har ordinaert |as- og beslagssystem.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Terrasse/balkong med utgang fra stue. Konstruksjonen har betongdekke med oppforet spaltegulv av terrassebord. Terrassen er delvis overdekket av
overliggende balkong/dekke. Rekkverket er utfgrt med glassfelt i metallstolper og handlgper, samt enkelte tette felt med trekledning. Avrenning skjer via
renne.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Bygningsdelene som naturlig hgrer til leiligheten — herunder yttervegger, vinduer, balkongdgr, ytterdgr og tilhgrende balkong — anses & ha en saerlig naer
tilknytning til boenheten. Disse delene er derfor undersgkt og vurdert som en del av leilighetens tekniske tilstand, selv om de i utgangspunktet kan

omfattes av sameiets eller borettslagets fellesareal.
Endelig fordeling av eier- og vedlikeholdsansvar fglger sameiets vedtekter, og det anbefales a se disse for presis avklaring av ansvar mellom sameiet og

seksjonseier.

Utvendige bygningsdeler er eksponert for vaer og vind, og det ma paregnes normal aldring og bruksslitasje som fglge av dette. Mindre vaerslitasje pa
kledning, rekkverk, terrassegulv og lignende vurderes som naturlig, og innebzerer ikke ngdvendigvis et avvik. Eiendommen ligger i et vaerhardt omrade
hvor konstruksjonene utsettes for betydelige klimatiske pakjenninger som vind, nedbgr og temperatursvingninger. Regelmessig vedlikehold og
overflatebehandling er derfor ngdvendig for & opprettholde byggets tekniske levetid og estetiske uttrykk.

INNVENDIG
Overflater - gulv

Beskrivelse
Parkett pa gulv i hoveddelen av leiligheten. Vatrom har flislagte gulv.
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Tilstandsrapport

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene har i hovedsak malte plater / malte strier. Himlingene har malte plater.

Radon

Beskrivelse

Bygget er oppfart i 2013, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklzeringer foreligger og at
bygget er oppfart ihh.t gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte formpressede dgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er ikke opplyst om kjente forhold vedrgrende skadedyr, gnagere eller fuktkrevende insekter. Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
begrenset kjennskap til slike forhold.  Egenerklaering_Signed

Ved visuell kontroll av tilgjengelige omrader ble det ikke registrert synlige spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter. Undersgkelsen er begrenset til
tilgjengelige og synlige overflater.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Mindre merker, riper og overfladiske skader som fglge av normal bruk og aldring er ikke saerskilt omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder mindre avvik som
at dgrer og vinduer tar i karm, Igse dgrvridere eller lignende forhold. Slike forhold anses som en del av normalt vedlikehold som bgr utfgres regelmessig,
og er derfor ikke vurdert som vesentlige for bygningsdelens tilstand

VATROM

2. ETASJE > BAD

Beskrivelse
Beskrivelse
Badet fremstar som opprinnelig fra byggear 2013. Rommet har flislagte gulv og vegger samt malt platehimling. Dusjing skjer i dusjkabinett med eget
dusjkar.
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Tilstandsrapport

[

2. ETASIE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger dokumentasjon mottatt fra sameiet i form av sjekklister utarbeidet i henhold til utfgrende entreprengrs internkontroll- og
kvalitetssikringssystem ved oppfgring av bygningen i 2013.

Dokumentasjonen inngdr som en del av entreprengrens egenkontroll og kvalitetssikring av utfgrte byggearbeider, herunder vatromsarbeidene.

Dokumentasjonen gir informasjon om gjennomfgrt kvalitetssikring, men innebaerer ikke at skjulte konstruksjoner, membran/tettesjikt og tilslutninger mot
sluk er kontrollert ved befaringen. Disse forholdene er i hovedsak skjult bak ferdige overflater.

2. ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er flislagt. Himlingen har malte plater. Overflatene er visuelt kontrollert fra tilgjengelige omrader.

2. ETASJE > BAD
(15 overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Det er registrert ca. 10 mm hgydeforskjell/fall mot sluk. Fallforholdene er kontrollert punktvis. Dusjing foregar i dusjkabinett med eget
dusjkar, noe som begrenser vannbelastningen pa det gvrige gulvet.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert begrenset fall mot sluk, med en hgydeforskjell pa ca. 10 mm ved punktvis kontroll. Fallforholdene vurderes som begrensede og gir ikke
sikkerhet for tilfredsstillende avrenning fra hele gulvflaten.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett med eget dusjkar for & begrense vannbelastningen pa gulvet. Ved en eventuell oppgradering av vatrommet
bgr fallforholdene utbedres.

Konsekvens:
Begrenset fall kan medfgre at lekkasjevann eller vannsgl blir liggende pa gulvet fremfor a ledes til sluk. Dette kan gi gkt fuktbelastning. Bruk av
dusjkabinett reduserer risikoen ved normal bruk.

2. ETASIJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Membran og @vrig tettesjikt ligger skjult bak flislagte overflater og kunne ikke kontrolleres visuelt. Sluket var kun delvis synlig og tilgjengelig for kontroll,
og tilslutning mellom sluk og membran kunne derfor ikke vurderes fullt ut.
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2. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, speil/skap, vegghengt toalett, bidé og dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk via ventil i himling, tilknyttet boligens balanserte ventilasjonsanlegg. Luftmengde og innregulering er ikke malt.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking fra tilstgtende rom lot seg ikke gjennomfgre pa en hensiktsmessig mate. Flere av vatrommets vegger grenser mot yttervegg, mens gvrige
vegger grenser mot kjpkken og omrader med tekniske installasjoner. Det ble derfor ikke foretatt destruktiv apning.

Det ble i stedet utfgrt fuktsgk med Protimeter pa tilgjengelige overflater og omrader. Det ble ikke registrert unormale fuktutslag eller andre indikasjoner
pa fuktavvik ved kontrollen. Skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert.

2. ETASJE > VASKEROM
Beskrivelse

Beskrivelse
Vaskerommet fremstar som opprinnelig fra byggear 2013. Rommet inneholder tekniske installasjoner, herunder varmtvannsbereder og fordelerskap for
boligens vannledninger.

2. ETASJE > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger dokumentasjon mottatt fra sameiet i form av sjekklister utarbeidet i henhold til utfgrende entreprengrs internkontroll- og
kvalitetssikringssystem ved oppfgring av bygningen i 2013.

Dokumentasjonen inngar som en del av entreprengrens egenkontroll og kvalitetssikring av utfgrte byggearbeider, herunder vatromsarbeidene.

Dokumentasjonen gir informasjon om gjennomfgrt kvalitetssikring, men innebaerer ikke at skjulte konstruksjoner, membran/tettesjikt og tilslutninger mot
sluk er kontrollert ved befaringen. Disse forholdene er i hovedsak skjult bak ferdige overflater.
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2. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vegger og himling har malte overflater. Overflatene er visuelt kontrollert fra tilgjengelige omrader. Deler av veggflatene er skjult av tekniske installasjoner
og innredning.

2. ETASJE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Ved punktvis kontroll er det registrert en hgydeforskjell pa ca. 10 mm med fall mot sluk. Rommet benyttes ikke til dusjing, og gulvet
utsettes derfor normalt ikke for direkte vannbelastning. Sluket har i hovedsak funksjon som sikkerhet ved eventuelle lekkasjer eller vannsgl fra
saniteerinstallasjoner.

2. ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Membran og gvrig tettesjikt ligger i hovedsak skjult under flislagte overflater og kunne ikke kontrolleres visuelt. Utfgrelse og tilslutning mot sluk er ikke
dokumentert. Synlige og tilgjengelige deler av slukomradet er kontrollert.

2. ETASIE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vaskerommet er tilrettelagt for vaskemaskin og har varmtvannsbereder samt fordelerskap for rgr-i-rgr-system. Synlige vann- og avlgpstilkoblinger er
kontrollert fra tilgjengelige omrader.

2. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk tilknyttet boligens balanserte ventilasjonsanlegg. Luftmengde og innregulering er ikke malt eller kontrollert.

2. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking fra tilliggende konstruksjoner lot seg ikke gjennomfgre pa en hensiktsmessig mate pa grunn av rommets plassering, tekniske installasjoner og
begrenset egnet tilkomst. Det ble derfor ikke foretatt destruktiv apning.

Det ble i stedet utfgrt fuktspk med Protimeter pa tilgjengelige overflater og omrader. Det ble ikke registrert unormale fuktutslag eller andre indikasjoner
pa fuktavvik ved kontrollen. Skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert.
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KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjskkenet er apent mot stue. Det er parkett pa gulv, malte plater pa vegger og malte plater i himling. Kjgkkeninnredningen har hvite, glatte fronter og

laminert benkeplate. Det er nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Kjgkkenet er utstyrt med integrert stekeovn og platetopp, oppvaskmaskin samt kjgl
-/fryseskap i hgyskap.

5
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator montert over platetopp, med avtrekk fgrt ut av bygningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Boligen har rgr-i-rgr-system for vannforsyning. Fordelerskap for vannledninger er plassert pa vaskerom. Synlige rgrfgringer og tilkoblinger er visuelt
kontrollert fra tilgjengelige omrader.
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Tilstandsrapport

L)

il

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Boligen har avigpsrgr av plast. Rgrfgringer er i hovedsak skjult i konstruksjoner og sjakter, og kontrollen er derfor begrenset til synlige og tilgjengelige
deler. Synlige avigpstilkoblinger fremsto uten registrerte lekkasjer eller andre synlige avvik pa befaringstidspunktet.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg. Ventilasjonsaggregatet er plassert i teknisk bod. Luft tilfgres oppholdsrom og soverom via tilluftsventiler, mens
avtrekk skjer fra vatrom og gvrige rom med avtrekksbehov. Tilgjengelige deler er visuelt kontrollert. Luftmengder og innregulering er ikke malt eller
kontrollert.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme og varmepumpe. Varmepumpe ble satt inn i 2025.

Varmtvannsbereder/tank

Elektrisk anlegg
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Verdidnalyse.

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.
Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg i hovedsak fra byggear. Sikringsskap er plassert i teknisk bod og er utstyrt med automatsikringer/jordfeilautomater,
hovedvern, overspenningsvern og AMS-maler. Kursfortegnelse datert 13.03.2013 foreligger i skapet. Det foreligger ogsa samsvarserklaering fra Bratseth AS

for installasjon av AMS-maler, datert 18.10.2017.
Eiendommen selges som dgdsbo, og selger har ikke bebodd boligen. Det foreligger derfor ingen naermere opplysninger om senere arbeider pa anlegget

eller om det tidligere er gjennomfgrt eltilsyn/DLE-kontroll.
Synlige deler av anlegget er visuelt kontrollert. Det er ikke utfgrt utvidet elkontroll, mélinger eller funksjonstesting, og skjulte installasjoner er ikke

kontrollert.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Leiligheten har brann- og lydklassifisert entrédgr mot fellesareal. Det ble ved visuell kontroll ikke registrert synlige avvik ved rgmningsforhold eller gvrige

branntekniske forhold i leiligheten.
Reykvarslere og slokkeutstyr er ikke funksjonstestet ved befaringen og forutsettes kontrollert ved overtakelse. Branntekniske konstruksjoner og skjulte

Igsninger er ikke kontrollert utover det som var synlig og tilgjengelig.
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Verdifdnalyse.

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
ol Balkong (BRA-)
L Bod
A3 Brs
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e E B (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. (BRA-b) boenheten(e)
Bad : '
¢ Teknisk — -
[ rom Terrasse- og 3
~ "’ balkongareal Arealet av terrasser, 3pne balkonger
~ \ [../ Kokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom ot (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA- , maleverdig areal, som skyldes skratak
'".:,‘,’::;‘ B Rt og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
Felles garssjesniegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeaniegg er ikke maleverdig

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

area

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses
dette.

om

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Terrassehus (leilighet H0201)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SuUM (TBA)
2. Etasje 81 81 21
SUM 81 21
SUM BRA 81
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje R
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, bad, vaskerom, soverom, teknisk
2. Etasje bod, stue / kontor (soverom),

stue/kjgkken
Kommentar

Det medfglger en bod i kjeller pa ca. 5 m?, som ikke er medregnet i leilighetens oppgitte areal/BRA. Det fglger ogséd med fast
biloppstillingsplass i parkeringskjeller, plassert direkte foran tilhgrende bod.
Leiligheten disponerer i tillegg fellesbod utenfor leiligheten, pd samme plan som leiligheten..

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger plantegning for Stortua Terrasse, blokk D, datert/revidert 12.05.2010. Tegningen er gjennomgatt og fremstar &
samsvare med leilighetens dagens planlgsning og bruk. Det ble ikke registrert apenbare avvik mellom fremlagt tegning og
forholdene pa befaringstidspunktet.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.10.2026  Terje Storhaug Takstingenigr

Rune Herlof Torske

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1505 KRISTIANSUND 8 528 23 9854 m? | Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Stortua Terrasse 4

Hjemmelshaver
Torske Jan Ingvar (dgd)

Kommentar
Felleseiet tomt.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Terrassehus med seksjonsleiligheter beliggende pa Stortua i Ktistiansund.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med tilhgrende anlegg, friomrade, R-243-01 Flytting av adkomstvei og gstligste boligblokk.
08.02.2007

Om tomten

Eiendommen ligger pé felleseiet tomt pd ca. 9 854 m? Fellesarealene er opparbeidet med plen/grgntarealer, asfalterte adkomst- og
gardsarealer samt gvrige uteoppholdsarealer. Terrenget er delvis skrdnende og tilpasset terrassebebyggelsen. Tomt og utvendige fellesarealer
forvaltes som del av sameiets fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

Enkelte opplysninger som er relevante ved kjgp av eiendom inngar ikke i den bygningssakkyndiges mandat etter Forskrift til avhendingslova
(Tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten omhandler primaert bygningens tekniske tilstand.

Opplysninger om blant annet rettslige forhold, regulering, ferdigattest/brukstillatelse, servitutter, felleskostnader, eventuelle leieforhold og
andre formelle forhold knyttet til eiendommen skal normalt innhentes og opplyses av megler i forbindelse med salget.

Slike forhold ma derfor avklares med megler og fremgar normalt av salgsoppgaven eller gvrig salgsdokumentasjon. Tilstandsrapporten bgr
leses i sammenheng med denne dokumentasjonen for a gi et mest mulig komplett bilde av eiendommen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Fullmektig 01.102026 ~ OPPlysninger gitt av fullmektig p3 Gjennomgstt Nei
befaringsdagen.

Eiendomsverdi.no 01.10.2026 Innhentet av takstmann. Gjennomgatt Nei

Kommunalinfo. 15.10.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

Tilstandsrapport 14.10.2026 Rapport er gjennomlest og godijent av Gjennomgatt Nei

eier.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.10.2026
2 20.10.2026 Endret skrivefeil pa fall pa bad og vaskerom.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Verdifdnalyse.

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan vaere nedvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Forutsetninger — NS 3600 Tilstandsrapport — Dgdsbo
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Forutsetninger

Rapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gjelder
eiendommen slik den fremsto pa befaringstidspunktet.

Da boligen selges som dgdsbo, er det ikke innhentet
eieropplysninger om eiendommens bruk, vedlikehold, utfarte
arbeider eller tidligere skader. Det tas seerskilt forbehold om at det
kan forekomme forhold som ikke har veert mulig & avdekke ved
visuell befaring alene.

Undersgkelsen er basert pa visuell kontroll uten destruktive
inngrep. Skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Rapporten bygger pa de forutsetninger og begrensninger som
felger av NS 3600.

Oppdragsnr.: 22333-1550 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 21 av 21

61



Stortua Terrasse 4

NA
N

enova

(B)

Adresse

Stortua Terrasse 4, 6511 KRISTIANSUND N

Merkenummer

Energiattest-2026-369937

Dato for energimerking

15.10.2026

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 300310475
Gardsnummer Bruksnummer

8 528
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
23 H0201

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
81,0 m? 81,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon
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£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
98,24
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Stortua Terrasse 4, 6511 KRISTIANSUND N

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,41 103,64 151,11 198,58 246,05 288,52
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
KWh/m? per ar
98,24

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
7 693,02 94,98

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Stortua Terrasse 4, 6511 KRISTIANSUND N

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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Stortua Terrasse 4, 6511 KRISTIANSUND N

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfoler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Kristiansund kommune
o | medvind vansett vaer

SOLEM ARKITEKTUR AS
Erling Skakkes gate 49B
7012 TRONDHEIM

Plan og Byggesak
Administrativt vedtak nr. 2019/221

Var ref. Saksbehandler Dato
2010/793-74 Ulla-Britt Nyborg 28.03.2019

STORTUA TERRASSE 2,4,6,8 -Ferdigattest boligbygg pd 3 og 4
etasjer

Tiltakshaver: Stortua Utbygging AS

Ansvarlig sgker: Solem Arkitektur as

VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for oppfgring av
boligbygg i Stortua Terrasse 2,4,6,8 6511 KRISTIANSUND N.

Saksopplysninger

Tillatelse til oppfgring av boligbygg ble gitt den 17.06.2010 med vedtaksnummer
2010/309. Det er gitt midlertidig brukstillatelse 22.03.2013 og 25.06.2013.

Den 09.08.2013 ble det sgkt om ferdigattest.

Ferdigattesten gis etter spknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon for
ferdigstillelse med kontrollplan og kontrollerklzeringer som bekrefter at det foreligger
ngdvendig sluttdokumentasjon.

Bygningsmyndigheten har i tillegg til dokumentasjon som fulgte sgknad om ferdigattest
blitt forelagt dokumentasjon den 17.08.2017 hva gjelder ferdigstillelse av utomhusareal
med tilhgrende anlegg samt dokumentasjon for gangvei og tillatelse av 07.12.2018 for
erverv av areal fra kommunen hvor gangveien er anlagt.

Dokumentasjon for ferdigattest anses mottatt komplett.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Plan og Byggesak

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicetorg 7157 40 00 3930.05.58007
E-post Vageveien 4 Telefaks org.nr
postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 7157 40 35 NO 991 891 919
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Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse p3
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom p8 at kommunen, om det viser seg & vaere behov for
det, kan gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller
utforelse i inntil fem &r etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd.
Ansvarlige foretak ma oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet form3l enn det tillatelsen
fastsetter jf. plan- og bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever seaerlig tillatelse.

Dette brevet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.
Ulla-Britt Nyborg

Saksbehandler

Kopi til:

STRAND & STUB@ ENTREPREN@R AS Industriveien 4B 6517 KRISTIANSUND N

Christian Bjelke Stortua Terrasse 8 6511 Kristiansund N

Side 2 av 3
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PROTOKOLL ORDINART ARSM@TE | SAMEIET STORTUA TERRASSE 2026

TID: Onsdag 06.05.26 Klokken 1800
STED: NORDVESTHALLEN 3 ETG.

DELTAGERE: SEKSJONSEIERE OG BEBOERE

Det innkalles til ordinzert arsmgte 2026

Alle seksjonseierne har forslag, tale og vedtaksrett, mens andre beboere har
talerett. Seksjonseiere kan stille med stedfortreder med underskrevet
fullmakt (se vedtekter). Hver seksjon har en stemme.

Saksliste, vedtak.

SAK. 1

Velkommen. Godkjenning av innkalling, valg av mgteleder, referent og en
beboer som skal med-signere mgteprotokoll. Opprop.

Styreleder Christian Bjelke gnsket velkommen. Det var ingen bemerkninger til
innkallingen. Bjelke var mgteleder, Torill Rakstang var referent og Sigurd
Sivertsen ble valg til 8 medsignere mgteprotokoll. Opprop viste at av 35
seksjonseiere/ beboere var 23 representert

SAK. 2

Behandling og evt. godkjenning av styrets drsmelding, regnskap og
revisjonsberetning.

Behandling og evt. Godkjenning av drsmelding, regnskap og
revisjonsberetning. Bemerkninger: Leie av lokale til arsmgte star ikke bokfert
for 2025. Styret sjekker dette. Vedtak: Godkjent.

SAK. 3

Behandling av budsjett.

Styret har allerede gket fellesutgiftene med 5% i januar for 3 3 et budsjett i
balanse.

Den lovbestemte oppdateringen av heisen koster

Ca. kr 330 000 over 2 ar, og det vil spise opp mesteparten av midlene vi har
satt av til vedlikehold. Styret foresldr gkning av avsetningen til vedlikehold
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med samme sum som i fjor. Alternativt m3 vi sende ut en stgrre regning ved

behov.
Behandling av budsjett. Styret foreslo at avsetningen
til vedlikeholdskonto gkes pga. fra mtidig investeringer/ vedlikehold. Status

pa denne kontoen pr. mai -26 er kr. 383 333,58. | fglge vedlikeholdsplanen vil

kostnadene ligge p3 kr. 600 000 — 1 000 000. Fellesutgiftene ble gkt med 5 %

fra januar -26. Styret foreslo en ytterligere okning av avsetning til vedlikehold

med 10 % fra juni -26. Vedtak: Godkjent.
Styret har satt opp en plan for vedlikehold/ innvesteringer i prioritert
rekkefglge. Se neste sak.

SAK.4
Vedlikeholdsplan:
Det er satt opp en vedlikeholdspian med fglgende punkter:
« Fortsette utbedring av terrasser
« Feste/ reparere Igse fliser
» Oppdatering av heisene innen januar 2028
« Skifte lys i ganger og garasje til LED-armatur (Vi har lysror til ut
2027)
 Tette dekke over garasjeinngang
« Utbedring av gressplener
« Utbedring av gangveier rundt husene
« Skifte av gangdgrer (ST 4 har fatt ny dor)
+ Utbedring av fukt i garasje
Disse punktene ble gjennomgatt. Sak 4 m3 ses i sammenheng med sak 3
budsjett.

SAK. 5 Dugnad
Dette planlegges i slutten av mai/ starten av juni. Naermere info/ innkalling
kommer senere.

SAK- 6
Valg
Alle i styret sitter ett 3r til. Vedtatt

SAK. 7

HMS, rapport og krav til beboerne: Vi minner om at alle m3 levere
egenkontroll/ sjekkliste til Per Jan Espvik. Sper hvis du lurer pa noe ang.
utfylling av skjemaet. Det ble minnet om at brannslukningsapparat skal
sjekkes hvert 5. &r og skiftes etter 10.
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SAK: 8

Avfallsorientering:

De nye dunkene er na ferdig produsert og vil snart bli levert. Pga. disse

vil vi miste 5 parkeringsplasser. Vi setter opp skilt om viser dette. De nye
dunkene skal vi nd prgve en periode. Hvis de ikke fungerer som @nsket, gar vi
tilbake til gammel ordning.

SAK.9

Beredskap:

Styret foresldr ikke noe felles lager i bygget, men ber hver enkelt folge de
nasjonale retningslinjene mht.: Vann, mat, og annet, og lagrer dette i bodene
sine.

Vi ber alle seksjonseiere om & ordne sitt eget beredskapslager. Se gjerne
brosjyre fra DSB som alle skal ha fatt i postkassen sin.

SAK.10

Eventuelt, informasjon og sparsmal uten vedtak:
+ Vi minner om at gassbeholdere skal oppbevares pa veranda, i bod
eller i den enkeltes leilighet og ikke i garasjen.
+ Kristiansund kommune kommer og monterer elektroniske I3ser.
» Det kom gnske om at regnskapsfgrer mpter opp pa neste
arsmegte og forklarer naermere om regnskap og budsjett.
Styret kontakter regnskapsforer.
* Ang. vasking og skifte av matter i fellesganger: Mattene blir ikke
lagt ordentlig pa plass og utgjer derfor fallfare. Vasking av ganger/
fellesomrader er ikke alltid tilfredsstillende utfart. Styret kontakter
firma.
» Det ble lagt fram bekymring ang. veiarbeidet som er planlagt i
omradet. Da spesielt med hensyn til manglende kryssing av
hovedvei nér bldbrua blir tatt vekk.
+ Det ble ogsa lagt frem bekymring ang. den nye ladestasjonen
nedenfor oss. Kommer dette omradet til 3 bli brukt som parkering
av bobiler/ andre?
» Det ble gitt en ekstra takk til de som vasker avfallsdunkene for
godt utfert arbeid for fellesskapet.

Mgtet ble avsluttet med 3 gi en applaus til Christian Bjelke og Ivar Reitan for
arbeidet de har lagt ned for sameiet.
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1

a, I’. /)

&1 7,004
éh’ﬁé%/a/ﬁfmesyé‘ C
Styreleder

Stortua terrasse
28.05.26

£y

S

= ;(..( il i s

2

e &

‘~ -~

1 4 e
Pl WV

Sigurd Oluf Sivertsen
Seklsjonseier

73

notar.no



Stortua Terrasse 4

HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET STORTUA TERRASSE

Vedtatt: 05.03.2013
Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8 omgéas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det ber eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For a oke sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne, besorge
forsvarlig vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlep holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal serge for & holde sluk fri
for lov/skitt samt serge for at den ikke tettes v is pa vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for 4 unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde &rstid, slik at vann-
og avlepsrer ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafere sameiet - og dermed seksjonseierne -
unegdvendige omkostninger.

PARKERING

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.
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DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma serge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
unedig sty i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes a stoye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom kl 23% og 07% pa hverdager skal det veare ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger storre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljeavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stottende elementer!

Det ma sgkes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge unedige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomiljg som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne méa derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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1

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET STORTUA TERRASSE

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31
Forste gang vedtatt: 05.03.2013

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§ 1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Sameiet Stortua Terrasse.

Sameiet omfatter eiendommen: gnr. 8, bnr. 528 i Kristiansund kommune.

Sameiet er iht. oppdelingsbegjering av27.03.2013 oppdelt i 35 seksjoner.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrok bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.
Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.
Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon — hoveddel og tilleggsdeler
- 1 henhold til tinglyst seksjonsbegjaring.

Sameiermetet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

Hver sameier plikter &4 overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjaringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler
fastsatt av sameiermetet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

§ 2 PARKERING OG BODER

Alle leiligheter har en parkeringsplass i parkeringskjeller tinglyst som tilleggsareal til
den enkelte boligseksjon. Boder er tinglyst som tilleggsareal, med unntak av de som
har bodarealer innenfor egen seksjon.

Det er tilrettelagt for HC-plasser i parkeringskjeller. Dersom det hos en eier av
boligseksjon, eller et medlem av dennes husstand, kan dokumenteres behov for parkeringsplass
tilpasset handikappede, skal dette sokes lgst giennom midlertidig

bytte av parkeringsplass mellom den aktuelle seksjonseieren og den som har fatt
tildelt HC-plass uten dokumentert behov.

Rullestolbrukere ber ha fortrinnsrett til HC plasser. Bytte administreres av styret.
Ved bortfall av behovet skal parkeringsplass tilbakefores.

§ 3 EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en
sameier menes i disse vedtekter den som stér som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte sameier stér fritt til & selge til den han eller hun métte enske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

§ 4 HEFTELSESFORM
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

§ 5 RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.
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Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for de evrige seksjonene.
Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtale eller forutsatt mellom sameierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets
skriftlige godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa
annen méate som medforer ulempe for de gvrige sameierne/boligenheten. Eventuell
neringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all
hovedsak benyttes til boligformal.

§ 6 OM SAMEIERM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermeotet.

Ordinert sameiermete holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
Ekstraordin@rt sameiermete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 og
hayst 20 dager. Saksliste skal medfelge innkallingen.

Ekstraordinzrt sameiermete kan likevel, om det er nadvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst
2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordineert sameiermate skal styrets arsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermatet.

Blir sameiermetet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermetet ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsforer
kreve at tingretten snarest og for sameiernes felles kostnad, innkalles til sameiermete.

§ 7 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE
P& det ordinaere sameiermotet skal disse saker behandles:

+ Arsberetning fra styret

* Regnskap for foregaende kalenderar i revidert stand

* Valg av styremedlemmer

* Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 8 STEMMERETTSREGLER
I sameiermetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én
stemme.

§ 9 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder som ikke behgver vare sameier.

Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.
Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

» ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og

som gjelder alle bruksenhetene

 omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

* salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhore sameierne i fellesskap
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« andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

« samtykke til endringer av formél for bruksenhet og til reseksjonering som
medforer gkning av det samlede stemmetall

« tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som

gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de érlige
felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

§ 10 GIENNOMFORING AV SAMEIERMOTET

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende sameiermete, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiermetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa sameiermetet, med mindre
det er apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pd sameiermetet og
rett til & uttale seg.

§ 11 STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3 — 5 medlemmer.

Styret skal besta av en leder og inntil fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges
to varamedlemmer til styret.

Ved stiftelse av sameiet velges et interimstyre bestdende av styreleder og to
styremedlemmer. Disse sitter i sine verv inntil nytt sameiermete innkalles for valg av
nye medlemmer til styret.

Styret velges av sameiermetet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets
leder velges sarskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar.

Ved forste styrevalg etter stiftelse av sameiet velges to styremedlemmer for ett ér,
dette for & sikre kontinuitet i styret.

Kun fysiske personer kan veare styremedlemmer.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake for
tjenestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styrets leder
avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for a fratre sitt verv, velger styret
selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet frem
til neste ordinzre sameiermate.

Sameiermete kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta a fjerne et
medlem av styret.

§ 12 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermetet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nér det gjelder alle forhold
vedrerende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Sameiermetet kan trekke opp nermere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.
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§ 13 OM STYREMOTET

Styreleder skal sorge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nir mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, m4 likevel utgjore mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.
Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fore protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§ 14 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller narstdende eller om sitt eget eller nerstdendes ansvar. Det samme
gjelder for avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§26 og
27.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av
noen spersmél som vedkommende selv eller narstdende har en fremtredende
personlig eller ekonomisk srinteresse i.

§ 15 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsforer for registrering.
Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

§ 16 REVISJION OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermatet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Revisor skal vere statsautorisert eller registrert.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§ 17 FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.
Det herer inn under styret 4 ansette forretningsforer og andre funksjonarer, gi
instruks for dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt
si dem opp eller di dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke méa
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem 4r.
Forretningsforer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.

§ 18 FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen beherig forsikret gjennom fullverdi
bygningsforsikring.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilherende utstyr og innretninger
pahviler den enkelte seksjonseier.

§ 19 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre rom
som herer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.
Innvendig vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr skal
derimot beserges og bekostes av sameiet.
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Balkonger og terrasser som inngér i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet
sameieren som har vedlikeholdsansvar for. Sterre periodisk vedlikehold som for
eksempel fasademaling og utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er
likevel sameiets avgjerelse og ansvar. Den enkelte sameier har plikt til & foreta
nedvendig snerydding, fjerning av lev og lignende samt foreta tilsyn med avlep/sluk
pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking. Den enkelte sameier har videre plikt
til & varsle sameiet dersom det avdekkes behov for sterre vedlikehold eller utbedring
av balkong/terrasse.

Den enkelte sameier skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Dersom
innsekter eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter
sameieren & varsle styret umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes sé ofte som
det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier & vedlikeholde
alle egne, utvendige arrangementer ogsé av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjore- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlepsledninger som ikke er
offentlige.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utenders pa
eiendommen.

§ 20 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige derer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for
bygningene etter vedtak i sameiermetet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhdnd. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pé at arbeidene ikke vil medfere bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pé eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene.

§ 21 FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres
direkte til noen seksjon — skal dekkes av sameierne.

Kostnader til abonnement kabel tv/bredband skal dekkes av sameierne og fordeles
med lik andel pr. seksjon.

Ovrige driftskostnader skal fordeles mellom sameierne etter den eierbrek seksjonen
har fatt ved tinglysning av seksjoneringen, med mindre s@rlige grunner taler for a
fordele det etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Pa grunnlag av arsbudsjett skal det betales et méanedlig forskuddsbelep til dekning av
disse kostnader. Styret behandler og vedtar budsjett og fastsetter manedsbelepet.
Ekstraordinzre kostnader som paleper pa grunnlag av gyldige vedtak i
sameiermetet, skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinzre budsjettet,
utlignes etter samme fordeling som de ordin@re manedsbelep som nevnt ovenfor.
Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pdkrav anses som vesentlig
mislighold. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pé tidspunktet da
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tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vert
betalt, innkommer begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomferes uten unedig opphold.

§ 22 AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Sameiermetet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseierne skal
innbetale innkreves i den méanedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

§ 23 MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette
skyldes uaktsomhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli
erstatningsansvarlig for det tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder
likevel ikke dersom seksjonseieren kan godtgjere at misligholdet skyldes hindring
utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at seksjonseieren oppdaget eller
forhindret denne hindringen.

Medferer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jft. esl §27.

§ 24 ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

§ 25 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av
27.mai 1997 nr. 31 til anvendelse.
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Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 8 Bnr: 528 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Stortua Terrasse 2
N 6511 KRISTIANSUND N, m.fl. Malestokk
Kristiansund 1:1000
kommune Annen info:

e el

29.09.2026 13:13:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

i

N

/

e

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Eiendomsgrense
Udefinert bygning
Veg

Grense for stoysoner

Gul sone iht T-1442

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Navaerende

Friomrade - Navaerende

Gangfelt avgrensning
Veg fiktiv grense
Vegdekkekant pa bru
Gangfelt

S

A~

IENRS

i

L

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

Hoydekurve 1m Kristiansund
Bygning
Grense for arealformal

Kvikkleire

A~

s~

\\

Boligbebyggelse - Naveerende [

Veg - Naveerende

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Kjerebanekant
Vegbom
Vegrekkverk
Gangveg

Hoydekurve 1m Kristiansund

[

A~
P

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

BygningTiltak
Gangfelt avgrensning
Grense for faresoner
Red sone iht T-1442

Uteoppholdsarealer -
Naveerende

Veg - Fremtidig

Byggetiltak

Veg annen avgrensning
Vegdekkekant
Vegskulderkant

Fortau

Forsenkningskurve
Kristiansund

29.09.2026 13:13:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplan omrade
:-; Planlegging lgangsatt

:- :, Planforslag

JEiendom
T 3 Matrikkelenhet

\ \&

Kartutsnitt

Malestokk: 1:1500
Dato:29/9-2026
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.
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Nabolagsprofil

Stortua Terrasse 4 - Nabolaget Stortua - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Etablerere Veldig trygt 91/100
e Familier med barn . .
God k Kvalitet pa skolene
® odt voksne .
Veldig bra 79/100
Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 67/100
2 Atlanten 6 min &
Totalt 9 ulike linjer 0.5 km .
Aldersfordeling
X  Kristiansund Kvernberget 9 min &
EEES
4 Q0
R 2
R ¥ N S %
RS g0l R M
Skoler ,‘:E; KR EQN ®
- - — 0N
e Wl
Folkeparken skole (1-7 kl.) 13 min & - e
335 elever, 15 klasser 11 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Allanengen skole (1-7 kl.) 23 min £ Omrade Personer Husholdninger
214 elever, 16 klasser 2km B stortua 697 348
. Kristiansund 18 220 10 203
Nordlandet barneskole (1-7 kl.) 24 min 4 B nNorge 5 425 412 > s 58
161 elever, 11 klasser 2km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
318 elever, 24 klasser 11km Barnehager
Nordlandet d kole (8-10 K. 20 mi
ordlandet ungdomsskole ( ) min 4 Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 7 min &
284 elever, 25 klasser 1.7 km
106 barn 0.6 km
Atlant id aende skol N min &
anten videregaende skole min % Atlantis naturbarnehage (0-5 ar) 10 min &
500 elever, 18 klasser Tkm
74 barn Tkm
Kristiansund videregaende skole 18 min & R .
9 Nordlandet barnehage (0-5 ar) 23 min 4
950 elever 1.5 km
97 barn 1.9 km
Ladepunkt for el-bil .
Dagligvare
& Kristiansund, Norway 1min # N .
Bunnpris Stortua 3min &
& Circle K Kristiansund 10 min & Post i butikk, PostNord 0.3 km
Bunnpris Marokko 15 min 4
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 96/100

Gateparkering
Lett 88/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Stortua Ballbinge 6 min &
Ballspill 0.5 km

@ NordVesthall 7 min &
Aktivitetshall, fotball 0.6 km

& Actic Atlanterhavsbadet 9 min &

& Family Sports Club Midtbyen 5min &

Boligmasse

I 37% enebolig

B 13% annet

I 50% rekkehus

Varer/Tjenester
ALTI Storkaia 5min &
@ Apotek 1 Storkaia 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 27% i barnehagealder
B 33%6124r
B 13%13-15 ar

27%16-18 ar

Familiesammensetning

e 0
[ [
2 2
€ 3
- ;
o
5 2
> 5

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

|
—
—
0% 49%
I Stortua
M Kristiansund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

I
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom



notar.no

Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET

\ Oy

@ NE:ggmlmlﬂwforhund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

4-0363/26

Stortua Terrasse 4
6511 KRISTIANSUND N
20.10.2026

Oppdragsnummer
Adresse

Salgsoppgavedato

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Kontaktperson Stig Flemmen
TIf 928 06 215
Epost stig@notarno

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



