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Syvdefjordvegen 541

Syvde sentrum - Naeringsbygg og
kombinasjonsbygg med boligdel,
renoveringsbehov og stort potensial | Utsikt over
fjorden

Velkommen til Syvdefjordvegen 541!

Stor kombinert eiendom pd hele 858 kvadratmeter, fordelt over to bygg
som er dels bygget sammen. En innholdsrik og spennende eiendom.
Eiendommen har renoveringsbehov, men et stort potensiale!

Eiendommen har med sin beliggenhet gdavstand til alle
sentrumsfunksjoner i Syvde og gdavstand til fjorden og flotte
turmuligheter rundt omkring. Eiendommen har stor eksponering mot
gjennomreisende og hovedveien, hvilket gir bygget en god beliggenhet.

Eiendommen har godkjent boligdel og godkjent naeringsdel, her er det
mulighet for leieinntekter.
Byggen er eldre og trenger en del oppgraderinger, og renovering.

Eiendommen har virtuell visning.
Velkommen til en hyggelig visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Kjokken

Stuedel

SYVDEFJORDVEGEN 541



Boligdelen stér innfor modernisering og renovering

Stuedel
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Baderom

Soverom
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Soverom Andre etasje i delen mot st
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Forste etasje i delen mot vest

Bygget mot vest stdr innfor totalrenovering
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Sitteomrdde
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En eiendom med mange muligheter
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Underetasje er delt inn i to avdelninger
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Her er flere toaletter Gang

Her fdr du en sentrums-eiendom med mye potensiale
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Eiendommen md ses som et totalrenoveringsobjekt

Flott beliggenhet ,der eiendommen fdar godt med eksponering for gjennomreisende
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Boligdelen sitt inngangsparti

Et steinkast fra fjorden
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Mellom de to byggene er det terrasse. Sper megler for mer informasjon om eiendommen

Velkommen til en hyggelig visning!
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Syvde sentrum og inngdr som en del av
sentrumsbebyggelsen. Omkringliggende bebyggelse er
blandet sentrumsbebyggelse og boliger. Eiendommen er
rett ved hovedveien som gdér igjennom sentrum som gir
godt med eksponering og synlighet til gjennomreisende.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE

OPPDRAGSNUMMER
3-0195/23

SELGER
Jonas Boye Adriansen
Tove Elisabeth Adriansen

MATRIKKEL

Gardsnummer 88, bruksnummer 20,
Gardsnummer 88, bruksnummer 29,
Gardsnummer 88, bruksnummer 73,
i Vanylven kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Kombinasjonslokale

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.214 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er disponert til bebyggelse, hage/gressbakke og
trafikkareal. Tomtens nordgstlige del krysses av naboens
(gnr 88 bnr 34) innkjgrsel. Deler av tomten har fortau/
offentlig trafikkareal Syvdefjordvegen og deler av
kommuneplanens formalsgrense for veiareal griper inn i
deler av bygningsmassen. Tomten er nordvestvendt ved
Syvdefjordvegen og md utsikt utover fjorden. Tomten er
tilpasset bebyggelsen og sammenslatt av tidligere
matrikler.

Slik vi vurderer det er eiendommene og deres grenser
uklare. Det anbefales at tomtegrenser avklares gjennom
kartforretning og oppmaling.

TAKST
Tilstandsrapport datert 16.12.2023. utfert av Skare Ottar M.

BYGGEAR
1905

BYGGEMATE

KOMBINASJONSLOKALE - Utvendig

GRUNN OG FUNDAMENT

Iflg. NGUs nasjonale lgsmassedatabase bestér grunnen av
Fluviale avsetninger (Elve- og bekkavsetninger) med slik
beskrivelse: Materiale som er transportert og avsatt av
elver og bekker. Sortert sand og grus dominerer og
partiklene er ofte godt rundet. Avsetningene kan ha meget
varierende mektigheter. Typiske overflateformer er
elvesletter, terrasser og vifter.

Gulv pd& grunn av betong.
Trebjelkelag.

VEGGKONSTRUKSJON



Dancing/Pub: Yttervegger av mur/betong/gréstein,
utvendig stort sett pusset og malt, fasadestein p& dancing
fasade mot veien.

Boligfley: Yttervegger av tammer/bindingsverk med
utvendig bordkledning dels utskiftet.

Pensjonatflay: Yttervegger av betongsteins murverk som er
pusset/malt utvendig. Beiset bordkledning pd bindingsverk
pd takopplett.

VINDU OG D@RER
Boligfley: For det meste isolerte trevinduer (skiftet i senere
tid).

Pensjonatflay: Trevinduer med koblede glass, innslag av
isolerglass.

TAKTEKKING OG TAKKONSTRUKSJON
Boligfley: Tresperretak med saltaksform og ark. Tekking av
lappstein skifer direkte pd taktro, takpapp mot ser.

Pensjonatfley: Tresperretak med taktro og diverse eldre
tekking med skader og sterk slitasje, tekking antas skiftet
for ca 15-20 ér siden pd& opplett mot nord.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage p& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjepe
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

For denne eiendommen er det ikke innhentet
tilstandsrapport, og det foreligger derfor ikke en vurdering
fra takstmann pd& eiendommens tilstand.

Det gjeres oppmerksom pé at eiendommen har store
mangler og/eller skader knyttet til den bygningstekniske
standen. Det vil veere behov for omfattende renovering/
ombygging/rivning.

Flere rom har fukt/réteskade/vannskade, og full renovering/
ombygging/rivning mé pdregnes. Vi anbefaler besiktelse av
eiendommen med sakkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Selger kjgpte boligen i 2006 og har eid eiendommen i 17 &r
og 4 mnd.

Pkt. T: Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
véatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader? Svar: Ja. Beskrivelse: Lekkasje etter frost.

Pkt. 2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/
vétrom? Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Leieboer har gjort det brukelig.

Pkt. 4: Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll p& vann/avigp? Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/
egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Toalett og kjokken i
forste etasje. Arbeid utfert av: Comfort.

Pkt. 5: Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Svar: Ja. Beskrivelse: Fuktinnsig p&
diskotek ved mye nedber fra gvre etasje/veranda.

Pkt. 6: Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja. Beskrivelse: Tak pd
diskotekbygg er utett etter storm. Utett ved veranda,
diskotekbygg.

Pkt. 7: Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. ddrlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende? Svar: Ja. Beskrivelse:
Fyringsforbud pga ikke godkjent plater bak ovn.
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Pkt. 8: Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende? Svar: Ja. Beskrivelse: Huset
er fra 1904, det finnes setningsskader.

Pkt. 11: Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/
egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Byttet en del kontakter,
sikringsskap. Arbeid utfert av: Rovde elektro?

Pkt. 14: Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, toamrerarbeid etc)?
Svar: Ja. Beskrivelse: Jeg har byttet vinduer og kledning p&
75% av huset. Resten har firma, snekker Steinar Fiskd utfert.

Pkt. 16: Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé&
terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja, av fagleert og
ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Skiftet
yttervegg, forsterket veranda og satt inn vinduer 2007.
Arbeid utfert av: Steinar Fiskd.

Pkt. 23: Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte maélinger? Svar: Ja.
Beskrivelse: Det er takskade pé diskotekbygget.

Pkt. 24: Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private

avtaler)? Svar: Ja. Beskrivelse: Det har blitt sendt ut varsel
fra kommune om & reparere taket pd diskotekbygget. Det
kan falle takstein ned.

Selger har felgende tilleggstekst: Det er flere arbeider gjort
pd eiendommene gjennom tidene. Murerarbeide p&
diskotek er utfert av fagleert fra Fiskd. Oppussing i
hovedhuset har ogsd blitt gjort etterhvert, nytt kigkken, nye
gulv osv. Etter 2009 har huset veert utleid, og utleier har
vedlikeholdt hoveddel, samt diskotek. Det har blant blitt
byttet varmtvannstank, og den siste veggen ble byttet i
2021. Diskotekbygget ovenfor underetasje har stétt mer
eller mindre urert siden 2008.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av selgers egenerkleering som felger
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vedlagt. Denne inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Modernisering - Utskifting av vinduer/inngangsdgrer og
bordkledning, isolasjon og asfaltplater i bolighuset dels
utfert /pdgdr. Iflg. eier ble 3 av vegene utbedret i
2007-2010, siste vegg utbedret i 2022.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
I henhold til reguleringsplan er eiendommen i et omréde
uten detaljregulering.

Kommuneplan for Vanylven kommmune til 2020 , datert
27.03.2014, viser at eiendommen er avsatt til
fremtidsbebyggelse - fremtidig.

Kommuneplan til 2020 - Arealdelen

FORESEGNER OG RETNINGSLINER

"Innanfor desse omréda er det heve til utbygging med
kombinerte faremdl (bustad/naering/offentlege bygg).
Utnyttingsgrada skal vere hgg, og ber ikkje vere mindre enn
100% - TU. Areal som ikkje er bygd eller nytta til parkering
innanfor desse omrdda skal opparbeidast som friomréade/
torg med hgge kvalitetar og ei urban utforming. Innanfor
kvart omréde skal minimum 20% av totalarealet settast av
til slike friomréde.

Det er krav til regulering av desse omr&da fer dei kan
byggast ut, og omrdida SO2-S04, SO5 og SO6 ber inngd i
ein sterre detaljplan for sentrumsomréda i hevesvis Syvde,
Aram og Aheim. Tilréidd utstrekning pd slike sentrumsplanar
er vist pd& plankartet.”

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at Veilovens
avstandskrav gjelder for uregulerte eiendommer og dette
vil kunne skape utfordringer dersom eiendommen gjgres til
gjenstand for sgknadspliktige tiltak (Pbl.). Ved regulering
legger vi til grunn at det tas hensyn til bygningsmassens
neerhet til offentlig vei.

Kommunedelplan, slik denne er tilgjengelig p& kommunens
kartverk, er gjeldende fra 27.03.2014. Planen anfgrer
arealformdl SO med tekst "fremtidig fritidsbebyggelse",
men dette antas & veere unyansert eller direkte feil.
Omrddets strok er sentrumsomrdde kombinert naering/



bolig.

Kommuneplanens formdlsgrense for veiareal gdr delvis inn i
bygningsmassen og dette bear gis spesiell oppmerksomhet i
forbindelse med fremtidig regulering eller seknadspliktige
tiltak (Pbl).

Tomtegrenser gdr delvis i offentlig veiareal. Bygninger er
delvis i konflikt med kommuneplanens formdlsgrenser for
veiareal. Konsekvenser mé pdregnes ved regulering,
realisering av fremtidig reguleringsplan, eller ved
gjennomfgring av sgknadpliktige tiltak iflg. Plan og
bygningsloven.

Reguleringsplankart og kommuneplankart fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Iflg NVE Atlas ligger eiendommen i aktsomhetsomréde for
sneskred (utlgpsomrdde) og dessuten under marin grense.
VI er ikke kjent med reell fare for kvikkleire i omrédet.
Faresone for skred md pdregnes undersekt tilknyttet
soknadspliktige tiltak iflg. Plan og bygningsloven.

OPPVARMING

Boligflay: Skorsteinspipe med metallkledning over tak, antas
ikke operativ, fyringsforbud.

Pensjonatfley: Skorsteinspipe, antas ikke operativ,
fyringsforbud.

Ellers elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Eiendommen har alminnelig god parkeringsdekning for
eget bruk.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Eiendommen har
kommunalt avigp og vann fra Syvde Vassverk AS.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Etter det Vanylven kommune opplyser foreligger det verken

ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen, og plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan ikke
dokumenteres. Eiendommen har imidlertid veert i bruk siden
19065.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven trédte i
kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike bygg
foreligger det derfor ofte verken godkjente hustegninger,
byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest. Dette
medferer selvsagt ikke at slike bygg er & anse som ulovlige
per i dag.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 1. januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Innvendig
skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold
- eks stue, kjgkken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke
godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal,
hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer mellom
boligens hoveddel og tilleggsdel sé& utlgser det
seknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav til
takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Né&r det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg sé er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.v. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om rivning/tilbakefering m.v.
Kjoper overtar altsé ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

Bygningstegninger felger vedlagt i salgsoppgaven.
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VERNEKLASSE/SEFRAK

Gnr 88, Bnr 20:

Sefrakminne: Id 151112 15

Objektnavn: Vaningshus, Bryggen

Tidfesting: 1875-1899

Tilbygg/ombygging: Tilbygg mellom 1950 og 1960

Eiendommen er registrert som et SEFRAK-minne. SEFRAK er
en forkortning for Sekretariatet For Registrering Av faste
Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en
landsomfattende registrering av eldre bygninger - et
omfattende feltarbeid som ble gjort i perioden 1975-1995.
Bygningene i SEFRAK- registeret er ikke tillagt spesielle
restriksjoner, men registreringa fungerer mer som et varsko
om at kommunen bgr ta ei vurdering av verneverdien for
det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive
bygninga. | dag er det Riksantikvaren som administrerer
SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P& http:/
www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om
tilgang pé& den informasjonen som er registrert. Kontakt evt.
megler for mer informasjon.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmdling i boligen. Statens
strélevern anbefaler at det blir méilt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, bor
mdle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan
kreve radonmdling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2011.

INNHOLD

Kjeller:

Serverings-avdeling (@st): Samlingsrom, wc-Damer,
wc-Herrer, teknisk rom/lager.

Dansing (vest): Danselokale, tavlerom, inngang/ garderobe/
trapperom, toalettavdeling med div we-Damer wc-Herrer,
we-HC.

1. etasje:
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Del mot gst: 2 stuer, soverom/kontor, wc, gang m/trapp,
kjokken, gang/tekniskrom/lager.

Del mot vest: 2 trapperom, resepsjon, lager, kjokken,
oppholdsrom/spiserom, oppholdsrom, rom med hdndvask,
wec. | tillegg balkong/baldakin og terrasse mellombygg.

2. etasje:

Del mot @st: 4 soverom, bad, gang m/trapp. | tillegg altan.
Del mot vest: 7 veerelser, gang, felles bad m/2 wc. 2
trapperom, bod, | tillegg altan.

3. etasje:

Del mot gst: Kryploft (ikke mdleverdig - begrenset adkomst).
Del mot vest: Stue, kjokken, 3 soverom, gang, wc,
trapperom, bod/raftekott (fremstér som funksjonaerbolig).

STANDARD

KOMBINASJIONSLOKALE - Innvendig

OVERFLATER

Boligflay: Innvendig pusset opp i letg. med smartpanel/
panel/platekledning og laminat.

Pensjonatflay: Innvendige glatte flater av plater og dels
mur. Gulvflater/-finish og himlinger er dels revet, dels med
synlige konstruksjoner av tre/bjelker/lekter.

KIOKKEN
Boligflay: Enkel kjgkkeninnredning.

Pensjonatflay: Noen eldre kjgkkeninnredninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Boligflay: Tekniske installasjoner i form av eldre
el-installasjon. Naturlig ventilering/lukkevinduer.

Pensjonatflay: Tekniske installasjoner i form av eldre
el-installasjon. Naturlig ventilering/lukkevinduer.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbehorslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,



dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA 858kvm
P-rom 148kvm
BTA 899kvm

Kombinasjonslokale

Bruksareal

Kjeller: 283 kvm Pub-avdeling (zst): Pub, wcD, wcH, teknisk
rom/lager.

Dancing (vest): Danselokale (ca 120 m2), tavlerom, inngang/

garderobe/trapperom, toalettavdeling med div weD wcH,
wcHC.

1. etasje: 86 kvm 2 stuer, soverom/kontor, wc, gang m/trapp,
kjokken, gang/tekniskrom/lager.

1. etasje: 157 kvm 2 trapperom, resepsjon, lager, kjokken,
oppholdsrom/spiserom, oppholdsrom, rom med hdndvask,
wec. | tillegg balkong/baldakin og terrasse mellombygg (ca
50 m2).

2. etasje: 79 kvm 4 soverom, bad, gang m/trapp. | tillegg
altan (ca 4 m2).

2. etasje: 157 kvm 7 veerelser, gang, felles bad m/2 we. 2
trapperom, bod, | tillegg altan ca.18 kvm.

3. etasje: O kvm Kryploft (ikke mdleverdig - begrenset
adkomst).

3. etasje: 96 kvm Stue, kjgkken, 3 soverom, gang, wc,
trapperom, bod/raftekott (fremstér som funksjonaerbolig).
Primaerrom

2. etasje: 70 kvm

3. etasje: 78 kvm

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1095 000,-

VERDITAKST
Kr 1450 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 4 849,- pr &r 2023

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Avgiften inkluderer avigp og renovasjon (restavfall/papir
50%), gjelder for 2023. Standard abonnement per stykk og
ar er det for 2023 3.106,- for renovasjon og for kloakk er det
6.592,- per stykk og ér.

Alle innbyggere i Vanylven kommune kan gi beskjed om at
de gnsker faktura ménedlig, kvartalsvis eller per halvdr.
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Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tieneste. Vanylven kommune kjenner ikke samlet gebyr for
en eiendom for et &r for &ret er omme. Tjenestene vil
normalt ha en prisekning hvert ér, samt at forbruk pd ulike
tjenester kan variere fra ar til &r.

VANNAVGIFT
Arlig kr 12 500,-
Vannavgift &r: 2023

INFO VANNAVGIFT
Fordeles p& 2 terminer pr. 2023. Vannavgift fra Syvde
vasslag.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 565 403,- som primaerbolig for 2021

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 035 450,- som sekundaerbolig for 2021

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
1095 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjeperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

27 370 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

28 460 Omkostninger totalt

43 960 (med Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet)

46 760 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

1123 460 Totalpris. inkl. omkostninger
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1138 960 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

1141760 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Gdardsnummer 88, Bruksnummer 20 i 1511 VANYLVEN
kommune:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
71905/900080-1/57 26.04.1905 UTSKIFTING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1955/208-1/57 24.01.1955 JORDSKIFTE
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1987/2232-1/57 24.04.1987 ERKL A£RING/AVTALE

til Statens vegvesen.

- Erkleering i forbindelse med avstand til offentlig vei, gétt
inn med veivesenet og denne fglger eiendommen;

1. Eieren fraskriver seg krav pd erstatning for skader eller



ulemper som matte skyldes vegvedlikeholdet,
utbedringsarbeider eller vegtrafikken (og som er en folge
av at bygningen/tilbygget ligger innenfor byggegrensen).
2. Omrdadet mellom bygningen/tilbygget og vegens
eiendomsomrdde skal til enhver tid av eieren holdes ryddig,
s& oversikten ikke hindres, og det md ikke benyttes til
opplagsplass av noen art.

3. Bygningen mé ikke pdbegynnes for alle sparsmadl om
avkjegrsel og ledninger gjennom veg er brakt i orden.

4. Bygningen/tilbygget mé oppferes i samsvar med den
godkjente plan.

5. Bygningen/tiloygget mad ikke tas i bruk til annet formail
enn forutsatt i dispensasjon.

6. Eieren md rette seg etter de pdbud som vegvesenet
mdtte finne nedvendig & gi av hensyn til trafikkavviklingen
(gjelder omrédet mellom hus og veg).

7. Erkleeringen gjelder.

Tilbygg til forretningsbygg.

1993/3098-1/57 01.07.1993 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
- Erkleering i forbindelse med avstand til offentlig vei, gatt
inn med veivesenet og denne felger eiendommen;

1. Eigaren sier frd seg krav pd erstatning for skader eller
ulemper som vegvedlikehald, utbetringsarbeid eller
vegtrafikken er skuld i (og som er ei fglgje av at bygningen/
tilbygget ligg innanfor byggjegrensa).

2. Omrdadet mellom bygningen/tilbygget og vegen sitt
eigedomsomréde skal eigaren alltid halde ryddig, slik at
frisikten ikkje blir hindra, og omrédet mé ikkje nyttast til
opplagsplass av noko slag.

3. Bygging vil ikkje bli sett igang fer alle spersmdl om
avkjersle og leidningar gjennom vegen er ordna.

4. Bygningen/tilbygget skal fgrast opp i samsvar med den
godkjende planen.

5. Bygningen/tilbygget skal ikkje takast i bruk til anna
foremdal enn det som er fgresett i dispensasjonen.

6. Eigaren vil rette seg etter dei pdbod som vegvesenet
finn det naudsynt & gi av omsyn til trafikkavviklinga (gjeld
omrddet mellom hus og veg).

7. Erkleeringa gjeld:

Tilbygg til Aimklov pensjonat.

GRUNNDATA
1899/900001-1/57 07.06.1899 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1511 GNR: 88 BNR: 15

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Gdrdsnummer 88, Bruksnummer 29 i 1571 VANYLVEN
kommune:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1955/208-1/57 24.011955 JORDSKIFTE
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2006/1914-2/57 19.04.2006 RETTIGHETER IFLG. SKIGTE
Rettshavar: Jonas Adriansen f. 25107! rett til & drive diskotet
i underetasjen

- Denne avtale slettes i forbindelse med salg av
eiendommen.

GRUNNDATA
1939/595-1/57 26.04.1939 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1511 GNR: 88 BNR: 15

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Gdrdsnummer 88, Bruksnummer 73 i 1511 VANYLVEN
kommune:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
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pd& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA
1964/1995-1/57 30.06.1964 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1511 GNR: 88 BNR: 15

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
04.01.2024

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

POLISENUMMER
91820392

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
06.06.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS

Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER
Ludvig Sandstrom, Eiendomsmegler MNEF
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Epost: Is@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 65 000,- (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse kr. 12 500,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)
Visninger (pr. stk.) og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl.
mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjoperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.



SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10

000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og mé
derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avstd fra & gjennomfere oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss
ansvar for eventuelle gkonomiske krav som felge av
ovennevnte forhold.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternavtvit kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan
inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal sé& snart
som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
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visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Neeringstakst

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Bygningstegninger

- Elendomskart med grenser

- Reguleringsplankart

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart



‘11 Norsk takst

VERDITAKST

Bolig- og naringsbygning
Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE

Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73
1511 VANYLVEN KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIGR
MNT - Ottar M. Skare REV TRV

Telefon: 900 23 835
E-post: ottar@mulvik.no
Rolle: Uavhengig takstmann
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Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

AUTORISERT FORETAK
Mulvik AS

Holmen 7, 6100 VOLDA
Telefon: 70 07 49 90
Organisasjonsnr: 932 102 978

Dato befaring: ~ 14.11.2023 [m] it
Utskriftsdato: 16.12.2023 2K
Dato verdisetting: 16.12.2023 '1!"
Oppdrag nr: 375




Matrikkel: ~ Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73 Mulvik AS -‘
Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE Holmen 7, 6100 VOLDA h I I

Adresse: Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE Telefon: 70 07 49 90 Mok takil
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Matrikkel:  Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73 Mulvik AS -‘
Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE Holmen 7, 6100 VOLDA L I I
Adresse: Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE Telefon: 70 07 49 90 Mok takil

E Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 375

Kombinert bygning i Syvde sentrum oppfart i 1905 og 1951 innrettet for forsamlingslokale, pensjonat
og bolig.

Bygningsmassen har siste arene vaert gjenstand for planlagt oppussing og fremstar i betydelig grad
med skader, lekkasjer og akkumulert vedlikeholdsbehov.

Verdivurdering bygger pa antatte nettoverdier i konstruksjonene og det er tatt hensyn til at
eiendommens beliggenhet pa sentrumstomt i Syvde.

Jonas Boye Adriansen
Skousgardsgate 39, 3970 LANGESUND. TIf. 91587791

Verditaksering av eiendommen.

Beregningsmessig er 2 metoder benyttet, nettokapitalisering og teknisk verdi. Nettokapitalisering
benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og kan egne seg i de tilfellene der leieforholdene er fa og
oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Avvik mellom teknisk verdi og
gkonomisk verdi er normalt, og synliggjer et avvik mellom kapitalstreammens baerekraft og
eiendommens substansielle verdier.

Kr. 1 450 000

16.12.2023

Ottar M. Skare TIf.: 900 23 835

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

VOLDA, 16.12.2023

MNT - Ottar M. Skare REV TRV
Ingenigr - Takstmann
Telefon: 900 23 835
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B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider

Leiekontrakt 14.11.2023 Per Aimklov er eneste leietaker (Pub/dancing i gateplan), Finnes ikke
muntlig avtale

Offentlige planer 17.11.2023 https://kommunekart.com/klient/sunnmorskart Innhentet

Situasjonskart 17.11.2023 https://kommunekart.com/klient/sunnmorskart Innhentet

Tidligere takst 04.11.2011 Verdi- og lanetakst v/Takstmann Ingolf Nilsen Fremvist

Kommunale 01.11.2023 Tilknytning, matrikkelrapporter, tinglyste bestemmelser,  Innhentet

opplysninger mottatt fra
megler

brukstillatelse, tvangssalgsskjate fra 2006.

Tegninger 05.12.2023 Plantegninger Cafe og pensjonat, samt 1.etg. Dancing Fremvist
Rente og inflasjon 12.12.2023 Norges Bank nullkupongrente, 10 arlig. (https:// Innhentet

www.norges-bank.no/tema/Statistikk/statsrenter/
statsrenter/)Inflasjonsmal Norges Bank.

Grunnforhold 17.11.2023 http://geo.ngu.no/kart/losmasse_mobil og NVE Atlas Innhentet
Sefrakregistrering 17.11.2023 gislink.no Innhentet
Eiendomsverdi.no 12.12.2023 Eiendomsregister, hjemmel og prisstatistikk Innhentet
Eier 14.11.2023 Representert av Per Almklov. | tillegg telefonsamtale med

Jonas Boye Adriansen 31.10.2023.

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Kombinert bygning i Syvde sentrum med gangavstand til alle sentrumsfunksjoner og ca 15 km

Hva slags verdi
(markedsverdi etc)

Kunde:

Formalet med oppdraget

Oppdr. nr: 375

til kommunesenteret Fiska.

Bygningen er opprinnelig oppfert i 1905 som bolighus kombinert med serveringslokaler. | 1951
ble det oppfart en pensjonatbygning med 7 veerelser, kjgkken, serveringslokaler og
bestyrerbolig. U.etg. ble sammenbygget med arealer for serveringsvirksomhet i gateplan og
benyttes i dag som forsamlingslokaler (pub/dancing).

Hovedkonstruksjoner er betong og mur i u.etg./gateplan og i pensjonatdelen. Bolighuset har
hovedkonstruksjoner i tammer og det er gjort noe pakostning av 1.etg. samt av vinduer, derer
og fasader.

Eiendommen har i de senere ar veert til vurdering for ombygging i kombinasjon med drift av
serveringslokaler i gateplan samt delvis beboelse. Pensjonatdelen har veert til ombygging og er
dels betydelig skadet av lekkasjer. Det synes fortsatt veere aktiv taklekkasje (-r)i
bygningsmassen.

Eiendommen fremstar i dag med betydelig utsatt vedlikehold og omfattende
pakostningsbehov.

Oppdraget gjelder taksering av eiendommens markedsverdi.

Definisjon av markedsverdi iflg. European Valuation Standards EVS1 2020 9th Edition: "The
estimated amount for which the property should exchange on the date of valuation between a
willing buyer and a willing seller acting independently of each other after proper marketing
wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and without being under
compulsion."

Jonas Boye Adriansen
Skousgardsgate 39, 3970 LANGESUND. TIf. 91587791

Oppdraget omfatter taksering av eiendommens normale markedsverdi i anledning eierskifte.
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Standarder som legges til
grunn

Retningslinjer

Takstmannens status og

erfaring

Befaring/tilstede:

Unntakelser ved inspeksjon

Forutsetninger:

Oppdr. nr: 375

European Valuation Standards EVS2020:9

Takseringshandboken. Etiske retningslinjer og rutiner for medlemmer av Norsk Takst. Rutine
202.01 for verditaksering av naeringseiendommer og Rutine 202.02 for verditaksering av tomt
til neeringsformal. Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014, 2.utgave - Gjeldende fra
9.februar 2015. For anvendelse av NS3940:2012.

Mulvik AS er autorisert medlem av Norsk Takst (Norges TakseringsForbund) og har
radgivende ingenigrer og sertifiserte takstmenn innenfor taksering av skade, naturskade,
boligeiendommer, nzeringseiendommer, boligsalgsrapporter, tilstandsanalyse og
forsikringsskadeskjgnn. Undertegnede takstmann er godkjent Recognized European Valuer
(REV) og TEGoVA Residential Valuer (TRV) etter TEGoVAs European Valuation Standards.
For ytterligere opplysninger henvises til www.mulvik.no, www.norsktakst.no og www.tegova.org

Befaringsdato:

Ottar M. Skare. Ingenigr - Takstmann. Tidligere befaringer og digitalbesiktigelse. TIf. 900 23
835

Befaringsdato: 14.11.2023
Per Almklov. Leietaker. TIf. 48176902
Jan Norvald Jgnsson. Takstingenigr Norsk Takst. TIf. 91787613

Besiktigelsen ble gjennomfgrt innvendig og utvendig. Taket ble besiktiget fra bakken. Det er
ikke gjort dokumentkontroll (byggesak m.v.) utover det som fremgar av eiendomsregisteret
gjennom abonnementsavtale i Eiendomsverdi.no og evt. informasjon fremlagt av eier

Verditaksten er utfgrt int. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bagr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av nzeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan veere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.
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Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse:
Konsesjonsplikt
Adkomst

Vann

Avigp

Regulering

Kommuneplan

Oppdr. nr: 375

Bolig- og naeringsbygning

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.
Innkjersel fra offentlig gate.

Tilknyttet privat felles vannverk (Syvde vannverk)
Tilknyttet offentlig aviep

Uregulert med krav til utarbeiding av reguleringsplan far bygging (ref. formal SO3 R i
kommunedelplanen)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at Veilovens avstandskrav gjelder for uregulerte
eiendommer og dette vil kunne skape utfordringer dersom eiendommen gjgres til gjenstand for
sgknadspliktige tiltak (Pbl.). Ved regulering legger vi til grunn at det tas hensyn til
bygningsmassens nzerhet til offentlig vei.

O,

i

:
i b,
T T y ™y
-':&: B i }. fa

Eiendommen ligger i uregulert omrade av
Syvde sentrum

Kommunedelplan, slik denne er tilgjengelig pa kommunens kartverk, er gjeldende fra
27.03.2014. Planen anfarer arealformal SO med tekst "fremtidig fritidsbebyggelse", men dette
antas a vaere unyansert eller direkte feil. Omradets strek er sentrumsomrade kombinert
nzering/bolig.

Kommuneplanens formalsgrense for veiareal gar delvis inn i bygningsmassen og dette bar gis
spesiell oppmerksomhet i forbindelse med fremtidig regulering eller sgknadspliktige tiltak (Pbl).
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Matrikkel:  Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73
Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE
Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE

Adresse:

3.3.2 Matrikkeldata

Mulvik AS
Holmen 7, 6100 VOLDA
Telefon: 70 07 49 90

N T

Maruk takal

Tomtegrenser gar delvis i offentlig veiareal.
Bygninger er delvis i konflikt med
kommuneplanens formalsgrenser for
veiareal.

Konsekvenser ma paregnes ved regulering,
realisering av fremtidig reguleringsplan, eller
ved gjennomfgring av sgknadpliktige tiltak
iflg. Plan og bygningsloven.

Eiendommen ligger iflg. kommunekart.com i
areal merket "Framtidig fritidsbebyggelse"
SO3 R iflg gjeldende kommuneplan for
Vanylven kommune, gjeldende fra 2014.

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:
Adresse:

Kommentar:

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:
Adresse:

Kommentar:

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:
Adresse:

Kommentar:

Kommune: 1511 VANYLVEN Gnr: 88 Bnr: 20

Eiet

1 514 m? Arealkilde: Areal iflg. grunnkart.

Jonas Boye Adriansen, Skougaards Gate 39, 3970 Langesund
Syvdefjordvegen 541, 6140 Syvde

Bebygd eiendom

Kommune: 1511 VANYLVEN Gnr: 88 Bnr: 29

Eiet

68,1 m? Arealkilde: Areal iflg. matrikkelbrev og grunnkart.

Tove Elisabeth Adriansen, 432 78 Tvaaker

6140 Syvde

Tilleggsparsell sgrast for bygningsmassen

Kommune: 1511 VANYLVEN Gnr: 88 Bnr: 73

Eiet

0 m? Arealkilde: Matrikkelareal iflg. Eiendomsverdi AS (Kartverket)
Jonas Boye Adriansen, Skougaards Gate 39, 3970 Langesund
Bryggen lll, 6140 Syvde

Eiendommen er registrert, men har ingen geometri eller areal oppgitt

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse

Tomtens beskaffenhet

Oppdr. nr: 375

Tomten er disponert til bebyggelse, hage/gressbakke og trafikkareal.

Tomtens nordgstlige del krysses av naboens (gnr 88 bnr 34) innkjgrsel.

Deler av tomten har fortau/offentlig trafikkareal Syvdefjordvegen og deler av kommuneplanens
formalsgrense for veiareal griper inn i deler av bygningsmassen.

Tomten er nordvestvendt ved Syvdefjordvegen og md utsikt utover fjorden.

Tomten er tilpasset bebyggelsen og sammenslatt av tidligere matrikler.

Eiendommen opplyses & besta av 3 matrikler hvor 88/20 iflg. grunnkartet er bebygget tomt
med hage og trafikkareal med noe ubestemte grenselinjer. 88/29 er ubebygd hageareal som
tilleggstomt mot sgr. | tillegg er det opplyst at eiendommen bestar av 88/73 men uten at vi har
funnet noen geometri for denne matrikkelen.

Slik vi vurderer det er eiendommene uklare. Det anbefales at tomtegrenser avklares gjennom
kartforretning og oppmaling.

Befaringsdato: 14.11.2023 Side: 7 av 21



Matrikkel: ~ Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73 Mulvik AS -‘
Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE Holmen 7, 6100 VOLDA h I I
Adresse: Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE Telefon: 70 07 49 90 Mok takil

Tomtens form

Grunnforhold og
fundamentering

Milje og forurensning

Utbyggingspotensiale

Spesielle forhold

Oppdr. nr: 375

For takseringen legger vi til grunn slikt
tomteareal. Totalt 1.582 m2.

Tomten er tilpasset strgkets kvadratur og infrastruktur.
Det er ikke fremlagt grunnundersgkelser.

Iflg. NGUs nasjonale lasmassedatabase bestar grunnen av Fluviale avsetninger (Elve- og
bekkavsetninger) med slik beskrivelse: Materiale som er transportert og avsatt av elver og
bekker. Sortert sand og grus dominerer og partiklene er ofte godt rundet. Avsetningene kan ha
meget varierende mektigheter. Typiske overflateformer er elvesletter, terrasser og vifter.

Ifilg NVE Atlas ligger eiendommen i aktsomhetsomrade for sngskred (utlgpsomrade) og
dessuten under marin grense. VI er ikke kjent med reell fare for kvikkleire i omradet. Faresone
for skred ma paregnes undersgkt tilknyttet saknadspliktige tiltak iflg. Plan og bygningsloven.

,
N,
i
e f b
i

Aktsomhetsomrade for sngskred.
Det er ikke opplyst om utslipp eller forekomster av forurensning til grunnen, vann eller luft.

Eiendommens potensial for videre utbygging er ikke tillagt gkonomisk betydning utover det
som fremgar av tomteprisene.

Bygningen er iflg. eiendomsregisteret SEFRAK-registrert, gul trekant. Bygningene i SEFRAK-
registeret er i utgangspunktet ikke tillagt spesielle restriksjoner. Registreringen fungerer mer
som eit varsku om at kommunen bgr ta en vurdering av verneverdien far det eventuelt blir gitt
tillatelse til & endre, flytte eller rive bygningen.

Bolighuset er sefrak-registrert (gul trekant).
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3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Utbygging, ar Bolighuset er opplyst oppfart i 1905 og pensjonatet (Restaurantbygning kafebygning) oppfert i
1951. Begge flayer er sammenbygget i underetasje med serveringsarealer.

Merk: Iflg. "Braarkiv" i Sefrak-registreringen er Bolighuset opplyset oppfert i 1896 og tilbygd
mellom 1950 og 1960. Byggetidspunkt anses etter dette a vaere uklare.

Omradene rundt Eiendommen ligger i Syvde sentrum og inngar som en del av sentrumsbebyggelsen.

Omkringsliggende bebyggelse er blandet sentrumsbebyggelse og boliger.
Infrastruktur Eiendommen ligger i sentrumsomrade med alminnelig godt utbygget infrastruktur.
Parkering Eiendommen har alminnelig god parkeringsdekning for eget bruk.

3.3.5 Andre forhold

Forsikring: Selskap: Ikke oppgitt. Type: Fullverdi. Arlig premie: Kr. 20 000.
Premie stipulert og medtatt i eierkostnader.

Skattetakst: Eiendomsskatt ikke innfart.

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Kombinert bygning

Bygningsdata
Byggear: 1905 Kilde: Byggear bolighuset, Pensjonat 1951

Anvendelse: Bolig, forsamlingslokale, pensjonat

Modernisering Utskifting av vinduer/inngangsderer og bordkledning, isolasjon og
asfaltplater i bolighuset dels utfert /pagar. Iflg. eier ble 3 av vegene utbedret i
2007-2010, siste vegg utbedret i 2022.

Ombygging Betydelige deler av bygningsmassen ma paregnes renovering og

= betydelige pakostninger. Pub/dancing er generelt operativ og opplyses & veaere
apen hver lgrdag. Bolighuset er delvis operativt og 1.etg. fremstar som delvis
oppusset, for tiden ubebodd. Pensjonatet er stort sett utrevet og ikke operativt.
Det antas aktiv taklekkasje bade for boligdel og pensjonatdel.

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?
Dancing (gateplan) 283 Pub-avdeling (@st): Pub, wcD, wcH, teknisk rom/lager
Dancing (vest): Danselokale (ca 120 m2), tavlerom, inngang/
garderobe/trapperom, toalettavdeling med div weD wcH, weHC
Bolig - 1. etg. 86 2 stuer, soverom/kontor, wc, gang m/trapp, kjgkken, gang/teknisk
rom/lager
Bolig - 2. etg. 79 4 soverom, bad, gang m/trapp. | tillegg altan (ca 4 m2)
Bolig - loft Kryploft (ikke maleverdig - begrenset adkomst)
Pensjonat - 1. etg. 157 2 trapperom, resepsjon, lager, kjgkken, oppholdsrom/spiserom,
oppholdsrom, rom med handvask, wc.
| tillegg balkong/baldakin og terrasse mellombygg (ca 50 m2)
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Pensjonat - 2. etg. 157 7 veerelser, gang, felles bad m/2 wc. 2 trapperom, bod
| tillegg altan ca 18 m2
Pensjonat - 3. etg. 96 Stue, kjgkken, 3 soverom, gang, wc, trapperom, bod/raftekott
(fremstar som funksjonzerbolig).
Sum bygning: 858 0

Kommentar areal
Areal hentet fra tidligere takst, pa stedet og fra situasjonskart.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt - Dancing/Pub

Nederste etasje bestar av underetasje i bolighuset og underetasije i pensjonatbygningen. Disse er sammenbygget med en
mellomflgy under terrasse i plan med 1.etg.

Gulv pa grunn av betong. Yttervegger av mur/betong/grastein, utvendig stort sett pusset og malt, fasadestein pa dancing
fasade mot veien. Innvendig for det meste parkett/laminat/belegg/flis pa gulv, platekledt pa vegger. Stort sett nedsenkede
himlinger og innredningsdetaljer.

Overliggende stgpt dekke som fremstar som baldakin/terrasse for deler av 1.etg.

Ukjent termisk isolering/bygningsfysikk.

Tekniske installasjoner i form av eldre el-installasjon og noe mekanisk avtrekk.

Dancing under mellomflay og
pensjonatbygningen. Inngang
| dancing og pensjonat.

= Pub mot vest, under
* bolighuset. Mellomflgy u.etg.
mot Dancing

Pub

Toaletter tilknyttet pubben. Dansegulv i Dancingen

Inngang pensjonat og Dancing.
Overbygget fortau ved kg foran
inngang.

Dancing
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Toaletter Dancing Defekt rekkverk ved dansegulv

Bygning generelt - Boligfloy

Yttervegger av tammer/bindingsverk med utvendig bordkledning dels utskiftet. For det meste isolerte trevinduer (skiftet i
senere tid). Trebjelkelag. Tresperretak med saltaksform og ark. Tekking av lappstein skifer direkte pa taktro, takpapp mot ser.
Sngfangere. Skorsteinspipe med metallkledning over tak, antas ikke operativ.

Innvendig pusset opp i 1.etg. med smartpanel/panel/platekledning og laminat samt enkel kjgkkeninnredning.

2. etg. og loft fremstar stort sett til renovering og uten finish.

Nordvendt balkong, overbygd med ark (ikke adkomst dar fiernet).

Ukjent termisk isolering/bygningsfysikk.

Tekniske installasjoner i form av eldre el-installasjon. Naturlig ventilering/lukkevinduer.

Stue 1.etg.

Kjokken 1.etg.

Kjokken 1.etg. Gang/lager 1.etg.
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Bod/lage 1.etg. Soverom 2.etg.

Fremtidig bad 2.etg. Fremtidig bad 2.etg.

Rom mot sergst 2.etg. Rate og 'Rom mot ngrdvest 2.etg.

"blaved" i taktro.

Boligrom 2.etg

Bygning generelt - Pensjonatflay

Pensjonatbygningen er oppfart over Dancingen og har yttervegger av betongsteins murverk som er pusset/malt utvendig.
Beiset bordkledning pa bindingsverk pa takopplett. Innvendige glatte flater av plater og dels mur. Gulvflater/-finish og himlinger
er dels revet, dels med synlige konstruksjoner av tre/bjelker/lekter. Trevinduer med koblede glass, innslag av isolerglass.
Tresperretak med taktro og diverse eldre tekking med skader og sterk slitasje, tekking antas skiftet for ca 15-20 ar siden pa
opplett mot nord. Sngfangere. Bygningen er i betydelig grad revet ut/under renovering og bestar stort sett uten finish.

Noen eldre kjgkkeninnredninger. Skorsteinspipe, antas ikke operativ.

Ukjent termisk isolering/bygningsfysikk.

Tekniske installasjoner i form av eldre el-installasjon. Naturlig ventilering/lukkevinduer.

1.etg. pensjonatdelen.
Resepsjon

1.etg. pensjonatdelen. Trapp
opp til romflgyen, fra
resepsjon.

Oppholdstom / spisesal 1.etg.  Kjokken 1.etg. pensjonjat

Oppdr. nr: 375 Befaringsdato: 14.11.2023 Side: 12 av 21



Matrikkel:  Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73
Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE
Adresse:  Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE

Oppdr. nr: 375

Generell standard for vindueri

pensjonatet

Pensjonatveerelse

Elskap. Fordeling med
skrusikringer.

Trevindu av eldre dato

Mulvik AS
Holmen 7, 6100 VOLDA
Telefon: 70 07 49 90

Befaringsdato: 14.11.2023

Isolerglass av nyere dato.
Pensjonatveerelse

Pensjonatveerelse. Handvask.

Rekkverk (rustskader) altan
2.etg.

3.etg. pensjonatdel
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Matrikkel:  Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73
Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE
Adresse:  Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE

3.etg. pensjonatdel

3.etg. pensjonatdel

= Raftekott. Viser murverk i
~ yttervegg

Rateskade pa gulv i 3.etg. rom
nordvest.

Mulvik AS -‘
Holmen 7, 6100 VOLDA \ I I
Telefon: 70 07 49 90 Marak laksl

Elskap. Fordeling med
skrusikringer.

Raftekott. Viser murverk i
yttervegg

Tresperretak med sperrer og
taktro. Rateskade

Kjgkkeninnredning 3.etg.
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Matrikkel:  Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73 Mulvik AS -‘
Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE Holmen 7, 6100 VOLDA L I I
Adresse:  Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE Telefon: 70 07 49 90 Mok takil

Andre forhold:

Standard

Tilstand

Energirelaterte forhold

Milje og forurensning

Oppdr. nr: 375

Wc/bad 3.etg. Wc/bad 3.etg. Badekar.
Steptjernstakvindu

Trappeoppgang ™ Pensjonat 2.etg. mot nordvest

Pensjonat 2.etg. mot sgrest

Enkel

Generelt utsatt vedlikehold. Pensjonat-arealene er i betydelig grad utrevet som fglge av
vannskader og forestdende pakostningsbehov, pavist rateskader/sopp. Renoveringsobjekt.

I Norge er energimerking av bygninger styrt av Energimerkeforskriften. Denne forskriften ble
vedtatt 18. desember 2009 og tradte i kraft 1. januar 2010. Forskriften er hjemlet i energiloven,
og setter bestemmelser for hvilke type bygg som méa energimerkes og hvor ofte.
Energimerking er pliktig fra 1. juli 2010. EUs bygningsenergidirektiv 2002/91/EF ligger til grunn
for ordningen.

Energimerke er ikke fremlagt.
Man er ikke kjent med forurensninger pa tomten. Det er naturlig a regne med forekomst av

materialer som var vanlig benyttet pa byggets oppferelsestidspunkt. Miljgkartlegging er ikke
gjennomfart.
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Matrikkel: ~ Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73
Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE
Adresse:  Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE

Oppdr. nr: 375

Mulvik AS
Holmen 7, 6100 VOLDA
Telefon: 70 07 49 90

Befaringsdato: 14.11.2023
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Matrikkel:

Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73

Mulvik AS

Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE Holmen 7, 6100 VOLDA
Adresse: Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE Telefon: 70 07 49 90 Mok takil
L
n Verdigrunnlag
m Utleiekontrakter og ledige lokaler
Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar,
Kombinert bygning
-Bolig
Bolig 1.etg. 86 m? 700 60 200 1/2024 100
Bolig 2.etg. 79 m? 200 15 800 1/2024 100
-Forsamlingslokale
Forsamlingslokale Gateplan - 283 m? 450 127 350 1/2024 100
Dancing
-Pensjonat - bestyrerbolig
Pensjonat 3.etg. 96 m? 200 19 200 1/2024 100
-Pensjonat - kjgkken/
bevertning
Pensjonat 1.etg. 157 m? 200 31400 1/2024 100
-Pensjonat - vaerelser
Pensjonat 2.etg. 157 m? 200 31400 1/2024 100
Sum: 285 350
Total: 285 350
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar,
Kombinert bygning
-Ledig
Bolig 1.etg. 86 m? 700 60 200 1/2024 100
Bolig 2.etg. 79 m? 200 15 800 1/2024 100
Forsamlingslokale Gateplan - 283 m? 450 127 350 1/2024 100
Dancing
Pensjonat 3.etg. 96 m? 200 19 200 1/2024 100
Pensjonat 2.etg. 157 m? 200 31400 1/2024 100
Pensjonat 1.etg. 157 m? 200 31400 1/2024 100
Sum: 285 350
Total: 285 350
m Maskiner og inventar
Annet Lgst inventar er ikke hensyntatt. Faste innredninger er tatt med  Kr. 0
i teknisk verdi. Restaurantinnredning er ikke tatt med i teknisk
verdi siden dette regnes som driftslgsgre, spesiell innredning
for driften.
Sum maskiner og inventar: Kr. 0
Befaringsdato: 14.11.2023 Side: 17 av 21
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Matrikkel:  Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73 Mulvik AS

N T

Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE Holmen 7, 6100 VOLDA

Adresse: Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE Telefon: 70 07 49 90 Mok takil
m Beskrivelse av eiendomsmarkedet
Utleiepriser Det er ikke fremlagt leieavtaler. Dancingen (nederste i Restaurant/kafebygning) leies av Per

Almklov uten formalisert avtale. @vrige arealer er delvis i eiers anvendelse og delvis tomme
lokaler. Verdiansettelsen er derfor basert pa antatte markedsleier for tilsvarende lokaler i
sammenlignare omrader hvor en leietaker vurderes a betale en symbolsk leie forutsatt

istandsetting for egen regning som ved leieforholdets slutt tilfaller eier.

Tidligere takster Verdi- og lanetakst utarbeidet av takstmann Ingolf Nilsen i 2011

Markedsutsikter Takstvurderingene tar ikke hayde for fremtidig risikoeksponering, makrogkonomisk utvikling
eller forhold som takstmannen ikke er gjort kjent med utover de undersgkelser som fglger av

god takstmannsskikk.

m Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
pr ar
Bolig 86 700 60 200
Bolig 79 200 15 800
Forsamlingslokale 283 450 127 350
Pensjonat - bestyrerbolig 96 200 19 200
Pensjonat - kjgkken/bevertning 157 200 31400
Pensjonat - veerelser 157 200 31400
Sum 858 285 350
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfart) 285 350
Tap ved ledighet, 10% 28 535
Normale eierkostnader, arlig
Vann/avlgp/feiing - stipulert 10 000
Forsikring 20 000
Lgpende vedlikehold 50 000
Forvaltning etc. 20 000 100 000
Eiendommens inntektsoverskudd 156 815

Eierkostnader er skjsnnsmessig ansatt basert pa at leietakers vedlikeholds- og
pakostningsplikt lagt til grunn lav husleie og pakostninger som vederlagsfritt tilfaller eier ved
leieperiodens opphar. Dette er en konstruksjon som ikke er helt uvanlig, men som omspinnes

av ditto usikkerhet.
Kommentar eierkostnader:

For forsamlingslokalet (pub/dancing) er det regnet en skjgnnsmessig markedsleie for lokalene
slik de star, men hvor leietaker foretar seg nadvendig vedlikehold, pakostning og

driftstilpassning.

Ledighetstallet er skjgnnsmessig satt til 10%.

Oppdr. nr: 375 Befaringsdato: 14.11.2023
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Matrikkel: ~ Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73
Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE
Adresse:  Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE

B Verdisetting

Mulvik AS

Holmen 7, 6100 VOLDA E I I

Telefon: 70 07 49 90

Maruk takal

m Tomteverdi

Metode: Andel ratomt med tillegg for opparbeidelse og tekniske anlegg.

Verdi tomt
Tomteareal
Tomteareal, overfart fra matrikkeldata:

1582,1 m?

Sum areal:

Verdi tomt
Ansatt verdi tomt:

1582,1 m?

711 945

Verdi tomt:

EE] Teknisk verdi

711 945

Metode: Byggekostnader er beregnet til hva det ville koste a fgre opp et tilsvarende bygg i dag. Det er foretatt en
reduksjon pa grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og tekniske anlegg. For kurante
nzeringseiendommer forekommer det ofte avvik mellom den tekniske verdien og takstkonklusjonen.

Tekniske verdier anses understgttet av at "hovedombygging" eller bruksendring utlgser sgknadsplikt og at
dagens forskriftskrav (TEK17) legges til grunn for tekniske ytelser. Det paregnes dessuten krav om regulering

med hjemmel i kommuneplanen.

Kombinert bygning

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Balkonger og altaner

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

11 836 000
200 000
10 000 000

Sum teknisk verdi — Kombinert bygning 2036 000
Sum teknisk verdi bygninger 2036 000
Oppdr. nr: 375 Befaringsdato: 14.11.2023 Side: 19 av 21



Matrikkel:  Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73 Mulvik AS -‘
Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE Holmen 7, 6100 VOLDA L I I
Adresse: Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE Telefon: 70 07 49 90 Mok takil

m Nettokapitalisering

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto
inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.

Renterisiko fordelt pa rente og inflasjon. Objektrisiko henspeiler den risiko som ligger i investering i fast eiendom
generelt (1%-2%). Markedsrisiko henspeiler den risiko som ligger i leieavtaler og leiepriser pa denne
eiendommen (0%-2%). Eiendomsrisiko reflekterer forhold ved bygningene pa eiendommen, med hensyn til
tilstand, kurans, attraktivitet, eksponering, utseende m.m. (0%-4%).

Effektiv risikorente er satt til 10 ars nullkupongrente ihht Norges Banks daglige kunngjaring.

Inflasjonstallet er satt ut fra malsettingen til Norges Bank om en inflasjon pa p.t. 2,0% og at inflasjonstallet er
relatert til fast eiendom.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,34 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 1,34 %
Objektrisiko 2,00 %
Markedsrisiko 2,00 %
Eiendomsrisiko 4,00 %
Renteglidning 1,50 %
Realavkastningskrav: 10,84 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfert fra inntekter/kostnader) 156 815
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 156 815 ) nar realrenten er 10,84% 1446 633
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 1446 633
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 1450 000

Kommentar nettokapitalisering:
Kapitaliseringsmetoden reflekterer ikke endringer i kapitalstreammen og er med redusert
treffsikkerhet ved flere leieforhold, variabel varighet og ledighet.
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Matrikkel:  Gnr 88: Bnr 20, bnr 29, bnr 73 Mulvik AS -‘
Kommune: 1511 VANYLVEN KOMMUNE Holmen 7, 6100 VOLDA L I I
Adresse:  Syvdefjordvegen 541, 6140 SYVDE Telefon: 70 07 49 90 Mok takil

m Folsomhetsanalyse

Metode: Sensitivitetsanalysen er et uttrykk for sammenhengen mellom beregnet naverdi og sarbarheten ifht. svingninger i
nettoinntekter.

Foelsomhetsdiagram
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0195/23

Selger 1 navn

Jonas Boye Adriansen

Syvdefjordvegen 541

Poststed

SYVDE 6140
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 17 |

Antall maneder |4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje etter frost

Initialer selger: JBA
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2.1

2.2

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse I Leietaker har gjort det brukbart

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Toalett og kjokken i fgrste etasje
Arbeid utfert av I Comfort

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | Fujtinnsig pa diskotek ved mye nedber fra gvre etasje/veranda

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse ITak pa diskotekbygg er urettferdig etter storm. Utett ved veranda, diskotekbygg.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Fyringsforbud pga ikke godkjent plater bak ovn.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse | Huset er fra 1904, det finnes setningsskader.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar I Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Byttet en del kontakter, sikringsskap.
Arbeid utfert av I Rovde elektro?

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Beskrivelse IJeg har byttet vinduer og kledning pa 75% av huset. Resten har firma, snekker Steinar Fiska utfert.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse ISkiftet yttervegg, forsterket veranda og satt inn vinduer 2007.
Arbeid utfert av |Steinar Fiska

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er takskade pa diskotekbygget

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[] Nei Ja

Beskrivelse Det har blitt sendt ut varsel fra kommune om & reparere taket pa diskotekbygget. Det kan falle takstein ned.
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Tilleggskommentar

Det er flere arbeider gjort pa eiendommene gjennom tidene. Murerarbeide pa diskotek er utfert av fagleert fra Fiska. Oppussing i hovedhuset
har ogsa blitt gjort etterhvert, nytt kjiskken, nye gulv osv. Etter 2009 har huset vaert utleid, og utleier har vedlikeholdt hoveddel, samt diskotek.
Det har blant blitt byttet varmtvannstank, og den siste veggen ble byttet i 2021. Diskotekbygget ovenfor underetasje har statt mer eller mindre
urgrt siden 2008.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

K O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsgrenser

ambita

1511 Vanylven
1511/88/20/0/0

Mindre ngyaktig

Kommune: ——— Lite ngyaktig

Eiendom:
— — Omtvistet grense

Middels - hay nagyaktighet

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

N

——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000

Dato: 4.10.2023
--------- Punktfeste

88/196

KOm '\j‘ enr=
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkd
£ Kuiturminme - punkt
*  Matwrvemnomride - punki
[ Kulwrmanne - fate
| Natirvernomrade - flate
— Bygningshinjer
[} Tnakarye
Eiendomsgranser
Muddets - hoy nayaktighet, 3-30 em
— Mandre noyaktig, 31-198 cm
Lite nenyarktig, 200-4%3 cm
— Skissenoyaktighet eller uwss 500-9999 cm

Hoydekurver
——— Metersnivia
S-metersnivi
— 25 metersnn
e Forsenkning termeng
— — Hijelpehurve
Crybdiekurve

Valgt exendom
B g, uthus, landbnk
[ Fritids-'sesongbosted
Bygning, annen kjent
et
Bygrng uten
L matrikkelinformasjon
Parkenngsomrdde
VegGiendeOgSyklende
Trafikkiy
Vegkjorende

Vassflater
#.r Bre
[T andreTitak
ByaningTiltak, endring
S BygningTiltak, nybygg
X% BygningTiltak, riving
) sarrferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
=] spesifiseringer




Reguleringsplankart

Eiendom: 88/29
Adresse:
Utskriftsdato: 04.10.2023

Vanylven kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

M BEB2E00

@_)Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

BTN

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Offentlege trafikkomradde (

ARma waggninn
Gang-f sykkakhag

B Parbaringsplass
Reiu.'ermgspian - Felles for PBL 1985 og 2

Regulerings- og utbyggingsplanomelde

- Plaren si sugrensing

~—  Farnblsgrmnse

- Ragulert parkenngrfek




Kommuneplankart N

Eiendom: 88/20

Adresse: Syvdefjordvegen 541
Utskriftsdato: 04.10.2023
Vanylven kommune | Malestokk:  1:2000

©Norkart 2023 »**"

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komruneplan/Kommunedealpian

™ -

Farasona grnse
Faresone - Ras- og sheadfer
Arygitthansyngrense

PBL 200¢

Angitthensynsone - Hansyn landbnk

Viderefaring av reguleringsplan
Bartammeliegrense
Boligbebyggelse - nhnerends
Boligbebyggelre - framédig
Fritidsbeabyggelse - framtidg
Santrurnsform Bl - framtidig
Tienestayting - nbverends
Haringsbebyggelia - nivmrends
Veg - nlverende

LNFR ~areasl - nbvmrende
Fardsel - nlvmrends
Friluftsormrdde - framtidg

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Ahr

Gransae for arealformil
Hovedveg - nivarends
Samleveq - nlverends
Adkomitveg - nlverende
Gang-/sykkelveg - nlvmrends
Kommunel del)plan - pheket




Utskriftsdato: 04.10.2023

Vegstatuskart for eiendom 1511 - 88/20// ’$

Europaveg
# Europaveg
¢ Eurcpaveg tunnel
~ Riksveq
- # Rikzveg
#? Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ kKommunakeg

5 #° kommunalveg tunnel
Frivatveg
™/ Privatveg

7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
t| Ferje
/ Ferje
- Gang - og sykkelveger
/S Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
| /" Annet gangareal




ENERGIATTEST

Adresse Syvdefjordvegen 541
Postnummer 6140

Sted SYVDE
Kommunenavn Vanylven
Gardsnummer 88

Bruksnummer 20

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 179239116

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 33acebb7-aba8-438d-adb6-ebd82d57ddb3

Dato 07.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetsproving - Etterisolering av yttervegg

- Folg med pa energibruken i boligen - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1905

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 168

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Syvdefjordvegen 541 Kommunenummer: 1511
Postnummer: 6140 Gardsnummer: 88

Sted: SYVDE Bruksnummer: 20

Kommune: Vanylven Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 07.10.2023 14:10:10 Bygningsnummer: 179239116

Energimerkenummer: 33ace6b7-aba8-438d-adb6-ebd82d57ddb3

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man
folger anbefalte Igsninger.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  3.0195/23 Kontaktperson: | ygvig Sandstrom
Adresse: syvdefjordvegen 547, 6140 SYVDE, gnr. 88, brr. TIf: 45130869
20 og 29 i Vanylven kommune. Epost: |s@notar.no

Salgsoppgavedato: g 062025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






