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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Notar Molde

Fannestrandvegen
6415 MOLDE

Storgata 28A
6300 ANDALSNES
Kr 4100 000,-
Kr 115 490,-
Kr 4 215 490,-
142/179 m?
Eierseksjon
Leilighet

1969

2

2

49 B

Storgata 28A

Andalsnes sentrum- Unik toppleilighet med god
standard, garasje og stor terrasse! Hagestue og
gode solforhold!

Notar v/Frank Fylling har nd pd vegne av selger denne unike
selveierleiligheten for salg! Leiligheten gér over hele 2.etasje i bygget som
ligger i Storgata 28A, og er betydelig renovert/oppgradert i 2010.
Leiligheten inneholder: Inngang i ferste etasje med en stor hall/trapperom,
2.etasje: Fint flislagt bad, gang, 2(3) soverom- (tidligere terkerom brukt som
soverom. ikke omsgkt), stor stue med gjennomlys fra ser til gst og et
romslig kjigkken med god planlgsning. Utgang tl en fantastisk takterrasse
med vestvendt orientering. Her er ogsé oppfert en hagestue med
glassderer pé& deler av utearealet. Balkong mot @st med morgensol. Gode
solforhold med skjermet beliggenhet. Med leiligheten medfelger det en
garasje med plass til en bil.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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garanti

Ingen salg
Ingen regning




5

STORGATA 28A



Stue

Spisestue
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Kjokken

Kjokken
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Soverom

Soverom
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Bad
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Rom

Takterrasse
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger fint til i ovre del av Andalsnes sentrum. Enkel adkomst med bil, gangavstand til sentrum og

dagligvarebutikker.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Storgata 28A, 6300 ANDALSNES

OPPDRAGSNUMMER
15-0204/26

SELGER

Age Bjern Elias Nakken v/verge
Evelyn Nakken

Bjorn André Nakken

MATRIKKEL
Gardsnummer 26, bruksnummer 287, seksjonsnummer 1, , ideell andel 1/1.
i Rauma kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

TOMT
Felles eiet tomt p& 894 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles eiet

SAMEIEBROK
163/456

STORGATA 28A
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TAKST
Tilstandsrapport datert 02.09.2026. utfert av Norsk Rikskringkasting AS Selma Skavlan.

BYGGEAR
1969

BYGGEMATE
Bygningen er oppfert i 1969 og ble betydelig renovert i 2010. Ytterveggene er oppfert i tegistein fra byggedr, og
det antas at veggene ble isolert eller etterisolert i forbindelse med renoveringen.

Byggegrunnens oppbygning er ukjent, og fundamentene er naturgitt skjult. Grunnmuren er oppfert i betongstein,
som er pusset innvendig og pusset og malt utvendig.

Drenering og utvendig fuktsikring er opplyst & veere fra byggedret. Typen, utferelsen og omfanget er ukjent, da
den ligger skjult i grunnen.

Taket er en flat konstruksjon med fall mot et innvendig avigp og sluk. Taktekkingen bestdr av asfaltbelegg fra
2070. Takkonstruksjonen er lukket, uten mulighet for innvendig kontroll.

Etasjeskillerne bestér av hulldekke i betong og lecaplank. Gulvet mot grunnen er en stgpt betonggulv.

Boligen har fabrikkmalte trevinduer med 2-lags glass fra 2070. Hovedytterderen, balkongderen i tre og
skyvebalkongdgren i tre er ogsd fabrikkmalte og fra samme dr.

Leiligheten har en sgrvestvendt balkong/terrasse og en gstvendt balkong/terrasse. | tilknytning til stuen og
terrassen er det oppfert en innglasset hagestue/utestue. Det er ogsd en integrert garasje med betonggulv,
vegger av mur/betong og himling av betongelementer. Garasjen har en isolert leddport av nyere édrgang med
elektrisk portépner.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan ell. for fellesdeler i bygget.

- V&trom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran og sluk
Awvik: Pastrykningsmembran/smeremembran er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon.

- V&trom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Awvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende losning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror
Awvik: Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pé reropplegget tilsier at det ma
pdregnes normal slitasje og redusert restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Avvik: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Avvik: Ut fra alder vurderes det at varmepumpen neermer seg slutten av forventet brukstid.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Avvik: Dreneringen har hgy alder og har passert normal forventet brukstid. Det er usikkerhet knyttet til bdde
utferelse, tilstand og restlevetid. Eldre dreneringslasninger kan ha redusert kapasitet, begrenset kapillserbrytende
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funksjon og svekket fuktsikring sammenlignet med nyere Igsninger.

Bygningen er oppfert i 1969 og ble betydelig renovert i 2010. Ytterveggene er oppfert i tegistein fra byggedr, og
det antas at veggene ble isolert eller etterisolert i forbindelse med renoveringen.

Byggegrunnens oppbygning er ukjent, og fundamentene er naturgitt skjult. Grunnmuren er oppfert i betongstein,
som er pusset innvendig og pusset og malt utvendig.

Drenering og utvendig fuktsikring er opplyst & veere fra byggedret. Typen, utferelsen og omfanget er ukjent, da
den ligger skjult i grunnen.

Taket er en flat konstruksjon med fall mot et innvendig avigp og sluk. Taktekkingen bestdér av asfaltbelegg fra
2070. Takkonstruksjonen er lukket, uten mulighet for innvendig kontroll.

Etasjeskillerne bestér av hulldekke i betong og lecaplank. Gulvet mot grunnen er en stgpt betonggulv.

Boligen har fabrikkmalte trevinduer med 2-lags glass fra 2070. Hovedytterderen, balkongderen i tre og
skyvebalkongdgren i tre er ogsd fabrikkmalte og fra samme dr.

Leiligheten har en sgrvestvendt balkong/terrasse og en gstvendt balkong/terrasse. | tilknytning til stuen og
terrassen er det oppfert en innglasset hagestue/utestue. Det er ogsd en integrert garasje med betonggulv,
vegger av mur/betong og himling av betongelementer. Garasjen har en isolert leddport av nyere drgang med
elektrisk portépner.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan ell. for fellesdeler i bygget.

- V&trom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran og sluk
Awvik: Pastrykningsmembran/smeremembran er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon.

- V&trom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Awvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende lesning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror
Awvvik: Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pé reropplegget tilsier at det ma
pdregnes normal slitasje og redusert restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Avvik: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Avvik: Ut fra alder vurderes det at varmepumpen neermer seg slutten av forventet brukstid.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Avvik: Dreneringen har hgy alder og har passert normal forventet brukstid. Det er usikkerhet knyttet til bdde
utferelse, tilstand og restlevetid. Eldre dreneringslasninger kan ha redusert kapasitet, begrenset kapillserbrytende
funksjon og svekket fuktsikring sammenlignet med nyere Igsninger.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers

egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
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av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Svar: Jg, kun fagleert.

Beskrivelse: Br. Seeth gjorde grunnarbeidet og har hatt vedlikeholdsjobber av bad siden 2010.
Arbeid utfert av: Bredrene Sseth

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Vet ikke

Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja
Beskrivelse: Vet ikke

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Min sgster har brukt de ved behov

Arbeid utfert av: Bredrene Saeth.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: N&r huset ble kjopt, ble det lagt nytt tak

Arbeid utfert av: Taktekker Odd Holm

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i Kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Svar: Ja
Beskrivelse: Bygget en utestue i 2015 og garasje i 2010

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Begge skal veere godkjent hos Rauma Kommune

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte maélinger?
Svar: Ja
Beskrivelse: Vannskade i kjeller 28.08.2024

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Reparasjon av lekkasje ved toalett: Det foreligger faktura fra Bred Seeth AS/Bademiljp datert 24.03.2026 for
reparasjon av lekkasje ved toalett.

- Utvendige grunn -/terrengarbeider: Det foreligger faktura fra Skogen Entreprengr AS datert 12.03.2026 for
omfattende utvendige arbeider, blant annet grunnarbeider, bortkjering av masser, levering og utlegging av
beerelag og asfalt samt gvrige tilherende arbeider.

2025:

- Rerleggerarbeider: Det foreligger fakturaer fra Bred Seeth AS/Bademilio for rerleggerarbeider og materiell utfert
i august/september 2025. Arbeidene omfatter blant annet rerdeler, ventiler og evrig VVS-materiell.
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2024:

- Vannskade i kjeller: Det foreligger skaderapport fra Recover etter vanninntrengning i kjeller den 19.08.2024.
Rapporten beskriver vann pé gulv i kjeller/bod og behov for blant annet hdndtering av lesere, kondens-/avfukting
og videre utbedring.

2022
- Fasadevask og maling: Det foreligger tilbud fra Hast Tak & Fasadevask AS datert 25.04.2022 for fasadevask av
ca. 370 m? samt rigg/lift, og eget tilbud datert 12.05.2022 for maling av fasader.

20715:
- Det foreligger ferdigattest fra Rauma kommune datert 0112.2075 for pdbygg/utestue med oppgitt bruksareal
P& 18 m2.

2071

- Varmtvannsbereder er pd ca. 200 liter, fabrikkert i 2011, plassert i kjellerrom.

- Det elektriske anlegget fremstér i stor grad som fornyet i forbindelse med renoveringen omkring 2010-2011.
Fremlagt dokumentasjon fra A. Skare AS viser blant annet renovering av elektrisk anlegg i boligen, nytt
sikringsskap med innmat, nye kurser, arbeid pd kjokken og bad, varmekabler samt gvrige installasjonsarbeider.

2010:

- Bad/vaskerom i 2. etasje er opplyst oppusset i 2070.

- Kjgkkeninnredningen er fra IKEA og fra 2010, med glatte fronter og benkeplate av stein fra Eide Stein.

- Boligen har kobberrgr av ulike aldre, hvor det meste trolig ble skiftet i forbindelse med renoveringen i 2070.
- Boligen har Iuft til luft varmepumpe plassert i stue, fabrikkert i 2010.

- Bygningen er oppfert i 1969 og er betydelig renovert i 2010.

- Taket er flatt med fall mot innvendig avigp/sluk og er tekket med asfaltbelegg fra 2010.

- Vinduer er fabrikkmalte trevinduer med 2-lags glass fra 2010, og ytterderer/balkongderer er ogsé fra 2010.

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Reparasjon av lekkasje ved toalett: Det foreligger faktura fra Bred Seeth AS/Bademiljp datert 24.03.2026 for
reparasjon av lekkasje ved toalett.

- Utvendige grunn -/terrengarbeider: Det foreligger faktura fra Skogen Entreprengr AS datert 12.03.2026 for
omfattende utvendige arbeider, blant annet grunnarbeider, bortkjering av masser, levering og utlegging av
beerelag og asfalt samt gvrige tilherende arbeider.

2025:
- Rerleggerarbeider: Det foreligger fakturaer fra Bred Seeth AS/Bademilio for rerleggerarbeider og materiell utfert
i august/september 2025. Arbeidene omfatter blant annet rerdeler, ventiler og evrig VVS-materiell.

2024:

- Vannskade i kjeller: Det foreligger skaderapport fra Recover etter vanninntrengning i kjeller den 19.08.2024.
Rapporten beskriver vann pé gulv i kjeller/bod og behov for blant annet hdndtering av lesegre, kondens-/avfukting
og videre utbedring.

2022:
- Fasadevask og maling: Det foreligger tilbud fra Hast Tak & Fasadevask AS datert 25.04.2022 for fasadevask av
ca. 370 m? samt rigg/lift, og eget tilbud datert 12.05.2022 for maling av fasader.

2015:

- Det foreligger ferdigattest fra Rauma kommune datert 0112.2075 for pdbygg/utestue med oppgitt bruksareal
P& 18 m2.
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2071

- Varmtvannsbereder er pd ca. 200 liter, fabrikkert i 2011, plassert i kjellerrom.

- Det elektriske anlegget fremstér i stor grad som fornyet i forbindelse med renoveringen omkring 2010-2011.
Fremlagt dokumentasjon fra A. Skare AS viser blant annet renovering av elektrisk anlegg i boligen, nytt
sikringsskap med innmat, nye kurser, arbeid pd kjokken og bad, varmekabler samt gvrige installasjonsarbeider.

2010:

- Bad/vaskerom i 2. etasje er opplyst oppusset i 2070.

- Kjgkkeninnredningen er fra IKEA og fra 2010, med glatte fronter og benkeplate av stein fra Eide Stein.

- Boligen har kobberrgr av ulike aldre, hvor det meste trolig ble skiftet i forbindelse med renoveringen i 2070.
- Boligen har Iuft til luft varmepumpe plassert i stue, fabrikkert i 2010.

- Bygningen er oppfert i 1969 og er betydelig renovert i 2010.

- Taket er flatt med fall mot innvendig avigp/sluk og er tekket med asfaltbelegg fra 2010.

- Vinduer er fabrikkmalte trevinduer med 2-lags glass fra 2010, og ytterderer/balkongderer er ogsé fra 2010.

MODERNISERT/PAKOSTET AR
2010

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Omrdédet er per i dag uten detaliregulering, men omfattes av kommuneplanen hvor eiendommen er avsatt til
boligbebyggelse ndvaerende.

Utsnitt av plankart med bestemmelser folger vediagt prospekt. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Rauma kommune.

Berorte datasett:

Aktsomhetskart for kvikkleireskred, FKB-ARS, Lasmasser NSO/N250, Mulighet for marin leire, Radon, Tettsteder,
Veg senterlinje Elveg 2.0, Arter av nasjonal forvaltningsinteresse, Kulturlandskap - verdifulle, Marin grense,
Naturtyper i Norge - Landskap, Skredfaresoner, Vannforekomster.

Omré&deanalyse med forklaring blir lagt ved i salgsoppgaven.

OPPVARMING

Elektrisitet, varmepumpe og ved.

Boligen har Iuft til luft varmepumpe plassert i stue, elektrisk gulvvarme og ildsted i stue.
Det er gulvvarme i entré/hall og pd bad/vaskerom i 2. etasje.

Elektrisitet, varmepumpe og ved.
Boligen har luft til luft varmepumpe plassert i stue, elektrisk gulvvarme og ildsted i stue.
Det er gulvvarme i entré/hall og pd bad/vaskerom i 2. etasje.

PARKERINGSFORHOLD
Eiendommen har parkering i garasjen.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet kornmunalvei.

Videre er eiendommen tilknyttet Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.
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FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en midlertidig brukstillatelse for "nybygg" datert 11.11.1969.
Det foreligger ferdigattest for "pébygg av utestue" pé gnr. 26 bnr. 287, Andalsnes, datert 0112.2015.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at stemplede tegninger mottatt fra Rauma kommune avviker fra dagens
innredning/bruk.
Underetasje: Mellom gang og rom har en vegg blitt fiernet. Videre er det ogsé fjernet en vegg pé& hobbyrommet.

letasje: Kjgkkenet har fatt en dpen lpsning inn til spisestuen. Videre er bad og vaskerommet omgjort til sterre
bad. Tidligere terkerom er omgjort til soverom.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjokken, og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det
innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og/eller tilleggsdel s& kan dette utlese seknadsplikt. Her
stiller blant annet regelverket krav til takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring mv. En mé
0gsd seke om tillatelse dersom en skal endre pd baerevegger, brannskille eller baerebjelker i boligen.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at stemplede tegninger mottatt fra Rauma kommune avviker fra dagens
fasade. Flere vinduer og derer er endret. Fasadeendringer er sgknadspliktige.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende regler og
bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,
f.eks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om
riving / tilbakefering mu..

Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende bruksendring. Kjeper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere undersgkelser og evt. seknad blir kjgpers
ansvar.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
01.12.20175.

INNHOLD
2. etasje: Gang, bad/vaskerom, 2 soverom, soverom(rommet er ikke omsgkt), stue/kjokken og trapperom.
Innglasset balkong/hagestue

1. etasje: Hall m/trapp
Garasje

STANDARD

Leilighet

Standard :

Leiligheten holder gjennomgdende standard fra hovedrenoveringen i 2010. Innvendige gulv bestdr hovedsakelig
av laminat, med flislagt gulv og gulvvarme i entré/hall. Veggene har hovedsakelig smartpanel og tapet, mens
himlinger er utfert med MDF-panel og trepanel. Bad/vaskerom er opplyst oppusset i 2010 og har flislagte
overflater, gulvvarme, baderomsinnredning, vegghengt toalett, boblebadekar og dusjnisje. Kjgkkenet har
IKEA-innredning fra 2010 med glatte fronter og benkeplate i stein fra Eide Stein.

Vedlikehold :

Bygningen fremstér som betydelig oppgradert i 2070 og har senere fdtt utfert flere vedlikeholds- og
utbedringsarbeider. Det er blant annet dokumentert fasadevask og maling, rerleggerarbeider, reparasjon etter
lekkasje samt sterre utvendige grunn-, masse- og asfaltarbeider. Det foreligger ikke vedlikeholdsplan for
fellesdelene i bygningen.
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AREALER

BRA - i: 142 m?
BRA - e: 17 m?
BRA - b: 20 m?
BRA totalt: 1779 m?
TBA: 86 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 21 m? Hall m/trapp
BRA-e: 17 m? Garasje

2. etasje
BRA-i: 121 m? Gang, bad/vaskerom, 3 soverom, stue/kjgkken og trapperom
BRA-b: 20 m? Innglasset balkong/hagestue

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
86 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Leilighet

Det er trukket fra ca. 1m?i trapperommet som felge av &pning mellom trapp og vegg, i henhold til gjeldende
mdleregler.

Veggarealet mellom innglasset hagestue og stue/kjokken er medregnet i arealet for den innglassede hagestuen.
Servestvendt balkong/terrasse med utgang fra stue har et samlet areal pé ca. 76 m2.

@stvendt balkong/terrasse med utgang fra stue har et areal pé ca. 10 m?2.

Integrert garasje, som ifelge opplysninger er tilknyttet og tilherer gjeldende seksjon, har et areal pd ca. 17,5 m2.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for boligen. Tegningene som er forelagt takstmannen via
meglerpakken er originale tegninger fra byggedr. Det er registrert enkelte avvik mellom godkjente tegninger fra
byggedr og dagens bruk/planlesning. P& tegningene er det vist to soverom i 2. etasje. Tidligere terkerom er i dag
omgjort og benyttet som soverom. Vaskerom er omgjort til kombinert bad/vaskerom. Det er ogsé foretatt enkelte
endringer i planlgsningen i stue-/kjokkenomrédet. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd at de gvrige registrerte
planendringene er omsgkt eller godkjent av kommunen. Det foreligger ferdigattest fra Rauma kommune datert
01.12.2075 for pébygg/utestue med oppgitt bruksareal p& 18 m2 Entré/hall har et areal pd ca. 21 m? og integrert
garasje har et areal pd ca. 175 m? Begge arealene tilhgrer gjeldende seksjon i henhold til seksjoneringstegninger.

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste 5 ar? Ja
Jamfer beskrivelse under tilbygg/modernisering.
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OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4100 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 18 238,- pr dr 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

kommunale avgifter inkluderer:

Avlgp - 5672,76 kr
Feiing - 827,00 kr
Renovasjon - 6 417,00 kr
Vann - 5 321,46 kr

EIENDOMSSKATT
Kr 11270,- pr 2025

FORMUESVERDI - PRIMAR

Kr. 848 682,- som primaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi for 2025, nér

boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes heyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger

og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av

salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig

fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av

beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 100 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)

kr. 102 500,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 115 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 215 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

08.11.2010 - Dokumentnr: 869958 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr:l

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 163/456

GRUNNBOKSDATO
16.09.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen selges fra et dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fersthéindskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

22 STORGATA 28A



BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
16.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.70% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgsgaranti Kkr. 5000~ (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse Kkr. 17 500,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 24 900,~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2900~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.
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SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersoke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjeper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0204/26

Selger 1 navn

Evelyn Nakken

Storgata 28A

Poststed
ANDALSNES 6300

Er det dadsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn |Monica Therese Nakken

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Monica Therese Nakken

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |

Antall maneder l

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. [sP361120.14.1

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EN
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2.2

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Br. Saeth gjorde grunnarbeidet og har hatt vedlikeholdsjobber av bad siden 2010.
Arbeid utfert av | Brgdrene Saeth

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei Ja

Beskrivelse | Vet ikke

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Vet ikke

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Min sgster har brukt de ved behov

Arbeid utfert av | Brgdrene Saeth

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EN
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nar huset ble kjapt, ble det lagt nytt tak
Arbeid utfert av |Taktekker Odd Holm

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja
Beskrivelse | Bygget en utestue i 2015 og garasje i 2010
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[] Nei M Ja
Beskrivelse | Begge skal veere godkjent hos Rauma Kommune

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Vannskade i kjeller 28.08.2024

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger streammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei ] Ja
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va
Initialer selger: EN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EN
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g@ Leilighet
(© storgata 28 A, 6300 ANDALSNES
(I RAUMA kommune

# gnr. 26, bnr. 287, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 179 m? BRA-i: 142 m?

Befaringsdato: 02.09.2026 Rapportdato: 04.09.2026 Oppdragsnr.: 21039-2521 Eiendomsverdi ref nr: BR6290

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er & vaere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N 7

Norsk takst

BVN iGaerons

GOOXJENT
VATROMSEEDRIFT
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Storgata 28 A, 6300 ANDALSNES Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 26 - Bnr 287 Holavegen 13 k I I
1539 RAUMA 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig 8 merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilneermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 21039-2521 Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 4 av 18
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Byggemate

Bygningen er oppf@rt i 1969 og er betydelig renovert i 2010.
Ytterveggene er ifglge selger oppfort i teglstein fra byggear, og
det legges til grunn at veggene ble isolert/etterisolert i
forbindelse med renoveringen i 2010. Taket er flatt med fall mot
innvendig avlgp/sluk og er tekket med asfaltbelegg fra 2010.
Vinduer er fabrikkmalte trevinduer med 2-lags glass fra 2010, og
ytterdgrer/balkongdgrer er ogsa fra 2010. Etasjeskiller bestar av
hullrekke i betong og lecaplank, og gulv mot grunn er stgpt
betonggulv. Grunnmur er oppfg@rt i betongstein, pusset
innvendig og pusset/malt utvendig.

Leilighet - Byggear: 1969

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har flatt tak med asfaltbasert taktekking og innvendig
avlgp/sluk. Yttervegger er oppfart i teglstein og ble oppgradert i
forbindelse med renoveringen i 2010. Boligen har trevinduer med 2-
lags glass samt fabrikkmalte ytter- og balkongdgrer. Leiligheten
disponerer en sgrvestvendt balkong/terrasse pa ca. 76 m? og en
@stvendt balkong/terrasse pa ca. 10 m2. Det er ogsa integrert garasje
pa ca. 17,5 m? med betonggulv, mur-/betongvegger,
betongelementer i himling og nyere isolert leddport med elektrisk
apner. Leiligheten har innglasset hagestue/utestue med et areal pa
ca. 20 m?, inkludert veggtykkelsen mot boligen. Rommet er oppfert
som pabygg i tilknytning til stue og terrasse, med store glassfelt og
skyvedgrer mot utearealet. Innvendig har hagestuen panelte vegger
og himling samt teppebelagt gulv.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige gulv bestar hovedsakelig av laminat, med flislagt gulv og
gulvvarme i entré/hall. Veggene har hovedsakelig smartpanel og
tapet, mens himlingene er utfgrt med MDF-panel og trepanel.
Etasjeskillene bestar av hulldekke i betong. Innvendig trapp er utfgrt
i tre, og innvendige dgrer er fabrikkmalte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom i 2. etasje er opplyst oppusset i 2010. Rommet har
flislagt gulv med gulvvarme, flis pa vegger og MDF-panel i himling.
Det er innredet med servantinnredning, vegghengt toalett,
boblebadekar og dusjnisje med glassdgr, samt opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Ventilasjon skjer via elektrisk styrt
vifte med tilluft under dgr.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har laminat pa gulv, malte slette vegger og MDF-panel i
himling. Kjgkkeninnredningen er fra IKEA og fra 2010, med glatte
fronter og benkeplate av stein fra Eide Stein. Det er integrert
stekeovn, koketopp og mikrobglgeovn, samt frittstaende
oppvaskmaskin og kjgl/frys. Kjgkkenventilator har avtrekk fgrt til det
fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har kobberrgr av ulike aldre, hvor det meste trolig ble skiftet
i forbindelse med renoveringen i 2010. Avlgpssystemet bestar av
plastrgr av varierende alder, med lufting fgrt over tak. Oppvarming
skjer blant annet med luft-til-luft varmepumpe fra 2010 og elektrisk
gulvvarme i enkelte rom. Varmtvannsbereder er pa ca. 200 liter og
fra 2011. Det elektriske anlegget er i hovedsak skjult, med

Oppdragsnr.: 21039-2521
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 02.09.2026

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN Norsk takst

jordfeilautomater og sikringsskap plassert i trappegang ned mot
kjeller. Boligen er utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD GA til side

Eiendommen ligger i lett skrdanende terreng og er opparbeidet med
asfalterte kjgre- og parkeringsarealer samt plenarealer. Det er
enkelte nivaforskjeller med stgttemurer og trapper. Byggegrunnens
oppbygning er ukjent. Grunnmur er oppfgrt i betongstein.
Eiendommen har gode parkerings- og tilkomstmuligheter og ligger i
et etablert omrade med bolig- og naeringsbebyggelse, skole og
sentrumsfunksjoner i neeromradet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
boligen. Tegningene som er forelagt takstmannen via
meglerpakken er originale tegninger fra byggear. Det er
registrert enkelte avvik mellom godkjente tegninger fra
byggear og dagens bruk/planlgsning. Pa tegningene er det
vist to soverom i 2. etasje. Tidligere tgrkerom er i dag omgjort
og benyttet som soverom. Vaskerom er omgjort til kombinert
bad/vaskerom. Det er ogsa foretatt enkelte endringer i
planigsningen i stue-/kjgkkenomradet. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa at de @vrige registrerte planendringene er
omsgkt eller godkjent av kommunen. Det foreligger
ferdigattest fra Rauma kommune datert 01.12.2015 for
pabygg/utestue med oppgitt bruksareal pa 18 m2.

Entré/hall har et areal pa ca. 21 m?, og integrert garasje har et

areal pé ca. 17,5 m?2. Begge arealene tilhgrer gjeldende
seksjon i henhold til seksjoneringstegninger.
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Gnr 26 - Bnr 287 Holavegen 13
1539 RAUMA 6440 ELNESVAGEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Satilside
Fordeling av tilstandsgrader membran og sluk

25

o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Gatilside
og innredning

20
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
15 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
10 forhold til dagens krav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er

5 montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.

g Det er registrert synlige forhold som avviker fra
0 dagens krav til branncelleinndeling. Veggen mellom
. TGO: Ingen avvik hall/entré og trapperommet ned til kjeller fremstar
TG1: Mindre eller moderate awvik uten dokumentert eller synlig tilfredsstillende
TG2: Avvik som kan kreve tiltak bran.nsklllle. Purige VEEE gulv- og
etasjeskillerkonstruksjoner mellom aktuelle
B 7G3: Store eller alvorlige awvik brannceller er ikke brannteknisk dokumentert, og det
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt har derfor ikke vaert mulig a verifisere om
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. konstruksjonene tilfredsstiller krav til ngdvendig
brannmotstand og tetthet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
1 1icel AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 til si
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Gatil side
0 varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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LEILIGHET

Byggear Kommentar

1969 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen. Betydlig
renovert i 2010.

Standard

Leiligheten holder gjennomgaende standard fra
hovedrenoveringen i 2010. Innvendige gulv bestar hovedsakelig av
laminat, med flislagt gulv og gulvvarme i entré/hall. Veggene har
hovedsakelig smartpanel og tapet, mens himlinger er utfgrt med
MDF-panel og trepanel. Bad/vaskerom er opplyst oppusset i 2010
og har flislagte overflater, gulvvarme, baderomsinnredning,
vegghengt toalett, boblebadekar og dusjnisje. Kjpkkenet har IKEA-
innredning fra 2010 med glatte fronter og benkeplate i stein fra
Eide Stein.

Vedlikehold

Bygningen fremstar som betydelig oppgradert i 2010 og har senere
fatt utfgrt flere vedlikeholds- og utbedringsarbeider. Det er blant
annet dokumentert fasadevask og maling, rgrleggerarbeider,
reparasjon etter lekkasje samt stgrre utvendige grunn-, masse- og
asfaltarbeider. Det foreligger ikke vedlikeholdsplan for fellesdelene
i bygningen.

Oppdragsnr.: 21039-2521
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Tilbygg / modernisering

Modernisering 2022 - Fasadevask og maling: Det
foreligger tilbud fra Hast Tak &
Fasadevask AS datert 25.04.2022 for
fasadevask av ca. 370 m? samt rigg/lift,
og eget tilbud datert 12.05.2022 for
maling av fasader.

Modernisering 2024 - Vannskade i kjeller: Det foreligger
skaderapport fra Recover etter
vanninntrengning i kjeller den
19.08.2024. Rapporten beskriver vann
pa gulv i kjeller/bod og behov for blant
annet handtering av Igsgre, kondens
-/avfukting og videre utbedring.

Modernisering 2025 — Rgrleggerarbeider: Det foreligger
fakturaer fra Bred Saeth AS/Bademiljg for
rgrleggerarbeider og materiell utfgrt i
august/september 2025. Arbeidene
omfatter blant annet rgrdeler, ventiler
og gvrig VVS-materiell.

Modernisering 2026 — Reparasjon av lekkasje ved
toalett: Det foreligger faktura fra Bred
Seeth AS/Bademiljp datert 24.03.2026
for reparasjon av lekkasje ved toalett.

Modernisering 2026 — Utvendige grunn
-/terrengarbeider: Det foreligger faktura
fra Skogen Entreprengr AS datert
12.03.2026 for omfattende utvendige
arbeider, blant annet grunnarbeider,
bortkjgring av masser, levering og
utlegging av baerelag og asfalt samt
gvrige tilhgrende arbeider. Fakturert
belgp er ca. 219 000 kr inkl. mva.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligen har asfalttakbelegg som taktekking fra 2010 ifglge selger.
Besiktet fra taket.

. o5 g, ]

Oversiktsbilde av taktekking.

Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 7 av 18



Storgata 28 A, 6300 ANDALSNES
Gnr 26 - Bnr 287
1539 RAUMA

Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13 I
6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Boligen har flatt tak med fall mot innvendig avlgp/sluk. Det er registrert
luftespalter i takkonstruksjonen, og takflaten har tilfredsstillende fall
mot sluk.

Takkonstruksjonen er en lukket/tett konstruksjon uten mulighet for
innvendig kontroll av oppbygning og skjulte konstruksjonsdeler.
Vurderingen er derfor basert pa synlige og tilgjengelige forhold fra inn-
og utside. Det ble ikke registrert synlige avvik ved takkonstruksjonen pa
befaringstidspunktet.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er ifglge selger oppfgrt i teglstein fra byggear. Bygningen
ble renovert i 2010, og det legges til grunn at ytterveggene i forbindelse
med renoveringen ble isolert eller etterisolert. Isolasjonstykkelse,
utfgrelse og plassering er ikke kjent for takstmannen, herunder om
isolasjonen er etablert pa innvendig eller utvendig side av murverket,
eller pa begge sider.

Det er ikke registrert synlige avvik ved ytterveggskonstruksjonen pa
befaringstidspunktet. Det er montert musesperre.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Boligen har fabrikkmalte trevinduer med 2-lags glass fra 2010.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er fabrikkmalt hovedytterdgr, fabrikkmalt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i fabrikkmalt tre. Alle dgrene er i fra 2010.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Leiligheten har en sgrvestvendt balkong/terrasse med utgang fra stue,
med et samlet areal pa ca. 76 m?. | tillegg er det en @gstvendt
balkong/terrasse med utgang fra stue pé ca. 10 m?,

Vurdering av awvik:

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for @ oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

m‘ Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 21039-2521

Beskrivelse
Det foreligger ikke vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget.

Manglende vedlikeholdsplan kan medfgre at ngdvendige tiltak pa felles
bygningsdeler ikke blir utfgrt i tide, noe som kan gi gkt risiko for skader,
forkortet levetid pa konstruksjoner og uforutsette kostnader. Om det
ikke foreligger en vedlikeholdsplan anbefales det at en vedlikeholdsplan
utarbeides for fellesdeler, herunder tak, fasader, vinduer, ytterdgrer,
trapperom, tekniske anlegg og uteomrader. En slik plan vil bidra til
forutsigbarhet, bedre gkonomistyring og sikrere forvaltning av
bygningsmassen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt
over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for
uforutsette skader og kostnader.

Garasje
Beskrivelse

Integrert garasje med et areal pé ca. 17,5 m2. Garasjen har betonggulv
og vegger av mur/betong. Himlingen bestar av betongelementer. Det er
montert isolert leddport av nyere argang med elektrisk portapner.
Garasjen har innlagt strém og belysning. Innvendige overflater er enkle
og tilpasset garasjebruk. Det er registrert noe overflateslitasje og
avskalling/misfarging pa murflater, men ingen dpenbare konstruktive
skader. Garasjen fremstar ellers som funksjonell til sitt bruk.

Oversiktsbilde av garasje.

Hagestue
Beskrivelse

Leiligheten har innglasset hagestue/utestue med et areal pa ca. 20 m?,
inkludert veggtykkelsen mot boligen, ca 18 m? i bruksareal. Rommet er
oppfart som pabygg i tilknytning til stue og terrasse, med store glassfelt
og skyvedgrer mot utearealet. Innvendig har hagestuen panelte vegger
og himling samt teppebelagt gulv over terrassegulv. Det foreligger
ferdigattest fra Rauma kommune datert 01.12.2015 for pabygg/utestue.
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Oversiktsbilde av hagestuen.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, i entré/hall i 1. etasje er det flislagt
gulv med gulvvarme.

Gulvoverflatene er ikke vurdert, da dette kontrollpunktet ikke inngar
som en obligatorisk del av tilstandsanalysen etter forskrift til
avhendingslova. Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har
gitt grunnlag for naermere vurdering av installasjonen.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Innvendige veggoverflater bestar hovedsakelig av smartpanelplater og
tapet. Himlinger er utfgrt med MDF-panel og trepanel. | trappegangen
er himlingen kledd med malt strietapet.

Vegg og himlinger er ikke vurdert, da dette kontrollpunktet ikke inngar
som en obligatorisk del av tilstandsanalysen etter forskrift til

avhendingslova. Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har
gitt grunnlag for naermere vurdering av installasjonen.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2521
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Stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Hulldekke av betong som
etasjeskiller.

Det er malt ca. 8 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. 3 mm. hgydeforskjell pa gulv i soverom over en
lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i soverommet er det malt ca. 5
mm. avvik. 20 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to
rom.

Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder og anses som representative
stikkprgver. De registrerte malingene ligger innenfor hva som vurderes
som normalt for konstruksjonstype, alder og bruk, og tilfredsstiller
kravene i NS 3600 for a kunne gi TG1. Det bemerkes at planhet kan
overstige toleransekrav i enkelte leggeanvisninger for nyere gulvtyper,
hvor krav ofte ligger i stgrrelsesorden 2—3 mm per 2 meter. Eventuelt
behov for avretting ved legging av nye gulv ma derfor paregnes, men
dette anses som et forhold utenfor tilstandsanalysens mandat.

Radon
Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Teglsteinpipe fra byggear, ildsted er montert i stue. Sotluke i kjeller. Det
er ikke opplyst eller hentet inn opplysninger om eventuelle palegg,
funksjonsfeil eller mangler ved pipe og ildsteder fra det stedlige
feievesen. Eldre piper som dette er det normalt & oppgradere. Ny
innmat/rgr er a anbefale. Les salgsoppgave om det foreligger rapport fra
feievesen, og eventuelle mangler/bemerkninger.

Pipe, skorstein og ildsteder er ikke tilstandsvurdert, da dette
kontrollpunktet ikke inngar som en obligatorisk del av tilstandsanalysen
etter forskrift til avhendingslova, kun skorstein over tak. Kontroll og
godkjenning av pipe og ildsteder er brann- og feiervesenets
ansvarsomrade. Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har
gitt grunnlag for naermere vurdering av installasjonen utover eventuelle
synlige forhold av betydning for helse, miljg og sikkerhet (HMS).

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er lakkert tretrapp. Trappen mangler handlgper.

Vurdering av awvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
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Innvendige dgrer
Beskrivelse
Det er fabrikkmalte fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke opplyst om forekomst av skadedyr eller fuktkrevende
insekter. Ved befaring ble det ikke registrert synlige tegn eller
indikasjoner pa aktivitet, angrep eller skader forarsaket av skadedyr eller
fuktkrevende insekter.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Badet er opplyst a vaere oppusset i 2010, ingen dokumentasjon av
vatromsarbeider er forelagt takstmannen. Badet har flislagt gulv med
gulvvarme, flis pa vegger og mdf-panel i himling. Det er
baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett,
boblebadekar og dusjnisje med glassdgr. Det er opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel. Rommet har avtrekk via elektrisk styrt vifte og tilluft
spalte under dgr.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Flis pa vegger, mdf-panel i himling.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med gulvvarme. Det er malt over 1:50 fallforhold lokalt ved
sluk i dusjen, videre er det malt over 25 mm hgydeforskjell mellom topp
slukrist i dusjen og topp gulv ved terskel. Terskel ved dgr ligger ned mot
gulvflis, det er ikke pavist tett oppkant pa 15 mm eller mer ved
dgrterskel. Jevnt fall pa gulvet utenfor dusjsone, malt til ca 1:100
fallforhold. Fall i henhold til en av dagens preaksepterte ytelser i teknisk
forskrift (TEK17).

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak fliser og kan derfor ikke inspiseres
visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt
eller utfgrelse. Vurderingen er derfor basert pa alder og

erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1. Trolig er
det benyttet smgremembran. For
pastrykningsmembran/smgremembran uten dokumentasjon anses
fremtidig funksjon som usikker nar alderskriteriene er overskredet.

Oppdragsnr.: 21039-2521

Befaringsdato: 02.09.2026

Vurdering av awvik:

e Pastrykningsmembran/smgremembran er eldre enn 15 ar og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
folge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for neermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

W t\\\\\‘ :

Slukrenne i dus. Ikke mulig og avklare om membran er fgrt ned i sluk og
korrekt klemt under klemring.

Sluk under badekar. Ikké mulig og avklare om membran er fgrt ned i sluk
og korrekt klemt under klemring.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Det er baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett,
boblebadekar og dusjnisje med glassdgr. Det er opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

 Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

* Det anbefales a etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer
synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig
omrade. Utfgrelsen bgr veere i trad med gjeldende anbefalinger for
innebygde sisterner.
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekk via elektrisk styrt vifte og tilluft spalte under dgr.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt fra tilstgtende rom, uten a pavise unormale forhold i
veggkonstruksjon bak dusjsonen.

Hulltaking og fuktmaling, ingen fukt eller andre avvik registert i borehull.
Hull blir blendet forsvarlig.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Laminat pa gulv, malte slette vegger og mdf-panel i himling.
Kjpkkeninnredning fra IKEA i fra 2010. Kjgkkeninnredningen har glatte
fronter med benkeplate av stein fra Eide Stein. Integrert stekeovn,
koketopp, mikrobglgeovn. Frittstaende oppvaskmaskin og
frys/kjgleskap. Mosaikk flis over kjgkkenbenk. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert.

Ikke krav til lekkasjesikring pa kjgkken ved renovering om det ikke var
installert oppvaskmaskin fgr 2010, anbefaler likevel og installere

lekkasjesikring/aqua-stop under oppvaskmaskin. Det er krav til
komfyrvakt om det er endret pa kurs til koketoppen fgr 2010.

2. ETASJE > STUE/KIJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21039-2521
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Befaringsdato: 02.09.2026

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker. Trolig ble det meste

skiftet ut i 2010. Ingen dokumentasjon av dette foreligger. Felles
hovedstoppekran for hele bygget i kjeller.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for kobberrgr med loddende
og/eller klemte skjgter er 50 ar.

@ Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast, noe nytt og noe i fra byggear registert i kjeller. Lufting
av kloakk er fgrt ut og over tak. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser,
toalett etc.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for avlgpsrgr i plast frem til 1970 er
40 ar.

Erfaringsbasert normal funksjonstid for avigpsrer i plast etter 1970 er 70
ar.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke registrert konkrete avvik ved befaringen, men alderen pa

rgropplegget tilsier at det ma paregnes normal slitasje og redusert
restlevetid sammenlignet med nyere installasjoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a gjennomfgre en naermere vurdering av rgrenes
tilstand, for eksempel ved bruk av kamerainspeksjon/rgrinspeksjon.
Eldre avlgpsrgr kan over tid fa slitasje, korrosjon eller avleiringer som
kan medfgre redusert funksjon eller fare for lekkasjer. Pa sikt kan det
derfor bli aktuelt med utbedring eller utskifting av deler av
avlgpssystemet.

(m Ventilasjon

Beskrivelse

| leiligheten er det ingen klaffventiler eller ventiler i vindu. Lufting kun
ved apning av vinduer og dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

(m Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Boligen har luft til luft varmepumpe plassert i stue, fabrikkert i 2010.
Ukjent service historikk.

Vurdering av avvik:
o Ut fra alder vurderes det at varmepumpen narmer seg slutten av
forventet brukstid.
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Konsekvens/tiltak

* Nar forventet brukstid er passert gker risikoen for redusert effekt,
driftsproblemer eller behov for utskifting. Varmepumper kan imidlertid
fungere betydelig lengre enn antatt brukstid dersom de er godt
vedlikeholdt. Det ma paregnes behov for service, reparasjon eller
utskifting pa sikt.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter, fabrikkert i 2011, plassert
kjellerrom. Berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast
tilkobling. Dette samsvarer ikke med dagens krav til sikker tilkobling.
Lasningen er tillatt ved utskifting en til en, det foreligger ikke
tilbakevirkende krav for utbedring.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har normal boliginstallasjon med hovedsakelig skjult elektrisk
anlegg og jordfeilautomater. Sikringsskap er plassert i trappegangen ned
mot kjeller og fysisk plassert i den andre seksjonen.

Det elektriske anlegget fremstar i stor grad som fornyet i forbindelse
med renoveringen omkring 2010-2011. Fremlagt dokumentasjon fra A.
Skare AS viser blant annet renovering av elektrisk anlegg i boligen, nytt
sikringsskap med innmat, nye kurser, arbeid pa kjgkken og bad,
varmekabler samt gvrige installasjonsarbeider. Det foreligger
samsvarserklaering datert 19.05.2011 for ombygging/rehabilitering av
anlegget, med tilhgrende sluttkontroll.

Fremlagt faktura fra A. Skare AS datert 22.06.2011 underbygger at det
ble utfgrt omfattende elektriske arbeider, herunder ny installasjon pa
bad og kjgkken, nytt sikringsskap og nye kurser.

Det er ukjent om det er gjennomfgrt senere utvidet elkontroll eller
tilsyn etter rehabiliteringen. Takstmannens vurdering er begrenset til
den forenklede kontrollen som inngar i tilstandsrapporten. Utvidet
elkontroll anbefales.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere. Alder,
type og funksjon er ukjent pa befaringstidspunktet, og utstyret er ikke
funksjonstestet.

Oppdragsnr.: 21039-2521

Befaringsdato: 02.09.2026

Vurdering av awvik:

e Det er registrert synlige forhold som avviker fra dagens krav til
branncelleinndeling. Veggen mellom hall/entré og trapperommet ned til
kjeller fremstar uten dokumentert eller synlig tilfredsstillende
brannskille. @vrige vegg-, gulv- og etasjeskillerkonstruksjoner mellom
aktuelle brannceller er ikke brannteknisk dokumentert, og det har derfor
ikke vaert mulig a verifisere om konstruksjonene tilfredsstiller krav til
ngdvendig brannmotstand og tetthet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales naermere brannteknisk vurdering av konstruksjonene.
Dersom tilfredsstillende branncellebegrensning ikke kan dokumenteres,
ma ngdvendige tiltak for 3 etablere forskriftsmessig brannskille
paregnes. Mangelfull branncelleinndeling kan medfgre raskere
spredning av brann og rgyk mellom bygningsdeler og rgmningsvei.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn. Geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

) Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Drenering og utvendig fuktsikring er opplyst a veere fra byggear. Type,
utfgrelse og omfang er ukjent. For bygninger fra denne perioden var det
vanlig med drenerende masser av grus, drensrgr av betong eller tegl og
utvendig asfaltpastrykning pa grunnmur. Drenering og fuktsikring ligger
skjult i grunnen og kan ikke kontrolleres uten inngrep.

Vurdering av avvik:

¢ Dreneringen har hgy alder og har passert normal forventet brukstid.
Det er usikkerhet knyttet til bade utfgrelse, tilstand og restlevetid. Eldre
dreneringslgsninger kan ha redusert kapasitet, begrenset
kapilleerbrytende funksjon og svekket fuktsikring sammenlignet med
nyere Igsninger.

Konsekvens/tiltak

* Tilstanden bgr fglges over tid, seerlig med tanke pa tegn til
fuktinntrengning i kjeller eller underetasje. Ved registrerte
fuktproblemer bgr drenering og utvendig fuktsikring undersgkes
narmere, og utskifting ma paregnes dersom funksjonen viser seg a
veere utilstrekkelig. Ved fremtidig oppgradering av kjeller/underetasje vil
det veere naturlig @ vurdere ny drenering og moderne utvendig
fuktsikring samtidig.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Grunnmur i betongstein som er
pusset innvendig og pusset og malt utvendig.

Terrengforhold

Beskrivelse
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Eiendommen ligger i lett skraende terreng. Overflatevann, herunder
regn- og smeltevann, skal i stgrst mulig grad ledes bort fra bygningen
ved infiltrasjon i terrenget. For a hindre vanninntrengning mot
grunnmur anbefales det at terrenget har fall bort fra bygningen med
minimum 1:50 over en avstand pa ca. 3 meter.

Det er ikke registrert forhold ved befaringstidspunktet som tyder pa
problemer med overvann eller avrenning mot bygningen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

e Det er registrert synlige forhold som avviker fra dagens krav til
branncelleinndeling. Veggen mellom hall/entré og trapperommet ned til
kjeller fremstar uten dokumentert eller synlig tilfredsstillende
brannskille. @vrige vegg-, gulv- og etasjeskillerkonstruksjoner mellom
aktuelle brannceller er ikke brannteknisk dokumentert, og det har derfor
ikke veert mulig a verifisere om konstruksjonene tilfredsstiller krav til
ngdvendig brannmotstand og tetthet.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

» Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales naermere brannteknisk vurdering av konstruksjonene.
Dersom tilfredsstillende branncellebegrensning ikke kan dokumenteres,
ma ngdvendige tiltak for a etablere forskriftsmessig brannskille
paregnes. Mangelfull branncelleinndeling kan medfgre raskere
spredning av brann og rgyk mellom bygningsdeler og remningsvei.

Oppdragsnr.: 21039-2521 Befaringsdato: 02.09.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
2. etasje 121 20 141 86
1. etasje 21 17 38
SUM 142 17 20 86
SUM BRA 179
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, bad/vaskerom, 3 soverom, Innglasset
2. etasje )
stue/kjgkken, trapperom balkong/hagestue
1. etasje Hall m/trapp Garasje
Kommentar

Det er trukket fra ca. 1 m? i trapperommet som fglge av &pning mellom trapp og vegg, i henhold til gjeldende maleregler.
Veggarealet mellom innglasset hagestue og stue/kjgkken er medregnet i arealet for den innglassede hagestuen.
Sgrvestvendt balkong/terrasse med utgang fra stue har et samlet areal pa ca. 76 m2.

@stvendt balkong/terrasse med utgang fra stue har et areal pa ca. 10 m2.

Integrert garasje, som ifglge opplysninger er tilknyttet og tilhgrer gjeldende seksjon, har et areal pé ca. 17,5 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for boligen. Tegningene som er forelagt takstmannen via meglerpakken er
originale tegninger fra byggear. Det er registrert enkelte avvik mellom godkjente tegninger fra byggear og dagens
bruk/planlgsning. Pa tegningene er det vist to soverom i 2. etasje. Tidligere tgrkerom er i dag omgjort og benyttet som
soverom. Vaskerom er omgjort til kombinert bad/vaskerom. Det er ogsa foretatt enkelte endringer i planlgsningen i stue
-/kipkkenomradet. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at de gvrige registrerte planendringene er omsgkt eller godkjent av
kommunen. Det foreligger ferdigattest fra Rauma kommune datert 01.12.2015 for pabygg/utestue med oppgitt bruksareal pa
18 m2,

Entré/hall har et areal pa ca. 21 m?, og integrert garasje har et areal pa ca. 17,5 m2. Begge arealene tilhgrer gjeldende seksjon i
henhold til seksjoneringstegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Oppdragsnr.: 21039-2521 Befaringsdato:  02.09.2026 Side: 15 av 18

48



Storgata 28 A, 6300 ANDALSNES
Gnr 26 - Bnr 287
1539 RAUMA

Riksfjord Taksering AS ‘ I I

Holavegen 13

6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
02.9.2026 Hans Fredrik Riksfjord

Evelyn Nakken

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1539 RAUMA 26 287
Adresse

Storgata 28 A

Hjemmelshaver
Nakken Monica Therese

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
1 894.2 m?

Kilde Eieforhold

Seeiendom.kartverket.n  Ikke relevant
o

God beliggenhet i Andalsnes sentrum, med gangavstand til butikksentrum, post, skoler, jernbanestasjon og barnehager.

Adkomstvei
Offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Eiendommen ligger sentralt pa Andalsnes, med adkomst direkte fra offentlig vei. Tomten er opplyst & veere pa ca. 894 m? og er i hovedsak
opparbeidet med asfalterte kjgre- og parkeringsarealer rundt bygningen, samt plenarealer pd bak- og sidepartier. Terrenget er i hovedsak
relativt flatt til svakt skranende. Det er etablert enkelte mindre nivaforskjeller som er tatt opp med stgttemurer/forstgtningsmurer og trapper.
Rundt bygningen er det asfaltert helt inn mot fasader pa flere sider, mens baksiden har grgntarealer med plen. Eiendommen har gode
parkerings- og tilkomstmuligheter, blant annet foran naeringsdelen og ved garasjene. Det er ogsa stgrre terrasse-/uteareal i tilknytning til
leiligheten. Eiendommen ligger i et etablert omrade med bolig- og neeringsbebyggelse, skole og @vrige sentrumsfunksjoner i neeromradet. Det

medfglger garasje med plass til en bil.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjennomsyn av komplett kommunalt bygningsarkiv.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke lest, eller tilsendt takstmannen fgr Ikke .
Egenerklaering . . . Nei
eller etter befaring. gjennomgatt
Ha kerti .
andverkertjenester siste Gjennomgatt Ja

5 arene

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21039-2521

Befaringsdato: 02.09.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 18 av 18
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RORLEGGER OG BUTIKK PA SAMME STED

MONICA NAKKEN
STORGATA 28 A

Bredr Sath AS
Strandgata 18
6301 Andalsnes

Telefon 71221510
E-post andalsnes@bademiljo.no
Foretaksreg. NO 981 463 862 MVA

6300 ANDALSNES Faktura
Faktura nr. 27693
Kundenr 12680
Leveringsadresse Fakturadato 02.09.25
STORGATA 28 A Forfall 12.09.25
6300 ANDALSNES Ordre nr. 5086
Levert dato 02.09.25
FAKTURA GJELDER
27.08.25
Beskrivelse Antall Enh Enh. pris Rabatt Belep
MEDGATT MATERIELL
5X50 A4 SKRUER 10,0 500 15,00% 42,50
RGR PP WAFIX SORT 110X3000 M/M WAVIN NR. 120 M 312,00 15,00% 3182,40
1410418
DOBBELMUFFE 110 PP WAFIX SORT NR. 1460240 8,0 STK 194,40 15,00% 1321,92
BEND 110 X 45° PP WAFIX SORT NR. 1460342 12,0 STK 237,60 15,00% 242352
TERS 110 MM PP WAFIX SORT NR. 1460945 1,0 STK 237,60 15,00% 201,96
SUPERGLIDER 0,4 LTR SPRAY TERJAN 1,0 STK 171,66 15,00% 145,91
OVERG 160X110 MM PP EKSENTRISK FOR PVC OG 1,0 STK 392,54 15,00% 333,66
PP GRUNNAVLOPSR@R
R@R 32MM PE100 SDR11 KV. 100M BLA STRIPE 10 M 61,65 15,00% 52,40
ISIFLO SPRINT TIPPU. 32 X 1" TIPPUNION TYPE 110 1,0 STK 388,72 15,00% 330,41
GJENGESTAG M8 X 1000 ELF 4.8 1040004 M8 X 1000 1,0 STK 40,15 15,00% 34,13
NOVIPRO DIN 976 KVALITET
KLAMMER EPDM ELF 31-35MM KSB2 3396035 1,0 STK 49 58 15,00% 4214
M8/M10 1" DN25 GUMMI ELF KSB2
PATENTBAND AR12 PLAST HVIT 10M CBTEK 10124 0,0 RUL 541,85 15,00% 13,82
KOMBISKRUE ELZ M 8 X 50 593270 ERICO 6,0 STK 4,18 15,00% 21,30
@6 MURPLUGG 16,0 6,00 15,00% 81,60
MEDGATT ARBEID
ARBEID - ORD. TID 6,0 TIM 920,00 5 520,00
SERVICEBIL 1,0 STK 125,00 125,00
Totalt eks. mva 13 873,00
@reavrunding -0,20
Merverdiavgift 25.0% 3 468,20
Totalt ink. mva 17 341,00
etalingsinformasjon
Fakturanr. 27693 Kontonr 96552552374
undenr 12680 Fakturadato 02.09.25 KID nr 000126800276936
ONICA NAKKEN Forfall 12.09.25 A betale 17341,00
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R@GRLEGGER OG BUTIKK PA SAMME STED

MONICA NAKKEN
STORGATA 28 A

Bradr Sath AS
Strandgata 18
6301 Andalsnes

Telefon 71221510
E-post andalsnes@bademiljo.no
Foretaksreg. NO 981 463 862 MVA

6300 ANDALSNES Faktura
Faktura nr. 27720
Kundenr 12680
Leveringsadresse Fakturadato  09.09.25
STORGATA 28 A Forfall 19.09.25
6300 ANDALSNES Ordre nr. 5110
Levert dato 09.09.25
Saksbehandler Julie Torine Szeth
FAKTURA GJELDER
04.09.25
Beskrivelse Antall Enh Enh. pris Rabatt Belgp
MEDGATT MATERIELL
ALBUE 32 MM 90 SPRINT ISIFLO TYPE 120 1,0 STK 793,99 15,00% 674,89
MEDGATT ARBEID
ARBEID - ORD. TID 0,5 TIM 920,00 460,00
SERVICEBIL 1,0 STK 125,00 125,00
Totalt eks. mva 1 260,00
Merverdiavgift 25.0% 315,00
Totalt ink. mva 1 575,00
etalingsinformasjon
Fakturanr. 27720 Kontonr 96552552374
undenr 12680 Fakturadato 09.09.25 KID nr 000126800277207
ONICA NAKKEN Forfall 19.09.25 A betale 1575,00
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RORLEGGER OG BUTIKK PA SAMME STED

MONICA NAKKEN
STORGATA 28 A
6300 ANDALSNES

Leveringsadresse
STORGATA 28 A
6300 ANDALSNES

FAKTURA GJELDER
17.03.26

REPARERE LEKKASJE TOALETT

Bredr Sath AS
Strandgata 18
6301 Andalsnes

Telefon 71221510
E-post andalsnes@bademiljo.no
Foretaksreg. NO 981 463 862 MVA

Faktura
Faktura nr. 28194
Kundenr 12680
Fakturadato 24.03.26
Forfall 03.04.26
Ordre nr. 5576
Levert dato 24.03.26

Saksbehandler Julie Torine Saeth

Beskrivelse Antall Enh Enh. pris Rabatt Belop
MEDGATT MATERIELL

TECEprofil WC anslutningssett DNS0 20cm 1,0 STK 1533,23 15,00% 1303,25
MEDGATT ARBEID

ARBEID - ORD. TID 1,0 TIM 920,00 920,00
SERVICEBIL 1,0 STK 125,00 125,00
Totalt eks. mva 2 348,00
Merverdiavgift 25.0% 587,00
Totalt ink. mva 2 935,00
Betalingsinformasjon

Fakturanr. 28194 Kontonr 96552552374
undenr 12680 Fakturadato 24.03.26 KID nr 000126800281944
ONICA NAKKEN Forfall 03.04.26 A betale 2935,00




Hast Tak og Fasadevask AS
Fannestrandvegen 126,
6419 Molde, Norge

Foretaksregisteret:
NO 928563847 MVA

Telefon: 90089165 / 93406553
Monicas Eiendom AS E-post: kontakt@hasttak.no
Vollan 17 Web:
6300 Andalsnes
Norge TILBUD
Tilbudsnr: 1"
Tilbudsdato: 12.05.2022
Betaling: Net 14 days
Var ref: Stig Odvar Lyngstad
Kundenr: 10006
Side: 1
Gyldig t.o.m:
Deres ref: Monica Therese Nakken
Leveransested: Vollan 17, 6300 Andalsnes
BESKRIVELSE ANT. ENHET ENH.PRIS RAB. MVA BELG@P
MALING 1 85 000,00 25% 85 000,00
Sum eks. MVA 85 000,00
25% MVA av 85 000,00 21 250,00
Belgp NOK 106 250,00
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Monicas Eiendom AS

Vollan 17

6300 Andalsnes

Norge

Deres ref:
Leveransested:

BESKRIVELSE

Fasadevask
Rigging/Lift

Monica Therese Nakken
Vollan 17, 6300 Andalsnes

ENHET

m2

NO 928563847
Telefon: 90089165 / 93406553
E-post: kontakt@hasttak.no
Web:
TILBUD
Tilbudsnr: 8
Tilbudsdato: 25.04.2022
Betaling: Net 14 days
Var ref: Stig Odvar Lyngstad
Kundenr: 10006
Side: 1
Gyldig t.o.m:
ENH.PRIS RAB. MVA BEL@P
52,00 25% 14 430,00
2000,00 2 000,00
Sum eks. MVA 16 430,00
0% MVA av 16 430,00 0,00
Belogp NOK 16 430,00

Hast Tak og Fasadevask AS
Fannestrandvegen 126,
6419 Molde, Norge

Foretaksregisteret:
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* Skadenummer: H120014-001-M75

eiendom@if.no <eiendom@if.no= 29.8.2024 - 06:43

Til: monica@audsblomster.no

1vedlegg (3MB)

ca

D Befaringsrapport...pdf

Hei

Na har var partner Recover vaert og sett pa skaden din, og vi har mottatt rapporten som vi legger ved
her.

Vi kan bekrefte at vi erstatter skaden din. Nar tapsliste er klar kan vi ogsa utbetale erstatning for innbo
som skal kastes. Tapsliste fylles ut av Recover.

Erstatningssummen og egenandelen bestemmes av vilkarene i forsikringen din. Egenandelen i denne
saken er 700 kroner.

Mange som far en skade har spersmal. Kanskje finner du svar péa noe av det du lurer pa her:

« @nsker du & gjere endringer i forbindelse med at skaden repareres, avtaler du ogsa dette direkte
med Recover. Hvis det gjor at reparasjonen blir dyrere, betaler du den akte kostnaden.

« Har du andre egne utlegg til reparasjonen kan du ogsé informere Recover om slike.

. Du betaler resterende av egenandelen til Recover.

Hvis du lurer pa noe i skadesaken, kan du bare ta kontakt.

Vi gjer oppmerksom pa at forsikringsselskapene registrerer alle erstatningskrav i et sentralt skaderegister. Mer
informasjon om dette finner du i forsikringsheviset.

Vennlig hilsen

Christina
Skaderadgiver

Telefon: +47 21497982, eiendom@if.no
If Skadeforsikring NUF, Drammensveien 264, 0283 Oslo. Postboks 240, 1326 Lysaker. Telefon: 21 49 24 00 = www.if.no

A
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RECOVER

Objekt

Oppdragsnavn
Eiendomsbetegnelse
Prosjektnummer
Adresse
Postnummer/poststed
Byggear

Byggareal
Befaringsdag
befaringstype
Forsikringsselskap

Ansvarlig for objektet

Forsikringstaker

Ansvarlig tekniker

Tilstede

Skadenummer Skadedato
H120014-001 19.08.2024

H120014-001

Storgata 28A
6300 Andalsnes

28.08.2024
Vannskade
If Skadeforsikring - Private | 21492400

NAKKEN, MONICA THERESE | 99025148 |
monica@AUDSBLOMSTER.NO

NAKKEN, MONICA THERESE | 99025148 |
monica@AUDSBLOMSTER.NO

Cathrine Kvenseth Storholt | 46925222 | cks@recover.no

Cathrine Kvenseth Storholt (Tekniker)

NAKKEN, MONICA THERESE (Forsikringstaker) | 99025148 |
monica@AUDSBLOMSTER.NO
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 1(9)
Recover - Molde - Mare Og Romsdal 4740011889 995761440
Arasetervegen 4 morecgromsdal@recover.no MEPS
6415 MOLDE



Skadenummer

R ECOVE R H120014-001

Befaringsrapport

Skadearsak Tilbakeslag
Hendelse i kjeller, fts private innbo er lagret her.

Skadedato
19.08.2024

Ft er ikke i kjelleren hver dag slik at skadedag er ukjent, Arsak ma

vertifiseres av rarlegger.

Ft opplyser at ho var i kjelleren for 20 dager siden, ft sag da ikke

noe vann pa gulv.

Oppdaget skade 27.08.24, vann pa gulv i kjeller, ser ut som vann

kommer opp av sluk som er plassert i ene kjellerdelen.

Ved befaring star vann i sluken, dette tyder pa at den er tett, og det

er behov for spyling her.

Rauma Kommune har sjekket sin utvendige kum tilhgrende avigp

og her er det vannstremm sier de, ikke tett i kum.

Avfukter er montert ved befaring for & stabilisere miljg ifom annet

innbo som er laget her ikke skal bli skadet.

Noe innbo tas til lager for behandling, etter enske fra kunde da

dette er affeksjonsverdi.

Videre er det her arbeid med kondemnering og RHI.

Hovedrom der skaden oppstod Annet rom
Kjeller

Byggar 1969

Oppsto skaden i lepet av husets garanti Nei
Ft kjepte huset i 2010.

Regress Nei
Sluk og aviepsrer fra byggear 1269.

Skadeomfang Tett avlep fra sluk, vann opp av sluk.

Grovkjeller med betonggulv og murvegger.

Forslag til skadeforebyggende tiltak Kjeller, terk 20m2

Handtering lesgre:
Kondemneringsliste

Kast av kondemnert innbo
Innbo til lager

Rengjering innbo pa lager

Avfukter montert ved befaring, leie maskin

Beboelighet Ja
Kun kjeller er bergrt
Avtaler med kunden Styrt utbedring

@nsker bistand av forsikring

Er det nyoppstatt skade eller har skaden Ny skade, vann opp av sluk i kjeller.
utviklet seg over tid? | sa fall hvor

lenge?

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer
Recover - Molde - Mere Og Romsdal 4740011889 995761440
Argsetervegen 4 moreogromsdal@recover.no

6415 MOLDE

2(9)

MEPS @
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Skadenummer

R ECOVE R H120014-001

Planskisse

Skadedato
19.08.2024

Adresse

Skisse bererte rom, markert felt viser hvor det er/har vert vann pa gulv.

Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer

Recover - Molde - Mare Og Romsdal 4740011889 995761440

Arpsetervegen 4
6415 MOLDE

moreogromsdal@recover.no

3(9)

MEPS @



Skadenummer

R ECOVE R H120014-001

Skadedato
19.08.2024

Rom
Bod - Kjeller Mal 9,97 mx 6,05 mx 2,27 m
36,37 m?, Kjeller
Gulv Nettoareal 36,37 m? / Omkrets 32,05 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Veag Nettoareal 69,13 m?
Fratrekk 3,60 m?
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Innertak Nettoareal 36,37 m? / Omkrets 32,05 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer
Recover - Molde - Mare Og Remsdal 4740011889 995761440
Argsetervegen 4 moreogromsdal@recover.no
6415 MOLDE
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Skadenummer Skadedato

R E C OVE R H120014-001 19.08.2024

Bod - Bod Mal2,92 mx3,00mx227m
8,74 m?, Bod
Gulv Nettoareal 8,74 m? / Omkrets 11,83 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Vegg Nettoareal 25,28 m?
Fratrekk 1,60 m?
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Innertak Nettoareal 8,74 m?/ Omkrets 11,83 m
Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 5(9)
Recover - Molde - Mere Og Romsdal 4740011889 995761440
Aresetervegen 4 moreogromsdal@recover.no MEPS
6415 MOLDE



Skadenummer Skadedato

R E C ov E R H120014-001 19.08.2024

ol
""’.lt;{"’ll_u LS

ral

I ,J"

vann pa gulv

Andre terre areal - Tilherer Mal 0,00 m x 0,00 m x 2,40 m

begravelsesbyra

Gulv Nettoareal 0,00 m? / Omkrets 0,00 m

Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm

Vegg Nettoareal 0,00 m?

Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm

Innertak Nettoareal 0,00 m? / Omkrets 0,00 m

Bakenforliggende lag CC-mal 600 mm

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 6(9)
Recover - Molde - Mare Og Romsdal 4740011889 995761440

Arasetervegen 4 moreogromsdal@recover.no MEPS
6415 MOLDE
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RECOVER

Skadenummer
H120014-001

Skadedato
19.08.2024

Her ansees det ikke berart, det er fall pa gulv slik at vann har ikke

vert inn her.

Adresse

Recover - Molde - Mgre Og Romsdal
Arosetervegen 4
6415 MOLDE

Kontaktopplysninger

4740011889
moreogromsdal@recover.no

Organisasjonsnummer
995761440




; Skadenummer Skadedato
R E C ov E R H120014-001 19.08.2024

Bilder

Skadearsak

sluk i gulv

P 57 ; R e
avfukter montert Gale, her er to stk kummer som tilhgrer kommunen. Disse er det

vannstrgm gjennom opplyser de.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 8(9)
Recover - Molde - Mgre Og Romsdal 4740011889 995761440

Aresetervegen 4 moreogromsdal@recover.no MEPS

6415 MOLDE
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Skadenummer Skadedato

R E C ov E R H120014-001 19.08.2024

Forslag til skadeforebyggende tiltak

=

Mye av innbo/lesere ermlagretni heyden sa her ser vi pa innbo som
er dirkete berart av vann.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 9(9)
Recover - Molde - Mare Og Romsdal 4740011889 995761440

Argsetervegen 4 moreogromsdal@recover.no MEPS

6415 MOLDE



Visning generert av Go

Skogen Entreprengr AS
Organisasjonsnr.: NO927452499MVA

Monicas Eiendom AS
Vollan 17

6300 ANDALSNES, NO

Kundens referanse: Monica
Prosjekt:
Leveransested:

Leveransedato:

12.03.2026

BESKRIVELSE

Arbeider Storgata 28a

N/A

VA arbeider 16.10.25
Grunnarbeider ink handredskap
Beltemaskin 28T

Lastebil

Avigp eks. overang 160 x 110mm
Avigpsrer PVC 110 mm

160mm Pragma overvannsrar

Overgang 160x110 Pragma Overvann

Muffe 110 mm aviep

110 mm bend redbrun Pipelife
Lager singel 4-16

N/A

Overflate og asfalt

Utgraving av masse for asfaltering, T=20-30cm, ink transport til

deponi

Levering og utlegging av beerelag, T=20-30cm

Avretting for asfalt

Levering og legging av 5cm AGB11

N/A
N/A

Pa vedlegg Storgata 28a - Asfaltert omrade vises omrade som er

fakturert til deg som marke blatt.
N/A

RABATTER 0G GEBYRER/PASLAG

Linjeavrunding

post@skogenentreprenor.no
Telefon: 85821687

FAKTURA
Fakturanr.:
Fakturadato:
Betalingsfrist:
Belgp a betale:
Kontonummer:
KID:
IBAN:
BIC/Swift:
ANTALL PRIS RAB. MVA
0 ant. art. 000 0% 0%
0 ant. art. 0,00 0% 0%
0 ant. art. 000 0% 0%
5 ant. art. 785,00 0% 25%
9,75 ant. 1630,00 0% 25%
art.
0,5 ant. art. 141500 0% 25%
1 ant. art. 121,50 0% 25%
7 ant. art. 80,91 0% 25%
6m 14721 0% 25%
1 ant. art. 60,00 0% 25%
1 ant. art. 40,35 0% 25%
2 ant. art. 5520 0% 25%
3 ant. art. 32395 0% 25%
0 ant. art. 000 0% 0%
0 ant. art. 000 0% 0%
229 ant. art. 14450 0% 25%
229 ant. art. 105,00 0% 25%
229 ant. art. 156,62 0% 256%
229 ant. art. 25740 0% 25%
0 ant. art. 000 0% 0%
0 ant. art. 000 0% 0%
0 ant. art. 0,00 0% 0%
0 ant. art. 0,00 0% 0%
GRUNNLAG % MVA
0%
Sum eks. MVA

0% mva av -0,01
25% mva av 175 224,81

15810

12.03.2026
26.03.2026

219 031,00 NOK
20850505587
001581000121531

BEL@P

0,00

0,00

0,00

3 925,00
15 892,50

707,50
121,50
566,37
883,26
60,00
40,35
110,40
971,85
0,00
0,00
33 090,50

24 045,00
35 865,98
58 944,60
0,00
0,00
0,00

0,00
BELOP
-0,01

175 224,80

0,00

43 806,20

Skogen Entreprengr AS, Industrivegen 4

B, 2680 VAGA, NO
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Visning generert av Go

Skogen Entreprener AS
Organisasjonsnr.: NO927452499MVA

Monicas Eiendom AS
Vollan 17

6300 ANDALSNES, NO

Kundens referanse: Monica
Prosjekt:

Leveransested: .
Leveransedato: 12.03.2026

BESKRIVELSE

post@skogenentreprenor.no
Telefon: 95821687

FAKTURA

Fakturanr.:
Fakturadato:
Betalingsfrist:
Belgp a betale:
Kontonummer:
KID:

IBAN:
BIC/Swift:

Belop a betale NOK

ANTALL PRIS RAB. MVA

15810

12.03.2026
26.03.2026

219 031,00 NOK
20850505587
001581000121531

BEL@P

219 031,00
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Monica Nakken
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Rauma
Telefon: 71 16 66 00
kO mmune Vollan 8a, 6300 Andalsnes

Monica Therese Nakken

Storgata 28 A
6300 ANDALSNES
Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:

15/1318 -5 Torbjerg Lillebo GB - 26/287 01.12.2015

Sak: 359/2015 - Ferdigattest - pabygg utestue pa gnr. 26 bnr. 287,
Andalsnes

SAKSOPPLYSNINGER:

Gnr/bnr: 26/287 Byggested: Andalsnes
Bruk/formal: Bolig Tiltakets art: Pabygg
Tiltakshaver: Monica Nakken Bruksareal: 18 m”
' Kommunens tall for fering i Matrikkelen.

Det vises til soknad om ferdigattest for pabygg — utestue pa gnr. 26 bnr. 287 mottatt
23.12.2015. Byggetillatelse for tiltaket er gitt den 16.07.2015, som sak 216/2015.

VEDTAK:

Bygningsmyndighetene i Rauma gir herved ferdigattest for pabygg av utestue pa bnr.
26 bnr. 287, jfr. plan- og bygningsloven § 21-10. Vedtaket er gjort etter delegert
myndighet som sak 359/2015.

Ferdigattesten er gitt pa grunnlag av seknad om ferdigattest mottatt 23.11.2015.
Ifolge soknaden er det ikke registrert mangler som hindrer ferdigattest.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jfr. Pbl. kap. 20). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jfr. Pbl § 20-1).

Med hilsen

Torbjorg Lillebo
fagkonsulent byggesak

RW Verdens beste kommune for naturglade mennesker!

Andalsnes - Romsda

~ Bankkonto: 3910.32.08800 Org.Nr: B64980802 post@rauma.kommune.no WWw.rauma, kommune.no
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11. november 1969

1636 503
KGU:XB

Herr Jergen Nerland

6300 ANDALSNES

Midlertidig brukstillatelse (Innfiyttingstillatelse).

Det gis med dette tillatelsc til & flytte inn i Deres nybygg.

De gjensticnde arbeider skal vare fullfert innen 1., mars 1970,
da vil ferdigattest bli utstedt.

N.B. For dct kan fyres i peis skal avstand fra innvendig peis
til treverk vmre 47 em eventuelt 35 cm + 4 mm asbestplate. Den
beste lesning vil bli & fjerne panel pd gangen i nedvendig av-
stand.

Med hilsen

Iire Gunnar Ulleland
Bygg.kontr,



Sidelav9

Attestert kopi av dok.nr. 2010/869958/200

Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:52
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/869958/200 Side 2 av 9
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:52
Begjeering om oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering
[Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Monicas Eiendom AS
Adresse
Storgt. 28A
Postnr,  |Poststed
6300  Andalsnes
(Under-Jorganisasjonsnr.ffedselsnr. Ref. nr.
995,905,795
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. Tenr |Fastenr [snr.
1539 Rauma 26 287
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) | Navn Ideell andel 3)
995905795 Monicas Eiendom AS 1/1
3. Begjaering
Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordeli
5.| For- | Brek ITi— s.-| For- | Brek T |g.| For- | Brok IW- 5.-.| For- | Brek | T |g.| For- | Brek Til-
nr.| mal | (ieller) | 9805 | or | mal | (teller) ':!g; nr | mal | (teller) e99s |nr. | mal | (teller) 299% |nr. [ mal | (teller) ':;;ﬂ;
4) | &) 4) 5) ) 4) 5 | 8 4) 5) 6) 4) 5 | 8
1| B |163 | B |13 25 37 49
2| N (293 [B |14 26 38 50
3 16 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
T 19 31 43 55
20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 456 | =nevner; 456

4. Supplerende tekst  7)

0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan
pé hvilken mate fellesarealene endres.

tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt

Dato

9.9.2010

[Utstederens underskrift

Mowce Tt ae VoA,

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/3-2006 PDF

Sidelavi



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/869958/200 Side 3av 9

Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:52

5. Egenerklaering

Undertegnede erklzerer at

a) [A] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[X] seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) E inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) E Ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
©og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) D areal som skal tjiene sameiemes felles bruk eller eiend drift er fell I. Fell let omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kijgperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hovedde! er en klart avarenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
= har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ atle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [ deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering
(straffeloven § 189 og § 190)

[ hver boligseksjon har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom
eller

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere | Ad format og fortlepende sidenummerert, Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjseringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annel ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

(§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke faige med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panth ved jonering (8§ 12 og 13).

P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12}/ Styrel (§ 13) Ektefelle/registrert pariner
'ad J kraves

(v
pariner for de Thwor

Andalsnes .
e i Mowiee. T Nalukn)

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/869958/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:52

Side 4 av 9

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s)

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ styret erklzorer at samei har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
[ Befaring er foretatt

[ Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[ Tilateisen er inntatt nedenfor
[&] Tinateisen falger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/ ksjonering er gitt for:

Gnr, Bnr. Festenr.  [Snr. [Kommune
o 2657 z 1S39  BumA
Dato Stempel og underskrift
NE
= fA KOMMUN
26/; o~ 2010 jm e
L
Noter:

situasjonsplan og plantegning sen rer,

2) DeterEnt gi Is organisasjonsr som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller g nevner.

gjelder bade bygning og grunn,

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksdinnaﬁng.freseksjonerlng og skal deretter sende begjeringen til tinglysing. Begjsering,
es kommunen | tre eksempla

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

7) Deter bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. | I tt etter ei
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8

samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

sloven § 25

farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med pantereti som kommer i tilegg, Jf. § 25 tredje ledd. Panteratt inniatt |

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets

Plass for linglysingsattest, pategninger my.

Dato |Utstederens underskrift

9.9.2010 Hmmm N ofalaey

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 PDF

Side3avd



Attestert kopi av dok.nr. 2010/869958/200
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side5av 9
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:52
271255
Pragjekt: -y - rkitektur
STR:K:N :Ianlegging
Seksjonering Storgt. 28A
P i o e Malestokk:
aller bruk av disse legringens er forbudlt uten sknifllg samiykka 1:1000
Tiltakshaver: Tegning: Utskriftsformat:
Monicas Eiendom AS Situasjonsplan laa
Tegningsnr:
D1
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N P et Attestert kopi av dok.nr. 2010/869958/200 Side 6 av 9
B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2026-09-07 12:52
[ SEKSJON 1
- 1 2. etasje
‘. TILLEGGSDEL 1
e Kiuen/
SEKSJON 1
\ 2. etasje 119,1 m2
HOVEDDEL
BAp
A
'f‘-,‘\i‘_‘l.“?« ~
AT
ARN
Plan 2. etasje
g-u;].,nt ) Prosjekterende: Dato:
eksjonering - I ul
STREKEN | e [3092010
Tiltakshaver: Ty PRI R p— Mislestold:
Monicas Eiendom AS | = v e mawms & S uw s tammie 1:100
Togning: :h:ﬂhhmd:
Seksjon 1 - 2. etasje Togninganr.:
index Dato | Beskrivelse Sign. Kontr, S1B
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/869958/200 Side 7 av 9

N
[ -] Kartyerket Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:52

SEKSJON 1
1. etasje
TILLEGGSDEL 2

SEKSJON 1
1. etasje 18,3 m2
TILLEGGSDEL 1

SEKSJON 1
1. etasje 25,2 m2
HOVEDDEL
Plan 1. etasje
P«np_h: ) Prosjekterende: Dato:
Seksjonering STREKSN | e 03092010
- TN - planlegging
Tiitakshaver: © Ate ke APerer sVl S ArogeERge £ Malestokk:
Monicas Eiendom AS | =% oW e e a friier i st smpsne 1:100
Tegning: :h:mhl‘mnd:
Seksjon 1 - 1. etasje Tegningsnr.:
Index  Datc  Beskriveise 'Sign. Kontr S5 1A
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/869958/200 Side 8 av 9
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:52
SEusjoN )
ILLEGE 4
Tregr
SEKSJON 2
- 1. etasje 166 m2
HOVEDDEL
! ———
Plan 1. etasje
w ) Prosjekterende: Dato:
i STREK=EN | e, [Ron
Tiltakshaver: 2 i cermgeter ST iforen for yeseege Aot Malestokdk:
Monicas Eiendom AS | =% ot mmnawe & fumeh s sinms samase 1:100
Togning: W
Seksjon 2 - 1. etasje Tegningsnr.:
Index | Dato | Beskrivelse Sign Kontr 52B
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/869958/200 Side 9 av 9

N
B Kartverket ot eringstidspunkt 2026-09-07 12:52

SEKSJON 2
Kjeller 126,9 m2
HOVEDDEL

Plan U. etasje

Prosjeki: Prosjekterende: Dato:
Seksjonering av -y - Kitekt
Storgt. 28A STREKEN | Junieggny |P309:2010
Tiltakshaver: T reee—— Milestokk:
Togning: :u:mnnomn-
Seksjon 2 - U. etasje Tegningsnr.:
Index | Dato  Besknvelse Sign_Kontr S 2A
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 1539 26/287

Utskriftsdato 24.08.2026

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

13 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Radon

O Tettsteder

O Veg senterlinje Elveg 2.0

86 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjg
© Forurenset grunn

© Friluftslivsomrader - statlig sikra

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Korallrev

© Kulturminner - Kulturmiljoer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner brannvern - Brannsmitteomrader
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensen

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomréder

© Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite
© Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite
© Reindrift - Avtaleomrade

© Reindrift - Ekspropriasjonsomréade
© Reindrift - Konsesjonsomrade

© Reindrift - Oppsamlingsomrade

© Reindrift - Reinbeiteomrade

© Reindrift - Restriksjonsomrade

© Reindrift - Trekklei

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormflo og havniva

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk staykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Verneplan for vassdrag

@ Villreinomrader

92

O Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
O Kulturlandskap - verdifulle

O Marin grense

@ Naturtyper i Norge - Landskap

© Skredfaresoner

© Vannforekomster

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Akvakultur - lokaliteter

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

Q@ Forsvarets skyte- og gvingsfelt land

© Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

@ Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

@ Kulturminner brannvern - Tette trehusmiljg
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

(/] Naturtyperpé land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift - Arstidsbeite - Hostoeite

© Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite

© Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite

© Reindrift - Beitehage

© Reindrift - Flyttlei

© Reindrift - Konvensjonsomrade

© Reindrift - Reinbeitedistrikt

@ Reindrift - Reindriftsanlegg

© Reindrift - Siidaomrade

© Skredhendelser

Q@ Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Steykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

@ Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Vernskog

@ Vindkraftverk



Kilde | NVE Versjon

24.08.2026

Om datasettet

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskijeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Tegnforklaring
scler for utilerest
3 A h ade for ireskred
Kuikkleire akrsomhet dekning
far aekning

Aktsomhetskartet mé brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er ngdvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og

skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 24.08.2026

Side 2 av 14
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Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

| Kilde

Miljedirektoratet

Versjon

01.04.2026

7

Om datasettet

Datasettet viser kartlagte forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse. Artene er valgt ut etter
spesifikke kvalitetskrav (funksjon til art og geografisk presisjon pa data) og atte utvalgskriterier og vises under tre
forskjellige forvaltningsnivéer. Datasettet inneholder bade punkter og omrader. Miljedirektoratets artsdata i
Naturbase hentes fra Artsdatabankens tjeneste Artskart.

Andre spesielt hensynskrevende arter

7

Tegnforklaring

Spesiel hensynckrevende arter - amride

7+ Spesialt hensynzkrevende arter - omricde
Truede artar - amrida

o Sterk truer (CN)

Wardsatte arter - omride

74 Swaert stor verdl

Antall
Navn | Gruppe | observasjoner Verdikategori | Rodlistekategori | Faktaark
Hubro | Fugler |1 sveertStorVerdi | Sterk truet (EN) Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal?
id=7.752265_62.564585_4612)
Truede arter
Antall
Navn | Gruppe | observasjoner Verdikategori | Rodlistekategori | Faktaark
Hubro | Fugler |1 sveertStorVerdi | Sterk truet (EN) Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal?

id=7.752265_62.564585_4612)

Verdsatte arter
Antall
Navn | Gruppe | observasjoner Verdikategori | Rodlistekategori | Faktaark
Hubro | Fugler |1 sveertStorVerdi | Sterk truet (EN) Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal?

id=7.752265_62.564585_4612)
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| versjon | 16.12.2025

‘ Geovekst

| ilde

Om datasettet
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av

detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og

kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebyggelse
71 Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1

Norkart Omradeanalyse 24.08.2026

Side 4 av 14
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Kulturlandskap - verdifulle

Kilde Miljedirektoratet Versjon 24.08.2026

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser forvaltningsmessig heyt prioriterte kulturlandskapsomréder med bade biologiske og kulturhistoriske | Verdifullt kulturlandskap
verdier. Datasettet omfatter blant annet de hggest prioriterte omradene i Nasjonal registrering av verdifulle Kulturlandskap - verdifulle
kulturlandskap, og utgjer 10-30 omrader i hvert fylke, totalt ca. 300 omrader i landet. Datasettet er ajourfart pr.

september 2011, og vil bli fortlepende komplettert i Naturbase. Datasettet innholder utvalgte opplysninger fra et separat fagsystem for kulturlandskap
som forvaltes av Fylkesmannen. Naermere opplysninger kan f&s derfra. Formal: Stadig mer av kulturlandskapet i Norge er i ferd med & gro igjen eller
endre karakter av andre arsaker. Datasettet gir en oversikt over de omrédene det er viktig & prioritere med tanke pa tiltak for & opprettholde eller
forbedre tilstanden.

Objekter
Navn Faktaark
Romsdalen Faktaark (pdf) (https:/faktaark.naturbase.no?id=KF00000222)
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lassmassekart), som foreligger Lasmasser N&O/N250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Breelvavsetning
vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medbvirke til at avledningen burde vaere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon | 24.08.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivdet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hgyest Warin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av M Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 24.08.2026 Side 7 av 14
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Mulighet for marin leire

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 24.08.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pé lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. [ Middels

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
middels Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning)
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| ilde | Artsdatabanken | versjon | 24.08.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - fjordlandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - fjordlandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet
etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

kyst_fjordlandskap LA-TI-K-F Nedskaret fjordlandskap med tett bebyggelse

Norkart Omradeanalyse 24.08.2026 Side 9 av 14
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilkke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmélinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Moderat til lav

berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrédder med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hoy aktsomhet». Med & overfore kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 3
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Skredfaresoner

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 24.08.2026

Om datasettet

258

Tegnforklaring

NVE gjennomferer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omrader prioritert for kartlegging, jfr Plan | Analyseomréde

for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene snaskred, serpeskred, B Skredfaresone avgrensning
steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du far treff pa dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre

resultatene fra andre datasett som omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomrade’ men ingen 'Skredfaresoner' gjer m.a.o at du kan anta

omradet som sjekket og klarert

Analyseomrade

Prosjekturl

Rapporturl

Prosjekturl (https://www.nve.no/flaum-og-skred/kartlegging/faresonekart-
kommuner/moere-og-romsdal/rauma-kommune)

Rapporturl
(http://publikasjoner.nve.no/rapport/2016/rapport2016_25.pdf)
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| ilde | Statistisk sentralbyra | versjon | 24.08.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
6192 Andalsnes 2449 2.157973923306798
Norkart Omradeanalyse 24.08.2026 Side 12 av 14
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 05.12.2022
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utfares i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen). Kjemisk tilstand grunnvann

Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller O God

beholde en god vannkvalitet. Kvantitativ tilstand grunnvann
O God

Risiko kjemisk grunnvann

[ Grunnvann -ikke vurdert
Risiko kvantitativt grunnvann
[ Grunnvann -ikke vurdert

Kjemisk tilstand

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand

kjemisk_tilstand_grunnvann Romsdal Nedre Mere og Romsdal FK God

Grunnvann - kvantitativ tilstand

Navn Region Tilstand

Romsdal Nedre Mgre og Romsdal FK God

Grunnvann - kjemisk risiko

Navn Region Risikovurdering

Romsdal Nedre Mere og Romsdal FK Ikke vurdert

Grunnvann - kvantitativ risiko

Navn Region Risikovurdering
Romsdal Nedre Mere og Romsdal FK Ikke vurdert
Norkart Omradeanalyse 24.08.2026 Side 13 av 14
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 07.12.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjgrbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et Kommunalveg
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og /" Kommunalveg
gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lepet av 2021. 1 | Annet gangareal
tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), /~ Annet gangareal

fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter.

Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og vegfase. Linezert refererte objekter er enkeltstdende objekter med linegere referanser

til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank (NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, s&

ikke ngl med & ta kontakt hvis det er sparsmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering,
ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten malestokk.

Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer Antall
veglenke - - 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) "‘ Norkd rt

Rauma kommune: Seksjon 1539-26/287/0/1
Utskriftsdato: 24.08.2026 15:35

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 08.11.2010 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 163/456 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [ ]lkke fullfart oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 28.10.2010 10/2523 Tinglyst
Seksjonering 28.10.2010 11.11.2010
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NAKKEN MONICA THERESE Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F081074***** 11
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Storgata 28A H0201 26/287/0/1 156 0 0 0 Kjokken
Vegadresse: Storgata 28 A Adressetilleggsnavn:
Poststed 6300 ANDALSNES Kirkesogn 08010801 Grytten
Grunnkrets 407 Skoleomradet Tettsted 6192 Andalsnes
Valgkrets 1 ANDALSNES
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
180777865 Kremat. gravkapell barehus (673) Midlertidig brukstillatelse (MB) 11.11.1969
2 180777865 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (IG) 05.10.2010
3 180777865 2 Pabygg Ferdigattest (FA) 01.12.2015

1: Bygning 180777865: Kremat. gravkapell barehus (673), Midlertidig brukstillatelse 11.11.1969

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rauma kommune: Seksjon 1539-26/287/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 24.08.2026 15:35

Naeringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig 174

Sefrakminne Nei BRA Annet 283

Kulturminne Nei BRA Totalt 457
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig 18

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 18

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 177

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

lgangsettingstillatelse 07.06.1967 |22.04.2010

Midlertidig brukstillatelse 11.11.1969 (22.04.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Storgata 28A H0201 26/287/0/1 156 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 1 174 0 174 18 0 18
HO1 0 0 156 156 0 0 0
Ko1 0 0 127 127 0 0 0
2: Bygningsendring 180777865-1: Tilbygg, lgangsettingstillatelse 05.10.2010

Bygningsdata

Naeringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 76

Kulturminne Nei BRA Totalt 76
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 76

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 05.10.2010 |22.10.2010

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 76 76 0 0 0

3: Bygningsendring 180777865-2: Pabygg, Ferdigattest 01.12.2015

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Rauma kommune: Seksjon 1539-26/287/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 24.08.2026 15:35

Bygningsdata
Naeringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig 18
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 18
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 18
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt 18
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 16.07.2015 |24.09.2015
Ferdigattest 01.12.2015 |15.12.2015
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 18 0 18 18 0 18
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 26/287
Bruksnavn KONGENSGATE 16A Beregnet areal 894.2
Etablert dato 09.06.1965 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.05 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]1kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6937698.73 432510.29 0 Ja 894.2
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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M Kommuneplankart N
/l

Eiendom: 26/287/0/1

Adresse: Storgata 28A
Utskriftsdato: 24.08.2026
Rauma kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-
Boligbebyggelse - nSverende

Boligbebyggelse - frerrtidig
P sentrumsform3l - nSvserende

Tjenesteyting - ndverende
P Tjenesteyting- fremtidig
W Naringsbebyggelse - n&verende
Kommuneplan-Samferdselsaniegq og teknisk infrast
P Bane- niverende

Parkering - ndvarende
I Parkering - fremtidig
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
P Friornride - fremtidig

Kombinerte grgnnstrukturform 3l - ndveerende
LW Kombinerte grennstrukturform | - frertidig

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal sa
LNFR-areal - ndvaerande

Kommuneplan-8ruk og vern av sjg og vassdrag(P8L
P Farleder- ndverende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/" / Faresone-Ras-ogskredfare

™ Stgysone - Rgd soneiht. T-1442
N Stgysone - Gul sone iht, T-1442
> 7/ Angitthensynsone - Bevaring kultumniies
N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastruktur

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

-~ Faresone grense

e Steysonegrense
s Angitthensyngrense
- Infrastrukturgrense
Forbudsgrense sjg
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
HE Flanormride
-~ Planens begrensning

""" Grenseforarealformil

- Fjernveg-niverende

" Hovedveg-niverende

—""" Samleveg-niverende

""" Samlevegbro-nivarende

" Adkomstveg - ndvarende
Gang-/sykkelveg - n&vwerende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Gang-/sykkelvegtunnel - nSverende
Gang-/sykkelveg bro - framtidig

""" Gangveg-niverende

" Gangveg-framtidig

Abe Kommune(del)plan - paskrift
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Kommunedelplan

ANDALSNES 2010-2020

IIT - PLANBESTEMMELSER ©8 RETNINGSLINJER

ARKIVSAKSNR. 09/536
PLAN-ID 1539.001.09

GNR/BNR  ---
UTKAST  11.5.2012

REVISJON Utkastet fra 1. gangs hering er datert 11.5.2011
7.1.2013 omfattende endringer jf. merknadene etter 1. gangs utlegging

30.1.2013 tilfeying i planbeskrivelsen, pkt. C-1.1, jf. vedtak PLAN-004/13
21.5.2013 endringer etter 2. gangs hering

TILTAKSHAVER Rauma kommune
UTARBEIDET av Rauma kommune

SAKSBEHANDLER MAB

Kommune(del)planen for Andalsnes setter fokus pa et begrenset omréade og er en
mer utdypende del av kommuneplanens arealdel. Planen skal angi hovedtrekkene i
arealdisponeringen, den setter rammer og betingelser for nye reguleringsplaner og
byggetiltak.

Kommune(del)planen skal bidra til forutsigbarhet overfor innbyggere, grunneiere og
utbyggere.

Etterfglgende bestemmelser og retningslinjer gjelder i tillegg til plankartene, som
viser arealbruken, omrader med farepotensialer og verdier i natur- og kulturmilje en
skal ta hensyn til.

Bestemmelsene og retningslinjene skal bidra til mer noyaktig differensiering i
arealbruken og sikre dermed sikre en mer effektiv men grundig saksbehandling.

Bestemmelser og kart er juristisk bindende. Retningslinjer er ikke hjemmelsgrunnlag
for vedtak, men retningsgivende ved kommunens saksbehandling.

w Verdens beste kommune for naturglade mennesker!

Andalsnes - Romsdal

-63 -
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Kommunedelplanen for Andalsnes bestdr av folgende materiale, dvs. disse er del av
kommunestyrets vedtak:

e Planbeskrivelse (dok. I)

e Planbestemmelser (dok. III)

A Generelle bestemmelser

B Bestemmelser for arealformal

C Bestemmelser for hensynssoner
D Retningslinjer for hensynssoner

e "Hovedplankart” (dok. V-1)

Aarealbruk/ arealformal

Hensynssone H810 - Krav om felles planlegging

Hensynssone H910 - Gjeldende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde
Hensynssone H410 - Krav vedr. infrastruktur

o Faresonekart I - Naturgitte risiko (skred, erosjon og flom)” (dok. V-2)

Arealbruk/ arealforrmal

Hensynssone H310_1 - Potensiell fare for stein- og sngskred, inkl. steinsprang
Hensynssone H310_2 - Potensiell fare for erosjon

Hensynssone H310_3 - Potensiell fare for kvikkleire

Hensynssone H320 - Flomfare

e TFaresonekart II - Samfunnsskapte risiko (helseskade, emisjon og straling) (dok. V-3)

Arealbruk/ arealformal

Hensynssone H350 - Brann-/ eksplosjonsfare

Hensynssone H360 - Militeert skytefelt

Hensynssone H370 - Hoyspenningsanlegg

Hensynssone H210_1 - Skytestgy fra Setnesmoen (red sone)
Hensynssone H210_2 - Vegtrafikkstey (red sone)
Hensynssone H220_1 - Skytestgy fra Setnesmoen (gul sone)
Hensynssone H220_2 - Vegtrafikkstay (gul sone)

e Hensynssoneplan for Natur- og kulturmilje (dok. V-4)

Arealbruk/ arealformal

Hensynssone H720 - Bandlegging etter naturmangfoldlova
Hensynssone H730 - Bandlegging etter lov om kulturminner
Hensynssone H560_1 - sveert viktige naturverdier (kategori A)
Hensynssone H560_2 - viktige naturverdier (kategori B)
Hensynssone H560_3 - lokalt viktige naturverdier (kategori C)
Hensynssone H560_4- elveoslandskap

Hensynssone H560_5- INON (inngrepsfrie naturomrader i Norge)
Hensynssone H570_1 - potensial for automatisk fredete kulturminner/ objekter med
uavklart vernestatus

Hensynssone H570_2 - listeforte kirker

Hensynssone H570_3- vedtaksfredete objekter

Hensynssone H570_4 - verdifullt kulturmiljo
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A GENERELLE BESTEMMELSER

§1  Forhold til andre lover og forskrifter

Ved siden av disse bestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven og tekniske
forskrifter samt andre lover som er relevant for saken.

§2  Forhold til eksisterende planer

Tidligere stadfestet eller egengodkjente reguleringsplaner med tilherende
bestemmelser skal fortsatt gjelde sa langt disse ikke er i strid med
kommunedelplanen.

§3  Forhold til avtaler

Etter at disse reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft er det ikke tillatt for private
servitutter a etablere forhold som strider mot bestemmelsene.

§4 Krav om felles planlegging

Det stilles krav om omraderegulering for felgende felt:
1B_3 (Troaomrdadet)

1B_4 (Teglverket)

1B_11 (Veblungen)

1N_8 (Veblungsnes sandtak)

IN_9 (Nesstranda)

1X_1/ 2H_3 (Stokkekaia/ Cruisehavn #2)

1F_2/ 1F_3(A+B)/ 1F_4 (Qran vest)

1F_5/ 1F_6 (QDran ost)

§5  Universell utforming

Arbeids- og publikumsbygninger med tilherende uteareal samt arealer og bygninger
som er dpne for allmennheten eller som er rettet mot personer med
funksjonsnedsettelse eller med nedsatt kognitive ferdigheter skal veere universelt

utformet.

Veiledere og standarder for universell utforming (bl.a. Norsk standard NS11001-
1:2009) skal brukes som retningslinjer.
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I omrader med bol igbebyggelse, dvs. i arealer avsatt til boligformal og
sentrumsformal, der prosjektene innebeerer utbygging av 10 boenheter eller flere,
skal minimum 30 % av boenhetene vaere universelt utformet.

I omrader med spesiell topografi der bebyggelse ma tilpasses terrenget kan kravet
om universell utforming vurderes.

Det skal etableres ledelinjer fra skysstasjonen og trafikknutepunktet bade til radhuset
og til kulturhuset.

§6 Lekeplasser
Lekeplasser ber ha et ssmmenhengende areal pa minst 50 m2.

Som hovedregel gjelder at det avsettes totalt minst 25 m? pr. boenhet til lekeplasser,
herav til:

- huslekeplass (barn 2-6 ar) med gangavstand pa 50 meter <5m?
- neerlekeplasser (barn 5-13 dr) med gangavstand pa 150 meter <10 m?
- kvartalslekeplass (barn og ungdom over 10 ar) med gangavstand pa 500 m. <10 m?

Neerlekeplasser skal avsettes i alle omrader hvor det etableres 5 eller flere boenheter.
Kvartalslekeplasser skal avsettes i alle omrdder hvor det etableres 20 eller flere
boenheter.

Lekeplasser skal veere skjermet mot biltrafikk, stoy, forurensing og annen helsefare
og ma ha innsyn fra gate eller hus. Lekeplassenes utforming og innhold skal veere
variert og av god estetisk kvalitet og skal utformes som en meteplass i neermiljoet
som gir mulighet for samhandling mellom barn, ungdom og voksne.

Lekeplasser skal legges langs gronnstrukturer, der det ligger til rette for dette.

§7  Mindre utbyggingstiltak i etablerte byggeomrader

Mindre utbyggingstiltak i etablerte byggeomrdder krever ikke ytterligere plan hvis
folgende vilkar oppfylles:

- bebyggelsen innpasses i eksisterende bebyggelsesstruktur og tilpasses
bestdende bygninger i hoyde, volum, grad av utnytting og materialvalg.

- den nye bebyggelsen kan tilknyttes eksisterende teknisk infrastruktur

- bebyggelsen er trygg mot naturgitte forhold som skred og flom

- bebyggelsen er trygg mot stey og annen fare for helse og liv

- tiltaket strider ikke mot andre lover, forskrifter eller godkjente planer som
gjelder for omradet

- saken er tilstrekkelig opplyst og bergrte parter har fatt mulighet til & uttalelse

seg
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§8  Byggegrenser

1 Strandlinje
Der ikke annet er bestemt ved reguleringsplan eller ved annen fastsatt byggegrense i
kommune(del)planen er det forbud mot tiltak i strandsonen, jf. PBL § 1-8.
- langs sjo: neermere 100 meter fra strandlinjen
- langs vassdrag: neermere 50 meter fra strandlinjen

2 Offentlig veg
I omrader som ikke er avsatt til sentrumsformal skal ny bebyggelse og anlegg ikke
oppferes innenfor 50 meter fra fylkesveger og 15 meter fra kommunale veger og
fortau, med mindre annet er bestemt ved reguleringsplan. Avstanden maéles fra
senterlinje veg.

Byggegrense mot kommunal veg er ikke til hinder for etablering av
parkeringsplasser som overholder krav til frisikt.

3 Jernbane
Det er forbudt uten etter avtale med jernbaneverket & oppfere ny bebyggelse og
anlegg eller foreta terrenginngrep innen 30 meter regnet fra neermeste spors
midtlinje, med mindre annet er bestemt ved reguleringsplan.

§9  Rekkefolgekrav

1 Kulturminner og kulturmilje
Det henvises til Hensynssoneplan for natur- og kulturmiljo (dok. V-4) og
bestemmelsens § 36.

Ved regulering skal det avklares om arkeologiske undersgkelser skal gjennomfores i
forbindelse med reguleringsarbeidet.

Tiltakshaver har stanse- og meldeplikt hvis det viser seg at et igangsatt arbeid kan
virke inn pa et automatisk fredet kulturminne. Denne plikten oppstar nar en
avdekker automatisk fredete kulturminner som en pd forhand ikke vet om, eller ikke
har grunn til & anta er til stede.

Melding om funn innrapporteres til regional kulturminneforvaltning umiddelbart.

Fylkeskonservatoren ma konsulteres for godkjenning av tiltak som bergrer
automatisk fredete kulturminner, nyere tids kulturminner eller SEFRAK-registrerte

bygninger.

Alle tiltak i sjg ma ha blitt vurdert av NTNU Vitenskapsmuseet for vedtak kan gis.
For tiltak i sjg kan det blir aktuelt med marinearkeologisk befaring. Kostnadene for
evt. marinearkeologisk befaring dekkes av tiltakshaver/ grunneier.

-67 -

5



116

2 Geotekniske undersgkelser
Det henvises til Faresonekart I - Naturgitte risiko (dok. V-2) og planbestemmelsens
§ 26.

I planomrédet finnes store marine avsetninger som innebeerer potensial for
kvikkleireskred. En ma regne med fare for kvikkleireskred ogsa i omrader som ikke
vises i planen.

Nodvendige geotekniske vurderinger ber derfor gjennomferes i plan- og byggesaker
ogsd i de omrddene som ikke er vist som hensynssone H310_3 for kvikkleire.

For tiltak langs bekker som gér gjennom lesmasser ber faren for erosjon vurderes.
Byggverk ma plasseres i en avstand fra toppen av erosjonsutsatt elveskraning som
tilsvarer heyden av skraningen men minst 20 meter.

3 Steyvurderinger
Det henvises til Faresonekart II1 - Samfunnsskapte risiko (dok. V-3) og
planbestemmelsens § 29.

Planen viser stgysonen langs hovedvegene og sonen for stgy fra skytebanen pa
Setnesmoen.

Langs jernbane, rundt havheomrdder og eventuelt ved andre omrader, f.eks.
masseuttak, ma steynivdet om nedvendig vurderes ved regulering eller
byggesakesbehandling.

Steynivaet ber ikke overstige de angitte grenseverdiene for gul sone i retningslinjene
for behandling av stoy i arealplanlegging (T-1442), dvs. mindre enn Lgen 55 dB pa
uteoppholdsareal og utenfor rom med stgyfolsom bruk og utenfor soverom skal
maksimalt stoyniva i nattperioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB.

For det kan etableres stoyfolsom bebyggelse i omrader merket med hensynssone for
stoy, ma det legges fram dokumentasjon at tiltaket ligger under grenseverdiene og
tilfredsstiller kravene mot stoy.

4 Sikring mot jernbanespor
For nye tiltak som tilgrenser jernbaneomrader kan det ikke gis brukstillatelse for det
ble satt opp gjerde mot jernbanen. Tiltakshaver/ grunneier er ansvarlig for bade
etablering av gjerdet, samt framtidig vedlikehold. Gjerdet skal veere minimum 1,80
meter hoyt og skal plasseres etter avtale med Jernbaneverket.

Bruk av jernbanens sluker og avlep ma ikke brukes til overvannshandtering uten

samtale med jernbaneverket. Samme gjelder for etablering av avlgpsrer og andre
ledninger under jernbanesporene.
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B BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

§10 Boligformal (PBL § 11-7 nr. 1)

1 Boligomrader for urban bebyggelse
De ndverende boligomradene, markert med B1_1, og de framtidige boligomradene,
1B_3 til 1B_12, skal veere boligomrader med mer urban karakter der mindre private
enkeltmannsforetak, kontor, forretninger og tjenester kan tillates dersom disse ikke
generer nevneverdig publikumstrafikk.

Det kan tillates fortetting hvis felgende vilkdr er oppfylt og med mindre annet er
bestemt ved reguleringsplan:

- Hver boenhet har minst 15 m? privat uteoppholdsareal (biloppstilling regnes
ikke med)

- Bygningens utforming samsvarer med omkringliggende bebyggelse

- Bebyggelsen holder seg innenfor avstandskravene mot veg og nabo

- Bebyggelsen holder seg innenfor regulert byggegrense og byggehoyde

2 Boligomrader for frittstiende smahusbebyggelse
De naveerende boligomradene B1_2 og de framtidige boligomradene 1B_13 til 1B_18
skal veere rene boligomrader, der andre funksjoner utenom bolig ikke ber tillates
med mindre annet er bestemt ved reguleringsplan.

Ytterligere fortetting i disse omradene onskes ikke.

3 Veblungen Boligfelt (1B_13)
Dagens hovedveg ma veere flyttet til industriomradet 1N_8 for omrddet kan brukes
til boligformal. I tillegg gjelder planbestemmelsenes § 10-1.

4 Heglgenes boligfelt (1B_16)
Det kan ikke settes opp boligbygg, sa lenge omradet er innenfor den rede sonen for
stay.

§11 Fritidsbebyggelse (naust) (PBL § 11-7 nr. 1)

I omrddene som er avsatt til fritidsbebyggelse (1Hn) kan tradisjonelle naust med en
maksimal BYA pa 40 m? etableres. Naustet skal ikke ha malbart loft.

Naustene ma utfores i en etasje med en maksimal meneheyde pa 5 meter malt ved
fronten mot sjgen og ma ha saltak med gavl mot sjgen. Takvinkelen skal ligge

innenfor 28-40 grader.

Bétstoen skal oppferes i naturstein.
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§12 Sentrumsformal (PBL § 11-7 nr. 1)

Sentrumsformalet innbefatter boligbebyggelse, forretninger, kontorer og
tjenesteyting, herunder bevertning, administrasjon, undervisnings- og
kulturinstitusjoner samt nedvendig grentareal til bebyggelsen.

Det er krav om opparbeiding av fortau innenfor omrdder med sentrumsformal.

I sentrumsomréddene med kvartalsbebyggelse (15_1) oppheves kravet om
nedvendige biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Horisontal blanding av funksjonene skal fortrekkes, dvs. i forste etasjen skal det
primeert etableres handel- og servisbedrifter samt publikumsrelaterte virksomheter. I
de gvre etasjene kan det etableres boliger. Etablering av boliger eller garasjer i forste
etasje onskes ikke.

I sentrumsomradet 1S_7 kan det tillates et signalbygg med maksimal byggehoyde pa
35 meter.

§13 Forretninger/ Kjopesenterformal

1 Generelt (1F_1 til 1F_6)
Det tillates etablering av handelsbedrifter som driver med salg av plasskrevende
varer. Hva som faller under plasskrevende varer blir definert til enhver tid av
riskpolitiske retningslinjer for kjopesenter, regionalplan for senterstruktur eller
lignende. I tillegg tillates etablering av hdndverksbedrifter, bensinstasjoner, vegkroer
og lignende bevertningsbedrifter.

2 Forretninger (1F_3A og _3B)
I tillegg til handelsbedriftene som er nevnt i § 13-1 tillates det i omradet (1F_3)
etablering av dagligvareforretninger. I omradet (1F_3A) er det ikke tillat & gke
dagens bruksareal (1 000 m?2) for dagligvarebutikken. I omradet (1F_3B) tillates
nyetablering av dagligvareforretning (Rema 1000) inntil 1 500 m? bruksareal. Med
bruksareal menes fellesareal og leietakers bruksareal som bestar av salgsflate,
lagerlokale, spiserom/ kantine og kontorareal.

For forretningen pd 1F_3B kan dpne ma forretningen pa omrade 1B_7 veere avviklet.

3 Kjgpesenter/ Raumasenteret (1F_6)
Det kan etableres kjgpesenter, forretnings- og servisbedrifter inklusiv detalj- og
dagligvarer. Det er ikke tillat & oke dagens bruksareal. Med bruksareal menes
fellesareal og leietakers bruksareal som bestar av salgsflate, lagerlokale, spiserom/
kantine og kontorareal.
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§14 Privat og offentlig tjenesteyting

1 Generelt
I omrdder som er avsatt til tjenesteyting tillates private eller offentlige virksomheter
som driver med tjenesteyting og servis. Med tjenesteyting forstas f.eks. friser, hud-
og fotpleie, fysioterapi, banker, forsikringer, tannlege, advokat- og arkitektkontorer
og lignende, men ogsd barnehager, undervisning, institusjoner, religionsutevelse,
forsamlingslokale og administrasjon.

2 Omrader for religionsutevelse (1pT_1/_2/_3)
Det tillates etablering av bygninger for religionsutovelse og religiose forsamlinger,
samt tilhgrende fasiliteter.

Bygget pa kirketomta (1pT_1) skal utferes som signalbygg. Utearealet skal utformes
som offentlig tilgjengelig park og ma sess i sammenheng med omradet 1pT_6.

3 Omrader for undervisning (skole, barnehager, o.1.) (10T_1, _6/1pT_4, _6)
Etablering av skoler, barnehager eller andre undervisningstjenester, samt tilhgrende
fasiliteter, inklusiv internat tillates.

Det ma skapes tilhgrende uteareal innenfor maksimalt 50 meters avstand fra
bygningen. Utearealet (uteoppholdsareal eks. parkering o.1.) ber veere minst like stort
som det bebygde arealet. Utearealet bor vere offentlig tilgjengelig.

Utearealet innen omradet markert med 1pT_6 skal utformes som offentlig
tilgjengelig park og ma sees i sammenheng med omrddet 1pT_1 (kirke).

4 Omrader for omsorg, pleie og lignende (10T_4, _5)
Etablering av tjenester innen omsorg, pleie og lignende med nedvendige fasiliteter
tillates.

Etablering av boliger hvis disse direkte er tilknyttet omsorgs- eller pleietjenesten
tillates.

Bade bygningene og det tilherende uteoppholdsarealet ma vaere universelt utformet,
jfr. bestemmelsens § 5, andre -2- ledd.

5 Omrader for forsamling og kultur (10T_2, 3 / 1pT_5)
Etablering av forsamlingslokaler og kulturinstitusjoner for bl.a. bibliotek, museum,
kunstutstillinger og dans tillates.

6 Omradder for andre tjenester/ svemmehall (10T_7)
Det kan etableres en svemmehall og private eller offentlige tjenester som logisk kan
kombineres med svemmeanlegget, f.eks. trimstudio, fysioterapi, solsenter og
lignende, samt tilhgrende parkeringsanlegg og fasiliteter som kiosk og kafé.
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§15 Fritids- og turistformal (PBL § 11-7 nr. 1)

1 Campingplassene (1C_1)
Oppfering av tiltak som direkte er tilknyttet drift av campingplassen, inklusiv
tilherende fasiliteter som saniteer, kontor, kiosk, lekeapparater m.m. tillates.

Oppforing av utleiehytter kan tillates.

2 Trollstigen Resort (1C_3)
I tillegg til det som er nevnt under planbestemmelsenes § 15-1 kan etablering av
hotell tillates.

§16 Rastoffutvinning (1R_1)

I omradet avsatt til rastoffutvinning kan det tas ut masse med maks 20 dekar samlet
overflate og maks 80 000 m3 masse.

Det ma avsettes et fond som sikrer gkonomien for rehabilitering av arealet nar
masseuttaket er avsluttet.

§17 Neringsbebyggelse

1 Grand Hotell (IN_1)
Hotellvirksomhet med tilherende funksjoner som konferanse, bevertning og
parkering kan tillates.

Andre typer neeringsvirksomhet som industri, lager eller handverksbedrifter tillates
ikke.

2 Hydro Texaco (1N_2)
Bensinstasjon og vegserviceanlegg, respektive verksted kan tillates.

Etablering av boliger kan tillates hvis farepotensial ved brann- og eksplosjon er
vurdert som minimalt og hvis boligene ikke er bergrt av eventuell forurensing i luft
og grunn.

Industri- og lagervirksomhet tillates ikke.

3 Industriomradene (1N_4 til IN_9, IN_11)
Industri- og lagervirksomhet, bensinstasjoner, vegserviceanlegg, verksted,
handverksbedrifter, bevertningslokaler og tekniske anlegg med tilhgrende kontorer
kan tillates.

Forretningsbedrifter, hoteller og publikumsrelaterte tjenester, samt
forsamlingslokaler tillates ikke.
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I omradet IN_5 ber utearealene og bygningens fasade mot hovedvegen
(industriveien) veere av god estetisk utforming og kvalitet.

I omrddet IN_11 kan den eksisterende vegen stenges for gjennomkjering med
kjoretoy. Gang- og sykkelvegen kan flyttes sa den gar langs fjellsiden, men ma

eventuelt sikres mot steinsprang og isras.

4 Gondolbane (1N_10)
Nedvendige bebyggelse for gondolbane med tilherende tekniske fasiliteter kan
etableres.

Etablering av neerings- og turistvirksomhet som logisk er tilknyttet
gondolbanevirksomhet kan tillates, f.eks. bevertning og suvenirsalg.

Fjellstasjonen (1N_10B) skal tilpasses omgivelsene bade estetisk og teknisk.
Tilfersel av strem, vann og kloakk kan tillates.
§18 Idrettsanlegg
1 Stadion (11_1)
Ulike anlegg relatert til idrettsformalet, inklusiv tilherende fasiliteter som tribuner,

klubbhus, saniteerbygg og lignende kan etableres.

Idretts- eller flerbrukshall i omrddet med en maksimal byggehoyde pd 15,5 meter kan
etableres.

2 Golfbane (11_2)
En 9-hulls golfbane inklusiv drivingrange, ovelsesgreen og minigolfbane, samt

tilhgrende fasiliteter som klubbhus, redskapshus og parkeringsareal kan etableres.

Anlegget ma veere dpent for allmenn ferdsel. Ferdselen kan styres gjennom stier og
veger.

Driveren av golfbanen er ansvarlig for tilstrekkelige sikkerhetstiltak.

§19 Grav- og urnelund

1 Grav- og urnelund (1G)
Graver og urner kan settes ned etter godkjent gravplan.

Etablering av barerom, kapell, andaktsrom og redskapshus kan tillates.
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§20 Andre typer anlegg

1 Tekniske anlegg (1A_1)
Kommunaltekniske anlegg, som vann-, avlgps-, renovasjons- og fjernvarmeanlegg
samt tilhgrende infrastruktur kan etableres i omrddet.

§21 Kombinert bebyggelse

1 Troaomradet (1X_1) - enten sentrums-, bolig- eller neeringsformuil
Omradet er avsatt til kombinert bebyggelse 1X_1 (S-B-N) og skal fungere som
potensial-, transformasjons- og reserveomrade for framtidige utfordringer og
utviklingstrekk.

Inntil nye behov gjor seg gjeldende kan dagens situasjon beholdes og omradet
brukes til industri og lager. Dagens virksomheter bor fa mulighet til & utvikle seg.

Pa lang sikt skal omrddet brukes til de funksjonene som er ngdvendige for & oppna
malene i samfunnsutviklingen, men som ikke har tilgang pa tilstrekkelig areal.

Avhenging av de framtidige utfordringene og behovene i samfunnsutviklingen kan
omradet brukes som:

e Utvidelse av sentrum, der sentrumsfunksjoner kan tillates, inklusiv bolig og
forretning

e Boligomrade

e Neeringsbebyggelse (industri, lager)

e Neeringsbebyggelse og tjenesteyting (hotell, turistformal, undervisning, og
lignende)

e Idrett og rekreasjon

Det kreves reguleringsplan hvis:

e Dagens arealformal blir endret.

¢ Det nye tiltaket vil komme enten i areal- eller driftsmessig konflikt med det
framtidige havneomradet.

e Det etableres bygninger med byggehayde over 9 meter.

e Det nye tiltaket ikke har sikret adkomst.

o Tiltaket stenger eller vanskeliggjor andre parter sin adkomst.

e Tiltaket medferer nytt farepotensial.

o Tiltakets utforming eller konstruksjon vesentlig vanskeliggjor en evt. senere
tilbakefering eller endring av arealbruken.

o Tiltaket er sterkt utsatt eller sadrbart mot flom og hgyvann.

Reguleringsplaner skal utfares som omraderegulering for hele omradet 1X_1.
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2 Vasstokken/ motelltomta (1X_3) - enten boligformil, neering eller
tienesteyting
Enten boliger eller neeringsbebyggelse eller tjenesteyting, f.eks. barnehage kan
etableres.

Som neeringsbebyggelse kan industri- og lagervirksomhet, verksted og
handverksbedrifter med tilherende kontorer, bebyggelse til overnatting og
bevertning tillates.

Bensinstasjoner tillates ikke.
Omradet skal ha adkomst fra kommunal veg.

Ved etablering av barnehager og boliger mé det gjennomferes stoydempende tiltak
og omradet ma sikres mot europavegen.

Vindskjerminger/ leplantinger bgr vurderes.

3 Forretningstomta Veblungsnes (1X_4) - kombinasjon av boligformal 0g
forretning
Forretningsbedrifter med mindre enn 3000 m? samlet bruksareal i kombinasjon med
boligformadl kan etableres.

§22 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

1 Jernbane - nivaerende (2B_1, 2B_2)
Sporene i omradet 1S_6 (Jernbaneskjeeringen) kan overbygges. Det ma legges til rette
for tilstrekkelig hoyde over jernbanesporene for bade jernbanedrift og nedvendige
tekniske anlegg. De tekniske kravene for bade elektrifisert togstrekning og dieseltog
skal legges til grunn. Ferdsel med damplok ma ikke hindres.

2 Havn (2H)
Etablering av tiltak bdde pd land og i sjgen som er tilknyttet havnedrift, f.eks.
tenderbrygger, kaianlegg, forteyningspunkter, landgangsbrygger vaktboder,
heisekraner, ramper for omlasting og lignende tillates.

3 Kollektivtrafikkterminal (2K _1)
I omrddet skal det etableres bussterminal og knutepunkt for kollektivtrafikk.
Universell utforming ber legges til grunn for utformingen av perrongen og skilting.
Sittemuligheter og takoverbygg er onsket og ber tillates pd ventearealene.

Bussterminalen skal veere adskilt fra annen trafikk.

4 Offentlig parkering (2P)
Omradene som er avsatt til parkeringsformal skal veere offentlige.
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2P_2 kan brukes som bussoppstillingsplass ved cruiseskipanlep.

5 Gagate og torg (2V_1)
Biltrafikk og parkering kan tillates i avmerkete omrader.

Myke trafikkanter skal prioriteres.

Tiltak for servering, torghandel og lignende kan tillates.

§23 Grennstruktur (PBL § 11-7 nr. 3)

1 Generelt
Vegetasjonen og topografien i gronnstrukturen inngdr i planen og kan ikke endres
uten etter avtale med kommunegartner. Det samme gjelder beskjeering eller fjerning
av treer. Det vises her til retningslinjer gitt av kommunen for hogst pa kommunale
areal.

I grennstrukturen kan oppfering av bygning som har naturlig tilknytning til
omrddene tillates, ndr disse ikke er til hinder for den bruken omrédet er regulert til

Grennstrukturen kan ogsa brukes som uteoppholdsareal for tilgrensende boliger
dersom disse er tilgjengelig for allmennheten.

2 Gronnstrukturformal (3G)
Grennstrukturformalet er friomrdder som fungerer som buffer mot andre formal.
Lekeplasser og gang- og sykkelveger, samt tilhgrende tiltak, f.eks. hvileplasser kan
etableres.

3 Kombinert Grgnnstrukturformal (3X)
Omrdder med kombinerte grennstrukturformal skal utformes som kombinasjon
mellom friomrdde og trafikkomrade.
Etablering av trasseer for motorisert ferdsel og arealer for parkering kan tillates.

Myke trafikkanter skal alltid prioriteres.

Ferdselsveger og parkeringsarealer som ligger innenfor det kombinerte

°

gronnstrukturformalet skal fa ”grent” preg med treer, beplantning, hvileplasser og
mest mulig tilrettelegging for gdende og syklende.

Kjereveger skal utarbeides som miljggate med fartsdempende tiltak.

I grennstrukturen kan mindre privatiserende tiltak, som legger til rette f.eks. for
servering, torghandel og lignende tillates, dersom disse er apne for publikum
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Omrédet 3X_7 kan brukes til parkerings-, festival- og messeomrdde med scene,
messehall, flerbrukshall, utstillingsflate, friareal og teknisk anlegg. Byggverk eller
takkonstruksjon med inntil 15 meter byggehoyde tillates etablert. Omrddet ma sikres
eller fysisk stenges mot jernbanens sporomrade.

4 Friomrader (3F)
Friomradene skal legge til rette for idrett, fysisk aktivitet, rekreasjon og lek.

Anlegg og installasjoner som er tilknyttet disse funksjonene kan tillates.

Friomrddene bor veere i kommunalt eie og med kommunalt vedlikeholdsansvar.
5 Park (3P)

Parkomradene har en lignende funksjon som friomrddene, men er mer rettet mot

rekreasjon og opphold enn mot lek og idrett.

Parkomradene kan veere i privat eie og med privat vedlikeholdsansvar.

6 Naturomrader (3N)
Omradene kan brukes til fysisk aktivitet og rekreasjon.

Det bar ikke settes i verk tiltak som legger til rette for intensiv bruk av omradet.

Sterre fysiske inngrep tillates ikke.

§24 LNF-omrdader (PBL §11-7 nr. 5)

1 Areal for nedvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (5L)
Her tillates kun bygge- og anleggsvirksomhet som er direkte tilknyttet tradisjonelt
jordbruk, skogbruk, jakt og fiske.
Jordloven gjelder i disse omradene.

2 LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv. (55)
Spredt utbygging med boliger og fritidsboliger kan tillates i omrddet merket med
55 1.

For etablering av flere enheter (retningslinje: mer enn 3) kreves reguleringsplan.

I omradet 5S_2 kan det tillates etablering av neeringsbedrifter som driver med
overnatting og bevertning.

Jordloven gjelder i disse omradene.
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§25 Sjo ogvassdrag

1 Generelt
For vassdragene Rauma og Istra gjelder i tillegg forskriften om rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Byggetiltak i sjgen ma i tillegg behandles etter havne- og farvannsloven og ma legges
fram kystverket til uttalelse.

2 Farled (6F_1)
Det er her forbud mot tiltak og forteyninger som er til hinder for maritim ferdsel.

3 Ankringsomrade (6F_2)
Utenfor havneomradene tillates ankring med sterre bater kun i dette omradet.
Bestemmelsen gjelder ikke fritidsbater.

4 Friluftsomrade sjo (6N_1)
Det settes krav om marinearkeologisk vurdering for fysiske inngrep i sjgbunnen og
strandlinjen kan tillates.

5 Friluftsomrade vassdrag (6IN_2)
Rauma elv og Istra er varig vernede vassdrag og forvaltes etter gjeldende verneplan

for vassdrag.

6 Fjordbadet (6N_3)
Omrédet skal utformes som badeplass eller badestrand. Konstruksjoner som legger
til rette for bading og badeopplevelse kan tillates.

Omradet ber sikres mot trafikkarealet i sjo, resp. cruisehavn.

Omrddet ber utformes universelt og det skal legges til rette for at anlegget kan
brukes av flere aldersgrupper.

Et sambruk med et innenders badeanlegg foretrekkes.

7 Gjestehavner (6S_1 til 65_2)
Tiltak i forbindelse med etablering av gjestehavn kan tillates.

Ved fysiske inngrep i sjpbunnen gjelder planbestemmelsens § 25-4.
Omradet skal ikke privatiseres, og ma veere offentlig tilgjengelig bade fra land og sje.

En drivstoffstasjon for sméabéter kan tillates ved
omrddet, hvis den er apen for allmennheten, jf. planbestemmelsens § 25-8, 7. ledd.

] Smabathavner (65_3 til 65_6)
Tiltak i forbindelse med etablering av private smabathavner kan tillates.
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Ved fysiske inngrep i sjpbunnen gjelder planbestemmelsens § 25-4.

Det ber avsettes en -1- parkeringsplass for hver tredje batplass.

Pa 65_6 skal det legges til rette for en offentlig batlgssettingsplass.
Langtidsparkering av batvogner tillates ikke.

Det ma legges til rette for en batslipp for vedlikehold av smabater. Plassen ma
utformes slik at malingsrester, olje m.m. kan fanges opp. Med fordel kan dette
kombineres med installasjoner tilknyttet bobilparkering.

En drivstoffstasjon for smabater kan tillates ved omréddet, hvis den er apen for
allmennheten, jf. planbestemmelsens § 25-7, 4. ledd.

C BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

§26 DPotensiell fare for skred og steinsprang (PBL § 11-8a)

1 Generelt
Bestemmelsene er knyttet til Faresonekart I - Naturgitte risiko (dok. V-2) og
planbestemmelsens § 9-2.

Folgende skredtyper vises pa kartet:

H310_1 - Potensiell fare for stein- og sngskred, inkl. steinsprang
H310_2 - Potensiell fare for erosjon

H310_3 - Potensiell fare for kvikkleire

For tiltak kan settes i verk skal den reelle faren vurderes neermere.
I forbindelse med forslag om reguleringsplan og ved sgknad om byggetillatelse for
bygge- og anleggstiltak skal det sendes inn dokumentasjon fra geoteknisk ekspertise.
Der det blir nodvendig ma avbetende tiltak gjennomferes. Sikkerhetskravet gjelder
ogsd i anleggsperioden.

2 H310_2 - Potensiell fare for erosjon
I planen vises for enkelhetsskyld den potensielle faresonen langs mindre bekker
gjennom lgsmasse 20 meter pa hver side av bekken. Men byggverk ma plasseres i en
avstand fra toppen av erosjonsutsatt elveskraning som tilsvarer hgyden av
skrdningen men minst 20 meter.

Det kan ikke settes i verk tiltak for erosjonsfaren er dokumentert.

Det henvises ellers til planbestemmelsenes § 9-2, 4. ledd.
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3 H310 3 - Potensiell fare for kvikkleire
Kjente omrdder med potensial for kvikkleireskred vises grovt. En ma veere varsom
med tiltak i disse omradene.

Byggearbeid som medferer rystelser i grunnen ber unngas.
Stabiliserende tiltak ber vurderes.

I denne sammenhengen henvises det til planbestemmelsens § 9-2, 2. og 3. ledd.

§27 Fare for flom og oversvemmelser (PBL § 11-8a)

1 Generelt
Bestemmelsene er knyttet til Faresonekart I - Naturgitte risiko (dok. V-2)

Her kan det kun tillates oppfert bygg som har tilfredsstillende motstandskraft mot
oversvemmelser. Om motstandskraften mot oversvemmelser er tilfredsstillende
vurderes ved byggesaksbehandlingen.

Kote 2,69 m.o.h. legges til grunn som grense for flomsonen av 100-ars stormflo. Rom
under kote 2,69 skal ikke innredes til rom for varig opphold.

Hustekniske anlegg som stikkontakter, oljetanker, fyringsanlegg, sikringskasser og
lignende ma ikke installeres under kote 2,69.

Etablering av transformatorhus tillates ikke.

§28 Annet farepotensial
Bestemmelsene er knyttet til Faresonekart II - Samfunnsskapte risiko (dok. V-3)

1 H350 - brann- og eksplosjonsfare
Pa grunn av potensielt utslipp av giftige gasser ved brann skal eksisterende anlegg
og bygninger som er vanskelig a evakuere ikke utvides og nye skal ikke etableres
med mindre det foreligger tilfredsstillende evakueringsplan.

2 H360 - skytebane
Det skal ikke settes i verk tiltak som kan komme i konflikt med virksomheten pa
skytebanen, med hensyn til stgy, fare og sikkerhet.

3 H370 - heyspentlinjer
Med mindre det blir gjennomfert tiltak som opphever faren for strling og stromstet,
er det forbud mot tiltak som kan komme i konflikt med anlegget eller som ikke skal
veere utsatt for elektrisk strdling, jf. Forskrift om elektriske forsyningsanlegg 2005
§ 6-4.
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§29 Steyhensyn

1 Generelt
Bestemmelsene er knyttet til Faresonekart II - Samfunnsskapte risiko (dok. V-3) og
planbestemmelsens § 9-3.

I omrdder som er markert med hensynssone stoy, er det ikke tillatt & etablere eller
utvide stoyfolsom bebyggelse med mindre stoykrav til innenders og utenders
steyniva oppfylles.

Som steyfelsom bebyggelse regnes boliger, fritidsboliger, barnehager, skoler,
helseinstitusjoner og pleieinstitusjoner.

NB! For at planen er bedre lesbart avviker skravuren til hensynssonene for stgy avvikende fra tegnereglene til
nasjonal produktspesifikasjon. Den rode sonens vises med rod skravur, mens den gule sonen med gul skravur, jf.
T-1442.

2 Hensynssone H210 - rod sone
Det md ikke etableres stoyfolsom bebyggelse i denne sonen.

H210_1 Skytestey fra Setnesmoen
H210_2 Vegtrafikkstoy

3 Hensynssone H220 - gul sone
Ved nyetablering av stoyfolsom bebyggelse ma det vurderes om avbetende tiltak blir

ngdvendig.

Det bar ikke etableres steyfolsom bebyggelse i denne sonen uten tilstrekkelige
stoydempende tiltak.

H220_1 Skytestoy fra Setnesmoen
H220_2 Vegtrafikkstoy
§30 Krav vedrerende infrastruktur (PBL § 11-8 b)
1 H410_ Taubane
I omrddet som er markert som hensynssone for taubane skal det ikke settes i verk
tiltak som vil komme i konflikt med en evt. taubane.
Taubanens trasé skal holdes innenfor hensynssonen.
Taubanen skal ikke komme i konflikt med jernbanedrift eller andre eksisterende

forhold som veger, stier og tekniske anlegg. Det skal tas hensyn til eventuelle
aktiviteter og installasjoner knyttet til festivalomradet (3X_7).
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§31 H720 - Bandlegg etter lov om naturmangfold (PBL § 11-8 d)

Bestemmelsene er knyttet til Hensynssoneplan for natur- og kulturmiljo (dok. V-4)
1 H720_1 - Mjelvabotnen naturreservat

Omradet er bandlagt etter naturmangfoldloven. Tiltak i omradet behandles etter

verneforskrift for Mjelvabotn naturreservat og ”Forvaltningsplan for Mjelvabotn

naturreservat i Rauma kommune i More og Romsdal”.

§32 H730 - Bandlegging etter lov om kulturminne (PBL § 11-8d)

Bestemmelsene er knyttet til Hensynssoneplan for natur- og kulturmiljo (dok. V-4)
1 H730_1 - Automatisk fredete kulturminner

Det er forbudt & sette i gang tiltak som kan skade, edelegge, grave ut, flytte, forandre,

tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skjemme automatisk fredete

kulturminner.

Tiltakshaver har stanse- og meldeplikt hvis det viser seg at et igangsatt arbeid kan
virke inn pa et automatisk fredet kulturminne pa en mate som beskrevet ovenfor.

2 H730_2 - Raumabanen
Omradet er forslatt vernet etter lov om kulturminner.

Tiltak som kan komme i konflikt med verneformalet ma ikke settes i verk.
For alle tiltak i omrddet mé kulturmyndighetene konsulteres.

Hvis omrddet er vernet etter lov om kulturminner, vil verneforskriftene gjore seg
gjeldende.

§33 HB810 - Krav om felles planlegging (PBL § 11-8e)
Det er sterkt behov for helhetlig planlegging og felles infrastruktur.

Kravet om felles regulering gjor seg gjeldende, nar det blir storre utbygging i
omrddet, eller dagens situasjon endres vesentlig.

Det er krav om reguleringsplan helst for hele det markerte omradet.

I disse omrddene kan det veere aktuelt med flere byggetrinn og
rekkefglgebestemmelser.
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§34 HI10 - Gjeldende planer skal fortsatt gjelde (PBL § 11-8f)

I omrddet avsatt til Hensynssone H910_Detaljering skal gjeldende reguleringsplaner,
fortsatt skal gjelde inntil bruken og utformingen av omrddet er avklart gjennom ny
helhetlig reguleringsplan, som er godkjent av jernbaneverket.

D RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
§35 Soner med angitte serlige hensyn - bevaring av naturmilje (PBL § 11-8¢)
Bestemmelsene er knyttet til Hensynssoneplan for natur- og kulturmiljo (dok. V-4)

1 H560_1 - sveert viktige naturverdier (kategori A)
I omrader hvor det er naturverdier av nasjonal verdi (tilsvarende kategori A = sveert
viktig) i naturbasen fra Direktoratet for naturforvaltning skal fysiske inngrep og
treslagskifte unngds og hogst ber helst bare forega som plukkhogst.

2 H560_2 - viktige naturverdier (kategori B)
I omrdder hvor det er naturverdier av regional verdi (tilsvarende kategori B = viktig)
i naturbasen fra Direktoratet for naturforvaltning ber fysiske inngrep og treslagskifte
unngds. Det ma forligge en klar overvekt av samfunnsmessige grunner for a gi
tillatelse til inngrep som forringer naturverdiene.

3 H560_3 - lokalt viktige naturverdier (kategori C)
I omrdder hvor det er naturverdier av lokal verdi (tilsvarende kategori C = lokalt
viktig) i naturbasen fra Direktoratet for naturforvaltning skal tiltak og fysiske
inngrep bare tillates etter en grundig vurdering av ulempene for naturverdiene.

4 H560_4 - elveos
Tiltak og motorferdsel i hensynssonen skal kun tillates etter grundig utredning og
vurdering av tiltakets konsekvenser for naturmilje og landskapsbildet samt dyre- og
planteliv.

5 H560_5 - INON
I omrader avsatt til hensynssone - bevaring naturmilje (inngrepsfrie naturomrader i
Norge, inngrepsfri sone 2: 1-3 km) bor det ikke settes i verk tiltak. Tiltak som likevel
skal etableres innenfor sonen mé vurderes og utredes seerskilt i henhold til virkning
pa naturmiljget, samfunnsnytte og nedvendighet.

§36 Soner med angitte serlige hensyn - bevaring av kulturmilje (PBL § 11-8c)

Bestemmelsene er knyttet til Hensynssoneplan for natur- og kulturmiljo (dok. V-4)
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1 H570_1 - Automatisk fredete kulturminner/ uavklart vernestatus
I omréddet er det stor sannsynlighet for det er automatisk fredete kulturminner skjult
under markoverflaten, eller det er allerede funnet kulturminner med for tiden
uavklart vernestatus.

Det skal ikke settes i verk tiltak for omrddet er frigitt av kulturmyndighetene.

2 H570_2 - Listeforte kirker
Alle inngrep i eller endringer av listefgrte kirker skal avklares med Riksantikvaren.

3 H570_3 - vedtaksfredete objekter
Alle inngrep i vedtaksfredete kulturminner krever dispensasjon fra regional
kulturminneforvaltning. Det er ikke anledning til & dispensere for tiltak som
innebeerer vesentlige inngrep i kulturminnet.

4 H570_4 - verdifullt kulturmilje
Bebyggelse eller tiltak ber foyes inn i den kulturhistoriske sammenhengen som
finnes pa stedet. Utforming, materialvalg, fargesetting, storrelse og plassering bor
tilpasse stedets karakter og den typiske arkitekturen i omradet, slik at det historiske
stedsbildet blir best mulig bevart.

* kK
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Adresse
Storgata 28B, 6300 ANDALSNES

Dato for energimerking Merkenummer

04.09.2026 Energiattest-2026-345368
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 180777857

Gardsnummer Bruksnummer

26 158

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
179,0 m? 142,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
239,62
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Storgata 28B, 6300 ANDALSNES

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

84,23 99,93 ‘ 146,34 ‘ ‘ 192,75 ‘ ‘ 239,15 ’ ‘ 280,56 ’
EENTe [ o | o [ O

Din bolig
@ kWh/m? per ar
239,62

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
32 069,82 225,84

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spegrsmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Brukertiltak

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvwvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Storgata 28A - Nabolaget Andalsnes sentrum - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Andalsnes ungdomsskole
Linje 420, 423, 424, 482, 483

@ Andalsnes stasjon
Linje R65

X Molde Lufthavn, Arg

2 min &
0.2 km

8 min #
0.7 km

1t33 min &

Skoler

Andalsnes barneskole (1-7 kl.) 1min 4
231 elever, 14 klasser 0.1 km
Andalsnes ungdomsskole (8-10 kl.) 3min &
200 elever, 9 klasser 0.2 km
Rauma videregaende skole 5min &
300 elever 0.4 km
Ladepunkt for el-bil

& Kople Grand Hotel Andalsnes 4 min %
& Andalsnes Sentrum 8 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Hgflige 65/100

Aldersfordeling

9.9 %
1.6 %
14.5%
49 %
63%
72%
193%
183 %
212%

36%
377 %

389%

299 %
261%

183 %

-l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Andalsnes sentrum 1034 601
I isfiorden 1916 1010
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Myra barnehage (1-5 ar) 3min &
40 barn 0.3 km
Preg barnehager Andalsnes (1-5 ar) 8 min 4
53 barn 0.7 km
Andalsnes naturbarnehage (1-5 ar) 22 min &
40 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Extra Andalsnes 8 min %
Post i butikk, sendagsapent 0.7 km
Rema 1000 Andalsnes 9 min 4
Sgndagsapent 0.8 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 88/100

Gateparkering
Lett 83/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Sport

@ Raumahallen
Aktivitetshall

@ Qran idrettsanlegg
Fotball, friidrett

Kick Rauma

»

Helsebanken Andalsnes

#

2min &
0.2 km

13 min 4
0.8 km

6 min &

7 min &

Boligmasse

B 7% blokk
23% annet

B 43% enebolig
B 27% rekkehus

Varer/Tjenester

ALTI Rauma N min #&

@ Vitusapotek Andalsnes 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 28% i barnehagealder
B 39%6-12 &r
W 16%13-15 &r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

hv) hv)
Q jJ)
= =~
c 3
c ;
(o
3 2
S S

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

B Andalsnes sentrum

B Isfjorden
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0204/26
Adresse: Storgata 28A, 6300 ANDALSNES, gnr. 26, bnr.
287, snr. Ti Rauma kommune.

Salgsoppgavedato: 16.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






