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Prisantydning Kr 3 690 000,- Boligtype Halvpart vert.delt tomannsbolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 127/132 kvm Megler Ole Christian Walderhaug TIf 928 06 440






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
tomannsbolig
Byggedr
Soverom

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
60718 ALESUND

Pettermarka 12
6030 LANGEVAG
Kr 3 690 000,-

Kr 93 340,-

Kr 3 783 340,-
127/132 m?
Eierseksjon
Halvpart vert.delt

2008
3

Pettermarka 12

1/2-part av tomannsbolig med terrasse |
Parkering og utsikt | Mulighet for 4 soverom

Tiltalende del av tomannsbolig med flott beliggenhet p& Pettermarka like
ost for Langevag sentrum. Det er et rolig omréde og boligen har flott utsikt,
gode solforhold samt kort avstand til sjp og turomrdder. Huset er velholdt
og det er foretatt overflateoppussing av flere overflater i perioden 2023 til
2025. Boligen inneholder stue, kjgkken, bad, vaskerom, entré og garderobe i
forste etasje (garderoben er godkjent som soverom). Loftsetasje inneholder
3 soverom, bad, gang og 2 kott. Fra stuen er det utgang til en romslig
terrasse pd 38 kvm mot ser. Plenareal med uthus mot gst. Parkering pé&
tomten.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

PETTERMARKA 12

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Garderoberom med innredning. Her er det avvik fra byggemeldt tegning. Dvs: Del av inntegnet soverom i ferste etasje er
omgjort til garderoberom, og resten av soverommet er tatt inn i stua
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Bod er bygget som vaskerom. Bruksendring er ikke byggemeldt
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Dette rommet var opprinnelig en del av gang/trapperom, men her er det satt opp en vegg/der for & lage et ekstra soverom
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Disponibelt rom pé loft er etablert som bad. Bruksendring er ikke byggemeldt
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Det foreligger ikke byggemeldte tegninger uthuset. Uthuset er oppfert i tomtegrense mot ast
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Terrassen/verandaen fremkommer ikke pé& byggemeldte tegninger
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen Pettermarka 12 ligger i et boligomréde i Holen i
nordestre del av Langevégen. Det er noe sjoutsikt mot ost
fra eiendommen. Barnevennlig omréde i et av de mest
solrike omrddene i Langevagen. Til dagligvare, barneskole,
barnehage og r&dhus i sentrum er det 2-3 km. Ca 15 - 2 km
til ungdomsskole og idrettshall/idrettsanlegg. Gangavstand
til sentrumsfunksjoner. Fint turomréde i neeromrédet. Kort vei
til Sulafjellet med ypperlige turstier i fint turterreng. Boligen
ligger fint til i terrenget og har god tilkomst.

ADKOMST

Fra Alesund, kjer mot Langevég. Ta ned til hoyre i Holsvegen
og Kjer ca 100 meter. Ta sé inn til heyre og du befinner deg i
Futevegen. Folg veien nedover ca 400 meter og ta opp til
venstre. Du er nd i Pettermarka.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.

PETTERMARKA 12

33



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Pettermarka 12, 6030 LANGEVAG

OPPDRAGSNUMMER
2-0228/25

SELGER
Christine Louise V&gnes Bondevik
Lasse Strand Gule

MATRIKKEL
Gardsnummer 92, bruksnummer 255, seksjonsnummer 4,
i sameiet Pettermarka 12, 14, 16 og 18 i Sula kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Halvpart vert.delt tomannsbolig

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest felger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olie og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el,
olje og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt
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bruk av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

STROMFORBRUK
Selger har ikke opplyst drlig stremforbruk. Kostnader vil
variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke tegnet avtale om Norgespris.

TOMT
Eiet tomt pd 1669.2 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiet tomt for sameiet - disponeres i henhold til tinglyst
seksjonering. Oversikt over fellesareal og tilleggsareal
grunn felger vedlagt i salgsoppgaven.

Tomten er godt skjermet, barnevennlig og har gode lys- og
solforhold. Det er lite sjenerende stay. Eiendommen er
opparbeidet med innkjgrsel, interne veier og terrasse.

Opplyst areal er beregnet areal. Dvs: Areal som baseres pd
eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen.
Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere
neyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede arealet ikke veere
korrekt.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pd finn.no annonsen for
neermere informasjon om solforholdene pd& eiendommen.

SAMEIEBR@K
/4

TAKST
Tilstandsrapport datert 09.10.2025 utfert av Artikon AS v/
Steffen Terkelsen.

BYGGEAR
2008

BYGGEMATE

Boligen er en vertikaldelt tomannsbolig som gér over to
etasjer med forste etasje og loft. Det er foretatt
overflateoppussing av flere overflater i perioden
2023-2025.



Boligen er fra 2008, og det er registrert flere forhold som
krever vedlikehold og utbedring. Dette er ikke uvanlig for
eldre bygninger, og det anbefales & utarbeide en plan for
nedvendige tiltak. Det er observert noen sma réteskader i
verandaen og noe slitasje pd utvendige konstruskjoner. Det
er ogsd enkelte avvik innvendig. Det md& pdregnes noe
oppussing- og vedlikeholdsarbeid. For gvrig henvises det til
den vedlagte tilstandsrapportens enkelte punkter.

UTVENDIG

Taket er tekket med decraplater fra byggedr. Undertaket
er av Brettex, og dette er observert fra innvendig kott. Det
er A-takstoler med oppvarmet loft og det er kottrom
utenfor knevegg og en loftsluke opp til kryploft. Takrenner,
nedigp og beslag er av stdl, og disse er fra byggedr.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Boligen har
vinduer fra byggedr og disse er av malt trevirke med 2-lags
glass. Det er ett takvindu pd badet pd loftet. Dette er av
PVC. Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder
i tre.

Det er en veranda med utgang fra stuen. Veranda og
rekkverk er av trevirke. | fremkanten er det en kledning med
spalter. Det er en der/luke inn til underkant av verandaen.
Inn til verandaen fra terreng er det en levegg med en enkel
der. Det er en utvendig trapp av betong som fglger
terrenget.

TOMTEFORHOLD

Tomten ligger i en slak serhelling. Det er ukjent byggegrunn.
Det er en stor stgttemur av naturstein i bakkant av boligen.
Boligen ligger nedenfor stgttemuren. Natursteinsmuren
bestdr av grove steiner, og det er ikke observert noen
unaturlige skjevheter i muren. Grunnmuren er av betong.
Det foreligger ikke informasjon om hvilken type fundament
som er benyttet. Det er synlige tiltak som kan bekrefte
drenering og det er observert oppstikk for kobling av
taknedigp.

Det er kommunal vannforsyning og avlgp via private
stikkledninger. Type produkt og alder pd det tekniske
anlegget er ukjent, men basert p& byggets alder antas det
at ledningene er av plast.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget under viser avvikene ved boligen som har
fétt tilstondsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Verandaen, inkludert rekkverket, er veerslitt, og det er
observert tendenser til r&te pd& enkelte terrassebord.
Naboverandaen er forsterket i underkant med ekstra
baerepunkt. Det er observert noe bevegelse i verandaen,
og den gynger litt dersom man hopper pd den. Deren inn til
verandaen via leveggen har noen skader og er veersilitt.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig - Veggkonstruksjon

Det er observert veerslitte vindskibord som ligger inntil
takkonstruksjonen. Det er observert noe veerslitt kledning
jevnt over.

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Det er mye lagret i kottene, noe som gir begrenset tilgang.
Inspeksjon av kottene er derfor kun utfert fra kottderen.
Fra kottdgren mot sgrvest er det observert noen
fuktskjolder. Ogsé her var det mye lagret, noe som ga
begrenset tilgang. Loftsluken lot seg ikke &pne under
befaringen, da denne satt fast. Det er derfor ikke utfert
inspeksjon av kryploftet. Eier har i etterkant av befaringen
dpnet loftsluken.

Utvendig - Vinduer
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det
er observert noe veerslitte vinduer.

Utvendig - Derer
Ytterderen subber noe mot karm.

BOD

Det er en enkel utebod pd eiendommen. Boden er oppfort
med liggende panel og saltak som er tekket med
asfaltpapp. Boden har noen synlige skader som tilsier at
enn ma gjere tiltak pd boden. Byggedret er ikke kjent. Det
er en del slitasje, og det mé& pdregnes oppussingsarbeid.
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Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjepe
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering

datert 03.10.2025 (utdrag):

Er det dedsbo? Nei.
Er det salg ved fullmakt? Nei.

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.
Naér kjigpte du boligen? Ar 2024.

Hvor lenge har du eid boligen? Antall &r 1+ Antall
mdneder 10.

Har du bodd i boligen siste 12 mdneder? Ja.

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa’/husforsikring?
Forsikringsselskap: Frende. Polise/avtalenr.: 966302.

Spoersmdl for alle typer eiendommer

TKjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader? Nei.
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Nei.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende? Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd& vann/avigp? Nei.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Nei.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende? Nei.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Nei.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende? Nei.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei.

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Ja, av fagleert og ufagleert/
egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Montering av spotter og
installasjon av varmepumpe. Arbeid utfert av: EL24 og
Egset ventilasjon.

111 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja.

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Nei.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Beskrivelse: Ladeboks for elbil.



14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, toamrerarbeid etc)?
Nei.

15 Er det nedgravd oljetank p& eiendommen? Nei.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade? Nei.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende? Nei.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Nei.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Nei.

20 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? Nei.

21 Er det foretatt radonmdling? Nei.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?Ja. Beskrivelse: Utebod: Det foreligger ikke
byggemeldte tegninger for uthuset. Gjesterom oppe, som
opprinnelig var en loftstue og en del av gang/
trappeoppgang. Her er det satt opp vegg/der av forrige
eier for & lage ett ekstra soverom. Omkledningsrom nede
har avvik fra byggemeldt tegning. Dvs: Del av inntegnet
soverom i fgrste etasje er omgjort til omkledningsrom, og
resten av soverommet er tatt inn i stua. Vaskerom nede har
avvik fra byggemeldt tegning. Dvs: Bod er bygget som
vaskerom. Bruksendring er ikke registrert byggemeldt.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte mélinger? Nei.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)? Nei.

Tilleggskommentar: Ingen tilleggskommentar.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Det er foretatt overflateoppussing av flere innvendige
overflater i perioden 2023-2025.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

KOMMUNEPLAN

I henhold til Kommmuneplanens arealdel, med
ikrafttredelsesdato 30.04.2015, s& er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse - néveaerende (1605 kvm) og
boligbebyggelse - framtidig (64 kvm). Det ubebygde
omrédet som ligger vest for sameiet er avsatt til
boligbebyggelse - framtidig.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til boliger - frittliggende smdhus i
henhold til Reguleringsplan for gnr 92 bnr 33 - Petter Alnes,
med ikrafttredelsesdato 26.06.1997.

REGULERINGSPLANFORSLAG
Det er ingen reguleringsplanforslag som bergrer
eiendommen per 02.10.2025.

OMRADEANALYSE
I henhold til omréddeanalyse datert 02.10.2025 sé er det pd
eiendommen registrert 11 bergrte datasett:

- T100-meter belte kyst

- FKB-ARS

- Kvikkleire

- Lasmasser NS0/N250

- Marin grense

- Mulighet for marin leire

- Naturtyper i Norge - landskap
- Radon

- SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
- Tettsteder

- Vernskog
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VIKTIG: Fraveer av treff pd et datasett betyr ikke
nedvendigvis at omrédet er fritatt for risiko, men at det
ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i
omrddet, eller at omrdadet ikke er kartlagt. Treff pd et
datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er
nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av
opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav
som folge av at disse opplysningene benyttes som
grunnlag for beslutninger.

KULTURMINNERAPPORT
| folge kulturminnerapport datert 02.10.2025 s& er det pd&
eiendommen registrert O berorte datasett.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av
opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav
som felge av at disse opplysningene benyttes som
grunnlag for beslutninger.

VEDLAGT | SALGOPPGAVEN

Opplysningene ovenfor omfatter gjeldende planer og
pdagd&ende planarbeid for eiendommen. Utsnitt av
kommuneplan, reguleringsplan, reguleringsplanforslag,
omrdadeanalyse og kulturminnerapport felger vedliagt i
salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Sula kommune. Neermere
opplysninger om den enkelte plan med dokumenter, mindre
endringer, etc finnes ogsd pd internett.

OPPVARMING

- Vedovn er montert i stue i ferste etasje.

- Varmepumpe fra 2025 montert i stue i forste etasje.

- Laminat med integrert varmekabel i entré i fgrste etasje.
- Badet i ferste etasje har elektriske varmekabler fra
byggedr.

- Vaskerom i fgrste etasje har elektriske varmekabler fra
byggedr.

- Badet pd loftet har varmekabler fra byggedr.

- Panelovn pd ett soverom pé loft.
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Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Det er installert fiber fra Tafjord i boligen. Uttak mellom
stue og kjokken.

PARKERINGSFORHOLD

Tomten er opparbeidet med gruset adkomst med
biloppstillingsplasser. Parkeringsomrédet disponeres i
henhold til tinglyst seksjonering - jfr. vedlagte situasjonsplan
som viser tilleggsareal grunn.

Det ble montert elbillader av typen Easee ladeboks 16A ved
parkeringsplassen i 2021.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adresse knyttet til privat vei, jfr. vedlagte
Vegstatuskart for eiendommen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikk- og fellesledninger. Kommunalt ledningskart
folger ogsd vedlagt i salgsoppgaven.

Det gjeres oppmerksom pé& at private ledninger og private
veier vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger og private felles veier er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE

Det er et omréde med i all hovedsak eneboliger og
tomannsboliger i neermiliget. Noe naeringsvirksomhet ved
sjgen mot ost.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Se vedlagte Nabolagsprofil.

SKOLEKRETS
Langevag skule (1-7 kl.)
Sula ungdomsskule (8-10 kl.)



OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Naermeste bussholdeplass er "Holsmyra" som ligger ca 3
minutts gange/0.3 km fra eiendommen. Her passerer linje 4.

ADGANG TIL UTLEIE
Seksjonen bestér av en boenhet som kan leies ut i sin
helhet til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pd& 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.

Utleie av hybel som en del av hovedboligen kan veere lovlig.
Forutsetningen for dette er at rommet eller rommene
utgjer en mindre del av boligen, og ikke har separat
inngang. Da regnes det som tradisjonell boform. Slik utleie
utleser ikke seerskilte bygningstekniske krav og vil ikke
veere gjenstand for saksbehandling i kommunen, dog
forutsetter dette at rommet/rommene er godkjent for
varig opphold.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, b&de de
som leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilkknytning til egen bolig.
Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere
tidsrom. Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pé at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
BYGNINGSHISTORIKK

- Rammetillatelse 04.05.2006

- lgangsettingstillatelse 11.05.2007

- Ferdigattest 14.10.2008

Ferdigattesten gjelder for boligen (nytt bygg - boligformal/
to stk tomannsboliger)

LOVLIGHET

Tomannsbolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse:

- Del av inntegnet soverom i ferste etasje er omgjort til
garderobe, og resten av soverommet er tatt inn i stua.
Garderoben er av en slik sterrelse og det er vindu, s& dette
er vurdert som hoveddel. Dette er vurdert til & ikke veere en
spknadspiktig endring. Det er satt opp en vegg med dobbel
dgr mellom entré og stue. Inntegnet bod ved inngangsder
er bygget som vaskerom. Bruksendring er ikke byggemeldt.
- Inntegnet disponibelt rom pd& loft er etablert som bad.
Bruksendring er ikke byggemeldt. Loftstue var opprinnelig
en del av gang/trapperom, men her er det satt opp en
vegg/der for & lage et ekstra soverom.

- Vinduer mot gst i fgrste etasje avviker fra tegninger.

- Veranda/terrasse fremkommer ikke pd tegninger.

Bod
Det foreligger ikke byggemeldte tegninger. Boden er ikke
byggemeldt.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN
Kopi av byggemeldte/godkjente tegninger og ferdigattest
folger vedlagt i salgsoppgaven.

VIKTIG INFORMASJON
Kommunen har myndighet til & forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
diverse, disponibelt areal). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé&
utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.yv. En mé ogsd seke om tillatelse dersom en
skal endre pd baerende konstruksjoner i boligen.

Né&r det kommer til utvendige endringer sé er et pdbygg
alltid seknadspliktig. Nér det gjelder ovrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
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utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, avstand til sjg, sterrelse pd utearedl,
antall parkeringsplasser m.v.

Det er ulike regler for terrasser som er lavere eller hgyere
enn 0,5 meter over bakken. Hvis hele terrassen eller
plattingen er lavere enn 0,5 meter over bakken kan man
bygge uten & seke sé lenge kommunens planer ikke setter
begrensninger. En kan plassere terrassen helt inntil
nabogrensa. Er hele terrassegulvet lavere enn 0,5 meter
over bakken, men skal den ha rekkverk s& mé& man
kontakte kommunen for & hegre om men likevel mé& sgke.
Skal man bygge en terrasse hvor terrassegulvet er hgyere
enn 0,5 meter over bakken sé& regnes terrassen i de fleste
tilfeller med i det bebygde arealet p& eiendommen. En mé
derfor passe pd at terrassen ikke blir sterre enn det man
har lov til & bygge pd eiendommen.

Ferst i 2015 kom det en endring i plan- og bygningsloven
som sa at man kan bygge smé bygg helt opp til 50
kvadratmeter uten & sgke, men selv om et tiltak kan veere
unntatt fra seknadsplikt er det ikke fritt frem & bygge. Den
som skal bygge har nemlig ansvar for at tiltaket er i
samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven. Man begr derfor sette seginnii
regelverket som gjelder for det aktuelle tiltaket,
reguleringsplan og kommmunens arealplan. Blant annet kan
ikke utnyttelsesgraden pd tomten overskrides. | tilegg ma
bygningen blant annet

- veere 50 kvadratmeter eller mindre

- veere minst 1,0 meter fra andre bygninger p& tomten din

- vaere minst 1,0 meter fra nabogrensen

- ha megnehgyde pd 4,0 meter eller mindre og gesimshgyde
pd 3,0 meter eller mindre

- ikke brukes til beboelse eller overnatting

- ikke ha kjeller

- ikke plasseres over vann- og avigpsledninger

- ha en viss avstand til for eksempel sjg, vei og
jernbanespor

Det gjeres oppmerksom pd at selv om et tiltak kan veere
unntatt seknadsplikt s& er det uansett meldepliktig.
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Det pdpekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for
at tiltak er i trdd med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor
eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om riving/tilbakefering m.v. Kjgper overtar altsd
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger
nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst
det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i
bolig, men pd& generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd
nybygg sekt etter 1. juli 2010.

INNHOLD
FORSTE ETASJE
Entré, vaskerom, bad, garderobe og stue/kjgkken.

LOFTSETASJE
Gang, bad, 3 soverom og 2 kott.

KOMMENTAR

- Romhgyden i ferste etasje er malt til ca 2,37 m.

- Romhgyden pd loftet er mailt til ca.2,40 m. Loftet har
skré&himling.

LOVLIGHET

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Se punktet ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse for mer informasjon.

AREAL

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Artikon AS v/ Steffen Terkelsen.



STANDARD

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater. Eier opplyser at det ble
skiftet gulv pd stue/kjokken i 2023. 12024 ble det lagt nytt
gulv og tapetsert pd barnerommet, og i 2025 ble det lagt
nytt gulv pd resterende soverom pd loftet samt mailt
vegger i stue og pd& hovedsoverom. Innvendig har boligen
mallte fyllingsderer. Det er etasjeskiller av trebjelkelag og
stopt plate mot grunn. Mellom etasjene er det en malt
tretrapp. Trinnene er foliert i 2025, ifglge eier. Boligen har
elementpipe, og sotluke er montert pd pipen i ferste etasje.
Vedovn er montert i stuen.

KIOKKEN

Kjokkenet er fra byggedret, men eier har skiftet vask og
benkeplate i 2023. Kjokkenet har overskap, underskap og
hayskap med profilerte fronter, benkeplate av laminat,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.
Side by side kjoleskap medfelger ikke i handelen. Kjgkkenet
har mindre merker og hakk, men disse er vurdert til & falle
inn under normal slitasje, og utlgser ikke annen
tilstandsgrad. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

VATROM

Vaskerom er fra byggedr. Veggene har fliser. Taket har
himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Rommet er innredet med utslagsvask/
stalkum, sikringsskap, vannfordelerskap, opplegg for
vaskemaskin og varmtvannsbereder.

Badet i ferste etasje er fra byggedr. Veggene har fliser.
Taket har himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Rommet har innredning med nedfelt
servant, toalett

og dusjvegger/hjerne med glassbyggerstein.

Badet pd loftet er fra byggedr. Veggene har fliser. Taket
har himlingsplater. P& gulv er det fliser og det er
varmekabler i gulvet. Rommet har innredning med nedfelt
servant, toalett og badekar.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er rorteknisk opplegg av «ror i rors-system.
Vannfordelerskap er besiktet og er plassert p& vaskerom.

Stoppekranen er plassert i vannfordelerskapet. Det er
avlgpsrer av plast. Varmtvannstanken fra byggedr og er pd
ca. 200 liter. Varmtvannstanken er plassert p& vaskerom.

Det er kun naturlig ventilasjon i boligen.

Det er installert varmepumpe i 2025. Denne er montert i
stue.

Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er
plassert pd vaskerommet. Det er montert elbillader og eier
opplyser om at i 2025 ble det lagt spotter p& barnerom og
gang, samt ny sikring for opplegg til varmepumpe.

Boligen har rgykvarslere i begge etasjer og
brannslukningsapparat.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget under viser avvikene ved boligen som har
fétt tilstondsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig - Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Innvendig - Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pé& gulvet under sotluke/feieluke pd
pipe. Det er pdvist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Innvendig - Innvendige trapper
Det er noe knirk i trappen.

Innvendig - Innvendige darer
Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

Tekniske installasjoner - Vannledninger
Rorkursene pd ror-i-ror systemet pd vannledninger er ikke
merket.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget ble installert i 2008. Det er ukjent
om det elektriske arbeider/anlegg i boligen er utfert av en

PETTERMARKA 12 41



registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. Det elektriske
anlegget er utfert, og det er foretatt tilleggsarbeider pd&
det elektriske anlegget etter 11.1999. Det foreligger
samsvarserkleering pd utvidelse. Dokumentet er ikke datert,
men er lastet opp til boligmappa 08.10.2025. Det foreligger
samsvarserkleering pd vedlikehold, datert 29.12.2023. Det
foreligger samsvarserkleering pé& vedlikehold, datert
22.12.2023. Det foreligger samsvarserklaering pé& utvidelse
og endring, datert 21.10.2021. Det foreligger
samsvarserkleering pd ombygging/ rehabilitering, datert
10.09.2014. Det foreligger ikke samsvarserkleering fra
byggedr. Samsvarserkleering er et dokument som bekrefter
at installasjonen er utfert av elektrovirksomhet int.
gjeldende regelverk.

Vétrom - Vaskerom forste etasje - Overflater vegger og
himling

Det er pdvist avvik i fuger. Dvs: | ett vegghjerne er det en
fuge hvor det fortsatt ligger maskeringstape under, og
fugen er lagt oppd denne. Dette kan tyde pd at fugen ikke
er blitt stroket ut, og at maskeringstapen ikke er fiernet for
fugen har sterknet. Dette er observert flere steder.

Vétrom - Vaskerom forste etasje - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pdvist
avvik i fuger. Det er glippe i fugen mellom gulv- og vegdflis,
observert ved varmtvannsberederen. Fallet er mdit til 6 mm
fra gulv ved derterskel til sluk. Det er enkelte fliser pd& gulvet
som har hulrom/ bom. Det er observert en skade i flisen.
Skaden er i overflaten og fremstdr som en stotskade etter
at noe har falt ned pd flisen.

Vétrom - Vaskerom ferste etasje - Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranlgsningen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon p&
utferelsen av tettesjiktet pd vaskerommet, noe som
medfegrer usikkerhet om lasningens oppbygning og kvalitet.

Vétrom - Vaskerom forste etasje - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Rommet har ventil
gjennom vindusventil.
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Vétrom - Vaskerom ferste etasje - Tilliggende
konstruksjoner vé&trom

Alder er benyttet som grunnlag for vurdering av
tilstandsgrad, da det ikke er mulig & foreta hullboring pd en
naturlig plass.

Vétrom - Bad forste etasje - Overflater vegger og himling
Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pdvist
svertesopp i silikonfuger. Det er observert sma riss i fugene.
Det er observert hull i en flis etter en skrue hvor det
tidligere har stétt ett annet dusjgarnityr.

Vétrom - Bad forste etasje - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pdvist avvik i fuger. Det er grunne og utvaskede flisfuger
pd gulvet. Fallet er mailt til 14 mm fra gulv ved derterskel til
sluk i dusjsonen, og 13 mm til sluk under
baderomsinnredningen.

Vétrom - Bad forste etasje - Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
membranlgsningen. Det er synlig membran i sluket i
dusjsonen, men det kan ikke avklares om denne er klemt
inn bak klemring slik den skal. | sluket under
baderomsinnredningen er det observert membran under
klemring, slik det skal veere. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pé utferelsen av tettesjiktet p& badet.

Vétrom - Bad loft - Overflater vegger og himling
Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker. Det er observert
enkelte riss i fuger.

Vatrom - Bad loft - Overflater Gulv

Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pdvist avvik i fuger. Fallet er mdit til ca. 16 mm, mens kravet
er 25 mm. Det er observert sprekker i silikonfuger i
overgangen mellom gulv og vegg.

Vétrom - Bad loft - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pdvist mangelfull/feil utferelse rundt
rgrgjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen
i v@tsone. Mer enn halvparten av forventet brukstid er



passert p& membranlgsningen. Det er observert utettheter
rundt rer under vasken, der reret gér gjennom veggen.

Vétrom - Bad loft - Saniteerutstyr og innredning
Det er en mindre skade i plastdekselet rundt badekaret.

FEING OG TILSYN MED FYRINGSANLEGG

| folge opplysninger fra Alesund Brannvesen sd ble det sist
utfert feiing av skorstein den 13.11.2023. Da ble det
registrert liten sotmengde. Hyppighet for feiing er hvert
andre d&r.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER

Oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn pd kjokken
medfglger i handelen. Side by side kjgleskap, vaskemaskin
og terketrommmel medfglger ikke.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

FOLGENDE MEDF@LGER | HANDELEN

Skap pd hovedsoverom oppe og garderobelgsning pd rom
nede.

FOLGENDE MEDF@LGER IKKE | HANDELEN
Side by side kjoleskap, vaskemaskin og terketrommel samt
resterende lgst mgblement.

GENERELL INFORMASJON

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 127 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 132 m?
TBA: 38 m?

TOMANNSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Forste etasje

BRA-i: 72 m? Entré, vaskerom, bad, garderobe og stue/
kjgkken.
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Loftsetasje
BRA-i: 55 m? Gang, bad, 3 soverom og 2 kott.

TBA fordelt pd etasje
Forste etasje
38 m? Veranda/terrasse.

BOD

Bruksareal fordelt pé etasje
Forste etasje

BRA-e: 5 m? Bod.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Eiet tomt for sameiet - disponeres i henhold til tinglyst
seksjonering. Oversikt over fellesareal og tilleggsareal
grunn felger vedlagt i salgsoppgaven.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

TOMANNSBOLIG

Kommentar

- Romhgyden i ferste etasje er mailt til ca 2,37 m.

- Romhgyden pd& loftet er mailt til ca.2,40 m. Loftet har
skré&himling.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp
helt ngyaktig p& grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig.

Kottene er utfordrende & mdle. Kottene var fulle av lagrede
gjenstander. Gulvareal pd kottene er ikke mailt. - Det var
ikke tilkomst til loftet, da loftsluken er malt eller fuget igjen.
Det er ikke kjent om det er gulvflate pd loftet.

LOVLIGHET

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Tegninger er stemplet 24. mars 2006.
P& loftet er det som i dag er bad, beskrevet som
disponibelt. | 1. etasje er vaskerommet beskrevet som bod.
Dette er sgknadspliktige endringer. | 1. etasje er det
inntegnet ett soverom hvor det i dag er garderobe og deler
av stuen. Garderoben er av en slik sterrelse og det er vindu,
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s dette er vurdert som hoveddel. Dette er vurdert til & ikke
veere en spknadspiktig endring. For & gjere pépekte
stridigheter lovlig i bruk vil det kreve spknad om
bruksendring, positivt vedtak og ferdigattest. Kjgper
overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette,
konferer megler for ytterligere informasjon.

Det foreligger ferdigattest p& boligen, datert 14.10.2008.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere h&ndverkstjenester
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei.

BOD

Det foreligger ikke tegninger. Koommentar: Det er ikke
mottatt tegninger eller dokument som beskriver den
utvendige boden.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei.

Nyere h&ndverkstjenester
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3690 000,-

VERDITAKST
Kr 3 750 000,-



KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 25 304,- for &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Ovennevnte er en prognose over kommunale gebyrer for
inneveerende &r. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pé ulike tjenester
kan variere fra &r til ér.

De kommunale avgiftene inkluderer vannavgift areal,
fastgebyr vann boenhet, kloakkavgift areal, fastgebyr
kloakk boenhet, feieavgift, eiendomsskatt bolig og
renovasjon samarbeid. Det er ikke installert vannmailer i
boligen.

Fakturert belgp i 2024 var kr 26 763,-.

Sula kommune har ordinegert 4 betalingsterminer for
kommunale avgifter pr. &r, men en kan seke om & fé&
mdnedlig fakturering. Mer informasjon om dette finner man
pd hjemmesiden til Sula kommune.

Felles avfallshédndtering i skur 50 m fra boligen.

Bingsakort: 600 kg per ér for privathusholdninger. Ved
eierskifte skal kortet overleveres til ny eier. Eierskifte gir ikke
ny kvote for inneveerende &r. Erstatningskort koster p.t. kr
250,-.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) p&
vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli
2025. Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belgp er inkl.
mva.

ANDRE UTGIFTER

Det organiseres felles brgyting av den private veien i
nabolaget. | felge selger kostet dette ca kr 1800,- per
husstand for sesongen 2024/25.

VVELFORENING
| folge selger s& har de en uformell velforening med en
Messenger gruppe for generell informasjon om nabolaget.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Sameiet har ingen faste mdnedlige innbetalinger til dekning
av fellesutgifter. Hver seksjonseier dekker selv Igpende
kostnader som kommunale avgifter, forsikring, vedlikehold
etc. knyttet til egen seksjon.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1041137~ som primeaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 4164 525,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER

3 690 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjeperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

92 250 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

93 340 Omkostninger totalt

108 840 (med Boligkjeperforsikring - fem d&rs varighet)

111 640 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

3 783 340 Totalpris. inkl. omkostninger

3 798 840 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet)

3 801640 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Det gjeres oppmerksom pd at det mé tegnes egen
Boligkjeperforsikring per seksjon for flermannsbolig.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen feor fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA

2007/741732-1/200 18.09.2007 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 4

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/4

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
15.10.2025
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OM SAMEIET

Sameiet bestdr av 2 stk tomannsboliger med totalt 4
boligseksjoner. Tomten disponeres i henhold til tinglyst
seksjonering. Areal som ikke er tinglyst som tilleggsareal
grunn er fellesareal.

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sd& er dyrehold tillatt. Sameiet
kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene.
Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen
likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Selger har ikke fremlagt sameiets vedtekter.
Meglerforetaket er ikke gjort kjent med at det foreligger
noen husordensregler for sameiet.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.



OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
2110.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF

Epost: ole@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900, - (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 300,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. O,- (inkl. mva.)

Ukens bolig pd finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pé& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr

2 200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles p&
Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
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bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
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selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfore,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen méte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.



Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Terrassa
Pettermarka 12
1Et5
LT e i

notar NSE—

Tegningen viser dagens rominndeling og bruk. Tegningen avviker noe fra byggemeldt tegning. Se salgsoppgavens pkt vedr.
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for mer informasjon. Byggemeldte tegninger er vedlagt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Pettermarka 12
Loft Exg

Frolir Fo L ]

notar R

Tegningen viser dagens rominndeling og bruk. Tegningen avviker noe fra byggemeldt tegning. Se salgsoppgavens pkt vedr.
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for mer informasjon. Byggemeldte tegninger er vedlagt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Byggemeldte tegninger
- Ferdigattest

- Utdrag av tinglyst seksjonering
- Oversiktskart

- Grunnkart

- Eiendomskart

- Ledningskart

- Vegstatuskart

- Kommuneplankart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsplanforslag
- Omrdadeanalyse

- Kulturminnerapport

- Energiattest



Tilstandsrapport

@ Tomannsbolig

@ Pettermarka 12 , 6030 LANGEVAG
[T SULA kommune

# gnr. 92, bnr. 255, snr. 4

Befaringsdato: 09.10.2025

Rapportdato: 15.10.2025 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Artikon AS Sertifisert Takstingenigr:

IKON

ARETIDCT | TAKRE R s
[Tt R e Ly ]

Norsk takst

Markedsverdi
3 750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 132 m? BRA-i: 127 m?

20923-1393 Referansenummer: AQ9807

Steffen Terkelsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Artikon

Norsk takst

Artikon AS er en bedrift som ble etablert i 2009 som et enkeltmannsforetak og senere omgjort til AS. Vi er fremoverlent og jobber alltid

med nye ideer og metoder for levering av bedre tjenester.
| dag er vi 7 ansatte og vi vokser under trygge rammer. Vi tilbyr arkitekt - takst - ingenigr- og konsulenttjenester til alle!

Sjekk ut www.artikon.no

Artikon har som oftest 3D-scannet boligen og malt arealene ut fra en digital punktsky. Ved hjelp av punktskyen har vi mulighet til 3
tegne opp boligen og kan tilby tjenester innenfor arkitektur. Ved opptegning av boligen og bruk av punktsky, fordrer dette at

punktskyen har nok detaljer til formalet. Ta kontakt for mer informasjon og en hyggelig prat.

Rapportansvarlig Medansvarlig
:?;q-e"::ﬁ{f/

Steffen Terkelsen Gaute Aabrekk

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr

steffen@artikon.no gaute@artikon.no

400 55 908 97139823

Norsk takst

NTL '?g'i

Oppdragsnr.: 20923-1393 Befaringsdato: 09.10.2025

Side: 2 av 28



Pettermarka 12, 6030 LANGEVAG Artikon AS ‘
Gnr 92 - Bnr 255 Eidsbakken 81 k I I
1531 SULA 6037 EIDSNES ~ Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P9POO
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Boligen er fra 2008, og det er registrert flere forhold som krever
vedlikehold og utbedring. Dette er ikke uvanlig for eldre
bygninger, og det anbefales & utarbeide en plan for ngdvendige
tiltak. Det er observert noen sma rateskader i verandaen og noe
slitasje pa utvendige konstruskjoner. Det er ogsa enkelte avvik
innvendig.

Boligen er en vertikaldelt tomannsbolig som gar over to etasjer
med 1. etasje og loft. Det er foretatt overflateoppussing av flere
overflater i perioden 2023-2025.

Ved flere av bygningsdelene er det i rapporten anbefalt a
giennomfgre ytterligere undersgkelser. Det oppfordres til a gjgre
slike undersgkelser fgr kjgp eller salg for a sikre en tryggest
mulig handel og gi god oversikt over boligens tilstand. Hele
tilstandsrapporten ma leses grundig, og innholdet ma forstas for
og fa tilstrekkelig kjennskap til eiendommen.

Dersom kjgper eller selger ikke har ngdvendig kompetanse til a
vurdere behovet for tiltak, konsekvensene av de registrerte
forholdene, eller er usikker pa mulige skjulte avvik, anbefales det
a ta kontakt med undertegnede. Vi kan bista med rad og hjelp til
vurdering og planlegging av ngdvendige utbedringer. Merk at
registrerte forhold er basert pa befaringsaktuelle observasjoner
og kan ha bade mindre eller stgrre konsekvenser enn det som
fremkommer i rapporten. TG1 innebaerer normal slitasje og ikke
ingen slitasje. Det kan vaere kort vei til TG2 dersom vedlikehold
og tilsyn uteblir. Jevnlig tilsyn og vedlikehold er ngdvendig for a
holde en bygningsdel pa TG1.

Tomannsbolig - Byggear: 2008

UTVENDIG

Taket er tekket med decraplater fra byggear. Undertaket er av
Brettex, og dette er observert fra innvendig kott. Det er A-takstoler
med oppvarmet loft og det er kottrom utenfor knevegg og en
loftsluke opp til kryploft. Takrenner, nedlgp og beslag er av stal, og
disse er fra byggear.

Ga til side

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Boligen har vinduer fra
byggear og disse er av malt trevirke med 2-lags glass. Det er ett
takvindu pa badet pa loftet. Dette er av PVC. Bygningen har malt
hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det er en veranda med utgang fra stuen. Veranda og rekkverk er av
trevirke. | fremkanten er det en kledning med spalter. Det er en
dgr/luke inn til underkant av verandaen. Inn til verandaen fra
terreng er det en levegg med en enkel dgr. Det er en utvendig trapp
av betong som fglger terrenget.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater. Eier opplyser at det ble skiftet
gulv pa stue/kjgkken i 2023. 12024 ble det lagt nytt gulv og tapetsert
pa barnerommet, og i 2025 ble det lagt nytt gulv pa resterende
soverom pa loftet samt malt vegger i stue og pa hovedsoverom.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det er etasjeskiller av
trebjelkelag og stgpt plate mot grunn. Mellom etasjene er det en

Oppdragsnr.: 20923-1393 Befaringsdato:

malt tretrapp. Trinnene er foliert i 2025, ifglge eier.

Boligen har elementpipe, og sotluke er montert pa pipen i 1. etasje.
Vedovn er montert i stuen.

Ga til side

VATROM

Vaskerom er fra byggear. Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Rommet er
innredet med utslagsvask/stalkum, sikringsskap, vannfordelerskap,
opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.

Badet ii 1. etasje er fra byggear. Veggene har fliser. Taket har
himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett
og dusjvegger/hjgrne med glassbyggerstein.

Badet pa loftet er fra byggear. Veggene har fliser. Taket har
himlingsplater. Pa gulv er det fliser og det er varmekabler i gulvet.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Ga til side

KI@GKKEN

Kjgkkenet er fra byggearet, men eier har skiftet vask og benkeplate i
2023. Kjgkkenet har overskap, underskap og hgyskap med profilerte
fronter, benkeplate av laminat, kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og vannstoppsystem. Kjgkkenet har mindre
merker og hakk, men disse er vurdert til a falle inn under normal
slitasje, og utlgser ikke annen tilstandsgrad. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er rgrteknisk opplegg av «rgr i rgr»-system. Vannfordelerskap er
besiktet og er plassert pa vaskerom. Stoppekranen er plassert i
vannfordelerskapet. Det er avigpsrgr av plast. Varmtvannstanken fra
byggear og er pa ca. 200 liter. Varmtvannstanken er plassert pa
vaskerom.

Det er kun naturlig ventilasjon i boligen.
Det er installert varmepumpe i 2025. Denne er montert i stue.

Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er plassert pa
vaskerommet. Det er montert elbillader i og eier opplyser om at i
2025 ble det lagt spotter pa barnerom og gang, samt ny sikring for
opplegg til varmepumpe.

Boligen har rgykvarslere i begge etasjer og brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten ligger i en slak sgrhelling. Det er ukjent byggegrunn. Det er
en stor stgttemur av naturstein i bakkant av boligen. Boligen ligger
nedenfor stgttemuren. Natursteinsmuren bestar av grove steiner, og
det er ikke observert noen unaturlige skjevheter i muren.

Grunnmuren er av betong. Det foreligger ikke informasjon om
hvilken type fundament som er benyttet. Det er synlige tiltak som
kan bekrefte drenering og det er observert oppstikk for kobling av
taknedlgp.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er kommunal vannforsyning og avlgp via private stikkledninger.
Type produkt og alder pa det tekniske anlegget er ukjent, men
basert pa byggets alder antas det at ledningene er av plast.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 132 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 127 m?

Totalpris 3750 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3800 000
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Tegnigner er stemplet 24. mars 2006. Pa loftet er det som i
dag er bad, beskrevet som disponibelt. | 1. etasje er
vaskerommet beskrevet som bod. Dette er sgknadspliktige
endringer. | 1. etasje er det inntegnet ett soverom hvor det i
dag er garderobe og deler av stuen. Garderoben er av en slik
stgrrelse og det er vindu, sa dette er vurdert som hoveddel.
Dette er vurdert til a ikke veere en sgknadspiktig endring. For
a gjgre papekte stridigheter lovlig i bruk vil det kreve sgknad
om bruksendring, positivt vedtak og ferdigattest. Kjgper
overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette,
konferer megler for ytterligere informasjon.

- Det foreligger ferdigattest pa boligen, datert 14.10.2008.
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger

- Det er ikke mottatt tegnigner eller dokument som beskriver
den utvendige boden.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten kan brukes i inntil ett ar, og kan ikke gjenbrukes ved
flere boligsalg i denne perioden.
- Opplever potensielle kjgpere at punkt i rapporten er uklare,
20 oppfordres disse til & ta kontakt med undertegnede for a

avklare slike, fgr eventuelt kjgp.
Vurderingen av det elektriske anlegget er en forenklet kontroll.

25

15 Viser til ytterligere informasjon som er beskrevet gverst under
punktet "Elektrisk anlegg"

10 Informasjon om tomteforhold, bygningers alder m.m. bygger pa
opplysninger fra eier/ rekvirent, samt informasjon som er
hentet fra meglerpakken(e) som eventuelt er mottatt fra

5 megler eller levert av eier/ rekvirent.

Stoppekraner og ventiler er ikke funksjonsprgvd.

Bilder er eksempelbilder og betyr ikke ngdvendigvis at et avvik
kun gjelder en plass.

Informasjon om pakostninger, oppgraderinger, ombygginger
m.m., samt tidspunkt for utfgrelsen, er basert pa opplysninger
fra eier/ rekvirent.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Bygg, bygningsdeler eller rom som ikke er nevnt i forskriften, er
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ikke tilstandsvurdert. Tilleggsbygg som garasje og uthus er ikke
B 7G3: tore eller alvorlige awik tilstandsvurdert, men en enkel beskrivelse er gitt for a

. . fastsettelse av markedsverdi og arealmaling.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsu mmering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad

1 Tomannsbolig
0.8 (35D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatllside
0.6 balkonger
0.4 7 %
70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.2 €) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
5
c 2 ¢t .
0 < Q} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ Utvendig > Vinduer Gadlside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @  Innvendig > Radon Ga til side
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig N Pipe og ildsted Ga til side
@) Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
€) Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

€) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger atil si
og himling

€) vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

P Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Galtilside
tettesjikt

@) vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende atilsi
L1 ] : y
konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

€) vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

o Vétrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt
€) vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gétilside
€) vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side

€) vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Satilside

@) vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning ~ Galilside
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2008

Anvendelse

Standard
Det er enkel standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Det er noe slitasje, og det ma paregnes oppussing- og
vedlikeholdsarbeid. For gvrig henvises det til rapportens enkelte
punkter.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med decraplater fra byggear. Undertaket er av Brettex,
og dette er observert fra innvendig kott. Tak (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva, da det ikke var
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Vurderingen er derfor begrenset av dette. Selv om det ikke ble
avdekket skader under befaringen, utelukker ikke dette at det kan
foreligge skader som kun kan avdekkes ved en naermere besiktigelse pa
taket. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Vurderingene er gjort fra avstand og ut fra alder.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av stal, og disse er fra byggear.

cm Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 20923-1393
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Kommentar til andre awvik:

- Det er observert vaerslitte vindskibord som ligger inntil
takkonstruksjonen.

- Det er observert noe veerslitt kledning jevnt over.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av veerslitte
vindskibord og kledning for & hindre videre forringelse og redusert
levetid pa treverket.

Vaersli& vindskibord.
(m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Det er A-takstoler med oppvarmet loft og det er kottrom utenfor
knevegg og en loftsluke opp til kryploft. Undertaket er brettex.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:

- Det er mye lagret i kottene, noe som gir begrenset tilgang. Inspeksjon
av kottene er derfor kun utfgrt fra kottdgren.

- Fra kottdgren mot sgrvest er det observert noen fuktskjolder. Ogsa her
var det mye lagret, noe som ga begrenset tilgang.

- Loftsluken lot seg ikke apne under befaringen, da denne satt fast. Det
er derfor ikke utfgrt inspeksjon av kryploftet. Eier har i etterkant av
befaringen dpnet loftsluken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr ryddes i kottrommene slik at full inspeksjon kan gjennomfgres,
for & avdekke eventuelle skjulte skader eller fuktproblemer.

- Det anbefales & foreta en inspeksjon av kryploftet na som loftsluken er
apnet, for a sikre at det ikke foreligger skjulte avvik eller skader.
Manglende inspeksjon kan medfgre at skader ikke oppdages i tide, noe
som kan fgre til gkte utbedringskostnader.

- Fuktskjolder bgr underspkes naermere for a avklare arsak og omfang,
for & unnga videre fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonen.
Disse kan vaere fra byggearet eller en eldre og utbedret lekkasje.
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D -

Det er observert noen fuktskjolder opp under undertaket.

cm Vinduer

Boligen har vinduer fra byggear og disse er av malt trevirke med 2-lags
glass. Det er ett takvindu pa badet pa loftet. Dette er av PVC.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er observert noe veerslitte vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelt utbedring av slitte
karmer og sprekker i trevirket for & hindre ytterligere forringelse og
redusere risikoen for fuktskader i vinduene og omkringliggende
konstruksjoner.

Veerslitt vindu.

Veerslitt vindu.

Oppdragsnr.: 20923-1393

(35 Dporer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Ytterdgren subber noe mot karm.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en veranda med utgang fra stuen. Veranda og rekkverk er av
trevirke. | fremkanten er det en kledning med spalter. Det er en dgr/luke
inn til underkant av verandaen. Inn til verandaen fra terreng er det en
levegg med en enkel dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre awvik:

- Verandaen, inkludert rekkverket, er veerslitt, og det er observert
tendenser til rate pa enkelte terrassebord.

- Naboverandaen er forsterket i underkant med ekstra baerepunkt. Det
er observert noe bevegelse i verandaen, og den gynger litt dersom man
hopper pa den.

- Dgren inn til verandaen via leveggen har noen skader og er veerslitt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres utbedringer av veranda, rekkverk og
terrassebord for & hindre videre rateskader og forringelse av
konstruksjonen.

- Forsterkning av baerende konstruksjon bgr vurderes for a redusere
bevegelse og sikre tilstrekkelig stabilitet.

- Skadet og veerslitt dgr bar repareres eller skiftes ut for a opprettholde
funksjon og sikkerhet.

- Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta ytterligere skader,
redusert levetid og gkt risiko for personskade.

- Det er kun utbedring av rateskadet konstruksjon som er
kostnadsestimert, da det kun er denne som er vurdert som tilstandsgrad
3.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Skade pa dgr i levegg.
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Réteskade pa ferrasebord.
Utvendige trapper

Det er en utvendig trapp av betong som fglger terrenget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har himlingsplater. Eier opplyser at det ble skiftet gulv pa
stue/kjgkken i 2023. 12024 ble det lagt nytt gulv og tapetsert pa
barnerommet, og i 2025 ble det lagt nytt gulv pa resterende soverom pa
loftet samt malt vegger i stue og pa hovedsoverom. Innvendige
overflater har mindre merker, riss og hakk. Det er ogsa observert
avslutning av gulv mot terskel som ikke har helt ferdigstilt overgang.
Avvikene er av mindre betydning og vurderes a falle inn under normal
slitasje, og utlgser ikke annen tilstandsgrad.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskiller av trebjelkelag og st@pt plate mot grunn. Det er
foretatt stikkontroll av skjevhet i to rom i hver etasje i henhold til
standardens krav. Den aktuelle boligen var mgblert ved befaring og det
kan ikke utelukkes at andre avvik oppdages nar boligen er uinnredet.

Fglgende skjevheter er malt:

- Stue i 1. etasje: 3 mm over 2 meter. 9 mm gjennom hele rommet.

- gangen i 1. etasje: 3 mm over 2 meter. 5 mm gjennom hele rommet.
- gangen pa loftet: 5 mm over 2 meter. 10 mm gjennom hele rommet.
- soverom pa loftet (mot sgrgst): 6 mm over 2 meter. 10 mm gjennom
hele rommet.

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 20923-1393

Befaringsdato: 09.10.2025

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres radonmaling for & avdekke eventuelle forhgyede
radonnivaer.

- Manglende radonsperre og fravaer av malinger medfgrer usikkerhet
om innemiljget, og det er risiko for helseskadelige radonkonsentrasjoner
i boligen.

(m Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, og sotluke er montert pa pipen i 1. etasje.
Vedovn er montert i stuen.

Vurdering av avvik:
o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
® Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Konsekvens/tiltak
o [Idsted med sprekk ma skiftes.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Sprekker i ildfast stein bgr utbedres for a sikre trygg bruk av ovnen og
forhindre brannfare.

- lldfast plate bgr monteres under sotluke/feieluke for a redusere
risikoen for brann ved eventuell glgdesmitte.

Det bgr monteres ildfast plate under sotluke.

Sprekk i ildfast stein.

(m Innvendige trapper

Mellom etasjene er det en malt tretrapp. Trinnene er foliert i 2025,
ifglge eier.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:
- Det er noe knirk i trappen.
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Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr vurderes utbedring av knirk i trappen for & bedre komfort og
redusere risiko for ytterligere slitasje eller skade pa trappens
konstruksjon.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Innvendige dgrer har noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:
- Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til redusert funksjon
og levetid for dgrene, samt gkt risiko for ytterligere skader.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Rommet er fra byggear. Vatrommet er vurdert etter Tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse.
1. ETASJE > VASKEROM

(m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
o Det er pavist avvik i fuger.

Oppdragsnr.: 20923-1393

Befaringsdato: 09.10.2025

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- | ett vegghjgrne er det en fuge hvor det fortsatt ligger maskeringstape
under, og fugen er lagt oppa denne. Dette kan tyde pa at fugen ikke er
blitt strgket ut, og at maskeringstapen ikke er fiernet fgr fugen har
stgrknet. Dette er observert flere steder.

Kommentar til andre avvik:
- Det er observert noe oppsvelling i dgrforing og list. Listen ligger helt
ned mot gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
¢ Det ma foretaes lokal utbedring

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Fugen bgr utbedres ved a fjerne maskeringstapen og legge ny fuge for
a sikre korrekt utfgrelse og varig tetting. Dersom fugen ikke utbedres,
kan det pa sikt oppsta redusert tetthet og gkt risiko for fuktskader i
konstruksjonen.

- Dgrlist bgr fuktsikres for @ hindre videre oppsvelling, og bgr ikke ligge
helt ned mot gulvet for a redusere risikoen for fuktopptak og skader.

Maskeringstape under fuge i ett hjgrne.

1. ETASJE > VASKEROM

(m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 6.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist andre avvik:

¢ Det er pavist avvik i fuger.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det er glippe i fugen mellom gulv- og veggflis, observert ved
varmtvannsberederen.

- Fallet er malt til 6 mm fra gulv ved dgrterskel til sluk.

- Det er enkelte fliser pa gulvet som har hulrom/ bom.

Kommentar til andre avvik:
- Det er observert en skade i flisen. Skaden er i overflaten og fremstar
som en stgtskade etter at noe har falt ned pa flisen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretaes lokal utbedring

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
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o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/konsekvens:

- Glippen i fugen mellom gulv- og veggflis bgr utbedres for & hindre
fuktinntrengning, som kan fgre til skader pa underliggende
konstruksjon.

- Skaden i flisen bgr repareres eller flisen byttes ut for a unnga
ytterligere forringelse.

- Hgydeforskjellen fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel bgr utbedres slik at den tilfredsstiller kravene, for a redusere
risikoen for vannskader ved eventuell lekkasje.

- Fliser med bom bgr fglges opp og eventuelt utbedres, da hulrom under
fliser kan fgre til redusert baereevne og gkt risiko for skader pa
tettesjiktet.

Skade i en gulvflis.
1. ETASJE > VASKEROM

(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av tettesjiktet pa
badet, noe som medfgrer usikkerhet om Igsningens oppbygning og
kvalitet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

e Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Om mulig, bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen av tettesjiktet
for a redusere usikkerhet rundt Igsningens oppbygning og kvalitet.

- Det bgr ogsa vurderes a skifte ut membranlgsningen, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

- Konsekvensen ved manglende tiltak er gkt risiko for lekkasje og
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20923-1393

Befaringsdato: 09.10.2025

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med utslagsvask/stalkum, sikringsskap,
vannfordelerskap, opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.

1. ETASJE > VASKEROM

(m Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
 Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Rommet har ventil gjennom vindusventil.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon i rommet for a sikre
tilstrekkelig luftutskifting og godt inneklima.

- Manglende ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning
og risiko for mugg- og rateskader over tid.

1. ETASJE > VASKEROM

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hullboring da dette ikke lar seg gjennomfgre pa
grunn av manglende tilkomst. En vegg grenser mot yttervegg, en annen
mot naboseksjon, og en tredje mot tilstptende bad med flislagt vegg.
Veggen mot gangen ville vaert mest aktuell for hullboring, men denne
opptas av dgrapning. Undervurderingen er derfor basert utelukkende pa
visuelle observasjoner og alder. Det er i tillegg utfgrt overflatesgk, uten
at det er observert unormale forhold. Ett overflatesgk er ikke like presis
som en fuktmaling utfgrt inne i veggen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

- Alder er benyttet som grunnlag for vurdering av tilstandsgrad, da det
ikke er mulig a foreta hullboring pa en naturlig plass.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det anbefales jevnlig oppfglging og kontroll av tilstanden, da
vurderingen er basert pa alder og visuelle observasjoner uten mulighet
for hullboring.

- Konsekvensen av manglende fysisk kontroll er at eventuelle skjulte
skader eller fuktproblemer ikke kan utelukkes, noe som kan medfgre gkt
risiko for uoppdagede skader i konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD

Generell

Rommet er fra byggear. Vatrommet er vurdert etter Tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
(m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
o Det er pavist andre avvik:

¢ Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er observert sma riss i fugene.

Kommentar til andre avvik:
- Det er observert hull i en flis etter en skrue hvor det tidligere har statt
ett annet dusjgarnityr.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma rengjgres.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Fuger med riss og sprekker bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre
vanninntrengning bak flisene, noe som kan fgre til fuktskader i
konstruksjonen.

- Svertesopp i silikonfuger bgr fjernes, og fugene bgr eventuelt byttes
for a redusere risiko for videre soppvekst og forringelse av inneklimaet.
- Hull i flis etter skrue bgr tettes for & unnga vanninntrengning og
pafglgende fuktskader.

Sma riss i flisfuger.

Oppdragsnr.: 20923-1393

Befaringsdato: 09.10.2025

Hull i flis etter skrue eller lignende.
1. ETASIJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 14 mm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fuger.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det er grunne og utvaskede flisfuger pa gulvet.

- Fallet er malt til 14 mm fra gulv ved dgrterskel til sluk i dusjsonen, og
13 mm til sluk under baderomsinnredningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretaes lokal utbedring

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr utbedres fallforhold og fuger pa gulvet for & sikre tilstrekkelig
avrenning mot sluk og hindre vannansamling.

- Manglende fall og utvaskede fuger gker risikoen for fuktskader i
underliggende konstruksjoner og kan fgre til lekkasjer og fglgeskader pa
bygget.

Grunne flisfuger og noen riss.
1. ETASJE > BAD

cm Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
o Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:

- Det er synlig membran i sluket i dusjsonen, men det kan ikke avklares
om denne er klemt inn bak klemring slik den skal. | sluket under
baderomsinnredningen er det observert membran under klemring, slik
det skal veere.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av tettesjiktet pa
badet.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

e Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av tettesjiktet pa
badet, spesielt med hensyn til membranens tilslutning til sluket i
dusjsonen.

- Manglende dokumentasjon og usikkerhet rundt utfgrelsen medfgrer
okt risiko for at membran ikke er korrekt montert, noe som kan fgre til
lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Sluk i dusjsonen

Sluk ved baderomsinnreaning.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne med glassbyggerstein.

Oppdragsnr.: 20923-1393

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIJE > BAD

cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt én fuktmaling i tilstgtende rom, naermest mulig
dusjsonen/ vatsonen. Fuktmaling er utfgrt fra eksisterende hullboring
under trappen, bak dusjsonen/ vatsonen. Det ble malt 7 vektprosent
fuktighet i trevirke. Vektprosent blir gradert slik:

- Tert: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

LOFT > BAD

Generell

Rommet er fra byggear. Vatrommet er vurdert etter Tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse.

LOFT > BAD
(m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det er observert enkelte riss i fuger.

Konsekvens/tiltak

® Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
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Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Fuger med riss eller sprekker bgr utbedres eller skiftes ut for @ hindre
fuktinntrengning i underliggende konstruksjoner.

- Slike skader kan indikere bakenforliggende fuktskader, og det anbefales
jevnlig observasjon for a vurdere eventuell videre utvikling.

- Konsekvensen av manglende utbedring kan veere fuktskader i
veggkonstruksjonen, som igjen kan fgre til stgrre bygningsmessige
skader over tid.

LOFT > BAD

(m Overflater Gulv

Pa gulv er det fliser og det er varmekabler i gulvet. Det er malt fall fra
dor til topp slukrist. Fallet ble malt til ca. 16 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist awvik i fuger.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Fallet er malt til ca. 16 mm, mens kravet er 25 mm.
- Det er observert sprekker i silikonfuger i overgangen mellom gulv og

vegg.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Fallet pa gulvet bgr utbedres slik at hgydeforskjellen fra topp slukrist til
dgrterskel oppfyller kravet pd minimum 25 mm, for a redusere risikoen
for vannskader ved eventuell lekkasje.

- Sprekker i silikonfuger mellom gulv og vegg bgr utbedres for a hindre
vanninntrengning i konstruksjonen, noe som kan fgre til fuktskader og
redusert levetid pa vatrommet.

LOFT > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er synlig
membran fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er observert utettheter rundt rgr under vasken, der rgret gar
gjennom veggen.

Konsekvens/tiltak

» Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20923-1393

Befaringsdato: 09.10.2025

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr utfgres utbedring av utettheter rundt rgrgjennomfgringer for a
hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

- Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader og
skade pa tilstptende bygningsdeler.

Re@r gjennom vegg har utettheter.
LOFT > BAD

(m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:
- Det er en mindre skade i plastdekselet rundt badekaret.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Skaden i plastdekselet rundt badekaret har kun visuell betydning, men
det anbefales & utbedre dette for a opprettholde et pent og funksjonelt
inntrykk. Dersom skaden forverres, kan det pa sikt fgre til ytterligere
slitasje eller redusert beskyttelse av underliggende konstruksjon.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

LOFT > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Det er foretatt én fuktmaling i tilstgtende rom, naermest mulig
dusjsonen/ vatsonen. Fuktmaling er utfgrt fra eksisterende hullboring
fra tilstgtende soverom, bak dusjsonen/ vatsonen. Det ble malt 7
vektprosent fuktighet i trevirke. Vektprosent blir gradert slik:

- Tert: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

KJOKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet er fra byggearet, men eier har skiftet vask og benkeplate i
2023. Kjgkkenet har overskap, underskap og hgyskap med profilerte
fronter, benkeplate av laminat, kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og vannstoppsystem. Kjgkkenet har mindre merker
og hakk, men disse er vurdert til 3 falle inn under normal slitasje, og
utlgser ikke annen tilstandsgrad.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

cm Vannledninger

Det er rgrteknisk opplegg av «rgr i rgr»-system. Vannfordelerskap er
besiktet og er plassert pa vaskerom. Stoppekranen er plassert i
vannfordelerskapet.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Oppdragsnr.: 20923-1393

Befaringsdato: 09.10.2025

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet bgr merkes for a sikre enkel
identifisering ved vedlikehold eller eventuelle lekkasjer.

- Manglende merking kan gjgre det vanskelig a lokalisere og utbedre
skader, samt komplisere fremtidige endringer eller reparasjoner, noe
som kan fgre til gkte kostnader og risiko for fglgeskader.

Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Det er kun naturlig ventilasjon i boligen.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe i 2025. Denne er montert i stue. Det er
fremlagt faktura pa denne fra Egset Ventilasjon, datert 03.03.2025.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken fra byggear og er pa ca. 200 liter. Varmtvannstanken
er plassert pa vaskerom.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er plassert pa
vaskerommet. Det er montert elbillader i og eier opplyser om at i 2025
ble det lagt spotter pa barnerom og gang, samt ny sikring for opplegg til
varmepumpe.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

- Det foreligger samsvarserklaering pa utvidelse. Dokumentet er
ikke datert, men er lastet opp til boligmappa 08.10.2025.
- Det foreligger samsvarserklzering pa vedlikehold, datert
29.12.2023
- Det foreligger samsvarserklzering pa vedlikehold, datert
22.12.2023
- Det foreligger samsvarserklaering pa utvidelse og endring, datert
21.10.2021
- Det foreligger samsvarserklaering pa ombygging/ rehabilitering ,
datert 10.09.2014.

- Det foreligger ikke samsvarserklzering fra byggear.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 20923-1393

Befaringsdato: 09.10.2025

- Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektriske installasjoner.
Samsvarserklaering er et dokument som bekrefter at installasjonen er
utfgrt av elektrovirksomhet iht. gjeldende regelverk.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere i begge etasjer og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Det er synlige tiltak som kan bekrefte drenering og det er observert
oppstikk for kobling av taknedlgp.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er av betong. Det foreligger ikke informasjon om hvilken
type fundament som er benyttet.

Forstgtningsmurer
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Tilstandsrapport

Det er en stor stgttemur av naturstein i bakkant av boligen. Boligen
ligger nedenfor stgttemuren. Natursteinsmuren bestar av grove steiner,
og det er ikke observert noen unaturlige skjevheter i muren.

(m Terrengforhold

Tomten ligger i en slak sgrhelling.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er kommunal vannforsyning og avlgp via private stikkledninger. Type
produkt og alder pa det tekniske anlegget er ukjent, men basert pa
byggets alder antas det at ledningene er av plast.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar
0 Byggearet er ikke kjent.

Standard

Det er normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Det er en del slitasje, og det ma paregnes oppussingsarbeid.

Beskrivelse

Det er en enkel bod pa eiendommen. Boden er oppfgrt med liggende panel og saltak som er tekket med asfaltpapp. Boden har
noen synlige skader som tilsier at enn ma gjgre tiltak pa boden.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
127 m*/127 m Kr 3 750 000
Tomannsbolig: Entré, Vaskerom, 2 Bad, Garderobe, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Stue/kjpkken, Gang, 3 Soverom, 2 Kott eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 5 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 750 000

Kr 3 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 750 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Etter ngye vurdering av var egen database, samt informasjon fra www.eiendomverdi.no og www.finn.no, gir vi fglgende analyse for den
aktuelle boligen:

Eiendommen ligger i et etablert nabolag med naerhet til det meste av fasiliteter. Kollektivtransport er lett tilgjengelig, dagligvarebutikker og
skoler ligger i neerheten.

Denne boligen har en del slitasje og vil kreve vedlikeholdsarbeid. Det er konstruksjoner og bygningsdeler som er av eldre alder.
Eiendomsverdi.no sitt utvalg av sammenlignbare boliger i omradet, basert pa relevante salg, gir en indikasjon pa prisnivaet i markedet.
Markedsvurderingen er basert pa boligtype og skjgnnsmessig utvalg av sammenlignbare eiendommer. Var vurdering er gjort ut fra en

helhetsvurdering av objektets standard, beliggenhet og markedsforhold.

Verdien er satt ut i fra betraktning av de ovennevnte kildene, beliggenhet og boligens tilstand

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M?2 PRIS
Pettermarka 13,6030 LANGEVAG
149 m? 2017 4 sov 19-08-2025 4690 000 4 650 000 4 650 000 31208
2 Molsvegen 1268,6030 LANGEVAG 01-07-2025 3900 000 3800 000 3800 000 30 159
121 m? 2010 3 sov
3 Pettermarka 12,6030 LANGEVAG 27-11-2023 3590 000 3460 000 3 460 000 27 460
126 m? 2008 3 sov
g Pettermarka 18,6030 LANGEVAG 08-03-2022 3300 000 3400 000 3 400 000 26 984
126 m? 2008 3 sov
Hansgjerdet 23,6030 LANGEVAG
116 m? 1998 3 sov 18-07-2021 2950 000 2900 000 2900 000 25 000

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 830 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 2900 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 920 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje 72

Loft 55

SUM 127

SUM BRA 127

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
. Entré, vaskerom, bad, garderobe,

1. etasje R

stue/kjpkken

Gang, bad, soverom, soverom 2,
Loft

soverom 3, kott, kott 2
Kommentar

- Romhgyden i 1. etasje er malt til ca. 2,37 m.
- Romhgyden pa loftet er malt til ca. 2,40 m. Loftet har skrahimling.

St (TBA)
72 38
55

38

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

Artikon AS ‘
Eidsbakken 81 k I I
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Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
72

1 56

1 128

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

- Kottene er utfordrende & male. Kottene var fulle av lagrede gjenstander. Gulvareal pa kottene er ikke malt. - Det var ikke tilkomst til loftet, da

loftsluken er malt eller fuget igjen. Det er ikke kjent om det er gulvflate pa loftet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
- Tegnigner er stemplet 24. mars 2006. Pa loftet er det som i dag er bad, beskrevet som disponibelt. | 1. etasje er vaskerommet

Kommentar:

beskrevet som bod. Dette er sgknadspliktige endringer. | 1. etasje er det inntegnet ett soverom hvor det i dag er garderobe og
deler av stuen. Garderoben er av en slik stgrrelse og det er vindu, sa dette er vurdert som hoveddel. Dette er vurdert til 3 ikke
vaere en sgknadspiktig endring. For a gjgre papekte stridigheter lovlig i bruk vil det kreve sgknad om bruksendring, positivt
vedtak og ferdigattest. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette, konferer megler for ytterligere

informasjon.

- Det foreligger ferdigattest pa boligen, datert 14.10.2008.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Oppdragsnr.: 20923-1393 Befaringsdato:

Innglasset balkong

(BRA-b)

09.10.2025

(Jia Nei
E]Ja Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

5
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: - Det er ikke mottatt tegnigner eller dokument som beskriver den utvendige boden.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 127 0
Bod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2025  Steffen Terkelsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1531 SULA 92 255 4 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Pettermarka 12

Hjemmelshaver
Bondevik Christine Louise Vagnes, Gule Lasse
Strand
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende pa Holen i Sula kommune. Omradet bestar av eneboliger, tomannsboliger og naerhet til sjg.
Adkomstvei

Det er privat vei frem til boligen.

Tilknytning vann

Det er kommunale vannledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Tilknytning avigp

Det er kommunale avilgpsledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Regulering

Id 5.06 - Reguleringsplan for gnr 92 bnr 33 - Petter Alnes - 26.06.1997 - Eiendommen er regulert til boligformal.
Om tomten

Tomten er godt skjermet, barnevennlig og har gode lys- og solforhold. Det er lite sjenerende stgy. Eiendommen er opparbeidet med innkjgrsel,
interne veier og terrasse.

Tinglyste/andre forhold

Det er registrert rettigheter/ heftelser/ servitutter pa eiendommen. Disse er ikke detaljert gjennomgatt av takstmann. Kontakt megler for
ytterligere gjennomgang av disse.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
3460 000 2024

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 09.10.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 09.10.2025 Fremvist Nei
Boligpass Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20923-1393

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AQ9807

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0228/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lasse Strand Gule Christine Louise Vagnes Bondevik

Pettermarka 12

Poststed
LANGEVAG 6030

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r K |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei J