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Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
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BRA-i/BRA Total
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Boligtype
Byggedr
Soverom

Marstrands gate 45, seksjon

6508 KRISTIANSUND N
Kr 1450 000,-

Kr 55 240,-

Kr 1505 240,-

Kr 500,-

47/47 m?

Eierseksjon
Eierleilighet

1950

1

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Marstrands gate 45, seksjon
.

Meget pen og arealeffektiv 2-roms
selveierleilighet i gvre bydel. Lave fellesutgifter!

Din lokale eiendomsmegler Notar ensker velkommen til Marstrands gate 45,
en bolig med flere boenheter beliggende i avre bydel av Kristiansund.
Leiligheten har en attraktiv beliggenhet med gode sol- og lysforhold, og
gangavstand til bysentrum med alle nadvendige fasiliteter. Inneholder
entré, stue/kjokken, soverom, bad og bod / teknisk. Egen biloppstillingsplass
pd sameiets tomt. Boligen er jevnlig vedlikeholdt og modernisert, med
oppgraderinger som bordkledning fra 2015 og takarbeid utfert i 2016.
Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Din lokale eiendomsmegler Notar gnsker velkommen til Marstrands gate 45!

Stue
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Stue

6 MARSTRANDS GATE 45, SEKSJON 1



Kjokken

Kjokken
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Soverom

Soverom

MARSTRANDS GATE 45, SEKSJON 1



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger sentralt i gvre bydel av Kristiansund med
gangavstand til bysentrum, hvor alle fasiliteter er
tilgjengelige. Omrédet er regulert til boligformdl og har fine
sol- og lysforhold.

Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei eller gate, og
den er tilkknyttet offentlig vannforsyning og avigpsnett
gjennom private stikkledninger.

ADKOMST

Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei eller gate.
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Marstrands gate 45, seksjon 1, 6508 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0192/26

SELGER
Olav Helge Furu

MATRIKKEL

Gardsnummer 3, bruksnummer 228, seksjonsnummer 1,,
ideell andel 1/1.

i Sameiet 3/228 Kristiansund i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 602 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Felles eiet for sameiet. Pent opparbeidet med plen og
prydebusker. Asfaltert gérdsplass med egen
biloppstillingsplass og gjesteparkering.

SAMEIEBR@K
1/6

TAKST
Tilstandsrapport datert 26.05.2026. utfert av Nordmere
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
1950

BYGGEMATE

Ytterder i treverk. Taktekking med skifertakstein, re-tekket i
2016 i felge selger . Besiktiget fra bakkenivd. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkenivé, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pd taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pd taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pd& denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Ytterveggene er utfert som
bindingsverkskonstruksjon fra 2015 i felge selger, med
stdende bordkledning. Det er hovedsakelig trevinduer med
2-lags isolerglass. Vinduer fra 2015 i felge selger, men ogsd
noen eldre vinduer, som i kjeller.

Konstruksjoner som ikke er undersokt:

- Vétrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom
- Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Folgende har fétt tilstondsgrad 2 av takstmann:
- Vétrom > Kjeller
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- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
- Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

Det gjeres oppmerksom pd at tilstandsrapport har tatt
utgangspunkt i hele boligen. Det er kun informasjon
vedrgrende seksjon 1i tilstandsrapporten som gjelder.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 2007.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/véatrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Per @yvind Bjershol

Beskrivelse: Nytt i 2012

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Nytt i 2012

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Ommgjort fra naering til bolig

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Bademiljp @ivind Lystad AS

Beskrivelse: Nytt 2012

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med

drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

12 MARSTRANDS GATE 45, SEKSJON 1

Ja
Beskrivelse: Fukt i kjellerbod (ikke denne seksjonen). Se
tilstandsrapport fra Nordmgre Taksering

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Fyringsforbud. lidsted er fjernet

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Fukt i kjellerbod (ikke denne seksjonen). Se
tilstandsrapport fra Nordmgre Taksering

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Havel

Beskrivelse: Nytt i 2012

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Flere

Beskrivelse: Tak og takterasse: Alfa Entreprengr Service
2076. Bordkledning: Jacobsen Import og Service 2015

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut
i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Kjeller omgjort til bolig i 2012

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ja

Beskrivelse: Tillatelse til omdisponering av underetasije til
bolig ble gitt den 09.05.2012. Soknad om ferdigattest er



komplett den 06.12.2022.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Ja

Beskrivelse: Se tilstandsrapport fra Nordmgre Taksering

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Fukt i kjellerbod (ikke denne seksjonen). Se
tilstandsrapport fra Nordmere Taksering

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

- Kjeller omgjort til bolig i 2012. Elektro utfert av Havel AS,
VVS utfert av Bademiljp @ivind Lystad AS og ombygging
utfert Per @yvind Bjershol

- Tak og takterasse: Alfa Entreprengr Service 2016.
Bordkledning: Jacobsen Import og Service 2015.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Boliger

Felger reguleringsplan R-189 Clausenenga (plan-ID R-189).
Planen regulerer eiendommen til boliger (D8).. 19.09.1989

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2020-2032,
vedtatt 07.09.2023, med mindre endring vedtatt 14.05.2024.
| kommmuneplanen er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse - ndveerende.

Det er ikke registrert planer under arbeid i omrédet.

OPPVARMING
Varme i gulv pd& entré, stue/kjokken og bad.

Selger informerer om fyringsforbud, og at ildsted er fjernet.
Boligen har pipe, men den mé renoveres om man gnsker
vedfyring.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-

eller fastmonterte varmekilder pd visning.

Det er mursteinspipe/teglstein. "lldsted og skorstein er kun
vurdert visuelt der det har veert tilgjengelig. Det er ikke
utfert funksjonskontroll eller neermere teknisk vurdering av
anlegget. For neermere informasjon om tilstand og
eventuelle avvik vises det til det lokale brann- og
feiervesenet, som forer tilsyn og utferer feiing i henhold til
gjeldende regelverk!”

PARKERINGSFORHOLD
Egen biloppstillingsplass p& sameiets tomt. Det er i tillegg
avsatt plass for gjesteparkering.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pdkoblingspunkt.

ADGANG TIL UTLEIE
Seksjonen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som tradte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Det ble utstedt ferdigattest for omdisponering av
underetasje til bolig den 07.12.2022

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
07.12.2022.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Det er ikke dokumentert radonmdling i boligen. Statens
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strélevern anbefaler at det blir méilt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, bor
mdle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan
kreve radonmdling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD

Kjeller:

BRA-i 47 kvm: Entré, stue/kjokken, soverom, bad og bod /
teknisk

Vedlagte plantegninger er ikke mdloare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 26.05.2026,
utfert av Nordmere Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad .

STANDARD

Kjokken underetasje

Kjokkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbeher" i
salgsoppgaven.

Bad underetasje

Bad med flislagte gulv- og veggoverflater og malt himling.
Gulvet har elektriske varmekabler. Rommet er innredet med
vegghengt toalett, servantinnredning og dusjkabinett. Det
er mekanisk avtrekk. Sluket er antatt & veere av plast.

Innvendige overflater

Gulv: Hovedsakelig flis og laminat.
Vegger: Hovedsakelig malte plater.
Himling: Hovedsakelig malte plater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: De innvendige vannledningene er
hovedsakelig utfert med plast (rer-i-rer) og besiktiget i
rerskap.

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsrer er hovedsakelig av
PP-plast og ABS.

- Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

- Varmtvannstank: Det er varmtvannsbereder/tank for hver
boenhet.

- Pipe og ildsted: Det er mursteinspipe/teglistein.
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HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer pd
kjokken.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen madte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.



AREALER
BRA -i: 47 m?
BRA totalt: 47 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 47 m? Entré, stue/kjgkken, soverom, bad og bod/
teknisk

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger

Kommentar: Det foreligger ferdigattest pd utferte
endringer

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1450 000,

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale aivgifter pd kr. 67 453,- pr. &r og inkluderer
vann, avigp, eiendomsskatt og renovasjon(ReMidt). Avgiften
fordeles pé& fire terminer og gjelder hele boligen.
Eiendommen er seksjonert og man vil f& dette oppdelt pr.
seksjon.

FELLESKOSTNADER
Kr. 500,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felles ytre forsikring. Nér sameiet er etablert ber det
vurderes om avsetning ytre vedlikehold og kommunale
avgifter skal inkluderes i fellesutgiftene. Ta kontakt med
megler for mer informasjon.

Den enkelte seksjonseier md selv sgrge for & ha
hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Sameiet har ingen faste mdnedlige innbetalinger til dekning
av fellesutgifter. Hver seksjonseier dekker selv Igpende
kostnader som kommunale avgifter, innbo forsikring,
vedlikehold etc. knyttet til egen seksjon.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 386 576,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 1546 305,- som sekundaeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator
beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi,
ndr boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at b&de selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1450 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjoperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 36 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 55 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 1505 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
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Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/3/228/1:

20.07.1945 - Dokumentnr: 990031 - Bestemmelse om gjerde
Overfort fra: Knr:1505 Gnr:3 Bnr:228

Gjelder denne registerenheten med flere

13.04.1957 - Dokumentnr: 300855 - Bestemmelse om gjerde
Overfort fra: Knr:1505 Gnr:3 Bnr:228
Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2026 - Dokumentnr: 635272 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 1/6

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
15.06.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
IF Skadeforsikring

POLISENUMMER
SPO001239816

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

| folge selger har ikke sameiet felles gkonomi per i dag, og
det er derfor ikke utarbeidet et regnskap/budsjett for
sameiet. Sameiet har ingen faste mdanedlige innbetalinger
til dekning av fellesutgifter. Hver seksjonseier dekker selv
lepende kostnader som kommunale avgifter, innbo
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forsikring, vedlikehold etc. knyttet til egen seksjon.

STYREGODKJENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sd& er dyrehold tillatt. Sameiet
kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene.
Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen
likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle
interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av disse.
Meglerforetaket er ikke gjort kjent med om det foreligger
noen husordensregler for sameiet.

Det gjeres dog oppmerksom pd at den nye
eierseksjonsloven (esl.) tradte i kraft 1. januar 2018, og med
denne er det innfert nye regler om blant annet
vedlikeholdsansvar, gkning av legalpantets starrelse,
tidsbegrenset rett til bruk av fellesareal med mer. | den nye
lovens § 26 (2) er det ogsd inntatt en helt ny bestemmelse
som har som formdl & sikre at parkeringsplasser som i
vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk for funksjonshemmede blir gjort tilgjengelig for de
som har behov for slike plasser. Bestemmelsen pdlegger
sameiene & innfgre en bytteordning eller lignende for &
sikre tilgjengeligheten, og det oppstilles krav om at
ordningen skal inntas i sameiets vedtekter. Disse lovpdlagte
vedtektene skal, jf. esl. § 67 (4) veere vedtatt innen 1. januar
2079. Av den nye loven § 67 (9) felger for gvrig at avtaler og
bestemmelser - herunder vedtektsbestemmelser - i
eierseksjonssameier som er i strid med den nye
eierseksjonsloven, vil opphere senest 1. januar 2019. For alle
praktiske formdl betyr dette at mange eierseksjonssameier
mad serge for & endre og tilpasse sine vedtekter til den nye
loven fgr denne datoen.

Det er ogsd foretatt endringer i eierseksjonsloven knyttet til
korttidsutleie av boliger og forbud mot indirekte erverv av
flere enn to boligseksjoner. Denne endringen trédte i kraft 1.
januar 2020.



Det er styrets oppgave & serge for at eierseksjonssameiet
drives i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p&
arsmotet. Sameiet har ikke oppdatert sine vedtekter. |
forlengelsen av det nevnte ber styret g& gjennom bdde
vedtekter og evt. husordensregler, og gjere ngdvendige
endringer.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter vedlikehold av
egen bruksenhet, eksklusive arealer og det som etter loven
pdhviler seksjonseier.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter fellesarealer og felles
installasjoner.

Seksjonseier plikter & gi tilgang til bruksenheten ndr det er
nedvendig for & utfere lovlig vedtatt vedlikehold, kontroll
eller utbedring av felles installasjoner. Tidspunkt skal
varsles i rimelig tid, med mindre det foreligger akutt behov.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
19.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmgre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500,- (inkl
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500,- (inkl.
mva.)

Markedspakke kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Direkte utlegg dekkes av selger.
Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om

meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
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Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
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bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.



HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig

gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

MARSTRANDS GATE 45, SEKSJON 1

- Plantegning dagens bruk

- Selgers egenoppgave datert 08.06.26

- Tilstandsrapport datert 26.06.26 utfert av Dag
Strupstad

- Byggetegning

- Ferdigattest datert 07.12.22

- Grunnkart

- Kart - utsnitt av kommmuneplan 2020 - 2032

- Seksjonering tinglyst 08.06.26

- Vedtekter for sameiet
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Plantegning

Kiokken

SOveram

Stue

Plariagringen er i ke mibar Wusirsion o ik kan farpkoss INTEEHIETO T
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0192/26

Selger 1 navn

Olav Helge Furu

Marstrands gate 45, seksjon 1

Poststed
KRISTIANSUND N 6508

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2007 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |18 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if I
Polise/avtalenr. | SP0001239816

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: OHF
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2.2

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nyt i 2012
Arbeid utfrt av | Per @yvind Bjorshol

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nyt i 2012

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei Ja

Beskrivelse |Ommgjort fra neering til bolig

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt 2012

Arbeid utfert av | Bademiljg Givind Lystad AS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
O Nei Ja

Beskrivelse I Fukt i kjellerbod (ikke denne seksjonen). Se tilstandsrapport fra Nordmgre Taksering
Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse Fyringsforbud. lldsted er fiernet

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[] Nei Ja

Beskrivelse Fukt i kjellerbod (ikke denne seksjonen). Se tilstandsrapport fra Nordmgre Taksering
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt i 2012

Arbeid utfort av [Havel

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Initialer selger: OHF
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18
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av faglaert
) Tak og takterasse: Alfa Entreprengr Service 2016 Bordkledning og vindu (ikke i sokkel): Jacobsen Import og Service
Beskrivelse 2015
Arbeid utfort av [Flere |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse Kjeller omgjort til bolig i 2012

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[] Nei Ja

Tillatelse til omdisponering av underetasije til bolig ble gitt den 09.05.2012. Sgknad om ferdigattest er komplett den

Beskrivelse 06.12.2022.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei Ja

Beskrivelse Se tilstandsrapport fra Nordmgre Taksering

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse Fukt i kjellerbod (ikke denne seksjonen). Se tilstandsrapport fra Nordmgre Taksering

Initialer selger: OHF 3
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OHF

Document reference: 4-0192/26



Tilstandsrapport

ﬁ Bolighygg med flere boenheter
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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476 73 507
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Marstrands gate 45, 6508 KRISTIANSUND N
Gnr 3 -Bnr 228
1505 KRISTIANSUND

Boligen bestar av 3 boenheter.

Generelt er boligen i bra stand konstruksjonsmessig og
framstar som godt vedlikeholdt pa utvendig og innvendige
flater. Det er ikke registrert synlige svekkelser som betegner
strakstiltak. For gvrig se de respektive punkter i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1950

UTVENDIG G4 til side

Boligen har flere balkonger/terrasser samt takveranda pa loft.
Konstruksjonene er utfgrt i tre med rekkverk og overflater av
terrassebord. Ved befaring ble det registrert normal veerslitasje og
overflatepavirkning pa terrassebord og undersider. Det ble
observert fuktmerker og misfarging pa undersiden av enkelte
balkongdekker, noe som er vanlig pa eksponerte trekonstruksjoner.
Det ble ikke registrert tegn til vesentlige deformasjoner, rateskader
eller svikt i baerekonstruksjonene pa de tilgjengelige og synlige
delene. Takveranda fremstod med tilfredsstillende overflatefall og
uten registrerte tegn til lekkasje ved befaringstidspunktet.

Ytterdgr i treverk.

Taktekking med skifertakstein. Besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med staende bordkledning.

Det er hovedsakelig trevinduer med 2-lags isolerglass. Vinder fra
2015, men ogsa noen eldre vinduer, som i kjeller.

INNVENDIG G4 til side

Det er trebjelkelag.

Det er mursteinspipe/teglstein. "lldsted og skorstein er kun vurdert
visuelt der det har veert tilgjengelig. Det er ikke utfgrt
funksjonskontroll eller naeermere teknisk vurdering av anlegget. For
naermere informasjon om tilstand og eventuelle avvik vises det til
det lokale brann- og feiervesenet, som fgrer tilsyn og utfgrer feiing
henhold til gjeldende regelverk."

Gulvet er i betong. Veggene er hovedsakelig i betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som
gjer hulltaking ungdvendig.

Innvendige gulv er hovedsakelig utfgrt med parkett og laminat.
Opprinnelig konstruksjon fra byggear. Overflater er i hovedsak
modernisert/fornyet i senere tid.

Vegger og himling er hovedsakelig utfgrt med malte plater.
Opprinnelig konstruksjon fra byggear. Overflater er i hovedsak
modernisert/fornyet i senere tid.

Bygningen har innvendig hovedtrapp mellom etasjene utfgrt i
trekonstruksjon med malte overflater og handlgper i tre. Trappen
fremstar som oppgradert og godt vedlikeholdt. Det ble ved befaring
ikke registrert vesentlig slitasje, skader, deformasjoner eller
unormale bevegelser. Overflater fremstar med normalt
vedlikeholdsniva og god funksjon. Naturlig lysinnslipp via vindu i
trappelgpet bidrar til tilfredsstillende belysning.

Oppdragsnr.: 20889-1572

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Innvendige dgrer er hovedsakelig malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Vatrom  Loft - 3/228/0/3 > Bad

Hulltaking er ikke da eier ikke har akseptert dette.

Det er informert eier om eier har utvidet ansvar ved at det ikke er
utfgrt hulltaking.

Det er foretatt fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i
konstruksjonenfgrt

Vatrommet er oppfgrt etter annen byggeforskrift, og det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet har flis pa vegg og panel pa innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket
til toppen av membran ved dgrterskelen er ca. 0 mm.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vanntette sjiktet er ukjent, bade skjult og synlig. Vanntette sjikt i
vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke
inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser
type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte
alderskriterier.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vatrom > Etasje 2 - 3/228/0/3 > Bad

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har ikke akseptert dette. Det er
foretatt fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i
konstruksjonen

Bad med flislagt gulv og flislagte vegger. Rommet er utstyrt med
servantinnredning, vegghengt toalett, dusjsone med glassvegg
samt opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk via vegg
-/takmontert avtrekksventil. Vindu i yttervegg gir dagslys og
mulighet for lufting.

Vatrommet er oppfgrt etter annen byggeforskrift. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har flislagte vegger og malt innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 25 mm.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Ukjent vanntett sjikt. Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak
overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utfgrelse
eller tidspunkt for etablering.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vatrom > Etasje 1 - 3/228/0/2 > Bad

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har ikke akseptert dette. Det er
foretatt fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i
konstruksjonen

Bad/vaskerom med flislagte gulv og vegger. Rommet er innredet
med vegghengt toalett, servantinnredning, dusjsone med glassvegg
samt opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Mekanisk avtrekk
og vindu i yttervegg bidrar til ventilering av rommet.

Vatrommet er oppfgrt etter annen aktuell byggeforskrift. Det
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foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen.

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot
sluk og hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er ca. 0 mm.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Ukjent vanntett sjikt. Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak
overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utfgrelse

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Kjgkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Det er innvendige avlgpsrgr hovedsakelig av PP-plast og ABS

De innvendige vannledningene er hovedsakelig utfgrt med plast
(rgr-i-rgr) og besiktiget i rgrskap.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

TOMTEFORHOLD Gé til side

Byggegrunnen er av fjell.
Oppgitt fra arstall er 1950.

eller tidspunkt for etablering. Betonggrunnmur.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.
Vatrom > Kjeller - 3/228/0/1 > Bad Arealer 65 tl side
Hulltaking er ikke utfgrt da eier har ikke akseptert dette. Det er
foretatt fuktspk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i
konstruksjonen Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Bad med flislagte gulv- og veggoverflater, vegghengt toalett, Lovlich 4 til side
servantinnredning og dusjkabinett. Dusjkabinettet har integrert oviighet
oppsamlingskar og avlgp, noe som reduserer vannbelastningen pa .
rommets gulv- og veggkonstruksjoner. Mekanisk avtrekk er Boligbygg med flere boenheter
etablert. Det ble ved befaring ikke registrert symptomer pa * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
lekkasjer eller fuktskader. stemmer med dagens bruk
Vatrommet er innredet med veggmontert toalett og dusjkabinett. Det foreligger ferdigattest pa utfgrte endringer.
Det er antatt plastsluk. Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".
Vatrommet har vegger med flis pa vegg og himling med malt Garasje
I\?érl\;zrr::jrfetta:ér flislagt gulv med elektriske varmekabler. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved stemmer med dagens bruk
derterskelen er ca. 10 mm. Marstrands gate 45, Ferdigattest for garasje.
Det foreligger ingen dokumentasjon.
Type vanntett sjikt/membran er ukjent. Membran er skjult
konstruksjon og det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter
utfgrelse eller type.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.
KJPKKEN G4 til side
Kjpkken > Loft - 3/228/0/3 » Stue/kjpkken
Kjpkkenet har kjpkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.
Kjpkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Kjpkken > Etasje 2 - 3/228/0/3 » Stue/kjpkken
Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Kjpkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Kjpkken > Etasje 1 - 3/228/0/2 » Stue/kjpkken
Kjpkkenet har kjpkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate
i laminat. Det er kjgl/fryseskap, platetopp, stekeovn og vinskap.
Kjpkkenet har kjpkkenventilator med kullfilter.
Kjgkken > Kjeller - 3/228/0/1 » Stue/kjgkken
Kjpkkenet har kjpkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate
i laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

O 020 -

Oppdragsnr.: 20889-1572

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i
boligen

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Vatrom > Loft - 3/228/0/3 > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Etasje 2 - 3/228/0/3 > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Etasje 1 - 3/228/0/2 > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Iy

40

30

20

10

Antall

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > Kjeller - 3/228/0/1 > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
"0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking il si
@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner
o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)
€) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si
€) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@) vitrom > Loft - 3/228/0/3 > Bad > Generell Gatil side
0 Vatrom > Loft - 3/228/0/3 > Bad > Dokumentasjon  Gétilside
for vatrom
€) vitrom > Loft - 3/228/0/3 > Bad > Overflater gulv Ga til side
0 Vatrom > Loft - 3/228/0/3 > Bad > Type vanntett il si
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
o Vatrom > Etasje 2 - 3/228/0/3 > Bad > Ga til side
Dokumentasjon for vatrom
Vatrom > Etasje 2 - 3/228/0/3 > Bad > Overflater Ga til side
0 gulv
o Vatrom > Etasje 2 - 3/228/0/3 > Bad > Type vanntett il si
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
o Vatrom > Etasje 2 - 3/228/0/3 > Bad > Sanitaerutstyr Satilside
og innredning
o Vétrom > Etasje 1 - 3/228/0/2 > Bad > Ga til side
Dokumentasjon for vatrom
Vatrom > Etasje 1 - 3/228/0/2 > Bad > Overflater il si
! ]
gulv
o Vatrom > Etasje 1 - 3/228/0/2 > Bad > Type vanntett Satilside
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
o Vatrom > Kjeller - 3/228/0/1 > Bad > Dokumentasjon Sitilside
for vatrom
Side: 7 av 27
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Marstrands gate 45, 6508 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 3 -Bnr 228 Flintegata 18B
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Sammendrag av boligens tilstand

€) vatrom > Kjeller - 3/228/0/1 > Bad > Overflater guly Gatilside

o Vatrom > Kjeller - 3/228/0/1 > Bad > Type vanntett Gitilside
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

o Vatrom > Kjeller - 3/228/0/1 > Bad > Sluk, tilslutning Satilside
til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 20889-1572 Befaringsdato: 26.05.2026 Side: 8 av 27



Nordmgre Taksering AS
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Marstrands gate 45, 6508 KRISTIANSUND N
Gnr 3 - Bnr 228
1505 KRISTIANSUND

Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens.

Energimerke

Jefc oA

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

:

o|m|m/o/o|= »|
\J
.\/: v

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For

informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Oppdragsnr.: 20889-1572 Befaringsdato: 26.05.2026 Side: 9 av 27



Marstrands gate 45, 6508 KRISTIANSUND N
Gnr 3 - Bnr 228
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1950 Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Modernisert opp gjennom drene.

Ombygging Ombygging av 2. etasje og bruksendring
av rom pa loft

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med skifertakstein. Besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:

o Skifertak fra ca. 1950. Taket fremstar som godt vedlikeholdt, og det ble
ved befaring ikke registrert tegn til lekkasjer, skader eller vesentlige
avvik. TG2 gis pa grunn av hgy alder og begrenset inspeksjonsmulighet.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Arstall: 1950

Oppdragsnr.: 20889-1572

Befaringsdato: 26.05.2026

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Arstall: 1950

Vurdering av awvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etasje.

Konsekvens/tiltak

* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og
eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

¢ Innhent dokumentasjon om mulig.

(m Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
staende bordkledning.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Det anbefales a etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

Ytterveggene er opprinnelig bindingsverk fra byggear. Kledningen er
skiftet/oppgradert i nyere tid.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Det er hovedsakelig trevinduer med 2-lags isolerglass. Vinder fra 2015,
men ogsa noen eldre vinduer, som i kjeller.

Arstall: 2015
Ytterdgrer
Beskrivelse

Ytterdgr i treverk.
Arstall: 1950

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Boligen har flere balkonger/terrasser samt takveranda pa loft.
Konstruksjonene er utfgrt i tre med rekkverk og overflater av
terrassebord. Ved befaring ble det registrert normal veerslitasje og
overflatepavirkning pa terrassebord og undersider. Det ble observert
fuktmerker og misfarging pa undersiden av enkelte balkongdekker, noe
som er vanlig pa eksponerte trekonstruksjoner. Det ble ikke registrert
tegn til vesentlige deformasjoner, rateskader eller svikt i
baerekonstruksjonene pa de tilgjengelige og synlige delene. Takveranda
fremstod med tilfredsstillende overflatefall og uten registrerte tegn til
lekkasje ved befaringstidspunktet.
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Marstrands gate 45, 6508 KRISTIANSUND N
Gnr 3 - Bnr 228
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Tilstandsrapport

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Arstall: 1950

Vurdering av awvik:

® Konstruksjonene er utsatt for betydelig vaer- og fuktbelastning over
tid. Det er registrert alders- og veaerrelatert slitasje med
fuktmerker/misfarging pa enkelte partier, men ingen tegn til vesentlig
skade eller funksjonssvikt pa befaringstidspunktet.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Innvendige gulv er hovedsakelig utfgrt med parkett og laminat.
Opprinnelig konstruksjon fra byggear. Overflater er i hovedsak
modernisert/fornyet i senere tid.

Arstall: 1950

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger og himling er hovedsakelig utfgrt med malte plater.
Opprinnelig konstruksjon fra byggear. Overflater er i hovedsak
modernisert/fornyet i senere tid.

Arstall: 1950

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Det er trebjelkelag.

Arstall: 1950

Radon

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig

eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer

kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er mursteinspipe/teglstein. "lldsted og skorstein er kun vurdert
visuelt der det har veert tilgjengelig. Det er ikke utfgrt funksjonskontroll
eller nermere teknisk vurdering av anlegget. For naermere informasjon
om tilstand og eventuelle avvik vises det til det lokale brann- og
feiervesenet, som fgrer tilsyn og utfgrer feiing i henhold til gjeldende
regelverk."

m Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Oppdragsnr.: 20889-1572

Punktet md sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er i betong. Veggene er hovedsakelig i betong/mur. Hulltaking er
ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er pavist fuktskjolder/fuktskader pa overflater i
underetasje/kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
* Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.
¢ Fuktskjolder og fuktskader kan indikere fuktinntrenging, med risiko for
videre skadeutvikling og darlig inneklima.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Bygningen har innvendig hovedtrapp mellom etasjene utfgrt i
trekonstruksjon med malte overflater og handlgper i tre. Trappen
fremstar som oppgradert og godt vedlikeholdt. Det ble ved befaring ikke
registrert vesentlig slitasje, skader, deformasjoner eller unormale
bevegelser. Overflater fremstar med normalt vedlikeholdsniva og god
funksjon. Naturlig lysinnslipp via vindu i trappelgpet bidrar til
tilfredsstillende belysning.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er hovedsakelig malte fyllingsdgrer.

VATROM

LOFT - 3/228/0/3 > BAD

m Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppf@rt etter annen byggeforskrift, og det foreligger
ingen dokumentasjon.

Befaringsdato: 26.05.2026 Side: 11 av 27
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Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
e Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av badet.
Badet fungerer og er i daglig bruk. TG2

LOFT - 3/228/0/3 > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

Innhente opplysninger fra eier.

LOFT - 3/228/0/3 > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og panel pa innvendig tak.

Arstall: 1950

LOFT - 3/228/0/3 > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membran ved dgrterskelen er ca. 0 mm.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

LOFT - 3/228/0/3 > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Beskrivelse

Vanntette sjiktet er ukjent, bade skjult og synlig. Vanntette sjikt i vatrom
er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt,
utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert pa
alder og erfaringsbaserte alderskriterier.

Arstall: 1950

Oppdragsnr.: 20889-1572

Befaringsdato: 26.05.2026
]

Vurdering av awvik:
® TG 2 utelukkende pa grunn av manglende dokumentasjon/alder.

LOFT - 3/228/0/3 > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 1950

LOFT - 3/228/0/3 > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 1950

LOFT - 3/228/0/3 > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 1950

LOFT - 3/228/0/3 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke da eier ikke har akseptert dette.

Det er informert eier om eier har utvidet ansvar ved at det ikke er utfgrt
hulltaking.

Det er foretatt fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i
konstruksjonenfgrt

ETASIE 2 - 3/228/0/3 > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad med flislagt gulv og flislagte vegger. Rommet er utstyrt med
servantinnredning, vegghengt toalett, dusjsone med glassvegg samt
opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk via vegg-/takmontert
avtrekksventil. Vindu i yttervegg gir dagslys og mulighet for lufting.
Vatrommet er oppfgrt etter annen byggeforskrift. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Arstall: 1950
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ETASIE 2 - 3/228/0/3 > BAD

(m Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

e Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

ETASIE 2 - 3/228/0/3 > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flislagte vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 1950

ETASIJE 2 - 3/228/0/3 > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 25 mm.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20889-1572

Befaringsdato: 26.05.2026
]

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

ETASIJE 2 - 3/228/0/3 > BAD

(m Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Beskrivelse

Ukjent vanntett sjikt. Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak
overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller
tidspunkt for etablering.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
* TG 2 utelukkende pa grunn av manglende dokumentasjon/alder.
Konsekvens/tiltak

Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter utfgrelse av membran,
sluklgsning eller vatromsarbeider. Membran er skjult konstruksjon og
kan ikke kontrolleres uten destruktive inngrep.

Tilstandsgrad: TG 2

ETASIE 2 - 3/228/0/3 > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Arstall: 1950

ETASIJE 2 - 3/228/0/3 > BAD

(m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

ETASIJE 2 - 3/228/0/3 > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 1950
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ETASIE 2 - 3/228/0/3 > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har ikke akseptert dette. Det er foretatt
fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i konstruksjonen

ETASIE 1 - 3/228/0/2 > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad/vaskerom med flislagte gulv og vegger. Rommet er innredet med
vegghengt toalett, servantinnredning, dusjsone med glassvegg samt
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Mekanisk avtrekk og vindu i
yttervegg bidrar til ventilering av rommet.
Vatrommet er oppf@rt etter annen aktuell byggeforskrift. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Arstall: 1950

Oppdragsnr.: 20889-1572

Befaringsdato: 26.05.2026

ETASJE 1 - 3/228/0/2 > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

ETASJE 1 - 3/228/0/2 > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Arstall: 1950

ETASIE 1 - 3/228/0/2 > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk og
hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 0 mm.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Bad/vaskerom med flislagte overflater og moderne innredning. Fuktsgk
ved sluk viste normale verdier, og det ble ikke registrert tegn til lekkasjer
eller fuktskader. Dusjsonen har tilfredsstillende fall mot slukrenne. Gulv
utenfor dusjsonen er tilnaermet flatt, noe som gir avvik fra anbefalte
fallforhold. TG 2.

ETASIE 1 - 3/228/0/2 > BAD

() Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Beskrivelse
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Ukjent vanntett sjikt. Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak
overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller
tidspunkt for etablering.

Arstall: 1950
Vurdering av avvik:
* TG 2 utelukkende pa grunn av manglende dokumentasjon/alder.

Konsekvens/tiltak

Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter utfgrelse av membran,
sluklgsning eller vatromsarbeider. Membran er skjult konstruksjon og
kan ikke kontrolleres uten destruktive inngrep.

Tilstandsgrad: TG 2

ETASJE 1 - 3/228/0/2 > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen.

Arstall: 1950

ETASJE 1 - 3/228/0/2 > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 1950

ETASJE 1 -3/228/0/2 > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 1950

ETASJE 1 - 3/228/0/2 > BAD

D Tilliggende konstruksjoner vitrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har ikke akseptert dette. Det er foretatt
fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i konstruksjonen

KJELLER - 3/228/0/1 > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad med flislagte gulv- og veggoverflater, vegghengt toalett,
servantinnredning og dusjkabinett. Dusjkabinettet har integrert
oppsamlingskar og avlgp, noe som reduserer vannbelastningen pa
rommets gulv- og veggkonstruksjoner. Mekanisk avtrekk er etablert. Det
ble ved befaring ikke registrert symptomer pa lekkasjer eller fuktskader.

Oppdragsnr.: 20889-1572

Befaringsdato: 26.05.2026
]

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Arstall: 1950

KJELLER - 3/228/0/1 > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

KJELLER - 3/228/0/1 > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vegger med flis pa vegg og himling med malt innvendig
tak.

Arstall: 1950

KJELLER - 3/228/0/1 > BAD

(m Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 10 mm.
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Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

KJELLER - 3/228/0/1 > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon

Beskrivelse

Type vanntett sjikt/membran er ukjent. Membran er skjult konstruksjon
og det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter utfgrelse eller type.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
* TG 2 utelukkende pa grunn av manglende dokumentasjon/alder.

KJELLER - 3/228/0/1 > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Beskrivelse

Det er antatt plastsluk.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den
grunn ufullstendig undersgkt.

Konsekvens/tiltak

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a
inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

KJELLER - 3/228/0/1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet er innredet med veggmontert toalett og dusjkabinett.

Arstall: 1950

KJELLER - 3/228/0/1 > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 1950

KJELLER - 3/228/0/1 > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20889-1572

Befaringsdato: 26.05.2026
]

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har ikke akseptert dette. Det er foretatt
fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i konstruksjonen

KIGKKEN
LOFT - 3/228/0/3 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjpkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 1950

LOFT - 3/228/0/3 > STUE/KI@PKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 1950

ETASJE 2 - 3/228/0/3 > STUE/KJPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det
er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 1950

ETASJE 2 - 3/228/0/3 > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 1950

ETASJE 1 - 3/228/0/2 > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjpkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Det er kjgl/fryseskap, platetopp, stekeovn og vinskap.

Arstall: 1950

ETASJE 1 -3/228/0/2 > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjskkenventilator med kullfilter.

Arstall: 1950
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KJELLER - 3/228/0/1 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har kjpkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 1950

KJELLER - 3/228/0/1 > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Arstall: 1950

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

De innvendige vannledningene er hovedsakelig utfgrt med plast (rgr-i-
rgr) og besiktiget i rgrskap.

Arstall: 1950

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Det er innvendige avlgpsrgr hovedsakelig av PP-plast og ABS

Arstall: 1950
Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Arstall: 1950

(I varmtvannshereder/tank

Beskrivelse

Det er varmtvannsbereder/tank for hver boenhet.
Anbefaler nsermere undersgkelser.

Arstall: 1950

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20889-1572

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Anbefaler naermere avklaringer med eier.

Branntekniske forhold

Andre installasjoner

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er av fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Oppgitt fra arstall er 1950.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Betonggrunnmur.

Arstall: 1950

Vurdering av awvik:
® Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Befaringsdato: 26.05.2026 Side: 17 av 27
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2025 Eiendomsverdi
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Frittstaende garasje/carport oppfart pa stgpt betongplate. Trekonstruksjoner med stdende malt trekledning og pulttak tekket
med stalplater. Takrenner og nedlgp i metall. Apen front med god innkjgringsbredde. Innvendige konstruksjoner med synlig
bindingsverk og kraftige baerebjelker. Normal til god vedlikeholdsmessig standard ut fra visuell befaring. Ingen synlige vesentlige
skader registrert pa befaringsdagen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt
bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Innglasset
balkong my

(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

=) —
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20889-1572 Befaringsdato: 26.05.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) Gulvareall(GUA)
Loft - 3/228/0/3 38 8 46 13 59
Etasje 2 - 3/228/0/3 87 9 96 96
Etasje 1 - 3/228/0/2 85 9 94 94
Kjeller - 3/228/0/1 47 47 47
Kjeller - Fellesareal 41 41 41
SUM 257 67 13 337
SUM BRA 324
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

’ (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft - 3/228/0/3 Gang, bad, stue/kjgkken, soverom Fellesareal

Entré, gang, soverom, stue/kjpkken,
Etasje 2 - 3/228/0/3 gang /kio Fellesareal
soverom 2, hall m/trapp, bad

. Entré, gang, soverom, soverom 2, bad,
Etasje 1 - 3/228/0/2 . Fellesareal

ie 1-3/228/0/ bod, stue/kjskken

. Entré, stue/kjokken, soverom, bad,
Kjeller - 3/228/0/1
! /228/0/ bod / teknisk

Kjeller - Fellesareal Boder

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger ferdigattest pa utfgrte endringer.
Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk".

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Ombygging av 2. etasje og bruksendring

av rom pa loft

Marstrands gate 45. Ferdigattest for takterrasse og takvindu

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?th::Atf:I)kong SUM UETEEE t()fBl:\a)lkongareal
Etasje 31 31
SUM 31
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SUM BRA 31

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Marstrands gate 45, Ferdigattest for garasje.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Tillatelse til oppfgring av garasje ble gitt den 01.12.2023 med vedtaksnummer BYGG-
23/00990-3. Spknad om ferdigattest er mottatt komplett den 19.03.2025.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.5.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 3 228 0 602 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Marstrands gate 45

Hjemmelshaver
Furu Olav Helge Jacobsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt i gvre bydel med fine sol/lysforhold.
Gangavstand til bysentrum med alle fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.06.2026

2 11.06.2026

3 16.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i
rapporten.

Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter
minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som
skal undersgkes, og rammene for hvordan undersgkelsene skal
utfgres. Formalet er & gi en bygningssakkyndig vurdering
(tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens rom og
bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av
andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget,
mablert, last, snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir
ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men
undersgkelser basert pa stikkpraver av de bygningsdeler som
undersgkes. Slike kontroller er begrensede og innebeerer ikke at
tilsvarende forhold er undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke

Oppdragsnr.: 20889-1572

Befaringsdato: 26.05.2026
]

spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i fem intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som felger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved

Side: 25 av 27



Marstrands gate 45, 6508 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 3 -Bnr 228 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Forutsetninger

arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 20889-1572 Befaringsdato: 26.05.2026 Side: 26 av 27
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| Kristiansund kommune
= 1 medvind uansett vaer

Olav Helge Jacobsen Furu
Korallveien 3
6515 KRISTIANSUND N

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Dag Tore Suul BYGG-22/01060 07.12.2022
oppgis ved alle henvendelser

Marstrands gate 45. Ferdigattest for omdisponering av underetasje til bolig
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 3/228/0/0

Tiltakshaver: Olav Helge Jacobsen Furu

VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for omdisponering av underetasje til bolig
pa gnr. 3 bnr. 228.

Saksopplysninger
Tillatelse til omdisponering av underetasje til bolig ble gitt den 09.05.2012 med vedtaksnummer
2012/659-4. Sgknad om ferdigattest er mottatt komplett den 06.12.2022.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering
om ferdigstillelse.

Tiltakshaver har bekreftet ved sgknad om ferdigattest at tiltaket er oppfert i samsvar med
tillatelse, og er i overensstemmelse med plan- og bygningsloven og gjeldende forskrifter.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg & vaere behov for det,
kan gi pdlegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Servicetorget 71 57 40 00 3930.05.58007
E-post Vvégeveien 4 Telefaks org.nr
postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919

Dokumentnr.: BYGG-22/01060-2



Side 2
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/01060 07.12.2022

fem ar etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma
oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem &r etter ferdigattest.

Bygning eller deler av bygning m3 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
jf. plan- og bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever seerlig tillatelse.

Med hilsen

KRISTIANSUND KOMMUNE

Kerli Laul Grimstad Dag Tore Suul
Avdelingsleder byggesak Radgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Dokumentnr.: BYGG-22/01060-2
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KARTUTSNITT
Gnr: 3 Bnr: 228 Fnr: O Snr: 0
Eiendom: Adresse: Marstrands gate 45, 6508 KRISTIANSUND N, med
flere
Hj.haverfFester:
Dato: 18/5-2026 Sign: Mélestokk
1:1000
: | | \ :
Tegnforklaring |\ = '
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N=6998287.16
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Dat tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindeise med progjektering/ anieggsarbeld md undersakes naermere,
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2026/635272/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-15 12:36

Side2av 9

Eristiansund kammune

PB 178, 6501 Kristiansund

lohn Peder Isaksen

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Detie kan vaeve den som eier esendommen [hjemmeishareren), men ogsd en adwoliat

eller annen med fulirmakt fra Remmelifaverenie)

Fogen Fecueline [Ovg.nr. | E-postedresie

Adv.frm. Pverba Gjartz AS wfadv. Runar Wiik 999651585 rwiEBovg).no

Adresse Postrammer Poststed Telefornummer

Pt! 100 6501 Kristtansund

2. Wm eiendommen

Eommunens, Keemimurenis fdm Gdrdinr, Brikins, Fegtens.

1505 Eristiansund Ed 228

3. Hvem eler/fester ll-ndmmwl' (Hjemmelshaver|e]

Fadselne JOrg.ne. (118 wfter] [ —

3o hrok)
11

Olav Helge Jacobsen Furu

e

4. Ssknad [snsket oppdeling av elendommen)

Emndommen ket cppdell | senelijoner sk det fremgls av fordelingissten medendor,
Dersom esendommen anskes cppdeit | flere enn sekstl seicgoner, md du fortsetbe uifyfingen pd seknadens siste side.

17. desember 2007 om bruk av standardicet taknad om seksjonering

Selijord - Seniendy femdl SEmaibra (peler] THgggsares|

B = Roligue lastpr ogel | S pkoe oo ieteten B spiyose Nederl | gl of dense ksioneen b spogoees 1o e tingganesl

frit i g | Vi ey o il v B = A | DyES

N = rogsscynT v telierra G pemEige wekoyorer | e et G = tlpgriaresl | groen [irever oopmlendorneineg]

Bl = Al Dolg | Bl » pigriaseal | Spgnieg o gruns [innet apsmlispifomesing)

B = ppmiessgon raering
S| For | Braw Tiheggy |Snr | Far- | Bewa Thegas- |5 | For- | Beek Tikeggs- |50 | Far | Brak Tihegge |5nr | Fae | Brek Tegg

L R ] wwal mi | feler) srwal mil | e} arey’ mill | {oefar) areal mll | {reler) s
1[e] 1 13 T I 1 ) e e 1 N O
2 B 2 B 14 26 ] 50
i|8e 3 a Ji1s 27 39 51
4 16 28 40 52
5 i7 29 41 53
& 18 30 42 54
7 19 31 43 55
B 20 32 a4 56
9 2 EE] 45 | 57
10 22 34 A6 58 |
1 23 35 47 59
12 24 36 a8 4] |
| tellare] 6 L]
/7 g M
Fastsatt av Koenmunai- o mmlmu!mmnIMihmﬂt
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/635272/200 Side3av 9

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-06-15 12:36

5.  Nadvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Har shal sgker kun dMWMWrMHMMHWﬁIMW for eksempel dolumenter som
mneholder opphysninger om fordeling av opprinnelige sameicandeler,

6. Egenerklaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjermmelshaverne) erkimrer at:
a) e seksjongalier har enerett til § bruke en bruksenhet

-] Freer bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra nabiosiendom aller fra egen tlleggsdel

€] E]mummmaw:ﬂtuhlmmmummhﬂernwmmmml
d) Emmmrmmmmmm

L] Ej seizjoneringen omiatier bare én prunnelendom, festegrunn elier anteggselendom, eller at kommsnen med samiyicke fra Kartverket har giont
unntak fra vilichner

] @ det er fastzatt om den enkelte selojon sial brukes t bolighormbl eller annet formdl, o bruksformdbler er | samsvar med arealplardarmilet,
eiier annen bruk det er gitt tillatedse bl

) rammetilatetse eller igargiettingatilatelse e pitt deriom seksjaneringen gelder planlagt bygring efier wknadipliktige titak | ekshterende
byl

hj areaber som andre seksjonselere trenger tiigang 18, og aresler som etter plan- og bygningsioven er avsatt 1l felles uteopphoidsareal,
sekyjoneres il fellesareal

i E det er fasisatt vediekner

Hjemmelshaver{ne] er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklering, |f. straffeloven § 365

.

—_— - —— e

7. Egenerkizering om at lovens tilleggsvilkir for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshawer(ne) erilarer at:

Huer boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjokken, bad og we innenfor haveddelen av
bruksenheten og 31 bad o we er | eget eller agne rom
eiler

[] boligseksionen skal brukes 13 fritidsbolig.
giigr

[] atie botigene innghe | en samieseksjon balig

= ===rreu=s =
4[5 2 %/4/

Fastsatt av Kommunal: og modermndseringsdepartementet med hjpmmed | forsirift
17. desember 2007 om Bruk av standardisert saknad om iehsjonering Side 2avd



Attestert kopi av dok.nr. 2026/635272/200 Side 4 av 9
B Kartverket o ceringstidspunkt 2026-06-15 12:36

8. Vedlegg som skal felge seknaden

a] Situasjonsplan ower siendommeen som tydellg angir elendommens grenser, omnaset av bebyggelsen og grensens for eventuelle utendirs
tilleggzdeler som skal inngd | bruksenhetens

b}  Flantegninger over etasjens [ bygningen, inidudert igelier og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens anvaler og avgrenainger, forslag til
seicsjonsnumimer of bruken av de enkelte rom angis tydelig

€]  Sameiets vedtekter
d]  Resviision av oppmdlingshorretning dersom noen ov brukierhetens har utenders silleggsaceal

#) Dokumentasjon ph at boligiekijones anphyler b e 1l & vamre seivitendige bosnheter etter plan. og bygringiloven. Som regel wil slik
doicurmentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningiloven, men ogsl opplysninger fra matrikielen, tinghyate kausuler eller annet dokument
kan tjene som dokurmentasjon

I}  Samityidor fra rettighetshaver hvis det ar tinglyst eridighetseridaring som gir ut pd at elendommen icke kan didponeres over uten samiyldoe fra
rettighetshaver. Samtykiet mi waere med osiginal signatur

g} Dersom det er flere hjiemmeishavere t elendommen som skad selsjoneres, sial tkjemaet «Fordeling av sameleandeler ved weksfonerings
vodlegges.

9. Innsendte plantegninger
Sam Rjemmelthaverfe) bekrefter jogiv ot de vediagte plantegringene stemmer overens med den faktiske planigssingen

| 10. Underskrifser LIRS

Sted og dato Hjermemelihawers underskrift T Glefita navn med Blokkbokitaver

W Seall ?/d' ~26 %ﬂ‘yﬁl Olav Helge Furu

Seed og dato Hpemmetihavers undérdiorift Gjerta navn mid blokkbokstaver

Sted of dato :Hhmmehhnlﬂmmﬂl Gjenta nawn med bokkbokitaver

Sted og dato HMjermmelshavers underskrift Genta navn med blokkbokitiver

Sted og dato mmn-uhm undersirift Gienta navn med blokkhokstrve

| Sted og duto Hjemmeishavers undersirift | Gienta navn med blokikbokstavee =000
Sted og dato Hjgmmelshavers underskrilt Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
3l [] wommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utenders tileggadeier
) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)

12, Kemmunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for [mid fylles ut):

Kommunens. |

/508 r;ﬁﬁm&t ﬂd’ N 3 21%
Data Underskrift Tas
I 7 - IKRISTIANSUND KOMMUNE

3] b2t W /47} . ” BYGNINGSSJEFENS KONTOR
’f/f R ’M

n Hommunal- og nmdnﬂunw-:mmm: med hjemmel | forskrift
Il' desemnber 11T om bruk o standardisert saknad om seisjanering Side 3 av &

Org. nr, 991 891 919
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KRISTIANSUND KOMMUNE
OPPMALINGSAVDELINGEN

FORENKLET SITUASJONSKART
for dele- og byggemeldinger
G Bnr: 228 Adresse. Marstrands gate 45
: 1 11'2[}23 Dato: 03.02. 21'323 v Sign. RIH

d

Dette kael kan banyttes Bl anmeidelse av mndre Wﬂﬂﬂi@ﬁmﬂdmﬁan-%
bygningsloven
Anmeideren ma vise titakets form og malsatt beliggenhet i forhowd Bl eksisterende bygg og efendoms-

grenser
Grenses nntegnet ved oppmalingsavdeingen den 03.02 2023 Sign B Tepe ®emofon

Ingen byggegrenser inmtegnet, regulerngsavdeingen den 03 02 2023 Sign: Dee Shymiilidscd
Ved ﬂmd'gr;wmg igrunnen skal falgende elaler/avdelinger kontakies for arbeid igangsettes:

T o - R,



Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2026/635272/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-15 12:36

Side6 av 9

b)

OLAY HELGE FURU A100
MARSTRANDSGATA 45 M= A4 - 1:100
FLERMANNSBOLIG OHF 25.03.26

SEKSJONERINGSTEGNING — PLAN KJELLER
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OLAV HELGE FURU A101
MARSTRANDSGATA 45 M= M - 1:100
FLERMANNSBOLIG OHF 25.03.26

SEKSJONERINGSTEGNING — PLAN 1. ETG.
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|
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OLAV HELGE FURU A102
MARSTRANDSGATA 45 M= A4 — 1:100
FLERMANNSBOLIG OHF_25.03.26
SEKSJONERINGSTEGNING - PLAN 2. ETG.
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SEKSJONERINGSTEGMING — PLAN LOFT

OLAV HELGE FURU A103
MARSTRANDSGATA 45 M= A4 - 1:100
FLERMANNSBOLIG OHF 25.03.26




Sameiet 3/228 Kristiansund

1. Sameiets navn og organisering
Sameiets navn er Sameiet 3/228 Kristiansund.

Sameiebrgken for utgifter er tilsvarende brgk ved seksjonering (6/6):
Seksjon 1-1/6
Seksjon 2—-2/6

Seksjon 3~3/6

Sameiebrgken knyttet til stemmerett pa sameiermgtet er begrenset til 1 stemme pr.
seksjon.

Sameiet forvaltes etter reglene i eierseksjonsloven og disse vedtektene. Dersom
vedtektene strider mot ufravikelige lovregler, gjelder loven.

2. Formal

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser knyttet til
eiendommen, herunder drift, vedlikehold og forvaltning av fellesarealer og felles
installasjoner.

3. Seksjoner, eneretter og bruksretter til fellesareal
3.1 Bruksrett til seksion

Hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet, slik denne fglger av
seksjoneringen.

3.2 Eksklusiv bruksrett til fordel for seksjon 3

Seksjon 3 har eksklusiv bruksrett til trapperom fra trapp som gar oppover i 1. etasje
og trapperom i 2. og 3. etasje.

3.3 Eksklusiv bruksrett til parkering

Sameiet fastsetter ved disse vedtektene eksklusiv bruksrett til fire parkeringsplasser
som del av fellesarealet. Bruksretten fordeles slik (som det ogsa er markert pa kart
som f@lger med vedtektene:

* Seksjon 1 har eksklusiv bruksrett til to parkeringsplasser.

* Seksjon 2 har eksklusiv bruksrett til én parkeringsplass.

* Seksjon 3 har eksklusiv bruksrett til én parkeringsplass.



Seksjon 2 og 3 har ogsa parkering i garasje (tilleggsdel) slik det fremgar av
seksjoneringstegningen.

Styret kan fastsette ordensregler for bruk, herunder parkering av gjestekjgretgy og
breyting.

3.4 Eksklusiv bruksrett til uteareal til fordel for seksjon 2

Seksjon 2 har eksklusiv bruksrett til markterrasse som ligger i tilknytning til seksjon 2
har direkte tilgang til fra sin balkong.

Bruksretten omfatter ordinaer bruk som uteopphold, mgblering og lett beplantning.
Tiltak og endringer krever forhandsgodkjenning av styret.

3.5 Generelle regler for eksklusive bruksretter

Eksklusiv bruksrett etter disse vedtektene gir ikke eiendomsrett til arealet. Arealet er
fortsatt fellesareal. Bruksretten er knyttet til den enkelte seksjon og fglger seksjonen

ved eierskifte.

Bruksretten kan ikke overdras separat, pantsettes separat eller leies ut separat uten
at styret samtykker, med mindre samtykke er &penbart ungdvendig.

Den som har eksklusiv bruksrett, skal holde arealet i vanlig god stand gjennom
normalt renholdt og enkelt vedlikehold. Kostnader til stgrre vedlikehold og utskifting
som normalt pahviler sameiet, dekkes av sameiet, med mindre drsmgtet vedtar en
annen kostnadsfordeling innenfor lovens rammer.

Bruk skal ikke vaere til urimelig eller ungdvendig ulempe for de gvrige
seksjonseierne.

4. Fordeling av felleskostnader og betalingsplikt
Sameiets kostnader fordeles i henhold til sameiebrgk.

Styret fastsetter forskuddsvis innbetaling av felleskostnader og forfallsdatoer.

Ved forsinket betaling kan sameiet kreve forsinkelsesrenter etter gjeldende regler og
dekning av ngdvendige inndrivelseskostnader.



5. Vedlikehold og ansvar

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter vedlikehold av egen bruksenhet,
eksklusive arealer og det som etter loven pahviler seksjonseier.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter fellesarealer og felles installasjoner.

Seksjonseier plikter a gi tilgang til bruksenheten nar det er ngdvendig for & utfere
lovlig vedtatt vedlikehold, kontroll eller utbedring av felles installasjoner. Tidspunkt
skal varsles i rimelig tid, med mindre det foreligger akutt behov.

6. Sameiermgte/arsmote
Sameiet skal ikke ha eget styre, alle beslutninger tas i Sameiermgte/arsmegte.
Alternativt velges styret pa Sameiermgtet, i det flertallet av sameierne @nsker eget

styre.

7. Sameiermgte og ekstraordinaert arsmgte

Det skal vaere Sameiermgte/arsmgte minst 1 gang i ret. Ordinaert arsmgte avholdes
hvert 3r innen utgangen av mai. For gvrig folges reglene som fglger av
eierseksjonsloven.

8. Ordensregler og bruk
Seksjonseier skal bruke bruksenhet, fellesarealer og eksklusive bruksrettsomrader pa

en mate som ikke sjenerer andre ungdig, og som ivaretar sikkerhet og vedlikehold.

Stpyende arbeider bgr begrenses til vanlige dagtider, med mindre det er ngdvendig
arbeid.

Oppbevaring pa fellesareal er ikke tillatt uten styrets samtykke, med mindre det
gjelder kortvarig og uproblematisk plassering.

9. Utleie og bruksoverlating
Seksjonseier kan leie ut sin seksjon i samsvar med lovens regler. Leietaker skal gjgres

kjent med vedtektene og plikter a felge dem.

Seksjonseier er ansvarlig for at husstanden, bespkende og leietakere fglger
vedtektene.



10. Forsikring
Sameiet skal holde bygningsforsikring for det som er sameiets ansvar.

Seksjonseier ma selv sgrge for innboforsikring og eventuell tilleggsdekning for egne
pakostninger.

11. Endring av vedtekter
Endring av vedtektene krever vedtak pa drsmgtet med det flertall som fglger av

eierseksjonsloven for vedtektsendringer.
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Nabolagsprofil

Marstrands gate 45 - Nabolaget Kristiansund sykehus/Flgya - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Kristiansund sykehus 4 min &
Linje 807 0.3 km
X Kristiansund Kvernberget 15 min &
Skoler
Allanengen skole (1-7 kl.) N min &
217 elever, 17 klasser Tkm
Innlandet skole (1-7 Kkl.) 13 min 4
98 elever, 8 klasser 11 km
Folkeparken skole (1-7 kl.) 22 min &
344 elever, 27 klasser 1.9 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
345 elever, 24 klasser 3km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) T min &
275 elever, 24 klasser 52 km
Kristiansund videregaende skole 19 min %
950 elever 1.6 km
Atlanten videregaende skole 8 min &
500 elever, 18 klasser 29 km
Ladepunkt for el-bil
& Kongens Plass, Kristiansund 6 min &
& Kirketomta, Kristiansund 7 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Hgflige 66/100

Aldersfordeling

XX

0
588 o
SR 8 Mixs
5 =N M
® 1 N o N ©
©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ «ristiansund sykehus/Flgy... 1168 787
B «ristiansund 18 220 10203
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Blatoppen barnehage (1-5 ar) 7 min 4
65 barn 0.6 km
Heinsa barnehage (0-5 ar) 17 min %
60 barn 1.5 km
Karihola barnehage (0-5 ar) 7 min &
137 barn 2.8 km
Dagligvare
Bunnpris Kongens Plass 6 min A
Sgndagsapent 0.5 km
Rema 1000 Langveien 8 min %



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Trafikk
Lite trafikk 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 83/100

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 83/100

Sport

@ Idrettsplassen - kunstgressbane 3min &
Fotball 0.3 km

@ Brannstasjonen N min &
Aktivitetshall 0.9 km

& Family Sports Club Midtbyen 7 min &

& Fitnesspoint Kristiansund 8 min %

Boligmasse

B 25% enebolig

B 34% rekkehus

B 6% blokk
34% annet

«Rolig og sentrumsnaert, fin beliggenhet»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 8 min 4

i@ Sykehusapoteket i Kristiansund 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 36% i barnehagealder
B 29% 6-12 &r
. 17% 13-15 ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

[ Kristiansund sykehus/Flgya
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

MARSTRANDS GATE 45, SEKSJON 1



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

MARSTRANDS GATE 45, SEKSJON 1
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_-0192/26

Adresse: \arstrands gate 45, seksjon 1, 6508
KRISTIANSUND N, gnr. 3, bnr. 228, snr. Ti
Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 19062026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Kontaktperson:  stig Flemmen

TIf: 92806215
Epost: stig@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet gjelder til og med den:

kl:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom

budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.

Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






