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Lurudveien 32

Terrasseleilighet(ende) m/flott utsikt, beliggende
innerst i blindvei | Garasje | Vestvendt terrasse,
balkong og heis

Adresse Lurudveien 32 Kari Killi v/ Notar har gleden av & presentere en oppgradert

2020 SKEDSMOKORSET terrasseleilighet i Lurudveien 32 med heis, garasjeplass med lader, balkong
Prisantydning Kr 5 690 000,- og stor terrasse med fin utsikt. Dette er en endeleilighet med fin
Omkostninger Kr 155 240,- beliggenhet i 2.etasje uten innsyn.
Totalpris Kr 5 845 240,-
Fellesutgifter Kr 4 978,- Her bor man i en rolig blindvei i et sentralt og barnevennlig omréde, med
BRA-i/BRA Total 101/105 m? flotte turmuligheter rett utenfor deren. Livet utenders kan nytes pd en
Eierform Eierseksjon inntrukket balkong og pd en romslig terrasse med vidstrakt utsikt over
Boligtype Eierleilighet neeromrédene. Det medfelger en garasjeplass med lader for elbil.
Byggedr 1998
Soverom 2 Vi fremhever:
Etasje 2 -Attraktiv beliggenhet innerst i veien

-Selveier uten fellesgjeld

-Oppussede delikate overflater

-Nytt Sigdal kjgkken i 2022

-Solrik terrasse pd 20 kvm samt balkong

-Totalt 12 kvm med lagringsplass

-Garasjeplass med el-lader samt rikelig med oppstillingsplasser

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ingen regning







Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et hyggelig og barnevennlig boligomréde p& Skedsmokorset i Lillestram kommune, sentralt
plassert midt mellom Oslo og Gardermoen. Fra eiendommen er det kort vei til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. | tillegg ligger Romeriksésen i naeromrdadet med
flotte tur og friluftsomrdder bdde sommer og vinter.

Skedsmokorset har flere flotte idrettsanlegg, og kan blant annet by pd& kunstgressbaner, fotballbaner,
h&ndballnhall, ishall, svammehall, flere treningssenter og danseklubber. For de som er glad i natur og friluftsliv, s&
har blant annet Teeruddalen flott turterreng med ski - og lyslaype, samt fine fiskevann. Teeruddalen er for mange
innfallsport til Romeriksésen fra syd. Herfra gér det en lyssatt rundlgype (4,3 km) med forbindelse videre innover i
Romeriksésen via Ringdalshytta. Traséen fra Teeruddalen over Hogsmd&san og videre not Ringdalshytta er ogsd
fin i sommerhalvéret, og ligger ca. 5 minutters kjering fra eiendommen. For de som liker alpint har man muligheter
for dette b&de i Nylenda, Marikollen i Reelingen og Varingskollen i Nittedal. Har man lyst til & sIé et slag golf, er
Hauger golfbane med sin 18 hulls bane og driving range en kort kjgretur unna.

Det er flere dagligvareforretninger p& Skedsmokorset. Der finner du ogsé Skedsmo Senter med det aller meste
av forretningsutvalg. Postkontor, apotek, legesenter, klesbutikker, restauranter, friser, kjgreskole,
dagligvarebutikker, mgbelbutikk, helsekostforretning, baker m.m. For de som liker et utvidet shopping og
servicetilbud sé& ligger Lillestrom sentrum ca. 7 minutters kjering fra boligen, her finner man et stort utvalg av
forretninger og servicetilbud med bl.a. Lillestrom Torv med 60 butikker, gédgate med spennende nisjeforretninger,
vinmonopol, restauranter med smaker fra fjern og naer, kino, idrettsanlegg og flere treningssentre. Tilsvarende har
man ny miljiggate i Strammen sentrum (10 min med bil) med bl.a. bibliotek, caféer og restauranter, samt Thon
senter Strommen med ca. 200 butikker.

Omrdadet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, hvorav neermeste holdeplass er Lurudveien og ligger i
gangavstand fra boligen. Med bil fra Skedsmokorset tar det ca. 8 min til Lillestrem, 10 min til Stremmen, 17 min til
Oslo S og 19 min til Oslo lufthavn.

Eiendommen har kort vei til bade Vardedsen Neermilipsenter(fé minutter gange), Asenhagen barneskole og
Teeruddalen ungdomsskole. Det er ogsd kort vei til Skedsmo, Lillestrom og Serumsand Videreg&ende skole.

Denne boligen har
VIRTUELL VISNING

rykk pa lenken “Virtuell visning 24
eller trykk pa 360°-ikonet
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Lurudveien 32, 2020 SKEDSMOKORSET

OPPDRAGSNUMMER
23-0082/26

SELGER
Per Rudi Hovland
Inger Helene Hovland

MATRIKKEL
Gdardsnummer 58, bruksnummer 443, seksjonsnummer 16, , ideell andel 1/1.

i Boligsameie Vardedsen Vest med orgnr.: 980492273 i Lillestream kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers streamforbruk i 2025 var 22164,8 kWh.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil

gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt pd& 15.271 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Sameiet eier tomten pd 15 271,20 m2.

Fellesarealene er pent opparbeidet og beplantet med treer, lekeplass, busker, plen, asfalterte gangveier og

gjesteparkeringsplasser.

SAMEIEBROK
131/9371

TAKST
Tilstandsrapport datert 01.06.2026. utfert av Jo Henrik Stigen.
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BYGGEAR
1998

BYGGEMATE
Eiendommen er en boligblokk fra 1998 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong og mur. Adkomst til leilighetene skjer via en felles oppgang med heis.

Ytterveggene over grunnmuren er forblendet med tegl og kledd med panel, med bindingsverk i de
mellomliggende fasadefeltene.

Bygningen har en flat takkonstruksjon. Yttertaket ble ikke besiktiget.
Etasjeskillerne bestdr av stepte dekker.

Vinduer er utfert med 3-lags isolerglass fra 1997. Ytterderen er en B-30 og db-30 dgr med kikkehull, og
terrassedgren har 3-lags isolerglass fra 1997.

Leiligheten har utgang fra stuen til en terrasse/balkong, hvor membranen ble fornyet i 2019. Det er ogsé en
utgang fra et soverom til en annen balkong.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer
Avvik: TG 2 er valgt p& grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet
brukstid er gétt. Hoy alder pd glassene med potensiell risiko for punktering og redusert isoleringsevne.

- Utvendig - Derer
Avvik: TG 2 er valgt p& grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet
brukstid er gdtt. Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er méit hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Mallt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd& 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt.

Ved enkel nivellering av :

Stue er det registreres et hgydeavvik pd ca. 2cm igiennom rommet

Entre er det registreres et hgydeavvik pd ca. lcm.

Malinger er utfert pd tilfeldige steder. Sterre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppferingen, mé enkelte mindre skjevheter dog péregnes.

- Vé&trom - 2. ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.

- V&trom - 2. ETASJE > BAD - Overflater Gulv
Avvik: Det er pdvist sprekker i fliser. Det anbefales bruk av dusjkabinett.
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- V&trom - 2. ETASJE > BAD - Sluk, memibran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&d membranlasningen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé sluklgsningen.

N&r mer enn halvparten av forventet brukstid for membranigsningen er passert, indikerer det at produktet
neermer seg slutten av sin tekniske levetid. Dette skyldes normal aldring og slitasje over tid, selv om det ikke
nedvendigvis er synlige skader ennd.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pd& oppbygging av badet og tetsjiktet. Manglende dokumentasjon for
utferelse av membran betyr at det ikke kan verifiseres om membranen er lagt i henhold til gjeldende krav og
anbefalinger. Dette skaper usikkerhet om kvaliteten pd tettingen og om detaljlesninger er korrekt utfert. Badet er
orginalt fra byggedr.

- Vé&trom - 2. ETASJE > BAD - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: Badet er av eldre dato, og betydelig del av forventet levetid pd memibran er brukt opp. Forholdet gir okt
risiko for fremtidige fuktskader.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& innvendige vannledninger.

- Rerkursene pd rer-i-ror systemet pd vannledninger er ikke merket. Dette er et avvik fra kravene om oversikt og
merking, men anlegget kan ellers veere funksjonelt.

- Vurdering er basert p& alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
skjulte reranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pd at
dette er en risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

- Andre VVS-installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

Interessenter mé sette seg inn i vediagt tilstandsrapport fer bud gis. Informasjonen ovenfor er kun et utdrag og
er ikke uttammende.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Nye sikringer og kurs i forbindelse med kjokken.

Arbeid utfert av Elektriker Gruppen.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Beskrivelse: | felles garasje.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Sameiet har planer om & skifte verandakasser pd terrassene innen 1-2 ér.

Selger opplyser ang. felgende vedlikeholds historikk:

-Byttet til nytt kjgkken fra Sigdal august 2022, utfert av Sigdal
-Vegger alle rom bortsett fra bad malt 2022, utfert selv

-Lagt nye laminatgulv p& begge soverommene 2022, utfort selv
-Montert baderomsinnredning gjestetoalett 2022/2023, utfert selv
-Montert Pax garderobeskap pé hovedsoverom 2025, utfert selv
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-El-anlegg - lagt nye kurser ved montering nytt kjgkken 2022, utfert av Elektrikergruppen AS

Vedlikeholds historikk utfert i regi av sameiet:
Beiset utvendig 2024 kledning (gul), utfert selv.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et omréde regulert til boligbebyggelse og omfattes av reguleringsplan for Vardedsen, som
legger til rette for boligformdl med tilherende anlegg, veier, gangveier og friomréder.

Ifelge kommunens opplysninger foreligger det per mai 2026 ingen reguleringssaker eller planarbeid under
behandling som bergrer eiendommen.

Eiendommen inngdr i kommuneplanens arealdel som eksisterende boligbebyggelse, med gode tilknyttede
friomréder og gang-/sykkelforbindelser i neseromrddet.

DOK-analyse for eiendommen datert 27.05.26, viser ingen registrerte forhold knyttet til forurenset grunn, flomfare,
skredfare, fredede kulturminner eller verneomrdder som bergrer eiendommen.
Moderat/lav aktsomhetsgrad iht Radon.

Kopi av grunnkart og reguleringsbestemmelser kan fés ved henvendelse til megler.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pé badet med fliser.

Varmtvannbereder er pd 115 liter fra 2014 er plassert pd badet.
Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu.
Anlegg med automatsikringer.

PARKERINGSFORHOLD
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i et felles garasjeanlegg, og her det montert en lader for elbil.

| tillegg er det en stor utenders parkering for gjester.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann: Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.

Tilkknytning avlgp: Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.

BEBYGGELSE
Omrdédet bestdr i det vesentligste av smdhusbebyggelse og lavblokkbebyggelse.

ADGANG TIL UTLEIE
Ved utleie/utlén av seksjonen utover 30 dager, skal leietaker/bruker med kontaktinformasjon registreres hos
forretningsferer. Eventuelt registreringsgebyr til forretningsferer dekkes av seksjonseier.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest eiendommen Lurudveien 30 og 32, datert 16.01.2002.
P& godkjente byggetegninger er deler av innvendig bod, en separat bod med adkomst fra gang. Denne er i

realiteten og trolig siden byggedr kun veert en stor bod med adkomst fra leiligheten. | seksjoneringen er boden
tegnet inn som en hel og stor bod.
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FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
16.01.2002.

INNHOLD
2.etasje: Entré, stue, Kjokken, toalettrom, bad, bod og 2 soverom.

Annet: Bod i letasje.

STANDARD

ENTRE/GANG

Leiligheten har trappefri adkomst via heis opp til etasjeplan.

Velkommen inn til en lys og innbydende entré med parkettgulv og lyse overflater som gir et godt fersteinntrykk.
Her er det god plass til oppbevaring av yttertay og sko i garderobelgsning, samtidig som gangen har en praktisk
utforming med enkel adkomst til leilighetens gvrige rom. Fra entréen oppleves boligen som ryddig og funksjonell,
med en gjennomgdende planigsning som gir en god romfglelse.

STUE/SPISESTUE

Leiligheten har en romslig og innbydende stue med god plass til bdde sofagruppe, TV-lesning og eget
spiseomrdde. De store vindusflatene slipper inn rikelig med dagslys og gir rommet en lys og luftig atmosfeere. Fra
stuen er det direkte utgang til den flotte terrassen, noe som skaper en naturlig forlengelse av oppholdsarealet i
sommerhalvéret. Giennomgdende lyse overflater og parkettgulv bidrar til et tidlest uttrykk, mens den gode
romfglelsen gir boligen et hyggelig og hjemmekoselig preg. Vegger i alle rom bortsett fra bad ble malt 2022.

Spisestuen har en naturlig plassering mellom kjgkken og stue, med god plass til et sterre spisebord for familie og
gjester. Den d&pne og fleksible planlgsningen gjer det enkelt & innrede etter behov, enten man gnsker flere soner
for sosialt samvaer eller en ekstra lesekrok.

TERRASSE

Stor og innbydende terrasse pd& 20 kvm med gode mebleringsmuligheter, integrerte blomsterkasser og markise.
Her er det hyggelig utsyn mot grenne omgivelser. Ny membran ble lagt i 2019. En flott uteplass som forlenger
boligens oppholdsareal i sommerhalvéret. For ekstra komfort er det montert markise som gir behagelig skygge
pd varme sommerdager.

KIDKKEN

Kjokkenet ble oppgradert med ny innredning fra Sigdal i august 2022, og fremstdr som moderne, stilrent og sveert
funksjonelt. Den romslige innredningen har profilerte fronter i lyse toner, laminert benkeplate og praktisk
skylleplate mellom over- og underskap. Nedfelt oppvaskkum og gode arbeidsflater gjer kjokkenet godt
tilrettelagt for matlaging og hverdagsbruk.

Kjokkenet er godt utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder oppvaskmaskin, stekeovn, kombiovn, kjgleskap og
fryser, samt ett vinskap. | tillegg er det nedfelt platetopp med integrert ventilator.

Store vindusflater gir godt med naturlig lys og bidrar til en lys og innbydende atmosfaere pd kjokkenet. El-anlegg -
lagt nye kurser ved montering nytt kjigkken 2022.

BAD/WC/VASKEROIM

Bad

Romslig og funksjonelt bad med fliser pd gulv og vegger, samt gulvvarme i det flislagte gulvet serger for god
komfort &ret rundt. Innredningen bestdr av servant med underskap, speilskap med belysning og praktiske
oppbevaringslesninger. Badet er utstyrt med dusjhjerne, samt toalett. Det er opplegg for vaskemaskin og
terketrommmel, og mekanisk ventilasjon bidrar til et godt inneklima.

Toalettrom
Delikat toalettrom med moderne innredning montert i 2022/2023. Rommet fremstdr stilrent med malte veggflater
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i varme toner, laminatgulv og tidsriktige detaljer. Innredningen bestdr av servant med underskap, speilskap og
vegghengt klosett. Mekanisk ventilasjon bidrar til et godt inneklima.

SOVEROM/GARDEROBE

Hovedsoverom

Romslig og innbydende hovedsoverom med en lun og behagelig atmosfaere, med lyse overflater og store
vindusflater som slipper inn godt med naturlig lys. Det ble lagt nytt laminatgulv i 2022.

Langs den ene veggen er det montert en flott, plassbygget garderobelasning fra 2025 (Pax garderobeskap) med
rikelig oppbevaringsplass. Fra hovedsoverommet er det direkte utgang til en hyggelig, overbygd balkong hvor
man kan nyte morgenkaffen. Balkongen har fin utsikt mot grenne omgivelser og fungerer som en naturlig
forlengelse av rommet.

Soverom 2

Lyst og hyggelig soverom som egner seg godt som barnerom, gjesterom eller hiemmekontor. Soverommet har
nytt laminatgulv fra 2022, som sammen med de lyse veggflatene gir et moderne og tiltalende uttrykk. Vinduet
slipper inn godt med dagslys og bidrar til en luftig romfelelse.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Parkettgulv og laminat.

Vegger: Malte tapetserte flater.

Himling: Malte glatte flater og malte betongelementer.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Innbo og lesere som medfelger:
-Hvitevarer, panelovner, tuner/dekoder, garderobeskap + tradkurver i bod, markise, sentralstevsuger med defekt
slange, tak lamper, bil lader, brannslukningsapparat, hyller i boder.

AREALER

BRA - i: 101 m?
BRA - e: 4 m?

BRA totalt: 105 m?
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TBA: 22 m?
Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-e: 4 m? Bod

2. etasje
BRA-i: 101 m? Entré, stue, kjokken, toalettrom, bad, bod og 2 soverom.

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
22 m? Terrasse og balkong.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Boligbygg med flere boenheter

Arealene er oppmdilt pd stedet pd best mulig mdte med laser. P& grunn av mabler/ innredning kan det
forekomme avvik pd deler av oppmdlingen da noen mal er tatt heyere opp pd& veggen enn anbefalt. Vegger kan
veere skjeve og kan gi andre mél enn ved mdling langs gulvet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes
faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjeres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd en fysisk oppmaling, og kan
avvike fra arealopplysninger basert pd byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte
tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mdle opp skjulte sjakter o.l. Sjokter
som betjener flere bruksenheter eller andre formdl, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfelger bod og arealet er malt opp pd stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med
lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfelger en biloppstillingsplass i garasjeanlegg med elbil- lader.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & mdle opp helt neyaktig pé grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjer det vanskelig & mdéle noe som gjer arealet vanskelig eller umulig & méle
noyaktig. Det kan pdregnes avvik pd arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 690 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 978,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, drift av sameiets fellesomréder, tv/bredbdnd, forretningsfersel.

Herav:
Digital tv/Bredbdnd kr 538,-
Fellesutgifter kr 4 440,-

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1378 603,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5 514 413,- som sekundaerbolig for 2024

LURUDVEIEN 32
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 5 690 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 142 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 155 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 845 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1998/7124-1/8 13.05.1998 BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om turvei/lgype som til en hver tid skal veere dpen for allmenn ferdsel.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 58 BNR: 443

1998/10852-2/8 14.07.1998 ERKLARING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning. garasje/parkering

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1998/10852-3/8 14.07.1998 ERKLARING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
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Bod i tillegg,en annen plass i bygningen.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1998/10852-1/8 14.07.1998 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 16

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 131/9371

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1- 65

GRUNNBOKSDATO
02.06.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
2106821

OM SAMEIET

Sameiets navn er Boligsameiet Vardedsen Vest. Sameiet bestdr av 65 seksjoner i eiendommen gnr. 58, bonr. 443 i

Skedsmo kommune, i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst 14.07.1998.

Forretningsferer er BORI BBL.
Revisor er SLM

KOMMENTAR FELLESGJELD
Sameiet har ingen 1&n pt.

ANDEL FORMUE
Kr. 60 288,- pr. 31.12.2025

SIKRINGSFOND
Selskapet er ikke med i sikringsordning for fellesutgifter.

FORRETNINGSFORER
BORI BBL

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde hund og katt. Det forutsettes at de gvrige sameiere ikke sjeneres og tilfredsstillende

hygiene/renhold mé ivaretas. Ekskrementer mm. skal fjernes.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER
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DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Kari Killi, Elendomsmegler
Epost: karikili@notar.no
Mobil: 455 04 207

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 990,- (inkl. mva.)

Vederlag utleggsforretning (pr. stk.) kr. 1250,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) 1. stk. inkl. kr. 2 900,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
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Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
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visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Boligbygg med flere boenheter

@ Lurudveien 32, 2020 SKEDSMOKORSET
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 58, bnr. 443, snr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 01.06.2026 Rapportdato: 03.06.2026 Oppdragsnr.: 13907-3711 Eiendomsverdi ref nr: XU6197

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN BoligtakstAs  [\] N|TO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

g
A,

5 Sl e
//

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-3711 Befaringsdato: 01.06.2026
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Lurudveien 32, 2020 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 58 - Bnr 443 Nystuveien 2 k I I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 2.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og bruksslitasje. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1998

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon.
Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og det er heis i bygget.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl
samt kledd med panel.

Vinduer med 3,lags isoler glass med produksjonsar 1997.

En B-30 og db-30 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass
terrassedgret fra 1997.

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 20m2. Ny membran i 2019.
Utgang fra soverom til en balkong pa ca 2m2.

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 13907-3711
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 01.06.2026

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og laminat.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte
betongelementer .

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med
dusjing direkte pa gulv og vegger

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Mekanisk ventilasjon.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp med integrert ventilator. Integrert
kjgleskap og fryser samt en kombiovn samt ett vinskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom

Gulv: Laminat

Vegger: Malte glatte flater.

Himling: Malte betongelementer.

Innredning: Vannklosett, underskap med servant, overskap med
speil.

Lufting: Mekanisk ventilasjon

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
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Beskrivelse av eiendommen

vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Boligen har sentralstgvsuger. Denne er ikke funksjonstestet pa
befaringsdag og det er heller ikke opplyst om feil. Tg ikke vurdert.

Bereder er plassert pa badet og er pa 115 liter og produksjonsar
2014

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
med fliser.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

10

Antall

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig a vurdere om det er

TG2: Awvik som kan kreve tiltak tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
. TG3: Store eller alvorlige awvik dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufaglzerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kippere anbefales @ samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
o Véatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vistrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side

&

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1998 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon. Yttertak er ikke besiktiget.
Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og det er heis i bygget.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt kledd med panel.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 3,lags isoler glass med produksjonsar 1997.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.
Dette er sameiets ansvars omrade iflg kunde.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Hpy alder pa glassene med potensiell
risiko for punktering og redusert isoleringsevne.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig isolasjon.
Fglg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).

Dgrer
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
En B-30 og db-30 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgret fra 1997.

Normal elde og slitasje i forhold til alder. Punktering er paregnelig som fglge av vanlig slitasje.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om dgr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det
bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og komfort.
Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.

Fglg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 20m2. Ny membran i 2019.
Utgang fra soverom til en balkong pa ca 2m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og laminat.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte betongelementer .

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpt dekke som etasjeskille.
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Tilstandsrapport

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2cm igjennom rommet
Entre er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:
Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebzere oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og
vegger

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Mekanisk ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Fliser pa vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.
Fuger i vatrom har begrenset levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som sprekker,
misfarging eller begynnende opplgsning er typiske tegn pa nedbrytning over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.
Konsekvens:
Redusert evne til 3 hindre fuktinntrenging i konstruksjonen. Dersom fugene svekkes ytterligere, gker risikoen for vannskader i underliggende

konstruksjoner og tilstgtende rom.

Tiltak:
Fugene bgr skiftes ut eller repareres. Det anbefales a fijerne gammel fugemasse og legge ny, samt kontrollere tilstgtende overflater for tegn til fuktskader

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.
Fuger i vatrom har begrenset levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som sprekker,
misfarging eller begynnende opplgsning er typiske tegn pa nedbrytning over tid.

Konsekvens/tiltak
o Fliser ma skiftes.

Konsekvens:
Manglende hgydeforskjell gir gkt risiko for vann a renne ut av vatrommet ved lekkasje eller oversvgmmelse. Dette kan medfgre fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner og rom.

Tiltak:
Vurder om gulvet kan bygges om for & oppna korrekt hgydeforskjell (typisk ved rehabilitering).
Serg for at sluk og membran er i god stand for & minimere risiko.

Sprekt fliser.

Konsekvens:

@kt risiko for fuktinntrenging dersom sprekken gér gjennom flisgodset

Redusert funksjon og estetisk standard

@kt risiko for bom, Igs flis eller fglgeskader i underlag

Kan indikere underliggende konstruksjonsproblem dersom flere fliser har tilsvarende skade

Tiltak:

Utskifting av skadde fliser

Kontroll av underlag og festemasse for a avdekke eventuell bevegelse eller svikt

Ved bad i vatsone: kontrollere om membranen er intakt

Kontrollere omkringliggende fliser og fuger for a sikre at skaden ikke er del av et stgrre mgnster

Dersom det er mistanke om fukt: vurder fuktmaling eller videre undersgkelser i trad med forskriftens metodekrav for vatrom
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er et stalsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep
ved a demontere fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er passert, indikerer det at produktet naermer seg slutten av sin tekniske levetid.
Dette skyldes normal aldring og slitasje over tid, selv om det ikke ngdvendigvis er synlige skader enna.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging av badet og tetsjiktet. Manglende dokumentasjon for utfgrelse av membran betyr at det ikke kan
verifiseres om membranen er lagt i henhold til gjeldende krav og anbefalinger. Dette skaper usikkerhet om kvaliteten pa tettingen og om detaljlgsninger er
korrekt utfgrt.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Halvparten av levetid membran

Konsekvens:

Risikoen for svikt i membranen gker betydelig. Dette kan fgre til lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner, spesielt i vatrom eller omrader
utsatt for vannbelastning. Utbedringskostnader kan bli hgye dersom skade oppstar.

Tiltak:

Gjennomfgr en grundig kontroll av membranens tilstand, inkludert tetthet og eventuelle svakheter.

Vurder forebyggende utskifting av membranen fgr den svikter, seerlig hvis det er vanskelig a oppdage lekkasjer visuelt.
Dokumenter alder og utfgrelse i tilstandsrapporten for a gi kigper realistiske forventninger.

Eldre sluk er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

Konsekvens:

Risiko for skjulte feil som kan fgre til vanninntrenging, fuktskader og redusert levetid for tilstgtende konstruksjoner. Manglende dokumentasjon gjgr det
vanskelig @ vurdere membranens tilstand uten destruktive undersgkelser.

Tiltak:

Gjennomfgr visuell kontroll av tilgjengelige overflater for tegn til lekkasje eller svikt.

Dersom det er mistanke om feil eller skade, bgr membranen dpnes for kontroll og eventuelt legges pa nytt med korrekt dokumentasjon.
Serg for at ny utfgrelse dokumenteres med bilder og beskrivelse.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og ett dusjkabinett.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er utfgrt hulltaking tidligere som er benyttet under denne befaringen. Det ble ikke registrert forhgyede verdier pa befaringsdag.

Badet er imidlertid av eldre dato, og det er opplyst at om lag halvparten av forventet brukstid pa membran er brukt opp. | henhold til NS 3600 skal
aldersrelatert slitasje og redusert restlevetid pa vatromsmembraner vurderes som et avvik selv om det ikke foreligger malbare fuktskader pa
befaringstidspunktet .

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Badet er av eldre dato, og betydelig del av forventet levetid pa membran er brukt opp. Forholdet gir gkt risiko for fremtidige fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar membranen narmer seg slutten av sin forventede levetid, gker risikoen for fremtidige lekkasjer og fuktskader. Selv om konstruksjonen fremstar tgrr
na, kan funksjonssvikt oppsta uten forvarsel. Forholdet gir redusert sikkerhet mot vannskader og begrenser badets gjenvaerende levetid .

Tiltak:

Badet bgr fglges opp med jevnlig kontroll, spesielt ved endret bruk eller ved tegn til lekkasje.

Ved fremtidig oppgradering anbefales full rehabilitering av vatrommet, inkludert ny membran utfgrt etter gjeldende krav.
Eventuelle inngrep i konstruksjonen (boring, utskifting av utstyr mv.) bgr unngds uten samtidig vurdering av membranens tilstand.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og underskap. Det er montert
en integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp med integrert ventilator. Integrert kjgleskap og fryser samt en kombiovn samt ett
vinskap.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Samt mekanisk avtrekk i rommet.

Det kan vaere at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av ventilator pa det mekanisk avtrekk,
Kontakte borettslaget og forhgre seg om dette er lov og koble sammen

Arstall: 2022 Kilde: Eier

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom
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Tilstandsrapport

Gulv: Laminat

Vegger: Malte glatte flater.

Himling: Malte betongelementer.

Innredning: Vannklosett, underskap med servant, overskap med speil.
Lufting: Mekanisk ventilasjon

Arstall: 2022 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Manglende merking av rgrkursene i fordelerskapet for rgr-i-rgr-systemet. Dette er et avvik fra kravene om oversikt og merking, men anlegget kan ellers
vaere funksjonelt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Alder

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader i konstruksjoner.

Potensielle fglgeskader pa gulv, vegger og innredning ved rgrbrudd.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Utfgr tilstandskontroll, for eksempel ved trykktest eller visuell inspeksjon der det er mulig.

Planlegg utskifting eller rehabilitering av vannledninger i nzer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid og bedre korrosjonsmotstand.

Merking av rgr

Konsekvens:

Fravaer av merking gjgr det vanskelig a identifisere og stenge riktig kurs ved lekkasje eller vedlikehold. Dette kan fgre til forsinket skadebegrensning og gkt
risiko for fglgeskader ved vannlekkasje.

Tiltak:
Det anbefales & merke rgrkursene i fordelerskap slik at de enkelt kan knyttes til tilhgrende tappesteder. Tiltaket er enkelt a gjennomfgre og bidrar til bedre
oversikt, tryggere drift og mer effektiv handtering ved fremtidige arbeider.

Avlgpsror

Beskrivelse

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
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Tilstandsrapport

gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avlgpssystemet.

Potensielle fglgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for a avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avigpsledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Boligen har sentralstgvsuger. Denne er ikke funksjonstestet pa befaringsdag. Kunde opplyser at sentralstgvesuger slangen er defekt. Tg ikke vurdert.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder er plassert pa badet og er pa 115 liter og produksjonsar 2014

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres
ma veere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov a koble til vanlig stikkontakt.

El- tilkobling:

Konsekvens:

@kt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.
Tiltak:

Elektriker ma kontrollere og etablere korrekt fast tilkobling i henhold til NEK 400 og produsentens anvisninger. Dokumentasjon pa utfgrt arbeid bgr
innhentes.

Andre installasjoner

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet med fliser.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og giennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra for 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Branncelle for blokk: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom.
Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. awvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta
inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Boligen er oppfgrt fgr 2010, og det er derfor sannsynlig at den ikke oppfyller dagens krav til branncelleinndeling og brannskiller slik de fremgar av
gjeldende forskrifter. Etter innfgringen av TEK10 ble det stilt strengere krav til brannsikkerhet, herunder tydelig definert branncelleinndeling,
brannmotstand i skillekonstruksjoner og sikring av giennomfgringer. For bygg oppfart fgr dette regelverket, er det vanlig at vegger, etasjeskillere og dgrer
ikke har den ngdvendige dokumenterte brannmotstanden som kreves i dag. Forskriften har ikke tilbakevirkende kraft.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverk er malt til 67 cm det er montert blomsterkasse pa ca 93cm i dybde. Rekkverket er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Selv om det ikke er
krav om utbedring, kan lav hgyde utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.)

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for @ danne seg et bilde av situasjonen angaende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det kan ikke
utelukkes at det kan finnes forhgyede verdier. Merk at det er krav til radonmalinger pa alle utleieboliger og at tiltak ma iverksettes om resultatet er over
100 Bg/m3. Malinger er eneste reelle mulighet for pavisninger.

Konsekvens/tiltak

Lavt rekkverk

Konsekvens:

For lav hgyde gir gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn og personer med nedsatt balanse. Dette er et sikkerhetsavvik som bgr utbedres.
Tiltak:

Rekkverket bgr bygges opp til forskriftsmessig hgyde eller erstattes med en Igsning som oppfyller kravene.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelessstibalkons Sum JLerassegoslhalkonsareal

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 101 101 22
1. Etasje 4 4
SUM 101 4 22
SUM BRA 105
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Kjgkken, bad, toalettrom, entré, Bod
soverom, soverom 2, stue

1. Etasje Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gj@res oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass i garasjeanlegg med elbil- lader.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig & male noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig @ male ngyaktig. Det kan paregnes
avvik pa arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Lovlighet

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for neermere detaljer om utfgrte arbeider.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.6.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Per Rudi Hovland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 58 443 0 16 15271.2 m? Seeiendom.no Eiet
Adresse

Lurudveien 32

Hjemmelshaver
Hovland Inger Helene, Hovland Per Rudi

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
131 /9371
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 15 271,20 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

Byttet til nytt kjgkken fra Sigdal august 2022, utfgrt av Sigdal

Vegger alle rom bortsett fra bad malt 2022, utfgrt selv

Lagt nye laminatgulv pa begge soverommene 2022, utfgrt selv
Montert baderomsinnredning gjestetoalett 2022/2023, utfgrt selv
Montert Pax garderobeskap pa hovedsoverom 2025, utfgrt selv
El-anlegg - lagt nye kurser ved montering nytt kjgkken 2022, utfgrt av
Elektrikergruppen AS

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
Beiset utvendig 2024kledning (gul), utfgrt selv

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Brukstillat./ferdigatt. ”fke . Nei
gjennomgatt
Egenerklaering Egenerk.laermgsskjema vedlegges av Ik.ke ) Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 01.06.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Eier 01.06.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Megler Megler opplysninger giennomgtt Nei
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nel
Samsvarserklaering 07.09.2022 Elektriker Gruppen AS Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 25.05.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 13907-3711
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lurudveien 32, 2020 SKEDSMOKORSET
Gnr 58 - Bnr 443
3205 LILLESTR@M

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 I
1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 13907-3711
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XU6197

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0082/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Inger Helene Hovland Per Rudi Hovland

Lurudveien 32

Poststed
SKEDSMOKORSET 2020

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 3

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 27854512 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IHH, PRH
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye sikringer og kurs i forbindelse med kjgkken
Arbeid utfert av | Elektriker Gruppen

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse | fellesgarasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: IHH, PRH
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [1va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: IHH, PRH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IHH, PRH
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Nabolagsprofil

Lurudveien 32 - Nabolaget Vardedsen/Vardefoten - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Lurudveien 8 min %
Linje 360, 365 0.8 km
@ Leirsund stasjon 9 min &
Linje R13 42 km
X  Oslo Gardermoen 21 min &
@ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 24.6 km
Skoler
Vardedsen skole (1-4 Kkl.) 7 min %
105 elever, 8 klasser 0.6 km
Asenhagen skole (1-7 kl.) 16 min #
459 elever, 23 klasser 1.4 km
Teeruddalen skole (8-10 kl.) 7 min &
386 elever, 18 klasser 3.7 km
Lillestrgm videregaende skole 14 min &
800 elever, 34 klasser 7.6 km
Skedsmo videregaende skole 15 min &
1000 elever 7.9 km
Ladepunkt for el-bil
&' Vardedsen Skole - Lillestrgm Kom... 7 min &
= Heidenreich Sentrallager 2 min &

54

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
X
3

LR R & f i o X

N T MRS g

¥y RN M X

0 0 N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Vardedsen/Vardefoten 1861 804
. Skedsmokorset 39003 16933
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Vardeasen barnehage (1-6 ar) 7 min %
68 barn 0.6 km
Asenhagen barnehage (1-5 ar) 13 min 4
48 barn 1.2 km
Romerike barnehage Varden (0-5 ar) 17 min &
53 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Skedsmokorset 21 min %
PostNord 1.8 km
Meny Skedsmo Senter 6 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Skedsmo senter 6 min &
@ Vitusapotek Skedsmokorset 21 min %

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Vardedsen Neermiljgsenter 7 min &
Ballspill 0.6 km

@ Vardeasen lekeplass 8 min %

& Fresh Fitness Skedsmokorset 12 min %

& Avancia Sport Center Skedsmokorset 16 min 4

Boligmasse

I 100% blokk

2

«Det er et veldig barnevennlig sted a bosette
seg,med skole og barnehage rett i naerheten!»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
W 17%13-15 &r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

0% 43%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Lurudveien 32, 2020 SKEDSMOKORSET

Dato for energimerking Merkenummer

28.05.2026 Energiattest-2026-303599
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 19332705

Gardsnummer Bruksnummer

58 443

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

16 H0204

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1998 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
107,0 m? 102,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
142,32 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
155,94 kWh/m? 15906 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er

meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom

i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

59



Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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FERDIGATTEST

| medhold av plan- og bygningslovens § 99 meddeles ferdigattest for:

Byggeadresse: /f«m/‘/(z“i ........... G.nr.: 55 ....... B.nr.: /_//} .....

Byggets grunnflate: ......................... AN 61 uinesmoesssnss AR B .. .ovisumaiass
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—— .. Midlertidig innfl.dato: ......c.covvvervciecarcnns
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Skedsmo Bygningsraid, den ..........ooviviiimiiinininie

""""" / i ’%ﬁ%\'ﬁwgsﬂar
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R ) (//‘: P B R B e S s S
/ Avd.Ingenior

Kopi til:

Driftsavdelingen

Felermesteren
Planavdelingen/Oppmdlingsseksjonen
Ansvarshavende

Teknisk sektor: Jonas Liesgt. 18, Lillestram - Postadr.: Boks 313, 2001 Lillestram - Tif. 63890100 -~Telefax 63 8904 90



Kommune

ﬂ SKEDSMO KOMMUNE

ﬁ Postboks 313

$”-7 2001 LILLESTROM

Ferdigattest er gitt for

Saksnr Lepenr
98/01458

Eiendom/byggested
Lurudveien 32

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
58 443
Ansvarlig seker Tiltakshaver

Knut Olsen Agathe,
Gmndahlsgata 30,

0478 OSLO

Svein Erik Hollekim
Lurudveien 32,

2020 SKEDSMOKORSET

Vedtak/tillatelse

Seoknad datert

Rammetillatelse etter seknad

Igangsettingstillatelse etter sgknad

Enkle tiltak —montering av ildsted

16.03.98.

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
montering av ildsted Dovre 2300 CB

Vedtak fattet av
Bygn.-og kontrollavd.

Vedtak dato Saksnr
11.05.98. 98/1458

Dato sluttkontroll Kontrallansvarlig
31.08.89. Freddy Johannessen
Merknader

Det ble utfart kontroll pa ildsted type Dovre 2300 CB, funnet i orden.

Underskrift

Sted Dato

e 577w

oY.o/. Zoov

Stempel/ rskri

[ (B

/

Kopi til

74

Svein E. Hollekim

Curudveien 32, 2020 SKEDSMOKORSET

Drif}

Jeitrvecany 1
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SKEDSM0O KOMMUNE
Teknisk sektor-
Byggesaksavdelingen

Postboks 313
2001 LILLESTROM

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven § 99

Saksmappe (j.nr) Lepenr

97/02217 1134/02

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
58 443

Block Watne
Hvamstubben 14
2013 Skjetten

Tiltakshaver (navn og adresse)

Tiitaksart, bygningstype og liltaksadresse

Terrasseblokk m/ 65 leiligheter

Lurudveien 30 og 32
2020 Skedsmokorset

Spesifikasjon
BTA: m° BRA ovadcer: 6470 m” BRA jaggeaen. 3630 m” BRA: 10100 m?
Utvalg saksnr | Vedtak dato | Vedtak Kontrollerklzering / Dato
Kontrollert etter reglene i
1246/95 27.12.1995 |Byegningsrddsvedtak for oppfering av terrasseblokk PBL fer 01.07.1997
241/97 20.04.97 Endrede planer for 7 —9 etasje.
Sluttkontroll / Dato
29.11.01
Merknader

o Ferdigattest gis pa grunnlag av kontrollerklzring og i henhold til anmodning fra Block Watne v/Bjorn M.
Smedsrud datert 29.11.01.

e  Det bemerkes Bygningskontrollen har foretatt mange kontroller med henblikk p ferdigattest. De feil og
mangler som har fremkommet skal i folge skriftlig dokumentasjon véere rettet.

ksavdeling

- 16.01.02

T
Per Henrik Homem?n
Overingenior

Kopi til

| Boligsameiet Vardeasen
Vest

V/Styre leder Per Schei

Lurudveien 30, 2020 Skedsmokorset

Annen myndighetinstans

Skedsmo kommune, Driftsavdelingen

Postboks 313, 2001 Lillestrom

NRBR Brannforeb.Avd. v/ Tore Hansen

Sykehusveien 10, 1472 Fjellhamar




TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Var ref.: 814/ 16
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 98998701 1MVA Meglers ref.; 23-0082/26

b 0 rl bori.no Pb 323, 2001 Lillestrem

N
./-‘ ™ BORI BBL Generert 27.05.26
L ‘__/

Boligopplysninger

Seksjon 16 Bolignr HO204
Boligselskap 814 Boligsameie Vardeasen Vest Etasje 2etg
Adresse Lurudveien 32, 2020 SKEDSMOKORSET Oppr.ant.rom 0

Eier(e) Inger-Helene Hovland, Per Rudi Hovland Bygningstype Terrasseblokk

Felleskostnader og restanse

Selskapet er ikke med i sikringsordning for fellesutgifter.

Ménedlig fakturering. Restanse pr 27.05.26: kr 0,00 (Med forbehold om feil). Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort
varsel kan endres av styret. Oppgitt belep baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-05 2026-06 2026-07 202608 2026-09 2026-10
Digital TV/Bredband 538 538 538 538 538 538
Fellesutgifter 4440 4440 4 440 4 440 4 440 4 440
Total 4978 4978 4978 4978 4978 4978

Andel fellesgjeld

Ingen fellesgjeld

Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 814 Boligsameie Vardeasen Vest (orgnr. 980492273)

Antall enheter 66

Styrets e-post bvv3032@gmail.com

Styreleder @ystein Hjell (90017859)

Forsikring If Skadeforsikring (Polise 2106821)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 58/443

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjepsrett Ingen

Styregodkjenning Nei

Skattemelding 2025

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr 1 684,00
Formue kr 60 288,00 Utgifter kr 0,00
Merknader

Egenerklering vedr terrasser gjelder leil: 1501, 1602, 2302, 2501, 2502, 2503, ansvar for evnt skade. Egenerkleering vedrarende montert
varmepumpe og ansvar for skader eller feil mottatt av leilighet nr. 1102, 2104, 2602, 2701. Sameiet har parkeringsplasser og garasjer. Ladning av
el-biler er lagt tilrette med et fast separat anlegg i samarbeid med SEKO elektro.
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VEDTEKTER
BOLIGSAMEIET VARDEASEN VEST

Vedtekter ordinzert Arsmete 23. april 2024 erstatter vedtekter ordinzert Arsmete
27. april 2022

Foretaksnummer 980 492 273

KAP.1 NAVN OG FORMAL

§ 1.1 Navn
Sameiets navn er Boligsameiet Vardedsen Vest. Sameiet bestar av 65 seksjoner i eiendommen gnr. 58,
bnr. 443 i Skedsmo kommune, i henhold til oppdelingsbegjaring tinglyst 14.07.1998.

§ 1.2 Formal

Formal med sameiet er a:

1. Ivareta driften av sameiet

2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse for sameiet, avgjores spersmalet med alminnelig flertall
pa arsmetet.

KAP. 2 RADERETT

§ 2.1 Fysisk raderett

Den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen inklusive
terrassen, og rett til & nytte fellesarealene til det de er ment til eller vanlig brukt til. Bruksenheten og
fellesarealet kan bare nyttes i samsvar med formalet, og mé ikke nyttes slik at det er til unedig ulempe
eller hinder for de gvrige seksjoner.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/bererer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/drsmetet.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere seksjonseiere har
montert skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilharer.

§ 2.2 Rettslig raderett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.
Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer en to seksjoner i sameiet.

Vedtekter sist stadfestet pa arsmgte 23. april 2024



VEDTEKTER
BOLIGSAMEIET VARDEASEN VEST

Vedtekter ordinzert Arsmete 23. april 2024 erstatter vedtekter ordinzert Arsmete
27. april 2022

§ 2.3 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom sarlige grunner taler
for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enig, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn det for folger av (1).

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelop som fastsettes av
arsmetet eller styret for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pédkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen
dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning.

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader.

§ 2.4 Sameiets panterett i den enkelte seksjon

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet, jf. Eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfort. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§ 2.5 Parkeringsplasser for bevegelseshemmede

Seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier som har
handicap-plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren som krever
bytte allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Ved behov for HC-parkeringsplass skal dette meldes til styret sammen med nedvendig
dokumentasjon, som normalt vil veere kommunalt bevis for rett til & parkere pd offentlige HC
parkeringsplasser.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, ndr vedkommende som laner plassen ikke
lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet.

§ 2.6 Ladepunkt for el-bil o.l.

Sameiet er ansvarlig for infrastrukturen for lading av el-bil o 1. Den enkelte seksjonseier dekker
kostnadene for tilkobling av sitt ladepunkt og strem. Det er ikke anledning til & lade biler i vanlige
stikkontakter.

Vedtekter sist stadfestet pa arsmgte 23. april 2024
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VEDTEKTER
BOLIGSAMEIET VARDEASEN VEST

Vedtekter ordinzert Arsmete 23. april 2024 erstatter vedtekter ordinzert Arsmete
27. april 2022

3 KAP. ARSMOTET

§ 3.1 Ordinzert drsmete - mandat og innkalling Arsmetet
er sameiets gverste organ.

Ordinzrt arsmete holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker til behandling pa arsmetet.

Styret innkaller skriftlig, som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon, til ordinert arsmete
med et varsel pa minst atte og hoyst tyve dager. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt
dagsorden, herunder innkomne forslag som skal behandles pa metet. Innkallingen skal bestemt angi de
saker som skal behandles i d&rsmetet. Med innkallingen skal ogsa folge styrets drsberetning og revidert
regnskap.

For at forslag som krever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles pé arsmetet, ma
hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i innkallingen.

§ 3.2 Ekstraordinzrt Arsmeote
Ekstraordineert arsmete holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst en tiendedel av
seksjonseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert arsmete med minst atte og hoyst tyve dagers varsel. Dersom
det er nadvendig kan det ekstraordinare arsmetet innkalles med en frist pé tre dager. Innkallingen skal
angi tid og sted for metet og de saker som skal behandles. Hovedinnholdet i forslagene ma vare
beskrevet i innkallingen for at disse skal kunne behandles.

Alle seksjonseiere med ektefelle, samboer eller annet medlem av seksjonseiers husstand har rett til &
vere til stede og til & uttale seg. I &rsmetet har hver seksjon stemmerett med en stemme.
Seksjonseierne har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektig skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde pa ferstkommende arsmete, med mindre det fremgar at noe annet
er ment. Fullmakten kan ndr som helst trekkes tilbake.

Ingen seksjonseier kan representere mer enn en seksjonseier ved fullmakt.

§ 3.3 Honorar til Styret

Styret godtgjeres er samlet pa 1G og fordeles etter fordelingsnekkel styret blir enige om.
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§ 3.4 Oppgaver og arbeidsform
Pé det ordineere arsmetet skal disse saker behandles:

1.

SEVIP NN

Arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Budsjett

Godtgjerelse til styret og revisor

Valg

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Det ekstraordinzre rsmetet skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til motet. Arsmeotet
ledes av styrets leder med mindre seksjonseierne velger en annen meteleder, som ikke behaver & vere
seksjonseier.

Det skal under moteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmeotet. Protokoll underskrives av meteleder og minst en av de tilstedevarende
seksjonseierne valgt pd arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 3.5 Stemmeregler - ugildhet
Med mindre annet bestemmes i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

Ombygging, pabygg eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i sameiet

Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
Salg, Kkjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom,
som gar ut over vanlig forvaltning

Samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens §20 annet ledd annet punktum
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de rlige fellesutgiftene

Endring av vedtektene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever at alle seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enig i dette.

§ 3.6 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gér utover vanlig
forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
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mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmende pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
felleskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p4 minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pé drsmeotet.

Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enig.

§ 3.7 Inhabilitet

Ingen kan delta pa en avstemning om

a) Et seksmal mot en selv eller ens narstaende

b) Ens eget eller naerstdende ansvar overfor sameiet

c) Et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) Palegg eller krav etter eierseksjonslovens § 38 og 38 som er rettet mot en selv eller ens narstdende

Det gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

KAP. 4 STYRET

§ 4.1 Styret - sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Arsmatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styret skal
besta av tre — fem medlemmer med minst ett varamedlem. Ett av medlemmene skal vere leder.
Arsmotet velger styreleder szrskilt. Styret velger selv nestleder og sekretzer blant styremedlemmene.

Styremedlemmer skal ha bostedsadresse i Lurudveien 30/32. Ett av medlemmene skal veaere leder.
Arsmgtet velger styreleder szerskilt og kan velges eksternt f.eks. en advokat.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet. Varamedlem
tjenestegjor i ett ar. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinere arsmetet i det ar
tjenestetiden utleper. Styremedlemmene kan gjenvelges. Dersom styremedlem flytter og derved trer ut
av styret, skal varamann tre inn som fullverdig styremedlem. Dersom styreleder og/eller flere
styremedlemmer flytter og derved trer ut av styret, skal det innkalles til ekstraordinaert drsmete, hvor
det velges nye personer inn i styret for resten av den aktuelle perioden.

Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregiende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

§ 4.2 Styrets virksomhet
Styremetet ledes av styrets leder, eller i dennes fraver av styrets nestleder.
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Styret skal sta for forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommen og sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak fattet av arsmetet. Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmete,
kan ogsa tas av styret, om ikke annet felger av lov eller vedtekter eller arsmetets vedtak i det enkelte
tilfelle.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Det herer inn under styrets oppgave & ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og andre
funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres godtgjerelse og fore tilsyn med at de oppfyller sine
plikter.

I felles anliggender representerer styret seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av styrets
leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal
underskrives av de fremmette styremedlemmer.

§ 4.3 Stemmeregler - ugildhet
Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslag.

§ 4.4 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandling aller avgjorelser av noe spersmal som medlemmet selv
eller dennes naerstdende har en fremtreden personlig eller gkonomisk serinteresse i.

§ 4.5 Revisor
Sameiets revisor skal vere statsautorisert eller registrert revisor, velges av drsmatet og tjenestegjore
inntil ny revisor blir valgt.

KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSER

§ 5.1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier har vedlikeholdsplikt for sin bruksenhet. Bruksenheten grenser mot
fellesarealer og mot bruksenheter i andre seksjoner hvor grensen gar i veggen og etasjeskillere.
Innvendige flater i vegger, gulv og himling herer til bruksenheten.

Ledninger, utstyr og innretninger for vann, kloakk, ventilasjon og elektrisitet inne i bruksenheten horer
med til bruksenheten. For vann og kloakk gér grensen i stamledningsnettet. For elektrisitet gar grensen
i sikringsskapet. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utskiftninger.

Innvendig bygningsmessige endringer og installasjoner skal forelegges styret.

Ved manglende indre vedlikehold fra den enkelte seksjonseiers side kan styret etter varsel foreta det
vedlikehold for vedkommende regning, som er ngdvendig, for & bevare eiendommens verdi eller &
avverge ulemper.

Vedtekter sist stadfestet pa arsmgte 23. april 2024

73



74

VEDTEKTER
BOLIGSAMEIET VARDEASEN VEST

Vedtekter ordinzert Arsmete 23. april 2024 erstatter vedtekter ordinzert Arsmete
27. april 2022

§5.1.1
Seksjonseier plikter & holde avlepet fra sin terrasse apent og rent.

Skader pa membran med pafelgende folgeskader pa egen og/eller nabos leilighet som skyldes
seksjonseiers bygningsmessige endringer eller paferte skader, er seksjonseiers ansvar.

Bygningsmessige endringer pa terrassen og endringer pa fasade er ikke tillatt uten skriftlig
godkjenning av styret.

Dersom styret tidligere har gitt serskilt godkjenning til bygningsmessige endringer, skal seksjonseier
ha avgitt egenerklering pé overtakelse av alt gkonomisk ansvar i tilfelle vannskader og derav
folgeskader. Egenerklaringen skal folge leiligheten ved salg. Egenerkleringen kan ikke tinglyses.
Forretningsferer er behjelpelig med at egenerklaringer blir overfort til ny eier ved salg, som heftelse
pa leiligheten. Ny eier overtar derved alt ansvar tilknyttet egenerkleringen.

§5.1.2
Seksjonseier som benytter ovenfor liggende blomsterkasse for feste av sin markise, har det hele og
fulle ansvar for skade pé sa vel markise som for skade markisen kan ha péfert blomsterkassen.

§5.1.3
Varmepumpe er ikke tillatt montert.

§ 5.1.4 Utleie utlan

Ved utleie/utlan av seksjonen utover 30 dager, skal leietaker/bruker med kontaktinformasjon
registreres hos forretningsfgrer. Eventuelt registreringsgebyr til forretningsfgrer dekkes av
seksjonseier.

§ 5.2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet har vedlikeholdsplikt for bygningsmassen, inklusive blomsterkassen, som er en del av
bygningsmassen, samt fellesarealer, sa langt den enkelte seksjonseier ikke har vedlikeholdsplikten i
henhold til § 5.1.

§5.2.1

Sameiet plikter & vurdere fortlopende utskifting av membran etter hvert som behov for dette oppstar.
Vannskade som skyldes normal slitasje pd& membran eller har opprinnelig byggeteknisk arsak, skal
dekkes av sameiet.

Ved enhver vannskade fra terrasse som rammer tredjeperson, skal sameiet umiddelbart serge for at
skaden blir utbedret. Det skonomiske ansvaret ma avklares i etterkant, slik at ansvaret for kostnadene
legges der det herer hjemme. Dette for at tredjeperson ikke skal lide i pavente av en ansvarsavklaring.
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§ 5.3 Husordensregler
Arsmetet kan med alminnelig flertall fastsette husordensregler.

§ 5.4 Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Plegget om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 5.5 Fravikelse

Medferer seksjonseiernes oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 13, jfr.,
eierseksjonslovens § 38.

§ 5.6 Eierseksjonsloven
Eierseksjonsloven av 16.6.2017 nr.65 kommer til anvendelse sdfremt intet annet er fastsatt i disse
vedtekten.

-000000-
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Alminnelige ordensregler:

Sameier bgr pase at ro og orden overholdes.

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 bgr det veere ro i leiligheten slik at andre sameiere ikke
sjeneres. Banking snekring, boring og andre st@yende aktiviteter bgr kun forekomme til tider
der det ikke er til sjenanse for andre sameiere. Dette er ikke tillatt mellom kl. 22.00 og kl.
08.00 pa hverdager, etter kl. 17.00 pa Igrdager og pa s@n- og helligdager.

Balkonger og terrasser:

Avfyring av fyrverkeri er strengt forbudt.

Grilling er kun tillatt med elektrisk grill eller gassgrill. Gass ma oppbevares i henhold til
brannforskriftene.

Markiser og solavskjerming skal ha bestemte farger og mgnstre, sameiets styre har mer
informasjon.

Det er ikke anledning til 8 montere parabolantenner slik at de bryter fasaden, dvs antenner
ma ikke plasseres slik at de er synlige fra vei eller parkeringsplass.

Takrenner i overkant av terrassen ma rengjgres hvert ar. Leilighetene i 1.etasje ma ogsa
rense takrennene i forkant av egen blomsterkasse.

| vinterperioden bgr ikke sng makes fra terrasse og ut pa de sma skratakene, bade av hensyn
til belastning og kapasitet pa takrenner.

Sameier har ansvar for beising pa egen terrasse av de flater som vender inn mot terrassen.
Beising av fronten pa blomsterkassene er sameiets ansvar.

Porttelefon, inngangsdgrer og vestibyle:

Ved anrop pa porttelefon skal vedkommende vaere identifisert fgr de slippes inn. Ved
tvilstilfeller ma man ga ned for a lukke opp. Veer ngye med hvem som slippes inn! Dgrene
til hovedinngang, remningsveier, sgppel- og tavierom skal alltid vaere |ast fér man forlater
dem.

Vestibylen skal veere i en slik orden at sameiere og besgkende opplever et ryddig og trivelig
miljg. Sykkelparkering tillates ikke i vestibylen. Sykler skal parkeres i bod eller pa tildelte
plasser i garasjen.

Garasjer og uteparkering:

Sameiere skal parkere pa tildelte plasser i garasjene. Garasjeplassen skal kun benyttes til
parkering av kjgretgy med relaterte enheter som hjul, takgrind, skibokser etc. Alt annet er
ikke tillatt & oppbevare i garasjen. Garasjeplassen skal holdes ryddig og ren av hensyn til
@gvrige sameiere og brannsikkerheten.

Det er forbudt a lade el-biler i felleskontakter.
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Man skal forsikre seg om at garasjeporten lukkes etter bruk, slik at uvedkommende ikke
kommer inn i garasjen.

Det skal ikke hensettes ting pa tomten som f.eks. defekte kjgretgy, hengere, campingvogner,
bobiler, emballasje etc.

Hengere, campingvogner og bobiler kan sta parkert i inntil 2 dager for av- og palessing i
perioden 1. april til 30. september. Utover dette skal ikke disse kjgretgyene parkeres pa
sameiets felles parkeringsplass.

Arsmgtet gir styret fullmakt til & bestille borttauing etter en advarsel med frist pa 2 dager.
Det skal ikke parkeres foran hovedinngang — kun for av- og palessing.

Bruk av sgppelrom:
Alt avfall skal pakkes forsvarlig for a unnga sjenerende lukt. Avfall skal kastes i containere

som star inne i sgppelrommene.

Store kolli som mgbler, tepper etc. ma ikke legges i containerne, dette ma fjernes pa annen
forsvarlig mate.

Glass- og metallemballasje skal ikke kastes i containerne, men i egne containere i
naeromradet bl.a. ved Skedsmosenteret.

Papp- og papiravfall skal kastes i egen container ute. Pappesker skal brettes sammen og
flatklemmes.

Vann:

Vannkraner ma aldri sta apne nar rom forlates.

Det ma bare brukes toalettpapir i toalettene. Bleier, sanitetsbind etc. kastes i sgppelet.
Hovedkran for vann til leiligheten skal stenges ved lengre fravaer.

Husdyr:
Det er tillatt & holde hund og katt. Det forutsettes at de gvrige sameiere ikke sjeneres og
tilfredsstillende hygiene/renhold ma ivaretas. Ekskrementer mm. skal fjernes.

Vaktmesters oppgaver:

Vaktmester har egen postkasse i vestibylen hvor beskjeder kan legges (vaktmester har egen
arbeidsinstruks). Vaktmester skal bla. skifte lyspeaerer i heis, garasjene og fellesarealer.
Tgmme askebeger ute, rengjgre rist ved ytterdgr, plukke sgppel i kjgrefeltet i garasjene.

Andre forhold: Spgrsmal om forhold som vedrgrer sameiet rettes til styret.

Ordensregler 27. april 2022

77



i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0082/26
Adresse: Lurudveien 32, 2020 SKEDSMOKORSET, gnr. 58,
bnr. 443, snr. 16 i Lillestream kommune.

Salgsoppgavedato: 04.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kari Killi
TIf: 455 04 207
Epost: karikilli@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






